(5)
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem&R § 23 (5) BauNVO auf den nicht
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Art der baulichen Nutzung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 45 Il ,Ortsmitte
- Nord“, bestehend aus der Planzeichnung und den—pebenstehenden textlichen /I?ests ungen, als

el

Der Blurgermeister

Satzung beschlossen.

Oyten, den ..5......... serinm e

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte:

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die Sffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswe-

sen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geomet-

8.04.2004

/bfféntl. bestellter Vermessungsingenieur)

erfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschajt mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. /
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Abbildung: Lage der Kompensationsfléche

Oldenburg, den .2 L WL WK
Aufstellungsbeschluss

™

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 17.03.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 45 |l beschlossen. Der Aufs Ul gsbeschluss ist g(eWZ Al s BauGB
: ~0p

am 25.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht =
Der Burgermeister

i 71 116y

casieanabe v Vaesdaing .

Oyten, den ...

BRLF=
Offentliche ﬁrsfeg

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 12.12.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dér Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 || mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom T 1.2006 bis 09.02.2006 g ma §\3,Abs. 2

Gemarkung Bassen

Flur 2; Flurstick 85/1
Entwicklungsziele: 982 gm Entwicklung als artenreiches

| GrUnland feuchter Standorte, 990 gm Anlage halbruderaler
| Gras- und Staudenfluren

.

Satzungsbesﬁéﬁmh%/

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 45 Il nach Prufung der Stellungnahmen ge-

maRk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08-86-
dung beschlossen. -70.0%2

Der Burgermeister

Oyten, den ...4.. L. L1 L
{ i der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 45 Il ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ..¢........ U708 im/in dmishlatt ... bekannt gemacht worden.
11 4. JUL. 2005 getreten. i

........................ ~rim Kiaft
77 B ,\

Der Bebauungsplan Nr. 45 H ist damit am

Lbleecad NNR

Oyten, den .2..00....¢404 !

Der Burgermeister

Verletzung von VorSchnften .

gemacht worden.

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 45 |l ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebaumgwb;es Nr. 45 Il und der Begriindung nicht geltend
3 ’ A
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Der Burgermeister

Hinweise

(1)

ist den

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B
Scherben von TongefaRen, Holzkohleansammlungen oder aufféllige Bodenverfarbungen oder
Steinh&aufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden zu erfolgen (Tel.: 04231/15-432).

(2)
Bestandsplanen  der  zustandigen

Die Lage der Versorgungsleitungen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
(3)
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen

(4)

Innerhalb der Baubeschrénkungszone gemaR § 24 (2) NStrG, d.h. in einem Abstand von bis zu 40 m
vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralRe zu beeintréachtigen.

(5)
dem

dem

Mischgebiet

1.
P
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MaR der baulichen Nutzung

Am Bockhorster Weg
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umgehend der zustandigen Polizeidienststelle,
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
Ordnungsamt oder

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Abweichende Bauweise

memememar  Baugrenze

G AR AT, Uberbaubare Flache
‘ 74— nicht Uberbaubare Flache

Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GavO

(Carports)) gemaR § 12 BauNVO nicht zuléssig.
(6)

In Wohn- und Aufenthaltsrdumen des Erdgeschosses und der Obergeschosse sind in den im Planteil
gekennzeichneten Bereichen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf.

R’w,res) durch die AuRBenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI: erf. R'w >= 35 dB
Larmpegelbereich IV: erf. R'w >= 40 dB

(7)
Bei Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb der La&rmpegelbereiche IV und Il sind folgende MaRnahmen

alternativ vorzusehen:
* Einbau von Schallschutzfenstern mit besonderen kontruktiven Merkmalen, die im gekippt
gedffneten Zustand eine Dammwirkung erreichen, die einem R'w>= 22 dB entspricht (nur bis zu

einem Mittelungspegel von 52 dB(A) nachts méglich), oder
Einbau schallgedammter Luftungséffnungen oder anderer MaBnahmen (z.B. Innenbeliftung)

(8)
Aufenthaltsbereiche im Freien, wie z. B. Terrassen und Balkone sind in den durch Schraffur
gekennzeichneten Flachen im Abschirmbereich von Wohn- und Nebengebduden (z.B. Garage mit
Satteldach), d.h. auf der der Larmquelle abgewandten Seite, anzuordnen. Alternativ kénnen diese

Flachen auch durch eine mindestens 2,5 m hohe Einfriedung geschutzt werden

(9)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Landesstrale L 168 bzw. innerhalb der
Bauvorbotszone nach § 24 NStrG sind Carports und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Lagerflaichen und Abgrabungen nicht zulédssig

(10)
Fur den Fuhrbetrieb und Containerdienst auf Flurstick 131/3 gilt ein erweiterter Bestandsschutz

gemal § 1 Abs. 10 BauNVO. Die Erneuerung vorhandener Anlagen ist allgemein zuldssig

(11)
Die im Planteil gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Laubhochstdmme (A1) sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die bestehenden Zufahrten haben Bestandsschutz.

(12)
Der Larmschutzwall ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 256 a BauGB durch Pflanzung standortgerechter
Straucher und Baume (s. Gehélzauswahl) vollstédndig einzugriinen. Zur Vermeidung einer optischen
Uberhdhung des Walls erfolgt die Bepflanzung bis auf ca. 2/3 der Larmschutzhdéhe, der Baumanteil

Erweiterter Bestandsschutz

nach § 1 (10) BauNVO
sh. Textliche Festsetzung Nr. 11

O _

—0

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache soll 15 % nicht Gbersteigen.
(13)
StralRenbegrenzungslinie Der in den privaten Grunflaichen an den Wallen vorhandene Gehélzbewuchs ist zu erhalten (A2). Zur
Sicherstellung einer vollstandigen Walleingrinung sind lickige Bestdnde durch Pflanzung
. ) standortgerechter Straucher und Baume (s. Gehdlzauswahl) zu ergéanzen. Der Baumanteil soll 15 %
w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nicht Ubersteigen.
9. Griinflichen Auswahl geeigneter Gehdlzarten fiir die Wélle
Bdume Straucher
Offentliche Grinflache Feldahorn Acer campestre Felsenbirne Amelanchier canadensis
Sandbirke Betula pendula Hartriegel Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Haselnuf Corylus avellana
Private Grunflache, Zweckbestimmung: Garten i . ry
Faulbaum Frangula alnus Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus sylvestris Schlehe Prunus spinosa
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen um_i Fléchen flr Zitterpappel/Espe  Populus tremula Kreuzdorn Rhamnus cathartica
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Vogelkirsche Pruess sl Mandesad i ARl
Natur und Landschaft : . . .
Kirschpflaume Prunus cerasifera Purpurweide Salix purpurea
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Weichselkirsche Prunus mahaleb Salweide Salix caprea
von Boden, Natur und Landschaft Stieleiche Quercus robur Korbweide Salix viminalis
Mehlbeere Sorbus intermedia Eberesche Sorbus aucuparia
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Winterlinde Tilia cordete Schneeball Virburnum opulus
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
' Zu erhaltender Baum
gezeichnet: | K. Heise K. Heise K. Heise K. Heise
15. Sonstige Planzeichen gepriift: T.Aufleger | T. Aufleger | T.Aufleger | I. Rehfeld
Datum: 05.09.2005 | 06.09.2005 | 14.11.2005 | 30.03.2006

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche im Erdgeschoss

Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche im 1. und 2. Obergeschoss

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

GEMEINDE OYTEN

Landkreis Verden
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Baubeschrénkungéﬁhge
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gemaR § 9 FStrG
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Bereiche mit Regelungen fir schutzbedirftige Freiflachen (Terrassen)

Erweiterter Bestandsschutz (sh. Textliche Festsetzung Nr. 11)

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 45 |l
"Ortsmitte-Nord"
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Textliche Festsetzungen

N - & ca)

(1)

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

(2)

Grundstiicksflache zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 (§ 4 (3)
BauNVO) folgende, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuldssig: E i
Y (l(mun T i

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist héchstens 1 Wohnung je 350 gm
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(3)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 gilt geméaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise a1
Es sind Gebaudeldngen bis maximal 20 m zuldssig. Die Abstdnde der baulichen Anlagen 2 P ‘
untereinander regeln sich entsprechend der offenen Bauweise. UB@rsnﬁhtsplar\‘ M. 1:
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise a2
Es sind Gebaudeldangen bis maximal 40 m zuldssig. Die Abstdnde der baulichen Anlagen
untereinander regeln sich entsprechend der offenen Bauweise 08. Mai 2006 M. 1:1.000
Bei der abweichenden Bauweise a3 sind Geb&udeldngen (ber 50 m zuldssig. Die Absténde der
baulichen Anlagen untereinander regeln sich entsprechend der offenen Bauweise.
NWP - Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fiir raumliche Planung und Forschung
(4) Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 diirfen die zuldssigen Grundflachen durch die in § NWP Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
i iiberschritten werden Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/97174-73
Internet: www.nwp-ol.de - Email: info@nwp-ol.de

19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal

(0,4+0,1=0,5).




