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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung
s. textliche Festsetzung

Industriegebiet mit Nutzungsbeschrdankung
s. textliche Festsetzung

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschopRflachenzahl (GFZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze

Grunflachen

offentliche Grunfldche

Verkehrsfiachen

Straenverkehrsflache

Flachen fir Versorgungsaniagen und Leitungen

Hauptversorgungsleitungen — 110 KV -

Flachen flir elektrische Versorgungsanliagen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdauml. Geltungsbereiches

Geltungsbereich des 2. Anderungs—
verfahrens

von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Regenwasserruckhaltebecken

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen

1.Nicht (berbaubare Flachen (Sichtdreiecke) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BaouGB

Auf den als nicht Uberbaubar festgesetzten Grundsticksfldchen darf der Bewuchs die Hohe von 80 cm

nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Einzelbaume, die als Hochstdmme mit einem Kronenansatz

von Uber 2m Hohe anzusehen sind.

2.Héhenbeschrdnkung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Hohe der baulichen Anlagen mit Oberkante 35 m d.

NN als Hochstgrenze festgesetzt.

Ausgenommen davon sind turmartige Aufbauten von maximal 10 gm Grundflache sowie technische

Aufbauten fur Luftungsschdchte und Aufzuge usw..

3.Abstdnde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Bereich der 110 kV Freileitungstrasse sind beiderseits der Leitungsachse Abstdnde gem. der VDE

Bestimmung 0210 von baulichen Anlagen einzuhalten.

Die textliche Festsetzung ist zeitlich bis zur Aufhebung der Trasse aufgrund von Anderungen

beschrankt.
4.Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB

4.1In den flr die Bepflanzung festgesetzten Fldchen sind nur folgende standortgerechte heimische

Laubgeholze zu verwenden:

Faulbaum, Hasel, Hainbuche , Holunder, Heckenrose,

Tl

Aschweide, Stieleiche, Erle, Esche,
Knackweide, Ohrchenweide, Pfaffenhitchen, Silberweide, Sandbirke, SUPkirsche, Schiehe,

Salweide, Traubenkirsche, Vogelbeere, Wasserschneeball, WeiRdorn und Zitterpappel.

In den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flUr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
sind bestehende Bdume und Strducher dauerhaft zu erhalten und beiAbgang durch standortgerechte

und heimische Pflanzen gem. der genannten Liste zu ersetzen.

Ausgenommen von Bepflanzung und zu erhaltener Bepflanzung sind Flachen, die fur Ein— und
Ausfahrten von StraB3en und Grundsticken notwendig sind, sowie bei Grundstlicken, die 8m Breite
nicht Uberschreiten. Dies gilt auch flr Grundstucksteile die durch Pflanzstreifen geteilt werden.
AuBerdem dirfen Fundamente fUr Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 6 gm in diesen Flachen

errichtet werden.

4.2 Fir die Gl— und GE-Flachen des Plangebietes sind Zusdtzlich zu den festgesetzten Pflanzstreifen
Flachen auf den Baugrundsticken mit standortgerechten und heimischen Pflanzen gem. der genannten
Liste 4.1 zu bepflanzen. Das MindestmalP der bepflanzten Freiflachen insgesamt betragt 0,1 der
Flache der Baugrundstlcke.

Fur die Definition des Baugrundstickes gilt § 19 Abs. 3 BauNVO sinngemap.

5.Gliederung der Baugebiete gem. § 1 Abs. 4 BauNVO

5.1 In dem Gewerbegebiet GE1 dlrfen nur Anlagen und Betriebe mit einem fldchenbezogenen
Schallleistungspegel von tagsiibber max. 60 dB (A)/gm und von nachts 45 dB (A)/gm errichtet und

betrieben werden.

5.2 In den eingeschrdnkten Industriegebiet Gl 1 dlrfen nur Betriebe oder Anlagen mit einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber max. 65 dB (A)/gm und Nachts 50 dB (A)/gm

errichtet und betrieben werden.

Als Berechnungsgrundlagen flur den fldchenbezogenen Schalleistungspegel dient die DIN 18005 Teil
1 Stand Mai 1987, Schallschutz im Stddtebau. Bei den fldchenbezogenen Schallleistungspegein

handelt es sich um sogenannte effektive Schallleistungspegel.

Der sog. wahre Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das
KorrekturmaP® der inneren Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmaP Lz (sekunddre
SchallschutzmaPnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groRBer sein. Dabei ist
flir die zu untersuchenden Fldchenschallquellen zusdtzlich folgende Randbedingung zu

berlcksichtigen:

Die groBte Ldngen— und Breitenausdehnung der Fidchenschallguellen— meist die Diagonale— ist stets <

0,7 SM, wobei SM der Abstand des Immissionsortes vom Mittelpunkt der betrachtenden

Flachenschallguelle ist.

6. Widmungsverfahren

GemdB 8 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit 8§ 6 Abs. 5NStrG gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen StraPBenverkehrsflaichen der PlanstraBen als offentliche gewidmet,

sobald die Verkehrsubergabe erfolgt ist.

Hinwels

Das Plangebiet liegt in siedlungsglnstiger Lage flUr den prdhistorischen Menschen. Deshalb kann nicht

Verfahrensvermerke

Der VA der Gemeinde Oyten hct in seiner Sitzung am 20.12.1999 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "An der Autobahn” beschlossen. Der Beschluss ist gemadB
§ 2 Abs. 1 BauGB am 27.07.2001 ortsiiblich bgkannt gemacht worden.

Oyten, den 29.05.2002

Vervielfaltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 7, 10 und 55 MaBstab: 1 :1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfdlitigung nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet, ( § 9 Abs. 3,
§ 13 Abs. 4 und § 19 Abs. 1 Nr. 4 Niedersdchsisches Vermessungs— und

Katastergesetz vom 02.07.1985 Niedrs. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12

des Gestzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen und StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.
(Stand vormn.Juli..2000...........ooennnnn. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrische einwandfrei.
Die Ubertragpg

Der Entwurf der 2. Anderung dess Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Ingenieur Dienst Nord GmbH
Dr. Lange — Dr. Anselm GmbH
IndustriestraBe 32

28876 Oyten L/YQQ/L-

ATLED, B e i inin e otavite Prof. Dr. Anselm

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.06.2001 den Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 27.07.2001 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung dzs Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 06.08.2001
bis zum 07.09.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Oyten, den 29.05.2002

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 nach Priifung der
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2002 als
Satzung ( § 10 BauGB ) beschiossen sowie gie Begriindung gebilligt.

..........................................

Ovten, den 29005 2002

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 30.03.2002 im Amsblatt flir den Landkreis Verden bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ist damit am 30.03.2002 rechtskrdftig

geworden.

Oyten, den 4%.06.300.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften beim Zustandekommen 2. Anderung nicht geltend gemacht worden.

....................................

Oyten, den

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind Mdngel
der Abwdgung beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 nicht geltend
gemacht worden.

......................

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch—(BauGB) und-des—§—40-Niederséehsische————————————f—
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 2. Anderung des
Bebauungsplanunes Nr. 51 "An der Autobahn”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Oyten, den X2.09.200a ..

ausgeschlossen werden, dass die Bauarbeiten zur Entdeckung von Bodendenkmalen nach § 3 Abs. 4 NDSchG

fihren. Daher ist nach § 13 NDSchG die untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn (Abschieben

GEMEINDE Oyten

‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 51 " An der Autobahn"
i 2. Anderung

des Mutterbodens) schriftlich zu benachrichtigen, damit das Abschieben des Mutterbodens Uberwacht und evtl.

auftretende Funde geborgen werden kénnen. Das gilt sowohl fUr den Bau von Straf3en, Kanal usw. als auch

fir den Bau von Gebduden. ,
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