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1. AnlaB und allgemeine Zielsetzung

Im Suden der Ortslage von Oyten befindet sich ein Wohngebiet mit typischer Einfamilien-
hausstruktur, in dem n den letzten Jahrzehnten immer wieder Wohngebaude erganzt oder
umgebaut wurden Die altesten dieser Hauser stehen auf sehr groBen Gartengrundstucken,
die zum Teill iImmer noch als Nutz- und Obstgarten dienen Fur die in diesem Gebiet nachge-
wachsene Bewohnergeneration sollen nun Baumoglichkeiten auf diesen Grundstucken ge-
schaffen werden Die groflen Gartenflachen bieten gunstiges Bauland und die Sozialstruktur
der Nachbarschaft kann erhalten werden

Da die Bebauung in der sogenannten zweiten Relhe erfolgen muf}, die sich aber in den Um-
gebung gem § 34 BauGB nicht einfugt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan gem § 30 Abs 2 BauGB, da er keine
Festsetzungen uber Verkehrsflachen enthalt

2. Lage und gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 73 befindet sich in der sudlichen Ortslage der
Ortschaft Oyten, und zwar sudlich der Autobahntrasse A 1 an der Bergstrale und Wachter-
straBe Es handelt sich um ein in den Randbereichen bereits vollstandig bebautes Gebiet,
lediglich im Blockinnenbereich sind in den vorhandenen Hausgarten noch unbebaute Flachen
vorhanden

Die vorhandenen Gebaude werden uber die Wachterstralle und Bergstralle erschlossen Von
der Wachterstraflte aus ist ein kleiner privater Stichweg zu hinterliegenden Grundstucken vor-
handen Bel der Bebauung handelt es sich um Einfamilienhausbebauung, die eingeschossig
erscheint Im Gebiet befinden sich zwel Doppelhauser und an der Wachterstralle werden in
einem der Gebaude einige Raume fur die Ausubung von freien Berufen genutzt

Im Westen schlief3t sich weitere Einfamilienhausbebauung an der Allerstralle an Jenseits der
Allerstralle beginnt GeschoRwohnungsbau in einer groReren Wohnsiedlung Nordlich der
BergstraBe wurden in jungster Zeit mehrere Relthenhauser errichtet Ansonsten befinden sich
auch hier Einfamilienhauser Sudlich der Wachterstral3e schlieffen sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an

Dieser gesamte sudliche Ortsteil von Oyten ist durch Wohnbebauung gepragt, deren Nutzung
durch Nachverdichtungen in den letzten Jahren noch intensiviert wurde

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahre 1975 wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt Aussagen zum Mal der Nutzung
werden im Flachennutzungsplan nicht getroffen Der Geltungsbereich 1st im Flachennut-
zungsplan Tell einer groRflachig ausgewiesenen Wohnbebauung am sudlichen Ortsrand von
Oyten

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet folgt der Bebauungsplan Nr 73 den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes
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3.2 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bisher nicht von der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfalt Es handelt sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortstell gemall § 34
BauGB

Westlich schliefdt sich der Bebauungsplan Nr 12 an der seit dem Jahre 1967 rechtskraftig ist
In thm wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem eingeschossige Bauweise zulas-
sig 1st, mit einer Grund- und Gescholflachenzahl von jeweils 0,3

3.3 Sonstige Planungen

Fur die Gemeinde Oyten liegt ein Gemeindeentwicklungsplan aus dem Jahre 1994 vor Der
sudliche Ortstell wird darin im Tellrahmenplan Oyten behandelt Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt hier als Teill der vorhandenen Wohnbauflachen, dem bei der Entwick-
lungsplanung keine weitere Beachtung zukommt Die BergstralRe wird als innerortliche Haupt-
verkehrsstralle eingestuft, fur die eine Bepflanzung als Allee vorgesehen wird

4. Festsetzungen der Baugebiete

Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung wird das Baugebiet als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, iIn dem eine eingeschossige Bebauung zulassig ist An der stadtebaulichen
Zielsetzung fur dieses Gebiet andert sich gegenuber dem Bestand nichts, so daR der vorhan-
dene Baubestand in den Bereichen entlang der Bergstrale und der Wachterstralle so uber-
plant wird, wie er sich jetzt darstellt (WA 1) Das heilt, es wird eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine offene Bauweise festgeschrieben Die Bebauung kann nur in Einzel- und Doppel-
hausform erfolgen AuRerdem erfolgt eine Beschrankung der Wohneinheiten auf zwer Woh-
nungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro Doppelhaushalfte Die uberbaubare Flache
umfalt den vorhandenen Gebaudebestand und laRt im ruckwartigen Bereich noch Erweite-
rungen und Anbauten zu

Fur den Blockinnenbereich (WA 2), dem das Hauptaugenmerk dieser Planung gilt, ist eine
geringere Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, da im Blockinnenbereich ein groRerer Gar-
tenantell erwunscht wird Das stadtebauliche Erscheinungsbild soll hier lockerer sein, so dafl
auch nur Einzelhauser zugelassen werden, in denen hochstens eine Wohnung errichtet wer-
den darf Die Ausweisung der uberbaubaren Flachen unterstreicht diese stadtebauliche Ziel-
setzung dadurch, dal} sie relativ eng umfalite Bereiche festsetzt

Um den bereits vorhandenen Gebauden an der Bergstralle eine ausreichende Gartennutzung
zu sichern, werden die uberbaubaren Flachen nach Suden hin so gestaffelt, dall deutlich ge-
trennte Baugrundstucke entstehen konnen

Zur Erhaltung zusammenhangender Gartenbereiche i1st es In den Blockinnenbereichen nicht
zulassig, Garagen und Nebenanlagen auf den nicht uberbaubaren Flachen zu errichten, so
daf sich die Gebaude jewells auf den uberbaubaren Flachen konzentrieren

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll der Umgebung angepal’t werden Dazu werden
Trauf- und Firsthohen festgesetzt, die nicht uberschntten werden durfen Da im Planungsbe-
reich sehr unterschiedliche Gelandehohen anzutreffen sind und die Gebaude eine Hohe von
3,5 - 4 m fur die Traufe und 9 - 9,5 m fur den First einhalten sollen, wurde die Festsetzung
jewells grundstucksbezogen als Hohe uber NN festgesetzt
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Fur das Hintergrundstuck an der Wachterstrale 59 (WA 3) werden einige besondere Festset-
zungen getroffen Da es sich um ein relativ kleines Grundstuck handelt, wird die Grundfla-
chenzahl wie im vorderen Bereich auf 0,4 festgesetzt Aufgrund der beengten Grundstucks-
verhaltnisse wird im Gegensatz zum ubrigen Geltungsbereich eine Bebauung der nicht uber-
baubaren Flache mit Garagen und Nebenanlagen ermoglicht

Im gesamten FPlanungsbereich, das uberwiegend kleintelige Wohnbebauung aufwetst, sollen
die Nutzungen, die nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, nicht zugelassen
werden, da sie sich von Art und Intensitat der Nutzung nicht in das vorhandene Gefuge ein-
ordnen wurden

5. Verkehr

51 Bestand

Das Baugebiet wird begrenzt durch die Bergstralle und die Wachterstrale Die Bergstraile ist
eine wichtige innerortiche Verbindungsstrale, wahrend die Wachterstralle als Tempo-30-
Zone ausgebaut 1st An der Bergstralle befindet sich eine Bushaltestelle, die vor allen Dingen
fur die Kinder wichtig ist, die von hieraus mit dem Bus zur Schule in der Ortsmitte fahren kon-
nen

Die vorhandenen Gebaude sind alle durch die Wachter- oder Bergstrale erschlossen Ledig-
lich am sudlichen Geltungsbhereich befinden sich drel hinterliegende Gebaude, die durch einen
prnivaten Weg von der Wachterstralle aus erschlossen werden

5.2 Planung

Die geplante Neubebauung im Blockinnenberetich soll jewells durch private Zufahrten auf den
Grundstucken von der Wachter- oder BergstraRe erfolgen Aufgrund der topographischen
Situation konnte eine offentliche Erschlieflung, zum Beispiel von dem vorhandenen Stichweg
an der Allerstraie, fur dieses kleine Baugebtet nur mit unverhaltrismaig hohem Aufwand
betrieben werden Es befinden sich hier Gelandesprunge von bis zu 1,50 Meter, die zu uber-
winden waren Die Uberwegung zu den hinterliegenden bebaubaren Flachen ist durch Uber-
wegungsrechte oder Flachenverkauf zu losen

6. Infrastruktur

In dem Baugebiet sind samthche leitungsgebundenen Versorgungseinrichtungen vorhanden,
die die bestehende Bebauung mit Wasser, Gas und Elektnzitat versorgen Anschlullmoglich-
keiten an die Schmutzwasserkanalisation bestehen ebenfalls Das Regenwasser soll auf den
Grundstucken versickern, so wie es bisher auch in dem Baugebiet der Fall i1st Ein Anschlul
an die Regenwasserkanalisation wird in der Gemeinde Oyten nur tin Fallen gewerblicher Be-
bauung oder bel schwiengen Untergrundverhaltnissen gestattet

Durch die geringe Anzahl der zusatzlich entstehenden Wohneinheiten und deren Nutzer ent-
steht kein Erfordernis die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu erweitern

Die hinterlegenden Grundstucke konnen von den Mullsammelfahrzeugen nicht angefahren
werden Daher haben die Bewohner dieser Grundstucke ihre Mullbehalter an der Bergstralle
oder Wachterstra3e zur Abholung bereitzustellen

pk plankontor stadtebau gmbh
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Gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 NSpPG mussen Spielplatze fir Kinder angelegt werden in den durch
Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten. Im Bebauungsplan Nr 73
,Bergstrale” kann auf die Festsetzung und Anlage eines Kinderspielplatzes verzichtet werden,
da im benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41 ,Kurzer Acker" in ausreichendem
MaRe Spielmaglichkeiten zur Verfugung stehen.

Bebauungsplan Nr. 41

Allgemeines Wohngebiet 1,5 ha

x GFZ 0,3 0,45 ha
davon 2 % 0,009 ha
Bebauungsplan Nr. 73

Allgemeines Wohngebiet 1,7 ha

x GRZ 0,4 0,68 ha
davon 2 % 0,014 ha

Fur alle zwei Bebauungsplane zusammen ist gemall § 3 NSpPG eine Nettospielflache von
227 gm (2 % der zulassigen Geschofflache) erforderlich, so dal} der bereits festgesetzte
Spielplatz im Bebauungsplan Nr. 41 mit 500 gm eine ausreichende GroRe fur alle Baugebiete
hat. Der Zugang erfolgt von der WachterstralBe. Vom Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 73
betragt die Entfernung Uber die Bergstralle und die Wachterstrale zum Spielplatz von den
jeweils am weitest entfernten Grundstucken unter 400 m Wegstrecke, so dal auch die Vor-
schriften des § 2 Abs. 2 NSpPG eingehalten werden.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr. 73 ,Bergstrale” T

T Natur und Landschaft

7.1 Bestand und Bewertung vorherrschender Biotop- und Nutzungsstrukturen

Im Juli 1996 wurde durch eine Biologin eine Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich vorge-
nommen. Die Nummern in der Gebietsbeschreibung beziehen sich auf die folgende Karte.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich inmitten eines Siedlungsbereiches in der Ortslage von
Oyten. Es ist weitgehend umschlossen von Einzelhdusern entlang der Bergstralle und
WichterstraRe, die sich zum Teil durch grof3flachige Hintergrundsticke auszeichnen Das
Gelande fallt in zum Tell deutlich wahrnehmbaren Geldndesprungen nach Osten ab. Mit die-
sen Terrassierungen wurde die Hanglage so verandert, dall eine Gartennutzung zum Obst-
und Gemuiseanbau oder zur Errichtung von Gewachshausern leichter moglich war.

Das Untersuchungsgebiet wird ausschlieBlich durch Hausgarten bestimmt, deren Gberwiegen-
der Teil den Charakter von neuzeitlichen Ziergarten aufweist. Pragende Elemente sind die in-
tensiv gepflegten Scherrasen, niedrigwlchsige, Uberwiegend nichtheimische Zierhecken bzw
-gebusche, wechselnde Anteile versiegelter Bereiche sowie Beete mit Sommerblumen und
Stauden.

Die fur eine Bebauung geeigneten Hintergrundsticke sind insgesamt durch gehdlzreiche
Aspekte gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um Gehdlzbestande unterschiedlicher Aus-
pragung. Entlang der Grundsticksgrenzen sind haufig Zierhecken mit z.B. Lebensbaum-Ar-
ten, Ahriger Felsenbirne und Schwarzem Holunder sowie Laubbaumreihen mit z.B Obstge-
hélzen (2), Laub-Einzelbdume, Nadelbdume und Nadelbaumreihen vorhanden.

Der Charakter dieser Hintergrundstiicke variiert sehr stark Bei der Flache 1 handelt es sich
beispielsweise Uberwiegend um einen intensiv genutzten Obst- und Gemusegarten. Beidseitig
des Gemlusegartens verlauft ein gepflasterter Weg. Der Obstgarten stockt auf einem gepfleg-
ten Scherrasen und weist randlich Beerenobstbestande auf. Auch der angrenzende Hausgar-
ten ist durch eine umfangreiche Obstwiese Uberwiegend aus Apfelbdumen gekennzeichnet.
Die im sudlichen Teil des Gartens katastermaRig dargestellten Baume wurden zwischenzeit-
lich im Zuge der Gartenbearbeitung entfernt.

Die weiteren Garten sind Uberwiegend als strukturarme Ziergarten ausgestaltet, wobel der
Garten bei (4) einen hohen Gehblzanteil aufweist.

Offene Gewasser sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Ebenso wurden im Untersu-
chungsgebiet keine Pflanzenarten festgestellt, denen auf Grundlage der Roten Liste Nieder-
sachsens bzw. der Bundesartenschutzverordnung eine besondere Bedeutung fir den Natur-
haushalt zuzusprechen ware. Auch nach § 28 a bzw. b NNatG besonders geschutzte Biotope
kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Der Uberwiegende Teil der Garten befindet sich als neuzeitlicher Ziergarten in einem arten-
und strukturarmen Zustand und ist demgemaR von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt.
Die Obstwiesen, gehélzreichen Grundstiicksgrenzen und die weiteren Gehdlzstrukturen auf
den Grundstiicken sind hingegen aufgrund ihrer héheren Arten- und Strukturvielfalt etwas
wertvoller einzustufen Insgesamt betrachtet hat der Untersuchungsbereich eine mittlere Wer-
tigkeit fur den Naturhaushalt.

Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima/Luft

pk plankontor stadtebau gmbh
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Zur Anlegung der Garten- und Bauflachen wurde der Boden bereits erheblich verandert und
hat in diesem beeintrachtigten Zustand seine urspringliche Bedeutung verloren. Er kann sel-
ne Funktionen nur noch eingeschrankt wahrnehmen (Versickerung, Speicherung und Filterung
von Niederschlagswasser, Verdunstung von Bodenwasser, Gas- bzw. Luftaustausch, Standort
fur Pflanzen etc.).

Die Bedeutung des Gebietes fur das Grundwasser laBt sich nur grob abschatzen Das
Grundwasser in diesem Bereich und semner Umgebung gilt als maRig beeintrachtigt. Die
Grundwasserneubildungsrate ist im Siedlungsgebiet herabgesetzt.

Der Bereich ist dem Siedlungsklimatop zuzurechnen, die gegen uber Frellandklimatopen
durch geringe Luftfeuchtigkeit, erhdhte Lufttemperaturen und gebremstes Windfeld gekenn-
zeichnet sind. Fur die klimacdkologische Funktion hat der Bereich wegen seiner geringen Gro-
Re und der vorhandenen Bebauung eine geringe Bedeutung.

Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Da es sich um einen Teil der innerértlichen Bebauung handelt, der siedlungstypische Nutzun-
gen aufweist, ist eine Naturlichkeit im Landschaftsbild nicht mehr gegeben. Durch die Zier-
und Nutzgarten, die fur Einfamilienhausgebiete typisch sind, bietet der Bereich auch keine
besondere Vielfalt an Landschaftselementen. Die Eigenart des Gebietes macht die Topogra-
phie aus, denn durch die vorhandenen Gelandespriinge bekommt der Gartenbereich einen
besonderen Charakter, dessen Erscheinung jedoch auf die Uberformung des wohl urspriing-
lich vorhandenen Hugels in siedlungsgerechte Terrassen zuriick zu fiihren ist. Insgesamt be-
trachtet hat der Planungsbereich eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

7.2 Eingriff und Kompensation

Durch den Bebauungsplan werden lediglich im Blockinnenbereich neue Baurechte geschaffen,
wahrend der Blockrand bereits bebaut ist oder eine Bebauung gemaR § 34 BauGB moglich
wiare, die gem. § 8a Abs. 6 BNatSchG keinen Eingriff darstellt. Fir die Bewertung des Ein-
griffs werden also nur die Flachen betrachtet, die sich jetzt als Gartenflachen hinter den vor-
handenen Gebauden darstellen und fir die keine Baugenehmigungen gem. § 34 BauGB er-
teilt werden.

Hier hat die Gemeinde zu prifen, ob der Schutz von unbebauten Grunzonen in besiedelten
Bereichen nicht unter Zurlckstellung anderer Belange zu gewahrleisten ist. Die Flache hat
jedoch z.B. keine Erholungsfunktion fir die Offentlichkeit oder eine besondere Bedeutung fiir
die Frischluftzufuhr des Ortsteiles, die einen besonderen Schutz oder eine Entwicklung der
begrunten Flachen unabdingbar machen wirden. Dagegen kann mit verhaltnismafig gerin-
gem ErschlieBungsaufwand unter Wahrung der vorhandene Gelandestruktur neues Bauland
geschaffen werden. Unter Beruicksichtigung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
werden hier Siedlungsbereiche nachverdichtet statt neue Bauflachen im AuRenbereich zur
Bebauung vorzusehen. Trotzdem verbleiben aufgrund der Grundstucksgrof’en und der plane-
rischen Festsetzungen noch gentigend Gartenbereiche, um einen durchgrunten Charakter zu
gewabhrleisten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird nicht stattfinden, da der Bereich
bereits durch Bebauung und Ziergérten gepragt ist. Besonders grofRe, ortsbildprdgende Bau-
me werden aullerdem als zu erhalten festgesetzt.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Die Veranderungen fur den Naturhaushalt, die durch die Planung zu erwarten sind, sind ver-
haltnismaftig gering Zur Schaffung von sechs Bauplatzen wird ein bereits dem Siedlungsge-
biet zuzuordnender Bereich starker bebaut Durch die Bebauung werden die Gartenbiotope
z B durch das Entfernen von Geholzen beeintrachtigt Dabel ist es jedoch Ziel der Planung,
die typischen Gartenbereiche soweit wie moglich zu erhalten Daher wurden die uberbaubaren
Flachen verhaltnismalRig eng begrenzt Die vorhandene Gartennutzung bleibt auf den ubrigen
Flachen  bestehen Die  Funktion , Versickerung des  Niederschlagswassers-
/Grundwasserneubildung” wird zwar nachteilig beeinflut, aber die durch die Neubebauung
vorgenommene Bodenversiegelung wird aufgrund der verhaltnismalRig geringen uberbaubaren
Flache (sechs Bauplatzen) als weniger schwerwiegend eingestuft Zumal aufgrund der ge-
meindlichen Satzung ein AnschluR an die Regenwasserkanalisation nur in Ausnahmefallen
vorgesehen i1st und das Regenwasser daher auf den Grundstucken versickert oder verwendet
werden muf

Die Gemeinde hat bei dieser speziellen Planungssituation auch zu bedenken, daf es sich um
verschiedene Einzeleigentumer handelt, auf deren Flachen es zu Eingriffen unterschiedlicher
Intensitat kommen kann Ein funktionsgerechter Ausgleich fur Versiegelung, nhamliche Entsie-
gelung, 1st auf den Grundstucken nicht moglich

Durch textliche Festsetzung wird vorgeschrieben, daR pro angefangene 100 m?® Versiegelung
eine Laubbaum oder zwel Obstbaume bzw drei Meter Laubhecke zu pflanzen sind Dadurch
wird die Durchgrunung des Gebietes verbessert und weiterer Lebensraum fur die in Garten-
biotopen vorhandenen Lebewesen geschaffen

8. Immissionen

Nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die stark befahrene Bundesau-
tobahn A1 Vor allem nachts i1st hier ein sehr hoher Lkw-Antell am Fahrzeugaufkommen zu
verzeichnen, der wesentlich zur Schallbelastung der Umgebung beitragt An der Autobahn
wurden bereits aktive Larmschutzeinrichtungen hergestellt, wobei es sich im westlichen Tell
um eine Larmschutzwand handelt, wahrend ansonsten ein Wall vorhanden i1st Die nachstge-
legene Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich an der Bergstralle
In ca 165 m Entfernung zur Fahrbahnmitte

Bei der Beurtellung der Situation ist in Betracht zu ziehen, dal es sich um ein uberwiegend
bebautes Gebiet handelt Trotz der Larmbelastung soll eine Neubebauung in geringem Um-
fang hinter der vorhandenen Bebauung ermoglicht werden, damit Familienmitglieder der
Grundstuckseigentumer die Moglichkeit zur Eigentumsbildung erhalten Gleichzeitig wird der
Siedlungsbereich dadurch nachverdichtet und Bauland im AuRenbereich nicht in Anspruch
genommen Die Gemeinde Oyten ist durch verschiedene Larmquellen in threm Gemeindege-
biet gekennzeichnet, die thre Siedlungsentwicklung in vielen Teilbereichen erschwert Die we-
nigen von Larm nicht belasteten Flachen stellen oft keine stadtebaulich sinnvolle Weiterent-
wicklung dar Ein Bedarf an Neubauflachen ist aber vorhanden Die Gemeinde mul} daher den
thr zur Verfugung stehenden Abwagungsspielraum im Bereich des Larmschutzes nutzen, um
in threr Entwicklung nicht zu stagnieren

Zur Beurtellung der im Planungsgebiet vorhandenen Larmimmissionen wurde eine schall-
technische Berechnung gem RLS 90 angestellt, die im beigefugten Datenblatt ersichtlich ist
Die eigentlich zur Berechnung komplizierte Bestandssituation wurde dabel vereinfacht be-
trachtet So wurden z B keine Abschirmwirkungen durch Hauser oder Reflexionen berechnet
Auch wurde die Emissionsquelle nicht in Tellstucke mit veschiedenen Eigenschaften aufge-
teillt Die Berechnung liefert im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Informationen, um zu
beurtellen, ob eine Planung verfolgt werden kann Dazu wurden Schallmmissionspunkte ge-
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wahlt, die an der Nordseite der uberbaubaren Flachen, also der Schallquelle zugewandt, lie-
gen (Punkte P1 - P4) Dabel wurde das Erdgeschol3 und Obergeschol? zunachst getrennt be-
rucksichtigt Im Ergebnis zeigt sich aber, das die Beurtellungspegel hier nur unwesentlich dif-
ferieren, so dall diese Unterscheidung im weiteren vernachlassigt wird

Zur Einschatzung der Larmsituation sind die Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) zum Vergleich heranzuziehen Fur Allgemeine Wohngebie-
te wird dort die Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts als
wunschenswert genannt

Im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Bergstralle wurde ein Beurtellungspegel von
59 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts errechnet Der Orientierungswert fur die Tageszeit (6 -
22 h) wird an der vorhandenen Bebauung an der sudlichen Wachterstralie eingehalten Aber
auch hier wird der Nachtwert immer noch deutlich uberschritten (51 dB(A))

Die Tagwerte werden im grof3ten Teill des Gebietes annahernd eingehalten und uber steigt an
keinem Punkt 60 dB(A), so dalk hier eine weitere Ausnutzung der Flachen durch Wohnhauser
nicht ausgeschlossen werden mul3 Lediglich zur Einhaltung der Nachtruhe in den Gebauden
mussen vorsorgende Festsetzungen getroffen werden Da aktive MaRnahmen direkt an der
Autobahn bereits erfolgt sind, kommen nur passive Malinahmen an den Gebauden In Frage
Hier wiederum muf} besondere Vorsorge fur Schlafraume getroffen werden, da der niedrigste
Beurtellungspegel belr 51 dB(A) nachts liegt und ein ungestorter Schlaf auch bel diesem Wert
kaum noch moglich ist Bel geschlossenen Fenstern ist die Larmdammung durch Wande und
Glas ausreichend, bel zur Dauerluftung geoffneten Fenstern ist dies jedoch nicht mehr der
Fall Das Ziel mul3 also sein, einen ruhigen Schlaf bel ausreichender Luftung zu ermoglichen
Dies 1st mit einem angemessenen Aufwand zu leisten Fur die ubrigen Aufenthaltsraume lie-
gen die Immissionswerte in einem Bereich, der einen hoheren technischen und kostentrachti-
gen Aufwand nicht rechtfertigen wurde

Da der Larm aufgrund der vorhandenen Larmschutzeinrichtungen, der Entfernung zur Auto-
bahn und auch durch die dazwischen liegende Bebauung nicht eindeutig richtungsgebunden
ist, sondern das Gebiet eher diffus erreicht, werden Larmschutzanforderungen an alle Schlaf-
raume zu stellen sein Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher in
der textlichen Festsetzung Nr 7 festgelegt, daf’ fur Schlafraume besondere Anforderungen zu
erfullen sind In Fenstern, die der Luftung eines Schlafraumes dienen, sind schallgedampfte
Luftungselemente einzubauen Hat ein Schlafraum zur Belichtung z B zwel Fenster, so ist das
Luftungselement nicht in beiden Fenstern erforderlich, wenn die Beluftung ausreichend durch
ein Fenster erfolgen kann
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9. Kosten

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10. Flidchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 1,7 ha

11. Hinweise

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal® diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig
sind. Die Meldung sollte bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis erfolgen, Tel.
04321 / 15432 (Frau Dr. Krumland). (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds.

GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

12. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes Nr. 73 ,Bergstralle 6ffentlich in der Zeit vom 02.06.1997 bis zum 03.07.1997
ausgelegen.

Oyten, den ... ...".... s "4* /%néwn ......................

Gemeindedirektﬁr '

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Oyten zusammen mit dem als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 73 ,Bergstrale” in der Sitzung am 13.10.1997 beschlossen.

Oyten, den ... ... ...
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Schalltechnische Berechnungen (Stralienverkehrslarm) gem. RLS 90

Ort - Oyten, Bebauungsplan Nr 73 DTV [Kfz/24h] 56365 DvT/IN [dB(A)) 1.3 1.0
StraRe . Autobahn AT MT [Kfz/h] 3382 DSHO  [dBA)} 0.0
Stralengattung Bundesautobahn M N [Kfz/h]. 789 D Stg [dBA)) 0.0
V zul. [Km/h] 130 PT (%] 180
Stralenoberflache nicht geriffelter GuRasphalt PN [%] 37,6
Steigung [%]: 0 Lm,ET/N [dB(A)]: 77.9 73,4
Immissionsort Beurtellungspegel Beurteilungspegel
ohne Abschirmung mit Abschirmung
s Ds H hm D BM K D refl LiRsT LrN h a Dz b LT LrN
m dB(A) m m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) m m dB(A) m dB(A) dB(A)
Punkt 1 EG 170 -7.9 27 T 4.7 653 60,8 5,0 15,0 . 11,4 155,0 58,5 541
Punkt 1 OG 170 -7,9 58 2.9 -4.4 655 61,1 50 15,0 11,0 155,0 58,9 545
Punkt 2 EG 230 9.7 2,7 1,3 -4,7 63.5 59,0 50 15,0 112 215,0 57,0 52,5
Punkt 2 OG 230 -9,7 5.8 2,9 -4,5 63,6 59,2 5,0 15,0 10,9 215,0 57,3 52,8
Punkt 3 EG 270 -10,7 2,7 1,2 -4.7 62,4 58,0 50 15,0 11,0 2550 56,1 517
Punkt 3 0G 270 -10,7 58 29 -4.6 62,6 58,1 50 15,0 10,7 255,0 56,4 52,0
Punkt 4 EG 310 -11.6 2.7 1,3 -4.7 61,5 571 50 15,0 10,8 295.0 55,4 51,0
Punkt 4 OG 310 -11.6 5.8 29 -4.6 61,7 57,2 50 15,0 10,6 2950 55,7 51,2
Verwendete Abklrzungen : Orient -Werte (Tag/Nacht) gem DIN 18005
DTV Durchschnittliche lagliche Verkehrsstarke D Sig Korrektur fur unterschiedliche Steigungen Reine Wohngebiete 50140 dB(A)
M T/N mafigebende stundliche Verkehrsstarke (Tag/Nacht) Dz Abschirmmal eines Larmschirmes Wochenendhaus- u
P TIN mahgebender LKW-Anteil (Tag/Nacht) Ferienhausgebiete
V zul zulassige Hochstgeschwindigkel s harizontaler Abstand zwischen Ermissions. und Immissionsort |ﬂgememe Wohngebrete, 5545 dB(A)
LmETIN Emissionspegel (Tag/Nacht) H Hohendifferenz zwischen Imnussionsor und Fahrstieifen- bzw Strallenoberflache Klensiediungen u
LrTIN Beurtellungspegel (Tag/Nacht) hm mittlerer Absland zw. Grund und Verbindungslinie zw Emissions- u Immissionsort Campingplatzgebete
D BM Pegelanderung durch Boden- und Meteorologiedampfung Zuschlag fur erhdhte Sterwirkungen von Lichtzeichenanlagen Friedhofe, Kleingarten- u 55755 dB(A)
Ds Pegelanderungen durch unterschiedliche Abstande h Hohe der Abschirmeinnichturg uber Fahrstreden- ozw  Straflenoberflache Parkanlagen
Dv Korreklur fur unterschiedl zulassige Hochstgeschwindigkeiten a harizontaler Abstand zw Fahrbahnachse u der 1. Schirmkante (Beugungskante) Besondere Wohngebiele 60/45 dB(A}
D 510 Korrekiur [ur unterschiedliche Strallencberflachen b horizantaler Abstand zwischan Irlzter Beugungskante und immissionsor Dortf- u Mischgebiete 60/ 50 dB(A)
D refl Pegelerhohung durch Menrfachreflexion Kern- u Gewerbegebiete 65155 dB(A)

Bearbeitungsstand 27-Nov-96



