Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Be-
bauungsplan Nr. 101 ,Feuerwehr Bassen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ‘ @ /
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 7¢£:.£972..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen iﬁ@g@ﬂlichkeit ist einwandfrei
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft ,mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. f : /

Oldenburg, den 260?20%3

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 19.03.2012 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1-BauGB am 30. 013 im

Amtsblatt Nr. 13/2013 bekannt gemacht. /L
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 28.05.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.06.2013 im Amtsblatt Nr. 23/2013 bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.06.2013 bis 18.07. 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. E
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 101 nach Priifung der Stellungnahmen ge-

mafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.08.2013 als Satzung (§ 10 BayGR) ie/dig Begriin-
dung beschlossen. '
Oyten, den ........ g, Yo U] »

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.08.2013 im Amtsblatt Nr. ekannt-

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 101 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 101 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Oyten, den .......oooovvveeeeennnnn,

Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Oyten, den ...oooooeeeeeeeeennennnn

GEMEINDE OYTEN
Der Blrgermeister

Es qilt die BauNVO 1990

| —

OR=[
9m
. 8. textl. Festsetzung Nr. 6

o"/
7
7

PLANZEICHENERKLARUNG

. B S
i e . \\ Z 4 77
4 3 179 P e
Gemeinde Oyten 122 [ 3] Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
‘ | Vermessungs- und Katasterverwaltung,
B-Plan Nr 101 - Feuerwehr Bassen e e © 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
gem.: Datum MIH%MIMI%W—H“_'—“—H—-—*__
Gemeinde: Oyten R. Dierks ) _22.[22.2072 \ \ 1
Gemarkung: Bassen . A —_— Planunterlage: BezeiChnung: Stand:
Flur: 16 gepr.: Datum i _——“_‘_‘———w-_.&___‘___h_h N g
i A ] | Vorlaufige Unterlage
,__Y? Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn S o 1:1000 L\
/\ sl T _ — Planunterlage Katasteramt
Geomstraiie 15 Ie..wua‘u:m_c | Ze 15 A 1 _’—q_h-"""‘“—-—-___‘_ﬁ_v_ =
fthery === opms oS0} ‘i\ | |Planunterlage OBV 126002-BU01.DXF 08.03.2012
|

2. MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

OK<9m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf (OK= Oberkante)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

: .|  Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsflachen

v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—0—C0—C- unterirdische Leitung

9. Griinflaichen
Private Griinflache
Zweckbestimmung: Ubungswiese

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

D000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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15. Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. Fldche fiir den Gemeinbedarf
Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind zuldssig:

e Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
einer Feuerwehr

2. Zu-und Abfahrtsverbot

Das gemalR § 9 (1) Nr. 11 BauGB entlang der Landesstrale L 168 festgesetzte Zu- und
Abfahrtsverbot gilt nicht fir Einsatz- und Versorgungsfahrten der Feuerwehr. Die Anlage
entsprechender zweckgebundener Zu- und Abfahrten zur LandesstralRe ist zuléssig.

3. Private Griinflaiche

Die gemals § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Ubungswiese" ist als Rasenfldche zu entwickeln und zu erhalten.

4. Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit M 1 gekennzeichnete Flache ist als
Extensivgriinland zu entwickeln und zu erhalten. Zum éstlich angrenzenden Bassener
Mihlengraben ist — unmittelbar im Anschluss an der erforderlichen, fiinf Meter breiten R&umstreifen
- eine etwa 10 m breite Sukzessionsflache als Gewasserrandstreifen aus der Nutzung zu nehmen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der geméal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache ist entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze auf 5 m Breite eine einzeilige Gehélzanpflanzung neu anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Pflanzabstand soll 1,0 m betragen, beidseitig der Anpflanzung ist ein Saum zu
entwickeln. Es sind die Gehélzarten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden. Abgéngige
Gehdlze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste Gehdlzpflanzung

Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Haselstrauch
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weilkdorn
Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Lonicera periclymenum Waldgei3blatt
Sorbus aucuparia Eberesche Salix aurita Ohrweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

6. Hoéhenfestsetzungen

Bezugsebene fir die maximale Gebdudehthe ist die Oberkante Fahrbahn der nérdlich
angrenzenden Landesstrale 168, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zur
baulichen Anlage. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile gemaR
§ 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises (Tel: 04231/15-432) unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverénderun-
gen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

Die malRgeblichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzge-
setz) sind zu beachten.

In dem Einmindungsbereich der Ortsstralle zur L168 ist ein Sichtdreieck gem. RASt 06 mit den
Schenkelldngen 10 m / 70 m anzulegen. Das Sichtdreieck ist von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 101
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