Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des §58 Abs.2 Satz1 Nr.2 Niederséachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 105 ,Verlegung Bahnhof
Sagehorn®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausge-
fertigt.

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafBstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
20.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még-
lich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Der Ausschuss fur Umwelt & Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
06.05.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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GEMEINDE OYTEN
Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen

ahnhaltepunki-
Vorplatz

Bushalfestelle

Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmuné: FuR- und Radweg
Zweckbestimmung: Park and Ride
Zweckbestimmung: Bike and Ride
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: Bahnhaltepunkt-Vorplatz

Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
o A
et g Wasserflache
Ny
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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5 m Gber NN Héhenbezugspunkt tber Normalhéhennull ( s. textliche Festsetzung (4))

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

: nach § 30 BNatSchG eingestuftes gesetzlich geschutztes Biotop (s. Hinweis Nr. 6)

Textliche Festsetzungen

(1)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Bahnhaltepunkt-Vorplatz* sind zuldssig:

bauliche Anlagen zum Unterstellen von Fahrréadern

bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke, Tische etc.)
FuR- und Radwege

Befestigte Aufenthaltsflachen

Pflanzbeete

Uberdachte Untersténde

Toiletten

(2)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Bike und Ride" sind bauliche Anlagen zum
Unterstellen von Fahrradern zulassig.

(3)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen und der offentlichen Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Bike und Ride, ,Bushaltestelle® und ,P+R“ sind Toiletten und tberdachte Unterstande
zulassig.

(4)

Am nérdlichen und am sidlichen Rand der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen in Teilbereich 2 sind
maximale Ausbauhéhen fir die Verkehrsflachen tber NHN festgesetzt. Die geplanten Verkehrsflachen dirfen
diese maximalen Ausbauh&hen nicht tiberschreiten, wobei zwischen den angegebenen Héhenpunkten im Norden
und Stiden die gedachte lineare Verbindungshéhe nicht tberschritten werden darf.

(5)
Innerhalb der éffentlichen Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und Regenrickhaltebecken® sind
zulassig:
e Pflanzbeete, Anpflanzungen
e Regenriickhaltebecken entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
e bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen etc.)
e FuB- und Radwege

(6)
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Park und Ride“ ist geméaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB firr je 9 Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist nachzupflanzen. Es sind standortgerechte, heimische und schattenspendende
Laubbdume zu verwenden. Die Baume sind jeweils mit einer mind. 10 m? groBen Baumscheibe zu versehen.
Geholzliste:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

@

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1) ist die Anlage
eines Regenrlickhaltebeckens entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zulassig. Die Anlage ist
soweit méglich, naturnah - mit einer geschwungenen Uferlinie und Bdschungsneigungen von tberwiegend 1:6
und flacher — zu gestalten. Auf den nicht fir die Regenriickhaltung benétigten Fléchen ist eine extensive Nutzung
mit dem Entwicklungsziel artenreiches Extensivgriinland feuchter Standorte umzusetzen und dauerhaft zu
erhalten.

@)

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 2) ist eine
extensive Nutzung mit dem Entwicklungsziel artenreiches Extensivgrinland feuchter Standorte umzusetzen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruh-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von Tongefafien, Holzkohleansammlungen o-
der auffallige Bodenverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat
beim Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehorde zu erfolgen (Tel.: 04231/ 15-432).

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Stadtwerke Achim AG betreiben im Plangebiet eine Gas-Hochdruckleitung und ein begleitendes Steuer-
kabelsystem parallel zur StraRe ,Schwarzer Weg" und auf der Stidseite der der Bahngleise. Im Zuge der Er-
richtung der neuen Bahnhofsanlage erfolgt in einem Teilbereich eine Umlegung der Gas-Hochdruckleitung
in den StralRenbereich.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen  Sie bitte ~umgehend die zustandige Polizeidienststelle,  Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

6. Fur den Verlust von Teilflaichen des nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops hat die Gemeinde
Oyten einen Antrag auf Ausnahme gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG mit Darlegung des vorgesehenen Ersatzes
gestellt. Die beantragte Ausnahme wurde durch den Landkreis Verden mit Schreiben vom 15.04.2020 erteilt.
Als Ersatz ist die Entwicklung eines Nassgriinlandes (seggen, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese,
Zielbiotop gem. Drachenfels: GN) auf dem gemeindeeignen Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung
Oyten auf 4.000 m? vorgesehen.

7. Ausgleichsflichen: Fir das Schutzgut Arten und Biotope ist die Entwicklung eines Nassgriinlandes (seg-
gen, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese, Zielbiotop gem. Drachenfels: GN) auf dem gemeindeeig-
nen Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten vorgesehen. Die Ausgleichsflache hat eine Ge-
samtgréRe von 14.610 m2. Davon sind ca. 4.000 m? als Ersatz fur den Teilflachenverlust des gesetzlich ge-
schitzten Biotops vorgesehen (vgl. Nr. 6) sowie 600 m? als Ausgleich fir das Schutzgut Arten und Biotope.

Ersatz fur Verlust des nach
§ 30 BNatSchG gesetzlich 3
geschiitzten Biotops (4.000m?)

Meter
100

Abbildung 1: Teilbereich 2 und vorgesehener plangebietsexterner Ausgleich fiir das Schutzgut

Arten und Biotope auf Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten

Fiir das Schutzgut Boden ist die Entsiegelung des vorhandenen Parkplatzes im Bereich des bestehenden
Bahnhofs Sagehorn auf einer Teilfliche von insgesamt ca. 3.700 m? vorgesehen. Die vorhandene Park-
platzbefestigung soll aufgenommen und die entsiegelte Flache der Sukzession Uberlassen werden. Die
MaRnahme wird auf dem Flurstiick 127/15, Flur 45 der Gemarkung Oyten sowie dem Flurstlick 82/3 der Flur
4 der Gemarkung Oyten durchgefiihrt. Es handelt sich um gemeindeeigene Flurstiicke.
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Abbildung 2: Lage der vesehenen EntsiegelungsmaRfnahme (Flurstiick 127/15, Flur 45 der Gemar-
kung Oyten und Flurstiick 82/3, Flur 4 der Gemarkung Oyten) &stlich des Teilbereiches 2
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