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_ der Bebauungsplan Nr 36 'Im deepen Bund' im < el Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25. 05. 1998 die Aufstellung des
1.1 WA~Geb|etg uberdeckten Teilbereich auBer Kraft e ; : Bebauungsplans Nr.45 | beschlossen.
In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgeflhrten Gartenbau- A : WA | Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Der Aufstellungsbeschlu ist gemaR § 2(1
betriebe (Nr.4) und Tankstellen (Nr.5) unzuldssig.” g = 1 siehe TF Nrn. 1.1, 2, 3, 4, 5 gemacht worden.
: \ . : Oyten, den .01..02.2000.
1.2 Mi-Gebiete ; Dipl -Ing. Uwe Ehrhorn | Mischgebiete § 6 BauNVO o
In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefiihrten Gartenbaubetriebe CFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR siehe TF Nrn. 1.2, 2, 3, 4, 5 ‘
(NAr.6), Tankstellen (Nr.7) und Vergniigungsstadtten (Nr.8) sowie Vergniigungs- BERATENDER INGENIEUR PLANUNTERLAGE
statten nach 8 6 (3) BauNVO unzuléssig." Georgstrafle 15 Telefon (04202) 9691-0 Kerngebiete § 7 BauNVO Vervielfaltigungsvermerke:
28832 Achim Telefax (04202) 9691-33 o e Kartengrundlage: Rahmenflurkarte 0080B, 0180A, Gemarkung Oyten
1.3 MK-Gebiete Datum | gem. | gez gepr [ Gb-Nr. i ( 174 o ol ey oloeen s 9 ¥ und 6, Maletsn 1:1000
"In den MK-Gebieten sind die in § 7 (2) Nr.5 und in § 7 (3) Nr.2 BauNVO g : B i ’ rEseng : g
> i : aufge- 02.08.96 | | Lodemann | Ehrbarn | 96/6010 - ; : : , . St g s > ; -
i e % - “ B 1o ; | et = ‘ : Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung ist nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke gemaf
fihrten Tankstellen unzuldssig. Vergnlgungsstétten nach §7 (2) Nr.2 BauNVO | ' I . |F=1 - ~ * ;r:mt e gekennzelchne‘te Bauﬂgebnete. 313 (4) Ngsr %emeatG "0"? 2-7-19859 (\‘quéVB'- g\-/1 87eeg”an‘-
sind ausschlielich in dem Kerngebiet nérdlich der Hauptstrake (Hausnummern ST A R SR ig” o i 5 5 | le* Qstsetzungen ERA1 RS AT L A
89 bis 99 A) zulassig : # 77 %— MK siehe TF Nr. 4 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
In den Obergeschossen der Bebauungen in den MK-Gebieten sind Wohnungen e B , v a bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
allgemein zuldssig (8 7 (2) Nr.6 BauNVO)." ' e . J i N \ St i {Stand vom Juli 1996)
| Gemarikung Cyten & = ,m - - E 2 MaR der b s Die Planunterfage ist hinsichtlich der Darste
Fluren 2. 3, 7, und 8, Maflstab 1:1000 5 = : s Ger Baunnban Guizung 59 (1) Nr.1 BauGB geometrisch einwandfrei.
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Textliche Festsetzung Nr.2 Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflichen ‘ FHegie Fimerh Vetviel ot R Bah[a[ker | 05 esps Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
§ 9 (1) Nr? Bv!UGB, § 22 (4) BaUNVO § 23 (3) BBUNVO \ rfngewEr'!_xi[ﬁ’e /wecke gem. & 13 14} Nads Vermkata, e - B — Vg : Ach|m den 29‘02"2000 .....
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Far QIe zeichnerisch fe.st.g'esetzten Gebiete mit abvye:chender Bauweise wird : g1 =1 = ‘ =gosst ‘ II  eisp.) Zahl der Voilgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
abweichend von der Definition in § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise mit der = g 2 s’ OFFENTLICHE AUSLEGUNG
A rilacet = { / o 1 |
Z\OChSTZJIn\Slgen Lange von max. 30 m festgesetzt. & 3 P 5 _755; = Der /A der Gemeinde Ovyten hat in seiner Sitzung am .26.05.99 . dem Entwurf des
usgenommen davon sind die Flurstiicke 245/18 (HauptstraRe Nr.118) und < -~ L = : Bebauungsplans Nr.451 und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegun mald
; e : ' & 7% : : =+ Bauweise i § - RS S s
166/30, soweit dieses innerhalb des Geltungsbereichs liegt (HauptstraRe Nr.93); N % iBarbihe Stzllung baulicher Anlagen, Baugtuu ' RN UGB teschionsen.
hier sind in der offenen Bauweise Langen entsprechend dem Baubestand ‘ Al 7 g ’ bl i b ekl sk ¥ 11"Nr.2 BauGB 4 R S S Ausieguna Wil 1
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llassig. - , 59 20 : gemald & 3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen
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5? 21 (HauptstraBe Nr. 121), 6/6 (SchulstraBe Nr.1), 10/14 (SchulstraRe Nr.3), 2 E ! X siehe TF Nr.2 Oyten, den 01.02.2000...
13/2 (DorfstraBe Nr. 1 und Nr.3), 116/16 (HauptstraRe Nr.95), 245/18 7, _1 ] 1
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Textliche Festsetzung Nr. 3 SIQ”WatZe und Garagen | N B . & i : A e 1 : 0 e e ” o L 2% % VoG A b v III o < ;65 : | %V / A T T , ~ INnnernhalb der durch Baugrenzen ' Der Beschlul des Bebauungsplans ist gemaR § 10
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In den Baugebieten sind Stellpidtze, Uberdachte Stellpidtze und Garagen nur i T i e < S I I 9s ) = Gl Vi 0 s [ 1 L ; [ siEey v [ MK v 7 * v ‘ MK* . p . o IS 3 I RRRARARARRN! ¢ Oyten, gen 01.02..2000 .
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der zeichnerisc ‘ S . VLS R, s 1] - - A R ey ' / PR oo 1 f : ] v e T 7 r > N b ‘ = | ‘ ) G
et i o Aesstor i , i FIREAIRTISC 3 L | 4 Gt /R [ : N % ; | 1 T8 | VA LA 0.4 o 1 (e P : o e (r\/ : X o 4 4. Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr.5 BauGB
festgesetzten Flachen flr Stellpldatze und Garagen zuldssig ('St’). | . 1 ST > N s e 30 = BN B Pt Lif | b7 i [ «‘ e e MKX|11 0.5 | B ' 2 I g =
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des Plangebiets) sind nur Stellpidtze zuléssig. | Ry g < 3 £ / | X v z el £ 419 & ' B (% kT XY Lo > ® 99 o Fiache flr gen Gemeinbedarf Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Beby lans Nr.45l ist die Verietzung von
i o g e NG il 8 ; O &L (@] 3“\5 % G Bacnistrade 1 | - ; ; 4 15 2 ) N e NG TN A NCEARAR N J (/A% - ’ i : . : 'O Ff Griinflache. Volksieste Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustar
Soweit in den Baugebieten Flachen flr Stellpidtze und Garagen ausgewiesen i §‘*.g sy . , s ———— 3““ L8 o ‘ L1 BIERANE % I ] ¢ 7 L S = oo 22 = : e R ® ¥ A ‘ T h L2 o % ao OQ Zweckbestimmung: Offentliche Gruntlache, Volksieste gemacht woraen (§ 215 BauGB)
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dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang nachzupflanzen (z.B. Esche - Fraxi- % ¢ wﬁl. a 13 & | '9 19 NS ™S )\ & B s \\ iz \\' < \ \\\/ 2 ><\ o / B NSO S S M - a 2 g ) TR | n der Ahvvag:mg be.r: r;zst[;icqekgngreren ¢ 'Ungizla:z?rgi 5';0 Mang,?tl
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Textliche Festsetzung Nr. 4 Passiver Lrinachity ; TR A < Vi 74 IV 4 & # o K s \ G T PR A b e 5 1 = ; StraRenbegrenzungslinie bzw. Begrenzung sonstiger Verkenrsilacnen I
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In den an die L 168 (HauptstraRe) angrenzenden WA*-, MI*- und MK *- LEE I R 7%;‘3; A 5 L . 1 19 ‘ i | g \ A/ : P siehe TF Nr.5 7 Der Entwurt des Bebauungsplans Nr.451 wurde ausgearbeitet von:
Gebieten sind bei Neubauvorh ' ‘ A ! [Py i oy , . i \ )\ v v ‘ ik ‘
R 0 adberéundh pten wesentlichen ?auhchen Anderungen | : < J &: & I, A Flur 8 portpla * ( ‘ S ) Gemeindehavs  (LLLA | t '(A lq, 82?2”5’%@5’@{?&?338
s el Eg; S,md 2 rs utn desc a‘tehn Ipassuve Larmschutzmaldnahmen | 22 ,..A;//,///;,; Q ,,/;--1?: 7€ 1/ //, { £ ¥ @ ){ I g ‘\ -—-————WE Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung | IONALPLANUNG
: ur notwendi ' = A 20 /A ! ! 2 : SH
: > endigen Schallminderung bauliche MaRnahmen e v 30 L : ' ® Schule g ™ \ 1 Zweckbestimmung: ‘offentliche Parkflache "X AN E A
gem. Ziffer 5 der DIN 4109 nachzuweisen. Lé»r , . ® r.'.*,ﬂ ° (/) ‘ : FAX 44 59 08
Die Baugrundsticke an der ‘Hauptstraiie’ liegen im Larmpegelbereich V gemar i ?\Jr - nnl @_} ‘ - : | Bremen, den .21 02,2000 »
DIN 4109, Tabeile 8. Fi | ® { w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt RN IR St 7 R P
abeile Ur larmgeschiitze Bereiche ist jeweils ein um eine Stufe . * Flache fur den Gemeinbedarf
geringerer Larmpegelbereich anzusetzen. Schlafrdume sind mit einer zuséatzlichen , % ZWCCKbestvmmun o ’
Schalldammidftung mit Gebldse auszustatten.” { % 3 o 2 % "Offentliche Grunf?ache ¢ ‘
‘ 2 2 : Volksfeste Ausstellungen, o ’ 6. Planungen, Nutzungsiegelungen, MaBnahmen unq Flachen far oA AMBEL
: 1 S Gemeinschaftsveranstaltungen, ® % ’ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) i. V. m. § 40 der
Textliche Festsetzung Nr. 5 Regelungen zur Bepflanzung, o '/ & Bolzplatz und Spietplatz " ® Natur und Landschaft § 9 (1) Nrn. 20, 25 a und b BauGB Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Oyten den Bebauungs-
zu erhaltende Geholze, Pflanzgebot % ° P 1 ;F)Ian Nr.45i, besrehéand aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen
| | estsetzungen als Satzung beschlossen.
8§ 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB, § 9 (1a) BauGB ‘ ® ‘ ‘ zu erhaltender Laubbaum
. 20
| - = . | .
Df_e in d.er Planzeichnung eingetragenen zu erhaltenden Laubbaume sind dauer- ’ :
haft zu sichern und zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standort- | = e E et i
gerechten, heimischen Arten am selben Standort vorzunehmen. | : ‘ Flache fur die Erﬁaltun\g von Baumen und Strauchern
Dasselbe gilt fir das als ‘Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern’ S ageha gl TS T % ....... ﬂl/l/m
festgesetzte Windschutzgenoiz auf dem Wirtschaftsweg im Westen des Plan- ‘ Gemeindedirektor
gebiets. ;
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Die auf den Fiursticken 10/15, 10/16, 10/17 festgesetzte
,!\B/Iemlanzungsﬂache ISt mit stanuortheimischen Bdumen und Strauchern in der " 5551 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
lhndesn.j:crj\e von 1 Gehdlz je m? Pflanzstreifen zu bepflanzen und dauerhaft zu 20 siehe TF Nr.5
er‘raltenr diese KompensationsmaRnahmen sind vorbereiteten erheblichen Ein-
griffen in Natur und Landschaft durch Vorhaben auf den Flursticken zu-
geordnet.” ;
g 5 Sonstige Planzeichen
Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Textliche Festsetzung Nr. 6 Flache fir den Gemeinbedarf & ™ 8 9 (7) BauGB
8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB .
"Auf der G | -—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
r = H . 4 P
. ;e gmelnb?'c'ialrfsflaghe smd‘zweckgebundene Anlagen und Einrichtungen §8 1 (4) u. 16 (5) BauNVvO
zulassig. Die Oberflachen sind versickerungsoffen zu halten."
J e x% % Grenze anderer Nutzung
§ 16 (5) BauNVO ;
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