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0. Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 29 handelt es sich um eine Nachverdichtung des Bestands. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Gemeinde Oyten. An den Gel-
tungsbereich grenzen westlich und &stlich bereits Wohngebiete an. Stdlich des Plangebietes
liegt die Bundesautobahn A 1. In Anlehnung an die Umgebungsbebauung werden Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss kein
Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft aufgehoben.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Entwicklung von Allgemeinen Wohn-
gebieten Ostlich der WéachterstraBBe und westlich der NachtigallstraBe. Im &stlichen und zentra-
len Plangebiet werden Planungsrechte fur die Errichtung von maximal zweigeschossigen Ein-
zel- oder Doppelh&usern und in einem westlichen Streifen - entlang der WéachterstraBBe — fir die
Realisierung von Mehrfamilienhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss (ca. 5-6 Wohneinheiten je Gebaude) geschaffen. Die Flachen nérdlich der Kloppenbur-
ger StraBBe sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 3,4 ha.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 29 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.
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1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich des Hauptortes Oyten, beidseitig der Klop-
penburger StraBe und 6stlich der WachterstraBe, nérdlich der Bundesautobahn A1. Der Gel-
tungsbereich wird im Osten durch die Verkehrsparzelle der NachtigallstraBe (Flurstiick Nr.
693/364) und durch einen Graben (Flurstick Nr. 382/3) begrenzt. Die stdliche Grenze wird
durch das Flurstiick Nr. 343/5 und einen Larmschutzwall (Flurstiick Nr. 7/22) gebildet. Im Wes-
ten wird der Geltungsbereich durch die Verkehrsparzelle der WéachterstraBe und eine Wege-
parzelle begrenzt. Die nérdliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 53/1 und die norddstliche
Grenze durch die Flurstlicke Nr. 52, 51, 50/2 und 48/2 gebildet.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Intensivgriinland genutzt. Das Gelande ist nahezu
eben und fallt nur geringflgig in stdodstliche Richtung ab. Am stidwestlichen Rand des Plange-
bietes liegt ein Wohnhaus mit mehreren Nebengebauden. Ostlich der Gebaude befindet sich
ein Obst- und Gemiisegarten. Ostlich der WachterstraBe, am westlichen Rand des Plangebie-
tes, und sudlich der KloppenburgerstraBe sind mehrere éltere Eichen vorhanden (s. Bestands-
plan im Anhang). Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben, der im weite-
ren Verlauf das Plangebiet in Nord-Sidrichtung quert. Nérdlich der Kloppenburger StraBBe ist
ein weiterer Graben vorhanden. Am westlichen Rand des Plangebietes, im Bereich Wéchter-
straBBe/ Kloppenburger StraBe wird eine Flache als Lagerplatz fir Baumaterialien verwendet.
Am nordwestlichen Rand ist eine Bushaltestelle vorhanden.

Ostlich des Plangebietes, an der NachtigallstraBe und siidlich der Kloppenburger StraBe sowie
westlich der WéchterstraBe befinden sich Einfamilienhduser auf grof3zligig geschnittenen
Grundsticken. Sadlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 100 m zum geplanten
Allgemeinen Wohngebiet liegt die Bundesautobahn A1. Sie ist in diesem Abschnitt bereits
sechsspurig ausgebaut. Zwischen Plangebiet und Autobahn befindet sich ein Larmschutzwall.

Die westlich angrenzende WéchterstraBe fuhrt in nérdlicher Richtung zur Ortsmitte von Oyten
und in sudlicher Richtung nach Oyterthiinen. Sie unterfihrt dazu die Bundesautobahn A1. Die
Kloppenburger StraBe und die NachtigallstraBe dienen lediglich der ErschlieBung der angren-
zenden Wohngrundstticke.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden 1997werden fir das Plange-
biet keine flachigen Darstellungen getroffen. Die Gemeinde Oyten wird als Grundzentrum mit
den Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dargestellt.
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Das RROP des Landkreises Verden wird derzeit gedndert. Im Anderungsentwurf 2013 wird das
Plangebiet als zentrales Siedlungsgebiet ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten ist der nérdlich der Kloppenburger StralBe gele-
gene Teil des Plangebiets als Wohnbauflache, der stdlich der Kloppenburger Stral3e gelegene
Teil mit Ausnahme des Regenrlckhaltebeckens als gemischte Bauflache dargestellt. Die Fla-
chen des Regenrickhaltebeckens sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll daher gemaf § 13a (2) BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

Die Darstellungen auf den angrenzenden Flachen kénnen dem nachstehenden Ausschnitt ent-
nommen werden.

R 2T T
oo \eE 12

)

Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten

Bebauungsplane

Flr das Plangebiet liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Die westlich befindlichen Fla-
chen, westlich der WachterstraBe und nérdlich der AdlerstraBBe sind durch den Bebauungsplan
Nr. 79 ,LienertstraBBe, Teilbereich II* Gberplant. Die Flachen westlich der WéchterstraBe und
stdlich der AdlerstraBe sind durch den Bebauungsplan Nr. 84 ,Wé&chterstraBe® Gberplant. Bei-
de Bebauungsplane setzen tberwiegend Allgemeine Wohngebiete fest und erméglichen eine
Hinterlandbebauung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten auf einer Flache von ca.
2,5 ha. Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten werden Grundsticke auf den
Markt gebracht, die die vorhandene Nachfrage, nach innerértlich gelegenen, gut erschlossenen
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Grundsticken bedienen kénnen. Die nérdlich der Kloppenburger StraBe gelegenen Bauplatze
werden durch die Gemeinde vergeben.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein stadtebauliches Gestaltungskon-
zept in zwei Varianten erstellt." Die beiden Varianten unterschieden sich hinsichtlich des Um-
gangs mit dem das Plangebiet in Nord-Sidrichtung querenden Graben und damit hinsichtlich
der Grundstiickszuschnitte und der Wegefihrung. Wahrend in Variante 1 eine Verrohrung des
derzeit in Nord-Sudrichtung verlaufenden Grabens vorgesehen ist, wird in Variante 2 der Gra-
ben einschlieBlich seiner begleitenden Grlnstrukturen erhalten und durch eine weitere Wege-
fihrung ergéanzt. Die Gemeinde Oyten hat im Laufe des Verfahrens die Variante 1 weiter Uber-
arbeitet (s. Anlage 1).

Das Uberarbeitete stédtebauliche Gestaltungskonzept sieht fiinf Mehrfamilienhduser parallel
zur WachterstraBBe vor. Das nérdlichste Mehrfamilienhaus wird Uber eine private ErschlieBung
am nordlichen Rand des Plangebietes, die gleichzeitig fir die Allgemeinheit als Anbindung an
den &stlich anschlieBenden FuB3- und Radweg zur innergebietlichen PlanstraB3e vorgesehen ist,
erschlossen. Der Ubrige Teil des Plangebietes wird als klassisches Einfamilienhausgebiet kon-
zipiert und Uber die Kloppenburger StraBe und Uber einen von der Kloppenburger StralBe in
nérdliche Richtung abzweigenden Ring erschlossen. Der sudlich der Kloppenburger StraBe
gelegene Teil des Plangebietes wird direkt Uber die Kloppenburger StraBe und ergédnzende
private ErschlieBungsstiche erschlossen. Am sldlichen Rand des Plangebietes werden Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Uberlagernden Festsetzungen von Flachen fir
die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,RRB* festgesetzt, um das bestehende Regen-
rickhaltebecken planungsrechtlich abzusichern. Am nordwestlichen Rand wird ein Versatz der
WachterstralBe, der im zeitnah zuriickliegenden Ausbau der StraBe erfolgt ist und an der betref-
fenden Stelle eine Bushaltestelle geschaffen hat, als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungs-
plan bertcksichtigt.

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt das dargestellte stadtebauliche Konzept zu-
grunde. Das Plangebiet wird in Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 gegliedert. In den
WA 1 im §stlichen und zentralen Plangebiet werden die Festsetzungen fur ein klassisches Ein-
familienhausgebiet mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Zulassig sind maximal zwei
Vollgeschosse mit einer Gebaudehéhe von 9,5 m. Damit werden planungsrechtlich auch die
derzeit verstarkt auf dem Markt nachgefragten Stadtvillen oder sog. Toscanavillen ermdéglicht.
Parallel zur WachterstraBe wird das WA 2 ausgewiesen und Uber die 6stlich gelegene Plan-
straBBe erschlossen. Durch die Verortung der Mehrfamilienhauser im westlichen Plangebiet wird
der ErschlieBungsverkehr der Mehrfamilienhduser weitgehend aus dem Plangebiet herausge-
halten. Mit der Festsetzung von Einzelhausern, einer Grundflachenzahl von 0,4, maximal zwei
Vollgeschossen (plus Staffelgeschoss) und einer Gebaudehbéhe von maximal 10,5 m werden
im WA 2 kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehrfamilienhduser ermédglicht.

Im Flachennutzungsplan werden die nérdlich der Kloppenburger StraBe gelegenen Flachen
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die stdlich der Kloppenburger StraBe gelegenen Fla-

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Bebauungsplan Nr. 29 ,Imhof, Varianten 1 und 2; Oldenburg Mai 2014
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chen werden (mit Ausnahme der Flachen fir das Regenrickhaltebecken) als gemischte Bau-
flachen dargestellt. Die Gemeinde erkennt derzeit keinen Bedarf flr einen gewerblichen Anteil
auf diesen gemischten Bauflachen und weist daher auch diese Flachen entsprechend ihrer
Zielsetzung, Wohngrundstiicke dem Markt zur Verfligung zu stellen, als Allgemeines Wohnge-
biet aus. Der Flachennutzungsplan wird geman § 13a (2) BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Das Plangebiet ist Uber die WachterstraBBe sehr gut an das 6értliche Verkehrsnetz angebunden.
Aufgrund der guten ErschlieBung und der innerfrtlichen Lage eignet sich das Plangebiet be-
sonders fur die Entwicklung eines Wohngebietes. Ein besonderer Abwagungsbelang stellt da-
bei der Immissionsschutz dar. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von verkehrlichen
Immissionen durch die sudlich gelegene Bundesautobahn A 1. Es wurde daher ein Immissi-
onsschutzgutachten erstellt. Zur Sicherung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung werden im
Plangebiet auf Grundlage des Immissionsschutzgutachtens Larmpegelbereiche sowie Festset-
zungen zu schallgeddmmten Liftungseinrichtungen getroffen. Immissionsschutzrechtlich wurde
der Nachweis erbracht, dass die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mdglich ist. Die
Ergebnisse des Schallgutachtens werden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Zur Sicherung einer ordnungsgemaBen Entwésserung des Plangebietes ist ndrdlich der Klop-
penburger StraBe eine Anhéhung des Gelédndes auf das Héhenniveau der Kloppenburger
StraBe erforderlich. Die Geldandeanhéhung wird durch die Gemeinde Oyten durchgefihrt. Mit
der Anhéhung wird ein einheitliches Siedlungsbild und damit die Voraussetzung fur ein hoch-
wertiges Plangebiet geschaffen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

. Burger beflrchten sowohl temporér als auch dauerhaft Beeintréachtigungen der Wohn-
qualitdt und eine Wertminderung ihrer Immobilien. Der ErschlieBungsring miunde ge-
genlber des Grundstlickes Kloppenburger Str. Nr. 26. Hierin wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung und ein Gefahrenpotential durch den zuklnftigen Verkehr gesehen.
Blendwirkungen durch Scheinwerferlicht von Fahrzeugen, deren Lichtkegel nachts
durch die Glaselemente der Haustir ins Wohnhaus scheinen, werden befurchtet. Es
wird erhéhter StraBenlarm und Unfallgefahren erwartet und ,Wendemandver" auf der of-
fenen Grundstucksauffahrt befiirchtet. Gefordert wird eine Verlegung der 6stlichen Ein-
mundung des ErschlieBungsrings um ca. 10 m in éstlicher Richtung.

Fdr unzumutbare Beeintrachtigungen liegen keine Anhaltspunkte vor. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb des Siedlungszusammenhanges der Gemeinde Oyten. Bei der Planung handelt es sich
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um eine der Ortlichkeit angepasste Nachverdichtung. Im Nahbereich des Einwendergrundsti-
ckes Kloppenburger Str. Nr. 26 sind lediglich Einfamilienhduser und Doppelhduser zuléssig.
Die in der Umgebung bestehende Struktur wird damit innerhalb des Plangebietes fortgesetzt.

Der ErschlieBungsring mindet 6stlich und nicht direkt gegentiber des Wohnhauses Kloppen-
burger StraBe 26 in die Kloppenburger Strafe, es ist somit ein deutlicher Versatz festzustellen.
Das Grundstlick Kloppenburger StraBe Nr. 26 ist zudem durch die bestehenden Laubbaume
zur Kloppenburger StraBe hin eingegrint. Wesentliche Blendwirkungen sind daher aus Sicht
der Gemeinde nicht zu beflirchten, zumal das Wohnhaus Kloppenburger StraBe 26 ca. 10 m
stdlich der StraBe steht. Geringfligige Beeintrachtigungen sind von den Anwohnern hinzuneh-
men.

Ein Gefahrenpotenzial wird in der Einmindungssituation nicht erkannt. Es handelt sich um eine
Ubersichtliche ErschlieBung mit einfacher Orientierung und eine Ubersichtliche Einmindungssi-
tuation. Wendemandver auf den angrenzenden Privatgrundstiicken sind daher aus Sicht der
Gemeinde Oyten nicht zu beflrchten. Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte fir unzuléssi-
ge Larmimmissionen vor. Es handelt sich um ein der Ortlichkeit angepasstes, relativ kleines
Baugebiet.

Die plangebietsinduzierte Verkehrserzeugung wird sich auf die beiden Anschlisse des Er-
schlieBungsringes an die Kloppenburger StraBe aufteilen. Die Mehrfamilienhduser sind im
westlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Die Verkehre des Gesamtgebietes werden sich
Uberwiegend in Richtung Westen zur WéchterstraBe hin orientieren. Daher ist davon auszuge-
hen, dass die Verkehre der Mehrfamilienhduser und des GroBteils der Einfamilienhduser tber
den westlichen Anschluss abgewickelt werden und entsprechend der ¢stliche Anschluss weni-
ger genutzt wird.

Insgesamt wird daher kein Erfordernis gesehen, der Anregung zur Verlegung der &stlichen
Einmindung um 10 m nachzukommen. Mit einer Verlegung wirden zudem am §stlichen Rand
des Plangebietes sehr ungtinstige Grundstlickszuschnitte entstehen.

. Burger beméngeln die zulassige Dimensionierung der geplanten Neubauten und den
Bebauungsabstand. Es handele sich nicht um ortstypische Bebauung. Gefordert wird
die bestehende ,Baulinie" der Altbebauung in 8stlicher Richtung und die vorhandenen
Gebaudedimensionen je Grundstlick (u.a. eingeschossige Bauweise) aufzunehmen.

Zulassig sind im WA 1 Einfamilienh&user und Doppelhauser mit maximal 2 Vollgeschossen mit
einer Gesamthéhe von maximal 9,5 m. Eine Gesamthéhe von 9,5 m entspricht ca. der realisier-
ten Hohe der Einfamilienhduser auf den angrenzenden Grundstlicken bzw. einem klassischen
Einfamilienhaus. Aufgrund der guten ErschlieBung und der innerértlichen Lage des Plangebie-
tes hat die Gemeinde Oyten auch eine Eignung des Plangebiets fir die Errichtung von Mehr-
familienhdusern erkannt (WA 2). Hier wird die zulassige Gesamthéhe auf 10,5 m beschréankt.
Durch die Festsetzungen wird insgesamt sichergestellt, dass sich die zuldssigen Gebaudehd-
hen in die Umgebung einflgen.

Mit der planungsrechtlich eingerdumten Méglichkeit, zwei Vollgeschosse zu realisieren, sind im
WA 1 sog. Toscanahduser oder Stadtvillen zuldssig. Diese Hausform wird derzeit auf dem
Markt verstarkt nachgefragt. In Kombination mit der getroffenen Gebaudehdhe von 9,5 m wer-
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den aus Sicht der Gemeinde ausreichende Festsetzungen getroffen, um sicherstellen, dass
sich einerseits die zuklnftigen Gebaude in die Umgebung einfligen, andererseits aber zeitge-
maBe und moderne Wohnhauser errichtet werden kdnnen. Da sich die neuen Gebaude nérd-
lich der Altbebauung an der Kloppenburger befinden werden, sind Verschattungen nicht zu
beflrchten.

Eine einheitliche Baulinie ist aus der Bestandsbebauung 6stlich des Neubaugebietes nicht ab-
leitbar. Mit der festgesetzten Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur Kloppenburger Stral3e,
wird den zukinftigen Grundstlickseigentiimer eine relativ groBe Flexibilitdt in der internen
Grundsticksorganisation ermdglicht.

Der Anregung zur Anderung der Festsetzungen wurde daher nicht gefolgt.

. Da in der vorliegenden Planung keine 6&ffentlichen Parkplatze vorgesehen seien, wird
Parken an der Kloppenburger StraBe beflirchtet. Angeregt wird ein Parkstreifen unter-
brochen von Grundsticksauffahrten und Vegetationsbereichen im nérdlichen Planbe-
reich der Kloppenburger StraBe. ErschlieBungsbeitrage dirften fir die Altanlieger nicht
anfallen.

Im Bebauungsplan wird der ErschlieBungsring als 6ffentliche Verkehrsflache in einer Breite von
7,0 m festgesetzt. Die interne Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbe-
halten. Die Ausbauplanung sieht die Herstellung einer Mehrzweckflache bzw. einer Mischflache
vor. Innerhalb dieser Flache soll und kann geparkt werden. Die StraBBe soll als Tempo 30 Zone
ausgewiesen werden. Die Gemeinde Oyten geht davon aus, dass zusatzlich zu den auf den
privaten Grundstiicken erforderlichen Stellplatzen innerhalb des ErschlieBungsringes ausrei-
chende Parkmdglichkeiten geschaffen werden und die Kloppenburger StraBe nicht zum Parken
genutzt wird.

. Burger beméangeln, dass raumgestalterische und umweltbezogene Aspekte, die auf eine
héherwertige Wohnqualitat abzielen, nicht bertcksichtigt wurden.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein stadtebauliches Gestaltungskon-
zept in zwei Varianten erstellt. Die beiden Varianten unterschieden sich hinsichtlich des Um-
gangs mit dem das Plangebiet in Nord-Sidrichtung querenden Graben und damit hinsichtlich
der Grundstiickszuschnitte und der Wegefiihrung. Die Gemeinde Oyten hat im Laufe des Ver-
fahrens die Variante 1 weiter verfolgt. Diese Variante sieht eine Verrohrung des Grabens vor.
Die Gemeinde war zu dem Ergebnis gekommen, dass diese Variante glnstigere Grundstiicks-
zuschnitte ermdéglicht und hatte dies héher gewichtet als einen Erhalt des Grabens und der
grabenbegleitenden Grinstrukturen. Im Bereich der geplanten Einfamilien- und Doppelhduser
(WA 1) werden relativ groBe Grundstiicke (ab 500 gm) vorgesehen und eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass auf den einzelnen Grundstlicken
ausreichende Freibereiche verbleiben, die eine gringestalterische Nutzung der Grundstiicke
ermdoglichen.
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3.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die Betroffenheit
der Avifauna unbewiesen sei, dass ,in der Umgebung vergleichbare Grinlander und
Siedlungsbereiche mit Gehdlzbestdanden vorhanden sind, wohin diese Arten auswei-
chen kénnten. Es bleibe offen, ob dort Gberhaupt noch ausreichende Kapazitaten vor-
handen sind oder ob die dortige Besiedlungsdichte so hoch ist, dass ein Ausweichen
der Tiere nicht méglich sei. Hier seien Erganzungen erforderlich. Auch im Hinblick auf
die Betroffenheit von Fledermdusen seien die Aussagen zu einer vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahme zu konkretisieren. Es bleibe u. a. offen, ob die vorhandenen Geb&u-
de von der Gemeinde abgebrochen werden oder von wem und wie viele Fledermaus-
kasten wo aufzuhangen sind und wer sie unterhalt. Des Weiteren fehlten bei den Hin-
weisen auf der Planurkunde Aussagen zum Artenschutz.

Durch die Planung werden rd. 2,8 ha Intensivgriinland mit begleitenden Gehdlzstrukturen (He-
cken, Einzelbdume, Straucher) Gberplant. Nach den értlichen Gegebenheiten ist davon auszu-
gehen, dass Brutstandorte von siedlungs- und stérungstoleranten Brutvogelarten betroffen sein
kénnen. Insofern sind keine in Qualitat und FlachengrdBe besonderen Revieranspriiche betrof-
fen. In einem Umkreis von etwa 500 m um das Plangebiet bestehen nach den vorliegenden
Ortskenntnissen und nach Auswertung allgemein vorliegender Luftbilder nérdlich und éstlich
durch Gehodlzstrukturen (Hecken, Einzelbdume, Straducher) aufgelockerte Grinlandflachen in
einer GréBenordnung von knapp 7 ha. Sudlich der BAB 1, in rd. 300 m Entfernung, befindet
sich ein ausgedehnter, mit Kleingehdlzen durchsetzter Grinlandkorridor bis nach Embsen, be-
grenzt durch den Thinenweg im Westen und die HauptstraBBe im Osten. Insgesamt lasst diese
Umgebung, auch vor dem Hintergrund, dass die im Plangebiet méglicherweise betroffenen
Brutvdgel keine in Qualitat und GréBe besonderen Revieranspriiche aufweisen, ausreichende
Ausweichmd@glichkeiten erkennen.

Ein méglicher Gebaudeabriss, die Fragen wer mdglicherweise den Abriss durchfihrt und zu
welchem Zeitpunkt dies erfolgt, werden durch den Bebauungsplan nicht geregelt bzw. sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Im Falle eines Abbruchs der Gebaude werden die arten-
schutzrechtlichen MaBgaben im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung auf Ebene der Ab-
riss- bzw. Baugenehmigung beachtet. Da sich der artenschutzrechtliche Sachverhalt von Jahr
zu Jahr verandern kann, ist die 6kologische Baubegleitung auch erst zur Einleitung von gege-
benenfalls vorgesehenen Abrisstéatigkeiten vorzusehen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen kénnen erst auf der konkreten Umsetzungsebene kon-
kretisiert werden. Die Planurkunde und die Begrindung werden um Hinweise zum Artenschutz
erganzt.

. Der Landkreis hat ausgefiihrt, dass der Léschwasserbedarf nédher zu erldutern sei. Das
Arbeitsblatt W 405 des DVGW gebe hier entsprechende Vorgaben. Welche Art der
Léschwasserentnahmestellen verwendet werden, sei zu nennen.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den 6rtlichen Verhéltnissen entsprechenden Weise mit
der zur Brandbekdmpfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen
geman Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist nach den
geltenden technischen Regeln vorzusehen. Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volu-
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men pro Zeiteinheit) sind unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln. Die Planung der Léschwas-
serversorgung erfolgt jedoch erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Von daher kénnen
auch auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Aussagen zur Art der Léschwasserent-
nahmestellen gemacht werden.

. Kabel Deutschland und die Deutsche Telekom haben Hinweise zur ErschlieBungspla-
nung vorgebracht.

. Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung hat angeregt, im Rahmen der weiteren
Ausbauplanung (StraBenplanung) zu priifen, ob die Vorgaben der jeweils glltigen rele-
vanten Normen zur Barrierefreiheit, hier insbesondere zurzeit die DIN 18040-1...3, ein-
gehalten werden.

Die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanung fir die 6ffentlichen Einrichtungen geprft.
Die konkrete Ausgestaltung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

. Die Nds. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass
eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundesautobahn- u. LandesstraBenver-
kehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen
ddrften und Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

. Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kdénne, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliege.

Auf Antrag der Gemeinde wurden die vorhandenen Luftbilder durch das Landesamt fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen ausgewertet. Das Landesamt hat mit
Schreiben vom 03.06.2015 mitgeteilt, dass die Aufnahmen keine Bombardierung zeigen und
gegen die vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken
bestiinden.

. Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angeregt, die Begriindung um Aussa-
gen zur Versorgung des Plangebietes mit 6ffentlichem Personennahverkehr zu ergéan-
zen.

Der Anregung wurde nachgekommen.

. Das Niedersachsische Landvolk hat darauf hingewiesen, dass die Bewirtschaftung der
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe von der heranrlickenden Bebauung nicht
beeintréchtigt werden durfe.

Zwei Landwirte befinden sich norddstlich des Plangebietes. Die bestehende Wohnbebauung an
der NachtigallstraB3e liegt ndher zu den Hofstellen als das Plangebiet. Insofern rickt das Plan-
gebiet nicht ndher an die Hofstellen heran als der Bestand an Wohnh&usern bereits ist. Die
Landwirte haben bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf die bestehende Wohnbebauung Ruicksicht
zu nehmen. Die Landwirte werden daher durch das Plangebiet nicht zusatzlich eingeschréankt.
Zudem wurden die beiden landwirtschaftlichen Betriebe in der Vergangenheit im Rahmen eines
anderen Bauleitplanverfahrens gutachterlich untersucht. Den damaligen Untersuchungsergeb-



Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 29

nissen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 nicht negativ durch
die Geruchsimmissionen der beiden Betriebe betroffen ist.

. Die EWE NETZ GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet 20-kV und 1-kV
Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerohrsysteme mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ
GmbH befinden und Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft und Belange des Artenschutzes

Bestand

Pflanzen/ Biotoptypen (s. Bestandsplan im Anhang): Die Flachen nérdlich der Kloppenburger
StraBe werden von Intensivgrinland auf Erd-Niedermoor (Gl) eingenommen. Am nérdlichen
Rand, auf der Plangebietsgrenze, besteht eine Baumhecke (HFB) bzw. Baumreihe (HBA), do-
miniert von Erle, in geringen Anteilen auch Eiche, Hasel und Larche. An der Wachterstral3e,
der westlichen Gebietsgrenze, stehen zwei groBgewachsene Eichen sowie eine jiingere Eiche
(HBE); weitere Eichen stehen entlang der Kloppenburger StraBe (OVS). Zwei Eschen stehen
am 0&stlichen Plangebietsrand.

Im sldlichen Teil des Plangebiets liegt ein ehemaliges Gehdft mit Obst- und Gemiisegarten
(ODL und PHO), z. T. alterem Baumbestand, éstlich und stddstlich daran angrenzend Inten-
sivgriinland. Die Grinlander werden durch Graben (FGZ) entwéassert. Nordlich entlang der
Kloppenburger StraBe verlauft ein Graben, ein weiterer verlduft mittig im nérdlichen Teil des
Plangebietes in Nord-Sudrichtung, verrohrt im Bereich der Kloppenburger StraBe, und weiter
stdlich der StraBe entlang der Plangebietsgrenze bis zum neu angelegten Regenrlickhaltebe-
cken (SXS). Entlang des sudlichen Grabenverlaufs und ringsum das Regenrickhaltebecken
wurden standortgerechte Gehdlzpflanzungen vorgenommen (HPG).

Tiere: Anhand des Biotoppotenzials ist davon auszugehen, dass gehdlzbritende Vogelarten
vorkommen und moglicherweise auch Vogelarten halboffener Landschaften.

Im Rahmen einer Baumuntersuchung auf mégliche Winterquartiere flr Fledermause wurden
drei Baume mit Héhlungen festgestellt®. Eine Nutzung der Baume durch Flederméuse wurde
jedoch ausgeschlossen, da der Stamm- bzw. Astdurchmesser zu gering sei, keine Kotspuren
zu finden waren und die strukturelle Beschaffenheit der Umgebung nicht auf einen geeigneten
Lebensraum fir Fledermause hindeute.

Amphibien kénnten sich im Laufe der Zeit im Bereich des Regenruckhaltebeckens einfinden,
welches erst im Zuge der ErschlieBungsanforderungen des Plangebietes bzw. als Beitrag des
Entwéasserungskonzeptes Oyten-Siid angelegt wurde. Die bestehenden Graben kdnnen als
Ausbreitungs- und Wanderwege sowie als Tagesverstecke flir Amphibien dienen. Vorkommen

Ingenieur-Dienst-Nord (IDN) (2015): ErschlieBung BG Imhof, Fotodokumentation, Untersuchung Bdume nach Hohlungen.
23.02.2015
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streng geschutzter Amphibien- und Reptilienarten kénnen aufgrund der Habitatausstattung und
ihrer natiirlichen Verbreitung ausgeschlossen werden.®

Boden: Der tiberwiegende Teil des Plangebietes liegt auf Gley mit Erd-Niedermoorauflage. Am
westlichen Rand bis zur WachterstraBe steht ein ca. 50 m breiter Streifen Gley-Podsol an®.

Grund-_und Oberflichengewésser: Entsprechend des Baugrundgutachtens® wurden Grund-
wasserstande zwischen 1,25 bis 2,60 m unterhalb der Gelandeoberkante festgestellt. Hierbei
wird von lokal ausgebildetem Grundwasser ausgegangen. Das Schutzpotenzial der Grundwas-
seriiberdeckung ist hoch®.

Das Plangebiet ist von strukturarmen Graben durchzogen. Die ndérdlich der Kloppenburger
StraBBe gelegenen fihrten zum Zeitpunkt der Begehung kein Wasser. Im Rahmen des Vorha-
bens wurde ein Regenrutckhaltebecken angelegt.

Klima/ Luft: Daten zum &rtlichen Klima liegen nicht vor. Im Plangebiet ist von Siedlungsrandkli-
ma auszugehen. Die lokale Ausbildung des Klimas héngt im Allgemeinen von der Vegetation
und Nutzung der Flachen ab. Die Gehdlze tragen zur Frischluftbildung bei und haben eine
windbrechende Wirkung. Grinlandnutzung bringt Spéat- und Frihfréste, nachtlichen Kaltluftbil-
dung sowie eine haufige Nebelbildung mit sich.

Landschaft: Das Plangebiet stellt sich als von Griinland und umgebender Bebauung gepréagter
Raum dar. Im Zusammenhang mit der ehemaligen Hofstelle im Sidwesten und den von Alt-
baumen bestandenen StraBenabschnitten und Gréaben bieten sich landlich-dérflich Aspekte.

Durch die sudlich verlaufende Bundesautobahn A 1 besteht eine starke Vorbelastung der
Landschaft.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Grundlage fur die Eingriffsbeurteilung sind die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungspla-
nes.

Pflanzen/ Biotoptypen, Tiere, Boden: Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglicht eine
Neuversiegelung auf einer Flache von etwa 14.400 m?. ’

Die versiegelte Flache, derzeit als Griinland genutzt, geht dauerhaft als Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und fir die biologische Vielfalt verloren. Auch die Bodenfunktionen als Puffer- und

Geburtshelferkrote, Rotbauchunke, Gelbbauchunke, Knoblauchkréte, Kreuzkrote, Wechselkréte, Laubfrosch, Moorfrosch,
Springfrosch, KI. Wasserfrosch, Kammmolch, Schlingnatter, Sumpfschildkréte, Zauneidechse s. u.: Besonderer Arten-
schutz:

vgl: NLWKN (Hrsg.) (2013): Lebensraumanspriiche, Verbreitung und Erhaltungsziele ausgewahlter Arten in Niedersachsen
— Teil 3: Amphibien, Reptilien, Fische. — Inform.d. Naturschutz Nieders. Nr. 3/ 2013 und

NLWKN (Hrsg.) (2013): Rote Listen und Gesamtartenlisten der Amphibien und Reptilien in Niedersachsen und Bremen
— 4. Fassung, Stand Januar 2013. — Inform.d. Naturschutz Nieders. Nr. 4/ 2013

4 LBEG (2015): NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenibersichtskarte 1:50.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover.

Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuBe mbH (2012): ErschlieBung B - Plan Nr. 29 ,Imhof* in Oyten. Ergénzende
Baugrunduntersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung

LBEG (2015): NIBIS® Kartenserver (2014): Schutzpotential der Grundwasserliberdeckung - Landesamt flir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7 ca. 21.000 m2 = WA (GRZ 0,3) x 45% Versiegelungsanteil = 9.450 m? Versiegelung,

ca. 4.000 m? = WA (GRZ 0,4) x 60% Versiegelungsanteil = 2.400 m? Versiegelung,

ca. 2.000 m? Private Griinflache x 10 % Versiegelungsanteil = 200 m Versiegelung,

zusatzl. Verkehrsfl. einschl. F+R = 2.600 m2 x 90 % Versiegelungsanteil = 2.340 m?2 Versiegelung
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Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahrstoffkreislauf, als kulturgeschichtliches Archiv und
Produktionsraum gehen dauerhaft verloren. Dieser Lebensraumverlust durch Bodenversiege-
lung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung flr die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Boden dar.

Gegebenenfalls sind weitere Gehélzféallungen notwendig. Dies ist, im Hinblick auf das tberwie-
gend hohe Alter der betroffenen Baume an der Kloppenburger Stral3e, als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten.

Auf ehemals Intensivgriinland wurde bereits ein Regenrlckhaltebecken mit umlaufender,
standortgerechter Gehdlzpflanzung eingerichtet. In Hinblick auf die Wertfaktoren der Biotopty-
pen ist dies nicht als Abstufung anzusehen. Je nach Entwicklung des Gewassers kann die 6ko-
logische Wertigkeit potenziell auch zunehmen.

Die abschnittsweise Verrohrung der temporar wasserfihrenden Graben ist mit dem Verlust des
Lebensraumtyps und des entsprechenden Habitatpotenzials fir Tierarten verbunden.

Im Zuge des Vorhabens wurden bereits Gehdlze beseitigt. Die Féallung erfolgte auBerhalb der
Vogelbrutzeit um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Grund- und Oberflachengewasser: Die abschnittsweise Verrohrung des Grabens nérdlich der
Kloppenburger StraBe stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasser dar
(Bestandteil des gesonderten Wasserrechtlichen Verfahrens). Die Verrohrung des Grabens, die
Regenwasserkanalisation und die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach den MaBgaben des
Oberflachenentwasserungskonzeptes (vgl. Kapitel 3.2.3).

Klima/ Luft: Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts und der Luftqualitdten werden
aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens nicht prognostiziert.

Landschaft: Die landlich, dérflichen Aspekte des innerértlich gelegenen Griinlands werden
durch Aspekte eines Neubaugebietes Uberformt. Es wird davon ausgegangen, dass auch unter
Beachtung der Vorbelastungen durch die BAB A1, die Schwelle erheblicher Landschaftsbild-
bzw. Ortsbildbelastungen Utberschritten wird.

Fazit: Die Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft verbunden
und begriindet einen Eingriff in Natur und Landschaft.

Far den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gilt gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Insofern sind keine weiteren MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich.
Schutzgebiete und Schutzobjekte

In direkter Nahe zum Vorhaben befinden sich keine Schutzgebiete. Die n&chstgelegenen
Landschaftsschutzgebiete ,Kénigsmoor” und ,Baggersee Oyten“ liegen westlich in ca. 1,2 km
Entfernung zum Plangebiet, der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Am Embserberg“ sidwest-
lich in ca. 1,4 km und das Naturdenkmal ,Prachermoor” stdéstlich in ca. 2,4 km Entfernung.
Auswirkungen auf die Schutzgebiete durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden.
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Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geman § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegen stehen und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken kén-
nen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde:

GemdB § 44 BNatSchG gelten folgende Vorschriften:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu
zerstoren.

Im Hinblick auf Nr. 4 der Verbotstatbestéande gilt fir den Bebauungsplan als zuldssigen Eingriff
geman § 44 Abs. 5 BNatSchG:

..

2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdi-
sche Vogelarten ... betroffen, ... liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

3Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.
*Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend.

Im Plangebiet prifrelevante Artenvorkommen:

Anhand des Habitatpotenzials kénnen Vorkommen der meisten relevanten Arten geman An-
hang IV ausgeschlossen werden. Insofern konzentrieren sich die nachstehenden Ausfihrungen
auf die Arten aus den Artengruppen Fledermduse, Végel, Amphibien und Reptilien:
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Fledermause

Bei einer Untersuchung der Gehdlzbestdnde auf mdgliche Quartiere fir Flederméause wurden
Baumhodhlen festgestellt. Aufgrund der geringen Stamm- bzw. Astdurchmesser wurde eine
Nutzung durch Fledermause jedoch ausgeschlossen.

Kenntnisse und Hinweise auf Gebaudequartiere liegen nicht vor. Gebaudequartiere erscheinen
hier wenig wahrscheinlich, werden an dieser Stelle jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen.
AuBerdem ist allgemein eine Bedeutung des Plangebietes als Jagdrevier flr Fledermause nicht
auszuschlieBen.

Végel

Aufgrund der Naturraumausstattung ist von einem Vorkommen gehdlzbritender Vogelarten
und méglicherweise auch von Vogelarten halboffener Landschaften auszugehen.

Amphibien

Im Folgenden werden die in Niedersachsen vorkommenden streng geschitzten Amphibienar-
ten auf ein mégliches Vorkommen im Plangebiet gepriift.?

» Geburtshelferkréte: Das Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes. Vorkommen
in dynamischen Fluss- und Bachlandschaften im bewaldeten Bergland bis in den Hochharz.
Charakterart von Abgrabungen (Steinbriiche, Sandgruben).

* Rotbauchunke: Das Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes. Mehr als 98 % der
rezenten niedersachsischen Vorkommen in der Unteren Mittelelbe-Niederung mit ausge-
dehnten feuchten Griunlandbereichen, flachen Stillgewéssern bzw. periodisch Uberfluteten
Flachen.

» Gelbbauchunke: Das Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes, das in Sidnie-
dersachsen seine noérdlichsten Auslaufer hat. Als ursprunglicher Lebensraum gelten Fliel3-
gewasserauen mit natirlicher Gewéasserdynamik mit vegetationsarmen, sonnenexponierten
Feuchtbiotopen im Higel- und Bergland.

» Knoblauchkréte: Verbreitung in Geestgebieten mit lockeren, grabfahigen Bdden, Verbrei-
tungsschwerpunkte im 6stlichen Tiefland in Teilen von Stader Geest (Plangebiet) u. a., wei-
tere Vorkommen u. a. in Oldenburgischer Geest, Kartierungsdefizite im westlichen Nieder-
sachsen. Landlebensraum in offenen Biotopen mit lockeren Béden in der Nahe geeigneter
Laichgewasser, bedeutende Sekundarlebensraume in Sand- und Kiesgruben. Laichgewas-
ser sind dauerhaft Wasser flhrende, nicht zu flache Stillgewasser mit Wasserpflanzen. Ein
solches Gewasser ist in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die im Plangebiet anzu-
treffenden Bodentypen Gley-Podsol und Gley mit Erd-Niedermoorauflage stellen fur die
Knoblauchkréte schlecht grabfédhige Bdden dar. Zudem meidet sie permanent staunasse
Standorte. Es liegen keine Hinweise zu Vorkommen der Knoblauchkréte im Raum vor®, so
dass vor dem Hintergrund der 6rtlichen Habitatausstattung Vorkommen mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kdnnen.

8 Angaben zu den einzelnen Arten gemaB NLWKN — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen (Quellenangabe s. 0.).
° Vgl. Landkreis Verden (2008): Landschaftsrahmenplan.
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Kreuzkréte: Mittelhdufig in den sandigen Geest- und Niederungsgebieten des niedersachsi-
schen Tieflandes, im Osten deutlich haufiger als im Westen Niedersachsens, in Ostfriesisch-
Oldenburgischer Geest und ndérdlicher Stader Geest nur noch isolierte Einzelvorkommen.
Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Randbereich der Stader Geest, angrenzend an die
Oldenburgische Geest. Laut Landschaftsrahmenplan sind im Kreisgebiet von Verden nur
zwei Laichplatze bekannt, beide in groBer Entfernung zum Plangebiet. Die Kreuzkréte sucht
Landhabitate mit Ilckiger, sparlicher Vegetationsdecke auf (Sandbdden), urspriinglicher Le-
bensraum in Uberschwemmungsbereichen. Heute (iberwiegend in Sekundéarlebensraumen
anzutreffen: Bodenabbaugruben und Truppenlibungsplatze. Als Laichgewésser dienen fla-
che, stark besonnte Kleinstgewésser mit temporarem Charakter, neben Abgrabungsgewas-
sern gelegentlich auch flache Ackersenken sowie Flachwasserbereiche in lberschwemmten
Wiesen und Grinland. Aufgrund der schlecht grabfahigen Béden und des fehlenden Habi-
tatpotenzials sowie fehlender Hinweise zu 6értlichen Vorkommen, kann ein Vorkommen der
Kreuzkréte im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Wechselkréte: Das Plangebiet liegt auBBerhalb des Verbreitungsgebietes. Die Art bevorzugt
trocken-warme, teilweise vegetationslose Biotope in offener Landschaft. Als Laichgewasser
werden meist kleinere, vegetationsarme, sonnenexponierte Tumpel aufgesucht.

Laubfrosch: Verbreitung in Tieflandregionen Niedersachsens in unterschiedlicher Stetigkeit
und Bestandsdichte. Landlebensrdume bieten Grinlandkomplexe mit Hecken, Gehdlzen
und GebUschen, grundwassernahe bzw. staunasse Standorte im naheren Umfeld mehrerer
kleinerer Stillgewasser mit ausgepragter Verlandungsvegetation. Ein Vorkommen des Laub-
frosches kann ausgeschlossen werden aufgrund fehlender Gewasserstrukturen.

Moorfrosch: Verbreitung mit relativ stetigen Nachweisen u. a. in der Stader Geest (Plange-
biet), in ungleichmaBiger Verteilung auch in der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest.
SchwerpunktmaBiges Vorkommen in groBen Moorkomplexen bzw. deren Regenerations-
stadien. Als Laichgewasser werden kleinere bis mittelgro3e Stillgewasser mit ausgedehnten
Flach- und Wechselwasserzonen besiedelt. Die Landlebensraume liegen im naheren Ge-
wasserumfeld (Riede, Feuchtgrinland, Réhrichte, etc.). Aufgrund der Lebensraumanspru-
che kann ein Vorkommen es Moorfrosches im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Springfrosch: Zwei Vorkommensgebiete in Niedersachsen auBerhalb des Plangebietes. Be-
vorzugt Wald- und Waldrandlebensrdume (Laubmischwalder) mit nahrstoffreichen Stillge-
wassern in raumlicher Nahe.

Kleiner Wasserfrosch: Verbreitung in Niedersachsen sehr lickenhaft, im Nordwesten voll-
sténdig fehlend. Lebensraum sind Erlenbruchwalder, Moore, feuchte Heiden, sumpfige Wie-
sen und Weiden sowie gewasserreiche Waldgebiete. Als Laichgewasser werden anmoorige,
eher nahrstoffarme Gewasser genutzt. Ein Vorkommen im Plangebiet kann ausgeschlossen
werden.

Kammmolch: Fehlt fast vollstédndig im nordwestlichen Niedersachsen (Arealgrenze). Verbrei-
tungslicke u. a. in stid- und westlicher Stader Geest (Plangebiet). Die Art ist an gréBere
Stillgewésser, ganzjahrig Wasser fihrend mit ausgepragter Unterwasservegetation, als
Laichgewasser gebunden.
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Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten kénnen im Plangebiet mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Reptilien

» Schlingnatter: Das Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes. Randbereiche der
Hochmoore und lichte Stieleichen-Birkenwalder als urspriingliche Lebensrdume. Als Sekun-
darlebensraume wird eine Vielzahl an vom Menschen beeinflusster, halb-offener Lebens-
raume genutzt.

»  Sumpfschildkréte: Autochthone Vorkommen der Art sind in Niedersachsen erloschen, die Art
gilt als ausgestorben.

» Zauneidechse: Verbreitet in allen naturrdumlichen Regionen an mikroklimatisch gunstigen
Standorten. Im Nordwesten deutliche Nachweislicken, in Ostfriesisch-Oldenburgischer
Geest nahezu fehlend. Die Art bevorzugt Rénder und Lichtungen meist lichter Nadelholz-
forste, Trockenheiden, Mager- und Halbtrockenrasen, B6schungen an Bahn- und StraB3en-
trassen, Abbaugruben, Ruderalflachen, Feld- und Wegrander mit Feldgehdlzen auf sandi-
gen oder steinig, trockenen Bdéden. Ein Vorkommen kann aufgrund der Biotopausstattung
ausgeschlossen werden.

Vorkommen streng geschuitzter Reptilienarten kdnnen im Plangebiet mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Prifung der Verbotstatbestande:

Nach der vorstehenden Ableitung der im Plangebiet artenschutzrechtlich relevanten Artenvor-
kommen sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Hinblick auf potenziell vor-
kommende Vogelarten und Fledermause zu prifen. Weitere Arten, u.a. potenziell an Gewasser
und Graben gebundene Vorkommen, sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes artenschutzrechtlich nicht relevant.

Zu (1): Toétungen
Um Verletzung und Tétung von européischen Vogelarten und Flederm&usen auszuschlie3en,
sind Baufeldraumungen und Rodungsarbeiten auBerhalb des Zeitraumes vom 1.3. bis 30.9.

vorzunehmen. Damit wird sowohl die Brutphase der gehdlzbewohnenden Végel als auch die
Sommerquartierszeit der baumbewohnenden Flederm&use abgedeckt.

Zur Bericksichtigung einer eventuellen Quartiersnutzung durch gebaudebewohnende Végel
und Fledermduse sind Gebaudeabrisse in den Zeitrdumen von Mitte November bis Mitte Méarz
(Winterquartier Fledermause) und von Mitte Marz bis Mitte August (Vogelbrutzeit, Sommer-
quartier/ Wochenstube fir Flederm&use) nur nach Begutachtung durch eine fachkundige Per-
son zulassig (6kologischen Baubegleitung zur Abriss- bzw. Baugenehmigung). Da sich der
artenschutzrechtliche Sachverhalt von Jahr zu Jahr verdndern kann, ist die 6kologische Bau-
begleitung erst zur Einleitung von gegebenenfalls vorgesehenen Abrisstatigkeiten vorzusehen.

Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Be-
deutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprifen. Unmittelbar vor Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausvorkommen und
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Vogelniststatten zu Gberprifen. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umge-
hend einzustellen.

Somit ist mit hinreichender Sicherheit festzustellen, dass der Umsetzung des Vorhabens, unter
Beachtung der Vogelbrutzeiten und Uberpriifung der Hofgebdude auf Fledermausquartiere,
das artenschutzrechtliche Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfiillt wird.

Zu (2): Stdérungen

Erhebliche Stérungen, z.B. durch Verdrangung von Vogelarten oder durch Einschrankung der
Eignung als Jagdgebiet fir Fledermause, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der potenziell vorhandenen lokalen Populationen mit sich bringen, sind vor dem Hintergrund
der Bestandsqualitaten und der zu erwartenden zukinftigen Habitatpotenzials des allgemeinen
Wohngebietes, bei Umsetzung der Planung, nicht zu erwarten. Insofern wird der artenschutz-
rechtliche Stérungsverbotstatbestand gemaf Nr. 2 nicht erfillt.

Zu (3): Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Zuge von Gehdlzfallungen und der Baufeldfreimachung ist die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Vogelarten moglich.

Bei den Gehdlzbeseitigungen und durch die geplante Versiegelung kann davon ausgegangen
werden, dass ausschlieBlich mdgliche Brutstandorte siedlungs- und stérungstolerante Arten
ohne besondere Revieranspriiche betroffen sein kénnen.

In einem Umkreis von etwa 500 m um das Plangebiet bestehen nach den vorliegenden Orts-
kenntnissen und nach Auswertung allgemein vorliegender Luftbilder nérdlich und éstlich durch
Geholzstrukturen (Hecken, Einzelbdume, Straucher) aufgelockerte Grinlandflachen in einer
GréBenordnung von knapp 7 ha. Stdlich der BAB 1, in rd. 300 m Entfernung, befindet sich ein
ausgedehnter, mit Kleingehdlzen durchsetzter Griinlandkorridor bis nach Embsen, begrenzt
durch den Thinenweg im Westen und die HauptstraBe im Osten. Insgesamt Iasst diese Umge-
bung, auch vor dem Hintergrund, dass die im Plangebiet méglicherweise betroffenen Brutvigel
keine in Qualitdt und GréBe besonderen Revieranspriiche aufweisen, ausreichende Aus-
weichmoglichkeiten erkennen. Damit ist erkennbar, dass die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erflllt wird und geman § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG der Ver-
botstatbestand geman Nr. 3 nicht zutrifft.

Soweit bei der Beseitigung von Gebauden und nach den Ergebnissen der vorsorglichen Ge-
baudelberprifung (s.0.) Fledermausquartiere betroffen sind, waren im Sinne von § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG vorzeitig Quartiershilfen fir Fledermause bereitzustellen.

Unter Beachtung der VermeidungsmafBnahmen und im Hinblick auf gegebenenfalls auf der
Umsetzungsebene bei der Beseitigung von Gebauden fiir Fledermause vorzusehenden MafB3-
nahmen ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalBgaben gewahrleistet.

Damit ist auf Ebene des Bebauungsplanes klargestellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.
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3.2.2 Belange der VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die von der WéachterstraBe abzweigende Kloppenburger StraBe er-
schlossen. Von der Kloppenburger StraBBe zweigt ein ErschlieBungsring in Richtung Norden ab.
Der Ring wird im Bebauungsplan in einer Breite von 7 m als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Die rlckwartig gelegenen Flachen innerhalb des ErschlieBungsringes sind Uber private
Stiche zu erschlieBen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung
vorbehalten.

Der sudlich der Kloppenburger StraBe gelegene Teil des Plangebietes wird in der ersten Bau-
zeile direkt Uber die Kloppenburger StraBe erschlossen. Zur ErschlieBung der rlckwartigen
Grundsticksflachen bzw. zur ErschlieBung einer zweiten Bauzeile sind erganzende private
ErschlieBungsstiche erforderlich. Diese werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sondern
im Zuge der Aufteilung der zuklnftigen Grundstiicke festgelegt.

Die bestehenden Eichen an der WachterstraBe kénnen erhalten bleiben. Fir die ErschlieBung
des nérdlichsten geplanten Mehrfamilienhauses wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aus-
gewiesen. Das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt
und in 6stliche Richtung als FuB- und Radweg verlangert. Uber diesen Weg wird eine Verbin-
dung zum plangebietsinternen ErschlieBungsring hergestellt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes, 6stlich der Wéachterstral3e ist eine Bushaltestelle
vorhanden und bei der Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache berlcksichtigt.

Entlang der WachterstraBBe wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Das Zu- und
Abfahrtsverbot gilt ausschlieBlich fir Zu- und Abfahrten des motorisierten Verkehrs, der An-
schluss von FuB3- und Radwegen an die 6ffentliche Verkehrsflache ist zuldssig.

Das Gebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Adlerstra3e", die von den Linien
722 und 730 bedient wird. Durch die Linie 730 gibt es eine direkte Anbindung an das Oberzent-
rum Bremen; die Linie 722 ist auf die Bedirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

3.2.3 Belange der Oberflaichenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

Ein Oberflachenentwasserungskonzept wurde erarbeitet.'® Die Ergebnisse des Konzepts wer-
den nachstehend verkirzt wiedergegeben:

Schmutzwasser

Fur samtliche Grundsticke im Baugebiet besteht ein Anschlusszwang an das offentliche
Schmutzwassernetz. In den StraBen werden Schmutzwasserkanale flr einen Freigefalleabfluss
verlegt. Die zu verlegenden Kandle erhalten ausreichend Tiefen, die den Anschluss der
Schmutzwasserhausanschliisse ebenfalls im Freigefalle erlauben. Das Abwasser der meisten
Grundsticke wird gefasst und in der WéchterstraBe an den vorhandenen SW-Kanal ange-
schlossen. Lediglich das Schmutzwasser der stdlichen Grundstiicke wird dem vorhandenen
SW-Kanal in der Kloppenburger StraBe zugefuhrt. Hierfir werden die dstlichen Grundstiicke

10 IDN Ingenieurdienst Nord: ErschlieBung B-Plan 29 ,Imhof* in Oyten — Entwurfs-/ Genehmigungsplanung; Vorabzug,
Oyten 08. Juni 2015
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direkt mit dem Schmutzwasserkanal verbunden. Das Schmutzwasser der vier weiteren Grund-
stlicke wird in einem Bypass gesammelt und hinter dem Schmutzwasserpumpwerk in den Ka-
nal eingeleitet. Ein direkter Anschluss der einzelnen Schmutzwasserhausanschliisse ist nicht
maoglich.

Regenwasserkanalisation

StraBenentwésserung

Das anfallende Oberflachenwasser der AnliegerstraBBe wird Uber eine mittig gelegene 3-reihige
Entwéasserungsrinne gesammelt und Uber StraBenabldufe mittels Anschlussleitungen teilweise
in den geplanten Regenwasserkanal und teilweise direkt in den vorhandenen Regenwasserka-
nal in der Kloppenburger StraBe abgeleitet.

Grundstiicksentwasserung

Ein Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz ist nicht vorgesehen. Die Anlieger versickern das
anfallende Niederschlagswasser auf inren Grundstiicken.

Grabenverrohrung

Das Baugebiet wird im Bestand von Nord nach Sid von einem Entwéasserungsgraben (Graben
1.1 und 1.2) durchzogen. Im Norden wird die westliche Bauflache durch einen weiteren Ent-
wasserungsgraben (Graben 2) begrenzt. Im Slden verlauft ein StraBenseitengraben (Graben
3.1 und 3.2) parallel zur Kloppenburger StraBe. Sowohl der Graben 1.1/1.2 als auch der Gra-
ben 3.2 dienen der Entwésserung eines vorgelagerten Einzugsgebietes.

Im Zuge der ErschlieBung sollen alle Grabenabschnitte im Baugebiet verfillt werden. Die Gra-
ben 2 und 3.1 haben keine Entwasserungsbedeutung. Die Graben 1.1, 1.2 und 3.2 werden
verrohrt. FUr die Querung der spateren privaten Flachen werden mit den Eigentiimern notarielle
Vertrage fur die Nutzung wahrend des Baus und des spateren Betriebs geschlossen.

Die Verrohrungen minden stdlich der Kloppenburger Stral3e in einen offenen Graben, der zum
weiter sudlich gelegenen Regenrickhaltebecken flihrt.

Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Fur die Grabenverrohrungen/ Regenwasserkanéle sind im zentralen Plangebiet Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager eingetragen (L 2). Der Schmutzwasserkanal am
nordwestlichen Rand des Plangebietes in Verlangerung des FufB3- und Radweges liegt inner-
halb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL 1). Das GFL 1 wird zugunsten der Allgemein-
heit und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Im Bereich des bestehenden Regenrick-
haltebeckens wird am sldlichen Rand des Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache Uberla-
gernd mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebe-
cken® festgesetzt. Fir das Regenrickhaltebecken (RRB) wurde am 30.07.14 durch Nachtrag
eine wasserrechtliche Erlaubnis geman Wasserhaushaltsgesetz erteilt. In Bezug auf die v. g.
wasserrechtlichen Erlaubnisse sowie der Vereinbarung liegt die Unterhaltungslast des RRB
sowie des Autobahnseitengrabens bei der Gemeinde Oyten.
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Zur Sicherung einer ordnungsgemaBen Entwésserung des Plangebietes ist ndrdlich der Klop-
penburger StraBe eine Anhéhung des Gelédndes auf das Héhenniveau der Kloppenburger
StraBe erforderlich. Die Geldndeanhéhung wird durch die Gemeinde Oyten durchgefinhrt.

3.24 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen liegen im Einwirkungsbereich von verkehrlichen
Schallimmissionen durch die sldlich gelegene Bundesautobahn A1. Zur immissionsschutz-
rechtlichen Beurteilung dieser Situation wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.'’ Darin
wurden die La&rmimmissionen im Plangebiet ermittelt und Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
bestimmt. Das Plangebiet wurde mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
berilcksichtigt.

Fir die Beurteilung der Larmimmissionen wurden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie erganzend die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Es
ergeben sich fur Verkehrslarm folgende Werte:

55 dB(A) tags; 45 dB(A) nachts als schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005
59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts als Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Die den Berechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen der BAB 1 wurden von der Nieder-
sachsischen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr erstellt. Die Verkehrszahlen basieren
auf der StraBenverkehrszahlung 2005 und wurden auf den Prognosezeitraum 2025 hochge-
rechnet. Es wurden die Verkehrszahlen verwendet, die dem 6-streifigen Ausbau der A 1 zu-
grunde lagen.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fir Pkw/Lkw auf der BAB 1 betragt 130/80 km/h. Auf den
Rampen der Anschlussstelle wurde eine Geschwindigkeit von 50/50 km/h angenommen.

Flr die Berechnung der Immissionen wurden die vorhandenen Gebaude auBBerhalb des Plan-
gebietes sowie die vorhandenen aktiven Larmschutzeinrichtungen bertcksichtigt. Innerhalb des
Plangebietes wurde mit freier Schallausbreitung gerechnet. Die Rasterlarmkarten wurden fir
eine H6he von 6 m Uber Gelande berechnet. Dies entspricht der Héhe des 1. Obergeschosses.

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 59 dB(A) zur Tagzeit lediglich am auBersten Rand des Allgemeinen Wohngebie-
tes (nérdlich des Regenrickhaltebeckens) um max. 0,5 dB(A) Uberschritten wird. In allen ande-
ren Bereichen wird er unterschritten. Der Orientierungswert von 55 dB(A) der DIN 18005 wird
dagegen nur im nérdlichen Bereich des Plangebietes unterschritten.

Zur Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) im gesamten Plan-
gebiet Giberschritten. Die Uberschreitungen betragen 2 bis 6 dB(A). Der Orientierungswert von
45 dB(A) der DIN 18005 wird um 6 bis 10 dB(A) Uberschritten.

Die Schallgutachter haben aufgrund der Uberschreitungen Larmpegelbereiche ermittelt. Fur die
geplanten Allgemeinen Wohngebiete gelten die Anforderungen der Larmpegelbereiche Il und
[ll nach der DIN 4109. Der Larmpegelbereich IV tritt lediglich im Bereich des Regenrlckhalte-
beckens auf und ist daher nicht relevant.

11 Ingenieurblro Roland Anhaus Beratende Ingenieure: Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29 in
Oyten, Hamburg, den 03.02.2012 und Ergénzungen zu textlichen Festsetzungen per Mail am 26.02.2015



Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 29

21

Da bei Neubauten bereits durch die Anforderungen an die Warmedammung AuBenbauteile
verwendet werden, die den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il und haufig auch des
Larmpegelbereichs Il entsprechen, werden zusatzliche passive SchallschutzmaBnahmen vo-
raussichtlich nur im geringen Umfang erforderlich.

Die Schallgutachter haben auBerdem vorgeschlagen, Schlaf- und Kinderzimmer vorzugsweise
an den larmabgewandten (nérdlichen) Gebaudeseiten anzuordnen. Fir Schlaf- und Kinder-
zimmer, die nicht an der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet sind, haben die Gutach-
ter schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgeschlagen, soweit der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann.

Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Oyten:

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm nachvollzogen und
fur plausibel befunden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) zur Tagzeit werden beinahe im gesamten
Plangebiet lberschritten. Die Uberschreitung betragt bis zu ca. 4 dB(A), die Immissionsgrenz-
werte werden zur Tagzeit bis auf einen sehr kleinen Teilbereich am sudlichen Rand eingehal-
ten. Eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist aufgrund der Vorbelastung
durch die BAB A 1 im Plangebiet nicht méglich. Durch die bestehende Larmschutzanlage an
der BAB A 1 sind die Mdglichkeiten des aktiven Larmschutzes ausgeschopft. Das Plangebiet
liegt im innerdértlichen Bereich und ist von Siedlungsnutzungen umgeben. Insofern ist aus Sicht
der Gemeinde Oyten die Orientierungswertliberschreitung vertretbar.

Die vorgeschlagenen Larmpegelbereiche und die vorgeschlagene Festsetzung zur Nordorien-
tierung der Schlaf- und Kinderzimmer sowie zu schallgeddmmten Liftungssystemen hat die
Gemeinde Oyten umgesetzt. Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche haben die
Schallgutachter nicht vorgeschlagen. Aufgrund der Belichtung werden die Frei- und AuBen-
wohnbereiche voraussichtlich in Richtung Stiden orientiert. Daher sind MaBnahmen, die einen
zusatzlichen Schallschatten erzielen kdénnten, aus Sicht der Gemeinde Oyten nicht sinnvoll.
Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass die Werte der 16. BImSchV im Bereich der geplanten
Allgemeinen Wohngebiete eingehalten werden.

Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundesautobahn- u. LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen durfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

3.2.5 Baugrund

Es wurde eine Baugrunduntersuchung und —beurteilung sowie eine Grindungsempfehlung
erstellt.'? Die Ergebnisse werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben. Die Gutachter haben
das Baugebiet in drei Betrachtungsflachen (I bis Ill) eingeteilt (s. nachstehenden Ausschnitt):

Die Feldarbeiten wurden im Zeitraum von Ende Juli bis Mitte August 2012 ausgefuhrt. Es wur-
den insgesamt 30 Kleinbohrungen bis zu einer Endteufe von maximal 15 m niedergebracht.

2 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuBBe mbH: ErschlieBung B-Plan Nr. 29 ,Imhof* in Oyten: Ergédnzende Baugrund-

untersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung fiir alle 31 Grundstiicke und ErschlieBungsmaBnahmen, Tostedt,
September 2012
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Zusétzlich wurden 22 elektronische Drucksondierungen bis zu Tiefen von ebenfalls maximal
15,00 durch die Fugro Consult GmbH, Lilienthal, ausgefihrt.

Die Gutachter haben festgestellt, dass der geologische Untergrund aus holozdnen Sanden und
Torfablagerungen sowie aus drenthezeitlicher Grundmorane besteht. Ein Grundwasserstand
konnte in jeder Bohrung gemessen werden. Bereichsweise sei mit gespannten Grundwasser-
verhéltnissen zu rechnen.
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Abb.: Ausschnitt aus Anlage 1 der Baugrunduntersuchung
Bauwerke

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass aufgrund der bodenmechanischen Ei-
genschaften der erkundeten Torfe eine Flachgriindung von Gebauden im Bereich des Er-
schlieBungsgebietes prinzipiell mdglich ist.

Die Gefahr von unkontrollierten Setzungen oder Versackungen im Baugrund und einer damit
verbundenen, erhéhten Grundbruchgefahr kann allerdings nur ausgeschlossen werden, wenn
die natiirliche Uberdeckung des Torfes durch den anstehenden Sand des oberen Baugrundho-
rizontes bestehen bleibt.
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Daher ist besonders in den Betrachtungsbereichen | und Il die Herstellung von unterkellerten
Gebauden technisch kaum oder nur sehr schwer durchfihrbar und wirde zu hohen Kosten
fihren. Bei der Herstellung von Kellergeschossen misste gewéhrleistet werden, dass der an-
stehende Torf vollstdndig ausgetauscht und der umgebene Torfhorizont dabei nicht entwéassert
wird. Andernfalls muss mit erheblichen Versackungen gerechnet werden, die zu Bauschaden
fihren kdnnen. Dieses ist mit gangigen, technischen Mdglichkeiten nur schwer durchzufiihren.

Im Bereich des Betrachtungsbereiches Il ist die Herstellung von Kellergeschossen mdglich,
sofern berlcksichtigt wird, dass aufgrund der zum Teil gespannten Grundwasserverhaltnisse
ebenfalls gesonderte MaBnahmen (Verbau, bauzeitliche Grundwasserhaltung) durchgefihrt
werden mussen.

Bei dem jetzigen Kenntnisstand tber den Baugrund empfehlen die Gutachter fiir das gesamte
Plangebiet auf die Herstellung von Kellergeschossen aus Sicherheits- und Kostengriinden zu
verzichten. Flr die Herstellung von Kellergeschossen kénnen nur sichere Aussagen getroffen
werden, sofern zusatzliche, punktuelle Aufschliisse im Bereich geplanter Bauwerke ausgefiihrt
werden, damit unter anderem eine wirtschaftliche Bemessung der Grindung und einer Was-
serhaltung mdglich ist.

Die Berechnung fur flach gegriindete, nicht unterkellerte Gebaude erfolgte EDV - gestitzt unter
Berlcksichtigung der einzelnen Betrachtungsbereiche. Die Griindungssohlen wurden frostfrei
bei 0,80 m unterhalb der Gelandeoberkante angesetzt. Der vorlaufige Bemessungswert des
Sohlwiderstande und die darunter auftretenden Setzungen wurden fir nichtunterkellerte Bau-
werke anhand der ungunstigsten Baugrundschichtung errechnet. Auf das Baugrundgutachten
wird entsprechend verwiesen. Zur Bestatigung oder ggf. zur Erhéhung der angegebenen Bet-
tungsziffern sind ergdnzende Baugrunduntersuchungen auf den jeweiligen Grundstiicken er-
forderlich. Bei den errechneten Setzungsbetrdgen ist mit einer bauwerksunvertraglichen
Schiefstellung infolge von Setzungsdifferenzen nicht zu rechnen.

Die Gutachter haben darauf hingewiesen, dass zu Beginn der Erdarbeiten der Oberboden bis
auf die Sande vollstandig abgetragen werden muss. Aushub- und Griindungssohlen missen
eben hergestellt werden. Unterschiedlich tiefe Bereiche sind mindestens unter 45° abzu-
béschen. Als Bodenersatzmaterial eignen sich Bdéden der Bodengruppen SE, SW, SI, bzw. GE,
GW oder Gl mit einem Schluffanteil von <5 %. Bezlglich weiterer Hinweise zur Bauausfuhrung
wird auf das Baugrundgutachten verwiesen.

PlanstraBen

Aufgrund der Nutzung der Bauflachen als Wohngebiet ist davon auszugehen, dass sich die
maBgebende Belastung hier aus PKW - Verkehr ergibt. Fir die angenommene Belastung auf
die Verkehrsflachen ist ein Oberbau der Bauklasse Ill bzw. IV erforderlich. Der Oberboden ist
vollstéandig bis auf den gewachsenen Boden auszukoffern.

Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Oyten:

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Ergebnisse zum Baugrund nachvollzogen und fir
plausibel befunden. Sie hat in ihre Hinweise aufgenommen, dass im gesamten Plangebiet auf
die Herstellung von Kellergeschossen aus Sicherheits- und Kostengriinden verzichtet werden
sollte.
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3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom kann durch den Anschluss an
die Versorgungsnetze der zustéandigen Versorgungstrager gewahrleistet werden. Die Versor-
gungsnetze sind vorhanden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den 6rtlichen Verhéltnissen entsprechenden Weise mit
der zur Brandbekdmpfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen
geman Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist nach den
geltenden technischen Regeln vorzusehen. Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volu-
men pro Zeiteinheit) sind unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Im Plangebiet befinden sich 20-kV und 1-kV Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerohrsysteme
mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und
Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet werden.

3.2.7 Belange der Archéologie

Aus dem Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Im Plangebiet sind bis-
her keine archaologischen Denkmale bekannt. Die siedlungsgunstige Lage macht es aber
maoglich, dass bei den Erdarbeiten welche entdeckt werden. Deshalb missen der Beginn der
Erdarbeiten fir die StraBentrassen der Kreisarchdologie rechtzeitig vorher mitgeteilt werden,
damit die Erdarbeiten beobachtet werden kénnen.

3.2.8 Altlasten

Nach dem nibis Kartenserver (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=ALT) sind innerhalb keine
Altablagerungen und Rustungsaltlasten vorhanden.

3.2.9 Belange des Kinderspiels

Innerhalb des Plangebietes wird kein Kinderspielplatz vorgesehen. Fir das Kinderspiel steht
westlich des Plangebietes, sudlich der Kloppenburger StraBBe, in einer Entfernung von ca.
300 m zum sudwestlichen Rand des Plangebietes ein Kinderspielplatz zur Verfigung. Der be-
stehende Kinderspielplatz ist Gber die Kloppenburger StraBe auf kurzem und relativ gefahrlo-
sem Wege zu erreichen. Der Kinderspielplatz ist ausreichend dimensioniert, um den zusatzli-
chen Bedarf des Plangebietes aufzunehmen.



Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 29

25

3.2.10 Kampfmittel

Auf Antrag der Gemeinde wurden die vorhandenen Luftbilder durch das Landesamt fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen ausgewertet. Das Landesamt hat mit
Schreiben vom 03.06.2015 mitgeteilt, dass die Aufnahmen keine Bombardierung zeigen und
gegen die vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken
bestiinden.

3.2.11 Belange der Landwirtschaft

In deutlicher Entfernung zum norddstlichen Rand des Plangebietes befinden sich zwei land-
wirtschaftliche Hofstellen. Die bestehende Wohnbebauung an der NachtigallstraBe liegt naher
zu den Hofstellen als das Plangebiet. Insofern riickt das Plangebiet nicht ndher an die Hofstel-
len heran als der Bestand an Wohnhausern bereits ist. Die Landwirte haben bereits zum jetzi-
gen Zeitpunkt auf die bestehende Wohnbebauung Riicksicht zu nehmen. Die Landwirte werden
daher durch das Plangebiet nicht zusatzlich eingeschranki.

Zudem wurden die beiden landwirtschaftlichen Betriebe in der Vergangenheit im Rahmen eines
anderen Bauleitplanverfahrens gutachterlich untersucht. Den damaligen Untersuchungsergeb-
nissen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 nicht negativ durch
die Geruchsimmissionen der beiden Betriebe betroffen ist.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die
Umgebungsnutzungen getroffen. Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Der damit erzielte Gebietscharakter entspricht demjenigen in den angrenzenden
Wohngebieten.

In allen Allgemeinen Wohngebieten werden die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen; sie wirden sich nicht in die Struktur der angrenzenden
Gebiete einfligen und zu einem unerwilnscht groBen Flachenverbrauch und gegebenenfalls
hohen Verkehrsaufkommen fhren.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden in WA 1 und WA 2 gegliedert. In den WA 2 sollen im
Unterschied zum WA 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir relativ kleine, der Ortlich-
keit angepasste Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Das WA 2 liegt verkehrsglnstig, un-
mittelbar in der WachterstraBe. In den WA 2 sind nur Einzelhduser zulassig. Mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 werden die Héchstgrenzen des § 17 BauNVO ausgenutzt. AuBerdem sind
im WA 2 maximal zwei Vollgeschosse, eine Gebaudehdhe von 10,5 m und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 zulassig. Damit sind hier Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einem zu-
satzlichen Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) zuldssig. Die Hohenentwicklung wird damit auf
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ein vertragliches Maf3 begrenzt. Insgesamt wird im WA 2 eine im Vergleich zum WA 1 héhere
stadtebauliche Dichte ermdglicht.

In den WA 1 sind in Anlehnung an die Umgebungsbebauung und die stadtebauliche Zielset-
zung, im Uberwiegenden Teil des Plangebietes Flachen fir den klassischen Ein- und Zweifami-
lienhausbau dem Markt zur Verflgung zu stellen, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Au-
Berdem wird im WA 1 eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Damit wird den angrenzenden, relativ lockeren Strukturen bzw. den relativ 1&andli-
chen Strukturen Rechnung getragen. Zulassig sind in den WA 1 maximal zwei Vollgeschosse
mit einer Gebdudehéhe von 9,5 m. Damit werden planungsrechtlich auch die derzeit verstarkt
auf dem Markt nachgefragten Stadtvillen oder sog. Toscanavillen ermdglicht. Fir die WA 1 wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend sind Gebaudeldngen von Hauptgebéau-
den bis maximal 20 m zulassig.

Zudem wird fir die WA 1 festgesetzt, dass bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Bau-
grundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je angefangene 400 gm
eine Wohneinheit zuldssig ist.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaBR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Gberdachte
begriinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Dadurch wird der StraBenraum optisch vergréBert.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen, Regenriickhaltung, Wasserwirtschaft

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind die Baume durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Nachplanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Uberlagernden Festsetzungen von
Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,RRB* wird das bestehende Re-
genrickhaltebecken bauplanungsrechtlich abgesichert.

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Garten” dlrfen 10 % der festgesetzten Griinflache (bezogen auf die Grinfla-
che/Garten des jeweiligen Baugrundstiickes analog zu § 19 BauNVO) mit baulichen Nebenan-
lagen, die der Zweckbestimmung entsprechen (z.B. Gartenhauser, Freisitze, Pavillon, Spielge-
rate, Gewachshauser, Swimmingpool, Einfriedungen etc.) befestigt bzw. Uberbaut werden.
Damit wird einerseits den Grundstickseigentimern eine sinnvolle und relativ breit gefacherte
Nutzung der privaten Grinflachen zugestanden, andererseits aber auch eine UbermaBige Ver-
dichtung/ Versiegelung in diesem Bereich vermieden.
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Innerhalb der in der Planzeichnung geman § 9 (1) Nr. 18 BauGB festgesetzten Wasserflache
ist die Anlage eines Unterhaltungsweges in einer Breite von maximal 2,0 m zulassig.

4.3 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die far die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen StraBen sind als 6ffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzt. Der FuBB3- und Radweg am nordwestlichen Rand des Plan-
gebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg“ ausge-
wiesen.

Das Zu- und Abfahrtsverbot an der WéachterstrafBBe gilt ausschlieBlich fir Zu- und Abfahrten des
motorisierten Verkehrs, der Anschluss von FuB3- und Radwegen an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che ist zulassig.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) wird zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und
Entsorgungstrager, das Leitungsrecht (L 2) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt. Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts bzw. des Leitungsrechtes sind keine bau-
lichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen (z.B. Zaune, Straucher) und von Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Beldgen oder Pflaster zulassig. Baumpflanzungen sind unzulassig. Im
Bereich der Leitungsrechte ist bei Grindungsarbeiten (Fundament, Einschlaghllsen etc.) die
Tiefenlage der dort verlaufenden Leitungen zu beachten.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

In den im Planteil gekennzeichneten Bereichen sind die Auf3enbauteile von Rdumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, entsprechend der den festgesetzten
Larmpegelbereichen Il und Il zugeordneten SchallddmmmaBe geman der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ auszufihren.

Larmpegel- Beurteilungs- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schall-
bereich pegel tags in AuBenldrm-pegel | damm-MaB R’'w,res der AuBenbautei-
dB(A) in dB(A) leindB

Aufenthaltsrdaume | Biiroraume
in Wohnungen

I 53-57 56-60 30 30

1 58-62 61-65 35 30

Anforderung an die Schallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109

Schlaf- und Kinderzimmer sind vorzugsweise an den larmabgewandten (nérdlichen) Gebaude-
seiten anzuordnen. Fir Schlaf- und Kinderzimmer, die nicht an der larmabgewandten Gebau-
deseite angeordnet sind, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, soweit der
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notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorstehenden Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises geringere Beurteilungspegel ermittelt werden.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die Gr6Be des Plangebietes betragt: 3,4 ha. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet WA 1: 1,9 ha

Allgemeines Wohngebiet WA 2: 0,6 ha

Private Grinflache: 0,2 ha

Offentliche Verkehrsflachen 0,4 ha

Verkehrsflache ,Fu3- und Radweg: 0,03 ha

Wasserflache 0,04 ha

Offentliche Griinflaiche ,RRB*: 0,25 ha

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

14.02.2011 Aufstellungsbeschluss (VA)

03.07.2015 Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr.
27/2015

18.03.2015 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
(AUGE)

03.07.2015 Ortsibliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und der 6ffentli-

o chen Auslegung im Amtsblatt Nr. 27/2015

13.07.2015 - - , .

14.08.2015 Offentliche Auslegung gemas § 3 (2) BauGB

06.07.2015 Betellllgung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom
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12.10.2015 Satzungsbeschluss gemai § 10 BauGB (Rat)

Oyten, den 04.02.2016
L.S.

Gez. Cordes

Der Blrgermeister
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