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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

L Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 91 soll die Errichtung von Sportanlagen planungs-
rechtlich abgesichert werden. Es handelt sich daber um eine Anpassung an die aktuellen Bedarfe flr
Sporteinrichtungen und eine Optimierung hinsichtlich des Immissionsschutzes fiir die angrenzenden
Wohnnutzungen. Die Planung stellt zudem eine Verlagerung von Sportanlagen aus dem Zentrum von
Oyten in das Plangebiet hinein dar. Zur planungsrechtlichen Absicherung werden im Plangebiet Fla-
chen fur Gemeinbedarf festgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan Nr 91 der Gemeinde Oyten sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ), die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestiichen Bereich des Hauptortes Oyten. Im Norden wird der
Geltungsbereich durch die PestalozzistraBe bzw. durch eme landwirtschaftliche Flache (Flurstuck Nr.
32) begrenzt. Im Westen wird die Grenze durch einen landwirtschaftlichen Weg gebildet (Flurstuck Nr.
123). Im Osten grenzt die Stader StrafBe an den Geltungsbereich an. Die sudliche Grenze wird durch
die Flurstiicke Nr. 179/36 und 178/36 gebildet.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus der
Planzeichnung bzw. aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Norden, Westen und Suden schlieBen
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter stdlich liegt der Siedlungsrand von Oyten mit
der Bebauung an der Marienburger StraBe Es handelt sich hierbel um Uberwiegend freistehende
Einfamilienhduser Nordwestlich des Plangebietes bestehen zwel Windenergieanlagen einer dlteren
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Generation Nordostlich des Geltungsbereiches befindet sich die Grundschule Sagehorn und das
Schulzentrum von Oyten

15 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten st im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden als Grund
zentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbertsstat-
ten” dargestelit Der Geltungsbereich i1st als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natirlichen, standortgebundenen landwirtschafthchen Ertragspotenhals dargestellt

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird derzeit parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr 91 gean-
dert Im Zuge der 22 Anderung des Flachennutzungsplanes sollen Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung Sportichen Zwecken dienende Gebaude und Einnchtungen” dargestellt werden

Bebauungsplane oder sonstige stddtebauliche Satzungen

Rechtskraftige Bebauungsplane oder Satzungen sind fur das Plangebiet micht vorhanden

Relevante Fachplanungen z. B. Planfeststellungen

Relevante Fachplanungen sind nicht vorhanden

2, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, westlich der Stader StraBe weitere Sportanlagen zu ernchten Ost-
lich der Stader StraBe befinden sich bereits zwei FuBballplatze, die in Zusammenhang mit dem nord-
kch angrenzenden Schulgelande stehen Mt der vorliegenden Planung wird damit ein bereits vorhan-
dener Standort fur Sportanlagen weiter ausgebaut Die neue Anlage soll nach derzeittger Konzeptpla
nung im westlichen Teil drer Sport-/FuBballfelder umfassen Im zentralen Bereich sind 2 Beachvolley
ballfelder und ein Kleinspielfeld geplant Ebenfalls im zentralen Bereich st eine Tnmm-Dich-Anlage als
Angebot fur den Breitensport, ene Sporthalle fur die Verein- und Schulnutzung und ein Vereinshaus
vorgesehen Letzteres soll auch vereinsbezogene Gastronomie und vereinsbezogene Beherber
gungszimmer umfassen Durch die Beherbergungszimmer sollen insbesondere bel Turnieren auswar-
tigen Mannschaften standortnahe und preisgunstige Unterbringungsmoglichkeiten angeboten werden
konnen Auch sollen hier Raume fur gesundheitiche Berufe und Sportmiediziner moglich sein  Auf
grund der GroBe der Gesamtanlage und der Nutzungskonzeption werden sich dig sportlichen Aktivita-
ten enes GroBtells der Oytener Bevolkerung zukunflig an dem geplanten Standort konzentrieren
Insofern erscheint es sinnvoll, standortnah auch entsprechende medizinische und therapeutische An-
gebote als Abrundung des Gesamtkonzeptes zu ermoglichen Im Osten des Plangebietes st der
Parkplatz und ein Regenruckhaltebecken geplant Im Nordwesten des Plangebietes sollen Vorbehalts
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flachen flir weitere sportliche Nutzungen zur Verfiigung stehen. Insgesamt stellt die vorliegende Pla-
nung eine Anpassung an die aktuellen Bedarfe flir Sporteinrichtungen und eine Optimierung hinsicht-
lich des Immissionsschuizes fir die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Das Plangebiet wird durch
Randeingriinungen im Westen und Norden in die angrenzende Landschaft eingebunden. Mit der ge-
planten Sportanlage werden sowohl die Bedarie des ortsansassigen Sportvereins als auch Bedarfe
des nahegelegenen Schulzentrums bedient. Hinsichtich der unterschiedlichen Nutzungszeiten ist
somit durch den Standort eine optimale Auslastung der Einnchtungen gewéhrleistet.

Die neu geplanten Sportaniagen sollen die bisherigen Sporteinrichtungen an der JahnstraBe im Zen-
trum der Gemeinde Ovyten ersetzen. Auigrund der unmittelbaren Nahe zu den Wohnnuizungen ist der
bisherige Standort an der JahnstraBe aus immissionsschutzrechtlichen Grinden und aufgrund der
bereits ausgenutzten Flachen nicht weiter entwicklungsfahig tm rechtswirksamen Flachennuizungs-
plan wurde der Standort westlich der Stader StraBe durch die Darstefiung von Gememnbedarisflachen
bereits planungsrechtlich vorbereitet (wenn auch in anderer Abgrenzung). Parallel zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wird der Flichennuizungsplan gefndert Im Rahmen der 22. Flachennut-
zungsplananderung soll die Darstellung der Gemeinbedarfsflache entsprechend der derzeitigen Fla-
chenverfligbarkeit angepasst werden. In der 22. Flichennutzungsplandnderung werden die im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Flachen als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweck-
bestimmung ,Sporthchen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

Die o.g. Sportanlagen sollen durch die Festsetzung von Gememnbedarfsflachen planungsrechtlich
abgesichert werden. Das Plangebiet wird auf der Grundlage der derzeitigen Vorhabenplanung in drei
unterschiedliche Flachen fir Gemeinbedarf gegliedert. Die in den unierschiedlichen Gemenbedarfs-
flachen jeweils zulAssigen Nutzungen werden entsprechend der zuvor skizzierten raumlichen Vertei-
lung der Sportanlagen zugeschrutten.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
geméfl § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefihrt worden.

3141 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

» Der Landkreis Verden hat angeregt, die Grundflache und die HGhe der geplanten Tribtinen
niher zu bestimmen, um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbid und den Bo-
denhaushalt bestimmen zu kdnnen. Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Es handelt
sich bei der vorliegenden Planung um eine Sportplatzplanung fir den &rtlichen Bedarf. Vor
diesem Hintergrund ist auch die Méglichkeit zu sehen, innerhalb der Gemeinbedarfsflache 1
Tribinen fir zulAssig zu erklaren. Geplant ist nicht eine bauliche Tribiine, sondern eine Ra-
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sentribline. Da bauliche Triblinen sind nicht beabsichtigt sind, ist auch eine Festsetzung in
bezug auf die Héhe und den Standort derzeit nicht machbar, aber auch nicht erforderlich.
Schon alleine aufgrund des érilichen Charakters ist nicht zu beflirchten, dass Tribilinen in sol-
chen HéhenausmaBen errichtet werden, dass sie eine unerwiinschte stadtebauliche Wirkung
enffalten konnten Zudem sind in nérdlicher und westlicher Richtung umfangreiche Randein-
grinungen mit Laubbaumen vorgesehen, die die Einsehbarkeit in das Sporigelande deutlich
minimieren. Auerdem ist die Nutzung der geplanten Sportplatzflachen aus immissionsschutz-
rechticher Stcht aufgrund der sudlich befindlichen Weohnnutzungen eingeschrankt. Das gilt
auch fiir die Anzahl méglicher Zuschauer. Die Schallgutachter gehen in ihrem Gutachten
selbst bei einem Punktspielbetrieb vom maximal 200 Zuschauern aus. Aus stadtebaulicher
Sicht und fir das Ort- und Landschaftsbiid und den Bodenhaushalt wird aufgrund der geningen
Dimension der Triblnen eine Héhenbeschrankung nicht fir erforderhich gehalten.

In der Gemeinbedarfsflache 2 sind nach der ,Textlichen Festsetzung Nr. 2" u.a. eine Sporthal-
le und ein Vereinshaus mit Umkleiden, Schank- und Speisewirtschaft ein Beherbergungsbe-
trieb und Raume flr sportmedizinische Zwecke sowie Stellplatze zuldssig. Der Landkreis hat
angeregt, fir die Gemeinbedarfsfiache 2 die Grundfldchenzahl bzw. die GréBe der Grundfla-
chen der baulichen Anlagen festzusetzen und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die
Bauweise naher zu bestimmen. Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Von den 10.415
gm entfallen auf die Stellplatzfiachen ca 3.800 gm. Die Stellplatzflaichen sind auf Grund der
textlichen Festsetzung Nr. 7 mit wasserdurchlassigen Belagen auszufilhren, so dass diese
Flache nicht als (iberbaubare Fliche im Sinne einer versiegelten Flache zu bericksichtigen
ist Als ilberbaubare bzw. versiegelbare Flache verbleibt entsprechend eine Flache von ca.
6.600 gm. Fir die Sporthalle und das Vereinshaus werden die Flachen in ungefahr dieser
GréBenordnung bendtigt Die Gemeinde Oyten halt es nicht fir sinnvoll und nicht fir erforder-
lich, durch die Festsetzung einer Grundfldichenzahl oder Uberbaubarer Grundflachen und der
Bauweise weitere Einschrankungen vorzunehmen. Durch die separate Festsetzung der Stell-
platzflichen und die GroBendimensionierung der Gemeinbedarfsflache 2 in Verbindung mit
einer Festsetzung der maximalen Gebaudehbhe wird die Ausnutzbarkeit dieser Flache aus-
reichend begrenzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit Oberkante Gebaude auf max. 29,50 m ber Normal-
null festgesetzt worden. Der Landkreis hat angeregt, die Héhe des vorhandenen Gelandes in
Bezug auf Normalnull anzugeben, um die maximale Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
zu verdeutiichen. Der Anregung wurde nachgekommen. Da eine Modellierung des gegenwér-
tigen Gelandes erforderlich ist, ist es sinnvoll, die Oberkanten der geplanten Sportpldtze an-
zugeben.

Im Vereinshaug"” oder in der ,Sporthalle” sollen auch Raume fir gesundheitliche Berufe und
Sportmediziner im Sinne des § 13 BauNVO zugelassen werden. Der Landkreis angeregt, den
maximal zuldssigen Geschossflachenantell dieser Einrichtungen in Bezug zur Hauptnutzung
ndher zu bestimmen Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Ein Erfordernis fir eine Ein-
schrankung wird nicht gesehen



Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 81 ,Sportflache Oyten Nord" 5

3.1.2

Der Landkreis hat aus Sicht von Natur und Landschatftspflege angeregt, das Thema Regen-
rlickhaltebecken um die Aussage zur naturnahen Gestaltung zu konkretisieren. Der Anregung
wird nachgekommen. Das Regenriickhaltebecken im Plangebiet wird als Trockenbecken aus-
gelegt Das Konzept ist in Planung, die genaue Ausgestaltung steht noch nicht fest. Es wird
sich um eine Rasenmulde handeln, die in Spitzenzeiten kurziristig als Zwischenspeicher der
Wasserriickhaltung dient. Der Ausbau wird gemaB den Anforderungen der Unteren Natur-
schutzbehtrde naturnah erfolgen.

Zur Einbindung der Gebdude und der gesamten Anlage in die freie Landschaft emphehlt der
Landkreis das Anpflanzen von einzelnen groBkromigen Baumen, wie z.B. Eiche, Esche und
Bergahorn Der Anregung wurde weitgehend nachgekommen. Die Planunterlagen wurden zur
offenthichen Auslegung erganzt.

Der Landkreis hat angeregt, den Erdwall mit Strauchern zu bepflanzen. Der Wall solle der na-
tarlichen Entwicklung Uberlassen werden. Der Anregung wurde insoweit nachgekommen, als
dass die textliche Festsetzung zur Begrunung des Erdwalles zur Sffentichen Auslegung er-
ganzt wurde.

Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Blrger bezweifeln, dass in den schalltechnischen Untersuchungen zum Thema Verkehr
die rnichtigen Beurteilungsparameter verwendet wurden. Es wird z. B. darauf abgestellt, dass
der Verkehr in der Stader StraBe mit 30 km/h als zulassige Hochstgeschwindigkeit angesetzt
wurde. Tatsachlich aber werden Geschwindigkeiten um die 50 km/h dort gefahren und laut
Auffassung der Blrger miissten dann auch die 50 km/h als Grundlage fir die Berechrung he-
rangezogen werden. Die Gemeinde teillt die Bedenken nicht Im schalltechrischen Berech-
nungsverfahren sind die zuldssigen Hochstigeschwindigkeiten heranzuziehen und nicht die
tatsachlichen Geschwindigkeiten. Mégliche VerstdBe gegen die zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeiten kdnnen im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens nicht beriicksichtigt werden.

Wheiterhin wird angeregt, die Stellplatzanlage, die Trimmanlage, die Kleinspielfelder sowie die
Sporthalle nebst Clubhaus auf die nérdlichen Flachen zur PestalozzistraBe hin zu verlegen.
Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Die derzeitige Planung ist auf ene moglichst kur-
ze Wegeverbindung zwischen dem Schulzentrum und den zentralen Tellen der Sportanlage
(Sporthalle) ausgerichtet, um fir den Schulsport gunstige Bedingungen bieten zu kénnen. Die
vorgeschlagene Verlagerung wilrde weitere Wege erforderlich machen. Dariiber hinaus sieht
die Gemeinde keine Minimierung der Auswirkungen der Sportanlage auf die betroffene Nach-
barschaft. Dieses trifft insbesondere auf die VerkehrserschlieBung zu, da eine Verschiebung
der Verkehrsbeziehungen bel einer Verlagerung der Sporthalle/Stellplatze nicht zu erwarten
ist. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht 1st ebenfalls keine Optimierung der Situation zu er-
warten, da bei einer Verlagerung die immissionswirksamen Spielfelder nach Suden verscho-
ben wiirden und damit eine eher unglinstige Situation zu vermuten ist. Vor diesem Hinter-
grund ist eine Verlagerung der Nutzung in der skizzierten Weise nicht realistisch.
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3.1.3

Der ADAC hat empfohlen, die Tempo-30-Zone Stader StraBe schon im Vorfeld in diesem Zu-
sammenhang zu betrachten und durch entsprechende bauliche KomplementarmaBnahmen so
zu gestalten, dass die dort vorgesehene Geschwindigkert von 30 km/h in Zukunft vom Ver
kehrstelnehmer akzeptiert und In steter Werse eingehalten wird Die Stellungnahme wird zur
Kenntmis genommen Die vorgeschlagenen Anderungen sind aber nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplanaufstellung und haben keinen ursachlichen Zusammenhang

Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Ein Einwender hat vorgetragen, dass an den Grundstucksgrenzen der Sportflachen mit den
landwirtschaftlichen Nutzflachen das sog Schwengelrecht zu berucksichtigen sel AuBerdem
sel bel der Bepflanzung an den Grenzen zur landwirtschaftlichen Flache der Grenzabstand
einzuhalten

Der Emwand wird im wesentlichen bereits berucksichtigt Sudlich angrenzend an das land
wirtschaftiche Grundstuck sind im Bebauungsplan Grunflachen mit Pflanzgebot vorgesehen
Der Grunstreifen weist eine Breite von 5,0 m auf, es 1st eine einrethige Bepflanzung vorzu-
nehmen Die fur den Grunstreden festgesetzten PflanzmaBnahmen stehen dem Schwengel-
recht damit nicht entgegen, da sie nicht grundsatzich die Uberschneidung von ca 0,60 m
durch landwirtschafthche Geratschaften verhindern Westlich sind Gemenbedarfsflachen fest-
gesetzt, fur die derzeit noch keine konkreten Planungen vorliegen und die als Potenzialflachen
fur zukunftige Erweiterung festgesetzt wurden Einzelheiten werden im Zuge der Bauausfuh-
rung geregelt

Fur das Aneinandergrenzen von Baugebiet an Baugebiet sieht das Nachbarrecht vor, dass
Baume bis zu einer Hohe von 15 m emnen Grenzabstand von 3,0 m einhalten mussen Bel el
ner Breite des Pflanzstreifens von 5 m kann dieser Grenzabstand eingehalten werden AuBer-
dem st lediglich eine einreihige Pflanzung durchzufuhren Zur Auswahl stehen mehrere ge
eignete Arten insofern stehen die festgesetzten PflanzmaBnahmen dem Nachbarrecht nicht
entgegen Zu berucksichtigen 1st zusatzlich, dass das Aneinandergrenzen von Baugebiet an
Baugebiet eine ungunstigere Situation darstellt, als das Aneinandergrenzen von Baugebiet an
landwirtschaftiche Flache, wie es bel der vom Einwender angesprochenen Situation der Fall
iIst Damit werden folglich die erforderlichen Grenzabstande auf jeden Fall eingehalten

Der Einwender sieht das planungsrechtliche Abwagungsgebot dadurch verletzt, dass an der
Nord bzw Nordwestseite der Sportflachen zum Flurstuck 32/1 hin die Anpflanzung hoch-
wachsender Baume vorgesehen 1st, wahrend auf der Sudseite der Sportflachen eine Bepflan
zung mit Strauchern ausreichen soll Diese Regelung fuhre einseitig beim Flurstuck 32/1 zu
einer unverhalinismaBigen Beschattung, was eine erhebliche Ertragsminderung bei der land-
wirtschaftlichen Nutzung zur Folge habe

Die Auffassung des Einwenders wird von det Gemeinde nicht geteilt Die Situation stellt sich
im Suden anders dar als im Norden Aus immissionsschutzrechtlichen Grunden 1st im Suden
die Aufschutiung eines Walles festgesetzt Der Wall 1st mit Strauchern zu bepflanzen Am
nordichen Wallfu sind zudem einzelne Stieleichen, Bergahorn oder Gemeimne Eschen ber
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3.1.4

zumischen, so dass sich auch im Suden eine geschlossene Randeingrunung ergibt Eine Be-
pflanzung des Walles mit Hochstammen wurde sich bezuglich der dann moglichen Hohendi-
mension schlecht in die nahere Umgebung einfugen Zudem wachsen Baume auf einem aui-
geschutteten Wall schlecht an, so dass die Pflanzung von Hochstammen am nordlichen Wall
fufl sinnvoller 1st Auch im Norden 1st grundsatzlich eine Randeingrunung erforderlich, um die
Einsehbarkeit in den neuen Siedlungsrand von der angrenzenden Landschaft aus zu reduzie-
ren

Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange

Der Behindertenbeauftragter der Gemeinde Oyten hat angeregt, die Belange der Menschen
mit Behinderung bei der weiteren Planung der Anlage ausreichend zu berucksichtigen

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich jedoch inhalthch auf die nachfolgende Reahsie-
rungsplanung zu der im Plangebiet zulassigen Nutzung Sie werden daher im Zuge dieser
Planungsphase uberpruft

Der Landkreis Verden hat erneut angeregt, verbindlichere Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung, zur uberbaubaren Grundstucksflache und zur Bauweise fur die geplante Be
bauung vorzunehmen Auch bel der als uberbaubar verbleibenden FlachengroBe von ca
6 600 m? selen Im Sinne emner geordneten stadtebaulichen Entwicklung diesbezugliche Fest-
setzungen auf Ebene der verbindlichen Baulertplanung erforderhich AuBerdem wird vorgetra-
gen dass nach Angaben der unteren Bezugshohen in der Planzeichnung die Gebaude nur
eine Hohe von ca 8,50 m erreichen konnten Ob diese Gebaudehohien fur die geplante
Sporthalle ausreichend 1st, wird angezweifelt

Die vorgebrachten Bedenken werden von der Gemeinde nicht getellt Die Gemeinde Oyten
halt es nicht fur sinnvoll und nicht fur erforderlich, durch die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl oder uberbaubarer Grundflachen und der Bauweise weitere Einschrankungen vorzuneh
men Als uberbaubare bzw versiegelbare Flache verbleibt eine Flache von ca 6 600 gm Fur
die Sporthalle und das Vereinshaus werden die Flachen in ungefahr dieser GroBenordnung
benotigt Die Hohendimension wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe von
ca 11,50 m ausreichend begrenzt, um sicherzustellen, dass nicht unangemessen massive
und zu hohe Gebaudekorper errichtet werden

Innerhalb der Flache fur Gemembedarf 2 1st eine Oberkante der Gebaude von maximal 29,50
m uber NN festgesetzt Das entspricht bel einer Gelandehohe von ca 18 m emner maoglichen
Gebaudehohe von ca 11,50 m Diese Hohe st fur die geplante Sporthalle ausreichend Ande-
rungen sind daher rucht erforderlich

Der Landkrets Verden hat zudem angeregt, die Aussagen zur externen Ausgleichsflache in
die Planurkunde zu ubernehmen Der Anregung wurde nachgekommen Auf dem Plantell wird
ein Ubersichtsplan emgefugt
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Ergebnisse der Umweltprifung

Belange des Artenschutzes: Es wird davon ausgegangen, dass dem Vorhaben keine artenschutz-
rechtlichen Belange entgegen stehen.

Belange von Natur und Landschaft, Ortsbild, Eingriffsregelung: Das Plangebiet umfasst eine grof3e
intensiv ackerbaulich genutzte Flache. Innerhalb des Gebietes befinden sich keine Gewasser. Der
Boden ist Pseudogley-Braunerde. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering. Das Schutzpotential
der Grundwasseruberdeckung hoch. Das Landschaftsbild des Raumes wird maBgeblich durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Eine besondere Bedeutung flr die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft liegt nicht vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wirkt auf das Plangebiet bereits der Larm durch zwel bestehen-
de Sportplatze bei der Schule ein.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlich gepragten Nut-
zungsstrukturen auszugehen.

Bei Durchfihrung der Planung werden Flachen versiegelt. Die Versiegelung bewrkt erhebliche
nachtellige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die weiteren Schutzgliter werden unter Berlck-
sichtigung der VermeidungsmafBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung sind:
e die Festsetzung eines zu bepflanzenden Walls im Siden des Plangebietes

e die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Osten, um das Niederschlagswasser im Gebiet zu-
rckzuhalten bzw. eine gedrosselte Ableitung zu ermdglichen. Die nicht fur die Ruckhaltung beno-
tigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten.

e Innerhalb der Stellflachen sind die Stellplatze zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes
mit wasserdurchldssigen Belagen herzurichten.

MaBnahmen zum Ausgleich sind:
o die Pflanzung von Laubbaumreihen am West- und Nordrand des Gebietes

Mit der MaBBnahme wird eine Eingriinung des Gebietes erzielt und der Boden kann sich unter der ein-
stellenden Vegetation ungestort entwickeln.

Die internen MaBnahmen reichen allerdings nicht aus, um eine vollstandige Kompensation der erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu erzielen Es verbleibt ein Defizit von 4.940 m?
fir das ein externer Ausgleich erforderlich 1st. Der externe Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen erfolgt im Bereich ,Wehlacker" auf einer Teilfldche von 4.950 m? des Flurstiicks 129/3 der Flur 3 in
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der Gemarkung Oyten. Der Flachenabschnitt wird aus der Nutzung genommen und der Sukzession
uberlassen. Mit der MaBnahmen kann ein vollstandiger Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden erzielt werden.

3.22 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechthiche Situation wird gutachterlich untersucht.' Im Rahmen des Gutachtens
wurden die durch die geplanten Sportanlagen auf die benachbarten schutzwirdigen Wohnnutzungen
einwirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt. AuBerdem wurde der durch die Sportanla-
gen verursachte ErschlieBungsverkehr betrachtet.

Gerduschemissionen der geplanten Sportanlagen

Die Beurteilung der Gerduschsituation erfolgte unter Beachtung der Sportanlagen maBgeblichen Be-
uriedungsgrundlagen der 18. BlImSchV. Das Gutachten berucksichtigt die folgenden Anlagenteile:

« 4 GroBspielfelder, davon ein Kunstrasenplatz
s 2 Beachfelder

« 1 DFB Minispielfeld

¢ Clubhaus

+ 1 Zweifeldsporthalle

AuBerdem wurden die bereits vorhandenen Sportanlagen an der PestalozzistraBe (2 Rasenspielfel-
der} in die Untersuchung eingestellt. Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Beriicksich-
tigung eines Larmschutzwalles, der am sudlichen Rand des Plangebietes ernchtet werden soll. Daber
wurde beachtet, dass das Gelandeniveau im Bereich der geplanten Schallschutzanlage von Osten in
westliche Richtung um rd. 4 m ansteigt. Als maBgebliche Schirmkantenhdhe des Larmschutzwalles
wurden 3, 0 m h in Ansatz gebracht.

Als nachstgelegene schutzwirdige Wohnhauser wurden die stdlich des Plangebietes gelegenen
Wohnhauser betrachtet. Sie sind durch emen Bebauungsplan als Reines Wohngebiet (berplant. Ge-
maB 18. BlImSchV betragt der mafigebliche Immissionsrichtwert fir Reine Wohngebiete tags auBer-
halb der Ruhezeiten 50 dB{A)}, tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A) und nachts 35 dB{A}.

Da nach den Ergebnissen (berschlagiger Berechnungen eine uneingeschrankte Nutzung der Sportan-
lagen zu einer Uberschreitung der maBgeblichen Bezugspegel fuhren wirde, wurden mégliche Nut-
zungssituationen betrachtet.

Situabion |: FuBbalitrainingsbetneb mnerhalb der Ruhezeit (z B werktags 20:00 — 22:00 Uhr)

Fb 1 —Fb 2 (FuBballfeld Bestand): jeweils 2 h FuBballtraining.  Lwar = 97,7 dB(A)

Fn 1 —Fn 4{FuBballfeld neu): jeweils 2 h FuBballtraining: Lwar = 97,7 dB(A)

*
1 BMH Bonk — Maire — Hoppmann GbR Schalltechnische Untersuchung zur Neuerrichtung von Sportaniagen
in Oyten, Garbsen 01. Cktober 2008
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Beachfelder: jeweils 2 h Nutzung Lwa, = 101 dB(A)
Kleinspielfeld: 1 h Nutzung Lwar = 103,5 dB(A)

Situation |l FuBpunktspiel innerhalb der Ruhezeit - 200 Zuschauer; (z.B. sonn- u.feiertag 13:00 —

15-00 Uhr)

Fb 1: 2 h FuBballpunktspiel (200 Zuschauer). Lwa, = 107,6 dB(A)
Fn 2: 2 h FuBballpunktspiel (200 Zuschauer): Lwa, = 107,6 dB(A)

Situation lll: FuBpunkispiel innerhalb der Ruhezeit - 100 Zuschauer; (z.B. sonn- u.feiertag 13:00 —

15:00 Uhr)

Fn 1: 2 h FuBballpunktspiel (100 Zuschauer): Lwar = 106,1 dB(A)

Fn 3: 2 h FuBballpunktspiel (100 Zuschauer) Lwa, = 106,1 dB(A)

Situation IV: FuBballpunktspiel auBerhalb der Ruhezeit (100 Zuschauer) (z.B. sonn- und feiertags 9:00
—13:00 Uhr und 15:00 — 20:00 Uhr)

Fb 1: 9 h FuBballpunktspiel (100 Zuschauer) Lwar = 106,1 dB(A)
Fn 2: 9 h FuBballpunktspiel (100 Zuschauer) Lwa, = 106,1 dB(A)
Beachfelder: jeweils 9 h Nutzung Lwar = 101 dB(A)

Kleinspielfeld 9 h Nutzung Lwar = 106,5 dB(A)

Die schalltechnisch ungiinstigste Situation i1st bel Nutzung des geplanten Vereinsheimes i.d.R. bei
Durchflihrung von Veranstaltungen, die mit der Einspielung von elektroakustisch verstarkter Musik
bzw mit Live-Musik-Darbietungen verbunden ist, zu erwarten. Die Gerauschimmissionen durch eine
Schallabstrahlung Uber AuBenbauteile der Sporthalle gegeniiber den Gerauschen durch eine Nutzung
der Freisportanlagen sind zu vernachlassigen.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass bei Betrachtung der zuvor genannten Nut-
zungssituationen | — IV die gemaf 18. BImSchV fir Reine Wohngebiete maBgeblichen Immissions-
richtwerte auBerhalb bzw. innerhalb der Ruhezeiten im Bereich der am starksten betroffenen, sidlich
benachbarten Wohnnutzungen gerade erreicht werden konnen. Die schalltechnisch unginstigste Si-
tuation 1st innerhalb der Ruhezeit — z.B. sonntags in der Zeit von 13:00 bis 15:00 Uhr — bei der Durch-
fuhrung eines FuBballpunkispielbetriebes mit gréBerer Zuschauerbeteiligung zu erwarten (s.o. Situati-
on Il bzw. IlI). In der vorgenannten Beurteilungszett ist zeitgleich im Regelfall die Durchflihrung von 2
Punktspielen mdglich, ohne den maBgeblichen WR-Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten zu
Uberschreiten.

AuBerhalb der Ruhezeiten kann demgegenuber die Einhaltung des o.a. Immissionsrichtwertes auch
vorausgesetzt werden, wenn ein FuBballpunktspielbetrieb mit rd. 100 Zuschauern zeitgleich auf allen
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Spielfeldern erfolgen solite. In diesem Fall wird der dann maBgebliche Immussionsrichtwert von 50
dB(A) in dem am starksten betroffenen Aufpunkt um rd. 1 dB(A) Uberschritten (Situation 1V)

Bei der Durchilihrung eines FuBballirainingsbetriebes auf allen geplanten Spielfeldern kann der maB-
geblich Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten gerade erreicht werden. AuBerhalb der Ruhzei-
ten kann damit eine Uberschreitung des dann maBgeblichen WR Immissionsrichtwertes sicher ausge-
schlossen werden.

Unabhéngig hiervon kann davon ausgegangen werden, dass bei der Durchfiihrung von FuBballturnie-
ren oder vergleichbaren Veranstaltungen mit gréBeren Zuschauerzahlen die Einhaltung der flr seltene
Ereignisse maBgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen. Dabei ist in Hinblick auf
den Betrieb von Lautsprecheranlagen zu beachten, dass die Gerduschimmissionen derartiger Anla-
gen wesentlich von der elektroakustischen Gesamtkonzeption abhéngen. Fiir die immissionsschutz-
techrische Vorbeurteilung ist flr einzelne zentrale Lautsprecher cder Lautsprechergruppen, die Zu-
schauerflachen bis zu 100 m Abstand beschallen miissen, von einem Schallleistungspegel von 120
dB fir die Dauer der Durchsagen auszugehen. Durch dezentrale Aufstellung und optimale Anordnung
unter Einbeziehung der Richicharakteristik kann dieselbe Lautstarke in den beschallten Bereichen mit
bis zu 20 dB niedrigerer immigssionswirksamer Schallleistung erreicht werden. Dies ist Jedoch nicht
allgemein formulierbar, sondern nur unter Einbeziehung konkreter Anlagendaten Oberpriifbar.

Im Bebauungsplan wird am stdlichen Rand des Plangebietes eine Flache fir Aufschittungen in einer
Breite von 12 m Breite fir den Larmschutzwall festgesetzt wird. Die Breite der Flache ermdglicht die
Errichtung emnes Larmschutzwalles von mindestens 3,0 m Hohe. Eine genaue Festsetzung der Hohe
des Larmschutzwalles kann zum derzeitigen Zeitpunkt im Bebauungsplan noch nicht festgesetzt wer-
den, da die Oberkanten der Sporipldtze nicht feststehen. Zum Entwurf dieses Bebauungsplanes er-
folgte eine Erganzung der Planunteriagen um die erforderliche Hohe des Larmschutzwalles.

Die im Gutachten angefuhrten NMutzungssituationen, bei denen von einer Einhaltung der Immissicns-
richtwerte an den Wohnnutzungen ausgegangen werden kann, wurden mit dem Sportverein abge-
sprochen. Die mdglichen Nutzungssituationen berlicksichtigen in ausreichender Weise die Belange
der Sportnutzungen, so dass hier Konflikte zwischen Sportnutzung einerseits und schutzwlrdigen
Wohnnutzungen andererseits derzeit nicht erkennbar sind. Auf Ebene des Genehmigungsverfahrens
werden detallliertere Regelungen (iber die maglichen sporthichen Nutzungen getroffen.

Verkehrslarmimmissionen

Im ostlichen Teail des Plangebietes sollen ca. 150 PKW-Stellplatze neu errichtet werden. Die verkehrli-
che ErschlieBung der Parkplatze soll Uber die Stader StraB8e erfolgen Es wurden sowohl die Immissi-
onen durch den Parkplatzverkehr als auch durch den Erschliefungsverkehr ermittelt und beurteilt.

Parkplatzverkehr

Die Berechnung der Emissionspegel durch ene Nutzung der geplanten Pkw-Parkplatze erfolgte auf
der Grundlage der Parkplatzlarmstudie. Fur die unglinstigste Nachtstunde (z.B. 22:00 bis 23:00 Uhr}
wurden 100 Pkw-Bewegungen in Ansatz gebracht. Am Tage wurde das Verkehrsaufkommen zur Si-
cherheit mit 0,5 Bewegungen innerhalb der Ruhezeiten abgeschatzt. Zusétzlich zu den Gerduschen
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durch die Parkplatznutzung wurden die Pkw-Gerausche im Bereich der Parkplatzzufahrt berucksich-
tigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass selbst in der unglnstigsten Nachtstunde
die Immissionsrichtwerte flir Reine Wohngebiete von 35 dB(A) deutlich unterschritten werden.

ErschlieBungsverkehr

Als schutzwiirdige Nutzungen wurden neben den siidlich des Plangebietes gelegenen Wohnh&usern
auch die Wohnhauser an der PestalozzistraBe betrachtet. Die Berechnung der StraBenverkehrsge-
rausche der umliegenden StraBe erfolgte auf der Grundlage einer Verkehrsuntersuchung.? Die Zu-
satzbelastung durch den Ziel- und Quellverkehr der Sportaniagen wird am Tage (6:00 bis 22:00 Uhr)
mit 2 Stellplatzwechseln pro Einstellplatz abgeschatzt (= 4 PKW-Bewegungen). In der Nachtzeit
(22:00 bis 6:00 Uhr) werden 100 PKW-Bewegungen in Ansatz gebracht. Dabei wird von einer gleich-
maBigen Verteilung des Zusatzverkehrs in sudliche bzw. nérdliche Richtung uber die Stader Strafle
ausgegangen. Von dem in nordliche Richtung flieBenden Zusatzverkehr ist daber 1/3 fir den ostlichen
Abschnitt der PestalozzistraBe berlicksichtigt worden. Die Ubrigen 2/3 wurden fir den westlichen Ab-
schnitt der PestalozzistraBe bzw. die MiihlenbergstraBe angenommen. In diesem Fall ergeben sich fur
die Stader StraBe bzw. die PestalozzistraBe folgende zusatzliche Verkehr:

Stader StraBe: 6:00 — 22:00 Uhr: 19 Kfz/h
22:00 - 6:00 Uhr 7 Kfz/h

PestalozzistraBe: 6:00 - 22:00 Uhr: 7 Kfz/h
22 00 - 6:00 Uhr 3 Kfz/h

Die Gutachter haben auBerdem eine Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h in Ansatz gebracht. Die
Beurteilung der durch die geplanten Sportanlagen verursachten Verkehrslarmimmissionen auf den
offentlichen StraBen wurde unter Beachtung der 18. BImSchV auf Grundiage der 16. BImSchV durch-
geflihrt. Danach sind die im Jahresmittel zu erwartenden Verkehrsmengen des Zusatzverkehrs zur
Beurteilung der StraBenverkehrsgerdusche maBgeblich. Eine Betrachtung méglicher Spitzentage bzw.
Spitzenstunden ist nach den Grundlagen dieser Rechtsverordnung nicht vorgesehen.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass durch die zusétzlichen ErschlieBungsverkehre
eine Erhohung des Mittelungspegels um 3 dB(A) oder mehr auf der Stader StraBBe bzw. der Pestaloz-
zistraBe sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit nicht zu erwarten ist. In der schalltechnisch un-
gunstigsten Situation ist gegenuber der Bestandssituation eine Pegelerhdhung um rd 1 dB(A) zu er-
warten. Damit kann eine wesenthiche Anderung im Sinne einer Pegelerhdhung um 3 dB(A) sicher
ausgeschlossen werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes damit insgesamt
nicht entgegen.

*

Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Litienthal, November 2006
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3.2.3 Belange der Landwirtschaft

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschafticher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Ernichtung
der Sportanlagen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange der Errichtung der Sportan-
lagen das hohere Gewicht beigemessen. Dabel wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Ab-
gabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Frewilligkeit basiert und einvernehmliche Losungen
mit dem Flacheneigentiimer angestrebt werden, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw.
vermieden werden.

Die westlich und siidlich des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen konnen tber
das vorhandene Wegenetz weiterhin erschlossen werden.

3.24 Verkehrliche Belange

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Stader StraBe, nérdlich die PestalozzistraBe. Die im 6stli-
chen Tell des Plangebietes geplanten ca. 150 Pkw-Stellplatze sollen tber die Stader StraBBe erschlos-
sen werden. Die angrenzenden StraBen sind leistungsfahig genug, um den zusatzlichen Verkehr auf-
zunehmen. Die Auswirkungen des geplanten ErschlieBungssystems wurden hinsichtlich der zu erwar-
tenden Immissionsbelastungen auf die Anlieger untersucht (s Kap 3.2.2).

Das Gebuet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle "Grundschule”, die von Linie 722 be-
dient wird. Das Angebot der Linie ist allerdings nur auf die Bediirfnisse der Schiilerbeférderung ausge-
richtet.

3.25 Belange der Entwésserung

Fur das Plangebiet wird eine Entwasserungskonzeption erstellt.® Die derzeit vorliegende Grobkonzep-
tion sieht eine Zwischenspeicherung des auf den befestigten Flachen und auf den Gebauden anfal-
lenden Oberflachenwassers in einem Regenriickhaltebecken vor. Der Standort des Beckens wird am
ostlichen Rand des Plangebietes als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” fesigesetzt. Das Regen-
ruckhaltebecken im Plangebiet wird als Trockenbecken ausgelegt. Es wird sich um eine Rasenmulde
handeln, die in Spitzenzeiten kurzfristig als Zwischenspeicher der Wasserrlickhaltung dient. Der Aus-
bau wird naturnah erfolgen. Das Regenruckhaltebecken soll (ber einen dstlich der Stader Straf3e ge-
legenen Graben zum Vorfluter entwassern. Das auf den Sportpldtzen anfallende Oberflachenwasser
soll direkt in den &stlich gelegenen Graben einleiten.

3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung und die Wasserversorgung des Gebiets werden durch die offentlichen
Versorgungstrager gewahrleistet

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung.

*
®  Ingenieurgesellschaft IDN
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Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe 1st damit gewahrleistet. Evil. anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich

327 Belange der Kampfmittelbeseitigung, Altlasten

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw Grundsticksbereiches.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benach-
richtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat.

Aus abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
(nérdlich der PestalozzistraBe) das Altlastengeldnde Ehemalige S&ureharzdeponie der Esso AG"
befindet

3.2.8 Belange der archaologischen Denkmalpflege

Umfangreiche Probegrabungen am 27. und 28.11.2008 auf der Flache haben zum Nachweis eines
Bodendenkmals im Sinne des § 3 Abs. 4 Niedersadchsisches Denkmalschutzgesetz gefuhrt. Da mit
weiterer - wenn auch geringer - Denkmalsubstanz im Boden gerechnet werden muss, st nach § 13
NDSchG der Baubeginn, insbesondere das Abschieben des Mutterbodens, der Kreisarchaologie min-
destens 14 Tage vorher anzuzeigen. Der Kreisarchaologie ist die Méglichkeit zu baubeglertender ar-
chaologischer Beobachtung und ggf. zu Fundbergungen zu geben.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art und MaB der Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Sportanlagen werden Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" festgesetzt. Auf Basis der derzeitigen Vorha-
benplanung werden die Gemeinbedarfsflachen gegliedert. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches
sind die Sport-/FuBballplatze geplant. Dieser Bereich sowie die Vorbehaltsflache flir weitere Sportan-
lagen wird als Gemeinbedarfsflache Nr. 1 tberplant. Hier sind die folgenden Nutzungen zulassig:

o FuBballplatze, Sportplatze,
« Ballfangzaune, Flutlichtbeleuchtung,
s Bauliche Anlagen der Leichtathletik wie Sprint- und Hurdenbahnen, Weitsprung, KugelstoBen,

o Triblinen,
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» Stellplatze,

s+  Wegeverbindungen und sonstige befestigte Aufenthalisflachen

Im sGdostlichen Teil des Plangebietes 1st die Sporthalle und das Vereinsheim geplant. Dieser Tell ist
als Flache fir Gemeinbedarf Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir sportliche Zwecke — Sport-
halle/ Vereinsheim® festgesetzt. Im einzelnen sind die folgenden Nuizungen zuldssig

» Sporthalle,

s \Vereinshaus (z.B. GebAude mit Umkleiden, sanitaren Anlagen, Aufenthaltsrdumen, Schank-
und Speisebetriebe, auf die Hauptnutzung bezogene Beherbergungsquartiere},

» Raume fiir gesundhertliche Berufe und Sportmediziner i.S d. § 13 BauNVO (z.B. Arzte, Mas-
seure, Physiotherapeuten, Heilpraktiker, Krankengymnasteny,

» Stellplatze,

+« Wegeverbindungen und sonstige befestigte Aufenthaltsflachen.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind die Beachvolleyballfelder, das Kleinspielfeld und die
Tnmm-Dich-Anlage geplant. Dieser Teil ist als Gemeinbedarisflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung
LAnlagen fir sportliche Zwecke — Multifunktionsflache” Gberplant. Im einzelnen sind hier zuldssig:

» FuBball-Kleinspielfelder,
« Anlagen fir Ballspiele (Basketball, Volleyball etc.)
s Trimm-Dich-Anlage,

» Wegeverbindungen und sonstige befestigte Aufenthaltsflachen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird lediglich die zulassige Hohe der geplanten Hochbauten (Sport-
halle und Vereinsheim) definiert. Dazu wird die zuldssige Maximalhhe Gber NN in der Flache fur den
Gemeinbedarf 2 festgesetzt.

Auf weitergehende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Fldachen
und zur Bauweise wird dagegen mangels Erfordernis aufgrund der speziellen Art der baulichen Nut
zung verzichtet.

4.2 Festsetzungen zur Oberflichenentwisserung

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB §
9 (1) Nr 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken” 1st en den wasserwirtschaftli-
chen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung
bendtigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten.

Innerhalb der StellplatzilAche sind zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes gemalB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiinren
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4.3 Grunordnerische MaBnahmen/ Immissionsschutz

Am nordlichen und westlichen Rand sind 5 m brerte Randeingrundungen vorgesehen Sie dienen der
Reduzierung der Einsehbarkeit in das Plangebiet von der angrenzenden freien Landschaft aus Die
nach § 9 (1} Nr 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind einrethig mit schmalkromigen und groBkroni-
gen Laubbaumen zu bepflanzen Die Bepflanzung i1st dauerhaft zu erhalten Bie geeigneten Arten und
die Pflanzqualitat ergeben sich aus der textlichen Festsetzung Die groBkrorigen Baume sollten vor-
rangig Im Bereich der Parkplatze, des Fitnessparcours und der Rander im Bereich der Sporthalle,
msbesondere zur Embindung des Gebaudes und der Anlage in die umgebende Landschaft, erfolgen
Die Pflanzung ist einreihig In der Mitte der festgesetzten Flache durchzufuhren In einzelnen Abschmit-
ten konnen auch heimische Straucher wie WeiBdorn, Hundsrose oder Schneeball gepflanzt werden
Die Baume sind als Hochstamm, 5tU 10-12 cm, in 10 m Pflanzabstand zu setzen In der Pflanzflache
1st die Ernchtung enes Zaunes zulassig Die Pflanzflachen durfen fur notwendige Zu- und Abfahrten in
einer Breite von maximal 10 m unterbrochen werden

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Aufschuttungen gemafB § 9 (1) Nr 17 BauGB
ist die Anlage eines Walles zulassig Der Wall 1st zu bepflanzen und die Bepflanzung st dauerhaft zu
unterhalten Die geeigneten Arten und die Pilanzqualitat ergeben sich aus der textichen Festsetzung

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Daten
Die GroRe des Plangebietes betragt ca 75 340 gm, davon entfallen auf

Flache fur Gemeinbedart 67 730 gm
Flache fur Aufschutiungen (Wallanlage) 4 130 gm
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden Natur und Landschaft (RRB) 3480 gm
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB (Burgerversammlung) A2 11 lops”
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB mit Schreiben vom 2~ 10. (608"
Entwurfsbeschluss 23 o1 leoy

Bekanntmachung 27 02 legpd

Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB ﬁé 03 ~ o6 o4 leod
Satzungsbeschluss oY, 05 1eoq

Oyten,den 22 06 loccy

Der Burgermeister
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

GemalB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpri-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fur die Abwagung aufbereitet.

Unterlagen / Gutachten

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fir die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB darstellen:

e  Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Schalltechnische Stellungnahme zur Sportanlage an der Stader Stral3e,
Oktober 2008

e lLandkreis Verden Landschaftsrahmenplan, www.landkreis-verden.de, Stand 2008, Datenabruf Sep-
tember 2008

e Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), www.lbeg.niedersachsen.de, Geozentrum
Hannover, Datenabruf September 2008

e Bundesamt fiir Naturschutz BfN, www bfn.de, Datenabruf September 2008

e Niedersachsischer Landesbetrnieb fir Wasserwirtschaft, Kisten und Naturschutz (NLWKN),
www.nlwkn.niedersachsen.de, Datenabruf September 2008

o Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung, Hannover 2008,

¢ Niedersachsisches Landesamt fir Okologie. Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Beriicksichtigung der nach § 28a und 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Hannover, Stand Marz 2004

o  NWP-Planungsgesellschaft mbH: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, Gemeinde Oyten, 2002

« Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung (NLiB), Béden in Niedersachsen, digitale Bo-
denkarte 1 : 50.000 und Bodenlbersichten, 1999,

o Deutscher Wetterdienst, Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland, Tell 1, Offenbach am Man,
1999



http://www.landkreis-verden.de
http://www.lbeq.niedersachsen.de
bfn.de
http://www.nlwkn.niedersachsen.de
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1.1

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Oyten sieht eine Vertagerung von Sportplatzen aus der zentralen Ortslage in den Be-
reich westlich der Stader StraBe, stdlich der PestalozzistraBe vor.

Kurztuiberblick:

Lage:

GroBe ha:

Nutzung:

Planung

Festsetzu ngen

1.2

_| straBe, bestehen Windenergieanlagen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 liegt im Nordosten von Oyten, west-
|lich der Stader StraBe und stdlich der PestalozzistraBe. _
|ca.7.5ha N
Das Plangeb|et W|rd derze|t insgesamt ackerbaulich genutzt. Ostllch liegt das
Schulzentrum an der Stader StraBBe. Hier befinden sich bereits zwei FuBballplatze.
Im Norden und Westen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im S0-
den besteht ein Streifen landwirtschaftlicher Flache, der bis zum Siedlungsrand
von Oyten an der Marienburger StraBe reicht. Nordwestlich, an der Pestalozzi-

Der Entwurf tiir den Neubau der Sponanlage S|eht d|e Elnrlchtung eines Verelns-
hauses, einer Sporthalle, von 3 FuBball-Spielfeldern, {1 x Kunstrasen und 2 x Na-
tur-Rollrasen), eines Minispielfeldes (Kunstrasen), einer Trimm-Dich-Anlage, zwei
Volleyball-Beachfeldern und Stellplatzen vor. Das Vereinshaus soll auch vereins-
bezogene Gastronomie und vereinsbezogene Beherbergungszimmer umfassen.
Auch sollen hier Rdume fiir gesundheitliche Berufe und Sportmediziner méglich
sein. Im Nordwesten des Plangebietes sollen Vorbehaltsflachen fiir weitere sport-
liche Nutzungen zur Verfiigung stehen. Das Plangebiet soll durch randliche Ein-
grinung in die angrenzende Landschaft eingebunden werden.

Flache fir Gemeinbedarf 67 730 m?
davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen 2.900 m?

| davon Stellplatzflache 3.790 m? B N -
Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Ent- 3.480 m2
wicklung von Natur und Landschaft, Regenrickhaltebecken R
Flache fir Aufschittungen (Wal) 4130 m?
Summe 75340 m?

Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaB der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die fur die Planung relevanien
Ziele des Umweltschutzes dargestelit, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen er-
geben. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der Planung beriicksichtigt wer-

den.
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Relevante Ziele des Umweltschuizes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Nie-
dersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen

auch in Verantwortung fur die ktinftigen Generationen

im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-

derlich, wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

+ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgdter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlch ihrer
Lebensstitten und Lebensraume sowie

» die Vieelfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Wertvolle Bereiche fir die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft
und Landschaft sind nicht betroffen

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Grund der
Uberplanung der Versiegelung von Flachen wer-
den durch KompensationsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den
Standort prigenden biologischen Funkfionen, Stoff-
und Energiefliisse sowie landschaithchen Strukturen
erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind zu unter-
lassen oder auszugleichen. Empfindliche Bestandteile
des Naturhaushalts dirfen nicht nachhalig gescha-
digt werden.

Mt der Planung werden Beeintrachtigungen des
Naturhaushatts, u.a. der standortpragenden biolo-
gischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse,
vorbereitet. Nicht vermeidbare Eingrifisfolgen wer-
den ausgegtichen.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung far
den Naturhaushalt und fir die Erholung in far ihre
Funktonsfahigkeit genugender GrdBe zu erhalten.

Der Bebauungsplan (berplant bislang freie Land-
schaft. Die in der Umgebung verbleilbenden unbe-
bauten Bereiche weisen weiterhin eine fur die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Erholung gentigende GroBe auf.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genet-
sche Vielfalt innerhalb der Arten.

Durch die Planung werden intensiv genutzte A-
ckerbiotope beeintrachtigt. Ahnliche Lebensrdume
und Lebensgemeinschaften sind in der Umgebung
des Plangebiets noch verbreitet vorhanden, so
dass nicht von emner Einschrinkung der biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden muss.

Die nicht erneuerbaren Naturgiter sind sparsam und
schonend zu nutzen. Sich erneuernde Naturglter
diirfen nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig zur
Verfligung stehen.

Durch die ermdglichte Bebauung werden nicht
erneuerbare Naturgiter beeintrachtigt. Sie stehen
allerdings an anderer Stelle im Gemeindegebiet
nachhaltig zur Verfligung.

Luftverunreinigungen  und  Larmeinwirkungen sind
gering zu halten

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen
wird ein Wall errichtet.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaus-
halts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Die Versiegelung von Flachen bedingt, dass Bo-
denfunktionen zum Erliegen kommen. Diese er-
heblichen Beeintrachtigungen werden vorwiegend
durch MaBnahmen auBerhalb des Gebietes kom-
pensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kustenge-
wasser und Grundwasser) sind als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige
nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften sind
zu verhindern. Die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts ist zu erhalten.

Eine VergréBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses sind zu vermeiden.

Stillgewasser sind nicht betroffen. Aufgrund der
Bodenbeschaffenheit ist eine vollstindige Versi-
ckerung des Regenwassers im Plangebiet nicht
maoglich. Im Osten des Gebietes wird ein Regen-
rickhaltebecken angelegt, um das Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und dann gedros-
selt der Vorflut (dem Oyter Triftgraben) zuzufiih-
ren.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kuliur- und sonstige Sachguter
sollen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt
werden.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzun-
gen vor Schall setzt der Bebauungsplan die
Anlage eines Walls fest. Immissionsschutz-
rechtliche Belange stehen der Aufstellung des
Bebauungsplanes insgesamt nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan 2008

Der Plan stellt fur das Plangebiet die Forderung
einer umweltvertraglichen Nutzung dar.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzun-
gen vor Schall setzt der Bebauungsplan die
Anlage eines Walls fest. In Hinsicht auf das
Schutzgut Wasser wird ein Sicker-, Regenrtick-
haltebecken angelegt.

Entwicklungsplan Natur und Landschaft 2002

Freihalten klimarelevanter Korridore von vertikalen
Strukturen

.Eingr[ln-ung von Siedlungsrandern.

Die vorgesehene Sportanlage bildet keinen
geschlossenen Riegel. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass der Luftaustausch erheblich
beeintrachtigt wird.

Die Sportanlage wird im Norden und Westen
durch Pflanzungen eingegrtint.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gesetzliche Grundlagen

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind in

§ 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist s verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren,

2. wid tebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Mit Nr. 3 sind (flr Tiere) Nester, Niststatten, Balz- und Paarungsplatze, Eiablagehabitate, Larval- und Pup-
penhabitate sowie Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen. Nicht erfasst sind dagegen Nahrungshabita-
te urd Wanderwege zwischen Telllebensrdumen, es sei denn, durch den Verlust der Nahrungshabitate oder
die Zerschneidung der Wanderhabitate werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten funktionslos.

Anwendungsbereich

Fur das Plangebiet liegen keine eigenstandigen Erfassungen vor. Es erfolgt daher eine Einschétzung,
ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten
aus Anhang IV der FFH-RL sowle europdische Vogelarten sowie Pflanzenarten aus Anhang IV der
FFH-RL zu rechnen ist. Geman § 42 Abs 5 BNatSchG gelten die Verbotstatbesténde des § 42
Abs. 1 BNatSchG flr die anderen besonders geschilizten Tier- und Pflanzenarten nicht, soweit es
sich um Handlungen handelt, die zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches, getdtigt werden. Fir den Fall liegt tir diese Arten eine pauschale
Freistellung von den Verboten vor. Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vo-
gelarten - kommt im Schutzregime des § 42 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu: Geman den Beg-
nffsbestimmungen zihlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestan-
de sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestelli. Weiterhin sind einzelne européische
Vogelarten uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als
sireng geschiitzte Arten definiert.

Betroffenheit geschiitzter Arten

Die betrofienen Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Vorkommen streng geschitzter Arten
aus der Gruppe der Saugetiere (mit Ausnahme der Fledermause), der Fische und Rundmé&uler, der
Schmetterlinge, der Kafer, der Netzfliigler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse, der Weich-
tiere und der Stachelhduter kénnen allgemein ausgeschlossen werden. Die niedersachsenweit vor-
kommenden Arten sind sdmtlich durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet, die durch
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den Geltungsbereich nicht erfullt werden Vorkommen streng geschutzter Pflanzenarten sind ebenfalls
nicht zu erwarten

Auf den zur Uberbauung vorgesehenen Ackerflachen befinden sich keine Strukturen mit Potential fur
Quartierstandorte von Fledermausen Eine Zerstorung von Quartieren kann somit ausgeschlossen
werden Prinzipiell denkbar sind Verluste von Jagdgebietsflachen fur Fledermause Aufgrund der Aus-
stattung des Plangebietes ist allerdings von ener allenfalls genngen Nutzung auszugehen, so dass
deser Bereich keinen essentiellen Habitatbestandteil fur die Artengruppe bilden wird Es i1st zudem,
wahrscheinlich, dass Fledermause auch innerhalb oder am Rand der geplanten Sportflachen jagen
konnen, ohne dass es zu storungsbedingten Verschiebungen der Raumnuizung dieser Tiere in den
angrenzenden Bereichen kommt Es ist von keiner Erfutiung eines Verbotstatbestandes des § 42 Abs
1.1in Bezug auf Fledermause auszugehen

In Hinsicht auf die Avifauna st aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der intensiven ackerbaulichen
Nuizung und fehlender Geholzstrukturen ein Vorkemmen von Brutvogeln auf der Flache wemg wabhr-
scheinlich Allerdings kann es nicht ganziich ausgeschlossen werden Verletzungen und Totungen von
Jungvogeln bzw die Zerstorung von Eiern in Nestern sind gemaB § 42 {1) BNatSchG verboten Die
Erfullung des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes kann u a durch Berucksichtigung der Brut-
zelttermine, vermieden werden Des Werteren kann durch Begehen der Flache vor Baubeginn uber-
pruft werden, ob auf der Flache uberhaupt ein Brutgeschehen stattfindet Ber Anwendung dieser Ver-
meidungsmalnahmen ist der artenschutzrechthche Verbotstatbestand des § 42 Abs 1 Nr 1.1n Bezug
auf Brutvogel nicht erfullt

Bau- und betriebsbedingte Storungen der potentiell im Umifeld bzw auf den angrenzenden Flachen vor-
kommenden Arten sind nicht oder nur n genngem Umfang zu erwarten, da es sich entsprechend der Bio
topausstattung um wertgehend storungstolerante Arten handeln wird, die keine hohe Empfindichkeit insbe-
sondere gegen Larmemnflusse aufwersen Etwaige storungsbedingte Verlagerungen werden nicht zu erheb
lichen Beemntrachtigungen der lokalen Population fuhren, da genugend Ausweichftachen in der naheren
Umgebung vorhanden sind Es wird daher davon ausgegangen, dass eine erhebliche Storung von Vogeln
im Sinne von § 42 Abs 1 Nr 2 nicht vorliegt und dieser Verbotstatbestand daher micht erfullt wird

In Bezug auf ene Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten 1st davon auszugehen, dass allenfalls
Arten betroffen sind, die aufgrund hrer Verbreitung und der damit einhergehenden Anpassungs und Aus
weichfahigkert als unempfindiche Arten einzustufen sind und es sich um Arten handelt, die kene dauerhaft
genutzten Nester aufweisen und somit keine ausgesprochene Brutplatzireue vorliegt insofern 1st fur diese
Arten ein Ausweichen auf umliegende Ackerflachen ohne weiteres moglich Ausweichflachen sind in dem
vorliegenden Fall in ausreichendem MaBe vorhanden Es wird davon ausgegangen, dass die okologische
Funktion der von dem Eingnff bzw Vorhaben betrofienen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird Es wird davon ausgegangen, dass der Verbotstatbestand des § 42
Abs 1 Nr 3 nicht erfullt wird und artenschutzrechtliche Verbote der Planung nicht entgegenstehen

Der Bau enes Spotplatzes fubrt voraussichtlich ruicht zu einer Erfullung artenschutzrechticher Verbotstatbe
stande Eine Ausnahme gemab § 43 Abs 8 BNatSchG 1st daher nicht erforderlich
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region Stader Geest in dem Naturraum Achim-
Verdener-Geest. Die naturrdumliche Einheit ist die Achim-Badener-Geestinsel. Die Geestinsel ist eine
flachwellige Grundmoraneninsel zwischen der Weser-, Wimme- und Langwedeler Niederung.

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur Tiere und Pflanzen werden die Biotoptypen kartiert. Anhand der bestehenden Nut-
zung kann das Biotoppotential ausreichend beurteilt werden, so dass auf vertiefende Kartierungen von
Indikator-Arten der Ackerflachen verzichtet wurde. Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt.
Auf regionaler (Landschaftsrahmenplan 2008) und lokaler Ebene (Entwicklungsplan) liegt das Plange-
biet innerhalb eines Bereichs mit geringer Bedeutung fiir Arten und Biotope. Der Biotoptypenwert der
Ackerflache ist entsprechend der Bewertung des Landkreises Verden mit || anzusetzen.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden ebenfalls ackerbaulich genutzt. Im Nordosten
bestehen die Sportflichen des angrenzenden Schulzentrums. Der Weg im Westen ist unbefestigt.
Entlang der Westgrenze verlduft eine schmale Strauchhecke aus heimischen Geholzen. Der Hecke
wird sowie dem Gehdlzbestand des Sportplatzes wird eine mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften beigemessen.

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der bestehenden und angrenzenden Nutzungen als eingeschrankt
zu beurteilen.

2.1.2 Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Geestplatten und Endmoranengebiete im Geschiebe-
lehmverbreitungsgebiet. Es handelt sich um tonig, schluffige Gletscherablagerungen Der Boden des
Plangebiets 1st Pseudogley-Braunerde. Das ackerbauliche Ertragspotentziel ist mittel, die Ackerzahl
betragt 28, die Bodenzahl 25 (LBEG 2008).

Auf regionaler sowie lokaler Ebene handelt sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften, keinem naturnahen Boden, keinem Boden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher
oder kulturhistorischer Bedeutung oder sonstigen seltenen Boden (Landschaftsrahmenplan 2008).
Dementsprechend ist kein Suchraum fir schutzwurdige Boden betroffen (LBEG 2008) Im Rahmen
der Eingriffsbeurteilung wird von einem beeintrachtigten Boden der Wertstufe Il ausgegangen.
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21.3 Wasser

Grundwasser

Die Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine ist gering. Die Grundwasseroberfldche liegt zwi-
schen 7,5 und 10 m unter Gelandeoberkante (LBEG 2008). Die Grundwasserneubildungsrate ist mit
> 100 —=200 mm/a gering {Entwicklungsplan 2002). Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
ist hoch. Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans hat der Bereich keine besondere
Bedeutung fur die Wasser- und Stoffretention.

Oberflichenwasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Bewegung des Oherflaichenwassers wird durch das Gelandegefalle bestimmt. Das Gelandeniveau
steigt im Bereich der geplanten Spielfelder von Osten in westliche Richtung um rd. 4 — 8 m an.

2.1.4 Luft

Das Landkreisgebiet ist hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen nicht als Belas-
tungsraum zu bezeichnen und ist als lAndlicher Raum relativ schadstofffrei. Zur Immissionssituation im
Landkreisgebiet ist anzumerken, dass lediglich im September, der relativ nebelreich und windstill ist,
oder im Januar/Februar in Kalttufisammel- oder Kaltluftstaugebieten sich Luftschadstoffe anreichern
kodnnen, vorausgesetzt, eine Emissionsquelle liegt in dem Gebiet. Dies ist hter allerdings nicht der Falt.
Genauere Angaben kénnen nicht getroffen werden, da im Landkreisgebiet keine LUN-Messstation vor-
handen ist. Besondere Werte auf [okaler oder regionaler Ebene hegen fur den Beretch nicht vor.

21.5 Klima

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt zwischen 13,5° C und 14° C, die des Winterhalb-
jahres bei 3,0° C bis 3,5° C und im Jahr zwischen 9,0 und 9,5° C.* Der mittlere Jahresniederschlag
liegt zwischen 700 und 800 mm.

Das Plangebiet ist dem Freilandklmatoptyp Kaltluftentstehungsgebiet® zuzuordnen, da das ackerbau-
lich genutzte Gebiet in windarmen Strahlungsnéchten als Kaltluftproduktionsfidche wirkt. Das angren-
zende locker bebaute Siedlungsband im Siden sowie das Gelande des Schulzentrums weisen ein
Siedlungsrandklima auf.

Besondere Werte liegen nicht vor.

*
4 Deutscher Wetterdienst (1999) Klimaattas Bundesrepublik Deutschland, Ted 1, Offenbach am Main
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216 Landschaft

Das Landschaftsbild steht hinsichtlich des Schutzgutes im Vordergrund. Kriterien zur Beurtgilung sind
die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

Das Landschaftsbild des Raumes wird maBgeblich durch die landwirtschaftliche Nutzung, den Acker-
bau, gepragt. Weitrdumig wirken die Gehdlzstrukturen entlang des landwirtschaftlichen Weges, der
PestalozzistraBe und im Bereich des angrenzenden Sportplatzes. Der Siedlungsrand im Stden weist
keine pragende Eingrinung auf Das Plangebiet weist hinsichtlich Vielfalt und Eigenart keine beson-
deren Qualitaten auf Der Raum hat eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild (Landschafts-
rahmenplan 2008).

21.7 Mensch

Fir die Betrachtung des Menschen sind Larm und andere Immissionen sowie die Erholungsfunktionen
des Raumes und die Wohnqualitat von Bedeutung.

Larm: Relevant sind die Auswirkungen der geplanten Sportanlage auf die angrenzenden Wohngebie-
te. Dabei sind die Gerausch-Immissionen der varhandenen Sportanlagen an der PestalozzistraBe mit
zu bericksichtigen.

Erholung: Das Plangebiet selbst dient nicht der Naherholung. Der westlich gelegene landwirtschafili-
che Weg wird von Anwohnern als Spazierweg genutzt. Des Weiteren besteht im Osten der Sportplatz
des Schulzentrums. Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung flir die Erholungsnutzung auf.

218 Kultur und Sachgiiter

Geschutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, histortsche Kulturlandschaften
oder Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind nicht betroffen.

219 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft und der
biologischen Vielfalt sowie zwischen den Menschen und den Kultur- und Sachgiitern sind unterschied-
lich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der
Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der enzelnen Schutzguter an sich ab.

Fir das Untersuchungsgebiet 1st eine deutlich anthropogene Beeinflussung aller Schutzglter festzu-
stellen. Die Wertigkeiten der Schutzgiter im Geltungsbereich und die jeweligen Empfindlichkeiten
sind gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind damit ebenfalls als
Uberwiegend wenig empfindlich gegenuber Beeintrachtigungen zu bewerten.



@ Gemeinde Oyten' Bebauungsplan Nr_91 ,Sportflache Oyten Nord* — Umweltbercht 22

2.2 Entwickliung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist fiir den siidlichen Bereich von einem Fortdauern der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung der Freiflichen auszugehen. Da der Boden fur Ackerbau geeignet ist, ist
wahrscheinlich, dass die ackerbauliche Nutzung weiterhin Bestand hatte. Auf Grundiage des rechts-
giltigen Flachennutzungsplanes ware fir die weitere Fliche eine Entwicklung flir eine Gemeinbe-
darfsnutzung méglich.

Bezlglich der Schutzgliter Boden und Wasser ware mit einem Andauern der nutzungsbedingten Ein-
flisse durch die landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen. Des Weiteren wére eine Befestigung in Be-
reichen der Gemeinbedarfsflachen méglich.

Beziiglich Klima und Luftqualitdt hangt die Entwicklung des Umweltzustandes von groBraumigen Ver-
anderungen ab und ist weitgehend unabhangig von der weiteren Entwicklung des Plangebiets.

Fur Kultur- und Sachgiiter ware ebenfalls nicht mit wesentlichen Veranderungen zu rechnen

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfuhrung der Planung wird auf Grundlage der aktuel-
len Auspragung und der spezifischen Empfindichkert der Umweltschutzgiter sowie der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans prognostiziert. Die Grundlagen fir die Eingriifsregelung sind folgend integ-
riert

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Ackerflichen werden uberplant. Auf zwei GroBspielfeldern erfolgt die Verlegung von Roll- bzw.
Ansaatrasen und auf einem Feld sowie dem Minispielfeld die Verlegung von Kunstrasen. Des weite-
ren werden fir das Clubhaus, die Sporthalle, die Stellflachen und Wege Flachen versiegelt. Diese und
die Sandbereiche sowie die Kunstrasenflachen werden keine Bedeutung flr Tierarten, die verbleiben-
den Freiflachen werden eine eingeschrankte Bedeutung fiir eine siedlungstolerante Fauna aufweisen.
An Randern des Plangebietes werden 5 m breite Baum-Hecken angelegt, die neben einer Eingriinung
des Gelandes Lebensraumfunktionen fur Tierarten der Gehblze erfiillen werden

Insgesamt ist hinsichtlich der Biotoptypen und ebenfalls in Bezug auf die Fauna von keinen erhebli-
chen Beeintrichtigungen auszugehen, da fiir den Verlust von Biotoptypen der Wertstufe Il keine er-
heblichen Beeintrachtigungen einzustellen sind (Landschaftsrahmenplan 2008).

Hinsichtlich der genetischen Vielfalt sind keine auBerst bedrohte, gesetzlich geschitzte Arten, die
zahlenmaBig begrenzt sind oder stark eingegrenzte Populationen betrofifen Es st nicht davon auszu-
gehen, dass die Planung somit zu einer relevanten Anderung/Abnahme der Genotypen von Pflanzen
oder Tieren fihrt. Es ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass die Planung eine relevante Abnahme
einer Artenpopulation oder einen gravierenden Verlust der Okosystemvielfalt bedingt

Es sind keine erheblichen Beentrachtigungen zu erwarten.
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2.3.2 Boden

Versiegelter Boden verliert volistindig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und
Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fiir Schadstoffe. Seine Funktion im Stoffhiaushalt einer Landschaft und fir die Stabihtat
von Okosystemen geht verloren. In Teilbereichen erfolgt eine Befestigung von Flachen (Vereinshaus,
Sporthalle, Stellpldtze, Wege). Das Schutzgut Boden wird hier erheblich beeintrachtigt. Dies gilt eben-
falls fGr die Flachen, die mit Kunstrasen belegt werden, da hier die Bodenfunktionen ebenfalls einge-
schrankt werden.

Die Flache auf denen Gebaude und SteliflAichen eingerichtet werden sollen weist eine GréBe von Ins-
gesamt 10.415 m? auf. Diese wird nicht ganzlich fiir Vereinshaus, Sporthalle, Zuwegungen und Park-
platze beansprucht, es verbleiben Griinstrefen. Zudem werden die Stellflachen insgesamt
ca. 3.530 m? zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes mit wasserdurchlassigen Belegen
ausgefihrt. Entsprechend der Ausflhrungsplanung wird voraussichtlich in der Mitte ein schmaler
Pflanzstreifen angelegt Die GréBe der Kunstrasenflichen betragt voraussichtlich: GroBspieifeld:
7.140 m2 (68 x 105 m) und Kleinspielfeld 1.215 m? (27 x 45 m?).

2.3.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Eine direkte Betroffenheit ergibt
sich deshalb nicht.

Aufgrund des anstehenden Geschiebelehms ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
von den befestigten Flachen im Gebiet nicht méglich Die Versiegelung von Flachen und die damit
verbundene zuséatzliche Ableitung des Oberilachenwassers stellt einen Eingriff dar, sofern das Wasser
nicht in naturnah gestalteten Mulden/Graben zuruckgehalten wird.

Flr das Plangebiet wird eine Entwésserungskonzeption erstellt.> Das im Gebiet anfallende Regen-
wasser dieser Flachen soll entsprechend der Datenlage in emnem Sicker-, Regenriickhaltebecken ge-
sammelt und dann dem Vorfluter, hier dem Oyter Triftgraben zugefiihrt werden.

Das Regenriickhaltebecken im Plangebiet wird als Trockenbecken ausgelegt. £s wird sich um eine
Rasenmulde handeln, die in Spitzenzeiten kurzfristig als Zwischenspeicher der Wasserrlckhaltung
dient. 'm Niederungsgebiet des Qyter-Triftgrabens wird analog zu den bereits gebauten Rickhaltebe-
cken u.a. fir das Baugebiet ,Ostlich am Triften I* ein werteres Regenrlickhaltebecken errichtet wer-
den, das das Niederschlagswasser aufnehmen wird. Der Ausbau wird im Rahmen des wasserrechtli-
chen Verfahrens gemaB den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde naturnah erfolgen.

Fur die Flachen, die mit wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt werden (Stellflachen und Kunstrasen)
wird von keinen erheblichen Beeintrachligungen ausgegangen, da das Wasser an Ort und Stelle ver-
sickern kann. in Bezug auf die Wege erfolgt eine seitliche Ableitung, sodass hier ebenfalls von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen 1st.

*
Ingerieurgesellschaft IDN
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Im Bereich sidwesthch der Sporthalle ist eine Brunnenanlage zur Beregnung der Sportplatze geplant
Hierflir wird eine Sondierbohrung vorgenommen, um den Grundwasserstand festzustellen.

234 Luft

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen mit dem Bau und Betrieb der Sportanlage zu erwarten

2.35 Klima

Es werden Veranderungen des Kleinklimas verursacht. Betroffen sind Luftfeuchte, Temperatur und
Windverhaltnisse. Die Planung verandert jedoch nicht die Klimasituation im Raum Auswirkungen, die
Uber das Lokalklma innerhalb des Plangebiets hinausreichen, sind nicht zu erwarten. Fur das Schutz-
gut Klima ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung.

236 Landschaft

Die Veranderung des Landschaftshildes ist lokal Die Anlage des Sportplatzes wird das Bild des zur
Zeit durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Teils der Landschaft verandern. Aufgrund der gerin-
gen aktuellen Bedeutung des Landschaftsbildes, der bestehenden angrenzenden Nutzung im Osten
und der vorgesehenen Eingriinung des Gelandes im Norden, Westen und Siden ergibt sich keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft. In Hinblick auf die geplante Tribine handelt
es sich um eine Rasentribine. Der Sportplatz wird entsprechend der Hangneigung terrassenformig
angelegt. Der entstehende Hang am Hauptspielfeld soll dabei die Rasentribiine integrieren. Bauliche
Tnblnen sind nicht beabsichtigt, daher werden auch keine Festsetzung in Bezug auf die Héhe und
den Standort getroffen. Auch aufgrund des &rilichen Charakters st nicht zu befirchten, dass Tribinen
in solchen HéhenausmafBen errchtet werden, dass sie eine unerwinschte staditebauliche Wirkung
entifalten kdnnten. Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden daher nicht angenommen.

2.3.7 Mensch

Larm: Fir das Plangebiet liegt eine Emnschatzung der Gerdusch-lmmissionssituation im Bereich der
von den Gerauschen der geplanten Sportanlagen am starksten betroffenen Wohngebiete vor. Im Be-
bauungsplan werden die gutachterlichen Ergebnisse umgesetzt, in dem am sidlichen Rand des Plan-
gebietes eine Flache flr Aufschiittungen in einer Breite von 12 m Breite festgesetzt wird. Die Breite
der Flache erméglicht die Errichtung eines Larmschutzwalles von mindestens 3,0 m Hdhe. In Hinsicht
auf die zusatzlichen ErschlieBungsverkehre ist ene Erhdhung des Mittelungspegels um 3 dB(A) oder
mehr auf der Stader StraBBe bzw. der PestalozzistraBe sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit nicht
zu erwarten Eine wesentliche Anderung im Sinne einer Pegelerhohung um 3 dB(A) kann sicher aus-
geschlossen werden

Erholung: In Hinsicht auf die Nutzung des westlich angrenzenden Weges werden keine Auswirkun-
gen erwartet, da das Gelande von Osten her erschlossen wird. Die Bedeutung des Flangebietes fur
die Erholungsnutzung wird gesteigert. Insgesamt stellt die vorliegende Planung eine Anpassung an
den akiuellen Bedarf fiir Sporteinrichtungen und ene Optimierung hinsichtlich des Immissionsschut-
zes fir die angrenzenden Wohnnutzungen dar.
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2.3.8 Kultur und Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht bekannt

23.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich, wie unter den
emnzelnen Schutzgutern bereits tells angesprochen, gegenseitig in unterschiedlichem MaBe Eine Zu-
nahme der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen, die
uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausreichen, sind fur das Plangebiet nicht zu erwarten

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

SchallschutzmaBnahmen Im Suden des Plangetietes wird ein Wall festgesetzt Der Wall 1st zu be
pflanzen und die Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten Geeignete Arten sind

Flachige Strauchbepfianzung, Raster 1x1m, 1 Pfl /m?, in Gruppen von min 3 Pflanzen

Euonymus europaeus Pfaftenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Symphonicarpos chanaultn ,Magic Berry® Schneebeere

Viburnum lantana

Soltarstraucher, alle 10 m 2 St
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Sorbus aucupana
Cornus mas
Prunus avium

Wolliger Schneeball

Eingriffeliger WeiBdorn
Haselnuss

Eberesche
Kornelkirsche
Vogelkirsche

Am nordlichen Wallfu3 sind den Strauchern einzelne Stieleichen, Bergahorn oder Gemeine Esche
beizumischen

Boden/Wasser Im Osten des Gebietes wird en Sicker , Regenruckhaltebecken angelegt, um das
Niederschlagswasser im Gebiet zu halten bzw gedrosselt dem Vorfluter zugefuhrt Die nicht fiir die
Ruckhaltung benotigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtichen Verfahrens
naturnah zu gestalten

Landschaft Im Norden und Westen wird eine Eingrunung des Gebietes festgesetzt
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24,2 MaBnahmen zum Ausgleich nachtelliger Umweltauswirkungen

Pflanzung von Baumhecken

innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache ist eine einzeilhge Bepflanzung aus schmalkrori-
gen und groBkronigen Laubbaumen der folgenden Liste vorzunehmen Die groBkrormigen Baume soll-
ten vorrangig im Bereich der Parkplatze, des Fitnessparcours und der Rander im Bereich der Sport
halle, insbesondere zur Einbindung des Gebaudes und der Anlage In die umgebende Landschaft,
erfolgen Die Pilanzung st einreihig in der Mitte der festgesetzten Flache durchzufuhren In enzelnen
Abschnitten konnen auch heimische Straucher wie WeiBdorn, Hundsrose oder Schneeball gepflanzt
werden Die Baume sind als Hochstamm, StU 10-12 cm, in 10 m Pflanzabstand zu setzen In der
Pflanzflache ist die Ernchtung eines Zaunes zulassig

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides ,Columnare® Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Crataegus monogyna WeiBdorn

Malus sylvestns Wild-Apfel
Sorbus aucupana Eberesche
Sorbus tormmahs Elsbeere
Quercus robur Stieleiche

Die Geholze sind dauerhaft zu erhaften und Abgange sind durch Neupflanzungen zu ersetzen Mit der
Maflnahme wird emn Teilausgleich fiir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
erzielt

Bilanzierung

Die Bilanzierung wird entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans 2008 des Landkrei-
ses Verden durchgefuhrt Aufgrund des Funktionserhaltes der Kunstrasenflachen in Hinsicht auf den
Wasserhaushalt wird, in Absprache mit dem Landkreis, fur diese Bereiche von dem Kompensations
faktor 0,3 ausgegangen

Der Kompensationsfaktor 0,3 wird ebenfalls fur die Flachen angesetzt, die mit wasserdurchlassigem
Matenal (Stellftachen) befestigt werden, sowie fur die Beach-Volleyballfelder Fur die Gemeinbedarfs-
flache 2 (abzuglch der Stellflachen) wird eine 90% Versiegelung angesetzt, da hier das Vereinshaus
und die Sporthalle errichtet werden, aber auch Freiflachen verbleiben Fur die weiteren Gemeinbe-
darfsflachen (abzughch der Sportplatzflachen) wird eine 10% Befestigung fur Wege und Tribunen
angesetzt Fur die FuBballfelder (Natur Rollrasen} und die Trimm-Dich-Anlage wird keine erhebliche
Beesntrachtigung angenommen
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Schutzgut Boden
Eingriff Flache |[VF |Flache |Ist-Zustand WS|K-Faktor [Flachen-
m? m? bedarf m2
Fliche fur Gemeinbe-
darf 2 (10.420 m2)
Versiegelte Flache 6630 90 5970| beentrachtigter Boden| Il 0,5 2985
durchl B
VasSercurciassIger 8¢ | 3790 100| 3315/ beentrachtgter Boden| Ii 0.3 995
lag {Stellflachen)
Flache fur Gemeinbe-
darf 3 (8.130 m2)
Beach Volleyball 1060 100 1060 | beeintrachhigter Boden| I 0,3 318
Kunst F II-
unstrasen Fuliba 400 100 400 | beemntrachtigter Boden| ill 03 120
Klemnsprelfeld
Trimm Dich-Anlage
' Kk hebl B
Grunflachen Anpflanzfla- 6670 - ene erhebliche Beein | - -
trachtigung
che
Flache fur Gemeinbe-
darf 1 (49.180 m?)
Kunstrasen FuBballfeld 7140 100 7140 beeintrachtigter Boden| 1| 0,3 2142
Grunflachen und Vorhal- | ¢ 0101 16 | 2560 | beemtrachtigter Boden| 11 0,5 1280
teflache
hebliche B
Flache zum Anpflanzen 2120 keine erhebliche Beein - -
trachtigung
FuBballfelder Natur kemne erhebliche Beein
14280 | -
Rollrasen trachtigung
Regenruckhaltebecken 3480 keine erhebliche Beeintrachtigung
bepflanzter Wall 4 130 keine erhebliche Beeintrachtigung
Summe 75.340 7 840

VF = % der moglichen versiegelten Flachen, WS = Wertstufe, K Faktor = Kompensationsfaklor entsprechend den
Angaben des Landschaftsrahmenplans

AusgleichsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmafBnahmen sind innerhalb des Gebiets vorgesehen

AusgleichsmaBnahmen

m?2

MaBnahme

Bewertung

2900

Pflanzung einer Baumhecke

Tellausgleich fur die erheblichen Been-
trachtigungen des Bodens

Mit der Ausgleichsmafnahme kann kein volistandiger Ausgleich fur erheblichen Beemtrachtigungen
des Schutzgutes Boden erzielt werden Es verbleibt e Defizit von 4 940 m2 fur das ein externer Aus

gleich erforderlich ist
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Externe Kompensation

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen steht der Gemeinde sudostlich des Plangebietes im Bereich
~Wehlacker" eine Teilflache von rund 4 950 m2 des Flurstucks 129/3 der Flur 3 in der Gemarkung Oy-
ten zur Verfugung (vgl Anhang Lage der Kompensationsflache‘) Nordlich der Flache liegen bereits
Kompensationsflachen fur den Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr 69 ,In dem Grunde und des Bebauungsplanes 88 ,Ostlich
am Tnften" beansprucht Die Flache ist ausreichend bemessen, um einen Ausgleich fur die erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erzielen Als KompensationsmafBnahme ist vor-
gesehen, die derzeit ackerbaulich bestellten Flachen aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession
zu uberlassen

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die neu geplanten Sportanlagen sollen die bisherigen Sporteinrichtungen an der JahnstraBe im Zen-
trum der Gemeinde Oyten ersetzen Aufgrund seiner Lage am Rand von Oyten und der Nahe zum
Schulzentrum eignet sich das Plangebiet hierfur besonders Der vorliegende Bebauungsplan wird mit
der 22 Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet

Insgesamt stellt die vorliegende Planung eine Anpassung an den aktuellen Bedarf fur Sporteinrichtun-
gen und eine Optimierung hinsichtlich des Immissionsschutzes fur die angrenzenden Wohnnutzungen
dar Entsprechend der raumlichen Vertellung der Sportanlagen mit den jeweils zulassigen Nutzungen
sind die unterschiedlichen Gemeinbedarfsflachen zugeschnitten

3 Zusatzliche Angaben
a1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.4 Verwendete Verfahren

= Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berucksichtigung der nach § 28 a und § 28 b NNatG geschutzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH Richtlinie (Niedersachsisches Landesamt fir Okolo
gie Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, A/4, Stand Marz 2004)

= Die Bewertung der Schutzguter und Bilanzierung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte entspre-
chend den Angaben des Landschaftsrahmenplans 2008

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur das Plangebiet liegen keine detaillierten Kenntnisse uber die Fauna vor Der Einbezug in die Be-
wertung erfolgt uber das Biotoppotential auf Grundlage der Biotopstrukturen Auf Grundlage der Bio-
topausstattung des Raumes und da weder auf regionaler noch auf lokaler Ebene wichtige Bereiche
betroffen sind, wird dies als ausreichend angesehen



B Gemeinde Oyten Bebauungsplan Nr. 91 ,Sportflache Oyten Nord“ — Umweltbenicht 29

Das wasserwirtschaftliche Konzept liegt noch nicht vor, so dass die konkrete Beriicksichtigung des
Schutzgutes Wasser im Laufe des weiteren Verfahrens erfolgt.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu (iberwachen. Die Gemeinde wird 3 —
5 Jahre nach Umsetzung der Fesisetzungen des Bebauungsplans, die Flache und die angrenzenden
Bereiche begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt
und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

3.3 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 91 auf, um die Errichtung von Sportanlagen pla-
nungsrechtlich abzusichern. Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Hauptortes, westlich der
Stader StraBe.

Das Plangebiet umfasst eine groBe intensiv ackerbaulich genutzte Flache. Eine besondere Bedeutung
fir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft
liegt nicht vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wirkt auf das Plangebiet bereits der Larm durch zwei bestehen-
de Sportplatze bei der Schule.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlich gepragten Nut-
zungsstrukturen auszugehen

Bei Durchflihrung der Planung werden Flachen versiegelt. Die Versiegelung bewirkt erhebliche
nachteillige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die weiteren Schutzgiter werden unter Berlck-
sichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung sind:
e die Festsetzung eines zu bepflanzenden Walls im Stiden des Plangebietes

¢ die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Osten, um das Niederschlagswasser im Gebiet zu-
ruckzuhalten bzw. eine gedrosselte Ableitung zu erméglichen. Die nicht fiir die Riickhaltung bend-
tigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten.

e Innerhalb der Stellflachen sind die Stellplatze zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes
mit wasserdurchlassigen Beldagen herzurichten.

MaBnahmen zum Ausgleich sind:

¢ die Pflanzung von Laubbaumreihen mit am West- und Nordrand des Gebiets
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Mit der MaBnahme wird eine Eingrunung des Gebietes erzielt und der Boden kann sich unter der ein-
stellenden Vegetation ungestort entwickeln

Die internen MaBnahmen reichen allerdings nicht aus, um eine vollstandige Kompensation der erheb
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu erzielen Es verbleibt ein Defizit von 4 940 m2
fur das ein externer Ausgleich erforderlich 1st Der externe Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen erfolgt im Bereich ,Wehlacker” auf einer Teilflache von rund 0,5 ha des Flurstucks 129/3 der Flur
3 in der Gemarkung Oyten Der Flachenabschnitt wird aus der Nutzung genommen und der Sukzessi
on uberlassen Mit der MaBnahmen kann ein vollstandiger Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden erzielt werden
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