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Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neugestaltung ihrer Ortsmitte zu schaffen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch die Schaffung von Grinflachen, FuBwegen und Wasserflachen
erhéht, der Einzelhandel gestarkt und der hohen Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnen
nachgekommen werden. Die Gemeinde Oyten plant zum einen die Ausweisung von Allgemei-
nen Wohngebieten und Mischgebieten zur Errichtung von Mehrfamilienhausern im slidwestli-
chen und zentralen Plangebiet und zum anderen die Umsiedlung des am Wehlacker ansé&ssi-
gen Discounters in das sUddstliche Plangebiet. Der Discounter hat am Standort
Wehlacker keine Erweiterungsoption mehr und soll nach dem Standortwechsel mit vergréier-
ter Verkaufsflache als Einkaufsmagnet und Frequenzbringer die Ortsmitte starken. Der Disco-
unter wird durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,GroB3flachiger Einzelhan-
del” planungsrechtlich abgesichert. AuBBerdem scllen erganzende Dienstleistungen im Misch-
gebiet angesiedelt werden. Zusatzliche Parkplatze sind im nérdlichen Geltungsbereich ge-
plant. GroBzigige Grinflachen, zum Teil mit integrierten Wasserflachen, tragen zu einer
Durchgriinung des Plangebietes bei und bieten Aufenthaltsqualitdten. Die ndrdliche Grinfla-
che dient auch als Platz flir Veranstaltungen und Feste.

Insgesamt zielt die Planung auf eine Verbesserung der stddtebaulichen Qualitat in der Orts-
mitte ab. Die bisher minder genutzten Flachen in zentraler Lage sollen einer hochwertigen
Folgenutzung zugefiihrt werden. Es liegt das Ergebnis eines stddtebaulichen Wettbewerbs
und eine darauf aufbauende Investorenplanung vor. Mit den im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 99 getroffenen Festsetzungen wird die Investorenplanung umgesetzt und ausreichend
begrenzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 99 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), die Niedersachsi-
sche Bauordnung und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 99 liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Oyten, stdlich der HauptstraBe
(LandesstraBe 168). Zudem wird der Kreuzungsbereich HauptstraBe/Stader Strale in den
Geltungsbereich einbezogen.
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Der Geltungsbereich wird westlich durch die Flurstiicke Nr. 18/12, 18/31, 18/44, 18/33, 18/34,
18/71 und 18/52 begrenzt. In sidlicher Richtung schlieBt die JahnstraBe an. Die Ostliche
Grenze wird u.a. durch das Flurstiick Nr. 10/13 gebildet.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebiets

In das nérdliche Plangebiet wird ein Abschnitt der Verkehrsparzelle der HauptstraBBe, die Kreu-
zungssituation (Hauptstraf3e/ Stader StraBe/ ErschlieBung Plangebiet) und ein Abschnitt der
Stader StraB3e in den Geltungsbereich einbezogen. Die Flachen unmittelbar stidlich der Haupt-
strale liegen derzeit brach. Hier war in der Vergangenheit das Gebaude eines ehemaligen
Discounters vorhanden. Das Gebaude wurde zwischenzeitlich abgerissen. Stdlich schlie3en
Stellplatzflachen an. Das nordwestliche Plangebiet umfasst die riickwértige Flache eines an
der HauptstralBBe gelegenen Grundstickes. Diese Flache wird derzeit als Garten genutzt. Hier
sind zum Teil dichte Gehoélzbestande insbesondere am sidlichen Grundstlicksrand vorhan-
den.

Das zentrale Plangebiet stellt sich als Scherrasen dar. Diese Flachen waren in der Vergan-
genheit als FuB3ballplatz/ Bolzplatz genutzt. Der westliche Teil des Plangebietes stellt sich als
offentliche Grinflache dar. Mittig der Griinflache verlauft eine Geholzreihe. Weitere Gehdlze
bestehen insbesondere am sudwestlichen Rand der Grinflache. Der stidwestliche Rand des
Plangebietes ist geschottert.

Westlich des Plangebietes an der StraBe Alter Sportplatz und der StraBe Pferdewiese befin-
den sich Wohnnutzungen. Es handelt sich dabei um ein in Realisierung befindliches Wohnge-
biet. Uberwiegend werden hier zweigeschossige Stadtvillen mit flach geneigten Dachern rea-
lisiert. Zwei Mehrfamilienhauser grenzen unmittelbar westlich an das Plangebiet an.

Sidlich des Plangebietes liegen eingeschossige Einfamilienhduser sowie die Schiitzenhalle,
ein Kindergarten und das Pfarrzentrum. Studéstlich schlie3t der Bolzplatz der Grundschule an
das Plangebiet an. Ostlich des Plangebietes, an der SchulstraBe, liegen die Grundschule der
Gemeinde Oyten sowie Wohngebaude, die sich als zweigeschossige Mehrfamilienhauser dar-
stellen. Nordwestlich des Plangebietes ist ein Discounter ansassig. Die Stellplatze des Disco-
unters sind dem Gebaude nérdlich vorgelagert. Das Discountergrundstick wird dstlich durch
eine Larmschutzwand begrenzt. Zwischen Larmschutzwand und Plangebiet verlauft ein Fui3-
weg.

An der HauptstraBe nordwestlich des Plangebietes sind ein- bis zweigeschossige Wohnge-
baude, eine Backerei und ein Fotostudio vorhanden. An der Hauptstra3e norddstlich des Plan-
gebietes befinden sich die Sparkasse und ein Drogeriemarkt sowie Gebdude die z.T. durch
Cafés, Arztpraxen und Biiros genutzt werden. Die oberen Geschosse sind hier wohngenutzt.
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Zentrales Plangebiet/ Scherrasen, Blick Richtung Westen

Norden des Plangebiets mit Stellplatzen, zwischenzeitlich abgerissenes Discountergeb&ude
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Schotterflache am siidwestlichen Rand des Plangebietes, links Schiitzenhalle
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Die JahnstraBBe und die angrenzenden StraBen sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Die
Fahrbahn der JahnstraBe ist befestigt. Die JahnstraBBe hat eine ortliche ErschlieBungsfunktion.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich die Hauptstra3e (L 168). Sie stellt in diesem Bereich
die Haupteinkaufsstral3e der Gemeinde Oyten dar. In dstlicher Richtung fihrt sie zur Landes-
straBe 167, die eine Verbindung zur Anschlussstelle Oyten an die Bundesautobahn A 1 her-
stellt. In westlicher Richtung fuhrt die L 168 Uber die Anschlussstelle Bremen/ Sebaldsbriick
zur Bundesautobahn A 27.

Auf der HauptstraBBe sind gemeinsame Rechtsabbieger- und Geradeausfahrstreifen sowie se-
parate Linksabbiegestreifen in die Stader StraBe und zum Plangebiet eingerichtet. An der
HauptstralBe sind Gehwege vorhanden, die fir Radfahrer freigegeben sind. Die Hauptstral3e
wird beidseitig von alten Linden gesaumt.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

1.5.1 Landesraumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 werden folgende Ziele formuliert (Auszug):

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Ziffern
03 bis 10 entsprechen. (2.3 02 LROP)

Kongruenzgebot

In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes den
grundzentralen Verflechtungsbereich gemani Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongru-
enzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral) (2.3 03 LROP)

Konzentrationsgebot

Neue EinzelhandelsgrofBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-
weiligen Zentralen Ortes zulassig. (2.3 04 LROP)

Integrationsgebot

'Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. 2Diese Flachen missen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.” (2.3 05 LROP)

3Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodi-
sche Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahms-
weise auch aufBBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungs-
gebietes des Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig,
wenn eine Ansiedlung in den st&dtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der
Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Grinden nicht
mdoglich ist. (2.3 05 LROP 3)
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Abstimmungsgebot

,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen.” (LROP 2.3 07 Satz 1)

Beeintrichtigungsverbot (LROP 2.3 08)

+Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung durfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.”

1.5.2 Regionale Raumordnung

Im RROP 2016 des Landkreises Verden wird die Gemeinde Oyten als Grundzentrum darge-
stellt. Der Anderungsbereich wird dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet. In der Begriin-
dung zum RROP 2016 sind folgende Ausfiihrungen enthalten:

Bearlindung zu 2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte
05 und 06 Mittelzentren, Grundzentren, zentrales Siedlungsagebiet

Die zentralen Siedlungsgebiete dienen zwar in erster Linie zur Ansiedlung und Sicherung zent-
ralértlicher Einrichtungen. Gleichzeitig sind sie auch die Hauptwohn- und arbeitsgebiete der
Bevolkerung. Daher gehdren im Landkreis Verden auch Wohn-, Industrie- und Gewerbege-
biete zum zentralen Siedlungsgebiet. In den als zentrales Siedlungsgebiet festgelegten Stadt-
und Ortsteilen sollen zuklnftig zentralértliche Einrichtungen der jeweiligen Stufe angesiedelt
und erhalten werden. Auch die Hauptsiedlungstatigkeit soll sich hier konzentrieren. Fiir den
grol3flachigen Einzelhandel wurden spezielle Regelungen getroffen, siehe Kapitel 2.3.

—— — 4

Hackhargt 3

Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Verden 2016

Beartindung zu 2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukiuren des Einzelhandels:

Zentrale Versorgungsbereiche, Regionales Einzelhandelskonzept
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Leitvorstellung der Raumordnung ist ein attraktiver und leistungsfahiger Handelsplatz "Innen-
stadt". Bei Neuansiediungen und Erweiterungen von EinzelhandelsgroB3projekten sollen Scha-
digungen der Innenstadte durch Leerstande vermieden werden. Vor diesem Hintergrund sind
die funf Planungsprinzipien flr die raumliche Steuerung der Versorgungsstrukiuren des Ein-
zelhandels zu beachten: Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Abstim-
mungsgebot, Beeintrdchtigungsverbot.

Der Landkreis Verden hat aktiv am Projekt "Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept"
(REHK) des Kommunalverbund Bremen/Niedersachsen 2008-2013 mitgearbeitet. Das Kon-
zept dient u.a. dazu, nahere Angaben darlber zu erhalten, wie viel Einzelhandel an welchen
Standorten vertraglich ist, unter BerUcksichtigung der jeweiligen Versorgungsfunktion. We-
sentliches Ziel des Konzeptes ist eine Starkung der Ortskerne und Innenstadte bei der Funk-
tion "Einkaufen". Das Konzept bietet Hilfestellung fur zukinftige Strategien im Hinblick auf eine
gezieltere Ansiedlungspolitik von Einzelhandelsgrof3projekten im Raum Bremen, mit dem Hin-
tergrund einer langfristigen Versorgungssicherheit im Einzelhandelsbereich.

Fur die Beikarte 1 wurden die Abgrenzungen des zentralen Versorgungsbereiches aus dem
Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzept bzw. aus den konkretisierenden Einzelhan-
delskonzepten entnommen. Die Festlegung der Versorgungskerne in Beikarte 1 soll zuklinftig
dazu beitragen, in den Innenstadten und Ortskernen die raumordnerische Prifung von Einzel-
handelsgroBprojekten zu erleichtern und das Verfahren zu beschieunigen. Danach kann in
den Versorgungskernen das Integrationsgebot als erflllt angesehen werden:

Nr. 1.30 N Versorgungskern (2}

Der Landkreis Verden passt derzeit sein Regionales Raumordnungsprogramm 2016 an das
Landes-Raumordnungsprogramm 2017 an. Dies erfolgt in einem 1. Anderungsverfahren. Das
Plangebiet ist von der 1. Anderung nicht betroffen.

1.5.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird das Plangebiet im nérdlichen
Teil als gemischte Bauflache, im Studosten als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ und im SUdwesten als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Kommunale
Bedarfsflache: Offentliche Grinflache, Volksfeste, Ausstellungen,
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Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz, Spielplatz und Parkplatz” dargestelit. Fir das Plan-
gebiet wird eine querende Richtfunktrasse nachrichtlich dargestellt. Die HauptstraB3e ist als
Verkehrsflache dargestellt.

Die Darstellungen fir die angrenzenden Flachen kénnen dem nachstehenden Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan entnommen werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 99 beabsichtigten Festsetzungen sind damit nicht aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird
daher parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Rahmen eines 30. Anderungsver-
fahrens geandert.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten mit Markierung des Plange-
bietes (in roter Umgrenzung)

1.5.4 Bebauungsplidne

Fir den Geltungsbereich liegt zum Uberwiegenden Teil der Bebauungsplan Nr. 45 | ,Ortsmitte
West" und seine 1. Anderung vor. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 45 | wurde
bereits im Jahr 2000 gefasst. Sudlich der HauptstraBe werden Mischgebiete und Kerngebiete
ausgewiesen. In den Kerngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,4 begrenzt. Innerhalb der Mischgebiete ist maximal ein Vollgeschoss zu-
lassig. Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 begrenzt. Der sidliche Teil des Bebauungsplanes
Nr. 99 wird als Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Griinfliche,
Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spielplatz® und am
sudlichen Rand als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 45 |, Ortsmitte West"

Der Bebauungsplan Nr. 45 | geht in nérdlicher, norddstlicher und nordwestlicher Richtung weit
Uber den Bebauungsplan Nr. 99 hinaus und umfasst weite Teile der westlichen Ortsmitte von

Qyten.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 45 | wurde ein erstes Anderungsverfahren durchgefiihrt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 tangiert das Plangebiet der 1. Anderung im Bereich
der HauptstraBe und der Stader StraBe. Im Uberschneidungsbereich sind in der 1. Anderung
Verkehrsflachen festgesetzt. Zudem wird das in der 1. Anderung festgesetzte Mischgebiet
westlich der Stader StraBe im Einmlindungsbereich leicht tangiert.

Plangebiet

Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 |, Ortsmitte West"
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Die studwestliche Ecke und der slddstliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 99 sind derzeit
nicht durch einen Bebauungsplan tberplant.

Westlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 98 ,Alter Sportplatz“ an. Der Bebauungsplan Nr. 98
wurde im Jahr 2016 als Satzung beschlossen. Westlich angrenzend an den Bebauungsplan
Nr. 99 weist der Bebauungsplan Nr. 98 Allgemeine Wohngebiete WA 4 aus. In den WA 4 sind
Einzel- und Doppelhduser bei zwingend zwei Vollgeschossen zuldssig. Die zulassige Gebau-
dehdhe wird auf 11 m begrenzt. Zudem setzt der Bebauungsplan Nr. 98 angrenzend eine
offentliche Verkehrsflache fest.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98 ,Alter Sportplatz

Fir den Bebauungsplan Nr. 98 wurden mehrere Anderungsverfahren durchgefiihrt. Sie sind
fur diesen Bebauungsplan Nr. 99 nicht von Belang.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte der Gemeinde Oyten, unmittelbar an bzw. stidlich
der Hauptstral3e. Die Ziele der Planung sind bereits vor ca. 10 Jahren im Rahmen eines Ar-
chitektenwettbewerbs herausgearbeitet worden: Schaffung von verdichteten Wohnformen,
Ansiedlung eines Einkaufsmarktes, Errichtung eines Parkplatzes und 6ffentlicher Flachen mit
Aufenthaltsqualitaten. Lediglich die damals angedachte Ansiedlung von kleineren Ladenein-
heiten ist aufgrund der allgemein schwierigen Einzelhandelssituation derzeit nicht realisierbar.

Das im nordlichen Plangebiet in der Vergangenheit an der HauptstraB3e vorhandene Gebaude
eines Discounters wurde zwischenzeitlich abgerissen. Die Flache stellt sich derzeit als brach-
liegende Flache dar. Die Gbrigen Flachen im Plangebiet werden derzeit Uiberwiegend als
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Scherrasen und als Grinflache genutzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 wird
die planungsrechtliche Mdglichkeit geschaffen, die bisher minder genutzten Flachen in zent-
raler Lage einer hochwertigen Folgenutzung zuzuflihren. Ziel der Planung ist die Belebung der
Ortsmitte von Oyten, die Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat, die Schaffung von Waohn-
raum und eine Starkung des Einzelhandels entlang der Hauptstrai3e.

In der Gemeinde Oyten ist eine nach wie vor hohe Nachfrage nach Wohnraum festzustellen.
Fur die Gemeinde Oyten bzw. fir den Landkreis Verden liegt ein Wohnraumversorgungskon-
zept vor. Darin gehen die Gutachter fiir die Gemeinde Oyten flir die Jahre von 2021 bis 2025
von einem Gesamtbedarf von 90 Wohneinheiten (55 WE Eigentum, 35 WE Mietsektor, davon
10 preisglnstig) und von 2026 bis 2030 von weiteren 55 Wohneinheiten aus. Ein Anteil des
Bedarfs kann mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 abgedeckt werden.

Bereits mit der Aufstellung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98 ,Alter Sport-
platz” ist in den letzten Jahren eine Aufwertung der Ortsmitte von Oyten begonnen worden.
Diese Schwerpunktsetzung in der Ortsmitte der Gemeinde wird im Bebauungsplan Nr. 99 nun
fortgesetzt. Der flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes vorliegende Bebauungsplan Nr.
45 | ist nicht geeignet, die o0.g. stadtebaulichen Ziele umzusetzen. Es liegt ein Investorenkon-
zept vor, das die Grundlage flir die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 99 bildet.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes werden im Bebauungsplan Nr. 99 Aligemeine Wohn-
gebiete (WA 1) ausgewiesen. In den geplanten WA 1 sollen nach der vorliegenden Investo-
renplanung Mehrfamilienh&user mit Eigentums- und Mietwohnungen errichtet werden. Im Be-
bauungsplan Nr. 99 werden fur die WA 1 maximal drei Vollgeschosse bei einer absoluten Ge-
b&udehdhe von ca. 13,50 m bis ca. 14,00 m (festgesetzt im Planteil Gber NHN) ausgewiesen.
Die stdlichen drei Baufelder des WA 1 werden Uber die Jahnstral3e erschlossen. Das nordli-
che Baufeld des WA 1 wird Uber eine im Bebauungsplan Nr. 98 bereits festgesetzte &ffentliche
Verkehrsflache Uber die Stra3e Alter Sportplatz erreicht. Die erforderlichen Stellplatze sollen
in den WA 1 entlang der Jahnstral3e und Uber Tiefgaragen realisiert werden.

Ostlich an die geplanten WA 1 schlieBen sich die geplanten Mischgebiete an. In den Mischge-
bieten sollen nach der vorliegenden Investorenplanung ebenfalls dreigeschossige Mehrfamili-
enhauser mit Eigentums- und Mietwohnungen geschaffen werden. Zusatzlich sind hier in ei-
nem Wohn- und Geschaftshaus ein Restaurant/ Café, Blros flir ergdnzende Dienstleistungen
und Praxen vorgesehen. Eine Terrasse innerhalb der Grinflache P 2, angrenzend an eine
geplante Wasserflache, soll direkt an das Wohn- und Geschaftshaus anschlieBen und zusétz-
liche Aufenthaltsqualitat bieten. Der sldliche Teil der geplanten Mischgebiete soll aus stidli-
cher Richtung Uber die JahnstraBe erschlossen werden. Stellpléatze sollen sowohl oberirdisch
entlang der JahnstraBe und auf den Grundstlicken als auch als Tiefgaragenstellpldtze ge-
schaffen werden. Die Stellplatze fur das nérdliche Mischgebiet sollen auf dem Grundstiick des
Sonstigen Sondergebietes nachgewiesen werden. Fir die Mischgebiete wird ebenfalls eine
absolut zulassige Gebaudehéhe von ca. 13,50 m bis ca. 14,00 m (festgesetzt im Planteil lber
NHN) ausgewiesen.

Ein Ziel der geplanten ErschlieBung bzw. des stadteplanerischen Entwurfes ist die Schaffung
von Wohnraum am Wasser. So umrahmen die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 im
Zusammenhang mit den Mischgebieten oOffentliche Grinflachen, in die Wasserflachen inte-
griert werden. Die geplanten Wasserflachen sind, in Verbindung mit den geplanten hochwer-
tigen Grlnanlagen, ein zentrales Element fir die Aufwertung der innerstadtischen Strukturen.
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Neben den stadtebaulichen Aspekten kann mit der geplanten Teichanlage eine wirkungsvolle
AnpassungsmaBnahme an die prognostizierten Auswirkungen des regionalen Klimawandels
direkt im Rahmen der ErschlieBung umgesetzt werden. So wird wahrend Hitzeperioden das
Mikroklima im geplanten ErschlieBungsgebiet durch den Teich positiv beeinflusst. Durch Ver-
dunstungsprozesse und die damit verbundene Abkihlung im direkten Umfeld kdnnen War-
meinseln im Bebauungsgebiet reduziert werden. Dies hat einen direkten positiven Aspekt auf
die Wohnqualitat und tragt ggf. zur Gesundheitsvorsorge der Bewohner bei.

Die im sudlichen Plangebiet in den WA 1 und MI vorhandenen Baume werden weitgehend
erhalten und mit Pflanzbindung versehen. Im Norden des Plangebietes, unmittelbar sidlich
der HauptstraBBe, wird ebenfalls eine groBzlgige 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage" ausgewiesen. Diese Griinflache soll zudem ausreichend Platz fiir Veran-
staltungen und Feste bieten. Die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen werden
uber FuB3- und Radwege verbunden. Dadurch werden die Griinflachen fiir die Allgemeinheit
erlebbar gemacht. Die umfangreich festgesetzten offentlichen Griinflachen sichern eine visu-
elle Aufwertung des Plangebietes ab und kdnnen zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei-
tragen. AuBerdem wird eine 6rtliche Bauvorschrift zur Dachbegriinung getroffen. In den WA 1
und dem Mischgebiet sind die Dachflachen von Hauptgeb&uden oberhalb des obersten Ge-
schosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen.

Ostlich an die Mischgebiete schlieBt das geplante Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung .grof3flachiger Einzelhandel” an. Im Sonstigen Sondergebiet werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Umsiedlung des bereits in der Gemeinde Oyten - im
Bereich Wehlacker - anséssigen Discounters geschaffen. Der am Standort Wehlacker vorhan-
dene Discounter ist mit ca. 800 gm Verkaufsflache relativ klein dimensioniert. Er hat Erweite-
rungsbedarf angekindigt, der am bestehenden Standort nicht realisiert werden kann. Bereits
im Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Oyten wurde eine Erweiterung des Discounters
am Wehlacker thematisiert. Die Gutachter hatten ausgefihrt, dass eine Erweiterung der Ver-
kaufsflache nur im Falle einer Verlagerung in die Ortsmitte méglich sei. Durch die Erweiterung
sollen interne Prozesse, wie Warenlogistik und das Aufflillen der Regale etc. optimiert werden,
die Waren tbersichtlicher und ansprechender prasentiert werden sowie ein bequemeres Ein-
kaufen u.a. auch fur gehandicapte Kunden ermdéglicht und mehr und groBere Abstandsflachen
angeboten werden.

Das geplante Sonstige Sondergebiet liegt nach der Teilfortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes vom 03.03.2020 innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Ortsmitte (s. dazu
Kap. 3.2.2). Im Bebauungsplan Nr. 99 wird die zuldssige Gesamtverkaufsfldche im Sonstigen
Sondergebiet auf 1.485 gm gedeckelt. Der Discounter soll als Einkaufsmagnet und Frequenz-
bringer die Ortsmitte starken. Die fUr die Einzelhandelsnutzung erforderlichen Stellplatze sol-
len nérdlich des Geb&audekdrpers errichtet werden. Im Bebauungsplan werden diese Flachen
als Stellplatzflachen ausgewiesen. Die ErschlieBung der Stellplatzflachen erfolgt aus nordli-
cher Richtung Uber die HauptstraBe.

Die Gemeinde Oyten andert derzeit parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 99
auch den Bebauungsplan Nr. 78 ,Wehlacker". Die textliche Festsetzung wonach ein Lebens-
mitteldiscounter im Bebauungsplan Nr. 78 zuldssig ist, wird gedndert. Im Rahmen der 2. An-
derung werden anstelle eines Lebensmitteldiscounters - mit einer maximalen Verkaufsflache
von 800 gm - nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- oder
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nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafi der Oyter Liste in den Zulassigkeitskatalog
aufgenommen.

Im nérdlichen Plangebiet ist eine 15 m breite Verkehrsfldche festgesetzt. Die Verkehrsflache
ist damit ausreichend dimensioniert, um hier zusatzliche Stellplatze vorzusehen. Nach derzei-
tigem Stand der Planung kdnnen hier ca. 28 Stellplatze geschaffen werden, die die Stellplatze
auf dem Gelande des geplanten Discounters erganzen.

Im nordwestlichen Geltungsbereich werden die rlickwartigen Grundstiicksflachen eines an der
HauptstraBe gelegenen Grundstickes einbezogen. Die Flachen werden als Allgemeines
Wohngebiete WA 2 Uberplant. Bislang sind diese Flachen im Bebauungsplan Nr. 45 | als nicht
Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Mit der Festsetzung als Uberbaubare Flache wird eine
Nachverdichtung und Innenentwicklung auf den rlickwartigen Grundsticksflachen planungs-
rechtlich ermdglicht. Zulassig ist nur ein Vollgeschoss. Die ErschlieBung dieser Flachen erfolgt
aus ndrdlicher Richtung von der HauptstraBBe. Zur erneuten Entwurfsfassung wird das Baufeld
so angepasst, dass flr das nérdlich angrenzende bestehende Wohnhaus eine ausreichende
Gartenflache verbleibt.

Die Ubrigen rickwartig zur HauptstraBe gelegenen Grundstlicke wurden zur Entwurfsfassung
nicht langer in den Geltungsbereich aufgenommen, weil die ErschlieBung zu diesen Baufel-
dern nicht gesichert ist. Die beiden &stlichen Grundstlicke sind durch die bestehenden bauli-
chen Anlagen so gestaltet, dass die Baufelder im hinteren Bereich nicht erreicht werden kén-
nen. Diese Grundstlicke verbleiben im B 45 | als Mischgebiet mit einer nicht Uberbaubaren
Flache. Eine Zufahrt gibt es nur zu dem westlichen Grundstick.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden ein schalltechnisches Gutachten,
zwei Verkehrsgutachten und mehrere gutachterliche Stellungnahmen zur Einzelhandelssitua-
tion erstellt. Die gutachterlichen Ergebnisse werden bertcksichtigt und in die Planunterlagen
eingearbeitet. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 wird der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Oyten geandert.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 5. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs.2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwé&gungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bericksichtigen, wobei ein Zurlickstellen der in
§ 1aAbs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer



b ’ I
NwP Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 99 19

Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bau-
leitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Das Plangebiet war in der Vergangenheit bereits im nérdlichen Teil durch einen Discounter
und im stdlichen Teil als FuB3ballplatz/ Bolzplatz genutzt. Heute wird der (iberwiegende Teil
des Plangebietes als Scherrasen und als Griinflache genutzt. Zudem wird eine riickwértig ge-
legene Flache zur HauptstraBe, die derzeit als Garten genutzt wird, in den Geltungsbereich
einbezogen. Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Oyten, unmittelbar an der Hauptstrafie.
Insofern handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 99 um eine Nachverdichtung innerhalb
des Siedlungszusammenhanges. Die festgesetzten Grundflachen nutzen das zuldssige
Héchstmal des § 17 BauNVO aus. AuBerdem werden in den geplanten Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und Mischgebieten maximal drei Vollgeschosse ausgewiesen. Die Planung
setzt insofern das Ziel um, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Es wird in Anbetracht
der zentralen Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang der Gemeinde Oyten eine
relativ hohe, aber der Ortlichkeit angemessene stadtebauliche Dichte erreicht. Mit der Planung
wird die Neuausweisung von Flachen jenseits der gewachsenen Siedlungsrander vermieden.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse werden nachfolgend dargelegt.

3.1.1  Ergebnisse der frihzeitigen Blirgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Biirgerversammlung am
07.11.2019. Auf das entsprechende Protokoll wird verwiesen.

e Blrger haben die ErschlieBung eines Grundstiickes im Plangebiet Uiber die StraBe ,Am
Sportplatz" entlang des Gebaudes Pferdewiese Nr. 23 kritisiert. Diese ErschlieBung
hatte zur Folge, dass markante alte Baume gefallt werden miissten. Nach dem Bebau-
ungsplanentwurf sei an der westlichen Grenze ein Streifen flir die Bepflanzung mit
Strauchern vorgesehen. Der daflir erforderliche Platz misse berlicksichtigt werden.
Das Fallen weiterer Baume scheine damit vorprogrammiert zu sein. Es stelle sich die
Frage, ob die so geplante Zuwegung fir Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge geeig-
net sei. Die vorgesehene Zuwegung fihre an der Rickfront des Mehrfamilienhauses
Pferdewiese 23 vorbei. Hier seien vor allem die Schlafrdume der 10 Wohnungen an-
gesiedelt. Dies fUhre zu einer Larmbel&stigung, die unbedingt zu vermeiden sei. Durch
eine veranderte Planung kénnte die Zufahrt zu den Gebauden éstlich (rechts) an Bau-
men, die direkt an der JahnstraBe und an der Grenze zur Pferdewiese stehen, vorbei-
gefuhrt werden. Dies wiirde dem Erhalt des Altbaumbestandes und dem Larmschutz
dienen. Es wird vorgeschlagen, zwei der nordlich gelegenen Wohnhauser Uber die
Hauptstral3e zu erschlieBen.
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Die ErschlieBung der festgesetzten Baufelder wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die
privaten ErschlieBungswege werden im Zuge der Ausbauplanung/ Objektplanung festgelegt.
Im Bebauungsplan werden die markanten Bdume im Nahbereich zum angesprochenen
Grundstiick mit Pflanzbindung versehen. Eine Uberpriifung der Heckenpflanzung zum west-
lich angrenzenden angesprochenen Grundstlick hat ergeben, dass die Hecke zu Flacheneng-
passen fuhren kénnte. Auf die geplante Heckenanpflanzung wurde daher zur Entwurfsfassung
verzichtet. Ein begrunter Zaun bleibt moglich. Dies wird aber der Umsetzungsebene (iberlas-
sen.

Die Zuganglichkeit fur Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge wird im Zuge der Objektplanung
sichergestellt. Im Zuge der Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass von der Planung
keine unzuladssigen Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft auftreten. Am silidwest-
lichen Rand des Plangebietes werden Allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Auch westlich an-
grenzend sind Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die Gemeinde geht daher von einer
grundsatzlichen Vereinbarkeit der Planung aus.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird auf mehrere dufRere Anschlisse aufgeteilt (Jahn-
strafe, Hauptstraf3e, Am Sportplatz). Eine Erschlie3ung des Geb&udes A (iber den geplanten
Platz/ HauptstraBe ist nicht sinnvoll, da der Platz von Durchgangsverkehr freigehalten werden
soll und Aufenthaltsqualitét aufweisen soll. Die westlich angrenzenden Anwohner werden le-
diglich durch den ErschlieBungsverkehr eines Gebaudes belastet. Bereits im Bebauungsplan
Nr. 98 ,Alter Sportplatz” war eine 6ffentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung der éstlich an-
grenzenden Flachen festgesetzt. Durch die ErschlieBung nur eines Baufeldes/ Gebaudes wer-
den die westlich angrenzenden Anwohner nur geringfligig belastet.

e Bdrger kritisieren das notwendige Fallen von Baumen. Gerade vor dem Hintergrund
des Klimawandels sei es besonders wichtig, groBe alte BaAume zu erhalten. Einige der
zu fallenden Baume seien im Baumkataster gefthrt. Der Kronendurchmesser im Lage-
plan sei zum Teil falsch. Von den heute vorhandenen 33 Baumen verblieben nur 18
Baume. Im stadtebaulichen Rahmenplan sei der Erhalt des Altbaumbestandes formu-
liert worden.

Die Objektplanung ist nicht Gegenstand dieser Abwagung. Ein Grofteil der bestehenden
Baume wird im Bebauungsplan dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus kdnnen wei-
tere Baume gepflanzt oder ggf. erhalten werden, die jedoch nicht Bestandteil der Festsetzun-
gen sind. Der Verzicht auf einzelne Baume ist erforderlich, um eine Bebauung des Plangebie-
tes mit Mehrfamilienhdusern planungsrechtlich zu erméglichen. Die Gemeinde Oyten gewich-
tet die Schaffung von Wohnraum in ihrer Ortsmitte hoher als den Erhalt aller Baume. Sie legt
aber ein besonderes Gewicht auf eine Durchgriinung des Plangebietes und ein gutes Mikro-
klima und setzt daher die vorhandenen Baume soweit méglich als zu erhalten fest. Zudem
werden umfangreiche Grinflachen ausgewiesen. Die falsche Darstellung des Kronenberei-
ches wird entsprechend des Kronendurchmessers geéndert. Der Baum wird zum Erhalt fest-
gesetzt. Einige der angesprochenen Baume befinden sich innerhalb der geplanten &ffentlichen
Verkehrsflache. Die Gemeinde wird im Zuge der Ausbauplanung Uberprifen, inwieweit ein
Erhalt méglich ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen eine Konkretisierung des
stadtebaulichen Rahmenplanes dar. Der Erhalt eines signifikanten Anteils des ortsbildpragen-
den Baumbestandes wird im Bebauungsplan umgesetzt.
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e Birger merken an, dass die Parkplatze entlang des Weges nicht an FuBwege ange-
bunden sind. Es wird nachgefragt, ob geplant sei, dass die Autofahrer auf dem Fahr-
streifen laufen, auf dem sich im unglnstigsten Fall ein- und ausfahrende Autos und
Lkw begegnen.

Die Anmerkungen beziehen sich auf die Ausbauplanung. Diese sieht westlich der Parkflachen
einen Geh- und Radweg vor, der sudlich in den Platz miindet. Insofern ist eine separate ge-
fahrlose ErschlieBung fir FuBganger in der Ausbauplanung vorgesehen.

¢ Bdlrger kritisieren die Standortverlagerung des Discounters in das Plangebietes. Dies
sei nicht erforderlich. Die wenigsten Blrger wirden das wollen. Der Discounter sei
auch flr die Gemeinde nicht erforderlich.

Der Discounter ist im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde richtig verortet. Der Disco-
unter soll als Einkaufsmagnet und Frequenzbringer die Ortsmitte starken. Durch die zentrale
Lage und die gute Anbindung kénnen zusatzliche Wege vermieden und gebindelt werden
sowie der offentliche Personennahverkehr genutzt werden.

Am Standort Wehlacker ist eine Erweiterung des Discounters nicht mehr mdglich. Der Standort
liegt auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches. Eine Erweiterung am Standort Wehla-
cker ist aus raumordnerischer Sicht nicht mehr genehmigungsfahig. Der Standort Wehlecker
liegt in nicht integrierter Lage. Bereits im Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Oyten wurde
eine Erweiterung des Discounters am Wehlacker thematisiert. Die Gutachter hatten ausge-
fahrt, dass eine Erweiterung der Verkaufsflache nur im Falle einer Verlagerung in die Ortsmitte
mdglich sei.

Durch die Erweiterung im Plangebiet sollen interne Prozesse, wie Warenlogistik und das Auf-
flllen der Regale etc. optimiert werden, die Waren (bersichtlicher und ansprechender prasen-
tiert werden sowie ein bequemeres Einkaufen u.a. auch flir gehandicapte Kunden erméglicht
und mehr und gréBere Abstandsflachen angeboten werden. Die Planung dient damit auch den
Kunden des Discounters.

e Burger flihren aus, dass sich beim stadtebaulichen Wettbewerb (iber dem Discounter
noch zwei Wohnebenen befanden. Es wird bedauert, dass das nicht umgesetzt wiirde.
Das ware platzsparendes Bauen. Ein Staffelgeschoss mit einer gro3en Dach-terrasse
oder eine Dachterrasse im Innenhof wére eine attraktive Lésung.

Der stadtebauliche Wettbewerb hat den Rahmen gesetzt. Im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens erfolgt eine Konkretisierung. Diese sieht oberhalb des Discounters keine Wohnbebauung
mehr vor. In direkter Nahe zum Stellplatz des Discounters kann eine Wohnbebauung auch
immissionsschutzrechtlich schwierig sein. Ausreichend Wohnraum kann im westlichen und
zentralen Plangebiet geschaffen werden.

e Burger flhren aus, dass auch die vorhandenen Gebaude larmtechnisch betrachtet wer-
den mussten (Anlieferverkehr, Kihlaggregate). Zusatzlich bedacht werden misse die
Larmbelastigung zu den bestehenden Mehrfamilienhdusern (Pferdewiese und alter
Sportplatz) hin, die sich z.B. durch Befahren und insbesondere durch die evil. Rolltore
der Tiefgaragen ergeben. Dabei sei auch zu beriicksichtigen, dass die Schlafrdume,
zumindest des Mehrfamilienhauses zur Pferdewiese hin, Uberwiegend nach Osten lie-
gen.
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In der schalltechnischen Untersuchung sind auch auBerhalb des Plangebietes Immissionsorte
angesetzt. Der Anlieferverkehr und die technischen Anlagen wurden berlcksichtigt. Die kon-
krete Objektplanung (Tiefgaragen, Rolltore) ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
betrachten. In diesem Zuge ist sicherzustellen, dass von den geplanten Mehrfamilienhausern
keine unzulassigen Emissionen ausgehen. Die Tiefgaragen werden im Bebauungsplan im De-
tail nicht festgesetzt. Sie werden aber planungsrechtlich erméglicht.

e Blrger regten eine kulturelle Nutzung des Platzes z.B. durch eine Blhne an. Das ge-
plante Café mit Vorplatz sei nach Norden ausgerichtet und liege daher im Schatten.
Eine Ausrichtung nach Siden ware wiinschenswert.

Die Anregungen beziehen sich auf die Ausbauplanung/ Objektplanung und sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Die Anregungen werden im Zuge der Ausbauplanung
Uberpruft.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Verden hat kritisiert, dass eine Abwagung mit den Zielen der Raumord-
nung im Bereich Einzelhandel zum gré3ten Teil nicht vorgenommen wurde. Die Aus-
sagen zum Kongruenzgebot, Abstimmungsgebot und Beeintrachtigungsgebot stellten
Behauptungen dar. Fir die Abwégung sei der vorhabenbezogene Umsatz und die Um-
satzverteilung zu ermitteln und zu bewerten. Durch den Kommunalverbund sei ein
IMAGE-Verfahren als Moderations- und Abstimmungsverfahren durchgefiinrt worden.
Dies sei zu erganzen.

Die Abwéagung/ Begrindung wurde zur Entwurfsfassung um die zwischenzeitlich vorliegende

1. Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Stellungnahme zur Verlage-
rung/ Erweiterung des Lidl-Discounter in Oyten, 19.05.2020

2. Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Teilfortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes, 03.03.2020

3. das Ergebnis des IMAGE-Verfahrens des Kommunalverbundes Niedersachsen/ Bre-
men e.V. vom 22.01.2020 (aktualisiert aufgrund der VergroBerung der geplanten Ver-
kaufsflache auf 1.485 gm)

erganzt.

Die GMA hat zu der geplanten Ansiedlung des Discounters (Verlagerung vom Standort Weh-
lacker) mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.485 gm im Rahmen ihrer Stellungnahme fal-
gendes zum Kongruenzgebot ausgefihri:

Das Einzugsgebiet des zur Erweiterung vorgesehenen Discounters erstreckt sich auf Oyten.
Im periodischen Bedarf ist nach den landesplanerischen Vorgaben der grundzentrale Kongru-
enzraum ausschlaggebend. Lediglich 30 % des Vorhabenumsatzes dirften von auBerhalb Oy-
tens generiert werden. Im vorliegenden Fall werden ca. 19 % des Umsatzes mit Verbrauchern
erzielt, die nicht in Oyten wohnen. Das grundzentrale Kongruenzgebot wird eingehalten.

Die GMA hat im Rahmen ihrer Stellungnahme folgendes zum Beeintrachtigungsverbot ausge-
flhrt:

Durch die Erweiterung der Lidl Filiale werden die in der Ortsmitte liegenden Discounter Aldi
und Penny bzw. der Rewe Supermarkt betroffen sein. Die Umsatzriickgange vonca. 3 — 4 %
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zu Lasten dieser Betriebe ziehen keine nachteiligen Wirkungen i.S. von Betriebsaufgaben
nach sich. Bezogen auf den relevanten Einzelhandel an Standorten auBerhalb der Ortsmitte
werden geringe Umsatzriickgnge von 1 — 2 % prognostiziert, aus welchen keine nachteiligen
Wirkungen resultieren. BetriebsschlieBBungen infolge der Erweiterung der Lidl Filiale werden
nicht gesehen.

Die Gemeinde Qyten hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fiir plausibel be-
funden.

Der Landkreis Verden hatte mit Schreiben vom 18. Oktober 2019 mitgeteilt, dass das geplante
Vorhaben nicht gegen regionalplanerische Ziele verstoBe. Die Einschatzung bezog sich aller-
dings auf eine maximale Verkaufsflache von 1.350 gm. Aufgrund der jetzt geplanten gréBeren
Verkaufsflache von 1.485 gm hatte der Landkreis angemerkt, dass eine Stellungnahme von
einem Gutachter zum Kongruenzgebot und zum Beeintrachtigungsverbot einzuholen sei. Dies
ist zwischenzeitlich erfolgt.

Im Rahmen der vorgesehenen Bauleitplanung und dem Image-Verfahren des Kommunalver-
bundes wird das Abstimmungsgebot eingehalten. Der Kommunalverbund hat mit Schreiben
vom 20.11.2019 mitgeteilt, dass die Aufgreifschwelle von 1.500 gm fiir nahversorgungsrele-
vante Sortimente nicht Uberschritten wird. Das Vorhaben wird als regional unbedenklich be-
wertet. Um Anpassung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches und um Aktuali-
sierung des Einzelhandelskonzeptes wird gebeten. Das ist zwischenzeitlich erfolgt.

e Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlick Uber die belebte Bodenzone
zu versickern sei, sofern es die hydrogeologischen Rahmenbedingungen zulassen. Um
die Machbarkeit zu Uberprifen sind friihzeitig Baugrunduntersuchungen mit Sickerver-
suchen durchzufiihren. Zudem hat der Landkreis Hinweise zum Bodenschutz vorge-
bracht, die sich auf die Ausfiihrungsebene beziehen.

Das durch die Versiegelung anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick gefasst
und bewirtschaftet. Ein Ziel der geplanten ErschlieBung bzw. des stadteplanerischen Entwur-
fes ist die Schaffung von Wohnraum am Wasser. Die geplante Wasserflache ist, in Verbindung
mit den geplanten hochwertigen Grinanlagen, ein zentrales Element flir die Aufwertung der
innerstadtischen Strukturen. Durch die Planung der Teichanlage kann die Gefahrdung durch
starkregeninduzierte Uberflutungen reduziert werden, da im Rahmen der Dimensionierung ein
ausreichender Freibord (zusétzliches Speichervolumen) beriicksichtigt wird. Der Uberflutungs-
nachweis wird flir ein Starkregenereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 20
Jahren geflhrt.

Eine Konsequenz der vorab aufgeflihrten Planungsanséatze bedingt, dass ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht direkt dem lokalen Wasserhaushalt (z.B. durch Versicke-
rung) zugefthrt wird.

Das in der Teichanlage zwischengespeicherte Oberflachenwasser wird temporar zwischen
gespeichert und zeitverzégert und gedrosselt (ber das bereits realisierte Bebauungsgebiet
»Am Sportplatz* abgeleitet. Der Anschluss des Bebauungsplans 99 ,Neue Ortsmitte” wurde
hier bereits bericksichtigt.

Aufgrund der topografischen Randbedingungen kann nicht das gesamte anfallende Oberfla-
chenwasser des Bebauungsgebietes an die Teichanlage angeschlossen werden. Die sidlich
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im Planungsgebiet gelegenen Gebaude (im direkten Bereich der Jahnstra3e) werden an her-
zustellende Versickerungsanlagen angeschlossen. Die Bemessung der Versickerungsanla-
gen erfolgt nach den jeweiligen aktuellen Richtlinien.

Die Prifung auf eine ggf. notwendige VorbehandlungsmaBnahme nach dem DWA Merkblatt
M 153 erfolgt im Rahmen der Entwasserungsplanung.

e Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass aus abfallwirtschaftlicher Sicht bei der Bau-
leitplanung darauf zu achten sei, dass Verkehrsflaichen derart groB3zlgig zu planen
sind, dass eine der GUV-Regel 2113 und der Richtlinie flr die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) entsprechende StraBenfiihrung moglich ist. Wendeanlagen hatten einen
Ausfahrradius von mindestens 10 m aufzuweisen.

Das geplante Sondergebiet ist iber die 15 m breite Verkehrsflache und den Platz erschlossen.
Auf Ebene der Ausbauplanung wird sichergestellt, dass eine Millabfuhr mdglich ist. Die fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete sind Uber das angrenzende Straf3en-
netz oder die vorderen Grundstlcke erschlossen. Die Miligefa3e sind zu den angrenzenden
StrafBen zu bringen. Im Bebauungsplan werden keine Verkehrsflachen zur ErschlieBung der
geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

e Der Landkreis Verden hat die Frage aufgeworfen, ob im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 45 | AusgleichsmaBnahmen festgesetzt sind, die innerhalb des ,neuen”
Geltungsbereiches liegen. Falls ja, seien diese MaBnahmen 1:1 an einer anderen
Stelle festzulegen. Hinsichtlich der Gestaltung der relativ gro3en Stellplatzflache wird
eine Bepflanzung mit schattenspenden Baumen (hier: Spitz- oder Bergahorn) ange-
regt.

Zwar werden im Bebauungsplan Nr. 451 Ausgleichsflachen festgesetzt, diese befinden sich
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 auf den Flurstlicken
10/15, 10/16 und 10/17 bzw. im Bereich Wirtschaftsweges parallel zur Beethovenstral3e. Wei-
terhin wurden im Bereich der HauptstraRe Baume dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45! ist hier jedoch nur noch StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt worden. Somit werden keine Ausgleichsflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane
Uberplant. Der Hinweis zu schattenspenden Baumen wird beriicksichtigt und die Arten werden
in die Vorschlage zur Geholzauswahl aufgenommen.

e Der Landkreis Verden hat in Bezug auf die schalltechnische Untersuchung die graphi-
sche Darstellung des offentlichen Parkplatzes im Plangebiet bzw. einen Plan der
Standorte der Emissionsquellen sowie die Aufnahme mindestens eines Immissionsor-
tes an der sudlichen/6stlichen Baugrenze der Baufelder des WA 2 und MI 2 angeregt.

Die Anregungen wurden in der Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose beriicksichtigt.

e Der Landkreis Verden hat archéologische Probegrabungen gefordert, um den Sach-
verhalt zu klaren. Es sei eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Das Er-
gebnis der Probegrabung kénne eine flachendeckende archaologische Ausgrabung
notwendig machen. Zudem wurden Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz vorge-
bracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung ergénzt. Eine archaologische Untersuchung wurde
beauftragt.
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¢ Die Nds. Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr hat die Aktualisierung der neuen
verkehrstechnischen Untersuchung fiir den Knotenpunkt L 168 ,HauptstraBe” / Ge-
meindestraBe ,Stader StraBe" und Zu- u. Ausfahrt ,Plangebiet” gefordert. Zudem wur-
den Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht.

Der Anregung wurde entsprochen. Die verkehrstechnische Untersuchung wurde aktualisiert.
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

e Die Industrie- und Handelskammer hat angemerkt, dass eine vertragliche Nachnutzung
der alten Discounterfiliale am Wehlacker sichergestellt sein miisse. Valide Aussagen
und Herleitung zum Beeintrachtigungsverbot, Kongruenzgebot und Abstimmungsge-
bot wirden fehlen.

Die Gemeinde Oyten andert derzeit parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 99
auch den Bebauungsplan Nr. 78 ,Wehlacker®. Die textliche Festsetzung wonach ein Lebens-
mitteldiscounter im Bebauungsplan Nr. 78 zuldssig ist, wird geéndert. Im Rahmen der 2. An-
derung werden anstelle eines Lebensmitteldiscounters - mit einer maximalen Verkaufsflache
von 800 gm - nicht groB3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemal der Oyter Liste in den Zuldssigkeitskatalog aufgenom-
men. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 wurde um diese Aussagen ergénzt.

Zwischenzeitlich wurde eine Stellungnahme zur Verlagerung/ Erweiterung des Lidl-Discoun-
ters in Oyten von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) eingeholt. Da-
rin werden Aussagen zum Beeintrachtigungsverbot und Kongruenzgebot gemacht. Das Ab-
stimmungsgebot wird im Zuge des Beteiligungsverfahrens berlicksichtigt. Die Planunterlagen
werden zur Entwurfsfassung erganzt.

e Die Industrie- und Handelskammer hat auf die Lage des Plangebietes im Bergbauer-
laubnisfeldes "Unterweser" der Wintershall DEA Deutschland AG und im Bergwerks-
feld "Schaphusen 8" hingewiesen.

Entsprechende Ausflhrungen sind in der Begrindung bereits enthalten. Die 6ffentlich-recht-
lich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stof-
fen steht einer Uberplanung des Gebietes oder einer Bebauung nicht im Wege. Sie stellt le-
diglich eine Berechtigung dar, zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoff Boh-
rungen vornehmen zu dirfen. Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte von Oyten. Zudem
liegen fir einige Flachen im Plangebiet bereits Baurechte durch den rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan Nr. 45 [ vor. Sollten tatsachlich die nebenstehend genannten Stoffe abgebaut wer-
den, mussten dabei die vorhandenen Bebauungen etc. beachtet werden (Windhund-Prinzip).

e Die Industrie- und Handelskammer hat angemerkt, dass Vergnlgungsstatten — bei
Ausschluss im Plangebiet - an anderer Stelle im Gemeindegebiet zuléssig sein miss-
ten.

Die Anregung wird berlicksichtigt. In der Begriindung wird erganzt, in welchen Bebauungsplé-
nen der Gemeinde Vergnlgungsstatten zulassig sind.

e Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat darauf
hingewiesen, dass keine Auswertung der alliierten Luftbilder stattgefunden habe. Es
bestehe der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
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Eine Auswertung der alliierten Luftbilder wurde von der Gemeinde Oyten beauftragt. Das Er-
gebnis liegt inzwischen vor. Das LGLN hat mit Schreiben vom 18.05.2020 mitgeteilt, dass die
vorliegenden Luftbilder vollstandig ausgewertet wurden. Nach durchgefiihrter Luftbildauswer-
tung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht besta-
tigt. Die Begrindung wurde um diese Aussagen erganzt.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angeregt, die Aussagen zum &ffent-
lichen Personennahverkehr um das Nachtlinienangebot zu erganzen.

Der Anregung wurde nachgekommen.

3.1.3  Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Bedenken bestehen gegen die Ausweisung des WA2. Der Planbereich WA2 sei im
geltenden Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. In der flir den ALDI-Markt er-
folgten vorhabenbezogenen Bebauungsplanung und der damit zusammenhangenden
schalltechnischen Begutachtung sei die Schutzbedrftigkeit des im nérdlichen Bereich
des Flurstiickes 17/12 liegenden Gebaudes, das bei dem hier vorliegenden Planent-
wurf nicht zum kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 zahlen wird,
aber auf demselben Flurstlick liegt, ebenfalls als Mischgebiet eingestuft. Der Bebau-
ungsplan Nr. 99 widerspreche dem Grundsatz der Trennung konfligierender Nutzun-
gen gem. § 50 BImSchG. Ausweislich der schalltechnischen Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zu Gunsten des ALDI-Marktes war auch bei Verwirk-
lichung der gutachterlich fir erforderlich erachteten SchallschutzmaBnahmen (u. a.
Schallschutzwand) fir den insofern unmittelbar nérdlich des jetzt als WA2 festgesetz-
ten Gebietes liegenden Bestandsbaukorper ein maBgeblicher Immissionspegel von
59,9 dB (A) tags und 44,9 dB (A) nachts ermittelt worden. Hierbei handelt es sich gem.
TA Larm um Werte, die gerade noch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Misch-
gebiete erflllen, jedoch deutlich Gber den maximal zuléssigen Werten fiir Allgemeine
Wohngebiete gem. Ziff. 6.1 TA Larm liegen. Das bedeutet, dass zwar mit den festge-
setzten Larmpegelbereichen und passiven SchallschutzmaBnahmen mdéglicherweise
ein hinreichender Schutz neu im Allgemeinen Wohngebiet zu errichtender Wohnnut-
zungen erreicht wird, auf der anderen Seite jedoch durch die Festsetzung des Alige-
meinen Wohngebietes der Handlungsspielraum und die Entwicklungsmoglichkeiten
des bestehenden ALDI-Marktes erheblich eingeschréankt werden.

Da bei der Messung der Schalleinwirkungen gem. TA Larm nicht innerhalb des Gebau-
dekdrpers gemessen werde und damit passive SchallschutzmaBnahmen nicht zur Be-
wéltigung des auftretenden Konfliktes geeignet seien, sei mit der beabsichtigten Pla-
nung eines Allgemeinen Wohngebietes in dem bezeichneten Bereich von einer nicht
hinnehmbaren Beeintrachtigung der Eigentimerinteressen der Firma ALDI auszuge-
hen und gleichzeitig aufgrund der Schalleinwirkungen im Bestand davon auszugehen,
dass die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets aufgrund der bereits vorhande-
nen Immissionen nicht dem Gebietszweck eines Allgemeinen Wohngebiets entspre-
che. Auf die Festsetzung des WAZ2 sollte verzichtet und stattdessen z.B. ein Mischge-
biet festgesetzt werden. Alternativ kdnnte auch auf eine Uberplanung dieses Teilbe-
reichs verzichtet werden.
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Ein grundsatzlicher immissionsschutzrechtlicher Konflikt wird nicht erkannt. Das geplante All-
gemeine Wohngebiete WA2 war Gegenstand der Schallimmissionsprognose, die im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 99 erstellt wurde. Fir das WA 2 wurden die Immissionsorte IO 14 (nérd-
licher Rand) und IO 22 (stdlicher Rand) festgelegt. Die Schallgutachter sind flir diese Immis-
sionsorte zu dem Ergebnis gekommen, dass tagsitber der Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 10 dB unterschritten wird. Insofern befinden sich diese Immissionsorte nicht
im Einwirkungsbereich der betrachteten Anlage (gewerbliche Nutzungen im Bebauungsplan
Nr. 99). Auf nachgelagerter Planungsebene ist der Nachweis zu erbringen, dass ein Vorhaben
im WA 2 — auch unter Berlcksichtigung der durch den Discounter verursachten Emissionen
und der angesprochenen SchallschutzmafBnahmen — immissionsschutzrechtlich zuldssig ist.
Insofern wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 und den darin getroffenen Fest-
setzungen kein Verstol3 gegen den Grundsatz der Trennung konfligierender Nutzungen gem.
§ 50 BImSchG erkannt. Fur das im Bebauungsplan Nr. 99 festgesetzte Baufeld war im dama-
ligen Gutachten der ITAP von 2016 kein Immissionsort berlicksichtigt gewesen. Der westlich
angrenzend bestehende Discounter genief3t Bestandsschutz. Seine Entwicklungsfahigkeit ist
jedoch auch heute bereits durch die sidlich angrenzenden Wohngebaude eingeschrankt.
Diese liegen innerhalb Allgemeiner Wohngebiete und waren auch in den damaligen Gutachten
der ITAP bereits mit dem Schutzanspruch Allgemeiner Wohngebiete berlicksichtigt. Insofern
wird mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 nicht néher an den Discounter
herangerlckt als dass es bestehende Allgemeine Wohngebiete bereits sind. Auf nachgelager-
ter Planungsebene ist der Nachweis zu erbringen, dass ein Vorhaben im WA 2 — auch unter
Berlcksichtigung der durch den Discounter verursachten Emissionen und der angesproche-
nen SchallschutzmalBnahmen — immissionsschutzrechtlich zuldssig ist. Auf nachgelagerter
Planungsebene ist der Nachweis zu erbringen, dass ein Vorhaben im WA 2 — auch unter Be-
ricksichtigung der durch den Discounter verursachten Emissionen und der angesprochenen
SchallschutzmaBnahmen — immissionsschutzrechtlich zuldssig ist. Den privaten Interessen
des angrenzenden Eigentimers/ Discounters wird ausreichend Rechnung getragen. Durch die
sUdlich des Discounters vorhandenen Wohngebéude eines Allgemeinen Wohngebietes ist die
Entwicklung des Discounters in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bereits im Bestand ein-
geschrankt. Zudem sind der Gemeinde keine hinreichend konkreten Entwicklungsabsichten
des Discounters bekannt, die in die Planung eingestellt werden kdonnten. Nach einem Urteil
des OVG Lineburg (1 KN 128/03 vom 15.01.2004) ist das Bediirfnis nach einer kiinftigen
Betriebsausweitung im Rahmen der Abwéagungsentscheidung von Belang. Voraussetzung ist
jedoch, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist. Dies wird vom Einwender
nicht vorgebracht. Die Planungen werden daher nicht geéandert. Der angesprochene Bereich
wird nicht als Mischgebiet ausgewiesen. Ein Verzicht auf das WA 2 ist nicht zielfiihrend, da flr
diesen Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Wohnge-
baudes geschaffen werden sollen. Dies ist sinnvoll, um eine Nachverdichtung im Siedlungs-
zusammenhang der Gemeinde Oyten zu erzielen.

e Blrger auBern sich kritisch zum Verzicht auf die urspriinglich geplante Hecke am siid-
westlichen Rand.

Eine Uberpriifung der Heckenpflanzung zum westlich angrenzenden angesprochenen Grund-
stlick hat ergeben, dass die Hecke zu Flachenengpéassen flihren kdnnte. Die Flacheneng-
passe resultieren aus den geplanten Zufahrten zu den Tiefgaragen. Die Bdume bendtigen
ausreichend groB3 dimensionierte Baumscheiben, um langfristig erhalten bleiben zu kénnen.
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Auf die geplante Heckenanpflanzung wurde daher verzichtet. Ein begriinter Zaun bleibt még-
lich. Dies wird aber der Umsetzungsebene Uberlassen.

e Blrger wenden sich gegen den Zuschnitt des Baufeldes riickwértig zum Gebaude
HauptstraBe 116¢. Da auf dem Grundstlck des Hauses ,HauptstraBe 116¢' auch wei-
terhin Garten vorhanden sein solle, mache das Baufeld an dieser Stelle keinen Sinn.
Ein Carport solle auf den nicht liberbaubaren Flachen zuléssig sein.

Den vorgetragenen Bedenken wurde zur Erneuten Entwurfsfassung Rechnung getragen. Das
Baufeld des WA2 wurde geéndert. Zum nérdlich angrenzenden Geb&ude HauptstraBe 116¢
wird eine 7 m breite nicht iberbaubare Flachen festgesetzt. Damit verbleibt hier ein nicht tber-
baubarer Gartenanteil. In studlicher Richtung wird das Baufeld deutlich vergréBert und zur an-
grenzenden Verkehrsflache eine 5 m breite nicht (berbaubare Flache festgesetzt. Carports
sind innerhalb der nicht liberbaubaren Flachen zuléssig. Dies ergibt sich aus der Bauordnung
unmittelbar und bedarf keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

e Blrger wenden sich gegen die &rtliche Bauvorschrift, wonach die maximale Hohe von
Zaunen als Grundstickeinfriedung auf 1,0 m begrenzt sei. Der &ffentliche Zaun west-
lich des Plangebietes sei 2 m hoch. Auch 6stlich angrenzend sei ein 2 m hoher Zaun
vorhanden.

Westlich des Grundstiickes auf dem Gelande des Discounters ist als L&rmschutzmaBnahme
eine 1,80 m hohe Wand erforderlich. Die bestehenden Grundstiickseinfriedungen genie3en
Bestandsschutz. Bei neuen Einfriedungen soll jedoch auf hohe Einfriedungen verzichtet wer-
den. Auch die Gestaltung soll vereinheitlicht werden. Aus den Merkmalen, die ein harmoni-
sches Siedlungsbild bestimmen, ragt der Grundstlicksrand besonders hervor. Hohe Einfrie-
dungen von mehr als einem Meter verhindern einen harmonischen Ubergang von privaten,
halbdffentlichen und 6ffentlichen Bereichen. Mit den getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften si-
chert die Gemeinde Oyten perspektivisch eine einheitliche und harmonische Grundstlicksein-
friedung ab.

e Birger sehen die Abwasserentsorgung im WAZ2 kritisch. Eine Abwasserhebeanlage sei
den Blrgern angeraten worden. Diese wlrde aber abgelehnt. Der Lésungsvorschlag
war einen Teil des Teichaushubs zur Anhebung des Gelandes zu verwenden, um an
die HauptstraBe anzuschlieBen. Die Abwasserentsorgung sei zu teuer, so bliebe nur
ein Verzicht auf das Baufeld.

Das WA2 kann grundsatzlich an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen wer-
den. Technische Details der Abwasserentsorgung und ihre Finanzierung sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan Nr. 99 stellt ein Angebotsbebau-
ungsplan dar. Das festgesetzte Baufeld kann, muss aber nicht realisiert werden. Mit der Fest-
setzung des Baufeldes ergeben sich flr die Grundstlickseigentimer keine Nachteile.

e Blrger weisen auf Probleme beim Erhalt der Baume hin. In der Zufahrt zur Tiefgarage
bei Gebaude B stehe Baum Nr. 29. Der Abstand von Baum B 30 bis zur Zuwegung
betrage nur 0,9 m, bei Baum 28 nur 1 m. Hier sollte gepriift werden, ob die Zuwegung
nicht rechts an Baum 28 und Baum 29 vorbeigefiihrt werden kénne. Gebaude B konnte
ein Meter schmaler sein muss, um eine vernlnftige und Baum schonende Zuwegung
zu ermdglichen.

Der Baum 29 kann und muss umfahren werden. Der Baum wird im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt. Die Baume 30 und 28 kénnen durch eine Griininsel geschiitzt werden
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und muUssen umfahren werden. Die B&ume sind im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.
Nach derzeitigem Stand der Hochbauplanung ist eine Zuwegung rechts an Baum 28 und 29
vorbei aufgrund der geplanten Besucherstellplatze nicht moglich. Der Bebauungsplan Nr. 99
stellt ein Angebotsbebauungsplan dar, der die vorliegende Hochbauplanung ermdéglicht. Eine
nochmalige Uberpriifung zu den nebenstehend genannten Punkten 1 und 2 kann auf nachge-
lagerter Vorhabenebene erfolgen.

e Burger weisen darauf hin, dass der Abstand der Baume 25 und 35 zur Zuwegung nur
0,6 m betrage.

Die Zuwegung kann auf der dstlichen Seite des Baumes 25 entlanggeflhrt werden. Die Baume
selbst kénnten durch eine Griininsel geschiitzt werden.

e Die Kreissparkasse Verden hat darauf hingewiesen, dass ein Teil des Sparkassen-
grundstlcks, HauptstraBBe 108’ anstelle eines Baugrundstiicks (Mischgebiet) als 6ffent-
liche StraBenverkehrsflache ausgewiesen und ein weiteres Teil als Sondergebiet flr
groB3flachigen Einzelhandel ausgewiesen werde. Dagegen bestliinden Bedenken. Es
werde ein klarendes Gesprach erwartet.

Entsprechende klarende Gesprache haben stattgefunden. Zwischenzeitlich wurden ein Bau-
erlaubnisvertrag und ein Kaufvertrag abgeschlossen.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

» Der Landkreis Verden hat redaktionelle Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
und zum Bodenschutz vorgebracht.

e Der Landkreis Verden hat angeregt, eine abschlielBende Geholzliste festzusetzen.
Der Hinweis wurde in der erneuten Entwurfsfassung beriicksichtigt.

e Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass auf der Planurkunde zu ergéanzen sei, dass
die Gemeinde zwei Flursticke flr die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen bereit-
stelle. Dort seien auch die MaBinahmen zu nennen, die von der Gemeinde dort durch-
gefuhrt werden. Offen bleibe noch, wer diese MaBBnahmen bei welchem auslésenden
Bauvorhaben durchfiihrt und auf Dauer bearbeite. Bei der Bearbeitung der Schutzstrei-
fen der Gasleitungen (alle drei Jahre) sollte das anfallende Mahdgut/Gehdlzreste von
der Flache entfernt werden, um so langfristig den Aufwuchs und damit die Arbeit zu
reduzieren.

Der Hinweis wurde in der erneuten Entwurfsfassung beriicksichtigt und entsprechend in der
Begrindung bzw. auf der Planzeichnung ergénzt. Die Gemeinde Oyten fiihrt als Trager des
Bauleitplanverfahrens die MafBnahmen durch und hat daflir Sorge zu tragen, dass entspre-
chende PflegemaBnahmen durchgefihrt werden. Die Begriindung wurde zur erneuten Ent-
wurfsfassung um die Entfernung der Gehdlzreste/ Mahdgut erganzt.

» Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass offen bleibe, wo der Ausgleich fiir die be-
reits jetzt mogliche Versiegelung von ca. 9.000 m? ausgeglichen werde. Im Umweltbe-
richt werde die Rechtsgrundlage § 202 BauGB zum schonenden Umgang mit dem Bo-
den genannt, es fehlten aber Aussagen flr eine mogliche Zwischenlagerung.

Im Bebauungsplan 45 | werden Ausgleichsflachen festgesetzt, die sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 auf den Flurstiicken 10/15, 10/16 und 10/17 bzw.
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im Bereich Wirtschaftsweges parallel zur BeethovenstraBBe befinden. Weiterhin wurden im Be-
reich der HauptstraBe Baume dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 451 ist hier jedoch nur noch StraBenverkehrsflache festgesetzt worden. Die
Umsetzung von Ausgleichsflachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 45 | ist nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 99.

Eine Konkretisierung der VermeidungsmafBnahme zum Schutz des Bodens im Sinne einer
Mengenberechnung des anfallenden Bodens kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht erfolgen,
da entsprechende Informationen nicht vorliegen.

e Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass auf dem Gelande eine Probegra-
bung stattgefunden hat, die ein ausgedehntes archéologisches Denkmal nachgewie-
sen habe. Eine Uberbauung sei denkmalrechtlich nur zuldssig, wenn das Denkmal vor-
her fachgerecht ausgegraben wird.

Die Begrindung wurde zur Erneuten Entwurfsfassung um diese Aussage ergénzt.

e Der Landkreis Verden hat kleinere Anderungen in der Immissionsprognose angeregt.
Zudem hat er redaktionelle Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz vorgebracht.

Zur erneuten Entwurfsfassung wurde die Immissionsprognose aktualisiert.

¢ Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat darauf
hingewiesen, dass eine Auswertung der alliierten Luftbilder stattgefunden habe. Ein
Verdacht auf Kampfmittel wurde nicht bestatigt.

Die Begriindung wurde um diese Aussagen erganzt.

¢ Die Gascade und die Gasunie haben auf Gasleitungen im Bereich der Ausgleichsmaf3-
nahme hingewiesen und Hinweise zur Ausfihrungsebene vorgebracht.

Auf die Leitungen wird in den Planunterlagen (Umweltbericht) hingewiesen. Die Hinweise be-
ziehen sich auf die Ausflihrungsebene.

¢ Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung hat Hinweise zur Ausbauplanung vor-
gebracht.

3.1.5 Ergebnisse der erneuten dffentlichen Auslegung

e Burger wiesen darauf hin, dass unklar sei, welche Beschlisse im AUGE-Ausschuss
gefasst worden seien. Die vorgelegten Unterlagen seien an mehreren Stellen wider-
spriichlich. Somit sei auch unklar, welche Anderungen mit Wirkung fiir den Bebauungs-
plan beschlossen wurden, da auch hier erhebliche Widerspriiche vorliegen. Diese wer-
den in der Gebaudehdhe, der Grundflachenzah! und der Geschossflachenzahl im Be-
reich des Geschaftshauses gesehen.

In der Sitzung des Fachausschusses fur Umwelt und Gemeindeentwicklung am 17.03.2021
wurde ein rechtskréftiger Beschluss (iber die Anderungen des Bebauungsplans sowie seiner
Anlagen und dessen erneute verkiirzte Auslegung gefasst. Die Anderungen zum vorherigen
Planungsstand der ersten formellen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden im Planent-
wurf sowie den Anlagen farblich kenntlich gemacht. Der Entwurf und seine Anlagen haben
vollstandig und rechtzeitig als Anlagen zur Beschlussvorlage vorgelegen und sind Teil des
Beschlusses Uber die erneute verkirzte Auslegung geworden.
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Auf die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird verwiesen. Im beschlossenen Er-
neuten Auslegungsentwurf ist flr das geplante Geschéftshaus im Bereich des nérdlichen Teils
des Mischgebietes gelegen eine Gesamthohe von 31,00 m 0. NHN vorgesehen. Fir densel-
ben Bereich und alle Mischgebiete ist unveréndert eine Grundflachenzahl von 0,6 vorgesehen.
Fir denselben Bereich ist eine Geschossflachenzahl von 1,5 vorgesehen. Fir die anderen
Mischgebiete ist unverdndert eine Geschossflachenzahl von 1,2 zur Erneuten Entwurfsfas-
sung festgesetzt gewesen. Diesbeziglich wird der Schreibfehler auf Seite 51 in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan zum Satzungsbeschluss redaktionell korrigiert.

3.1.6  Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

e Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass im nérdlichen MI-Baufeld mit dem
vorliegenden B-Plan Entwurf eine Wohnnutzung méglich sei, auch wenn durch die ak-
tuelle Investorenplanung keine Wohnnutzung vorgesehen sein sollte. In der Schal-
limmissionsprognose sollte daher ein Beurteilungspegel fir die Nacht angegeben wer-
den, um die Gerduschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen fliir mégliche Wohn-
nutzungen (mit Schutzanspruch MI) beurteilen zu kénnen. Ggf. sei die Wohnnutzung
aus dem nordlichen MI-Baufeld auszuschlieBen. Zudem hat er redaktionelle Anmer-
kungen zum Immissionsschutz vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schallgutachter haben anhand von Be-
rechnungen u.a. die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen an den nachst-
gelegenen schutzbedlrftigen Nutzungen verursachten Gerduschimmissionen ermittelt und be-
urteilt. Es wurde damit gutachtlich der Nachweis erbracht, dass die Vorhabenplanung immis-
sionsschutzrechtlich umsetzbar ist. Sollte auch in dem angesprochenen Gebaude/ Immission-
sort im ndrdlichen Mischgebietsbaufeld zukiinftig eine Wohnnutzung geplant sein, so wére der
schalltechnische Nachweis fir diese Wohnnutzung im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu
erbringen. Flr die Erganzung der Schallimmissionsprognose wird derzeit keine Notwendigkeit
gesehen.

e Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass das beschriebene Entwésse-
rungskonzept fiir das Oberflachenwasser in Verbindung mit Teichen rechtzeitig mit der
UWB abzustimmen sei. Zudem hat er redaktionelle Hinweise zum Bodenschutz und
der Abfallwirtschaft vorgebracht.

Eine rechtzeitige Abstimmung erfolgt mit der Unteren Wasserbehérde im Zuge der Ausbau-
planung.

e Die Industrie- und Handelskammer hat angemerkt, dass die Zustimmung zu der Fest-
setzung des SO- Gebietes Einzelhandel (Verlagerung LIDL) nur unter der Vorausset-
zung erfolge, dass eine raumordnungsrechtlich konforme Nachnutzung am Altstandort
erfolgt (ergo: Ausschuss Lebensmittel sowie weiterer zentrenrelevante Sortimente).

Die Gemeinde Oyten andert derzeit parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 99
auch den Bebauungsplan Nr. 78 ,Wehlacker”. Die textliche Festsetzung wonach ein Lebens-
mitteldiscounter im Bebauungsplan Nr. 78 zuléssig ist, wird gedndert. Im Rahmen der 2. An-
derung werden anstelle eines Lebensmitteldiscounters - mit einer maximalen Verkaufsflache
von 800 gm - nicht groB3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemal der Oyter Liste in den Zul&ssigkeitskatalog aufgenom-
men.
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e Die Stadtwerke Achim haben Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht. Eine Tra-
fostation werde erforderlich.

Die Stadtwerke Achim AG werden rechtzeitig informiert. Trafostationen sind in den Baugebie-
ten und in den Verkehrsflachen (hier FuBweg) zulassig.

e Der Trinkwasserverband Verden und die Deutsche Telekom Technik GmbH haben
Hinweise zur Ausflhrungsebene vorgebracht.

e Die EWE Netz GmbH hat Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht und auf die Lei-
tungsabfrage im Internet verwiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Seite der EWE Netz GmbH wurde durchgefuhrt. Dem-
nach befinden sich keine Hauptleitungen der Gas-, Strom- oder Wasserversorgung der EWE
Netz GmbH im Plangebiet.

e Der Bauhof der Gemeinde hat zur Ausgleichsflache 2 in Bassen angemerkt, dass er
davon ausgehe, dass die Arbeiten auf der Ausgleichsflache Teil der BaumaBnahme
seien und nicht durch den Bauhof durchgefihrt wiirden.

Flache 2 stellt eine Kompensationsmafinahme dar. Die Gemeinde Oyten ist Trager des Bau-
leitplanverfahrens und hat entsprechend fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen
einschl. PflegemaBnahmen Sorge zu tragen. Die Organisation der PflegemaBnahmen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

3.2 Raumordnerische Einschatzung und Auswirkungen auf die Stadtstruktur

3.2.1  Gutachterliche Stellungnahme zur Verlagerung des Discounters

Die moglichen Auswirkungen der Erweiterung des Discounters im Rahmen der Standortverla-
gerung vom Standort am Wehlacker in den zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte mit einer
Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.485 gm wurden gutachterlich untersucht.! Die Untersu-
chung dient der Entscheidungsvorbereitung und -findung fir kommunalpolitische und baupla-
nungsrechtliche Entscheidungen der Gemeinde. Es wurde die Vereinbarkeit mit den landes-
und regionalplanerischen Vorgaben im Hinblick auf das Kongruenzgebot und das Beeintrach-
tigungsverbot ermittelt. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Der Altstandort des Discounters befindet sich in einer sog. Agglomerationslage und ist stadte-
baulich nicht integriert. Eine Nachnutzung durch einen weiteren Lebensmitteldiscounter ist
nicht moglich.

Der uberwiegende Teil der Lebensmittelmarkte ist in der Ortsmitte mit Rewe, Aldi und Penny
bereits vorhanden, die Penny Filiale wurde vor zwei Jahren neu gebaut und erweitert. Das
umfangreichste Angebot im periodischen Bedarf bietet der stark frequentierte Rewe Super-
markt an, welches durch die beiden Discounter, den Drogeriemarkt Rossmann, Apotheke, Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks sowie ein Fachgeschaft flir Blumen erganzt wird. Insgesamt
liegt in der Ortsmitte eine Verkaufsflache von ca. 3.100 m?2 in Betrieben mit periodischen Sor-
timenten vor. Am Standort ,Am Wehlacker” halt der Combi Supermarkt ein umfangreiches

1 Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Stellungnahme zur Verlagerung/ Erweiterung des
Lidl-Discounter in Oyten, 19.05.2020
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Angebot vor. Auch der groB3flichige Sonderpostenmarkt Jawoll (Gewerbegebiet) bietet auf ei-
ner Verkaufsflache von fast 800 m? periodische Sortimente an. Im Ortsteil Bassen ist eine
weitere Penny Filiale ansassig. Der Uberwiegende Teil des Umsatzes entfallt auf die Ortsmitte,
mit dem zentralen Versorgungsbereich auf 21 — 22 Millionen Euro.

Der Discounter erschlieBt am Standort Wehlacker ein Einzugsgebiet, welches sich auf die Ge-
meinde Oyten insgesamt bezieht. Lagebedingt werden Umsatze mit Durchfahrenden, v.a. Be-
rufspendler, erzielt. Nach der Verlagerung wird sich das Einzugsgebiet der Filiale nicht veran-
dern. Fir den erweiterten Discounter im Plangebiet haben die Gutachter einen Umsatz im
periodischen Bedarf von ca. 5,9 Mio. Euro prognostiziert.

Kongruenzgebot
Die Gutachter haben folgendes zum Kongruenzgebot ausgefiihrt:

Das Einzugsgebiet des zur Erweiterung vorgesehenen Discounters erstreckt sich auf Oyten.
Im periodischen Bedarf ist nach den landesplanerischen Vorgaben der grundzentrale Kongru-
enzraum ausschlaggebend. Lediglich 30 % des Vorhabenumsatzes diirften von auBerhalb Oy-
tens generiert werden. Im vorliegenden Fall werden ca. 19 % des Umsatzes mit Verbrauchern
erzielt, die nicht in Oyten wohnen. Das grundzentrale Kongruenzgebot wird eingehalten.

Beeintrachtigungsverbot

Die GMA hat im Rahmen ihrer Stellungnahme folgendes zum Beeintrachtigungsverbot ausge-
fOhrt:

Fur die Prifung des Beeintrachtigungsverbotes wurden stadtebauliche und versorgungsstruk-
turelle Auswirkungen in Oyten ermittelt. Fir die Bewertung des Vorhabens wurden folgende
Annahmen getroffen:

e Der geplante Discounter wird auf der Verkaufsflache von ca. 1.485 m2 einen Umsatz
von ca. 6,9 Mio. Euro erzielen, davon ca. 5,9 Mio. Euro mit Sortimenten des periodi-
schen Bedarfs.

e Der vorhandene Umsatz der Filiale mit ca. 5,9 Mio. Euro (davon ca. 5 Mio. Euro im
periodischen Bedarf) wird weiterhin gebunden.

e Die Bewertung méglicher Beeintrachtigungen durch die geplante Erweiterung erfordert
eine Prifung des Gesamtvorhabens. Jedoch ist fir die tatsdchliche Bewertung der Um-
satzumverteilungen die bestehende Filiale zu berlcksichtigen.

Durch die Erweiterung der Filiale werden die in der Ortsmitte liegenden Discounter Aldi und
Penny bzw. der Rewe Supermarkt betroffen sein. Die Umsatzriickgange von ca. 3 — 4 % zu
Lasten dieser Betriebe ziehen keine nachteiligen Wirkungen i.S. von Betriebsaufgaben nach
sich. Bezogen auf den relevanten Einzelhandel an Standorten auBBerhalb der Ortsmitte werden
geringe Umsatzrickgange von 1 — 2 % prognostiziert, aus welchen keine nachteiligen Wirkun-
gen resultieren. BetriebsschlieBungen infolge der Erweiterung der geplanten Discounterfiliale
werden nicht gesehen.
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3.2.2 Einzelhandelskonzept und Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Fir die Gemeinde Oyten liegt ein Einzelhandelskonzept vor.2 Das Einzelhandelskonzept dient
als sachlich fundierte Grundlage zur Bewertung der branchen- und standortbezogenen Ent-
wicklungsmaéglichkeiten flir den Einzelhandel der Gemeinde Oyten. Es bildet als umsetzungs-
orientiertes Steuerungsinstrument die Basis flr weitere Planungen, priméar fir groBflachigen
Einzelhandel (ab 800 m? Verkaufsflache). Im Zuge des Einzelhandelskonzeptes wurde der
zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte” abgegrenzt und stadtebaulich begrindet. Zum Zeit-
punkt der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes war die Verlagerung des Discounters vom
Standort ,Am Wehlacker” in den zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte bekannt. Vorgese-
hen war ein Areal an der HauptstrafBe 110, auf welchem sich ein seit Iangerem leerstehendes
Gebaude befand. Dieses wurde aber in der Zwischenzeit abgerissen. Dieser Standortbereich
wurde als sogenannte Potenzialflache in den zentralen Versorgungsbereich einbezogen. Die
derzeitigen Planungen sehen jetzt — wie in Kapitel 2 beschrieben - die Errichtung des Disco-
unters auf dem sudlich angrenzenden Areal vor. Da diese Flache nicht mehr Bestandteil des
in 2017 abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches ist, bedurfte es einer Anpassung des
Einzelhandelskonzeptes (Teilfortschreibung) in diesem Punkt.® Die im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 relevanten Aussagen des Einzelhandelskonzeptes
und der Teilfortschreibung werden nachstehend wiedergegeben:

Die flachendeckende Vor-Ort-Aufnahme der Verkaufsflachen aller Einzelhandelsbetriebe er-
folgte im Juli 2017. Zur Bewertung der raumlichen Versorgungssituation wurde um die Stand-
orte der wesentlichen Lebensmittelméarkte jeweils eine fuBlaufige Laufdistanz von 1.000 m ge-
setzt, welche einer Distanz von etwa zehn Gehminuten entspricht. Die Gutachter haben im
Kernort eine gute Verteilung der Lebensmittelmarkte festgestellt, d.h. es bestehen keine gra-
vierenden raumlichen Versorgungsliicken.

Der Geschaftsbesatz in der Gemeinde Oyten konzentriert sich in der Ortsmitte auf die Haupt-
straf3e mit einer Vielzahl an Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, Hotels sowie &ffent-
lichen Einrichtungen. Von den 6 Lebensmittelmarkten sind aktuell 3 Betriebe hier ansassig.
Mit vier Discountern ist dieser Betriebstyp in Relation zu den knapp 16.000 Einwohnern in etwa
proportional vertreten. Die Bestandsaufnahme wurde im Zuge der Fortschreibung aktualisiert.
Die Gutachter haben dabei festgestellt, dass sich der Einzelhandelsbesatz in den letzten 2
Jahren kaum veranderte. Zu den Magnetbetrieben im zentralen Versorgungsbereich zahlen
nach wie vor der Rewe Supermarkt, die beiden Discounter sowie der Drogeriemarkt. Die Gut-
achter haben den zentralen Versorgungsbereich im Rahmen der Fortschreibung wie folgt neu
abgegrenzt:

2 GMA: Gemeinde Oyten: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Oyten, Ludwigsburg, 09.02.2018
3 GMA: Gemeinde Oyten: Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Oyten, Ludwigs-
burg, 03.03.2020
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m Abgrenzung
777 Potenzisifiache

Ausschnitt aus Karte 1 der Teilfortschreibung des Einzelhandelsgutachtens: flr die Gemeinde Oyten

Die Einzelhandelsgutachter haben eine Verkaufsflache im zentralen Versorgungsbereich von
insgesamt 4.650 gm ermittelt, davon 3.880 gm im periodischen Bereich. Die Betriebe Uber-
nehmen eine Versorgungsfunktion flir die gesamte Gemeinde. Zudem wurden weitere 50 er-
ganzende Nutzungen insbesondere medizinische Praxen, Gastronomie und Hotellerie ausge-
macht. Betriebe mit aperiodischen Sortimenten sind nur bei Apothekerwaren, Bekleidung, Op-
tik, Akustik, Schreib- und Spielwaren vorhanden. Als Entwicklungspotenzial und Ziel formulie-
ren die Gutachter eine Sicherung und Starkung des Versorgungsstandortes im periodischen
Bedarf und eine Steigerung der Attraktivitat als Handels- und Aufenthaltsort.

Die Einbeziehung der geplanten neuen Flache in den zentralen Versorgungsbereich des Lidl
Discounters ist mdglich, da

e die Zu- und Abfahrt direkt von der HauptstraBBe erfolgt, wobei der Discounter von der
HauptstraBBe aus sichtbar ist,

e s(dlich der JahnstraBe weitere Wohngebiete bestehen und weitere Wohneinheiten-
westlich des geplanten Discountergebaudes geplant sind.
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Der Standortbereich ist stadtebaulich integriert, d.h. eine wesentliche Voraussetzung zur Ein-
beziehung in einen zentralen Versorgungsbereich wird erfillt. Ein Teil der Flache an der
Hauptstrae 110 wird fir die Zu- und Abfahrt fiir den Discounter benétigt, ein anderer Teil soll
als Griinzone ausgewiesen werden. Die Versetzung des Baukérpers des Discounters in Rich-
tung JahnstraBBe wurde aus stadtebaulichen Griinden vorgenommen.

Flr den Bereich Wehlacker haben die Gutachter festgestellt, dass aufgrund der fehlenden
Einstufung als zentraler Versorgungsbereich Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment,
d.h. Lebensmittelmarkte weder erweitert noch zusétzlich angesiedelt werden kénnen.

3.2.3 IMAGE Verfahren

Dem Kommunalverbund Niedersachsen/ Bremen e.V. wurden die Planungen zur Verlegung
und Erweiterung des Discounters mit einer Verkaufsflache von jetzt geplanten 1.485 gm ge-
meldet. Mit Schreiben vom 22.01.2020 hat der Kommunalverbund ausgefiihrt, dass die Auf-
greifschwelle von 1.500 gm Verkaufsflache fiir nahversorgungsrelevante Sortimente (Stand-
orttyp 1; Grundzentrum > 10.000 Einwohner; RZEHK S. 24) nicht Gberschritten werde. Das
Vorhaben wird als regional unbedenklich bewertet. Um Anpassung des zentralen Versor-
gungsbereiches und die Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes wird gebeten (ist zwi-
schenzeitlich erfolgt).

3.2.4 Stellungnahme des Landkreises Verden

Der Landkreis Verden hatte mit Schreiben vom 18. Oktober 2019 mitgeteilt, dass das geplante
Vorhaben nicht gegen regionalplanerische Ziele verstoB3e. Die Einschatzung bezog sich aller-
dings auf eine maximale Verkaufsflache von 1.350 gm. Aufgrund der jetzt geplanten gréBeren
Verkaufsflache von 1.485 gm hatte der Landkreis angemerkt, dass eine Stellungnahme von
einem Gutachter zum Kongruenzgebot und zum Beeintrachtigungsverbot einzuholen sei. Dies
ist zwischenzeitlich erfolgt (s. Kap. 3.2.1).

Abwéagung durch die Gemeinde Oyten

Im Landesraumordnungsprogramm 2017 wird festgelegt, dass neue EinzelhandelsgroBpro-
jekte ,nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen” zuldssig sind (Integrationsgebot).
Das geplante Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel”
liegt nach der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes innerhalb des neu abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichs. Der Standort befindet sich zudem in integrierter Lage sowie
innerhalb des Siedlungsgebietes gemal RROP des Landkreises Verden. Konzentrations- und
Integrationsgebot werden demnach eingehalten.

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen der GMA zum Kongruenzgebot und
zum Beeintrachtigungsverbot nachvollzogen und fir plausibel befunden. Demnach wird das
grundzentrale Kongruenzgebot eingehalten. Auch BetriebsschlieBungen infolge der Erweite-
rung der geplanten Discounterfiliale werden gutachterlich nicht gesehen. Nach Berechnungen
der Industrie- und Handelskammer (Aussagen der IHK im Zuge des Beteiligungsverfahrens)
steht dem Vorhaben ein ausreichendes Kaufkraftpotenzial im Grundzentrum Oyten gegen-
Uber, so dass auch die IHK von der Einhaltung des Beeintrachtigungsverbotes und Kongru-
enzgebotes ausgeht.
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Von der Einhaltung des Abstimmungsgebotes kann im Rahmen der Bauleitplanverfahren aus-
gegangen werden.

Auch die geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete sind aus raumordnerischer
Sicht im Plangebiet richtig angesiedelt. Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebiets. Die Gemeinde Oyten ist als Grundzentrum dargestelit.

3.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft werden, wie auch die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes, im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) ausfiihrlich dargelegt. Auf die dortigen
detaillierten Ausflihrungen sei verwiesen.

Natura 2000-Vertraglichkeit: Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer
NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Aktueller Zustand, Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung: Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Siedlungsbereiches von Oyten. Es umfasst einen Teil der Hauptstral3e und der
Stader StraBe sowie Parkplatze. Zum Zeitpunkt der Begehung befanden sich an der Haupt-
straBBe noch Gebdude (ehemaliger Discounter), die mittlerweile abgerissen wurden. Weiterhin
gehdren neuzeitliche Ziergarten im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches zum Plangebiet. Im
zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine Grliinanlage mit einer gréBeren Rasenfla-
che, einer Zierhecke sowie Baumreihe des Siedlungsbereiches. Weiterhin befindet sich im
stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches ein Baumbestand des Siedlungsbereiches, beste-
hend aus Eichen und Linden. Daran grenzt zu JahnstraBBe eine Ruderalflur.

Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Baurechte durch den Bebauungs-
plan Nr. 45 | und seine 1. Anderung vor. Hier sind Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt
sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Griinflache,
Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spielplatz® sowie
Verkehrsflache.

In Bezug auf die Fauna wurden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume auf dau-
erhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Flederméusen untersucht.
Im Ergebnis kommen die Baume als Winterquartiere flr Flederm&use nicht in Frage; ein Po-
tenzial fir Sommer- oder Balzquartiere von Fledermausen wurde nicht ausgemacht. In Bezug
auf Végel wurden drei altere Vogelnester, vermutlich von Ringeltauben, vorgefunden. Weiter-
hin wurde ein Elsternnest in einer Buche im Westen erfasst.

Mit der Plananderung werden im Vergleich zum Ursprungsplan zusatzliche Versiegelungen
vorbereitet. Konkret werden die Festsetzungen des Ursprungsplans aufgehoben: Kerngebiete
mit GRZ 0,4 und die Mischgebiete mit GRZ 0,3 bzw. 0,4 werden als StraBenverkehrsflache,
Sondergebiet mit Zweckbestimmung GrofB3flachiger Einzelhandel (GRZ 0,8 mit zuldssiger
Uberschreitung bis 0,95) sowie &ffentliche Griinfliche (mit Zuldssigkeit von Versiegelungen
fir 100 m? Terrasse sowie Spielplatzgerdte und Bénke) festgesetzt. Die Flache flr den Ge-
meinbedarf wird als Wohngebiet (GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,8) bzw. Mischgebiet (GRZ
0,6) festgesetzt.
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Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden dar. Weiterhin werden in
den Bereichen, in denen keine Baurechte vorliegen, Biotoptypen der Wertstufe Il Gberplant
und somit erhebliche Beeintrachtigungen geschaffen. Betroffen sind hiervon ca. 630 m? Ru-
deralflur.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
wurden berilicksichtigt. Die entlang der Jahnstrafi3e befindlichen Baume sowie einzeine Baume
im Stdosten des Geltungsbereiches werden zur landschaftlichen Eingriinung sowie als Erhalt
wertvoller Biotopstrukturen dauerhaft erhalten. Auch die parallel zur JahnstraBe vorhandene
Buchenhecke wird Uberwiegend zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Im zentralen Teil des
Plangebietes sind o6ffentliche Griinflachen mit Wasserspiel als Griinachse vorgesehen. Zum
Schutz vor Larm wird der Larmpegelbereich Il fir das nordliche und sudliche Plangebiet fest-
gesetzt und passive La&rmschutzmaBnahmen vorgesehen. Zur Verbesserung des Mikroklimas
sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 und dem Mischgebiet die Dachflachen von den
Hauptgebauden oberhalb des obersten Geschosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen.
Zur Verbesserung des Kleinklimas sind die Garten als Grinflachen bzw. versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten. Kies-, Stein- oder Schotterschittungen sind
nicht zuldssig ebenso wie eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulassig ist.

In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich nach dem Ur-
sprungsplan (Bebauungsplan Nr. 45 | und 1. Anderung) bei den im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen um Biotoptypen der Wertstufe | und 1l. Geman den Ausflhrungen des Land-
schaftsranmenplanes Landkreis Verden (2008) stellen Biotoptypen der Wertstufe | und Il keine
Zielbiotope des Naturschutzes dar, bei inrem Verlust liegt danach keine erhebliche Beeintrach-
tigung vor.

Bei den durch das Vorhaben Uberplanten Flachen, fir die keine Baurechte vorliegen, handelt
es sich hauptsachlich um eine Rasenflache, eine Zierhecke sowie eine Baumreihe entlang der
JahnstraBe. Die Baumreihe wird im Rahmen der Planung dauerhaft zum Erhalt festgesetzt.
Bei den anderen Biotoptypen handelt es sich um Biotoptypen der Wertstufe | und II. Flr die
Uberplanung ist demnach keine erhebliche Beeintrachtigung herauszustellen. Weiterhin wird
auf einer Flache von ca. 630 m? eine Ruderalflur Uberplant. Diesem Biotoptyp wird Wertstufe
Il gem. den Ausfihrungen des Landschaftsranmenplans Landkreis Verden (2008)
zugewiesen, so dass mit der der Uberplanung dieser Fléche eine erhebliche Beeintrachtigung
im Sinne der Eingriffsregelung einhergeht.

In Bezug auf das Schutzgut Boden ergibt sich mit der Plandnderung im Vergleich zu den Ur-
sprungsplanen eine zusatzliche versiegelte Flache von 11.295 m2. Bei der Inanspruchnahme
von Boden ohne besondere Werte ist ein Ausgleich im Flachenverhéltnis von 1:0,5 erforder-
lich, so dass sich ein Kompensationsbedarf von ca. 5.648 m2 ergibt.

Als MaBnahmen zur Kompensation wird fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
die Anlage eines Nassgrinlands auf dem Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten
angerechnet. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten und befand sich
in extensiver Grinlandnutzung. Die MaBnahme ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 105
vorgesehen. Von den 9510m? Kompensationsiiberschuss werden 630 m? dem
Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet.

Als KompensationsmaBnahme flr das Schutzgut Boden ist auf dem Flurstiick 41/6 der Flur 18
in der Gemarkung Bassen eine dauerhafte Sukzession vorgesehen, d.h. eine ungestérte
nattrliche Entwicklung, wodurch eine natirliche Bodenentwicklung geférdert wird. Die Fléche
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ist 10.134 m2 grof3 und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Bei der Flache handelt
es sich derzeit um eine Ackerflache (Ackereinsaat). Von der MaBnahme werden 5.648 m? als
Kompensation flir das Schutzgut Boden dem Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet. Der
verbleibende Kompensationstiberschuss kann anderen Vorhaben der Gemeinde Oyten als
Ausgleich fir das Schutzgut Boden zugeordnet werden.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in die Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften und Boden im Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch die AusgleichsmaBnahmen
vollstandig kompensiert werden.

Artenschutz: Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wiirden.

Bei den dlteren Nestern handelt es sich vermutlich um Nester von Ringeltauben, die ihre Nes-
ter jedes Jahr neu anlegen. Auch ein Elsternnest wurde als dauerhafte Fortpflanzungs- und
Ruhestatte festgestellt. Bei der Elster handelt es sich um eine haufige Vogelart mit geringen
Okologischen Ansprichen. Ein Ausweichen und Neubau des Nestes ist im raumlichen Zusam-
menhang innerhalb der Ortslage Oyten ohne weiteres mdglich. Die dkologische Funktion po-
tenziell betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist somit im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gegeben. Ein Eintreten der Verbotstatbestande wird unter Berlicksichtigung eines
ggf. notwendigen Fallens auBerhalb der Brutzeit nicht prognostiziert.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine Schutzgebiete oder —objekte gem. §§ 22 bis 30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24
NAGBNatSchG.

Bei den nachst gelegenen Schutzgebieten handelt es sich um die Landschaftsschutzgebiete
~Kénigsmoor" (LSG VER 49) sowie ,Baggersee Oyten* (LSG VER 39) in ca. 900-1.000 m Ent-
fernung. Weitere Schutzgebiete (Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile) befin-
den sich in Uber 1,4 km Entfernung. Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der
Auswirkungen des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu
prognostizieren.

Darstellung von Landschaftspldnen: Fiir das Plangebiet werden geman Landschaftsranmen-
plan des Landkreises Verden (2008) Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung (Wertstufen |
und Il) angegeben. Gem. Landschaftsrahmenplan wird fiir das Plangebiet die vorrangige Ent-
wicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis sehr geringer
Bedeutung fir alle Schutzgiter als Ziel angegeben. MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft werden nicht angegeben. Grundlegende Konflikte mit dem Land-
schaftsrahmenplan sind nicht erkennbar.

3.4 Belange des Larmschutzes

Fir die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor.4 Anhand der Berechnungen wur-
den die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen und einer 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache innerhalb des angestrebten Geltungsbereiches an den nachstgelegenen
schutzbeddurftigen Nutzungen verursachten Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt. Dar-
Uber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre auf der Hauptstral3e, der JahnstraBe und der

4 Technologie entwickiungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven, 03.03.2021



NwP Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 99 40

geplanten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache bedingten Gerauschimmissionen im Plangebiet
ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden nachstehend
wiedergegeben:

Die Beurteilung der durch Kfz-Verkehre zu erwartenden Gerauschimmissionen erfolgte ge-
man DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und geméan der 16. BImSchV ,Verkehrslarm-
schutzverordnung®. Die Beurteilung der durch den Betrieb der gewerblichen Nutzungen zu
erwartenden Gerduschimmissionen erfolgte gemé&fi DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
unter Berucksichtigung der Vorgaben der TA Larm.

Die Orientierungswerte nach der DIN 18005 betragen:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags 45 bzw. 40 dB(A) nachts
Mischgebiete 60 dB(A) tags 50 bzw. 45 dB(A) nachts
Kerngebiete 65 dB(A) tags 55 bzw. 50 dB(A) nachts

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere Wert fiir Gerdusche aus Industrie-,
Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Be-
trieben und der héhere Wert fir Gerdusche aus 6ffentlichem Verkehr gelten.

Die Immissionsrichtwerte nach der TA L&rm betragen:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags 40 dB(A) nachts
Mischgebiete, Kerngebiete 60 dB(A) tags 45 dB(A) nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte wahrend der Tageszeit
um nicht mehr als 30 dB und wahrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB (berschreiten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV betragen:

Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts
Mischgebiete, Kerngebiete 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts

Folgende Immissionsorte wurden zur Beurteilung herangezogen:
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Abbildung aus der Schallimmissionsprognose: Lageplan mit Immissionsorten

Die Nutzungen an der HauptstraBBe und an der SchulstraBe wurden mit Ausnahme der Ge-
baude an der HauptstraBe Nr. 108 und 106 als Mischgebiet mit entsprechendem Schutzan-
spruch eingestuft. Den Nutzungen an der Hauptstraf3e Nr. 106 und Nr. 108 wurde der Schutz-
anspruch eines Kerngebietes beigemessen. Die Nutzungen an der Jahnstral3e und die west-
lich an das Plangebietes angrenzenden geplanten Nutzungen wurden mit dem Schutzan-
spruch von Allgemeinen Wohngebieten berlicksichtigt. Flr die Nutzungen im zentralen und
stdlichen Plangebiet wurden die Schutzanspriiche angesetzt, die sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 99 ergeben (Allgemeine Wohngebiete oder Mischgebiete). Der Im-
missionsort Nr. 14 wurde als Mischgebiet, der Immissionsort 22 als Allgemeines Wohngebiet
berlicksichtigt.

3.4.1 Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsgerduschimmissionen

Die Verkehrszahlen zur Ermittlung der Gerauschemissionen durch die L 168 wurden auf Basis
einer Verkehrszahlung vom Marz 2019 bei den Berechnungen berlcksichtigt. Fir den nérdlich
des Plangebietes gelegenen Abschnitt der L 168 werden Werte zwischen 12.900 Kfz/24 h und
14.100 Kfz/24h angegeben. Konservativ im Sinne des Immissionsschutzes haben die Schall-
gutachter den héchsten ermittelten Wert von 14.100 Kfz/24 bericksichtigt. Bei den
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Berechnungen wurde bezogen auf einen Prognosehorizont von 20 Jahren eine jahrliche Ver-
kehrssteigerung von 0,5 % in Ansatz gebracht.

Die Verkehrszahlen zur Ermittlung der Gerduschemissionen durch die JahnstraBe wurden
dem Verkehrskonzept zur ErschlieBung der ,Neuen Mitte" in Oyten (Ingenieurgemeinschaft
Dr.-Ing. Schubert) entnommen. Es wurde der hdchste prognostizierte Wert von 950 Kfz/24 h
angenommen. Bei den Berechnungen wurde - bezogen auf einen Prognosehorizont von 20
Jahren - eine jahrliche Verkehrssteigerung von 0,5 % berlcksichtigt. Im betrachteten Abschnitt
der JahnstraBe gilt aktuell eine zulassige Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h.

Eine Verkehrsuntersuchung zum zu erwartenden Verkehrsaufkommen im Bereich der &ffent-
lichen StraBenverkehrsflache im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 99 liegt nicht vor. Bei den
Berechnungen wurde angenommen, dass sich die Kfz-Verkehre aus dem Betrieb der geplan-
ten 28 Pkw-Steliplatze, dem Betrieb des vorhandenen, Ostlich gelegenen Parkplatzes einer
Bank (etwa 35 Pkw-Stellplatze) sowie dem Betrieb des Parkplatzes des geplanten Lidl-Mark-
tes (100 Pkw-Steliplatze) zusammensetzen.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass in den geplanten Allgemeinen Wohn-
gebieten der Orientierungswert der DIN 18005 in allen betrachteten Héhen tags und nachts
Uberwiegend eingehalten wird. Lediglich im nérdlichen Randbereich des zur L 168 hin gele-
genen Baufensters wurde tags in einer Héhe von 11 m eine geringfiigige Uberschreitung des
Orientierungswertes ermittelt. Nachts wurden in allen betrachteten Héhen im nérdlichen Rand-
bereich des zur L 168 hin gelegenen Baufensters und im sidlichen Randbereich der direkt an
der JahnstraBe gelegenen Baufensters geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte
ermittelt. In den geplanten Mischgebieten werden die Orientierungswerte in allen betrach-
teten Hohen zur Tag- und Nachtzeit unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV werden in allen geplanten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten tags und
nachts unterschritten.

Die Larmgutachter haben Larmpegelbereiche berechnet. Die Larmpegelbereiche wurden auf
Basis der Immissionsraster ohne Gebaudebestand mit einer Héhe von h = 11 m Uber GOK
ermittelt. FUr die geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete wurde im nérdlichen
und stdlichen Bereich des Plangebietes der Larmpegelbereich Il, fir den zentralen Bereich
des Plangebietes der Larmpegelbereich | berechnet.

3.4.2 Durch das Plangebiet bedingte Verkehrsgerduschimmissionen

Bei der Ermittlung der durch offentliche Kfz-Verkehre bedingten Gerauschimmissionen, die
aus dem Plangebiet auf die umliegenden schutzbedUrftigen Bebauungen einwirken, wurden
die im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 99 vorgesehenen Gebaude geman vorliegendem Nut-
zungskonzept berlcksichtigt.

Es wurde angenommen, dass sich das Verkehrsaufkommen im Bereich der neu geplanten
offentlichen StraBBenverkehrsflache aus dem Betrieb der geplanten 28 Pkw-Stellplatze, dem
Betrieb des vorhandenen, ¢stlich gelegenen Parkplatzes einer Bank (etwa 35 Pkw-Stellplatze)
sowie dem Betrieb des Parkplatzes des geplanten Lidl-Marktes (100 Pkw-Stellplatze) zusam-
mensetzt.
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Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass sowohl die Orientierungswerte der DIN
18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den mafBgeblichen Immission-
sorten signifikant unterschritten werden und durch die geplante &ffentliche Stra3enverkehrs-
flaiche somit keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche zu erwarten sind.

343 Gerauschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen

Durch den Betrieb des Discountmarktes sind relevante Gerauschemissionen im Wesentlichen
durch folgende Schallemittenten gegeben:

- Kfz-Bewegungen
- Umschlagaktivitaten
- Technische Anlagen im AuBenbereich

Der Parkplatz des Discountmarktes soll 100 Pkw-Stellplatze umfassen. Das tagliche Kunden-
aufkommen wurde mit durchschnittlich 1.000 Kunden in Ansatz gebracht, von denen 75 %
einen Pkw fur den Einkauf nutzen. Auf dieser Basis ergab sich eine Frequentierung von 1.500
Pkw-Bewegungen taglich fur die geplanten 100 Pkw-Stellplatze.

Die Offnungszeiten wurden an Werktagen von Montag bis Samstag in der Zeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr beriicksichtigt. Warenanlieferungen sind in der Zeit zwischen 6:00 und 22:00
Uhr geplant.

Téglich ist mit bis zu zwei Anlieferungen per Lkw und einer Anlieferung per Lkw mit bordeige-
nem Kihlaggregat zu rechnen. Insgesamt solien taglich ca. 38 Paletten und 2 Rollcontainer
angeliefert werden. Darlber hinaus ist nachts die Anlieferung von Presseartikeln mit einem
Kleintransporter (Sprinterklasse) geplant.

Im Dachbereich des Pfandlagers ist die Abluftdéffnung fiir das Pfandlager geplant. Im Dachbe-
reich Uber dem Lager sind je eine Zu- und Abluftéffnung einer raumlufttechnischen Anlage
vorgesehen. Im Dachbereich lber der Direktanlieferung sollen zwei Warmepumpen und zwei
Rickkuhler betrieben werden.

Nordlich des geplanten Geschaftshauses ist der Betrieb einer AuBBenterrasse sowie im oberen
Bereich des Geschaftshauses der Betrieb der Dachterrasse eines Gastronomiebetriebes ge-
plant. Dafir wurde entsprechend eines leisen Biergartens ein mittlerer flachenbezogener
Schallleistungspegel von L WA = 61 dB(A)/m? in Ansatz gebracht. Fir eine erste Einschatzung
wurde der Betrieb jeder der 2 Terrassen mit 12 Stunden tags mit 2 Stunden in Zeiten mit
erhdhter Empfindlichkeit angenommen. Fir die AuBenterrasse nordlich des Geschéftshauses
wurde dartiber hinaus der Betrieb flir 1 Stunde in der ungiinstigsten Nachtstunde angenom-
men.

Die Gutachter sind zu folgenden Ergebnissen gekommen:

e Der geltende Immissionsrichtwert tags wird an den Immissionsorten 10 1a EG bis 10
6, 10 10 bis 10 14 und IO 16 bis 10 22 um mindestens 10 dB unterschritten. Insofern
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befinden sich diese Immissionsorte tags nicht im Einwirkungsbereich der betrachteten
Anlage.

e An den Immissionsorten IO 7 bis IO 9 DG und IO 15 werden die geltenden Immissi-
onsrichtwerte tags um mindestens 6 dB unterschritten. Die betrachteten Gerau-
schimmissionen kénnen tags an diesen Immissionsorten somit im Regelfall gemai TA
Larm als nicht relevant angesehen werden.

¢ Nachts werden die geltenden Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten IO 1b EG
bis 10 4a, 10 10 bis IO 13, 10 17 und 1O 21b um mindestens 10 dB unterschritten.
Insofern befinden sich diese Immissionsorte nachts nicht im Einwirkungsbereich der
betrachteten Anlage.

e An den Immissionsorten 10 1a EG, |10 1a OG, |0 4b, IO 5, 10 7, 10 14 werden die
Immissionsrichtwerte nachts um mindestens 6 dB unterschritten. Die betrachteten Ge-
rAuschimmissionen kdénnen nachts an diesen Immissionsorten somit im Regelfall ge-
man TA Larm als nicht relevant angesehen werden.

e Anden IO 6, 10 8 bis IO 9 DG und IO 22 werden die Immissionsrichtwerte nachts um
mindestens 1 dB unterschritten und am 10 16 eingehalten. Im Rahmen einer Ortsbe-
sichtigung wurde fir die Immissionsorte 10 6, 10 8 bis IO 9@ DG und 10 22 nachts keine
relevante gewerbliche Vorbelastung ausgemacht.

Die Berechnungen haben zudem ergeben, dass bei bestimmungsgeméaBem Betrieb immissi-
onsseitig keine kurzzeitigen Gerduschspitzen zu erwarten sind, die den jeweils geltenden Im-
missionsrichtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB Uberschreiten.

Die Prifung flr die Geradusche des betriebsbezogenen An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentli-
chen Verkehrswegen hat ergeben, dass die Kriterien flir notwendige MaBnahmen zur Redu-
zierung der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen StraBBen nicht erflillt werden.

Abwégung durch die Gemeinde Oyten

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen AuBerungen nachvollzogen und fir plausibel be-
funden. Die Gemeinde geht auf der Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
immissionsschutzrechtliche Belange der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegen-
stehen.

Die Gemeinde Oyten setzt die gutachterlichen Ergebnisse um, in dem der Larmpegelbereich
Il flir das nérdliche und das sldliche Plangebiet festgesetzt wird. Weitere Festsetzungen zum
Larmschutz sind nicht erforderlich.

Flr die zwischenzeitlich bereits vollzogene Erweiterung des westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Lebensmitteldiscounters wurde im Jahr 2016 ebenfalls ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt. Darin wurde gutachterlich nachgewiesen, dass der Schutzanspruch der vor-
handenen und zuklinftigen Wohnbebauung in der Nachbarschaft des Marktes vor gesund-
heitsschadigenden Gerduschimmissionen gewahrt wird. Die Gutachter waren zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass am &stlichen Rand des Discountergrundstickes eine La&rmschutzwand
in einer Héhe von 1,80 m erforderlich ist. Die Wand wurde in der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 95 festgesetzt und ist realisiert. Die Gemeinde Oyten geht daher davon
aus, dass in dem geplanten WA 2 keine unzulassigen Gerauschimmissionen auftreten.

Der vorhandene Bolzplatz der Grundschule liegt Gstlich des Plangebietes und damit angren-
zend an das geplante Sonstige Sondergebiete. Die Entfernung des Bolzplatzes zum geplanten
Allgemeinen Wohngebiet betragt ca. 80 Meter. Zwischen Bolzplatz und Allgemeinen Wohnge-
biet liegen die geplanten Mischgebiete und das Sonstige Sondergebiet. Die Gebaude wirken
schallabschirmend. Die Gemeinde Oyten geht daher nicht von unzulassigen Schallimmissio-
nen in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten aus.

Hinweis: Evil. SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emis-
sionen dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

35 Verkehrliche Anbindung / Stellplatze

Das Plangebiet ist Uber die nordlich gelegene Hauptstra3e (L 168) und die slidlich gelegene
JahnstraB3e grundsétzlich erschlossen. Die JahnstraBBe ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen.
Die ErschlieBung der geplanten Mischgebiete und der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 (je-
weils mit Ausnahme des nérdlichsten Baufeldes/ Geb&udes) erfolgt aus sldlicher Richtung
Uber die JahnstraBe. Das nérdlichste Baufeld des geplanten WA 1 wird Uber die westlich an-
grenzende Stral3e Alter Sportplatz erschlossen. Eine entsprechende anschlieBende Verkehrs-
flache ist bereits im Bebauungsplan Nr. 98 ausgewiesen. Der nérdlichste Teil des Baufeldes
des geplanten Mischgebietes wird aus nérdlicher Richtung erreicht. Das WA 2 wird (ber das
Flurstlick 18/12 von der Hauptstrai3e aus erschlossen.

Eine Verbreiterung des Flurstlickes der Jahnstrafe wird am siidlichen Rand des Plangebietes
durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache beriicksichtigt.

Ca. 28 offentliche Stellplatze sollen im nérdlichen Plangebiet innerhalb der festgesetzten
15 m breiten Verkehrsflache geschaffen werden. Die Stellplatze des geplanten Discounters
werden aus nordlicher Richtung Uber die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrs-
flache von der Hauptstraf3e aus erreicht.

Eine Ausbauplanung fir den Knotenpunkt HauptstraBe (L 168)/ Neue Mitte/ Stader StraBe
liegt zwischenzeitlich vor (s. nachstehend). Demnach kann die Stader Straf3e in Richtung Si-
den und das Plangebiet in Richtung Norden zur Stader StraBe in durchgéngiger Flucht befah-
ren werden. Um einen Kreuzungsausbau planungsrechtlich abzusichern, werden das Flur-
stlck Nr. 48/40 und der nordwestliche Rand des Flurstlickes Nr. 12/1 in den Geltungsbereich
aufgenommen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Anbindung "Neue Ortsmitte”

Ingenieurgesellischaft Dr.-Ing. Schubert: Stadtumbau West — ErschlieBung Ortsmitte: Knoten HauptstralBe (L168)/
Stader StraBe/ Anbindung ,Neue Ortsmitte", Ausfihrungsplanung; 14.05.2019

Im Plangebiet wird ein FuB3- und Radwegenetz festgesetzt, so dass eine Verbindung von der
Jahnstral3e zur Hauptstral3e und eine Anbindung zur StrafBe Alter Sportplatz absichert ist. Der
von der JahnstraBe abgesetzte, parallel zur JahnstraBe verlaufende FuBweg am sidéstlichen
Plangebietsrand wird durch die Ausweisung einer Verkehrsflache abgesichert. Am westlichen
Rand des Plangebietes wird ein Geh- und Leitungsrecht eingetragen. In diesem Bereich ist
eine Briicke Uber die geplante Entwéasserungseinrichtung vorgesehen. Somit ist das Plange-
biet auch flir den FuB- und Radwegeverkehr seht gut erschlossen.
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3.5.1  Gutachterliche Beurteilung der Leitungsfahigkeit der geplanten ErschlieBung
3.5.1.1 Leistungsfdhigkeit der JahnstraBe

Die ErschlieBung der geplanten Mischgebiete und Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wurde
gutachterlich untersucht.> Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wie-
dergegeben:

Im Rahmen der Untersuchung wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen der geplanten
Wohnbebauung abgeschatzt. In einem zweiten Schritt wurden die verkehrlichen Wirkungen in
den angrenzenden StraBenrdumen fir verschiedene ErschlieBungskonzepte aufgezeigt und
bewertet.

Die Gemeinde Oyten hat im Oktober 2018 eine Verkehrszahlung lber einen Zeitraum von
mehreren Tagen in der JahnstraBe durchgefihrt. Demnach betrug die Verkehrsbelastung auf
der JahnstraBBe vom 23.10.2018 bis zum 29.10.2018 an Werktagen rd. 700 bis 800 Kfz/24 h.
Am Samstag und am Sonntag war das Verkehrsaufkommen deutlich geringer. Der Schwer-
verkehrsanteil betrug rd. 1 %. Die gutachterliche Einschatzung beruht auf der Planung von rd.
70 Wohneinheiten in 6 Mehrfamilienhausern. Die Gutachter sind von folgenden Annahmen
ausgegangen:

e |Im Mittel 3,0 Einwohner je Wohneinheit
e 3,5 Wege je Einwohner und 24 h

e Modal-Split Pkw: 50 %

e Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 Personen

Unter Bertcksichtigung dieser Annahmen ergeben sich 245 Pkw-Fahrten pro Tag. Unter Be-
ricksichtigung von Ver- und Entsorgungs- sowie Besucherverkehren (0,2 Kfz-Fahrten pro Tag
und Einwohner) wurde mit 300 Kfz-Fahrten pro Tag bzw. jeweils 150 Kfz-Fahrten pro Tag im
Quell- und im Zielverkehr gerechnet. In der Spitzenstunde am Morgen wurde mit rd. 15 % des
Tagesverkehrsaufkommens im Quellverkehr und mit rd. 3 % im Zielverkehr gerechnet. Fur die
Spitzenstunde am Nachmittag sind 7 % im Quell- und 14 % im Zielverkehr ausgewiesen. Als
Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag sind somit rd. 30
Fahrten als zuséatzlicher Quell- bzw. Zielverkehr zu erwarten.

Die Gutachter haben verschiedene Varianten durchgerechnet. In Variante 1 ist zugrunde ge-
legt, dass alle Mehrfamilienhausgrundsticke Uber die JahnstraBe erschlossen werden, in den
Varianten 2 und 3 werden jeweils 1 bzw. 2 Mehrfamilienhauser Uber die Stral3e Am Sportplatz
erschlossen.

Die als Mischflache ausgebaute StraBe Am Sportplatz wurde von den Gutachtern als ,Wohn-
weg” eingestuft. Sie haben als vertragliche Verkehrsbelastung einen Wert zwischen 150 und
200 Kfz/h angenommen.

5 Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrskonzept zur ErschlieBung der ,Neuen Mitte* in Oyten,
Hannover im Februar 2019
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Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass selbst bei einer ErschlieBung der ge-
samten Wohnbebauung lber die Jahnstra3e weiterhin eine Verkehrsbelastung von unter 100
Kfz/h zu erwarten ist. Damit liegt sie noch deutlich unterhalb der vertraglichen Belastung eines
Wohnwegs. Eine Uberlastung der JahnstraBe kann daher aus diesen Werten nicht abgeleitet
werden. Die Gutachter halten fest, dass die Wohnbebauung in der geplanten Form erschlos-
sen werden kann.

3.5.1.2 Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HauptstraBBe (L 168)/ Neue Mitte/ Stader
StraBe

Die bereits aus dem Jahr 2015 vorliegende verkehrstechnische Machbarkeitsstudie wurde ak-
tualisiert und an die nun vorliegende Vorhabenplanung angepasst.® Die wesentlichen Inhalte
und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Es liegen aktuelle Verkehrsdaten aus dem Jahr 2019 vor. Hierbei wurden die aktuellen Ver-
kehrsmengen und Verkehrsbeziehungen am Dienstag, den 26.03.2019 und Donnerstag, den
28.03.2019 in der Zeit von 06.00 bis 10.00 Uhr und 15.00 bis 19.00 Uhr erfasst: Die Haupt-
straBe (L 168) wird demnach je nach Abschnitt von rund 14.600 bis 15.300 Kfz pro Werktag
befahren (Summe beider Richtungen). Die Summe des Schwerverkehrs (Kfz > 3,5 t} schwankt
zwischen 500 und 550 Fahrzeugen. Auf der Stader Stra3e sind rund 2.500 Kfz/ 24 h und 10
Schwerverkehre vorhanden.

Die Gutachter haben die Verkehrsprognose auf den Prognosezeitraum 2030 bezogen. Fur die
allgemeine Verkehrsprognose wurde die Verkehrsmatrix um pauschal 12,6 % erhéht, was u.a.
folgende Entwicklungen beinhaltet:

o Weitere Wohnbebauung geman der aktuellen Bauleitplanung der Gemeinde Oyten,
o Erweiterung Gewerbepark Oyten A 1,

° mogliche kleinraumige Veranderungen im StraBennetz (Verlagerungen durch Um- und
Ausbau),

e Anderungen des regionalen und (iberregionalen Verkehrsaufkommens mit Auswirkung
auf den Planungsraum Oyten (aber: keine Autobahnumleitungsverkehre).

Verkehrserzeugung durch den geplanten Discounter

Der geplante Discounter wurde mit ca. 1.500 gm Verkaufsflache berlicksichtigt. Es wurden 1
Beschatftigter je 80 gm Verkaufsflache (= 20 Kfz-Zufahrten/ Tag), 1,3 Kunden je Verkaufsflache
(=1.255 Kfz-Zufahrten/ Tag) und 5 Lkw-Zufahrten durch den Lieferverkehr in Ansatz gebracht.
Fir die Einzelhandelsnutzung entstehen damit ca. 1.280 Kfz-Zufahrten und ca. 1.280 Kfz-Ab-
fahrten pro Werktag. Ein Mitnahmeeffekt (nicht alle Fahrten sind reiner Neuverkehr) wurde
nicht berlicksichtigt, die Werte liegen damit auf der sicheren Seite. In naherer Umgebung be-
finden sich weitere Markte (Penny, Rewe, Combi und Aldi), wodurch ein Konkurrenzeffekt ein-
tritt. Daher haben die Gutachter der Abschatzung des Verkehrsaufkommens des Discounters
durch Kunden einen Abschiag von 30% angenommen. Damit entstehen fir die

6 Zacharias Verkehrsplanungen: Aktualisierung der verkehrstechnischen Machbarkeitsstudie zu geplanten
Nutzungsanderung im Ortszentrum der Gemeinde Oyten, Hannover, 16.04.2020
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Einzelhandelsnutzung rund 895 Kfz-Zufahrten und ca. 895 Kfz-Abfahrten pro Werktag
(1.790 Kfz-Fahrten).

Die Herkunfts-/ Zielraume der Kfz-Fahrten werden wie folgt angenommen.

Zufahrt Abfahrt
Nord 20 % 30 %
Siid (AS Oyten/ Gewerbepark) 30 % 30 %
West (Bremen/ AS Sebaldsbriick) 30 % 10 %
Ost | 2% | 30%

Verkehrserzeugung durch die geplanten Mehrfamilienhauser

Die Wohnhauser werden zum groBten Teil an die JahnstraBe angebunden, ein Geb&ude wird
an die HauptstraBe (L 168) im Norden angebunden. Die Herkunfts- und Zielrdume werden
basierend auf Strukturdaten wie folgt angenommen:

. Nord 5 %

° Sid (AS Oyten/ Gewerbepark) 20 %

. West (Bremen/ AS Sebaldsbriick) 70 %
. Ost 5 %

Damit tangieren diese Verkehre nicht den Knotenpunkt L 168/ Stader Straf3e.
Verkehrserzeugung durch das geplante Geschéaftshaus

Fir das Gebdude mit verschiedenen Nutzungen (Restaurant, &ffentliche Nutzung, Blronut-
zung, Praxis etc.) waren im derzeitigen Planungsstadium keine exakten Prognosen maglich.
Die Gutachter sind daher vereinfacht von 200 Kfz-Zufahrten und 200 Kfz-Abfahrten pro
Werktag ausgegangen. Die Zu- und Abfahrt mit dem Kfz erfolgt tiber die Anbindung an
die L 168. Die Verteilung der Fahrten ist identisch mit der des Discounters.
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Beurteilung der Leistungsfahigkeit

Zur Beurteilung der Leistungsféhigkeit von Knotenpunkten sind die Spitzenstunden mafi3geb-
lich, weil sich hier berufsbedingte Fahrten mit Einkaufs- und Freizeitverkehren Oberlagern. in
der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7:15 und 8:15 Uhr werden rund 7,1 % der Tages-
belastung abgewickelt, in der nachmittaglichen von 16.00 bis 17:00 Uhr 8,9 %. Die Leistungs-
fahigkeitsberechnungen wurden pauschal mit 10% der Tagesbelastung (Kfz und SV) durch-
gefuhrt.

Flr den Knoten HauptstraBe (L 168)/ Stader StraBe/ Neue Mitte wurde die Leistungsfahigkeit
mit Lichtsignalanlage geprift. Eine Prifung ohne Lichtsignalanlage (vorfahrtsgeregelt) konnte
unterbleiben, da ohne Signalregelung offensichtlich keine ausreichende Leistungsfahigkeit
vorhanden waére.

Die Gutachter sind davon ausgegangen, dass der Knotenpunkt wie in der Entwurfsplanung
dargestellt umgebaut wird: Auf der HauptstraB3e (L 168) sind gemeinsame Geradeaus- und
Rechtsabbiegestreifen sowie Linksabbiegestreifen in die Stader Stralfe und zur Neuen Mitte
vorgesehen. Von der Stader Stra3e und aus der neuen Anbindung ist ein gemeinsamer Fahr-
streifen flr alle Fahririchtungen einzurichten.

Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass es mit den prognostizierten
Verkehrsmengen mdglich ist, den Knotenpunkt HauptstraBe (L 168)/ Neue Mitte/ Stader
Strale als vierarmige Kreuzung signalgeregelt mit einer ausreichenden Verkehrsqualitat der
Stufe D zu betreiben. Der derzeitige Ausbauzustand kann weitgehend erhalten bleiben. Die
Einmiindung der Neuen Mitte wird dabei gegeniiber der Stader Straf3e angebunden und nicht
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wie derzeit leicht versetzt. Aus verkehrstechnischer Sicht ware eine Verlangerung der vorhan-
denen Linksabbiegestreifen im Zuge der L 168 winschenswert, damit in diesen Fahrtbezie-
hungen auch im Falle von Verkehrsschwankungen oder von gegeniiber den Berechnungen
geanderten Signalschaltungen ausreichende Aufstellstrecken zur Verfligung stehen. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht ist die Anbindung der Neuen Mitte an die HauptstraBe (L 168) mdglich.

Abwéagung durch die Gemeinde Oyten

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen AuBerungen nachvollzogen und fiir plausibel be-
funden. Die Gemeinde geht auf der Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
verkehrliche Belange der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Die Leis-
tungsfahigkeit der geplanten ErschlieBung wurde gutachterlich nachgewiesen. Uber die Ver-
langerung der Linksabbiegespur wird im Zuge der Ausbauplanung in Abstimmung mit dem
StraBenbauamt entschieden.

In den Einmuindungsbereichen der GemeindestraBe sowie der Zu- und Ausfahrt zur L 168 sind
Sichtdreiecke gem. RASt 06 mit den Schenkellangen 3 m/70 m vorzusehen. Die Sichtdreiecke
sind von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne Baume ausge-
nommen, freizuhalten.

3.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet liegt im fuBlaufigen Einzugshbereich der Haltestelle Busbahnhof, die von den Bus-
linien 722, 730 und 745, sowie den drei Blrgerbuslinien 796, 797 und 798 bedient wird.

Durch die Linie die N73 besteht an den Wochenenden auch ein Nachtlinienangebot.

3.6 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwédsserung, Léschwasserversorgung,
Baugrund

Die Versorgung des Gebietes wird durch die 6ffentlichen Versorgungstrager gewéhrleistet. Die
Versorgungsnetze sind vorhanden; an diese kann angeschlossen werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evil. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufih-
ren.

Im Bebauungsplan werden keine Verkehrsflachen zur ErschlieBung der geplanten Allgemei-
nen Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt. Behélter an StraBen und Wegen, die aus
technischen Grinden nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen, werden
nicht im Rahmen der sonst Oblichen StraBenabfuhr direkt vor dem Grundstiick entsorgt. Die
Abfallbehalter miissen in diesem Fall von den Kunden an eine durch das Sammelfahrzeug
erreichbare Stelle (Sammelplatz) gebracht werden.

Das durch die Versiegelung anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grundstlick gefasst
und bewirtschaftet. Ein Ziel der geplanten ErschlieBung bzw. des stadteplanerischen
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Entwurfes ist die Schaffung von Wohnraum am Wasser. Die Teiche sollen innerhalb der &6f-
fentlichen Griinflachen vorgesehen werden. Dies ist in der Zweckbestimmung der 6ffentlichen
Grunflachen bereits bericksichtigt. Durch die Planung der Teichanlagen kann die Geféhrdung
durch starkregeninduzierte Uberflutungen reduziert werden, da im Rahmen der Dimensionie-
rung ein ausreichender Freibord (zusatzliches Speichervolumen) berilcksichtigt wird. Der
Uberflutungsnachweis wird fiir ein Starkregenereignis mit einem statistischen Wiederkehrin-
tervall von 20 Jahren gefihrt.

Eine Konsequenz der vorab aufgeflihrten Planungsansatze bedingt, dass ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht direkt dem lokalen Wasserhaushalt (z.B. durch Versicke-
rung) zugeflhrt wird. Das in der Teichanlage zwischengespeicherte Oberflachenwasser wird
temporéar zwischen gespeichert und zeitverzégert und gedrosselt (ber das bereits realisierte
Bebauungsgebiet ,Am Sportplatz” abgeleitet. Der Anschluss des Bebauungsplans 99 ,Neue
Ortsmitte” wurde hier bereits berlcksichtigt.

Aufgrund der topografischen Randbedingungen kann nicht das gesamte anfallende Oberfla-
chenwasser des Bebauungsgebietes an die Teichanlage angeschlossen werden. Die stdlich
im Planungsgebiet gelegenen Gebaude (im direkten Bereich der Jahnstral3e) werden an her-
zustellende Versickerungsanlagen angeschlossen. Die Bemessung der Versickerungsanla-
gen erfolgt nach den jeweiligen aktuellen Richtlinien.

Die Prifung auf eine ggf. notwendige VorbehandlungsmaBnahme nach dem DWA Merkblatt
M 153 erfolgt im Rahmen der Entwéasserungsplanung.

Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist mindestens entsprechend den ,technischen
Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008“ des DVGW zu wéhlen. Die Entfernung zwischen
den Léschwasserentnahmestellen darf hochstens 150 m betragen.

Fur Grundsticke die > 50,0 m von einer 6ffentlichen StraBe entfernt liegen, sind nach mind.
50,0 m Feuerwehraufsteilflachen, gem. ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr® vom
28.09.2012, erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes, fur welches eine Erlaubnis zum Aufsu-
chen von Bodenschatzen (hier: Kohlenwasserstoffe) vorliegt’. Es handelt sich um das Berg-
bauerlaubnisfeld ,Unterweser” der Wintershall DEA Deutschland AG. Die Berechtigung lauft
bis 31.07.2021. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Bewil-
ligung fir den Abbau bergfreier Rohstoffe vorliegt (hier Eisenerz). Es handelt sich das Berg-
werksfeld ,Schaphusen 8" der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH mit unbefristeter Laufzeit.

Die offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und ande-
ren bitumindsen Stoffen steht einer Uberplanung des Gebietes oder einer Bebauung nicht im
Wege. Sie stellt lediglich eine Berechtigung dar, zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoff Bohrungen vornehmen zu dirfen. Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte von
Oyten. Zudem liegen flr einige Flachen im Plangebiet bereits Baurechte durch den

7 NIBIS®Kartenserver (2014): Bergbau. NIBIS® - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Zugriff 27.11.2019.
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rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 45 | vor. Sollten tatsachlich die nebenstehend genannten
Stoffe abgebaut werden, missten dabei die vorhandenen Bebauungen etc. beachtet werden
(Windhund-Prinzip).

Hinweis: Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans liegt das Plangebiet
zum Teil im Bereich eines Salzstocks.

3.7 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

= Gemdfl § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadiebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

= Gemdl § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die bestehenden Wohngebiete an und liegt innerhalb
der Ortsmitte der Gemeinde Oyten und damit direkt angrenzend zu zahlreichen Infrastruktur-
angeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Die meisten Einrichtungen liegen in fu3laufiger
Entfernung. Damit wird eine verkehrsvermeidende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt
und damit der Aussto3 von Treibhausgasen verringert.

Es werden groBRzigige Grinflachen festgesetzt und ein Grof3teil der vorhandenen Baume mit
Pflanzbindung versehen. Es wird festgesetzt, dass die Vorgarten gartnerisch zu gestalten sind.
Stein- und Kiesgarten sind unzulassig. In den WA 1 und MI sind die Dachflachen von Haupt-
gebauden oberhalb des obersten Geschosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen. Diese
MaBnahmen kdnnen das Mikroklima positiv beeinflussen.

Mit der geplanten Teichanlage wird eine wirkungsvolle Anpassungsmalnahme an die prog-
nostizierten Auswirkungen des regionalen Klimawandels direkt im Rahmen der ErschlieBung
umgesetzt. So wird wahrend Hitzeperioden das Mikroklima im geplanten ErschlieBungsgebiet
durch den Teich positiv beeinflusst. Durch Verdunstungsprozesse und die damit verbundene
Abkuhlung im direkten Umfeld kénnen Warmeinseln im Bebauungsgebiet reduziert werden.
Dies hat einen direkten positiven Aspekt auf die Wohnqualitdt und tragt ggf. zur Gesundheits-
vorsorge der Bewohner bei.

Das ErschlieBungskonzept erméglicht die Nutzung der Sonnenenergie durch Solaranlagen
und Photovoltaik und eine gute Belichtung und Besonnung der Gebaude.
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3.8 Altlasten/ Bodenschutz

Nach dem NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=ALT) liegen im Plange-
biet keine Altlasten oder Altablagerungen vor.

Dem Landkreis Verden als untere Bodenschutzbehdrde liegen gegenwartig keine Erkennt-
nisse ber Alilasten auf dem o.g. Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder Verunrei-
nigungen bemerkt/erkundet werden, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises zu beteiligen.

3.9 Belange des Richtfunks

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten ist flir das Plangebiet eine in West-
Ost Richtung guerende Richtfunktrasse mit einer Bauhdéhenbeschrankung dargestellt. Auf-
grund der getroffenen Hohenbegrenzungen geht die Gemeinde Oyten von einer Vereinbarkeit
mit den Belangen des Richtfunks aus.

3.10 Belange des Flughafens

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Bremen nach
§ 12 bis 14 LuftVG. Aufgrund der getroffenen Hohenbegrenzungen geht die Gemeinde Oyten
von einer Vereinbarkeit mit den Belangen des Flughafens aus.

3.1 Belange der archdologischen Denkmalpflege

Das iberplante Gelande ist umgeben von prahistorischen Fundstellen, die zeigen, dass dies
ein bevorzugtes Siedlungsgebiet des vorgeschichtlichen Menschen war. Deswegen ist die
Wahrscheinlichkeit grof3, dass sich hier unbekannte archaologische Denkmale im Boden ver-
bergen. Deswegen mussten im Zuge des B-Plan-Verfahrens archaologische Probegrabungen
stattfinden, um den Sachverhalt zu klaren. Diese haben ein ausgedehntes archaologisches
Denkmal nachgewiesen. Eine Uberbauung ist denkmalrechtlich nur zulassig, wenn das Denk-
mal vorher fachgerecht ausgegraben wird (§ 10 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3.12 Kampfmittel

Eine Auswertung der alliierten Luftbilder wurde von der Gemeinde Oyten beauftragt. Das Er-
gebnis liegt inzwischen vor. Das Landesamt flUr Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen hat mit Schreiben vom 18.05.2020 mitgeteilt, dass die vorliegenden Luftbilder voll-
standig ausgewertet wurden. Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.
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4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Discounters wird im Bebauungsplan ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Einzelhandel" festgesetzt. Zulassig sind folgende Nutzungen:

e ein Lebensmitteleinzelhandel (Discounter) mit food und non-food-Artikeln mit einer ma-
ximalen Gesamtverkaufsflache(VK) von 1.485 gm,

e (Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung,

¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fern-
meldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

e Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der als (ST) gekennzeichneten Flachen und
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete erfolgt entsprechend der eingangs erlauterten
stadtebaulichen Ziele und in Anlehnung an die westliche und sldliche Bestandsbebauung.
Ausgeschlossen werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie alle nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Geschafts- und Blrogebaude, Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke). Diese Nutzungen wiirden zu
einem unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen flhren und sich nicht in die Ziele fiir das Plan-
gebiet einflgen.

Zwischen dem Sonstigen Sondergebiet im Osten und den Allgemeinen Wohngebieten im
Westen werden Mischgebiete ausgewiesen. Hier sollen entsprechend der eingangs erlauter-
ten Zielsetzung auch ein Café, Restaurant und Biros/ Dienstleistungen/ Praxen realisiert wer-
den. In den Mischgebieten werden Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungs-
statten ausgeschlossen. Anlagen fiir kulturelle Zwecke sollen hier zulassig bleiben. Auch die
ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen wrden
zu einem unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen flihren und sich nicht in die Ziele fur das
Plangebiet einflgen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten im Plangebiet ist zulassig, da in der Gemeinde Oyten
mehrere Bebauungspldne bestehen, die Vergnigungsstétten nicht ausschlieBen. Es handeit
es dabei um die folgenden Bebauungspléane:

Bebauungsplan Nr. 45 [l "Ortsmitte-West" im Mischgebiet
Bebauungsplan Nr. 45 | "Ortsmitte-West" teilweise im Kerngebiet
Bebauungsplan Nr. 35! "Industriegebiet Oyten-Ost", Gewerbegebiet
Bebauungsplan Nr. 51 "An der Autobahn", Gewerbegebiet
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Bebauungsplan Nr. 50 "An der Autobahn", Gewerbegebiet

4.2 ManB der baulichen Nutzung

Die Allgemeinen Wohngebiete werden in WA 1 und WA 2 gegliedert. Die WA 1 und die Misch-
gebiete umfassen den Teil des Plangebietes, fir den eine Investorenplanung vorliegt. Die WA
2 beinhaltet die rlickwartige Grundstlcksflache der Bebauung an der Hauptstra3e. Entspre-
chend werden unterschiedliche Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung getroffen:

Fur die geplanten WA 1 und die geplanten Mischgebiete sind maximal drei Vollgeschosse bei
einer maximalen Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) von ca. 13,50 m bis
ca. 14,00 m (festgesetzt Uber NHN) zuldssig. Die festgesetzte zuldssige Gesamthéhe darf
durch bauliche Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornstein) oder Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien (PV-Dachanlage) um maximal 1 m Uberschritten werden. Im westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 98 wird eine maximale Gebaudehthe von 11 m festgesetzt.
Im Bebauungsplan Nr. 99 wird damit eine hohere Gebaudehéhe erméglicht. Der Abstand zu
den westlich angrenzenden Wohngrundstliicken betragt mindestens ca. 8,50 m, im Slidwesten
bis zu 14 Meter. Durch den deutlichen Abstand und die ostliche Lage des Plangebietes werden
die Belange des Nachbarschutzes ausreichend beriicksichtigt.

In den WA 2 wird der rlickwartigen Lage des Grundstiickes Rechnung getragen und maximal
ein Vollgeschoss ermdéglicht. In allen Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Begrenzung der Gebaudekérper ergibt sich auch durch die festgesetzten Bau-
felder.

Flr die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Grundflachenzahl von
0,4, fur die geplanten Mischgebiete MI wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschoss-
flachenzahl von 1,5 bzw. 1,2 festgesetzt. Die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO in Bezug auf
die Grundflachenzahl sind erreicht. Damit wird die Lage des Plangebietes in der Ortsmitte
berlcksichtigt. Bezlglich der Geschossflachenzahl von 1,5 wird die Hochstgrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO (iberschritten. Eine Uberschreitung kann gemaB § 17 Abs. 2 BauNVQ aus
stadtebaulichen Griinden zugelassen werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande aus-
geglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und Nachteile Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Griinde sind aus
Sicht der Gemeinde Oyten gegeben. Es ist ein wichtiges stéadtebauliches Ziel, eine relativ hohe
stadtebauliche Dichte zu erzielen. Ein gewisser Ausgleich wird durch die umfangreichen Grin-
flachen erzielt. Gesunde Wohn- und Arbeitsplatze und eine ausreichende Belichtung und Be-
sonnung ist insbesondere durch die angrenzenden Grinflachen und die Abstande der Baufel-
der untereinander und zu den angrenzenden Wohngrundstiicken gegeben.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ Il von 0,6 (0,4 + 50%) gemal3 § 19 (4) Satz 2
BauNVO aufgrund geplanter Tiefgaragen nicht ausreichend. Gemal § 19 (4) Satz 3
BauNVO kénnen im Bebauungsplan von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen wer-
den: Die zulassige Grundflache (GRZ Il) darf in den Allgemeinen Wohngebieten durch Tiefga-
ragen Uber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus,
um eine Grundflache von 0,2 bis zu einer Grundflache von 0,8 Uberschritten werden (0,6+0,2
= 0,8). Ein gewisser Ausgleich fir die damit einhergehende Versiegelung wird durch die groB3-
zUgig ausgewiesenen Grinflachen, die Dachbegrinung und den Erhalt der vorhandenen
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Baume erzielt. Zudem ist bei der Uberschreitung zu beriicksichtigen und in die Abwagung
einzustellen, dass das Plangebiet in der Ortsmitte liegt und dass die Planung auf den Ergeb-
nissen eines Wettbewerbs beruht, welcher bereits eine relativ hohe Dichte vorsah.

Flr das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um maximal 0,15 (0,8+0,15 = 0,95) Uberschritten werden. Der hohe Versiegelungsgrad ist
aufgrund der relativ umfangreichen Stellplatzflachen erforderlich. Es ist ein wichtiges stadte-
bauliches Ziel, den Einzelhandelsstandort in der Ortsmitte zu starken. Es wird eine dem Nut-
zungszweck entsprechende hohe Versiegelung und Befestigung des Sondergebietes ermdg-
licht. Im Sonstigen Sondergebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuladssig.

Fir das Sonstige Sondergebiet und den nordlichen Teil des Mischgebiets wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 75
m zuldssig. Die Festsetzung ist erforderlich, um dem geplanten Nutzungszweck entspre-
chende lange Gebaudekdrper errichten zu kénnen.

Oberirdische Gebaude, die lediglich durch unter der Geléandeoberflache liegende Gebdude-
teile verbunden werden, sind als selbststandige Gebaude zu werten.

4.3 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage’ und ,,Wasserflache“ sind zul&ssig:

e Wasserflachen,
e Wegeverbindungen mit wasserdurchldssigen Deckschichten,

e bauliche Anlagen, die dem Verweilen und der Fitness im Freien dienen (z.B. Banke,
Tische, Fitnessgeréte etc),

e Spielplatze bzw. bauliche Anlagen flir das Kinderspiel (Spielgerate)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (P 2) ist neben
den zuvor genannten zuldssigen Nutzungen die Errichtung einer befestigten Terrassenflache
mit einer GrdéBe von bis zu 100 gm zuléssig.

GemafR § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind innerhalb der festgesetzten Griinflachen die vorhandenen
Gehdlze dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht der Anlage von Wasserflachen entgegenste-
hen. Bei Abgang sind in der nachsten Pflanzperiode gleichwertige und gleichartige Ersatz-
pflanzungen Laubgehdélzen im Verhéltnis 1 : 1 mit einer Pflanzqualitat 20/25 vorzunehmen, zu
pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (P 1) ist neben
der vorstehenden Aufzahlung die Errichtung und der Betrieb eines Werbepylons mit einer Ge-
samthéhe von maximal 7 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nérdlich angren-
zenden HauptstraBBe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Werbepy-
lon, zul&ssig.

Die gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Fir abgangige Geholze oder Gehdlze, die aus zwingend objektiven Grinden in
Abstimmung mit der Gemeinde Oyten nicht erhalten werden kénnen, sind Ersatzpflanzungen
im Verhaltnis 1:3 (1 abgangiger, 3 zu ersetzende) auf dem Flurstlick des zu entfernenden
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Baumes oder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu zu pflanzen und zu unterhalten.
Fir den Ersatz sind standortgerechte heimische Arten als Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus
extra weitem Stand mit Drahtballierung und einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, gemessen
auf einer Hohe von einem Meter zur Geldndeoberfldche, zu verwenden. Eine Gehdlzliste ist in
den Festsetzungen enthalten.

Die innerhalb der gemai § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern bestehende Buchenhecke ist dauerhaft zu erhalten.
Fir abgangige Gehdlze der Gehdlze, die aus zwingend objektiven Griinden in Abstimmung
mit der Gemeinde Qyten nicht erhalten werden kénnen, ist eine artgleiche Ersatzpflanzung
innerhalb der gemani § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache vorzunehmen.

GemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,GrofB3flachiger Einzelhandel” festgesetzten Flache fir Stellplatze je angefangene
170 gm der festgesetzten Flache fiir Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (insgesamt 20 Baume). Zu pflanzen sind standortgerechte hei-
mische Baumarten. Als Pflanzqualitdt zu verwenden sind Hochstamme, StU. 16 — 18 cm. Die
Pflanzungen sind in der der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Die ge-
pflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind gleichartig
und gleichwertig zu ersetzen. Eine Gehdlzliste ist in den Festsetzungen enthalten.

4.4 Festsetzungen zum Verkehr

Die in das Plangebiet hineinfihrende HaupterschlieBungsstrae und die in diesem Bereich
geplanten Stellplatze sowie die Kreuzungssituation mit der Stader StraBe sind als 6ffentliche
Verkehrsflache ausgewiesen.

Die geplanten FuB- und Radwege sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.FuB- und Radweg" ausgewiesen.

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, und die Tiefgaragenzu-
fahrten sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit die als zu erhalten festgesetzten
Baume nicht beeintrachtigt werden.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

In Teilbereichen der festgesetzten Bauflachen werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 flr Gerausche aus 6ffentlichem Verkehr durch Schal-
limmissionen von den angrenzenden StraBen (berschritten.

In dem gekennzeichneten Larmpegelbereich innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei bauli-
chen Veranderungen bei Anordnung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1 die erforderliche Luftschalldammung der Aul3enfassaden einzuhalten. Der Nachweis Uber
die Einhaltung ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4 -zu flhren.

Die erforderliche Luftschalldammung der AuBBenfassaden ist auch im Liftungszustand sicher-
zustellen. Gebaudeabschirmungen (Anordnung schutzbeddlrftiger Raume auf der abgewand-
ten Gebaudeseite) kdnnen nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen Nachweis bei
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offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei geschlossener Bauweise
um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschalld@mmungen sind durch die AuBenbauteile einzuhalten:
Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 4. erf. R'w, ges =30 dB

Blroraume u. &.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedrftigen Rdume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
rende Schalldammung der AuBenwand nicht unterschreitet.

4.6 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 84 Abs. 3 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 99 ,Neue Ortsmitte” fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2, das Mischgebiet und das Sonstige Sonder-
gebiet getroffen.

Unter Bericksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
in der Gemeinde QOyten sollen bebaute Bereiche einige wichtige, ortstypische Gestaltungs-
merkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an
den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete
in der Gemeinde lassen sich einige grundsétzliche und fir das Ortsbild positive siedlungs- und
bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den &rtlichen Bauvorschriften soll erreicht wer-
den, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes MaR reduziert wird. Die Bau- und Gestal-
tungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die Dachland-
schaft, die Fassadengestaltung und der Grundstiicksrand besonders hervor. Die Gemeinde
Oyten sichert mit den im Rahmen dieses Bebauungsplanes getroffenen értlichen Bauvorschrif-
ten zur Dachlandschaft, zur Fassadengestaltung, zu den Einfriedungen und zur Vorgartenge-
staltung ein harmonisches StraBenbild und eine Ahnlichkeit des straBenseitigen Grundstiicks-
randes in Hohe und Material ab und erreicht damit ein geschlossenes StraBen— und Sied-
lungsbild.

Das WA 2 liegt unmittelbar an der Bestandsbebauung. Die WA 1 und die Mischgebiete gren-
zen Ostlich an das derzeit in Realisierung befindliche Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 98
an. Hier werden derzeit moderne Bauformen mit flach geneigten Dachern realisiert (Stadtvil-
len). Diesen neuen Bauformen steht die Gemeinde offen gegenuber. Fir die WA 1 und die
Mischgebiete werden zum Teil andere ortliche Bauvorschriften getroffen als fur das WA 2.

Geman § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis
zu 500.000 € geahndet werden.
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4.6.1 Dachlandschaft und Fassaden gemaB § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO i.V.m. § 84
Abs. 3 Nr. 7 NBauO

WA 1 und Ml und Sonstiges Sondergebiet
Dachaufbauten geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, dem Mischgebiet M| und dem sonstigen Sondergebiet
SO sind Dachausbauten unzuléssig.

Damit werden zum einen bei dreigeschossigen Gebauden wuchtige Gebaudekdrper vermie-
den. Zum anderen werden uneinheitliche Gebaudeansichten vermieden.

Dacheindeckung — Materialien geman § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem Mischgebiet sind die Dachflachen von Haupt-
gebduden oberhalb des obersten Geschosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen. Die
Festsetzung tragt zu einer Durchgrinung des Plangebietes und zu einer Verbesserung des
Mikroklimas bei.

Dachneigungen geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem Mischgebiet sind die Dacher der Hauptge-
baude mit Dachneigungen bis 10 Grad zu errichten.

In dem sonstigen Sondergebiet SO sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen
bis 20 Grad zu errichten.

Fassaden geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, dem Mischgebiet und dem Sonstigen Sondergebiet SO
sind bei der Gestaltung der AuBenwande von Hauptgebduden und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um hochbauliche Anlagen handelt, folgende Materialien und
Farben zu verwenden:

o heller Putz oder ,helles” unglasiertes Verblendmauerwerk in Anlehnung an das Farbre-

gister RAL 840 HR die RAL Farben (1014 elfenbein, 1013 perlwei3, 7035 lichtgrau,
7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweif3, 9002 grauweif3)

° rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk. Als Grundlage flr die rot/rotbrau-
nen Farbténe gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

e Ein Holz- und/oder Metallanteil von insgesamt bis zu 30 % der Gesamtansichtsflache
ist zuléssig.

Untergeordnete Bauteile, Carports und Wintergarten diirfen auch mit anderen Baumaterialien
errichtet werden.

WA 2
Dachformen geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Flr diesen Bereich wird das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgeflhrt. Bei
Hauptgebauden nur symmetrisch geneigte Sattelddcher, Walmdacher, Zeltdécher und Krip-
pelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufthdhe zulassig.

Dachaufbauten geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
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Hier werden Art und Umfang der Dachaufbauten begrenzt sowie ihre Positionierung be-
schrankt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in meh-
rere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; inre Gesamtléange darf 50% der Gebaudelénge nicht
Uberschreiten.

Abb.: Beispiel fir zulassige Dachaufbauten

Dachneigungen geman § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Dacher der Hauptgeb&ude mit Dachneigungen
zwischen 20 und 45 Grad zu errichten.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundfléache sind abweichend geringere Dachneigungen zuldssig.
Allgemeines Wohngebiet WA 2 und sonstiges Sondergebiet

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und dem sonstigen Sondergebiet sind die Dacher von
Hauptgebauden

- durchgehend mit Pflanzen zu begriinen oder

- mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ziegel/Dachsteine oder
- mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

einzudecken.

Auf begriinten oder mit Dachpfannen eingedeckten Dachern in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 sind nur in die Dachflache integrierte und auf der Dachflache aufliegende Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.

Als ,rot” bis ,rotbraun” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Als ,anthrazit" gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 7012,
7015, 7016, 7024, 9007.

Gesamter Geltungsbereich
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Dacheindeckung — Materialien gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2, dem Mischgebiet Ml und dem sonstigen Son-
dergebiet sind glasierte Dacheindeckungen unzulassig.

In allen Baugebieten diirfen offene Garagen (Carports) i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, wenn sie Dachneigungen unter 10° aufweisen, auch mit anderen
Materialien eingedeckt werden.

4.6.2 Einfriedungen geman § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO und Vorgéarten geman § 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO

WA 1 und 2, Ml und Sonstiges Sondergebiet

Hohe Bretter-oder Plastikzaune sind untypisch flir das Ortsbild, das sonst durch offene Vor-
gérten und liberwiegend niedrige Einfriedungen mit Ubergéngen von privaten, halbéffentlichen
und &ffentlichen Bereichen gepréagt ist. Sie sind daher im Plangebiet nicht zuldssig. Auch na-
turferne Vorgartengestaltungen durch Stein-, Schotter- und Kiesgarten werden im Plangebiet
ausgeschlossen. Diese sind in Bezug auf die Biodiversitat, das Stadt- und Landschaftsbild,
den Wasserhaushalt und das Mikroklima kritisch zu bewerten und sind auch fur das historisch
gepragte Ortsbild untypisch. Im Einzelnen wird festgesetzt:

Grundstickseinfriedungen geman § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2, dem Misch-
gebiet und dem Sonstigen Sondergebiet zulassig:

e |ebende Hecken

e dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Héhe von 1,0 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,0 m Héhe

e Kombination aus Holzzaun bis 1,0 m Hohe und lebender Hecke
Ein Verzicht auf eine Grundstlickseinfriedung ist zuldssig.
Vorgartengestaltung gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

Geman § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 und den
Mischgebieten die nicht berbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von 3 m, gemes-
sen von der Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit Ausnahme der erforder-
lichen Zufahrten und Zuwegungen, befestigen Stellplatzen und in § 7 der ortlichen Bauvor-
schriften flir zuladssig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist
insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulassig. 80% der Vor-
gartenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3fia-
chige Kies-, Stein- oder Schotterschuttungen.

Hinweis: Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen &kologischen
Nachteile ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzulassig. Die nicht durch Ge-
baude oder Nebenanlagen bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griin-
flachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Ra-
senflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegeta-
tionsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies 0.4.).
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5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebiets (SO) 25.217 m2
Allgemeine Wohngebiete 5.912 m?
Mischgebiete 3.141 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel® 6.328 m2
Verkehrsflachen ohne Zweckbestimmung 3.728 m?
Verkehrsflachen Zweckbestimmung Ful3- und Radwege 1.410 m?
Offentliche Griinflachen 4.698 m2

5.2 Daten zum Verfahrensablauf
23.09.2019 Aufstellungsbeschluss (VA)
25.10.2019 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
07.11.2019 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&n § 3 (1) BauGB (Birgerver-
sammlung)
29.11.2019 - Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
15.01.2020 lange geméan § 4 (1) BauGB
17.06.2020 Beschluss (ber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
(AUGE)
26.06.2020 Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geméan § 3 (2)
BauGB
06.07. - Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB
10.08.2020
29.06. — Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
04.08.2020 § 4 (2) BauGB
17.03.2021 Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung geman § 4a (3) Satz 2 und
3 BauGBi.V.m. § 3 (2) BauGB (AUGE)
16.04.2021 Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung geman §
4a (3) Satz 2 und 3 BauGB i.V.m.§ 3 (2) BauGB
26.04. — Erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a (3) Satz 2 und 3 BauGB i.V.m.§
10.05.2021 3 (2) BauGB
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03.05. — Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
21.05.2021 geman § 4 (2) BauGB
26.09.2022

(

‘ .
Burgermeisterin
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

1 EINLEITUNG

GemaB § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwéagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméan § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neugestaltung ihrer Ortsmitte zu schaffen. Die
Aufenthaltsqualitdt soll durch die Schaffung von Grinflachen, FuBwegen und Wasserflachen
erhdht, der Einzelhandel gestarkt und der hohen Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnen
nachgekommen werden. Konkret plant die Gemeinde Oyten die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern mit Miet- und Eigentumswohnungen und die Umsiedlung des am Wehlacker anséas-
sigen Discounters in das Plangebiet. Der Discounter soll als Einkaufsmagnet und Frequenz-
bringer die Ortsmitte starken. AuBerdem sollen erganzende Dienstleistungen im Mischgebiet
angesiedelt werden. Zusatzliche Parkplatze sind im nérdlichen Geltungsbereich geplant.
GroBzugige Grunflachen mit integrierten Wasserflachen tragen zu einer Durchgriinung des
Plangebietes bei und bieten Aufenthaltsqualitdten. Die nordliche Grinflache dient auch als
Platz fur Veranstaltungen und Feste.

Der Geltungsbereich belauft sich auf insgesamt 25.217 m2. Es werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Gesamtfiache des Plangebiets (SO) 25.217 m?
Allgemeine Wohngebiete 5912 m?
Mischgebiete 3.141 m2
Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel" 6.328 m?
Verkehrsflachen ohne Zweckbestimmung 3.728 m?
Verkehrsflachen Zweckbestimmung FuB3- und Radwege 1.410 m?
Offentliche Griinflachen 4,698 m?
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Die im Bebauungsplan Nr. 99 beabsichtigten Festsetzungen sind nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird da-
her parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 geandert.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden geman Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickein.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. § 1 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Oyten, unmittelbar an der HauptstraBe. Sid-
lich wird das Plangebiet durch die Jahnstraf3e begrenzt. Rickwértig gelegene Flachen,
die derzeit als Garten genutzt werden, werden in den Geltungsbereich einbezogen. Bei
dem Bebauungsplan Nr. 99 handelt es sich um eine Planung der Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berdicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevilkerung ... § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Fur die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor8. Unter Beriicksichtigung
von Larmpegelbereichen ist auf Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon auszuge-
hen, dass immissionsschutzschutzrechtliche Belange dem Bebauungsplan nicht ent-
gegenstehen (s. weiter unten).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und [ .andschaftsbildes ... § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Kenntnisse zu Kulturgitern innerhalb des Plangebietes bzw. im unmittelbaren Umfeld
sind nicht bekannt.

Als sonstige Sachguter sind die Gartenflachen sowie die 6ffentliche Griinflache zu nen-
nen.

8 Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven, 03.03.2021
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
Z€es ... §1Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die Plananderung nicht tangiert. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung
ausgegangen werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwickiung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Bodenschutzklausel

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. § 1a Abs. 2 Salz 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel)

Bei dem Bebauungsplan Nr. 99 handelt es sich um eine Planung zur Innenentwicklung
und Nachverdichtung.

Die festgesetzten Grundflachen nutzen das zulassige Hochstmal3 des § 17 BauNVO
aus. AuBBerdem werden in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
maximal drei Vollgeschosse ausgewiesen. Die Planung setzt insofern das Ziel um, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen. Es wird in Anbetracht der zentralen Lage des
Plangebietes im Siedlungszusammenhang der Gemeinde Oyten eine relativ hohe, aber
der Ortlichkeit angemessene stadtebauliche Dichte erreicht. Mit der Planung wird die
Neuausweisung von Flachen jenseits der gewachsenen Siedlungsrander vermieden.

Landwirtschaftliche und als Wald genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genom-
men.

Die Planung lasst eine Neuversiegelung zu. Mit Versiegelungen gehen die Bodenfunkti-
onen als Puffer- und Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahrstoffkreislauf dauerhaft
verloren. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu werten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. $ 1aAbs. 5 BauGB

MaBnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels sind nicht vorgesehen und
drangen sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch nicht auf.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersédchsisches Ausfilihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Abséize so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieB3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfédhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. § 1 Abs. 1 BNatSchG

Bei Umsetzung der Planung werden im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan
zusatzliche Bodenversiegelungen begriindet. Ausgehend von den Ursprungsplanen
werden Kerngebiete mit GRZ 0,4 und die Mischgebiete mit GRZ 0,3 bzw. 0,4 nunmehr
als StraBenverkehrsflache, Sondergebiet mit Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzel-
handel (GRZ 0,8 mit zulassiger Uberschreitung bis 0,9) sowie 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Die Flache fir den Gemeinbedarf wird als Wohngebiet GRZ 0,4 mit Uber-
schreitung bis 0,8) bzw. Mischgebiet (GRZ 0,6) festgesetzt. Nach dem Ursprungsplan
(Bebauungsplan Nr. 45 | und 1. Anderung) handelt es sich bei den im Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen um Biotoptypen der Wertstufe | und |

Des Weitern werden Flachen Uberplant, fiir die keine Baurechte vorliegen. Hierbei han-
delt es sich hauptsachlich um eine Rasenflache, eine Zierhecke sowie eine Baumreihe
entlang der JahnstraBe. Die Baumreihe wird im Rahmen der Planung dauerhaft zum
Erhalt festgesetzt. Bei den anderen Biotoptypen handelt es sich um Biotoptypen der
Wertstufe | und II. Fiir die Uberplanung ist demnach keine erhebliche Beeintrachtigung
herauszustellen. Weiterhin wird auf einer Fldche von ca. 630 m? eine Ruderalflur (UR)
uberplant. Diesem Biotoptyp wird Wertstufe 1ll gem. den Ausflihrungen des Land-
schaftsrahmenplans Landkreis Verden (2008) zugewiesen, so dass mit der der Uber-
planung dieser Flache eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung
einhergeht.

Die Flacheninanspruchnahme ist flr die Verwirklichung der Ziele der Planung erforder-
lich und deshalb unvermeidbar. Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen kdnnen durch entsprechende KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen werden im Um-
weltbericht beschrieben und fir die Abwagung aufbereitet werden.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht
Natura 2000

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutzge-
biete werden durch die Planung nicht beriihrt. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete weisen lber
4 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete weisen Uber
3,2 km Abstand zum Plangebiet auf. Sie sind durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch
funktional vom Plangebiet abgegrenzt. Aufgrund der Entfernung sowie den voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-
Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.



.g\\ Y

Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 99, Teil Il: Umweltbericht 69

Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder —objekte gem. §§ 22 bis
30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NAGBNatSchG.

Bei den nachst gelegenen Schutzgebieten handelt es sich um die Landschaftsschutzgebiete
+Kbénigsmoor" (LSG VER 49) sowie ,Baggersee Oyten” (LSG VER 39) in ca. 900-1.000 m Ent-
fernung. Weitere Schutzgebiete (Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile) befin-
den sich in Uber 1,4 km Entfernung. Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der
Auswirkungen des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu
prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG

Fur die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor®. Anhand der Berechnun-
gen wurden die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen und einer
offentlichen StraBenverkehrsflache innerhalb des angestrebten Geltungsbereiches an
den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen verursachten Gerauschimmissio-
nen ermittelt und beurteilt. Darliber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre auf der
Hauptstra3e, der Jahnstra3e und der geplanten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
bedingten Gerdauschimmissionen im Plangebiet ermittelt und beurteilt.

In Bezug auf die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen wird
im Ergebnis in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten der Orientierungswert der
DIN 18005 in allen betrachteten Héhen tags und nachts Giberwiegend eingehalten. Le-
diglich im nérdlichen Randbereich des zur L 168 hin gelegenen Baufensters wurde tags
in einer Hhe von 11 m eine geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes er-
mittelt. Nachts wurden in allen betrachteten Héhen im nordlichen Randbereich des zur
L 168 hin gelegenen Baufensters und im sudlichen Randbereich der direkt an der Jahn-
straBe gelegenen Baufensters geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte
ermittelt. In den geplanten Mischgebieten werden die Orientierungswerte in allen be-
trachteten Héhen zur Tag- und Nachtzeit unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden in allen geplanten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebie-
ten tags und nachts unterschritten. Die Larmgutachter haben Larmpegelbereiche be-
rechnet.

9 Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven, 03.03.2021
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In Bezug auf durch das Plangebiet bedingte Verkehrsgerduschimmissionen sind die
Gutachter zu dem Ergebnis gekommen, dass sowohl! die Orientierungswerte der DIN
18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den maBgeblichen Im-
missionsorten signifikant unterschritten werden und durch die geplante 6ffentliche Stra-
Benverkehrsfldche somit keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche zu
erwarten sind.

Im Hinblick auf Gerduschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen (Betrieb des Dis-
countermarktes) haben die gutachterlichen Berechnungen ergeben, dass die mafigeb-
lichen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten unterschritten bzw. eingehalten
werden.

Die Berechnungen haben zudem ergeben, dass bei bestimmungsgemaiem Betrieb
immissionsseitig keine kurzzeitigen Gerauschspitzen zu erwarten sind, die den jeweils
geltenden Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB
Uberschreiten. Die Prifung fir die Gerdusche des betriebsbezogenen An- und Abfahrt-
verkehrs auf offentlichen Verkehrswegen hat ergeben, dass die Kriterien flir notwen-
dige MaBnahmen zur Reduzierung der Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen StraBen
nicht erfllt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natdrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden. vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG

Die Planung lasst eine Neuversiegelung von Bdden zu. Mit Versiegelungen gehen die
Bodenfunktionen als Puffer- und Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahrstoffkreis-
lauf dauerhaft verloren. So verliert der Boden vollsténdig seine Funktionen im Naturhaus-
halt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die Beeintrachtigun-
gen sind daher als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der Pla-
nung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Béden nicht umgesetzt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Klistengewdsser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. vgl. § 1 WHG

Oberirdische Gewdsser sind, soweit sie nicht nach § 28 als ktinstlich oder erheblich verdndert
eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und
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2. ein guter ékologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
vgl. § 27 WHG

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Das
nachstgelegene Oberflachengewasser befindet sich in (ber 600 m Entfernung (Oyter
Triftgraben).

Es befinden sich keine Prioritdtsgewasser der Wasserrahmenrichtlinie innerhalb des
relevanten Einwirkungsbereiches des Vorhabens. Die nachstgelegenen Prioritatsge-
wasser befinden sich in Uber 3 km Entfernung auBerhalb des Siedlungsbereiches.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaf3igen und seines chemischen Zustands ver-
mieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf
Grund der Auswirkungen menschlicher Téatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenméBiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmdéligen Zustand gehért insbesondere ein Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. § 27 WHG

Der Grundwasserkorper gehért zum Wimme Lockergestein links" und ist in einem
mengenmafiig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht
bewertet'0.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Verden 2016

Im RROP 2016 des Landkreises Verden wird die Gemeinde Oyten als Grundzentrum darge-
stellt. Der Geltungsbereich wird dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet.

Der Landkreis Verden passt derzeit sein Regionales Raumordnungsprogramm 2016 an das
Landes-Raumordnungsprogramm 2017 im Hinblick auf zentrale Versorgungsbereiche an.
Dies erfolgt in einem 1. Anderungsverfahren. Das Plangebiet ist von der 1. Anderung nicht
betroffen.

kommunale Landschaftsplanung
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden 2008

GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) werden flr das Plangebiet
Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung (Wertstufen | und Il) angegeben. Gem. Land-
schaftsrahmenplan wird flr das Plangebiet die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung
in Gebieten mit aktuell Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzglter
als Ziel angegeben. MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wer-
den nicht angegeben. Grundlegende Konflikte mit dem Landschaftsrahmenplan sind nicht er-
kennbar.

10 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
27:11.2019.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Geman § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind!'. Die nachfolgen-
den Ausfuhrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen vorzu-
sehen sind.

Gemanl § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschtitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'2: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?3, liegt
ein Versto3 gegen

1. das Tdtungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese

11 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

12 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

13 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der éko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die ¢kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillf wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Arten gelten diese MaBgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Flederméuse

In Bezug auf die Fauna wurden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume auf dau-
erhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Flederméusen untersucht4.
Die Baume wurden im Januar 2020 durch optisches Absuchen mit dem Fernglas auf Héhlen
und Spalten sowie Vogelnester kontrolliert, erkennbare Hohlrdume wurden mit einem Endo-
skop naher untersucht. Insgesamt wurden 57 Laubbdume unterschiedlicher GréBRe und
Stammdurchmesser kontrolliert. Im Ergebnis weisen die meisten Bdume einen geringen
Stammdurchmesser auf und kommen als Winterquartiere fiir Fledermause nicht in Frage.
Baume mit Astléchern oder Spechthohlen als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sind kaum vorhanden. In einigen Fallen stand in den Astldchern Wasser oder die Abbrliche
reichten nur wenige Zentimeter in den Baum hinein. Ein Potenzial flir Sommer- oder Balzquar-
tiere von Flederm&usen wurde nicht ausgemacht.

In Bezug auf Végel wurden drei dltere Vogelnester, vermutlich von Ringeltauben, vorgefunden
(Baum in der stddstlichen Lindenreihe, groB3e sldliche Eiche, Linde im westlichen Gehélz).
Bei der Ringeltaube handelt es sich um eine haufige Vogelart des Siedlungsbereiches, die ihre
Nester jahrlich neu baut. Als dauerhaft genutzte Fortpflanzungsstatten von Brutvégeln wurde
ein Elsternnest in einer Buche im Westen des Geltungsbereiches festgestellt. Das Brutpaar
wurde wahrend der Gehdlzkontrolle in der Néhe beobachtet, so dass eine erneute Nutzung
des Nestes in der kommenden Saison sehr wahrscheinlich ist.

14 NWP Planungsgesellschaft mbH (2020): Artenschutzrechtliche Baumkontrolle zum Bebauungsplan Nr. 99, Ge-
meinde Oyten; Stand 15.01.2020.
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Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen geman Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Sdugetiere (ausge-
nommen Flederm&use), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumansprliche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande
Toétungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Die Auswirkungen der Planung bezliglich des direkten Verletzungs- und Tétungsverbotes von
Individuen kénnen bei Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen durch zeitliche Anpas-
sungen der BaumalBnahmen vermieden werden. So kann die Féallung von Gehdlzen auerhalb
der Vogelbrutzeit eine Betroffenheit von Végeln vermeiden.

Sollten BaumaBnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, ist zeitnah vor der Gehélzfal-
lung durch eine fachkundige Person zu Uberpriifen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten oder dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (z.B. Spechthdhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Gehélzen vorhanden sind. Sofern solche Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmafBnah-
men vor Aufnahme der BaumafBnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt
und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederauf-
nahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmafBnahmen ist ein Versto3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

Storungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht.

Durch die Planung ergeben sich keine zuséatzlichen Stdérwirkungen. Daher und aufgrund der
Erwartung, dass keine besonders stérungsempfindlichen Arten im Plangebiet vorkommen,
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population flhrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann grundsétzlich durch bauzeitliche
Anpassungen vermieden werden. Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung (inkl. Gehdélzfallung) auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden, so
dass der Verbotstatbestand nicht berlihrt wird. Bei den festgestellten alteren Nestern von ver-
mutlich Ringeltauben handelt es sich um Nester, die jedes Jahr neu angelegt werden. Unter
Berucksichtigung der Féllung des Baumes auBerhalb der Brutzeit wird der artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestand somit nicht erflllt.

Als dauerhaft genutzte Fortpflanzungsstatte von Brutvdgeln wurde ein Elsternnest in einer Bu-
che festgestellt. Bei der Elster handelt es sich um eine h&ufige Vogelart mit geringen
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okologischen Ansprichen. Ein Ausweichen und Neubau des Nestes ist im raumlichen Zusam-
menhang innerhalb der Ortslage von Oyten chne weiteres mdglich. Die 6kologische Funktion
potenziell betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist somit im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gegeben. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes wird unter Ber(icksichtigung
eines ggf. notwendigen Féllens auBerhalb der Brutzeit nicht prognostiziert.

Fazit:

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden ggf. MaBnahmen wie bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen erforderlich.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgliter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmaf erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biclogische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels!> im September 2018 erfasst.

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Oyten. Es umfasst einen
Teil der HauptstraBe und der Stader StraBe (OVS) sowie Parkplatze (OVP). Zum Zeitpunkt
der Begehung befanden sich an der Hauptstra3e noch Gebaude (ehemaliger Discounter, Ol),
die mittlerweile abgerissen wurden. Weiterhin gehéren neuzeitliche Ziergarten (PHZ) im nérd-
lichen Teil des Geltungsbereiches zum Plangebiet.

Im zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine Grinanlage mit einer gréBeren Rasen-
flache (GRA), einer Zierhecke (BZH) sowie einer einrahmenden Baumreihe des Siedlungsbe-
reiches (HEA). Bei der Baumreihe an der JahnstraBe handelt es sich um Linden mit einem
Stammdurchmesser von ca. 35 bis 40 cm, bei der weiter nordwestlich befindlichen Baumreihe
Uberwiegend um Eichen. Parallel zur JahnstraB3e verlauft zwischen der Lindenreihe und der
Zierhecke ein Weg (OVW).

15 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb
fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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Weiterhin befindet sich im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches ein Baumbestand des
Siedlungsbereiches (HEB), bestehend aus Eichen und Linden. Daran grenzt zu JahnstraBe
eine Ruderalflur (UR) mit Gemeinem Beiful3 (Artemisia vulgaris), Melde (Atriplex species) und
Rainfarn (Tanacetum vulgare).

Biotop- und Nutzungstypen ki, Wi

Trockene bis feuchte und Industrieflichen
Stauden- und Ruderalfiuren OVS Strae

UR Ruderalflur - OVP Parkplatz
Grunanlagen
[ GRAArtenarmer Scherrasen

P BzH zZierhecke

- HEB Baumgruppe des Siedlungsbereiches

- HEA Baunveihe des Siedlungsbereiches Geltungsbereich I
| PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Dot Baiaings-

Sonstiges

— plan 45 | und 1. Anderung
{0 HEB Einzelbaum des Siedlungsbereiches

Meter
100 W iain

Quelle ALK - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs und Katasterverwaltung, © 2019

Abb. 1: Geltungsbereich mit Biotoptypen
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Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich gem. den Ausfiihrungen
des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Verden (2008) zur Eingriffsregelung um Biotoptypen
der Wertstufe | und Il. Auch der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) gibt
flr das Plangebiet Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung (Wertstufen | und I1) an.

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Baurechte durch den Bebauungs-
plan Nr. 45 | und seine 1. Anderung vor. Hier sind Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt
sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Griinflache,
Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spielplatz® sowie
Verkehrsflache.

In Bezug auf die Fauna wurden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen B&dume auf dau-
erhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen untersucht?s.
Die Baume wurden im Januar 2020 durch optisches Absuchen mit dem Fernglas auf Héhlen
und Spalten sowie Vogelnester kontrolliert, erkennbare Hohlraume wurden mit einem Endo-
skop naher untersucht. Insgesamt wurden 57 Laubbdume unterschiedlicher GréBe und
Stammdurchmesser kontrolliert. Im Ergebnis weisen die meisten Badume einen geringen
Stammdurchmesser auf und kommen als Winterquartiere flr Fledermause nicht in Frage.
Baume mit Astléchern oder Spechthdhlen als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sind kaum vorhanden. In einigen Fallen stand in den Astléchern Wasser oder die Abbriiche
reichten nur wenige cm in den Baum hinein. Ein Potenzial fir Sommer- oder Balzquartiere von
Fledermausen wurde nicht ausgemacht.

In Bezug auf Végel wurden drei dltere Vogelnester, vermutlich von Ringeltauben, vorgefunden
(Baum in der stdadstlichen Lindenreihe, groi3e sldliche Eiche, Linde im westlichen Gehdlz).
Weiterhin wurde ein Elsternnest in einer Buche im Westen erfasst.

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berlck-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen. Im Zuge der Biotoptypen-
kartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet er-
kannt. In Bezug auf die Fauna ist aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches von
haufigen Vogelarten der Siedlungsbereiche auszugehen. Von einer hohen biologischen Viel-
falt, sowohl qualitativ als auch quantitativ, ist nicht auszugehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
Zu prognostizieren.

2.1.2 Flache und Boden

Der Boden erflllt im Naturhaushalt natlrliche Funktionen. So stellt der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen dar.
Er ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbeondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen. Weiterhin dient er als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir

16 NWP Pianungsgeselischaft mbH (2020): Artenschutzrechtliche Baumkontrolle zum Bebauungsplan Nr. 99, Ge-
meinde Oyten; Stand 15.01.2020.
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stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutze des Grundwassers.

Weiterhin weist der Boden Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte auf sowie
im Hiblick auf Nutzungsfunktionen (z.B. als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und
Erholung etc.).

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist derzeit bis auf die bestehende StraBenverkehrsflache, den Bereich des
mittlerweise abgerissenen Gebaudes an der HauptstraBe sowie Parkplatze unversiegelt. Der
Geltungsbereich stellt eine Flache von ca. 2,5 ha groBe Flache dar.

Als Bodentyp ist Mittlerer Pseudogley-Podsol angegeben'”. Es handelt sich nicht um einen
schutzwirdigen Boden. In den Bereichen der bestehenden Versiegelungen sind die
nattrlichen Bodenfunktionen nicht mehr gegeben.

Altlasten sind fir das Plangebiet nicht bekannt'®. Dem Landkreis Verden als untere Boden-
schutzbehdrde liegen gegenwartig keine Erkenntnisse Gber Altlasten in dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans vor.

Eine Auswertung der alliierten Luftbilder wurde von der Gemeinde Oyten beauftragt. Das Er-
gebnis liegt inzwischen vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen hat mit Schreiben vom 18.05.2020 mitgeteilt, dass die vorliegenden Luftbilder voll-
standig ausgewertet wurden. Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes, fir welches eine Erlaubnis zum Aufsu-
chen von Bodenschétzen (hier: Kohlenwasserstoffe) vorliegt'®. Es handelt sich um das Berg-
bauerlaubnisfeld ,Unterweser” der Wintershall DEA Deutschland AG. Die Berechtigung lauft
bis 31.07.2021. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, flr den eine Bewil-
ligung fur den Abbau bergfreier Rohstoffe vorliegt (hier Eisenerz). Es handelt sich das Berg-
werksfeld ,Schaphusen 8 der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH mit unbefristeter Laufzeit.

Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans liegt das Plangebiet zum Teil
im Bereich eines Salzstocks.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
zu prognaostizieren.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Oberflachengewdésser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Das nachstgele-
gene Oberflachengewasser befindet sich in Gber 600 m Entfernung (Oyter Triftgraben).

17 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen BK 50. NIBIS® - Landesamt filr Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 13.11.2019.

18 NIBIS®Kartenserver (2014): Altlasten. NIBIS® - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover. Zugriff 13.11.2019.

19 NIBIS@Kartenserver (2014): Bergbau. NIBIS® - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover. Zugriff 27.11.2019.
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Es befinden sich keine Prioritdtsgewasser der Wasserrahmenrichtlinie innerhalb des relevan-
ten Einwirkungsbereiches des Vorhabens. Die ndchstgelegenen Prioritdtsgewdasser befinden
sich in Uber 4 km Entfernung auBerhalb des Siedlungsbereiches.

Der Grundwasserkdrper gehort zum ,Wimme Lockergestein links" und ist in einem mengen-
maBig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet20,

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten ist hoch, so dass die Gefahr
der Befrachtung des oberen Grundwasserleiters hinsichtlich potenzieller Schadstoffe gering
ist21. Hinsichtlich der Grundwasserneubildung gibt es fiir das Plangebiet variierende Angaben.
Die Grundwasserneubildung liegt fiir die Freiflachen zwischen 250-300 mm/a, in den {brigen
Bereichen zwischen 100-150 mm/a bzw. 150-200 mm/a.

Durch Rechtsverordnung festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
sind im Plangebiet bzw. unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden?2.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der Grund- bzw. Oberflachenwasserver-
héltnisse nicht ersichtlich.

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Oyten liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum* und ist somit durch ein ma-
ritimes Klima gepragt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, geringe
Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 750 mm?23,

Das Plangebiet ist bereits von allen Seiten von Bebauung eingeschlossen. Daher ist das Plan-
gebiet lokalklimatisch dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Fur die HauptstraBe und die Jahnstra3e sind die NOz-Immissionen mit unter 33 pg/m® ange-
geben?4. Sie liegen damit unter dem fiir die menschliche Gesundheit gemittelten Immissions-
grenzwert von 40 pg/ms,

In Bezug auf die Feinstaub-Immissionen PM 10 an HauptstraBe und JahnstraBe ist ein Wert
von unter 29 ug/m? ermittelt worden=>. Damit liegt der Wert unter dem Langzeitgrenzwert von
40 pg/m3(Jahresmittelwert). Geman der Angaben des Nds. Umweltministeriums ist ab einem

20 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
27.11.2019.

21 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. (Zugriff: 27.11.2019)

22 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkartenserver: Hydrolo-
gie. - Zugriff 26.11.2019.

23 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: 27.11.2019)

24 Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkartenserver: Luft und
Larm. Daten des HErmEIiN-Projektes (Hotspot-Ermittlung und Emissionskataster lagebezogen in Niedersach-
sen). Zugriff 26.11.2019.

25 Niedersachsisches Ministerium far Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkartenserver: Luft und

Larm. Daten des HErmEIiN-Projektes (Hotspot-Ermittiung und Emissionskataster lagebezogen in Niedersach-
sen). Zugriff 26.11.2019.
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Jahresmittelwert von 30 ug/m? davon auszugehen, dass der Grenzwert von 35 erlaubten Uber-
schreitungstagen, an denen der Grenzwert Uber 50ug/m? liegen darf, erreicht wird. Dies ist flir
das Plangebiet nicht gegeben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft
derzeitiger Zustand

e Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Oyten. Gem. Landschafts-
rahmenplan Landkreis Verden (2008) befinden sich am nordlichen Rand Industrie- oder Ge-
werbeanlage-/gebiet als wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Das Plangebiet weist Freiflaichen mit Rasenflache, Gehdlzen und Ziergarten auf, die jedoch
vollstdndig von umgebender Bebauung eingerahmt sind.

e Erholung

Die offentlichen Freiflachen dienen Spaziergangen oder dem Hundeauslauf. Méglichkeiten flr
eine langere Verweildauer durch ein Angebot von Banken oder Spazierwege zur Lenkung des
Spaziergangers bestehen nicht. Daher und aufgrund der Kleinflachigkeit der 6ffentlichen Griin-
flachen kann eine besondere Bedeutung bzw. Erholungseignung nicht abgeleitet werden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfihrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbildes
nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Far die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitdt von Bedeutung?®.

Fur die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor.2” Anhand der Berechnungen
wurden die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen und einer 6ffentlichen
StraBBenverkehrsflache innerhalb des angestrebten Geltungsbereiches an den néchstgelege-
nen schutzbedurftigen Nutzungen verursachten Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt.

26 Schrodter; W; Habermann-NieBe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshil-
fe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpldanen, Niedersachsischer Stadte
tag (Hrsg.), Bonn.

27 Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven, 18.02.2021
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Dartber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre auf der HauptstraBe, der JahnstraBe und der
geplanten &ffentlichen StraBenverkehrsflache bedingten Gerdauschimmissionen im Plangebiet
ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose sind in Kap. 2.2.6 dar-
gelegt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohn- und Arbeitsstéatten vorhanden. Die nachstgele-
genen Wohn- und Arbeitsstatten befinden sich unmittelbar &stlich und westlich des Plangebie-
tes an der HauptstraBe.

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vorhan-
den bzw. bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind im Plangebiet bzw.
der nédheren Umgebung nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustandes
zu erwarten.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

derzeitiger Zustand

Das Uberplante Gelénde ist umgeben von prahistorischen Fundstellen, die zeigen, dass dies
ein bevorzugtes Siedlungsgebiet des vorgeschichtlichen Menschen war. Deswegen ist die
Wahrscheinlichkeit gro3, dass sich hier unbekannte archaologische Denkmale im Boden ver-
bergen. Deswegen mussten im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens archéaologische Probe-
grabungen stattfinden, um den Sachverhalt zu klaren. Diese haben ein ausgedehntes archa-
ologisches Denkmal nachgewiesen. Eine Uberbauung ist denkmalrechtlich nur zuldssig, wenn
das Denkmal vorher fachgerecht ausgegraben wird (§ 10 Niedersdchsisches Denkmalschutz-
gesetz).

Als sonstige Sachguter sind die Gartenflachen sowie die 6ffentliche Griinfliche zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustandes
Zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.
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voraussichtiiche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in die vorste-
henden Kapitel integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stindigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmaf erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang).

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung von Wohngebieten (GRZ von 0,4 mit zuldssiger Uberschreitung durch Neben-
anlagen bis auf 0,8), Mischgebieten (mit GRZ von 0,6) und einem Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung GroBflachiger Einzelhandel (GRZ 0,8 mit zuldssiger Uberschreitung bis GRZ
0,9) auf bislang als Kerngebiet (GRZ 0,3 bzw. 0,4) sowie &ffentlicher Griinflache festge-
setzten Flachen,

» Festsetzung von Wohngebieten (GRZ von 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Neben-
anlagen bis auf 0,8) und einem Sondergebiet Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhan-
del (GRZ 0,8 mit zulassiger Uberschreitung bis GRZ 0,9) auf bislang unversiegelten Fla-
chen,

¢ Festsetzung von Grinflachen auf bislang versiegelten und mit Baurechten versehenen
Flachen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Festsetzungen des Ursprungsplans werden aufgehoben: Kerngebiete mit GRZ 0,4 und
die Mischgebiete mit GRZ 0,3 bzw. 0,4 werden als StraBenverkehrsflache, als Sondergebiet
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mit Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhandel (GRZ 0,8 mit zuldssiger Uberschreitung
bis 0,9) sowie als &ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Flache fir den Gemeinbedarf wird
als Wohngebiet GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,8) bzw. Mischgebiet (GRZ 0,6) festgesetzt.

Nach dem Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 45 | und 1. Anderung) handelt es sich bei den
im Plangebiel vorkommenden Biotoptypen um Biotoptypen der Wertstufe | und Il (Kap. 2.1.1).
Gemal den Ausflhrungen des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Verden (2008) stellen
Biotoptypen der Wertstufe | und Il keine Zielbiotope des Naturschutzes dar, bei ihrem Verlust
liegt danach keine erhebliche Beeintrachtigung vor. Die vorliegende Plananderung mit der
Uberplanung der o.g. Flachen stellt demnach keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der
Eingriffsregelung flir Biotope dar.

Die erfassten Einzelbaume befinden sich innerhalb der Geltungsbereiche der Ursprungspléane.
Gleiches gilt fur die im norddstlichen Teil des Plangebietes erfasste Baumreihe sowie den
Gehdlzbestand im Westen des Geltungsbereiches. Der im Sildosten des Geltungsbereiches
vorhandene Einzelbaum, fir dessen Lage keine bestehenden Baurechte vorhanden sind, wird
dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Vergleich zum
Ursprungsplan somit nicht abzuleiten.

Bei den durch das Vorhaben lberplanten Flachen, fir die keine Baurechte vorliegen, handelt
es sich hauptsachlich um eine Rasenflache, eine Zierhecke sowie eine Baumreihe entlang der
JahnstraBe. Die Baumreihe wird im Rahmen der Planung dauerhaft zum Erhalt festgesetzt.
Bei den anderen Biotoptypen handelt es sich um Biotoptypen der Wertstufe | und Il. Fiir die
Uberplanung ist demnach keine erhebliche Beeintrachtigung herauszustellen. Weiterhin wird
auf einer Flache von ca. 630 m? eine Ruderalflur (UR) Uberplant. Diesem Biotoptyp wird
Wertstufe 11l gem. den Ausflihrungen des Landschaftsrahmenplans Landkreis Verden (2008)
zugewiesen, so dass mit der der Uberplanung dieser Flache eine erhebliche Beeintrachtigung
im Sinne der Eingriffsregelung einhergeht.

Ausgehend von dem realen Bestand gehen mit der Planung Versiegelungen einher, wodurch
auch Lebensraum fur Tiere verloren geht. Es wird davon ausgegangen, dass die
Beeintrachtigungen Uber die Beeintrachtigungen Uber die Biotopwertigkeit ausreichend mit
erfasst werden.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen und zur Verbesserung des Mikroklimas
sind in dem Aligemeinen Wohngebiet WA1 und dem Mischgebiet die Dachflachen von den
Hauptgebduden oberhalb des obersten Geschosses durchgehend mit Pflanzen zu begriinen.
Zur Verbesserung des Kleinklimas sind die die Garten als Grinflachen bzw. versickerungsfa-
hige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten. Kies-, Stein- oder Schotterschittun-
gen sind nicht zul&ssig ebenso wie eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzu-
lassig ist.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Planung lasst im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. zum derzeitigen Be-
stand eine Neuversiegelung zu. Mit Versiegelungen gehen die Bodenfunktionen als Puffer-
und Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahrstoffkreislauf dauerhaft verloren. So verliert
der Boden vollstéandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrund-
lage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und
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Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich im

Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

Bestand

Versiegelung

altes Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 45 |
"Ortsmitte West"”

[%]

m?2

Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Offent-
liche Griinflache, Volksfeste, Ausstellungen, Ge-
meinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spiel-

platz 7.563 0 0
MI mit GRZ 0,3 1.629 45 733
MK mit GRZ 0,4; hier (berbaubare als auch nicht
Uberbaubare Flache” 4.677 60 2.806
Parkplatz 2.190 100 2.190
altes Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 45 |
"Ortsmitte West", 1. Anderung
MI mit GRZ 0,4 35 60 21
StraBe 1.098 90 988
ohne Planrecht (bestehende Biotoptypen) 0
Ruderalflur (UR) 628 0 0
Rasenflache (GRA) 6.489 0 0
Zierhecke (BZH) 261 0 0
Baumreihe (HEA) 402 0 0
Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) 50 0 0
Weg (OVW wasserdurchlassig) 195 0 0
25.217 6.738

* gem. altem Planrecht handelt es sich bei den nicht Uberbaubaren Flachen um Flachen, die als Stellplatze aus-
gewiesen sind. Hier ist gem. altem Planrecht eine Uberschreitung der GRZ um mehr als 50% zuldssig.

Planung (neues Planungsrecht)

Versiegelung

m? [%] m? (gerundet)
allgemeines Wohngebiet WA mit GRZ 0,4; Zulassig-
keit der Uberschreitung bis GRZ 0,8; in unversiegel-
ter Flache ist Fl&che zum Anpflanzen enthalten 5912 80 4.730
Mischgebiet mit GRZ 0,6 (bis 80% versiegelbar) 3.141 80 2.513
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Grofla-
chiger Einzelhandel mit GRZ 0,8 mit zulassiger Uber-
schreitung bis GRZ 0,95 6.328 95 6.012
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung (anzunehmende Versiegelung
von 90%, unversiegelte Randbereiche)*” 5.138 90 4.624
Offentliche Griinflache (Biotoptyp: Intensiv gepflegter
Park, PAI*** 4.698 3:3 155
25.217 18.034
** darunter fallt auch der dauerhafte Erhalt der Baume
entlang der JahnstraBe
**umfasst zulassige Versiegelung von 100m?2 Ter-
rasse sowie von Spielplatzgeraten und Banken
Differenz versiegelter Flache zwischen Bestand und Planung: 11.295
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Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch zusétzliche Ver-
siegelung von ca. 11.295 m? vorbereitet. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne
der Eingriffsregelung dar.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Kinftig versiegelte Flachen stehen flr eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfi-
gung.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll in die geplanten Teiche im Plangebiet
eingeleitet und zwischengespeichert werden. Das in der Teichanlage zwischengespeicherte
Oberflachenwasser wird temporar zwischen gespeichert und zeitverzégert und gedrosselt
Uber das bereits realisierte Bebauungsgebiet ,Am Sportplatz® abgleitet. Der Anschluss des
Bebauungsplanes Nr. 99 ,Neue Ortsmitte” wurde hier bereits beriicksichtigt.

Aufgrund der topografischen Randbedingungen kann nicht das gesamte anfallende Oberfla-
chenwasser des Bebauungsgebietes an die Teichanlage angeschlossen werden. Die sldlich
im Planungsgebiet gelegenen Gebaude (im direkten Bereich der Jahnstra3e) werden an her-
zustellende Versickerungsanlagen angeschlossen. Die Bemessung der Versickerungsanla-
gen erfolgt nach den jeweiligen aktuellen Richtlinien. Weitere Ausflihrungen sind Kap. 3.6. in
Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die als Prioritdtsgewéasser der Wasserrahmenrichtli-
nie eingestuft sind, sind aufgrund des Vorhabens selbst sowie der Entfernung der Prioritats-
gewasser zum Plangebiet nicht abzuleiten.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

In Bereichen mit zusétzlicher Versiegelung ist von einer Verdanderung der lokalklimatischen
Bedingungen auszugehen.

Aufgrund der Innenverdichtung wird weiterhin Siedlungsklima bestehen, gleichzeitig werden
weiterhin Freiflichen vorhanden sein. Von Anderung der Luftqualitdt und das Kleinklima ist
jedoch nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung ist im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine wesentliche Ande-
rung des Ortsbildes zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf den Menschen

Fir die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor28. Anhand der Berechnungen
wurden die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen und einer 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache innerhalb  des angestrebten  Geltungsbereiches an den

28 Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven, 18.02.2021
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nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen verursachten Gerduschimmissionen ermittelt
und beurteilt. Dartber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre auf der Hauptstra3e, der Jahn-
stralBe und der geplanten o6ffentlichen StraBenverkehrsflache bedingten Gerduschimmissio-
nen im Plangebiet ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden
nachstehend wiedergegeben:

Die Beurteilung der durch Kfz-Verkehre zu erwartenden Gerduschimmissionen erfolgte ge-
mani DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und gemal der 16. BImSchV ,Verkehrslarm-
schutzverordnung®. Die Beurteilung der durch den Betrieb der gewerblichen Nutzungen zu
erwartenden Ger&uschimmissionen erfolgte geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
unter Beriicksichtigung der Vorgaben der TA Larm. Details sind Kap. 3.4 in Teil | der Begriin-
dung zu entnehmen.

Die Nutzungen an der HauptstraB3e und an der Schulstra3e wurden mit Ausnahme der Ge-
b&ude an der HauptstraBe Nr. 108 und 106 als Mischgebiet mit entsprechendem Schutzan-
spruch eingestuft. Den Nutzungen an der Hauptstrae Nr. 106 und Nr. 108 wurde der Schutz-
anspruch eines Kerngebietes beigemessen. Die Nutzungen an der JahnstraBe, die westlich
an das Plangebietes angrenzenden geplanten Nutzungen wurden mit dem Schutzanspruch
von Allgemeinen Wohngebieten berlcksichtigt. Fir die Nutzungen im zentralen und siidlichen
Plangebiet wurden die Schutzanspriiche angesetzt, die sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 99 ergeben (Allgemeine Wohngebiete oder Mischgebiete).

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsagerduschimmissionen

Die zur Ermittlung der Gerauschemissionen durch die L 168 zugrunde liegenden Verkehrs-
zahlen wurden auf Basis einer Verkehrszahlung vom Marz 2019 bei den Berechnungen be-
rlcksichtigt. Die Verkehrszahlen zur Ermittlung der Gerauschemissionen durch die JahnstraBBe
wurden dem Verkehrskonzept zur ErschlieBung der ,Neuen Mitte* in Oyten (Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert?®) entnommen. Weitere Details sind Kap. 3.4.1 in Teil | der Begriin-
dung zu entnehmen.

Eine Verkehrsuntersuchung zum zu erwartenden Verkehrsaufkommen im Bereich der 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflache im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 99 liegt nicht vor. Bei den
Berechnungen wurde angenommen, dass sich die Kfz-Verkehre aus dem Betrieb der geplan-
ten 28 Pkw-Stellplatze, dem Betrieb des vorhandenen, 6stlich gelegenen Parkplatzes einer
Bank (etwa 35 Pkw-Stellplatze) sowie dem Betrieb des Parkplatzes des geplanten Lidl-Mark-
tes (100 Pkw-Stellplatze) zusammensetzen.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass in den geplanten Allgemeinen Wohn-
gebieten der Orientierungswert der DIN 18005 in allen betrachteten Héhen tags und nachts
Uberwiegend eingehalten wird. Lediglich im nérdlichen Randbereich des zur L 168 hin gelege-
nen Baufensters wurde tags in einer Héhe von 11 m eine geringfilgige Uberschreitung des
Orientierungswertes ermittelt. Nachts wurden in allen betrachteten H6hen im nérdlichen Rand-
bereich des zur L 168 hin gelegenen Baufensters und im s(dlichen Randbereich der direkt an

29 |ngenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrskonzept zur ErschlieBung der ,Neuen Mitte* in Oyten,
Hannover im Februar 2019.
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der JahnstraBBe gelegenen Baufensters geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte
ermittelt. In den geplanten Mischgebieten werden die Orientierungswerte in allen betrachteten
Hoéhen zur Tag- und Nachtzeit unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden in allen geplanten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten tags und nachts
unterschritten.

Die Larmgutachter haben Larmpegelbereiche berechnet.

Durch das Plangebiet bedingte Verkehrsgerduschimmissionen

Bei der Ermittlung der durch &ffentliche Kfz-Verkehre bedingten Gerdauschimmissionen, die
aus dem Plangebiet auf die umliegenden schutzbedurftigen Bebauungen einwirken, wurden
die im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 99 vorgesehenen Gebadude geman vorliegendem Nut-
zungskonzept berlcksichtigt.

Es wurde angenommen, dass sich das Verkehrsaufkommen im Bereich der neu geplanten
offentlichen StraBenverkehrsflache aus dem Betrieb der geplanten 28 Pkw-Stellplatze, dem
Betrieb des vorhandenen, dstlich gelegenen Parkplatzes einer Bank (etwa 35 Pkw-Stellplatze)
sowie dem Betrieb des Parkplatzes des geplanten Lidl-Marktes (100 Pkw-Stellplatze) zusam-
mensetzt.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass sowohl! die Orientierungswerte der DIN
18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den maBgeblichen Immission-
sorten signifikant unterschritten werden und durch die geplante &6ffentliche StraBenverkehrs-
flache somit keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerausche zu erwarten sind.

Gerduschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen

Durch den Betrieb des Discountmarktes sind relevante Gerduschemissionen im Wesentlichen
durch folgende Schallemittenten gegeben:

- Kfz-Bewegungen
- Umschlagaktivitaten
- Technische Anlagen im AuBenbereich

Konkretisierende Angaben zu den Schallemittenten sind Kap. 3.4.3 in Teil | der Begriindung
zu entnehmen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Berechnungen werden die maBgeblichen Immissionsricht-
werte an allen Immissionsorten unterschritten bzw. eingehalten. Detailliertere Angaben sind
Kap. 3.4.3 in Teil | der Begrindung zu entnehmen.

Die Berechnungen haben zudem ergeben, dass bei bestimmungsgemanem Betrieb immissi-
onsseitig keine kurzzeitigen Gerduschspitzen zu erwarten sind, die den jeweils geltenden Im-
missionsrichtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB Uberschreiten.
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Die Prifung fur die Gerdusche des betriebsbezogenen An- und Abfahrtverkehrs auf offentli-
chen Verkehrswegen hat ergeben, dass die Kriterien fiir notwendige MaBnahmen zur Redu-
zierung der Verkehrsgerausche auf dffentlichen StraBen nicht erfiillt werden.

Fazit:

Im Ergebnis ist auf Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon auszugehen, dass immissi-
onsschutzrechtliche Belange der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Zu
berlcksichtigen ist eine Festsetzung des Larmpegelbereichs |l fir das ndrdliche und siidliche
Plangebiet.

Fur die zwischenzeitlich bereits vollzogene Erweiterung des westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Lebensmitteldiscounters wurde im Jahr 2016 ebenfalls ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt. Darin wurde gutachterlich nachgewiesen, dass der Schutzanspruch der vor-
handenen und zukinftigen Wohnbebauung in der Nachbarschaft des Marktes vor gesund-
heitsschadigenden Gerduschimmissionen gewahrt wird. Die Gutachter waren zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass am Ostlichen Rand des Discountergrundstiickes eine Larmschutzwand
in einer Héhe von 1,80 m erforderlich ist. Die Wand wurde in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 95 festgesetzt und ist realisiert. Die Gemeinde Oyten geht daher davon aus, dass
in dem geplanten WA 2 keine unzuldssigen Gerduschimmissionen auftreten.

Der vorhandene Bolzplatz der Grundschule liegt 6stlich des Plangebietes und damit angren-
zend an das geplante Sonstige Sondergebiet. Die Entfernung des Bolzplatzes zum geplanten
Allgemeinen Wohngebiet betragt ca. 80 Meter. Zwischen Bolzplatz und Allgemeinen Wohnge-
biet liegen die geplanten Mischgebiete und das Sonstige Sondergebiet. Die Geb&aude wirken
schallabschirmend. Die Gemeinde Oyten geht daher nicht von unzulassigen Schallimmissio-
nen in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten aus.

Erholung

Negative Auswirkungen auf eine Erholungseignung des Plangebietes kénnen nicht abgeleitet
werden. Mit der Planung wird offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Wasserflache festgesetzt, so dass groB3zigige Grinflachen mit integrierten Wasserfla-
chen zu einer Durchgrinung beitragen und Aufenthaltsqualitdten fiir eine Erholungseignung
gegeben sein werden.

2.2.7  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das lberplante Gelande ist umgeben von prahistorischen Fundstellen, die zeigen, dass dies
ein bevorzugtes Siedlungsgebiet des vorgeschichtlichen Menschen war. Deswegen ist die
Wahrscheinlichkeit groB3, dass sich hier unbekannte archaologische Denkmale im Boden ver-
bergen. Deswegen mussten im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens archéologische Probe-
grabungen stattfinden, um den Sachverhalt zu klaren. Diese haben ein ausgedehntes archa-
ologisches Denkmal nachgewiesen. Eine Uberbauung ist denkmalrechtlich nur zul&ssig, wenn
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das Denkmal vorher fachgerecht ausgegraben wird (§ 10 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz) 30,

Der Verlust der Grunflache und von Ziergarten stellen einen Verlust an Sachgitern dar. Mit
der Planung werden weiterhin Sachguter vorhanden sein (6ffentliche Grinfliche, Wohnbau-
fldchen, Mischgebiet).

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen (gemafi Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geman Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende MaBnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Die entlang der JahnstraBBe befindlichen Baume sowie einzelne Baume im Sidosten des
Geltungsbereiches werden zur landschaftlichen Eingriinung und Durchgriinung sowie als
Erhalt wertvoller Biotopstrukturen dauerhaft erhalten. Auch die parallel zur Jahnstra3e vor-
handene Buchenhecke wird Uberwiegend zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Fir die
Stellplatzflache wird die Anpflanzung von Bdumen textlich festgesetzt. Im zentralen Teil
des Plangebietes sind 6ffentliche Grinflachen mit Wasserspiel als Griinachse und Aufent-
haltsqualitaten vorgesehen.

e Zum Schutz vor Larm sind innerhalb des Larmpegelbereiches Il passive Larmschutzmaf3-
nahmen notwendig.

e Zur Verbesserung des Mikroklimas sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 und dem
Mischgebiet die Dachflachen von den Hauptgebauden oberhalb des obersten Geschosses
durchgehend mit Pflanzen zu begrinen.

e Zur Verbesserung des Kleinklimas sind die die Garten als Griinflachen bzw. versickerungs-
fahige Vegetationsflichen anzulegen und 2zu unterhalten. Kies-, Stein- oder

30 Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese geman
§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
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Schotterschittungen sind nicht zuldssig ebenso wie eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzulassig ist.

Darlber hinaus sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen madglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MaBnahmen:

e Die BaumaBnahmen sollten auBerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden. Soweit
die BaumaBnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen SchutzmafBnahmen vor Aufnahme der BaumaBnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Geholzfallungen
durch eine fachkundige Person Uberpruft werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (z.B.  Greifvogelhorste, = Schwalbennester, = Spechthéhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche
Foripflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmaBnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemal § 202 BauGB Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgeméaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
standigen Behérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
verédnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

2.3.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung.

Arten und Biotope
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GemalB den Empfehlungen zur Eingriffsregelung im Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses, ergibt sich flr Biotoptypen der Wertstufe Il ein Kompensationsbedarf im Verhaltnis 1:1
auf Flachen der Wertstufe | und Il (z.B. Acker oder Intensivgrinland). Wertstufen IV und V
sollen in der Regel nicht in Anspruch genommen werden. Bei einer ausnahmsweisen Inan-
spruchnahme von schwer regenerierbaren (Dauer 25 bis 150 Jahre) Biotoptypen dieser Wert-
stufen, ist ein Kompensationsfaktor von 1:2 anzusetzen.

Im vorliegenden Fall entsprechen die festgesteliten Biotoptypen tberwiegend Wertstufe I-I1.
Mit der Uberplanung einer Ruderalflache auf insgesamt ca. 630 m? sind erhebliche Beeintrach-
tigungen fir Arten und Lebensgemeinschaften zu prognostizieren (vgl. Kap. 2.2.1).

Gem. Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden erfolgt der Ausgleich von Biotoptypen
der Wertstufe lll auf Flachen der Wertstufe | und Il, im Verhaltnis 1:1.

Boden und Wasser

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden im Sinne
der Eingriffsregelung vorbereitet (vgl. Kap. 2.2.2). Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt
auf Grundlage der im Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden (2008) beschriebenen Anfor-
derungen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sowie dem Abgleich mit den bestehen-
den Baurechten (Bebauungsplane Nr. 45 | und 1. Anderung). Mit der Plandnderung ergibt sich
im Vergleich zu den Ursprungsplénen bzw. zum Bestand (chne Planrechte) eine zusétzliche
versiegelte Flache von 11.295 m2 (vgl. Kap. 2.2.2). Bei der Inanspruchnahme von Béden ohne
besondere Werte (vgl. Kap. 2.1.2), ist ein Ausgleich im Flachenverhéltnis von 1:0,5 erforder-
lighia™:

Flachenverhaltnis flir Aus- | Ausgleichsbedarf (gerun-
gleich det)

11.295 J 1:0,5 | 5.648

Zusaétzlich versiegelte Flache

Far die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist die Entsiegelung auf gleicher
FlachengroBe erforderlich, d.h. in einer GréRenordnung von ca. 5.648 m2. Sofern dies nicht
maoglich ist, ist auch die Aus-der-Nutzungnahme des entsprechenden Bodentyps in entspre-
chender GréBe als Ausgleich zu betrachten®.

Fazit

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem Eingriff in die Schutzguter Arten und Lebens-
gemeinschaften (630 m?2) sowie Boden/Wasser (5.648 m2).

2.3.2.1 AusgleichsmaBnahmen
Arten und Lebensgemeinschaften

Auf dem Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten ist im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 105 die Anlage eines Nassgrinlands auf dem bislang extensiv
genutzten Grinland vorgesehen. Aufgrund der Standorteigenschaften ist auf dem gesamten

31 Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden (2008), Kap. 5.4. Umsetzung des Zielkonzeptes
32 Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden (2008), Kap. 5.4. Umsetzung des Zielkonzeptes



NWP, Gemeinde Oyien: Bebauungsplan Nr. 99, Teil Il: Umweltbericht 92

Flurstiick die Etablierung eines Nassgriinlandes (seggen, binsen- oder hochstaudenreichen
Nasswiese, Zielbiotop gem. Drachenfels: GN) vorgesehen. Damit kann eine Aufwertung von
Wertstufe |l zu Wertstufe IV erzielt werden, so dass abweichend von den Empfehlungen des
Landschaftsrahmenplans des Landkreises Verden (2008) eine Anrechnung als
AusgleichsmafBnahme flr Arten und Biotope erfolgt. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Oyten.

Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache

Das Flurstick hat eine Gesamtgro3e von 14.610 m2. Davon sind ca. 4.000 m? als Ersatz fiir
den Teilflachenverlust eines gesetzlich geschitzten Biotops vorgesehen sowie 600 m? als
Ausgleich flir den im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten Ausgleichsbedarf des
Bebauungsplanes Nr. 105. Nach Abzug einer Zufahrt von ca. 500 m2 verbleiben insgesamt
9.510 m2, die anderen Vorhaben der Gemeinde Oyten als Ausgleich fiir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zugeordnet werden kénnen. Von den 9.510 m? werden 630 m?
dem Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet.
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Abb. 3: dem Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnete Kompensation auf 630 m? (rot schraffiert)
und bestehende Kompensationsverpflichtungen (grau schraffiert)

Die Bewirtschaftung wird differenziert fiir die Ersteinrichtung der Flache und der Folgebewirt-
schaftung. Die Ersteinrichtung hat das Ziel der Aushagerung von N&hrstoffen, wobei hierfiir
ein Zeitraum von zun&chst drei Jahren angesetzt wird.

Erstbewirtschaftung (Jahr 2020-2022):

e Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland (Mahwiese) zu nutzen. Die Flache ist jahr-
lich zu bewirtschaften. Die Nutzflache darf nicht ungenutzt liegen bleiben und muss kurz-
rasig in den Winter gehen.
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o Es dirfen keine maschinellen BewirtschaftungsmaBnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Mé&hen) in der Zeit vom 1.3. bis zum 31.05. durchgefiihrt werden. Ab dem 1.6
2020 ist das Grlnland zu méhen und das Mahgut ist abzutransportieren. Je nach Aufwuchs
sind bis zu zwei weitere Mahdgénge (incl. Abtransport) in 2020 sowie in den folgenden
zwei Jahren méglich. Der Schnitt darf nur von innen nach auB3en oder von einer Seite zur
anderen durchgeflihrt werden. An den Grenzen der Flachen ist ein 2,5 m breiter Streifen
bei der 1. Mahd auszusparen. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.

e Jeglicher Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
e Eine Lagerung von Heuballen, Erntegut, Riickstanden, Erdmieten ist unzulassig.

= Ein Aufbringen von Sekundarrohstoffdiingern (Garreste aus Biogasanlagen oder von Klar-
schlammen) ist untersagt.

» Ein Ausbringen von Festmist sowie eine mineralische Diingung ist untersagt.

e Zusétzliche EntwasserungsmaBnahmen sowie Veranderungen der Oberflaichengestalt
des Bodens (des Bodenreliefs) dirfen nicht durchgefihrt werden.

* Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken, Blanken) ist unzulassig.

Nach drei Jahren (Mai/Juni 2022) wird eine Bestandserfassung von seitens der Gemeinde
durchgefiihrt werden, um den Nachweis zu erbringen, dass sich der Biotoptyp Nasswiese (GN)
entwickelt hat. Dies ist als schriftliche Dokumentation gegentber dem Landkreis vorgesehen.
Sollte sich der Biotoptyp Nasswiese noch nicht eingestellt haben, werden weitergehende Aus-
hagerungsarbeiten (wie z.B. Abschieben des Oberbodens) in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehérde von der Gemeinde durchgefihrt. Solite sich der Biotoptyp Nasswiese einge-
stellt haben, sind die unten genannten Bewirtschaftungsbedingungen auf Dauer einzuhalten.

Folgebewirtschaftungsmalnahmen sind flir den neu zu schaffenden Zielbiotop (seggen. bin-
sen- oder hochstaudenreichen Nasswiese, GN) vorgesehen (ab Jahr 2023):

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland (Mahwiese) zu nutzen. Die Flache ist jahr-
lich zu bewirtschaften. Die Nutzflache darf nicht ungenutzt liegen bleiben und muss kurz-
rasig in den Winter gehen.

¢ Es dlrfen keine maschinellen jeglicher Art (z. B. Walzen, Schleppen, Méhen) in der Zeit
vom 1.3. bis zum 30.6. eines jeden Jahres durchgefiihrt werden. Ab dem 1.7. eines jeden
Jahres ist eine zweimalige Mahd der Flache méglich. Der Schnitt darf nur von innen nach
auBen oder von einer Seite zur anderen durchgefiihrt werden. An den Grenzen der Fl&-
chen ist ein 2,5 m breiter Streifen bei der 1. Mahd auszusparen. Das gesamte Mahgut ist
abzufahren.

e Bei starkem Aufkommen z.B. von Flatterbinse oder Gehdlzen sind in Abstimmung mit der
UNB Pflegeschnitte /-maBnahmen zulassig.

e Ein Grunlandumbruch sowie eine Griinlanderneuerung sind unzulassig.

e Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen
und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

¢ Zusétzliche EntwasserungsmaBnahmen sowie Verdnderungen der Oberflaichengestalt
des Bodens (des Bodenreliefs) diirfen nicht durchgefiihrt werden.
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e Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken, Blanken) ist unzulassig.
e Jeglicher Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
e Eine Lagerung von Heuballen, Erntegut, Rlckstanden, Erdmieten ist unzulassig.

e Ein Aufbringen von Sekundarrohstoffdingern (Garreste aus Biogasanlagen oder von Klar-
schlammen) ist untersagt.

e Ein Ausbringen von Festmist sowie eine mineralische Diingung ist untersagt.

Pflegeabanderungen, die sich aus Bewirtschaftungsgriinden bzw. jahreszeitlich schwanken-
den klimatischen Bedingungen ergeben, sind mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften im Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch die AusgleichsmafBnahmen vollstandig
kompensiert werden.

Boden und Wasser

Als MaBnahme ist auf dem Flurstiick 41/6 der Flur 18 in der Gemarkung Bassen eine
dauerhafte Sukzession vorgesehen, d.h. eine ungestorte natiirliche Entwicklung. Eine
dauerhafte Sukzesssion fiihrt zu einer standortangepassten Vegetationsentwicklung. Es ergibt
sich ein vielfdltiges Nebeneinander von Biotoptypen und unterschiedlichen
Sukzessionsstadien, die eine natlrliche Bodenentwicklung fordern.
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Abb. 4: Lage der Ausgleichsflache

Die Flache ist 10.134 m? grof3 und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Bei der
Flache handelt es sich derzeit um eine Ackerflache (Ackereinsaat). Westlich grenzt eine junge
Geholzanpflanzung begleitend zur Autobahn an, nérdlich der Gehdlzbestand der
Autobahniberfuhrung (,DohmstraB3e®) und éstlich ein Fahrweg, der teilweise mit Gehdlzen
bestanden ist. Unmittelbar stdlich grenzt ein Acker an.

Auf der Ausgleichsflache wird die Nutzung vollstindig und dauerhaft eingestellt. Zur
Entwicklung einer Wildkrautflur und spateren Hochstaudenflur kann im ersten Jahr Roggen,
Winterweizen oder Dinkel in groBem und lockerem Abstand ausgesat werden. Nach der Mahd
verbleibt das Mahdgut auf der Flache. Die im 2. Jahr aufkommenden Pflanzen kénnen
geschlegelt werden. Ab dem 3. Jahr ist eine maschinelle Bearbeitung nicht zulassig.

Auf der Flache ist dauerhaft keine Diingung und kein Bodenauftrag zulassig.
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Auf der Flache verlauft die Erdgasleitung RHG DN 800 (Rheden-Hamburg-Gasleitung) mit
einem Schutzstreifen von beidseitig 4 m (vgl. Abb. 5). Weiterhin verlauft im slidéstlichen Teil
der Flache eine Erdgasleitung DN 1400 (Abbendorf-Achim) mit einem Schutzstreifen von
beidseitig 10 m (vgl. Abb. 5). Fiir eine Freihaltung der Schutzstreifen sind alle 3 Jahre die
innerhalb des Schutzstreifens aufkommenden Gehdlze vollstandig zu entfernen und das
Mahdgut/Gehdlzreste von der Flache abzutransportieren. Die Einrichtung eines
unversiegelten Fahrstreifens zum Erreichen des Schutzstreifens ist zulassig. Zur Sicherung
der Flache sowie zur Vermeidung von Vermillung ist an der siidlichen und Gstlichen Seite der
Mafnahmenflache eine Einzaunung mit Eichenspaltpfahlen im Abstand ca. 10 m zueinander
vorzunehmen.

Von der MaBnahme werden 5.648 m? als Kompensation fur das Schutzgut Boden dem
Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet. Der verbleibende Kompensationsiiberschuss kann
anderen Vorhaben der Gemeinde Oyten als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden zugeordnet
werden.

.\.

Ergasleitung ETL DN 1400 (Abbendorf-Achim)
mit Schutzstreifen von beidseits 10m

Ergasleitung Achim-Ekel, Achim-Heidenau

Abb. 5: Kompensationsflache
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Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in das Schutzgut Boden und Wasser im Sinne
der Eingriffsregelung kénnen durch die AusgleichsmaBnahmen vollstéandig kompensiert wer-
den.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei dem Bebauungsplan Nr. 99 handelt es sich um eine Innenentwicklung und eine Nachver-
dichtung. Die Ziele der Planung sind bereits vor ca. 10 Jahren im Rahmen eines Architekten-
wettbewerbs herausgearbeitet worden: Schaffung von verdichteten Wohnformen, Ansiedlung
eines Einkaufsmarktes, Errichtung eines Parkplatzes und éffentlicher Flachen mit Aufenthalts-
qualitaten. Lediglich die damals angedachte Ansiedlung von kleineren Ladeneinheiten ist auf-
grund der schwierigen Einzelhandelssituation derzeit nicht realisierbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Baume und ein Heckenabschnitt dauerhaft zum Er-
halt festgesetzt. Im zentralen Teil des Plangebietes sind éffentliche Grinflachen mit Wasser-
spiel als Grunachse und Aufenthaltsqualitaten vorgesehen.

Insofern bieten sich keine anderweitigen Planungsalternativen an.

25 Schwere Unfélle und Katastrophen

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vorhan-
den bzw. bekannt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei dem geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach Kenntnisstand nicht zum Einsatz.
3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Die Bestandsaufnahme wurde im September 2018 unter Verwendung des aktuellen Kartier-
schlissels fir Biotope in Niedersachsen® durchgefiihrt. Hierin sind alle in Niedersachsen vor-
kommenden Biotope definiert. Der Kartierschlissel dient als landeseinheitliche Grundlage flr
alle Biotopkartierungen in Niedersachsen. Der Schllssel beriicksichtigt neben dem gesetzli-
chen Biotopschutz auch besonders geschitzte Lebensraumtypen gem. der FFH-Richtlinie.

In Bezug auf die Fauna wurden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume auf dau-
erhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Fledermausen untersucht.
Die Baume wurden im Januar 2020 durch optisches Absuchen mit dem Fernglas auf Héhlen
und Spalten sowie Vogelnester kontrolliert, erkennbare Hohlraume wurden mit einem Endo-
skop naher untersucht.

33 Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschiiissel fir Biotope in Niedersachen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiizten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli
2016.
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Zur Erfassung und Bewertung der Umweltschutzglter sowie zur Eingriffsbilanzierung wurden
die Ausfuhrungen des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Verden (2008) zur Eingriffsrege-
lung herangezogen.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Weiterhin erfolgte eine Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008)

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemanR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafBnahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geman Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafBnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBBnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

* Die Gemeinde wird 3 — § Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevdlkerung tber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine okologische Baubegleitung).
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalte und Ziele

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neugestaltung ihrer Ortsmitte zu schaffen. Konk-
ret plant die Gemeinde Oyten die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit Miet- und Eigen-
tumswohnungen und die Umsiedlung des am Wehlacker ansassigen Discounters in das Plan-
gebiet. Der Discounter soll als Einkaufsmagnet und Frequenzbringer die Ortsmitte stéarken.
AuBerdem sollen ergdnzende Dienstleistungen angesiedelt werden. Zusatzliche Parkplatze
sollen direkt an der HauptstraBe errichtet werden. GroBzlgige Grinflaichen mit integrierten
Wasserflachen tragen zu einer Durchgrinung des Plangebietes bei und bieten Aufenthalts-
qualitaten. Die nordliche Griinflache dient auch als Platz fiir Veranstaltungen und Feste.

Insgesamt zielt die Planung auf eine Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat in der Orts-
mitte ab. Die bisher minder genutzten Flachen in zentraler Lage sollen einer hochwertigen
Folgenutzung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte der Gemeinde Oyten, unmittelbar an bzw. sldlich
der HauptstraBe. Es umfasst einen Teil der HauptstraBe und der Stader StraB3e sowie Park-
platze.

Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Baurechte durch den Bebauungs-
plan Nr. 45 | und seine 1. Anderung vor. Hier sind Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt
sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Griinflache,
Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spielplatz‘ sowie
Verkehrsflache.

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,5 ha. Der Bebauungsplan setzt auf ca.0,6 ha
Allgemeine Wohngebiete, auf ca. 0,3 ha Mischgebiete sowie auf ca. 0,6 ha ein Sonstiges Son-
dergebiet ,GroB3flachiger Einzelhandel” fest. Weiterhin werden auf ca. 0,4 ha Verkehrsflachen
ohne Zweckbestimmung sowie auf 0,1 ha Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fuf3-
und Radwege festgesetzt und auf ca. 0,5 ha o6ffentliche Grinflachen.

Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den voraussichtlichen Auswirkun-
gen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit
der Planung ausgegangen werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder —objekte gem. §§ 22 bis
30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NAGBNatSchG. Bei den nachst gelegenen Schutzgebieten
handelt es sich um die Landschaftsschutzgebiete ,Kénigsmoor* (LSG VER 49) sowie ,Bag-
gersee Oyten” (LSG VER 39) in ca. 900-1.000 m Entfernung. Weitere Schutzgebiete (Natur-
denkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile) befinden sich in Gber 1,4 km Entfernung. Auf-
grund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der Auswirkungen des Vorhabens sind keine
negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu prognostizieren.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden ggf. MaBBnahmen wie bauzeitliche VermeidungsmafBnahmen erforderlich.



Nwp Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 99, Teil Il: Umweltbericht 101

Die sonstigen Ziele des Umweltschutzes sind in den allgemeinen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen verankert und werden hier in erster Linie im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintréachtigungen berucksich-
tigt.

Bestand und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Oyten. Es umfasst einen
Teil der HauptstraBe und der Stader StraB3e sowie Parkplatze. Zum Zeitpunkt der Begehung
befanden sich an der HauptstraBe noch Gebdude (ehemaliger Discounter), die mittlerweile
abgerissen wurden. Weiterhin gehoren neuzeitliche Ziergarten im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches zum Plangebiet. Im zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine Grin-
anlage mit einer gréBeren Rasenflache, einer Zierhecke sowie Baumreihe des Siedlungsbe-
reiches. Weiterhin befindet sich im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches ein Baumbe-
stand des Siedlungsbereiches, bestehend aus Eichen und Linden. Daran grenzt zu JahnstraB3e
eine Ruderalflur.

Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Baurechte durch den Bebauungs-
plan Nr. 45 | und seine 1. Anderung vor. Hier sind Mischgebiete und Kerngebiete festgesetzt
sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Griinflache,
Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz und Spielplatz® sowie
Verkehrsflache.

In Bezug auf die Fauna wurden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume auf dau-
erhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen untersucht.
Im Ergebnis kommen die Baume als Winterquartiere flir Fledermause nicht in Frage; ein Po-
tenzial fiur Sommer- oder Balzquartiere von Fledermausen wurde nicht ausgemacht. In Bezug
auf Vogel wurden drei altere Vogelnester, vermutlich von Ringeltauben, vorgefunden. Weiter-
hin wurde ein Elsternnest in einer Buche im Westen erfasst.

Das Plangebiet ist derzeit bis auf die bestehende StraBenverkehrsflache, den Bereich des
mittlerweise abgerissenen Gebaudes an der HauptstraBe sowie Parkplatze unversiegelt. Der
Geltungsbereich stellt eine Flache von ca. 2,5 ha dar. Als Bodentyp ist gem. der Bodenkarte
Niedersachsen 1:50.000 mittlerer Pseudogley-Podsol angegeben. In den Bereichen der
bestehenden Versiegelungen sind die natirlichen Bodenfunktionen nicht mehr gegeben. Alt-
lasten sind flrr das Plangebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes, flir welches eine Erlaubnis zum Aufsu-
chen von Bodenschatzen (hier: Kohlenwasserstoffe) vorliegt. Es handelt sich um das Berg-
bauerlaubnisfeld ,Unterweser” der Wintershall DEA Deutschland AG. Die Berechtigung lauft
bis 31.07.2021. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, flir den eine Bewil-
ligung flr den Abbau bergfreier Rohstoffe vorliegt (hier Eisenerz). Es handelt sich das Berg-
werksfeld ,Schaphusen 8" der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH mit unbefristeter Laufzeit.
Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans liegt das Plangebiet zum Teil
im Bereich eines Salzstocks.

Oberflachengewésser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Das nachstgele-
gene Oberflachengewésser befindet sich in tber 600 m Entfernung (Oyter Triftgraben).

Das Plangebiet ist bereits von allen Seiten von Bebauung eingeschlossen. Daher ist das Plan-
gebiet lokalklimatisch dem Siedlungsbereich zuzuordnen.
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Hinsichtlich des Ortsbildes befindet sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches von
Qyten und ist von vollstandiger Bebauung umgeben. Zwar dienen die 6ffentlichen Freiflachen
Spaziergangen oder dem Hundeauslauf, jedoch bestehen keine Mdglichkeiten flr eine langere
Verweildauer durch ein Angebot von Banken oder Spazierwege zur Lenkung des Spaziergan-
gers. Eine besondere Bedeutung fiir die Erholungseignung nicht abgeleitet werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohn- und Arbeitsstatten vorhanden. Die néachstgele-
genen Wohn- und Arbeitsstatten befinden sich unmittelbar éstlich und westlich des Plangebie-
tes an der HauptstraBe. Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelba-
ren Umfeld nicht vorhanden bzw. bekannt.

Das Uberplante Gelande ist umgeben von prahistorischen Fundstellen, die zeigen, dass dies
ein bevorzugtes Siedlungsgebiet des vorgeschichtlichen Menschen war. Deswegen mussten
im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens archaologische Probegrabungen stattfinden, um den
Sachverhalt zu klaren. Diese haben ein ausgedehntes archéologisches Denkmal nachgewie-
sen. Eine Uberbauung ist denkmalrechtlich nur zuldssig, wenn das Denkmal vorher fachge-
recht ausgegraben wird (§ 10 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Als sonstige Sach-
guter sind die Gartenflachen sowie die &ffentliche Grinflache zu nennen.

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wére zunachst von einem unverénderten Fortdauern des
Umweltzustandes zu rechnen.

Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

» Festsetzung von Wohngebieten (GRZ von 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Neben-
anlagen bis auf 0,8), Mischgebieten (mit GRZ von 0,6) und einem Sondergebiet Zweckbe-
stimmung GroBflachiger Einzelhandel (GRZ 0,8 mit zuldssiger Uberschreitung bis GRZ
0,9) auf bislang als Kerngebiet (GRZ 0,3 bzw. 0,4) sowie &ffentlicher Grinflache festge-
setzten Flachen,

» Festsetzung von Wohngebieten (GRZ von 0,4 mit zulassiger Uberschreitung durch Neben-
anlagen bis auf 0,8) und einem Sondergebiet Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhan-
del (GRZ 0,8 mit zulassiger Uberschreitung bis GRZ 0,95) auf bislang unversiegelten FIa-
chen,

e Festsetzung von Grinflachen auf bislang versiegelten und mit Baurechten versehenen
Flachen.

Mit der Neuversiegelung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung flr die Schutzgliter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden.

Fur die Planungen liegt eine Schallimmissionsprognose vor. Anhand der Berechnungen wur-
den die durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nutzungen und eines offentlichen Park-
platzes innerhalb des angestrebten Geltungsbereiches an den nachstgelegenen schutzbedurf-
tigen Nutzungen verursachten Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt. Dartiber hinaus
wurden die durch Kfz-Verkehre auf der HauptstraBe sowie der JahnstraBe bedingten Gerau-
schimmissionen im Plangebiet ermittelt und beurteilt. Im Ergebnis stehen unter Berlcksichti-
gung der Festsetzung eines Larmpegelbereiches immissionsschutzrechtliche Belange der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die entlang der JahnstraBe befindlichen Baume sowie einzelne Badume im Sidosten des Gel-
tungsbereiches werden zur landschaftlichen Eingriinung und Durchgriinung sowie als Erhalt
wertvoller Biotopstrukturen dauerhaft erhalten. Auch die parallel zur Jahnstra3e vorhandene
Buchenhecke wird Uberwiegend zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Im zentralen Teil des
Plangebietes sind offentliche Griinflachen mit Wasserspiel als Griinachse und Aufenthaltsqua-
litdten vorgesehen. Zum Schutz vor Larm wird der Larmpegelbereich |l fur das nérdliche und
stdliche Plangebiet festgesetzt und passive LarmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 und dem
Mischgebiet die Dachflaichen von den Hauptgebduden oberhalb des obersten Geschosses
durchgehend mit Pflanzen zu begriinen. Zur Verbesserung des Kleinklimas sind die Garten
als Grinflachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten.
Kies-, Stein- oder Schotterschittungen sind nicht zuldssig ebenso wie eine weitergehende
Versiegelung oder Befestigung unzuléssig ist.

Eingriffsregelung und Kompensation

Mit der Planung werden im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ca.
630 m? Ruderalflache (Wertstufe |ll gem. Empfehlungen zur Eingriffsregelung im Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Verden) dauerhaft versiegelt. Dies ist als erhebliche Beeintrach-
tigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

In Bezug auf das Schutzgut Boden und Wasser ergibt sich mit der Planénderung im Vergleich
zu den Ursprungsplanen eine zusatzliche versiegelte Flache von 11.295 m? Bei der Inan-
spruchnahme von Béden ohne besondere Werte ist ein Ausgleich im Flachenverhéltnis von
1:0,5 erforderlich, so dass sich ein Kompensationsbedarf von 5.648 m?2 ergibt.

Als MaBnahmen zur Kompensation wird flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
die Anlage eines Nassgrlnlands auf dem Flurstiick 75/27 der Flur 45 in der Gemarkung Oyten
angerechnet. Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Die MaBnahme
ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 105 vorgesehen. Von den 8.510m?
Kompensationsiberschuss werden 630 m? dem Bebauungsplan Nr. 99 zugeordnet.

Als KompensationsmaBnahme flr das Schutzgut Boden ist auf dem Flurstlick 41/6 der Flur 18
in der Gemarkung Bassen eine dauerhafte Sukzession vorgesehen, d.h. eine ungestorte
natirliche Entwicklung, wodurch eine natlirliche Bodenentwicklung geférdert wird. Die Flache
ist 10.134 m2 groB3 und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Von der MaBBnahme
werden 5.648 m? als Kompensation fir das Schutzgut Boden dem Bebauungsplan Nr. 99
zugeordnet. Der verbleibende Kompensationsiberschuss kann anderen Vorhaben der
Gemeinde Oyten als Ausgleich flr das Schutzgut Boden zugeordnet werden.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in die Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden und Wasser im Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch die Ausgleichs-
mafinahmen vollstandig kompensiert werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Bei dem Bebauungsplan Nr. 99 handelt es sich um eine
Innenentwicklung und eine Nachverdichtung. Die Ziele der Planung sind bereits vor ca. 10
Jahren im Rahmen eines Architektenwettbewerbs herausgearbeitet worden: Schaffung von
verdichteten Wohnformen, Ansiedlung eines Einkaufsmarktes, Errichtung eines Parkplatzes
und offentlicher Flachen mit Aufenthaltsqualitdten. Lediglich die damals angedachte
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Ansiedlung von kleineren Ladeneinheiten ist aufgrund der schwierigen Einzelhandelssituation
derzeit nicht realisierbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Baume und ein Heckenabschnitt dauerhaft zum Er-
halt festgesetzt. Im zentralen Teil des Plangebietes sind offentliche Griinflachen mit Wasser-
spiel als Griinachse und Aufenthaltsqualitaten vorgesehen. Insofern bieten sich keine ander-
weitigen Planungsalternativen an.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrskonzept zur ErschlieBung der ,Neuen
Mitte" in Oyten, Hannover im Februar 2019

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008)

e NWP Planungsgesellschaft mbH (2020): Artenschutzrechtliche Baumkontrolle zum Bebau-
ungsplan Nr. 99, Gemeinde Oyten; Stand 15.01.2020

e Schrodter; W; Habermann-NieBe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bau-
leitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn

¢ Technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Gemeinde Oyten, Bremerhaven,
03.03.2021

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Luft wurde das Niedersachsische Bo-
deninformationssystem34 ausgewertet.

34 NIBIS®Kartenserver, Abfrage November 2019.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase geman
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Mit der Plananderung werden im Vergleich zum Ur-
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten: sprungsplan zusatzliche Versiegelungen vorberei-
tet. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung in
das Schutzgut Boden dar. Weiterhin werden Bio-
toptypen der Wertstufe Ill Gberplant und somit er-
hebliche Beeintrdchtigungen fir Biotoptypen ge-
schaffen.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Mitder Planung sind zusatzliche Neuversiegelungen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | verbunden, durch die sich erhebliche Auswirkungen
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach- | auf die Schutzgiter ergeben.

haltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Fir die Planungen liegt eine Schallimmissionsprog-
L&arm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | nose vor. Anhand der Berechnungen wurden die
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | durch den Betrieb der geplanten gewerblichen Nut-
zungen und eines 6ffentlichen Parkplatzes innerhalb
des angestrebten Geltungsbereiches an den nachst-
gelegenen schutzbedirftigen Nutzungen verursach-
ten Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt.
Dariliber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre auf
der HauptstraBe sowie der JahnstraBe bedingten
Gerauschimmissionen im Plangebiet ermittelt und
beurteilt.

Im Ergebnis stehen immissionsschutzrechtliche Be-
lange der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
entgegen.

dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Wahrend der Bauphase ist verstdrkt mit Abgas-,
seitigung und Verwertung: Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschitterungen
und Bewegungen durch den Baubetrieb und —ver-
kehr zu rechnen. Da diese zeitlich begrenzt sind,
sind diese nicht als erheblich einzuschatzen.

ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
Unfélle und Katastrophen): ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallri-
siko kommen nicht zum Einsatz.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Kumulierende Wirkungen mit benachbarten Plange-
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be- | bieten sind nicht bekannt.

stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Auswirkungen in Bezug auf das Klima sind durch
Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treib- | das Vorhaben nicht abzuleiten. Aufgrund der Innen-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | verdichtung wird weiterhin Siedlungsklima bestehen,
planten Vorhaben gegenlber den Folgen des Kli- | gleichzeitig werden weiterhin Freiflachen (Grinfla-
mawandels: chen) vorhanden sein.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trdchtigungen flihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestelit.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

B
2
)
schlieBlich des Naturschutzes und & E
der Landschaftspflege @ ol 2 o =
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - & 2| 8| 2| 2| = o
X °| =m| 3| 2 E| 2] 2| | 2| 2
¥| 2| 5| 2| Bl 5| =] | 2| 8| 2| @
2l 5| £| E| | 5| £| 2| =| 5| 8| ®
S| E| o) | & =) E| & W| 3| & C£/|Kyz-Ediuterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X X X 0 X X X X X 0 X | Durch die zuséatzliche Versiegelung bislang unversiegelter Flache
wird Lebensraum von Tieren entzogen.

Pflanzen X X X X (o] X X X X X o X | Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Ver-
siegelung ergeben sich relevante Auswirkungen auf Pflanzen und Bi-
otope.

Flache X X X X o X X X X X ) X | Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Ver-
siegelung ergeben sich relevante Auswirkungen auf bisher unversie-
gelter Flache.

Boden X X X X 0 X X X X X 0 X | Die Planung lasst eine Neuversiegelung bislang unversiegelter Fla-
chen zu.

Wasser X X 0 o 0 X X X X X 0 X | Kunftig versiegelte Flachen stehen fiir eine Grundwasserneubildung
nicht weiter zur Verfligung. Das im Plangebiet anfallende Oberfla-
chenwasser soll in die geplanten Teiche im Plangebiet eingeleitet und
zwischengespeichert werden.

Luft X X 0 0 o X X X X X 0 x | Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch den
KfZ-Verkehr erhdhen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der
Fahrzeuge generell um zuldssige Nutzungen, deren Regulierung
nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

Klima X X o o o X X % X X o x | Relevante Auswirkungen in Bezug auf das Klima sind durch das Vor-

haben nicht abzuleiten. Aufgrund der Innenverdichtung wird weiterhin
Siedlungsklima bestehen, gleichzeitig werden weiterhin Freiflichen
vorhanden sein.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziberschreitend

©
1=
der Landschaftspflege o 2
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2 2 B 2 )
kB 2| 2| E 2 E| 2 2| 3| 2| 2
< [ = - 2 = ° o - -
3| £| 2| E B 2| ?| 5| 2| B &
5| E| 8| 2 2| E| s| w| 8| & & :
- - Kurz-Erlauterungen

Wirkungsgefiige X X X X 0 X X X X X X x | Uber die aligemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X X 0 X 0 X X X X X 0 x | Aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
ist mit der Planung keine wesentliche Anderung des Ortsbildes zu er-
warten.

biologische Vielfalt X X X X 0 X X X X X 0 x | Mit der Schaffung von Baurechten ist mit Beeintrachtigungen von

Flora und Fauna zu rechnen.

b) Ziel u. Zweck der 0 0 0 o ) o 0 0 0 0 0 o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen XX poxopoxo o X X X [ X ) X 10| X | Fir die Planungen liegt eine Schallmmissionsprognose vor. Anhand
auf Mensch, Gesundheit, der Berechnungen wurden die durch den Betrieb der geplanten ge-
Bevélkerung werblichen Nutzungen und eines dffentlichen Parkplatzes innerhalb
des angestrebten Geltungsbereiches an den nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen verursachten Gerduschimmissionen
ermittelt und beurteilt. Darliber hinaus wurden die durch Kfz-Verkehre
auf der HauptstraBe sowie der JahnstraBe bedingten Gerau-
schimmissionen im Plangebiet ermittelt und beurteilt.
Im Ergebnis stehen immissionsschutzrechtliche Belange der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgtter X X X X o X X X X X 0 X | Im Zuge von archiologischen Probegraben wurde ein ausgedehntes

archaologisches Denkmal nachgewiesen. Eine Uberbauung ist
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

o
c
=
1]
schlieBlich des Naturschutzes und £ E
der Landschaftspflege § al 2l w &
> D =] T
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) < g £ é % L % - g & -
- & = | = = = = o = =
X 8| 5| 2| B| w] 2| 5| Bl 8| | ®
o - e E @ g b= o & = 7] o
s 2| ©f 2| 5| 2| E| S| §| ¢| 8| @&
! e O 1 Ol P T ] Wl T Kurz-Erlduterungen
denkmalrechtlich nur zuldssig, wenn das Denkmal vorher fachge-
recht ausgegraben wird (§ 10 Niedersachsisches Denkmalschutzge-
setz).
sonstige Sachguter 0 0 o 0 o] 0 (o) 0 o] 0 0 o | Der Verlust der Grunflache und Ziergarten stellen einen Verlust an

Sachgutern dar. Mit der Planung werden weiterhin Sachguter vorhan-
den sein (6ffentliche Griinfliche, Wohnbauflachen, Mischgebiet).

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgeman entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung o o 0 o} 0 o o o o o o o | Mit der Planung werden keine erneuerbare Energien verstarkt. Bei
von Energie Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X X X X 0 % X X X X 0 x | GemadB Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008)

werden flir das Plangebiet Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung
(Wertstufe 1) angegeben. Gem. Landschaftsrahmenplan wird flr das
Plangebiet die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Ge-
bieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung
fir alle Schutzguter als Ziel angegeben. MaBnahmen zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft werden nicht angegeben.
Grundlegende Konflikte mit dem Landschaftsrahmenplan sind nicht
erkennbar.
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Insbesondere zu bericksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
‘D
schlieBlich des Naturschutzes und - E
der Landschaftspflege ® o 2
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| 2 B 2 )
S | 2| Bl 3| 2| £E| Z| 2| 3| 2| 2
| £| 2| E| 5| §| &| o 2| 2| | &
] -} S 8 3| E o o o @
| il [ W DR e = ®| >| 2| =] Kurz-Erlauterungen
sonstigen Planen o} o} o o} o} o 0 o 0 0 0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen Luft- ] 0 o 0 o o 0 0 0 0 0 o | Ein soiches Gebiet ist nicht betroffen.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
X X X X 0 % X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltischutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Beziehungen ersichtlich.
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