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2 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr.47 Il

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Oyten befindet sich im Ortsteil Sagehorn-Bockhorst ein Pflegeheim, das seit mehre-
ren Jahren besteht und das in der Vergangenheit mehrfach erweitert und umgebaut wurde. Zuletzt
war daflr im Jahr 2004 die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich (Nr. 47 | Neuaufstellung},
mit der weitere Anbaurndglichkeiten geschaffen wurden. Als neue Nutzung sollte damals eine Alten-
pflegeschule hinzutreten, die sidlich des Bassener Mihlengrabens vorgesehen wurde, wo sich auch
schon eine Stellplatzanlage befand.

Das Projekt der Pflegeschule wurde allerdings zwischenzeitlich nicht verwirklicht, da geniigend andere
Ausbildungsméglichkeiten genutzt werden konnten. Das Baugebiet sildlich des Bassener Miihlengra-
bens kann nun stattdessen besser als Erweiterungsflache fur das vorhandene Pflegeheim genutzt
werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist dazu eine Anderung der zuldssigen Nutzungsart erfor-
derlich, um auch hier den Betrieb eines Pflegeheimes als Wohnnutzung zu erméglichen. Gleichzeitig
erfolgt eine geringfligige Erweiterung des Baugebietes nach Osten.

Um den Pflegebetrieb zu erleichtern, wird eine bauliche Verbindung zwischen Altbau im Norden und
Neubau im Siden erméglicht. Dazu kann der durch das Plangebiet verlaufende Bassener MUihlengra-
ben liberbaut werden.

Die Gemeinde nutzt hier die Moglichkeit den Anforderungen, die von einer alternden Gesellschaft ge-
stelit werden, im Rahmen der Bauleitplanung gerecht zu werden, indem moderne Pflegepldtze an ei-
nem etablierten Standort angeboten werden kdnnen. Dabei ist nicht geplant, die Anzah! der bereits
vorhandenen Pflegeplétze von 75 zu erhdhen. Sondern durch den Umbau des vorhandenen Gebau-
des und den Neubau konnen Wohnmdglichkeiten nach den neuesten Ansprichen an die soziale und
medizinische Versorgung der pflegebedirftigen Bewohner geschaffen werden, in dem mehr Flache
zur Verfugung gestellt werden kann.

Da Anderungen im bestehenden Plan an den (berbaubaren Fldchen und eine Nutzungsénderung mit
erweltertemn Baugebiet vorgenommen werden, st eine Neuaufstellung des gesamten Plans erforder-
lich, um die inhaltlich zusammengehdrende Planung in einem Geltungsbereich planungsrechtlich zu
ordnen.

Fir die Planung sind durch die Erweiterung des Plangebietes erhebliche Eingriffe in den Naturhaus-
halt zu erwarten, so dass auch weitere Festsetzungen fir Kompensationsmafnahmen erforderlich
werden.

A.2 Ortliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nordwestlichen Gemeindegebiet, im Orts-
teil Sagehorn-Bockhorst, am ,Bischofsweg®, der die westliche Grenze des Geltungsbereiches bildet.
Die dstliche und sidliche Grenze verlauft iber Freiflichen. Im Norden schlief3t vorhandene Bebauung
den Geltungsbereich ab.
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Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 47 I 3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bereits Gebaude. Neben dem Altenpflege-
heim als zusammenhangender Hauskomplex Nr. 21 - 25 sind noch drel einzelne Wohnh&auser vor-
handen. Dazwischen liegen Hausgarten und Geholze. Bel den Einfamilienhausern handelt es sich um
eingeschossige Geb&ude, deren Dachgeschosse auch zu Wohnzwecken genutzt wird. Das Gebaude
des Altenpflegeheimes ist durch An- und Umbauten aus ehemals getrennten Hausern entstanden. Die
Gebaudehdhe liegt bei 3,20 m flr die Traufhéhe und 9,0 m fir die Firsthéhe, wobei das 2. Oberge-
schoss optisch als Dachgeschoss in Erscheinung tritt.

Sudlich des Pflegeheimes verlauft der Bassener Muhlengraben (Gewdsser Il. Ordnung). Sudlich des
Grabens befindet sich eine geschotterte Stellplatzanlage, um die ein Pflanzstreifen angelegt wurde.

Daran schlieBt sich eine als Weide genutzte, unbebaute landwirtschaftliche Flache an, die teilweise
auch zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort.

Im 6stlichen Tell des Geltungsbereiches befinden sich unbebaute Bereiche mit Gehdlzstrukturen. Da-
rin liegen am Graben einige vernésste Bereiche.

Die Bebauung in der Umgebung an der StraBe ,Zur tiefen Wiese" und ,Bischofsweg” wird ebenfalls zu
Wohnzwecken genutzt. Stdlich des Geltungsbereiches schlieBt sich ein als Weide genutzier Bereich
an, in dem keine Bebauung vorhanden ist. Im Slden beginnt die dérfliche Bebauung erst wieder an
der Bockhorster DorfstraBe.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Flachennutzungsplanung

A

=

links: Ausschnitt aus dem FNP
oben: 25. Anderungsbereich
beide ohne Mal3stab
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4 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 47 Il

im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten sind die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans als Wohnbauflachen, als Flachen fiur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als Flachen flr Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Altenheim dargestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 |l wird der Flachennutzungsplan im Bereich der
Flache fiir Gemeinbedarf sowie teilweise der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Wohnbaufléchen geédndert (25. FNP-Anderung).

Damit kann der Bebauungsplan Nr.47 |l aus dem so gednderten Flachennutzungsplan der Gemeinde
in seinen Darstellungen entwickelt werden.

A.3.2 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 |l bzw. Telle davon waren seit 1986 bereits mehr-
fach Gegenstand der Bauleitplanung der Gemeinde Oyten. Vorgesehen war nérdiich des Bassener
Mihlengrabens eine wohnbauliche Entwicklung, in der die Einrichtung eines Pflegeheimes Teil der
Nutzung war.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 471 Erweiterung (B 471 Erw) im Jahr 2000 wurden erst-
mals auch Fldchen sudlich des Grabens flr eine Stellplatzanlage in Anspruch genommen. Daneben
wurde eine Flache fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in die Planung aufgenommen, um erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
eingriffsnah auszugleichen.

Im Jahr 2004 erfolgte mit der 16. Flachennutzungsplan&nderung und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 471 Neuaufstellung (B 471 Neu) ein weiterer Schritt in die Vorbereitung der baulichen Nut-
zung sldlich des Bassener Milhlengrabens, in dem dort eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Altenpflegeschule” geplant wurde. Im Zuge dieser Planung wurden im nérdlichen Be-
reich die (berbaubaren Flachen im Allgememnen Wohngebiet neu geordnet, um Anbaumdglichkeiten
flir das vorhandene Pflegeheim zu schaffen. Um Kompensationsflichen flir die zusétzlich zu erwar-
tenden erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zu schaffen, wurde die Flache fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach Norden
erweitert.

Der Bebauungsplan Nr. 471 Neu enthielt im Wesentlichen folgende Festsetzungen (BauNVO 1990):

- Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahi GRZ 0,4
- Geschossflachenzahl GFZ 0,8
- max. Traufhdhe 4 m , max. Firsthéhe 10 m
- abweichende Bauweise, Gebaudeldngen Uber 50 m zulassig
- durchgehende nicht Gberbaubare Flache, im Bereich des Grabens zurlickweichend
- Erhalt von Anpflanzungen
- MaBnahmen zur Grabenaufweitung
- Flache fiir Gemeinbedarf ,,Altenpflegeschule”
- Grundflachenzahl GRZ 0,4
- (Geschossflachenzahl GRZ 0,8
- Traufhdhe max. 4 m, Firsthéhe max. 10m
- offene Bauweise
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Der Verlauf des Bassener Mihlengrabens war als Gewé&sser mit begleitendem Gewasserrandstreifen

auf der Sudseite des Grabens festgesetzt.

Zwischen Graben und Flache fir Gemeinbedarf waren Stellplatze und Feuerwehrzufahrten festgesetzt

worden.

Der sldliche Bereich ist im Stden und Osten mit einer 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bé&u-

men und Strduchern umgeben. Vorhandene Gehdlze waren als zu erhalten festgesetzt.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft waren die vorhandenen Uferabflachungen und Kolke am Muhlengraben als zu erhalten
festgesetzt. Auf der Restflache sollten mindestens finf Gehoélzgruppen angepflanzt werden und die

Flache sollte daraufhin der eigenen Entwicklung tGberlassen bleiben.

Bebauungsplan Nr. 47 | Neuaufstellung (ohne MaBstab)
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Bereich nordiich des Bassener Muhlengrabens erfolgt keine Anderung zur Art der Nutzung.
Es bleibt hier bel der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Erganzt wird nun allerdings eine
Gliederung des Baugebietes mit den Bezeichnungen WA1 und WA2 Wahrend es sich bel dem WA1
um ein weitgehend (zu den weiteren Einschrankungen siehe unten) nach § 4 BauNVO zu nutzendes
Wohngebiet handelt, sind im WA2 nur Wohngebaude flr pflegebediritige Menschen zuldssig

Mit dieser Einschrankung erfolgt nun sldlich des Bassener Milhlengrabens ebenfalls die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes WA2. Die Anderung der Art der Nutzung sudlich des Grabens ist er-
forderlich, um die planenische Zielsetzung, namlich die Erweiterung des Wohn- und Pflegeheimes zu
ermogliichen, in der verbindichen Bauleitplanung umzusetzen. Das Baugebiet wird dazu im Siden
auch um 720 gm nach Osten erweitert.

Mit der einschrankenden Festsetzung zur Nutzung nur auf Personen mit besonderem Wohnbedarf im
Bereich des Bestandes und der nun moglichen Erweiterung wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass es sich bel dem baulichen Bestand im WAZ2 bereits um ein Pflegeheim handelt. Mt dieser Fest-
setzung kann auBerdem gesichert werden, dass das Ziel der Planung nach einem verbesserten raum-
lichen Angebot fir die Pflegeeinnchtung, erreicht werden kann. Die hier gegebenen relativ umfangrer-
chen Baumaglichkeiten in Ortsrandlage werden damit mit der vorhandenen Pflegeeinrichtung verbun-
den. Die Gemeinde sieht den Bedarf an Pflegeplatzen aufgrund der alternden Gesellschaft und sie will
solche Einrichtungen unterstitzen. In dem langen Zeitraum, in dem bereits fur das Gebiet Bauleitpla-
nung betrieben wurde, war das vorhandene Pflegeheim immer Ausgangspunkt fir Planungen, die eng
mit dessen Betrieb verbunden waren. Die Uberschreitung des Grabens sowie die Planung in einem
geruchsmanig vorbelasteten Bereich wurden von der Gemeinde immer standortbezogen nur vor die-
sem Hintergrund betrieben. So soll nun auch In dieser Planung dieser Bezug weiter gesichert werden.

Bezighch der zuldssigen Nutzungsarten wird eine weitere Einschrankung in den Plan aufgenommen,
da hier auch ausnahmsweise keine Tankstellen (1.S.v. § 4 Abs. 3 Nr 5 BauNVQ) zugelassen werden
sollen Die verkehriche Anbindung des Plangebiets uber den Bischofsweg und die Gemeindestralie
Zur Tiefen Wese bietet daflr keine geeigneten Voraussetzungen.

B.1.2 Maif der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt bezuglich der Festsetzungen der Grundfiachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) gegenuber den hisher geltenden Festsetzungen unverandert bel 0,4 bzw.
0,8. Dies sind die Obergrenzen flr diese Art von Baugebiet gem. § 17 BauNVO, die fur die bereits
vorhandenen Gebaude sowie den zu erwartenden relativ groBen Baukdrper ausgeschopft werden
mussen.

Statt einer Beschrénkung der Gebaudehdhe wird nun im gesamten Bebauungsplan die Anzahl der zu-
lassigen Vollgeschosse geregelt. Dem Pflegeheim wird damit micht nur eine Erwerterungsmoglichkeit
in der Flache, sondern auch in der Hohe gegeben, da eme dntte Ebene als Nicht-Vollgeschoss ge-
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nutzt werden kann. Dies gilt auch fur bauliche Erweiterungen in die Dachgeschossebene im WA 1.
Damit kann eine weitere Ausdehnung mit Inanspruchnahme von Flachen vermieden werden.

B.1.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass Geb&ude mit
einer Lange von dber 50 m errichtet werden kénnen. Die Gebdude selbst missen aber mit Grenzab-
stand nach NBauO errichtet werden. Das vorhandene Pflegeheim hat nach mehrfachen Erweiterun-
gen bereits eine Lange von Uber 70 m. Die vorhandene Erweiterung nach Siden soll auch baulich mit
dem Altbau verbunden werden, so dass auch in diese Richtung die Errichtung von gréBeren Baukor-
pern zugelassen wird, um die Erweiterungsmaéglichkeiten nicht einzuschréanken.

B.1.4 Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt nun so, dass nordlich des Bassener Mlhlengra-
bens die lUberbaubare Flache Richtung Graben und nach Osten erweitert wird. Damit werden an die-
sem Standort bei gleichbleibender GRZ Spielraum bei der Platzierung der Gebaude geschaffen.

FUr den nun planerisch vorbereitete Neubau sldlich des Bassener Muhlengrabens wird das bisherige
Baufenster nach Norden verschoben und entsprechend der Gebietserweiterung nach Osten erweitert.
Wesentlich flir den Betrieb des Pflegeheimes ist es, eine bauliche Verbindung des Altbaus mit dem
Neubau herstellen zu kénnen. Dazu ist es erforderlich, einen Zwischenbau lber den Bassener Mih-
lengraben zu bauen. Damit kdnnen Betriebsabldaufe besser organisiert werden und Wege zwischen
den beiden Baukoérpern kénnen barrierefrei Uberwunden werden. Die lberbaubare Flache wird daher
Uber dem Graben auf einer Breite von 8 m festgesetzt.

Ubersichtsplan zum Bestand und Elementen der Planung (ohne MafRstab

\\ | S T

~
Flachen fur welté?t.h\ \
Kompensationsmafnafime Z)

~

Erweiterung
Baugebiet
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B.2 Verkehr

Der Geltungsbereich beinhaltet einen Teill des ,Bischofsweges® und wird von diesem Weg auch er-
schlossen Die Anbindung an den ubergeordneten Verkehr findet uber die GemeindestraBe ,Zur Tie-
fen Wiese"” statt, die dann in die Kreisstrae 2 (Holzdamm, Am Trnften) mundet

Der bereits bebaute Tell des Plangebiets wird uber verschiedene Zufahrten vom Bischofsweg aus er-
schlossen Nordiich des Grabens befinden sich Hauszufahrten, aber auch Stellplatze werden er-
schlossen

Uber eine Zufahrt sudlich des Grabens werden weitere Stellplatze angefahren und hier befindet sich
auch die Zufahrt zum Wohnhaus Nr 19 nordiich des Grabens Dazu wird eine bereits bestehende
Grabenverrohrung genutzt, die auch als Feuerwehrzufahrt fur den ruckwartigen Gebaudeteil des Pfle-
geheims dient

Die sudhch des Grabens vorhandenen Stellplatze sollen nun verlagert werden, da nun ein Neubau mit
Verbindungsgang in unmittelbarer Nahe des vorhandenen Gebaudes auf der Flache der vorhandenen
Stellplatze ermoglich wird Dafur wird sudlich der nun festgesetzten uberbaubaren Flachen eine Fla-
che fur eine Stellplatzanlage vorgesehen, deren Anbindung an den Bischofsweg neu hergestellt wird
In diesem Zusammenhang ist auch eine Feuerwehrumfahrt vorzusehen, die nicht nur einen Neubau
absichert, sondern auch mit einer Zuwegung nach Norden der Anfahrt des ruckwartigen Altbaus dient

In etwa 750 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich auf der KreisstraBe 2 ,Am Trften* die Bushal-
testelle ,Oyten Abzw Bockhorst®, die von Bussen des Verkehrsverbundes Bremen-Niedersachsen
VBN bedient wird Hier bestehen Fahrimoglichkeiten in die Richtungen Oyten-Zentrum, Achim und Ot-
tersberg

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich sudlich des Plangebietes an der Bassener DorfstraBe mehrere landwirtschaftiche Betriebe
befinden, wurde von der Gemeinde eine geruchstechnische Untersuchung in Auftrag gegeben und im
Februar 2014 durch die Ingenieurgesellschaft Zech erstellt

Berucksichtigt wurden dabel 4 landwirtschafthiche Betriebe, die innerhalb von 600 m um das Plange-
biet liegen In die Berechnung emgeflossen sind Tierbestandszahlen und Luftungstechniken nach An-
gabe des Landkreises Verden

Durch das Gutachten wird die relative Haufigkeit des Auftretens von Geruchswahrnehmungen ermit-
telt und als Flachenwert gemaf GIRL (Geruchsimmissions — Richtlinie Niedersachsen) eingetragen
Nach GIRL tritt iIn Wohn- und Mischgebieten eine erhebliche Belastigung auf, wenn der Immissions-
wert IW 0,10 (entspricht 10% der Jahrsstunden) uberschreitet Fur Gewerbe- und Industriegebiete gilt
der Wert von 0,15 Fur Dorfgebiete, in denen haufiger landwirtschaftliche Geruche vorkommen, kon-
nen auch hohere Werte zur Anwendung kommen

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 47 1l 9

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde der von der GIRL genannte Wert von
0,10, an denen héchstens eine Geruchswahrnehmung stattfinden soll, teilweise Uberschritten. In der
sudlichsten Ecke liegt der Wert bel 0,15, im nérdlichen Teilbereich liegt er zwischen 0,08 und 0,09.
Die nach der Richtlinie zu tolerierenden Immissionen werden also fur Wohngebiete im Siden Gber-
schritten. Jedoch werden die Werte, die in Dorfgebieten noch zu akzeptieren wéren, eingehalten.

Im Bereich des vorhandenen Pflegeheimes wird ein Wert von 0,11 erreicht, d.h. der Schwellenwert
wird nur wenig Uberschritten. Im Bereich der lberbaubaren Flache des Erweiterungsbaus werden
Werte von 0,12-0,13 erreicht. Der héchste Wert liegt im Bereich von Stellpldtzen und Feuerwehrzu-
fahrten.

Bereits bei den vorangegangenen Planungen wurde von der Gemeinde dieser Immissionskonflikt in
der Planung berlcksichtigt und in die Abwagung Uber die zuldssigen Nutzungsarten eingestellt. DIE
im Jahr 2000 ermittelten Werte, damals noch uber eine olfaktorische Messung durch Begehung, lagen
tellweise Uber den jetzt berechneten Werten und verteilten sich anders im Gebiet.

Bel der Berechnung waren die Tierbestandszahlen und Luftungstechniken nach Angabe des Land-
kreises Verden zu berlcksichtigen. Der Gemeinde ist allerdings bekannt, dass die tatséachlichen Be-
satzzahlen unter diesen Werten liegen, da die aktiven landwirtschaftlichen Tatigkeiten auf einige Hof-
stellen in getingerem Umfang betrisben werden. Es ist also méglich, dass die tatsdchliche Geruchsbe-
lastung im Gebiet geringer ausféllt. In die Abwagung hat die Gemeinde aber den untersuchten Wert
ginzustellen.

Unter Zurlckstellung der Belange des vollen Immissionsschutzes, in dem ein Wohngebiet in einer
vorbelasteten Situation festgesetzt wird, und unter Zuruckstellung der landwirtschaftlichen Belange,
die eine Erweiterung in nérdlicher Richtung im gewissen Umfang einschranken, wird nun die Wohn-
nutzung weiter nach Stden vorgeschoben.

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets mit Wohngebduden nur fur pflegebedurftige Men-
schen ist eng an den vorhandenen Standort gebunden. so dass ein Alternativstandort in einem weni-
ger belasteten Bereich nicht in Frage kommt. Die weniger belasteten Bereiche dstlich des Wohnheims
weisen bereits eine hohe natdrliche Wertigkeit auf und sind flir weitere naturschutzfachliche Mafnah-
men vorgesehen.

Flr die Landwirte stellen die in der Umgebung auch neben dem Pflegeheim vorhandenen Wohnnut-
zungen bereits einschrankende Faktoren dar, so dass mit dieser Planung keine erheblichen Nachtelle
ber der Ausschépfung von betrieblichen Entwicklungspotentialen begrindet werden.

Im Ubrigen kénnen geman Begriindung und Auslegungshinweisen zu Nr. 3.1 der GIRL in Einzelfallen
beim Ubergang von AuBenbereichen zu geschlossener Wohnbebauung héhere Immissionswerte
mdglich sein. In genau festgelegten Ubergangsbereichen kénnen Zwischenwerte bis maximal 15 %
der Jahresstunden zu Beurteilung herangezogen werden. Im vorliegen Fall handelt es sich um emnen
solchen Ubergangsbereich und die errechneten Werte liegen zwischen 10 % und 15%, so dass hier
ein Abwagungsbereich ausgeschopft werden kann.

Um fir Bauleute diesen Ubergangsbereich und die hier vorliegenden Werte deutlich zu machen, wird
auf der Planzeichnung das Ergebnis der geruchstechnischen Untersuchung dargestellt.
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B.3.2 Immissionen durch den Betrieb des Pflegeheims

Fur die Planung zur Erwerterung des Bebauungsplanes Nr 471 wurde 2004 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, um zu ermittein, ob in der Umgebung erhebliche Belastigungen durch den Betrnieb
und die Erweiterung des Pflegeheims entstehen wurden Dabel wurde Larm berucksichtigt, der durch
PKW, Zulieferverkehr und Beluftungseinnichtungen entsteht Fur die Beurtellungspunkte in der Nach-
barschaft wurde festgestellt, dass die Richtwerte der TA Larm zwar am Tage auch beil einer Zunahme
von PKW - Verkehr sicher eingehalten werden, aber es in der ungunstigsten Nachtstunde zu Uber-
schreitungen durch Stellplatz- und Lieferverkehr kommen kann Daraufhin wurde ein Stellplatz sudlich
des Muhlengrabens angelegt, der in der Nacht und in den fruhen Morgenstunden genutzt wird Es
wurde auBerdem der Lieferverkehr auf die Tageszent (6 -22 Uhr)} gelenkt Durch Auflagen in emner in-
zwischen ertellten Baugenehmigung fur An- und Umbauten wurden diese Nutzungszeiten abgesichert

Bezuglich der nun geplanten Erweiterung sudhch des Pflegeheims ist nun eine Verbesserung der Si-
tuation hinsichtlich der Benutzung des sudlichen Stellplatzes zu erwarten, da dieser in semner Lage
weiter nach Suden geschoben wird und dort auch die Zufahrt fur diesen Stellplatz angelegt wird Der
Stellplatz als Emissionsquelle ruckt also von Immissionspunkten im Norden ab und verliert so an Be-
deutung hinsichtlich einer moglichen Larmbelastung auf3erhalb des Plangebietes

Es wird weiterhin erforderlich sein, dass zum Schichtwechsel um 6 Uhr morgens der nun weiter sud-
lich gelegene Parkplatz angefahren wird und dass nachts keine Anlieferungen im nordichen Tell des
Pflegeheimes stattfinden

B.4 Natur und Landschaft

B41 Bestand

Naturraumlich llegt das Planungsgebiet auf der Grenze zwischen der Achim- Verdener Geest (630)
und der naturraumhchen Einheit Achim Badener Geestinsel (630 00) und der Wummeniederung (631)
bzw der Fischerhuder Niederung (631 00)

Im Folgenden werden neben der ortlichen Bestandsaufnahme die Inhalte des Landschaftsrahmenpla-
nes (LRP) fur den Landkreis Verden - sowert sie fur das Planungsgebiet von Bedeutung sind — darge-
stellt (teilw Stand 1995 und Fortschretbung 2008)

Arten und Biotope

In der Karte Wichtige Bereiche - Arten und Lebensgemeinschaften werden 1im LRP die unbebauten
Flachen des Planungsgebietes als Bereich mit sehr geringer Bedeutung eingestuft

Das fur die Bebauung vorgesehene Grunland entspricht in seinem gegenwartigen Zustand einem
sonstigen feuchten Extensivgrunland (GEF), es wurde im Fruhjahr 2014 beweidet (w)

Der Bassener Muhlengraben wurde als ,schnellfieBender Graben” (FGF} kartiert, er wird von einer
bereichsweise luckigen und uberwiegend schmalen Bach- und Uferstaudenflur (UFB) begleitet Diese
weist im Bereich der vorgesehenen Uberbauung keine nennenswerten Pflanzenarten auf Da der
Durchiass des Bassener Muhlengrabens am Bischofsweg defekt ist, hat sich im Grabenbett eine gro-
Be Schlammmenge angesammelt und die FlleBgeschwindigkeit geht gegen null Die uber dem
Schlamm stehende Wasserlamelle betragt z T nur wenige cm Bei langerer Trockenheit durften Teil-
beraiche auch trocken fallen Das Gewasser i1st in seinem gegenwartigen Zustand als hypereutroph
einzuordnen, Algenmatten und faulende Pflanzenreste haben zu einem okologisch pessimalen Zu-
stand dieses Grabenabschnitts gefuhrt
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Zwischen dem sldiich gelegenen Stellplatz und dem Graben befindet sich ein ca. 2 m breiter gepfleg-
ter Scherrasen (GRR).

Am Bischofsweg und direkt sldlich des vorhandenen Gebédudes befinden sich Baumreihen {(HBA) aus
Erlen. Am Rand des Stellplatzes wurde eine lockere Bepflanzung angelegt {BZNj).

Bewertung Arten_und Lebensgemeinschaften: Fir den Grinlandbereich sidlich des Grabens {(GEF),
erfolgt die Einstufung zur Wertstufe lil allgemeine Bedeutung. Der Scherrasen und die Bepflanzung
BZN werden mit | bewertet (geringe Bedeutung), der Graben mit 1. (Nach V. DRACHENFELS (2012)

{Weiteres siehe dazu den Fachbetrag von Dipl. Biol. V. Moritz: Bebauungsplan Nr. 47 Il - Senioren-
pflegeheim Hasch: Biotoptypen, Grabenfauna, Baume und Artenschutz, Juni 2014).

Boden/Wasserkreislauf

Soweit nicht bereits durch die Bebauung verdndert, steht im Plangebiet der Bodentyp Moorgley an.
Die Grundwasserneubildungsrate wird im LRP als gering eingestuft. Die Funktionsféhigkeit des
Grundwassers ist als stark beeintrdchtigt dargestellt. Das Retentionsvermdgen der Béden flr Oberfla-
chenwasser wird als gering eingestuft.

Bewertung Boden: Der Boden im Plangebiet ist im Bereich des Grinlandes und der Kompensations-
flachen von allgemeiner Bedeutung. Im Bereich der Bebauung ist er von geringer Bedeutung.

Wasser

In der Karte Oberflichenwasser des LRP wird der Mihlengraben als beeintrachtigtes FlieBgewasser
mit einem naturfernen/naturfremden Ausbauzustand eingestuft. Diese Einschatzung wird durch die
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung bestatigt.

Bewertung Wasser:
Fir Oberflichenwasser und Grundwasser ist der Geltungsbereich von geringer bis allgemeiner Be-

deutung.

Klima/Luft
Das Grinland und die Kompensationstlachen wirken klimatisch ausgleichend. Ein Kaltluftabfluss ent-
steht jedoch in dem ebenen Geldnde nicht. Die bebauten Flachen sind ohne Bedeutung fir dieses
Schutzgut.

Bewertung Klima/Luft:
Die unbebauten Teile des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut Klima/Luft,
die bebauten Teile von geringer Bedeutung.

Landschaftsbild

Das Plangebist liegt in einer Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung (im LRP rote Darstel-
lung, GG 25). Die Einstufung ergibt sich aus dem Vorhandensein von vielfaltigen Biotoptypen mit mitt-
lerer bis hoher Naturndhe. Naturraumbezogene Nutzungen sowie topographische Merkmale sind er-
kennbar. Prigende und gliedernde Gehdlzbestdnde sind vorhanden. Fiir das Planungsgebiet muss
diese Beschreibung allerdings stark eingeschrankt werden, da die vorhandene Bebauung auch mit
Stallanlagen das Landschaftsbild in den Randbereichen stért und das Plangebiet selbst bebaut ist.

Bewertung Landschaftsbild: Das Landschaftsbild des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Be-
bauung von geringer Bedeutung. Die angrenzende Niederungslandschaft hat jedoch eine hohe Be-
deutung fur das Landschaftsbild. Da die im Verlauf des letzten Jahrzehnts angelegten Eingrinungen
ihre volle Wirkung noch nicht erreicht haben, wirkt derzeit die Bebauung noch weit in die Umgebung.
Die bebauten Teile des Planungsgebietes sind von geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild, die
neu angelegte Eingrinung und die auBerhalb dieser gelegenen Bereiche weisen derzeit eine Vorbe-
lastung durch die Bebauung auf.
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Vorhandene Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

FUr die verschiedenen Bebauungspléne, die in diesem Bereich aufgestellt wurden, wurden auch je-
weils KompensationsmaBnahmen geplant und nach dem Stand der baulichen Realisierung auch um-
gesetzt. (Anpflanzung von Gehdlzgruppen und natirliche Sukzession). Die geplanten Uferabflachun-
gen und Kolke erwiesen sich in der Umsetzung nicht als praktikabel und so verblieben feuchte Berei-
che ohne Verbindung zum Graben. Gehdlzanpflanzungen und Beendung der Weidenutzung wurden
tellweise auch Uber den eigentlich festgesetzten Bereich hinaus durchgefihrt. Im nérdlichen Teil der
festgesetzten Flache wurden die geplanten MaBnahmen bisher nicht umgesetzt, da das auslésende
Vorhaben (Bau der Pflegeschule) nicht realisiert wurde. Informationen Uber die Biotoptypen, die sich
im MaBnahmebereich entwickelt haben, gibt der Fachbetrag von Dipl. Biol. V. Moritz: Bebauungsplan
Nr. 47 Il — Seniorenpflegeheim Hasch: Biotoptypen, Grabenfauna, Baume und Artenschutz, Juni 2014.

MaBnahmeflache und textliche Festsetzung Bebauungsplan Nr. 471 Erwelterun

Auf den Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Uferabflachungen und Kolke am
Muihlengraben unter Erhaltung der vorhandenen
Baume herzustellen. Auf der Restflache sind min-
destens zwei Gehdlzgruppen (Art und Qualitat sie-
he textliche Festsetzung Nr. 3) anzupflanzen und
die Flache ist daraufhin der eigenen Entwicklung
zu Uberlassen. Fur die baulichen MaBnahmen am
Miihlengraben ist eine wasserrechtliche Genehmi-
gung einzuholen. Uber die Durchfiihrung der MaB3-
nahme ist mit dem Eingriffsverursacher ein stadte-
baulicher Vertrag zu schlieBen.

MaRBnahmefldche und textliche Festsetzung Bebauungsplan Nr. 471 Neuaufstellung

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die Uferabflachungen und Kolke
am Muhlengraben zu erhalten. Auf der Restflache
sind mindestens finf Gehdlzgruppen (Art und Qua-
litat siehe textliche Festsetzung Nr. 3) anzupflan-
zen und die Flache ist daraufhin der eigenen Ent-
wicklung zu Uberlassen. Uber die Durchflihrung
der MaBnahme ist mit dem Eingriffsverursacher ein
stadtebaulicher Vertrag zu schlieBen.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nur in soweit zu beachten, als sie durch neue Bau-
rechte entstehen, die bisher im Plangebiet nicht gegeben waren (gem. § 18 BNatSchG).

Zu erwartenden Beeintréchtiqungen von Natur und Landschaft

Im vorliegenden Geltungsbereich bestehen, bis auf enen kleinen Erweiterungstell im Sudosten, be-
rets Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 471 Neu. Uber diesem Rechtsstand hinaus sind
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 471! folgende zusatzliche Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes zu erwarten:

o 720 gm neu betroffenes Grinland (GEF) (15 m Erweiterung des Baugebietes nach Osten)
o 550 gm Jetzt als WA festgesetzter Gewasserrandstreifen (GRR) (vorher keine Eingriffsflache)
o von diesen insg. 1270 gm kénnen 762 gm versiegelt werden

o 30 gm Grabenlberbauung (bisher nur 2 Grabenquerungen vorhanden)
Der Graben (FGZ) kann an einer 3. Stelle in 8 m Breite Uberbaut werden.

o Beseltigung von Badumen (HBA), die bisher als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt waren
- 6 Schwarzerlen am Graben
- 1 Schwarzerle am Bischofsweg
- 2 Eschen am Parkplatz

Bis auf die oben genannten Baume werden die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen im Wesentll-
chen nicht verandert. Es werden am Graben/Bischofsweg zwe| weitere Baume als zu erhalten festge-
setzt und der Gehélzbestand am Graben im Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird abgesicher.

Den sudlichen Teil des Geltungsbereiches umfasst an der Ost- und Sudseite weiterhin ein 5 m brerter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (862 qm).

Die vorgesehene Uberbauung des Bachabschnitts auf 8 m Lange wird aus ckologischer Sicht nicht als
krihisch angesehen. Eine Entschlammung des Grabens mit Abtransport des Schlammguts wirde den
Zustand des Grabens deutlich verbessern. Durch die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen wird
der Verlust des Gewdsser-Abschnitts als Lebensraum fur Lurche, Libeilen und von Pflanzenarten der
Gewasserufer ausgeglichen.

Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
Durch die Festsetzung von Pflanzflachen wird eine landschaftsgerechte Eingriinung der Bauflachen
erreicht, dadurch wird eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Die Gemeinde stellt hier die Vermeidung zusatzlicher Eingnffe in den Graben zuriick, da der Graben
auf einer Ldnge von ca. 100 m bereits dreimal verrohrt (Bischofsweg, Feuerwehrzufahrt Pflegeheim,
Grundstickszufahrt Haus Nr. 19) ist. Die erneute Uberbauung des Grabens kann aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 Il zwischen den vorhandenen Verrohrungen stattfinden, d.h.
es Ist nur ein bereits eingeschrankt naturlicher Graben betroffen. Die Uberbauung des Grabens wurde
fachgutachterlich als ,nicht kntisch* angesehen, wenn bestimmte MaBnahmen zur Verbesserung des
Grabens auf dem anbaufreien Abschnitt des Grabens und weitere Kompensationsmaf3nahmen durch-
gefuhrt worden (Bebauungsplan Nr. 47 1l Seniorenpflegehem Hasch: Biotoptypen, Grabenfauna,
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Baume und Artenschutz, Dipl.Biol. Volker Mornitz, Juri 2014) Der Graben weist hier keine so hohe
Qualttat auf, die wegen ener nun moglichen, werteren Uberbauung auf 8 m eine so aufwandige Kom-
pensationsmafnahme, wie die Herstellung eines neuen, naturlichen Grabenverlaufes auf ca 300 m
Lange, erforderich machen wiirde.

Kompensation der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Mit der etzt vorllegenden Planung ergeben sich folgende uber den tisherigen Planungsstand hinaus-
gehende erhebliche Beemntrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft

¢ Beseitigung des Biotoptypes GEF auf 720 gm als Te!l des WA2 sudlich des Grabens

e Zusétzliche erhebliche Beeintrdchtigung des Bodens und des Wasserkreislaufes durch Auf-
schattung bzw Uberbauung auf 1.270 gm

e Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Biotope durch Grabenver-
rohrung auf 30 gm.

* Anbringung von zwe! Vogelnistkasten (Holzbeton: Nistkasten: 32 mm und 40 mm Lochweiten)
und einer Fledermausquartierkasten (Holzbeton: Ganzjahreshohle)

Im Bebauungsplan sind zwel Bereiche als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Mafnahmenbereich A umfasst den
Bereich der bereits in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 471 Erw durchgeflibrten MaBnah-
men, insbesondere der Feuchtbereiche am Bach.

Daran schliet sich der Bereich B an, in dem die bisher noch nicht durchgefuhrten MaBnahmen aus
dem Bebauungsplan Nr. 471 Neu und die nun zusatzlich erforderlichen Maf3nahmen zusammenge-
fasst werden. Im Nordosten des Geltungsbereiches werden zusatzlich zu der bisher im Bebauungs-
plan Nr. 471 Neu festgesetzten Flache 1.277 qm Grunland in den Geltungsbereich aufgenommen. Da-
zu wird der Geltungsbereich um die entsprechende Flache nach Norden erweitert.

Flr den Mafnahmenbereich B werden die bisher geplanten und nun zusatzlich erforderichen Maf3-
nahmen in die textliche Festsetzung Nr 6 zusammengefasst. Als GesamtmafBnahme soll das Feucht-
griinland I1n eine Sukzessionsflache ohne Weidenutzung mit Gehoéizen und einer Wasserfldche umge-
wandelt werden. Dazu gehoren die bisher nach Bebauungsplan Nr. 471 Neu vorgesehenen Bepflan-
zungen und Beendung der landwirtschaftlichen Nutzung. Erganzt werden MafBnahmen fur zusatziiche
Eingriffe aus dem Bebauungsplan Nr. 47 Il Zur Kompensation des Eingnffs in den Graben wird auf
30 gm dieser Flache eine wasserflihrende Mulde ausgehoben Die Beseitigung der genannten Einzel-
baume wird kompensiert, indem 9 Erlen am Rand der genannten Mulde gepflanzt werden. Als vorge-
zogene Mafnahme des Artenschutzes sind 2 Vogelnistkasten und ein Feldermauskasten an Baumen
am Graben anzubringen

B.4.3 Arenschutz

Mit der Aufstellung emnes Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen Konnen diese Baurechte
aber nur unter Verletzung artenschutzrechticher Vorschriften verwirklicht werden, so tst der Bebau-
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ungsplan nicht volizugsfahig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass im
Plangebiet geschitzte Arten betroffen sein kénnten, ist bel der Aufstellung eines Bebauungsplanes
daher unabhéngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der
Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Einschlagig ist der § 44 Abs. 1 BNatSch(G, der dem Schutz besonders geschiitzter Arten und streng
geschitzter Arten gilt. Darunter fallen die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten
sowie alle européischen Vogelarten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu beflrchten ist.

Im Mai 2014 wurde nach zwei Begehungen eine Potentialabschétzung fir geschitzte Arten vorge-
nommen. {(Weiteres siche dazu den Fachbetrag von Dipl. Biol. V. Moritz: Bebauungsplan Nr. 47 1| —
Sentorenpflegeheim Hasch: Biotoptypen, Grabenfauna, Baume und Artenschutz, Juni 2014).

Anlasslich der beiden Kartierdurchginge wurden am Graben Grasfrosche nachgewiesen; im &stlichen
Teil, der nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, auch Erdkréten, von denen auch Larven ge-
funden wurden. In Stillgewasser nérdlich des Grabens leben zudem Grinfrésche {(wohl Wasserfré-
sche). Die Lurchvorkommen im Graben beruhen im Wesentlichen auf dem Umstand, dass er hier
Stillgewassereigenschaften aufweist (=> fehlende FlieBgeschwindkeit = stehendes Wasser, Schlamm-
substrat). Da Laich und/oder Larven im Grabenabschnitt, der dberbaut werden soll, nicht nachgewie-
sen wurden und hier auch keine geeigneten Reproduktionshabitate vorhanden sind, wird nicht davon
ausgegangen, dass Amphibien-Fortpflanzungsstitten bei der Planumsetzung betroffen sind.

Entsprechend seiner jetzigen Ausprdgung haben sich auch einige allgemein weit verbreitete Libellen-
arten im hiesigen Bereich des Bassener Milhlengrabens eingefunden: (20.05.2014) => Friihe Adonis-
libelle (dominant), daneben auch GroBe Pechlibelle (einzelne, Art wird hier haufig sein) und Hufeisen-
Azurjungfer (einzelne).

Fischvorkommen wurden in diesem Bachabschnitt nicht festgestelit.

Die Erlen am Graben wurden unter artenschutzrechtichen Aspekten néher betrachtet. Sie weisen
mehrere kleinere Héhlen auf. Eine Erle weist auch eine gréBere Hohle auf, die von Kleinvégeln oder
Flederméusen zur Brut (oder zum Schlafen) oder als Quartier genutzt werden kénnte. Dauerhaft ge-
nutzte Vogelnester befinden sich nicht auf den Baumen.

Da es verboten ist, Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten (wozu Flederméause u. Végel gehdren) aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), muss i. S. von § 44 Abs. 5 BNatSchG daflr gesorgt
werden, dass die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dies wird durch Auf-
héngung von zwel Vogei-Nistkdsten (Holzbeton-Nistkdsten) und einem Fiedermaus-Quartierkasten
{Holzbeton} im Baumbestand am Bassener Miihlengraben, ca. 100 m dstlich des Eingriffsbereichs, er-
flllt (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen). Des Weiteren werden die entfernten Baume durch Nach-
pflanzungen ersetzt, wodurch sich aber erst auf Sicht von 30-40 Jahren Héhlenmdglichkeiten erge-
ben.

In Bezug auf die Arten am und im Gewasser ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten auBerhalb der Re-
produktions - und Nutzungsphase (Sommerlebensraum), d. h. Ausflhrung vom 15. Oktober bis 20.
Marz, nicht zu erwarten, dass Lurche getdtet werden. Sollte wéhrend der Reproduktions - bzw. Nut-
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zungszelt gebaut werden, missen etwaige Froschlurche zuvor aus dem betroffenen Gewdésserab-
schnitt entnommen und in nicht betroffene Bereiche umgesetzt werden. Im Ubrigen ergibt sich aus
den Ausfiihrungen in § 44 Abs. 5 BNatSchG, dass in Bezug auf die Lurcharten (Erdkréte, Grasfrosch,
Wasserfrosch) belr Handlungen zur Durchfiihrung eines Engriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugnffs -, Besitz - und Vermarktungsverbote vorliegt, da sie nicht in emner Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 oder 2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Da es sich bel dem Plangebiet um einen tellweise bebauten Bereich handelt, n dem auch die Nutzung
des Altenpflegeheimes schon seit langerer Zeit betrieben wird, sind alle erforderiichen Leitungen im
Bischofsweg vorhanden, um das Gebiet mit Strom, Gas und Telekommunikation zu versorgen Au-
Berdem befindet sich im Bischofsweg ein Anschiuss an die Schmutzwasserkanalisation.

Fir die Nutzung sudlich des Grabens sind erforderliche Letungen bis zu diesem Grundstuck zu ver-
langern.

Die Erfassung des Hausmulls, der Weristoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiils
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abtallsatzung des Landkreises Ver-
den. Es besteht Anschiusszwang It. Satzung.

Wasserwirtschaft

Die geplante Bebauung sieht eine Anbindung uber einen Verbindungstrakt zum Pflegeheim nérdlich
des Bassener Mihlengrabens vor. Fir die geplante Verbindung wird der Graben in diesem Bereich
auf einer Lange von rd. 8,0 m mit emem Rohrdurchlass DN 1000 verrohrt. Diese Verrohrung hat kei-
nen Einfluss auf die hydraulische Leistungsfahigkeit des Mihlengrabens. Ber ener Verrohrung mit el-
nem Rohr DN 1000 auf 8 m ist keine Verschlechterung der hydraulischen Funktionstahigkert zu erwar-
ten, da die beiden vorhandenen Verrrohrungen ebenfalls diese Gré3e haben und der Durchlass am
Bischofsweg nur eine GréBe von DN 800 hat. Die wasserrechtliche Genehmigung wird von dem Bau-
herrn vor Satzungsbeschluss eingeholt.

Niederschlagswasser

Die Dach- und Grundstliicksentwdsserung des Pflegeheims auf dem Flurstiick 7/19 erfolgt (ber die
Flache bzw. uber Grundletungen in den Bassener Muhiengraben und in den verrohrten (DN 600)
StraBenseitengraben im Bischofsweg.

Da die Flache sldlich des Bassener Mihlengrabens bebaut werden soll, ist fir die Entwasserung die
DIN 1989-100 zugrunde zu legen und die Grundsticksentwdsserung durch geeignete Entwésse-
rungseinnchtungen sicherzustellen. Dazu gehdren auch ein Uberflutungsnachwers fur en 30jéhrliches
Regenereignis auf der Flache sowie der Nachweis einer Rickhaitung auf dem Grundstlick.

Die bebaubare Flache hat eine Gré3e von rd. 3.300 m2, davon sind rd. 1.800 m? fir eine Bebauung
maghch, wahrend rd. 1 500 m2 fiir Parkplatznutzung und Feuerwehrumfahrt befestigt werden kénnen.

Der Abfluss von den versiegelten Flachen in den Miihlengraben betragt rd. 26 I/s. Be) einer Drosselab-
flussspende von 1,5 Ifs x ha betrégt der zuldssige Drosselabfluss rd. 0,5 Ifs. Datur st eine Rickhal-
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tung von rd. 75 m?* erfordetlich. Die Anlage einer Rickhaltung kann sowohl Gber ein offenes bzw.
mehrere offene Becken, Griaben oder Mulden gestaltet werden. Dies richtet sich nach der Erschlie-
Bung des Grundstlcks und der geplanten Entwasserung der befestigten Flachen.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Oyten bestehen seit einigen Jahren Baurechte in einem etwas dezentral gelegenen
Baugebiet im Ortstell Sagehorn-Bockhorst, die bisher nur zum Teil umgesetzt wurden. Durch bauliche
Anderungen und Neubau ist im Plangebiet ein vorhandenes Pflegeheim vergroBert worden und ein
neues Wohnhaus ist entstanden. Diese Bebauung befindet sich unmittelbar am Bassener Muhlengra-
ben Sudlich des Grabens sind die Baurechte nur zur Herstellung eines Parkplatzes genutzt worden.
Die hier mégliche Bebauung durch eine Pflegeschule hat nicht stattgefunden. Da eine solche Einrich-
tung an dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist, soll hier nun die Erweiterung des Pflegeheimes er-
moglicht werden. Dazu wird die Art der Nutzung von Flache fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung
Pflegeschule) in Allgemeines Wohngebiet gedndert. Das Baugebiet wird geringfliigig nach Osten er-
weitert und die uberbaubaren Flachen werden angepasst, so dass auch eine bauliche Verbindung
Gber den Bassener Mihlengraben hergestellt werden kann. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird In
Bezug auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse geandert, da nun zwei Vollgeschosse zuldssig sind.
Die Grund- und Geschossflachenzahlen bleiben unveréndert. Die ErschlieBung des Gebiets andert
sich in Bezug auf die Anordnung der Stellplatze, die bisher direkt am Graben untergebracht waren und
die nun im Suden des Gebietes angelegt werden sollen

Die iIm Gebiet vorhandenen Geholze werden sowelt moglich als zu erhalten festgesetzt. Die Neubau-
flache erhalt an der Sud- und Ostseite eine 5 m breite Eingrunung.

Die bisher im Gebiet vorgesehenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft werden erweitert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,41 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden

Zielkonzept:
630 Achim Verdener Geest fiir Plangebiet und Umgebung

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Bioto-
pe, hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft

Darstellung in der Karte 4 ,Zielkonzept" ocker

Biotopkomplexan.andsd\aﬂs- Lage MaBnahmen
AIS, Gf | Agrar-/Siedlungs- Oytertriften und Embservie Sicherung und Entwicklung des arten-
gebiete mit bedeut- reichen Grinlandes (Wiesen und Wel-
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Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit (lberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Bioto-
pe, hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft
Darstellung in der Karte 4 ,Zielkonzept® ocker

Biotopkomplexe/Landschafts- |Lage MaBnahmen

und Nutzungs
samen Grlinziigen den), Sicherung und naturnahe Entwick-
und —verbindungen in lung des Oyter Triftgrabens und des
Verbindung mit arten- Embser Viegrabens, keine Bebauung
reichen Grunland- und keine zerschneidende Infrastruktur-
gebieten frischer/ mafBnahmen, Sicherung des offenen
feuchter Standorte Landschaftscharakters, nur punktuelle

Bepflanzung der Graben zur Betonung
des Verlaufes, im Bereich Embservie Si-
cherung der Moorbdden und Verbesse-
rung des Boden-Wasser-Haushaltes
durch AufstaumaBnahmen

631 Wiimmeniederung fiir 6stliche und nérdliche Nachbargebiete
Verbesserung beeintrachtigter Gebiete mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten oder Bioto-
pe / Darstellung in der Karte 4 ,Zielkonzept” helirot

Biotopkomplexe/Landschafts-  |Lage MaBnahmen

und Nutzungstyp

N, G Auen/Niederungen mit Wummeniederung nérdl. Nord- Sicherung der Moorbdden im Bereich
hohem Dauervege- arm(Abschnitt Kampe bis Ebben- ostlich Ottersberg Bahnhof durch ex-
tationsanteil in Verbin- siek), Wimmeniederung sudl. tensive Grinlandnutzung, Sicherung
dung mit offenen Griin- | Stdarm (Abschnitt Ottersberg und Entwicklung von Griinland, Um-
land-Komplexen Wie- Bahnhof bis Kluverdamm) und nutzung der Ackerflachen, Exten-
senvogelbrutgebiete/ Wummeniederung ostl. Ottersberg | sivierung der Grunlandnutzung, Siche-
Weistorch Bahnhof rung der Geholzstrukturen und Ergén-

zung am Rand der jeweiligen Gebiete
(Erlenreinen und Weidengeblische),
Sicherung und Entwicklung ungenutz-
ter Uferrandstreifen, dort Sukzession
bis flussbegleitende Walder/ Galerie-
walder, keine weiteren zerschneiden-
den InfrastrukturmaBnahmen, Siche-
rung der ,Offenheit” der Landschaft,
Sicherung der Kleinstmoorstandorte
und Verbesserung des Boden-
Wasser-Haushaltes (Wumme-
niederung sidl. Sidarm), Sicherung
des schmalen Diinenstreifens 6stl. Ot-
tersberg-Bahnhof, kein Bodenabbau

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und der Planungs-
raum st hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschutzten Arten zu Uberprifen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass flr den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen sind, ein Versto3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
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gleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der
Richtlinie 82/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Sé&tze 2 und 3 entsprechend.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berlcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und ldrmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die
sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass
sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Bezlglich Verkehrsléarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen. Bezlglich Gewer-
belarm ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau“ und zusatzlich die TA Larm zu nen-
nen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen, die Orientierungswerte benennt, die még-
lichst nicht dberschritten werden sollten.

GemalR Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schéadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Gemdal BImSchG sind auBBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowert wie méglich vermieden werden
{Trennungsgrundsatz).

Geruchsimmissionen, die durch die landwirtschafthchen Betriebe hervorgerufen werden, sind nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu bewerten.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukuitur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bel einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft

Bestand/Bewertung

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet auf der Grenze zwischen der Achim- Verdener Geest (630)
und hier der naturraumlichen Einheit Achim Badener Geestinsel (630.00} und der Wimmeniederung
{631) bzw. der Fischerhuder Niederung (631.00}.

Im Folgenden werden neben der értichen Bestandsaufnahme die Inhalte des Landschaftsrahmenpla-
nes {LRP) fir den Landkreis Verden - soweit sie fir das Planungsgebret von Bedeutung sind - darge-
stellt (teilw. Stand 1995 und Fortschrelbung 2008).
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Arten und Biotope

In der Karte Wichtige Bereiche - Arten und Lebensgemeinschaften werden die unbebauten Flachen
des Planungsgebietes als Bereich mit sehr geringer Bedeutung eingestuft.

Das flr die Bebauung vorgesehene Grinland entspricht in seinem gegenwartigen Zustand einem
sonstigen feuchten Extensivgrinland (GEF), es wurde im Frihjahr 2014 beweidet (w).

Der Bassener Muhlengraben wurde als ,schnellflieBender Graben” (FGF) kartiert; er wird von einer
bereichsweise Ilckigen und lberwiegend schmalen Bach- und Uferstaudenflur (UFB) begleitet. Diese
weist im Bereich der vorgesehenen Uberbauung keine nennenswerten Pflanzenarten auf. Da der
Durchlass des Bassener Mihlengrabens am Bischofsweg defekt ist, hat sich im Grabenbett eine gro-
Be Schlammmenge angesammelt und die FlieBgeschwindigkeit geht gegen null. Die Uber dem
Schlamm stehende Wasserlamelle betragt z. T. nur wenige cm. Bei |&ngerer Trockenheit dirften Tell-
bereiche auch trocken fallen. Das Gewasser ist in seinem gegenwartigen Zustand als hypereutroph
einzuordnen; Algenmatten und faulende Pflanzenreste haben zu einem dkologisch pessimalen Zu-
stand dieses Grabenabschnitts geflihrt.

Zwischen Stellplatz und Graben befindet sich ein ca. 2 m breiter gepflegter Scherrasen (GRR).

Am Bischofsweg und sidlich des Gebaudes befinden sich Baumrethen (HBA) aus Erlen. Am Rand
des Stellplatzes wurde eine lockere Bepflanzung angelegt {BZN}).

Bewertung Arten und Lebensgemeinschaften: Fur den Grinlandbereich sidlich des Grabens (GEF),
erfolgt die Einstufung zur Wertstufe 1l allgemeine Bedeutung. Der Scherrasen und die Bepflanzung
BZN werden mit | bewertet (geringe Bedeutung), der Graben mit Il. (Nach V. DRACHENFELS (2012)

(Weiteres siehe dazu den Fachbetrag von Dipl. Biol. V. Moritz: Bebauungsplan Nr. 47 |l — Senioren-
pflegeheim Hasch: Biotoptypen, Grabenfauna, Baume und Artenschutz, Juni 2014).

Boden/Wasserkreislauf

Soweit nicht bereits durch die Bebauung verédndert, steht im Plangebiet der Bodentyp Moorgley an.
Die Grundwasserneubildungsrate wird im LRP als gering eingestuft. Die Funktionsfahigkeit des
Grundwassers ist als stark beeintrdchtigt dargestellt. Das Retentionsvermogen der Bdéden fur Oberfla-
chenwasser wird als gering eingestutt.

Bewertung Boden: Der Boden im Plangebiet ist im Bereich des Grinlandes und der Kompensations-
flachen von allgemeiner Bedeutung. Im Bereich der Bebauung ist er von geringer Bedeutung.

Wasser
In der Karte Oberflachenwasser wird im LRP der Mlhlengraben als beeintrachtigies FlieBgewasser

mit einem naturfernen/naturfremden Ausbauzustand eingestuft.

Bewertung Wasser:
Fir Cberflachenwasser und Grundwasser ist der Geltungsbereich van geringer bis allgemeiner Be-

deutung.

Klima/Luft
Das Grinland und die Kompensationsflachen wirken klimatisch ausgleichend. Ein Kaltluftabfluss ent-
steht jedoch in dem ebenen Geldnde nicht. Die bebauten Flachen sind ohne Bedeutung fir dieses
Schutzgut.

Bewertung Klima/Luft:
Die unbebauten Telle des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft,

die bebauten Telle von geringer Bedeutung.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einer Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung (im LRP rote Darstel-
lung, GG 25). Die Einstufung ergibt sich aus dem Vorhandensein von vielfaitigen Biotoptypen mit mitt-
lerer bis hoher Naturndhe. Naturraumbezogene Nutzungen sowie topographische Merkmale sind er-
kennbar. Pragende und gliedernde Gehdlzbestdnde sind vorhanden. Fiir das Planungsgebiet muss
diese Beschreibung allerdings stark eingeschrankt werden, da die vorhandene Bebauung auch mit
Stallanlagen das Landschaftsbild in den Randbereichen stért und das Plangebiet selbst bebaut ist.

Beschreibung aus Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden Forschreibung 2008

GG 630.00 | 25 Sietmoor, Breitenmoor

Uberwiegend kleinteilig parzelliertes Griinlandgebiet als Ausdruck der
Gberlieferten Nutzungsform auf (Nieder-)Moorstandort. Dieser Land-
schaftsraum ist durch bemerkenswert dichte, lineare Gehélzstrukturen
(Erle, gelegentlich Eiche) besonders reich gegliedert. Durch die Gehdlz-
bestdnde und den starken Kontrast zur offenen Wimmeniederung wird
das Gebiet als Raum mit eigenem Charakter wahrgenommen. Baum-
gruppen und markante Einzelbdume (Erle, Birke, Eiche) sowie vielféltige
Saumstrukturen an Graben und Wegen, durch Feuchtwiesenfragmente
mit Seggen und Binsen ,aufgeraute® Griinlandflichen bereichern die
landschaftliche Vielfalt und erhéhen die Naturwirkung. Die angrenzenden
Ortschaften sind hier liberwiegend harmonisch eingebunden.

Gennge Flachenanteile im Westen sind durch Larm von der KreissiraBe
K2 beeintrachtigt, der gesamte sidliche Teilbereich liegt im Larmband der
BAB 1.

Bewertung Landschaftsbild: Das Landschaftsbild des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Be-
bauung von geringer Bedeutung. Die angrenzende Niederungslandschaft hat jedoch eine hohe Be-
deutung fir das Landschaftsbild. Da die im Verlauf des letzten Jahrzehnts angelegten Eingrinungen
thre volle Wirkung noch nicht erreicht haben, wirkt derzeit die Bebauung noch weit in die Umgebung.

C.2.1.1 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Arten und Biotope
Bebauung und gringestalterische MaBnahmen in den neuen Bauflachen Uberformen bzw. zerstdren
die vorhandenen Lebensraumqualitaten fur Pflanzen und Tiere.

Im Bereich nérdlich des Grabens kdnnen wie bisher auch bauliche Erganzungen auf bisherigen Gar-
tenflachen stattfinden. Weiter betroffen ist der Graben mit seinen Seitenbereichen, da die Bebauung
heranriickt und der Graben lberbaut werden darf. Einige Gehdize miissen daflr entfernt werden.

Im Siden ist bisher unbebautes (aber zum gréBten Teil beplantes) Grunland betroffen. Hier wird eine
Eingrinung durch standortgerechte Gehdlze in 5 m Breite erfolgen (862 gm).

Funktionszusammenhénge zwischen dem Plangebiet und dem umliegenden Offenland werden kaum
mehr als bisher geplant gestén.

Der Lebensraum fir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen redu-
zZiert.

Die vorgesehene Uberbauung des Bachabschnitts auf 8 m Lange wird aus ékologischer Sicht nicht als
kritisch angesehen. Eine Entschlammung des Grabens mit Abtransport des Schlammguts wirde den
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Zustand des Grabens deutlich verbessern. Durch die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen wird
der Verlust des Gewasser-Abschnitts als Lebensraum fiir Lurche, Libellen und von Pflanzenarten der
Gewasserufer ausgeglichen.

Boden/Wasserkreislauf

Durch die Bebauung mit Gebduden, Nebenanlagen und Zufahrten wird der bisher offene Boden ver-
siegelt und verliert an diesen Stellen seine Funktionen fir den Naturhaushalt (z.B. Filterfunktion}. Neu
betroffen sind Grinland durch die Gebietserweiterung und Rasenflachen durch die Hinzunahme des
Gewdsserrandstreifens. Davon kénnen 762 am versiegelt werden, es ist aber mit Geldndever&nde-
rungen auf der gesamten Flache zu rechnen, da der gesamte Bereich voraussichtlich wegen der Ho-
henverhdltnisse aufgehdht werden muss.

Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung besteht die Méglichkeit auf gréBerer Flache und héher zu bau-
en als bisher. Allerdings muss in Rechnung gestellt werden, dass bereits jetzt Uber den vorhandenen
Bestand hinausgehende Baurechte bestehen. Die jetzt in Rechnung zu stellende zusétzliche Beein-
trachtigung des Landschafisbildes kann durch die vorgesehene Eingrinung und die weiter fortschrei-
tende Entwickiung der vorhandenen Bepflanzung soweit gemindert werden, dass nach der erforderli-
chen Entwicklungszeit keine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ver-
bleibt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére eine weitere Bebauung im Plangebiet aufgrund des Bebau-
ungsplanes Nr. 471 Neuaufstellung flaichenmaBig in geringerem Umfang zulassig. Eine Uberbauung
des Grabens wiare nicht zuldssig. Neun im Bebauungsplan festgesetzte Baume kénnten nicht entfernt
werden. Zwel Erlen im Bereich der Uberfahrung des Bischofsweges (ber den Bassener Mihlengra-
ben konnten entfernt werden.

C.2.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung
Vorhandene Geholze werden so weit wie moglich als zu erhalten festgesetzt.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine Eingrinung des Plangebietes so weit
verminden, dass nach der erforderlichen Entwicklungszeit keine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt,
die vorerst entstehende erhebliche Beeintréchtigung also nicht nachhaltig ist.
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Eingnffsreqelung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so 1st nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschniften des Baugesetzbuches uber den Ausgleich zu ent-
scheiden

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nur jedoch in soweit zu beachten als sie durch neue
Baurechte entstehen, die bisher nicht gegeben waren Im vorliegenden Fall handelt es sich um den
uberwiegenden Tell des Geltungsbereiches, in dem Baumoglichkeiten nach dem bisher geltenden
Bebauungsplan Nr 47| Neuaufstellung auch sudhich des Grabens zulassig waren und fur die Aus-
gleichsmaBnahmen geplant und tellweise auch umgesetzt wurden

Im Nachfolgenden beschrankt sich die Bearbeitung der Eingniffsregelung daher auf die im Plan zulas-
sigen zusatziichen Eingriffe in den Naturhaushatt

720 gqm neu betroffenes Grunland (GEF) (15 m Baugebietserweiterung nach Osten)
550 gm Jetzt als WA festgesetzter Gewasserrandstreifen (GRR) (vorher keine Eingnffsflache)
Von diesen 1270 gm kennen 762 gm versiegeit werden
30 gm Grabenuberbauung (FGZ) (bisher nur 2 Grabenquerungen vorhanden)
Der Graben wird an einer 3 Stelle verrohrt und hier auch uberbaut

Beseitigung von Baumen, die bisher als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt waren

- 6 Schwarzerlen am Graben

- 1 Schwarzerle am Bischofsweg

- 2 Eschen am Parkplatz

o o000

o

Als GesamtmaBnahme soll zur Kompensation der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in den Natur-
haushalt Feuchtgruniand in eine Sukzessionsflache ohne Weidenutzung mit Geholzen und Wasserfla-
chen umgewandelt werden Dies erfolgt als Weiterfuhrung der bereits durchgefuhrten Maf3nahmen am
Graben und direkt nordlich davon Dazu gehoren die bisher nach Bebauungsplan Nr 471 Neu vorge-
sehenen Bepflanzungen und Beendung der landwirtschaftichen Nutzung Erganzt werden MafBnah-
men fur zusatzliche Eingriffe aus dem Bebauungsplan Nr 47 Il (1277qm) Als Ausgleich fur den Ver-
lust des Grabenabschnittes als Lebensraum fur Lurche, Libellen und Pflanzenarten des Gewasseru-
fers wird auf 30 gm dieser Flache eine wasserfuhrende Mulde ausgehoben Die Beseitigung der ge-
nannten Einzelbaume wird kompensiert, Indem 9 Erlen am Rand der genannten Mulde gepflanzt wer-
den Es werden auBerdem Nistkasten fur Vogel und Feidermause als Ausgleich fur den Verlust von
Quartiersbaumen im Plangebiet angebracht
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Gegeniiberstellung von Beeintrédchtigung und Vorkehrung zur Vermeidung
sowie AusgleichsmaBnahmen
nur fiir die zusétzlich betroffenen Fldchen

Schutz- Auspragung, | Voraussichtliche Beeintrach- Vorkehrung zur AusgleichsmaBnahmen
gut GrdBe und Wert tigung Vermeidung von
der betroffenen Beeintrdchtigungen
Bereiche
Arten- 720 gm Grunland | Neuanlage Freiflachen 708gm
und Bio- |[550 gm Graben- | vorher Wertstufe II- [|
tope rand nachher Wertstufe |
30 gm Graben Uberbauung Graben
¢ teilw. erhebliche Beein- Anpflanzung von 9 Erlen
tréachtigung am Rand einer neuen
9 Baume ¢ Entfernung Gehélze er- Mulde, Anbringung von
hebliche Beeintrichti- Nistkdsten
gung
Boden/ [ 1270 gm Bodenuberformung 1270 gm, 1277 gm Kompensati-
Wasser- | offene Boden davon 762 gm Versiegelung onsflache
kreislauf vorher allg Bedeutung
nachher geringe Bedeutung
¢ erhebliche Beeintréchti-
gung
Wasser (|30 gm Graben Verrohrung naturferner Graben Anlage einer wasserfuh-
762 gm Versie- vorher geringe Bedeutung renden Mulde innerhalb
gelung nachher geringe Bedeutung der 0.g. Kompensations-
¢ keine erhebliche Beein- flache
trachtigung
Einleitung von Niederschlagen
von Versiegelten Flachen in die
Vorflut
¢ erhebliche Beeintrachti-
gung
Luft/ Bebauung, Frei- | Zusatzl Versiegelung 762 gm
Klima flachen Neuanlage Freiflachen 708 gm
vorher allg Bedeutung
nachher allg Bedeutung
¢ keine erhebliche Beein-
trachtigung
Land- Bebauung, Frel- | starkere bauliche Dominanz Eingrunung bewirkt,
schafts- | flachen vorher mittlere Bedeutung dass die Beeintrach- | 860 gm Gehdlz
bild nachher allg Bedeutung tigung nicht nachhal- | Neuanlage
¢ erhebliche Beeintrachti- | tig wirksam bleibt
gung

Wertstufen Arten und Biotope
Wertstufe V
Wertstufe IV
Wertstufe Il
Wertstufe |l
Wertstufe |

von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
von besondere bis allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
von allgemeiner bis geringer Bedeutung fur den Naturschutz
von geringer Bedeutung fur den Naturschutz
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundhert konnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Landwirtschafthche Immissionen

Da sich sudlich des Plangebietes an der Bassener DortstrafBe mehrere landwirtschaftliche Betriebe
befinden wurde von der Gemernde eine geruchstechrmische Untersuchung in Auftrag gegeben und im
Februar 2014 durch die Ingenieurgesellschaft Zech erstelit

Berucksichtigt wurden dabei 4 landwirtschaftliche Betriebe, die innerhalb von 600 m um das Plange-
biet legen In die Berechnung eingeflossen sind Tierbestandszahlen und Luftungstechniken nach An-
gabe des Landkreises Verden

Durch das Gutachten wird die relative Haufigkeit des Auftretens von Geruchswahrnehmungen ermit-
telt und als Flachenwert gemal GIRL (Geruchsimmisstons ~ Richtime Niedersachsen) eingetragen
Nach GIRL tntt in Wohn- und Mischgebieten eine erhebliche Belastigung auf, wenn der Immissions-
wert IW 0,10 (entspricht 10% der Jahrsstunden) uberschreitet Fur Gewerbe- und Industriegebiete gilt
der Wert von 0,15 Fur Dorfgebiete, in denen haufiger landwirtschaftliche Geruche vorkommen, kon-
nen auch hohere Werte zur Anwendung kommen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde der von der GIRL genannte Wert von
0,10, an denen hochstens eine Geruchswahrnehmung stattfinden soll, tellweise uberschritten In der
sudlichsten Ecke liegt der Wert ber 0,15, im nordiichen Teilbereich lregt er zwischen 0,08 und 0,09
Die nach der Richtlinie zu tolerierenden Immissionen werden also fur Wohngebiete im Suden uber-
schriften Jedoch werden die Werte, die in Dorfgebieten noch zu akzeptieren waren, eingehalten

Im Bereich des vorhandenen Pflegeheimes wird ein Wert von 0,11 erreicht, d h der Schwellenwert
wird nur wenig uberschritten |Im Bereich der uberbaubaren Flache des Erweiterungsbaus werden
Werte von 0,12 - 0,13 erreicht. Der hochste Wert liegt im Bereich von Steliplatzen und Feuerwehrzu-
fahrten

Die folgende Abbildung zeigt die ermittelten Werte der Jahreshaufigketen der Geruchsstunden
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Larmemissionen

Fir die Planung zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 471 wurde 2004 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, um zu ermitteln, ob in der Umgebung erhebliche Belastigungen durch den Betrieb
und die Erweiterung des Pflegeheims entstehen wiirden. Dabel wurde Larm bericksichtigt, der durch
PKW, Zulieferverkehr und Bellftungseinrichtungen entsteht. Fur die Beurtellungspunkte in der Nach-
barschaft wurde festgestellt, dass die Richtwerte der TA Larm zwar am Tage auch bei einer Zunahme
von PKW - Verkehr sicher eingehalten werden, aber es in der ungiinstigsten Nachtstunde zu Uber-
schreitungen durch Stellplatz- und Lieferverkehr kommen kann. Darauthin wurde ein Stellplatz stdlich
des Mihlengrabens angelegt, der in der Nacht und in den frilhen Morgenstunden genutzt wird. Es
wurde auBerdem der Lieferverkehr auf die Tageszeit (6 -22 Uhr) gelenkt. Durch Auflagen in einer in-
zwischen erteilten Baugenehmigung fir An- und Umbauten wurden diese Nutzungszeiten abgesichert.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung sind der Ge-
meinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bei der Durchflihrung der Planung ist bezlglich der nun geplanten Erweiterung sldlich des Pflege-
heims eine Verbesserung der Situation hinsichtlich der Benutzung des sldlichen Stellplatzes zu er-
warten, da dieser in seiner Lage weiter nach Stiden geschoben wird und dort auch die Zufahrt flr die-
sen Stellplatz angelegt wird. Der Stellplatz als Emissionsquelle riickt also von Immissionspunkten im
Norden ab und verliert so an Bedeutung hinsichtlich einer mdglichen Larmbelastung auBerhalb des

Plangebietes.
Es wird weiterhin erforderlich sein, dass zum Schichtwechsel um 6 Uhr morgens der nun weiter sid-

lich gelegene Parkplatz angefahren wird und dass nachts keine Anlieferungen im nérdlichen Teil des
Pflegeheimes stattfinden.

Bezlglich der landwirtschaftlichen Immissionen sind aufgrund der nun geplanten wohnbaulichen Nut-
zung keine Veranderungen zu erwarten.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei den derzeitigen Nutzungsmaéglichkeiten fur All-
gemeine Wohnnutzung, Stellplatz und Schule flr Pflegeberufe, mit den Einschrankungen der Nut-
zungszeiten fUr Anlieferung und Nutzung von Stellplatzen.

Bezlglich der landwirtschaftlichen Immissionen sind keine Veranderungen zu erwarten.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die bisher vorgesehenen zeitlichen Einschrankungen fur Anlieferungen und zur Nutzung von Stellplat-
zen bleiben bestehen, um Larmbelastungen zu vermeiden.
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Hinsichtlich der Geruchsbelastung werden die nachteiligen Auswirkungen so gering wie mdglich ge-
halten, in dem in dem am starksten belasteten sldlichen Bereich geruchsunempfindliche Pflanzfes-
tungen, Zufahrten und Stelipldtze vorgesehen werden.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und andere Sachgtter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaéler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebéaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaéler oder andere
Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Verénderung
der derzeitigen Bestandssituation. Fr die Grundstlcke, die vorhandenen Geb&ude und die ausgelb-
ten Nutzungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen bezlglich threr Eigentumsrechte und Nut-
zungsméglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchflhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt es bei den bestehenden Baurechten aufgrund des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 | Neuaufstellung.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturgiter und andere Sachgater sind nicht erforderlich.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wasser

C.2.41 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon im Trennsystem in die gemeindliche Klaranlage
entsorgt. Die bereits bebauten Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschiossen.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoife, der hausmallahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmdlls
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ver-
den. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

C.2.4.2 Prognose der Entwickiung bei DurchfGhrung der Planung

Bei der Durchfihrung der Planung sind gegen(ber der bisher geplanten Nutzung keine Anderungen in
Bezug auf den Umgang mit Abféllen zu erwarten.
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C.2.4.3 Prognose der Entwicklung ber Nichtdurchflhrung der Planung

Bel der Nichtdurchfiihrung der Planung ergibt sich gegeniiber der Bestandssituation keine Verande-
rung.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

C.2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Um Eingriffe in das Landschaftsbild weiter zu minimieren, ware die Beschrankung auf ein Vollge-
schoss, und Festsetzung von max Gebaudehdhen denkbar. Die Gemeinde bietet hier aber die Mog-
lichkeit einer zweigeschossigen Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss, um den vorhandenen
Standort méglichst gut auszunutzen und Erweiterungserfordernisse in die Flache zu vermeiden. Da-
von waren weitere Bereiche sudlich des Grabens betroffen. Hier sollen aber in der Flache keine bauli-
chen Entwicklungen mehr stattfinden.

Statt einer Uberbauung des Grabens ware auch eine Verlegung des Grabens sudlich um das Bauge-
biet denkbar, um Eingriffe In das Gewasser zu vermeiden. Da der Graben aber auf einer Lange von
ca. 100 m bereits dreimal verrohrt (Bischofsweq, Feuerwehrzufahrt Pflegeheim, Grundstuckszufahrt
Haus Nr. 19) wurde und auch sonst keinen besonders naturiichen Zustand aufwelst, stunde der Auf-
wand daftir im keinem Verhéaltnis zu dem Vermeidungsaspekt. Der Graben weist hier keine so hohe
Qualitat auf, die wegen einer nun maglichen, weiteren Uberbauung auf 8 m eine so aufwandige Kom-
pensationsmafBnahme, wie die Herstellung eines neuen, naturlichen Grabenverlaufes auf ca. 300 m
Lange, erforderlich machen wirde. Auch hydrologisch sind hier keine erheblichen Vortelle zu sehen,
da der Graben in diesem Abschnitt auch nur noch ein geringeren Einzugsbereich hat, da der Muhlen-
graben ca. 2,5 km oberhalb des Plangebietes in Richtung Wumme Sudarm umgeleitet wurde.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien
Das Baugebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien méglich 1st. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine
slidorientierte Bebauung flr die Installation von Fotovoltalkanlagen und Solarkollektoren ist in dem
Gebiet méglich;

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sel-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist das Verhaltnis zwischen Natur und Landschaft, den Men-
schen sowle den Sach- und Kulturgutern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beein-
flussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
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nung bel Berucksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verrngerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu erwarten waren Die Umwelt erheb-
lich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bel der Umsetzung der Planung nicht zu erwar-
ten

C.3 Zusiétzliche Angaben

C.3.1 Beschrelbung technischer Verfahren

entfallt

C 32 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben

C.33 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Bei Bauarbeiten zwischen Mitte Mart und Mitte Oktober soll eine biologische Baubegleitung erfolgen,
wenn Lebensraume von Amphibien, Vogeln oder Fledermausen betrotfen sein konnen

C 34 Zusammenfassung

im Ortstell Sagehorn-Bockhorst 1st im Plangebiet durch bauliche Anderungen und Neubau ein vorhan-
denes Pflegeheim vergrof3ert worden und ein neues Wohnhaus st entstanden Diese Bebauung be-
findet sich unmittelbar am Bassener Muhlengraben Sudlich des Grabens sind die Baurechte nur zur
Herstellung eines Parkplatzes genutzt worden Die hier seit Jahren planungsrechtich mogliche Be-
bauung durch ene Pflegeschule hat nicht stattgefunden Stattdessen wird hier nun die Erweiterung
des Pflegeheimes ermoglicht werden Dazu wird die Art der Nutzung von Flache fur Gemeinbedart
(Zweckbestmmung Pflegeschule) in Allgemeines Wohngebiet geandert Das Baugebiet wird genngfu-
gig nach Osten erwertert und die uberbaubaren Flachen werden angepasst, so dass auch eine bauli-
che Verbindung uber den Bassener Muhlengraben hergestellt werden kann Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird in Bezug auf die zulassige Zah! der Vollgeschosse geandert, da nun zwet Vollgeschosse
zulassig sind Die Grund- und Geschossflachenzahlen bleiben unverandert Die ErschlieBung des
Gebiets andert sich in Bezug auf die Anordnung der Stellplatze, die bisher direkt am Graben unterge-
bracht waren und die nun im Suden des Gebietes angelegt werden sollen

Die im Gebiet vorhandenen Geholze werden sowert moglich als zu erhalten festgesetzt Die Neubau-
flache erhalt an der Sud- und Ostseite eine 5 m breite Eingrunung

Die bisher im Gebiet vorgesehenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft werden erweitert

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind in Bezug auf die Uberbauung des Grabens, die
Entfernung von Geholzen und zusatzliche Bodenversiegeiung wurden n die Planung eingestelit Als
Kompensation fur die Eingnffe in den Naturhaushalt werden in Erganzung der beretts nordiich des
Grabens vorhandenen und geplanten MaBnahmen wertere Flachen und Verbesserungen in Form von
Geholzanpflanzungen und Anlage von feuchten Bereichen festgesetzt

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr.47 Il 31

Im l&ndlich gepragten Plangebiet sind Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung vorhanden,
die nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in einem Zwischenwertbereich von Wohnbaufldchen und
dorflich genutzten Bereichen empfohlenen Werten liegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,41 ha.

D ABWAGUNGSERGEBNISSE

Die wahrend des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4
Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Folgenden
verktirzt mit der dazu erfolgten Abwagung wiedergegeben.

D.1 Ergebnis des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Der Landkreis Verden hat als Untere Naturschutzbehérde zum Bebauungsplan keine Stellungnahme
abgegeben, da eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung noch ausstinde. Es wurde auf seine
Stellungnahme zur 25. FNP Anderung hingewiesen.

Entsprechend des Entwurfs des RROP 2013 i1st der Erweiterungsbereich sudlich des Grabens als gel-
bes ,zentrales Siedlungsgebiet” dargestellt. Das im Entwurf dargestellte Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft weist in diesem Bereich entlang des Bischofsweges und dort wo die Gemeinde Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
plant hat, Licken auf. Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt
also mit der Darstellung von Wohnbauflachen statt Flachen fir Gemeinbedarf im Rahmen der 25.
FNP-Anderung, da nur auf ,gelben” Flachen weiterhin eine bauliche Entwicklung vorgesehen ist.

Es besteht kein Erfordernis einer Uber die eigentliche Anderungsplanung hinausreichenden Zielan-
passung (gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Nicht Jedes raumordnerische Ziel I6st automatisch eine Hand-
lungspflicht aus. Die nun vorgenommene Anderungsplanung ist zielkonform und die Ubernahme wei-
tere Ziele der Raumordnung in die Bauleitplanung der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht er-
forderlich. Die in der Umgebung des Anderungsbereiches vorgesehene Darstellung eines Vorrangge-
bietes flr Natur und Landschaft I6st keinem Handlungszwang auf gemeindlicher Ebene aus, da z.B.
Baurechte aufgrund von § 34 BauGB oder aufgrund von Satzungen nicht gegeben sind. In Bezug auf
die Freihaltung der Niederung des Muhlengrabens weist der Entwurf des Vorranggebietes hier selbst
Licken auf.

Der Landkreis Verden hat als Untere Wasserbehdrde kein Bedenken, wies aber darauf hin, dass Un-
terlagen (ber die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers und der hydraulische Nachweis
der Grabeniberbauung vorzulegen sind.

Absprachen dazu sind bereits vom Bauherrn, Ingenieurbiiro und dem Landkreis Untere Wasserbehér-
de erfolgt. Bei einer Verrohrung mit einem Rohr DN 1000 auf 8 m ist keine Verschlechterung der hyd-
raulischen Funktionsfahigkeit zu erwarten, da die beiden vorhandenen Verrrohrungen ebenfalls diese
GréBe haben und der Durchlass am Bischofsweg nur eine Gré8e von DN 800 hat. Das Regenwasser
soll im Plangebiet in einer Mulde gesammelt werden.

Zum Planungsrecht hat der Landkreis Verden darauf hingewiesen, dass eine nun mdgliche -
geschossige Bebauung auf flir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA1) zu begriinden sei.

Die Ausfiihrungen auf S. 6-7 der Begriindung gelten hier sowohl flir das WA 1 und das WA 2 fir die
nun vorgesehene Zuldssigkeit von 2 Vollgeschossen (plus Dachgeschoss). Die Begriindung macht
hier keinen Unterschied zwischen WA 1 und WA 2. Zur Verdeutlichung wird die Begriindung so er-
ganzt, dass dies klargestellt wird. Auch im WA 1 ergibt sich nun eine erweiterte Nutzungsmaglichkeit
im Dachgeschoss
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Der Landkreis Verden wies darauf hin, dass der Bebauungsplan verstdndilich machen muss, in wel-
chen Bereichen emne Uberschreitung der GIRL-Werte vorfiegen.

Der Anregung wurde gefolgt. Es wird eine Abbildung in die Hinweis am Plan aufgenommen, der die
Daten der Geruchsuntersuchung wiedergibt. Damit wird den Bauleuten verdeutlicht, dass das Plange-
biet in enem immissionsmafiig vorbelasteten Bereich liegt.

Das Nds. Landvolk wies darauf hin, dass daraufmin, dass aufgrund der gegebenen Geruchsbeldsti-
gung bei einer nun geplanten Wohnnutzung zusétziiches Konfiikipotential gegeben ist.

Die Gemeinde folgt In diesem Ubergangshbereich von Wohngebieten und landlicher Nutzung der Ein-
haltung der Geruchswerte nach GIRL nicht in vollem Umfang. Es handelt sich seit langem um einen
geruchsmaRig vorbelasteten Siedlungsbereich, in dem leicht erhéhte Werte die gemeindliche Abwéa-
gung eingestellt werden kdnnen.

Der VBN Bremen regte an, der Seniorenwohnanlage einen direkteren Zugang zum OPNV zu ermogi-
chen.

Der Hnweis wurde zur Kenntnis genommen Eine Verlagerung des Pflegeheimes an einen bzgl.
OPNV ginstiger gelegenen Standort steht mit dieser Planung nicht zu Diskussion, da der vorhandene
Standort durch Erweiterungsméglichkeiten gestérkt werden soll.

Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung in der Gemeinde Oyten gab allgemeine Hinweise zur
barnierefreren Ausgestaltung von offentlichen Verkehrsrdumen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, betreffen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aber nicht.

Anregungen und Bedenken aus der Offentiichkeit wurden nicht vorgebracht.

D.2 Ergebnis der Offentlichen Auslegung

Anregungen und Bedenken aus der Offentiichkeit wurden nicht vorgebracht.

Der Landkreis Verden als Untere Naturschutzbehdrde verwies auf seine grundsatziiche Standortkritik
im Rahmen der 25. FNP-Anderung. Es wird vorgeschlagen, eine baufiche Erwetterung des Pflegeher-
mes nicht nach Stiden, sondern nach Osten zuzulassen, da dwe vorhandenen Biotope leicht zu erset-
zen seien und die grundsdiziiche Zielsetzung zur Frethaltung der Stdseite des Grabens so umgeseizt
werden konnten. Es wurde darum gebeten, lUber diese stddtebauliche Alternative nachzudenken.

Die Gemeinde QOyten folgte dem Vorschlag ener Erweiterung nach Osten nicht.

Dre grundlegende Entscheidung zur Bebauung sidlich des Grabens i1st im Jahr 2004 mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 47 | und der entsprechenden FNP-Anderung zugunsten der Baumog-
hehkeit der Pflegeschule gefallen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 471l vollzieht diese Stan-
dortentscheidung mit einer unwesentlichen Aufweitung um 15 m nach Osten bei gednderter zulédssiger
Nutzung nach Der Zustand von Natur und Landschaft sldhch des Grabens hat sich seit dem nicht
grundlegend gedndert. Es sind auch keine anderen Informationen bekannt, die eine andere Entschei-
dung erforderlich machen.

Auch 1m Entwurf des RROP 2013 ist der Erwenerungsbereich sidlich des Grabens als gelbes ,zentra-
les Siedlungsgebiet® dargestellt. D.h. in diesem Entwurf 1st eine bauliche Entwicklung sidlich des
Grabens enthalten. Das im Entwurf dargestellte Vorranggebiet fir Natur und Landschaft weist in die-
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sem Bereich entlang des Bischofsweges und dort wo die Gemeinde Flachen fiir Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant hat, ebenfalls LU-
cken auf.

Das genannte Zitat aus dem Bebauungsplan Nr. 471 fuhrt hier nur aus, dass neben der baulichen
Entwicklung ,auch” eine Flache zur Entwicklung der Landschaft vorgesehen ist. Dies wird durch die
voriliegende Planung nicht in Frage gestelit.

Gegen eine Ausweitung des Baugebietes nach Osten sprechen praktische Gesichtspunkie. Zum Ei-
nen wurde der vorhandene feuchte Ruderalbereich mit erheblichem Aufwand hergestellt. Diese Kom-
pensationsmafnahmen mussten dann an anderer Stelle méglichst am Graben mit ebensolchem Auf-
wand wieder hergestellt werden. Eine Erwerterung des Gebdudekomplexes nach Osten wirde auBer-
dem zu einem Baukdrper von deutlich Uber 100 m Lange fihren, der aus baulich-organisatorischen
Griinden und aus Griinden der Erschlie3ung nicht praktikabel ware. Eine weitere Grabenverrohrung
als Feuerwehrzufahrt ware wahrscheinlich erforderlich.

Die Gemeinde hat selbst die Bedeutung des Grabens/Niederungsbereiches erkannt und mit der Dar-
stellung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in thren Flachennutzungsplan eingestelit. Allerdings sind dieser Bedeutung auch
Grenzen gesetzt, denn gerade im weiteren Verlauf des Grabens nach Westen, ist der Graben bereits
von Bebauung umgeben und der Niederungsbereich unterbrochen. Die Darstellungen von Wohnbau-
flachen des FNP beginnen ca. 50-60 m &stlich des Plangebietes; eine tatsachliche Bebauung am
Graben befindet sich in ca. 120 m Entfernung. Eine so hohe Beeintrdchtigung quasi als erstmaliges
Eingreifen in einen wertvollen Niederungsbereich, die zu einer grundsatzlich anderen Planung flihren
muss, liegt far die Gemeinde daher nicht vor. Zumal der Entwurf des RROP 2013 die Entwicklung
nach Slden und nicht nach Osten vorsieht.

Der Landkreis Verden als Untere Wasserbehdrde wies darauf hin, dass das anfallende Regenwasser
im Gebiet entweder zur Versickerung zu bringen ist oder eine Riickhaltung eingerichtet werden muss.

Es i1st geplant, das bei einem Neubau anfaliende Regenwasser in einer Regenriickhalteaniage zu
sammeln und von dort gedrosselt an den Graben abzugeben. Eine Festsetzung im Bebauungsplan er-
folgt dazu nicht, so dass die Lage einer solchen Sammelanlage je nach den baulichen Erfordernissen
auf dem Grundstlick angelegt werden kanrn. Die Hinweise zum den entsprechenden Ausfihrungsbe-
stimmungen und zur Bauantragstellung werden zur Kenntnis genommen und an den Grundsticksei-
gentimer weitergeleitet.

Der Landkreis Verden als Untere Immissionsschutzbehdrde hat keine Bedenken gegen die Planung,
wenn der Ubergangsbereich mit Zwischenwerten bis 15% in der Planzeichnung dargestellt wird.

Auf Anregung des Landkreises wurde bereits zur Entwurfsfassung in den Plan ein Hinweis aufge-
nommen, der (iber die hier vorliegenden hdheren Immissionswerte aufgrund von Immissionen aus
landwirtschaftlicher Tierhaltung aufklart. Damit wird den Bauleuten verdeutlicht, dass das Plangebiet
In enem immissionsmanig vorbelasteten Bereich liegt.

Das Nds. Landvolk wies ermneut darauf hin, dass daraufhin, dass aufgrund der gegebenen Geruchsbe-
lastigung bei emner nun geplanten Wohnnutzung zusatzliches Konfliikipotential gegeben ist.

Die Gemeinde folgt in diesem Ubergangsbereich von Wohngebieten und landlicher Nutzung der Ein-
haltung der Geruchswerte nach GIRL nicht in vollem Umfang. Es handeit sich seit langem um einen
geruchsmafig vorbelasteten Siedlungsbereich, in dem leicht erhdhte Werte die gemeindliche Abwa-
gung eingestellt werden kénnen.

Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung in der Gemeinde Oyten gab allgemeine Hinweise zur
barnerefreien Ausgestaltung von dffenthichen Verkehrsrdaumen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, betreffen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aber nicht.

pk plankontor stadtebau gmbh



34 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr.47 ||

E DATEN

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart : m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.100
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 7.587
und Landschaft
StraBenverkehrsflache 1.366
Grinflache 436
Wasserflachen ' 630
s 24.119

E.2 Verfligbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden

Geruchstechnische Untersuchung fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 471l (Bi-
schofsweg) der Gemeinde Oyten, Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen, Februar 2014

Dipl. Biol. V. Moritz: Bebauungsplan Nr. 47 Il — Seniorenpflegeheim Hasch: Biotoptypen, Grabenfau-
na, Baume und Artenschutz, Juni 2014

E.3 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat geman § 3 Abs. 2 BayGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-

Oyten, den ... . .14 £
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