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8. Durchfihrung des Bebauungsplanes
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1 Vorbemerkung

Die verdnderten Bedingungen der Verkehrsplanung an der [-168, das
unzureichende Erscheinungsbild, welches durch die neue Entwicklung
des benachbarten Gewerbeparkes "An der Autobahn" ins Auge fallt
und die gegeniber den bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 35
"Industriegebiet Oyten Ost" teilweise zu erweiternden Nutzungen,
fihren zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes.

1.1 Beschluf

Der Beschlu zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 I
"Industriegebiet Ovten-0Ost - Neuaufstellung - wurde vom Ver-
waltungsausschuB der Gemeinde Oyten am 04.12.1989 beschlossen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.35 I "Industriegebiet
Oyten Ost" - Neuaufstellung - wird zugleich der Bebauungsplan Nr.
35 "Industriegebiet Oyten Ost vom 28. 9. 1976 (SatzungsbeschluB)
aufgehoben.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Landesstrafe 168 -"Ovter Mithle"

(ehemalige B 75) am Rande der Ortschait Schaphusen, Ostlich der
Oyter Mihle.

Der Geltungsbereich umfaft die Flursticke der Gemarkung OQvten
Flur 65:

Wege- und Strafenfldchen: Flurstick Hamburger StraRe (B-75) tlw.,
Rudolf- Diesel-Str. 111/6, 112/5, 112/3, 113/4, 113/8, 113/9;

Weg 122

Sonstige Flachen: 110/1 tlw , 110/2, 110/4, 110/5, 111/4, 111/5,
111/7 tlw., 111/8, 112/2 tlw, 112/7, 112/10, 112711, 112/12,
LXrld. LXZ/LE,. 11348, 113/10 tiw, 113718, 113#13,113/18 EIW,
11571 €lw, I16/1 &lwm, 11941 tlw.



Flur 55
Wege- und StrafRenflachen: 113 tlw, 46/29, 108/8 tlw (Rudolf-
Diesel-Str.) 46/17, 46/16 (Rudolf-Diesel-Str.), 108/3 tlw, 111/2

tlw., 111/3 tlw (B-75 Oyter Miuhle) .

Sonstige Flachen: 46/9, 46/23, 16/24, 16/25, 16/26, 16/27, 16/28,
46/32, 46/37, 46/39, 46/40, 46/41, 46/42, 46/43, 16/45, 16/46,
46/47, 46/50, 46/51, 47/1 tlw (Erweiterung d. B-Planes n.
Sudwesten), 47/5 tlw (Graben) und 47/4 teilweise.

1.3 Verfahrensstand

Nach BeschluB des VA's vom 05.03.1990 yurde am 3.5.90 die Biirgerbe-
teiligung nach § 3 (1) BauGB durchgefihrt. Zu der Planung in der
vorliegenden Form wurden weder Bedenken noch Anregungen gedufert.
Der Entwurf wurde den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben
vom 31.5.90 zur Stellungnahme vorgelegt.

Aus der Tragerbeteiligung ergaben sich kleine Anderungen des

Planentwurfs:

* das Leitungsrecht im Bereich der aufgelassenen Erschliefungs
strafe wurde uUberarbeitet und weiter gefafit,

* die Textliche Festsetzung Nr.6 wurde eingefigt (Zufahrt zu
angrenzenden Ackerfléichen),

* eln Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wurde an der L 168 einge
arbeitet und die Festsetzungen zur Bepflanzung wurden dort
herausgenommen,

* ein Planzeichen wurde deutlicher gefaf’t, ein weiteres un
benotigtes Planzeichen wurde aus der Planzeichenerklédrung
gestrichen,

* die Begrindung wurde erweitert und Korrigiert.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 25.03. bis 25.04.1991 6ffentlich
ausgelegen. Es ergaben sich keine planungsrechtlichen Anderungen
des Bebauungsplans. Die Begrindung wurde um eine Vorentwurfs-

variante zu einem Teilbereich erganzt.



2. Planungsgrundlage bisheriger B-Plan Nr. 35, F-Plan 5. Anderung

Der bisher gultige Bebauungsplan Nr. 25 "Industriegebiliet Oyten-
Ost" vom 23. 9. 1976 (Satzungsbeschluf), nach dem sich die Ent-
wicklung in dem Bereich gerichtet hat, bleibt in groflen Ziagen die
Grundlage der Neuaufstellung des B-Planes.

Durch die 5. Anderung des F-Planes vom 19.12.1988 wurden die
Grundzuge der Planung im Bereich der Kreuzung Rudolf-Diescl-Strale
mit der B-75 neu geordnet.

Die Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr. 35 I -Neuaufstellung-
sind aus den Darstellungen des F-Planes 5.Anderung entwickelt und

stimmen mit diesen Uberein.

3. Bestandssituation

3.1 Lage des Gebiclts, Umgebung, Naturzustand

Das Plangebiet liegt mit 15- 17.5m UNN auf der nach Norden und
Westen flachwelliy abfallenden Geestkuppe.

Auf der Westseite des Industriegebietes schlieft sich der Bereich
der "Brandkuhle" an, eine niedriger gelegene muldenfdrmige Wiesen-

flache, die als extensiver Grunlandstandort genutzt wird.

NOrdlich und 6stlich des Plangebietes herrschen von je her Acker-
wirtschaft vor. Dies bezeugen aucii die Flurnamen wie "Langer
Acker" und "Weizenkanp" (gréBte Anhéhe von Schaphusen mit 20m
UNN) .

Entlang dem undérdlich die Brandkuhlenwiesen begrenzenden Feldweg
sind Reste von Wegerandgehdlzen verblieben. Vorherrschend sind
hierbei Voygelbeere -in sehr grofer Cestalt -, Holunder, Eschen und
Weidenbische. Im Wiesenbereich markieren einige grofe Eichen und
Birken sowie in Richtung L- 168 die StraBenbidume den Landschafts-
raum.

Durch die Weiden flieBt ein Kleiner Graben in Richtung Westen
("Brandkuhlengraben -Gewdsser 3.0rdnung). Wegen seiner Gradlinig-

Keit und fehlenden Ufergehdlzen macht er einen Kanalartigen



Eindruck.

Im Bereich der um das Plangebiet liegenden Acker existieren Keine
Baume oder Straucher, die den Landschaftsraum gliedern. Die opti-
sche Begrenzung nach Norden entsteht durch die weitrdumig anstei-
gende Kuppe und den hinter der Kkuppe aufragenden Baumwipfeln des
Bockhorster Mihlentors.

Das Industriegebiet selber ist am Rande teilweise mit Kummerlichen
Bepflanzungen eingegrenzt; iberwiegend jedoch bestimmen die nack-

ten Gebdudegruppen der Industriehallen das Erscheinungsbild.

Entlang der Rudolf-Diesel-Strafe sind in den Seitenraumen in un-
terschiedlichen Abstdnden junge Ahornbdume gepflanzt worden, die
den Strafenraum markieren.

Auf den Grundsticken fallen, soweit nicht der Boden versiegelt
ist, Scherrasen und standcrtfremde Ziergehtlze in reprdsentativer
Form auf. Zum Teil sind die Grundsticksgrenzen mit Tannen-und
Fichtenpflanzungen markiert.

Einige Grundstiicke weisen z.T. standortgerechte Gehdlzstreifen mit

gliedernder Wirkung auf (Zeppelin, HA-EFF-Kunststoffe).

Die Landesstrafe L-168 wird in dem betreffenden Abschnitt durch
Pappeln und einigen Linden, alle in weitem Abstand stehend geglie-
dert. Im Bercich der Kreuzung cind in dichtem Abstand junge Ei-

chenbaume gepflanzt worden.

Am Nordrand des Gebietes fehlt zu den weiten Ackerflichen eine Ab-

grenzung durch Baume und Straucher fast vollstandig.

Insgesamt ist der Bereich "Brandkuhle"™ mit seiner weiten Blickmég-
lichKeit und den raumlich gliedernden Geholzbestand, wenn er auch
nur noch in geringer Form vorhanden ist, fir den erholungsuchenden
Spazierganger am interessantesten. Uber Feldwege kann man von
Schaphusen nach Bockhorst wandern und eine abwechslungsreiche
Geestlandschaft mit (ehemaligen) Heidestandorten, Moobereichen und
Sandhiugeln erleben. (Siehe auch die Beschreibung des Wanderweges

im Heimatbuch Oyten $.391).



Hinsichtlich des naturlichen Zustandes sind die umgebenden Acker-
fluren und der Bereich des Plangebietes wenig durch landschaft-
liche Elemente gegliedert und weisen z.T. standortuntypische An-
pflanzungen auf.

Eine Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Industriege-
bietes Oyten-0Ost und die Wiederherstellung von Wege- und Feldrand-

gehdlzen in der Umgebung ist daher notwendig.

3.2 Nutzungsbestand und ErschlieBung

Der Bestand des Industriegebietes weist aufgereiht an der Rudolf-
Diesel-Strale Uberwiegend hallenartige Bauten mit angrenzenden La-

ger- und Erschlieflungsfldchen auf.

An Betrieben sind im Plangebiet neben Auto- und Wohnwagenhandel
sowie einer Tennishalle, chemische Verarbeitung, Metallbaube-
triebe, Bauunternehmungen, Taxenbetrieb und holzverarbeitende

Betriebe untergebracht.

Die von der L-168 nach Nordwesten verlaufende Rudolf-Diesel-Strafe
ist die HauptstraBe des Gebietes und endet nach 650m 1n einem Wen-
dehammer direkt vor den nordlich angrenzenden Feldern. Von diesem
Wendehammer fihrt ein asphaltierter Weg weiter nach Norden der of-
fensichtlich als Schleichweg von und nach Bockhorst benutzt wird.
Ein Abzweig von der Rudolf-Diesel-Strafe nach Osten erschliefit den
6stlichen Teil (Gewerbegebiet) und endet vor der L-168 auf den
Flursticken 110/1 und 110/4 der Flur 65. Urspriinglich sollte er an
die L 168 anschlieBen.

Im Osten grenzen die Hoflagen von Schaphusen an die Flachen des
Industriegebietes Oyten-0Ost.

Sudlich des Plangebietes befinden sich beiderseits der L-168 Wohn-
und landwirtschaftliche Betriebsgebdude. Im Osten grenzt ein Wohn-
haus an das Plangebiet.



4. Zielc und Zwecke der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.35 I

1.1 Anpassung an den ncuen StraBenausbau

Im Rahmen der Konzeption fir den Gewerbepark "An der Autobahn" der
sudlich der L-168 gegenuber dem Industriegebiet Oyten-0Ost liegt,
lst eine niveaugleiche Kreuzung mit der L-168 geplant und nunmehr
auch ausgebaut worden.

Mit der Aufgabe der urspringlich an dieser Stelle geplanten hé-
henungleichen Kkreuzung sind auch die dafir vorgesehenen Auf- und
Abfahrtsfldchen ("Ohrldésung") hinfillig geworden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung dieser
uberflissigen ErschlieBungsfldchen fur die angrenzenden Grund-

stucke ermoglichen.

4.2 DBessere Einbindung des Industriegebiectes in die Landschaft

Aufgrund der Lage im lindlichen Raum ist fir das vorhandene Indu-
striegebiet die notwendige landschaftsgerechte Einbindung vorzuse-

hen.

Dies geschieht aus 2 Grindeu:

Zum einen ist die Gemeinde Oyten bestrebt, bei der Entwicklung des
Gewerbeparkes "An der Autobaln" durchh eine intensive Freiraumge-
staltung im Gebiet selbst und an den Randern dem landlichen Cha-
rakter Oytens, dem Bedirfnis nach naturbezogener Umwelt und den
Ansprichen eines zeitgemidfen Erscheinungsrahmens fir die einzelnen
Betriebe gerecht zu werden.

Da der necue Gewerbepark direkt bei der L-168 an das bestehende In-
dustriegebiet Oyten-Ost angrenzt, ist es selbstverstandlich, daB
der genannte Anspruch auch auf das bestehende Gebiet Ubergreifen
muf.

Zum anderen verpflichtet die beschriebene Gesamtlage des bestehen-
den Gebictes neben der alten Ortschaft Schaphusen zu einer land-
schaftlich sorgfdltigen Einbindung, da das Gebiet von Osten, Suden

und Westen weithin wahrgenommen werden kann.
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Ferner treffen auch fur die bestehenden Betriebe die Argumente der
zeltgemaBen LErscheinung genau so 2Zzu, wle belm geplanten Gewerbe-
park.

Eine fachgerecht aufgebaute Randbepflanzung wirkt auch positiv auf
den Innenbereich.

Nicht zuletzt wird durch einen grofiziugiyg bemessenen Pflanzgurtel
um das bestehende Gebiet mit den Bezugen zum 1nneren Grunbestand
eine Verbesserung des Naturhaushaltes im Sinne des Nds. Natur-
schutzgesetzes erreicht und damit ein Ausgleich fur die versiegel-
ten Fldchen geschaffen.

Durch die langjdhrige Nutzung der Betriebsfldchen teilweise bis an
die Grundsticksriander und durch die relativ unklare Bestimmung des
Pflanzbereiches nach dem bisherigen B-Plan, die deswegen auch
nicht durchsetzungsfahig war, erscheint auch im Interesse aller
betroffenen Betriebe die baldige Durchfiithrung eines breilten
Pflanzgiurtels sowohl in den bisher vorgesehenen zu bepflanzenden
Flachen als auch teilwelise auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen auferhall des bisherigen Plangebietes als die sinn-
vollste Vorgehensweise.

Durch die lAusweitung der Pflanzftldchen nach auBen wird die
Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig. Dies bedingt eine

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 I.

Im Rahmen der Erweiterung der Pflanzflachen ist der Betrieb auf
dem Flurstick 16/40 der Flur 55 bestrebt, seine beengte LRW-
Unfahrt und den Mangel an Stellplatzen auf dem Grundstuck aufzuhe-
ben bzw. zu verbessern. Durch eine leichte Ausweitung des Pflanz-
streifens und dem landschaftlich sinnvollen Anschlu dieses Berei-
ches an den Lauf des Grabens s0ll diesem Bestreben Rechnung getra-
gen werden und gleichzeitig durch eine naturnahe, landschafts-
gerechte Ausgestaltung dieses empfindlichen Senkenbereiches mit
Zugdnglichkeit und Aufenthaltsmdglichkeiten fir die Beschaftigten
ein Erholungsovt (Arbeitspausen) geschaffen werden.

Die Inanspruchnahme der Fliche ist notwendig, um die bestehenden
Erwelterungsanspriche aus dem Gewerbegebiet sichern zu kdnnen. Die
Ausdehnungsmodglichkeiten der Betriebe innerhalb des bisherigen
Geltungsbereichs sind in diesem Teilbereich des Plangebiets

erschopft.



5. Inhalt der Necuaufstellung des Bebaungsplanes
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Schallschutz, Baugrenzen

Die Festsetzungen der Nutzungsart sind durch den Bestand gepragt.
Hierzu gehdért auch insbesondere der Rechtsbestand.

Aus diesem Grund werden die bisher gultigen Festsetzungen nicht
gedndert, soweit sie ausreichend und dem Zweck angemessen sind.

Durch die inzwischen gednderten Festsetzungskategorien nach der
BauNVO vom 26.1.90 (gegenuber der BauNVO von 1968, die fir den B-
Plan Nr. 35 gegolten hatte) wird in der Neuaufstellung die Fest-
setzung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE/E) anders
formuliert.

Die Gliederung der Baugebiete wird aufgrund des schalltechnischen
Gutachtens des TOV's Hannover vom 20.02.90 (siehe Anlage 1) vor-
genommen. Es wird auf die Aussagen des Gutachtens verwliesen.

Durch die neuen Festsetzungen werden wegen der Ubereinstimmung mit
der Art der jeweiliqg betroffenen Betriebe Keine Nutzungs-

einschrankungen hervorgerufen.

Zulassig waren im Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art, die das
Wohnen nicht wesentlich stdrten -Eingeschradnktes Gewerbegebiet
nach § 1 Abs. 1 Ziff. 1 und § 8 BauNVO von 1968.

Im Bebauungsplan Nr. 35 I -Neuaufstellung- sind einschrankende
Regelungen hinsichtlich des zuldssigen Flachenschallpegels iu die-
sem Gebictsteil und in anderen Bereichen des Plangebiets fest-
gesetzt worden (siehe Textliche Festsetzung Nr.3).

In dem ehemaligen 'eingeschriankten Gewerbegebiet' im Osten desg
Plangebiets an der L-168 sind Werte bis 60 dB(A)/m2 tags und 45
dB(A)/m2 zuldssig (siehe Ziffer 3.1 in der textlichen Festsetzung
Nr.3). Durch diese Festsetzung soll das benachbarte Wohnen ge-
schutzt werden. Fir die Art der Nutzung gilt § 8 der BauNVO vom
26.1.98,

In dem westlich der Rudolf-Diesel-StraBe gelegenen, sudlichen Bau-
gebiet GI 2 sind gemdB der Textlichen Festsetzung Nr.2 , Ziffer

3.3 die gleichen $challfestsetzungen wie im Gebiet GE 1 ge-



Juldszic sind lTadesweroo Dizs oo AR () /ms und Sachtwerce Lis 49
AB (AT S .

Diese cinschrankends Regelung wurde zum Schutz der Wolmnutzung ge-

troffen; sie centsprechen den Ausweisungen im Bebauungsplan Nr.51L
"Industile unedl Geweriegeblet -An cder Autobaim- ', welcher cidlich
el L-L08 an den Bebauvungsplan Nr. 25 I anschliest.

Lm Dangeprer ol 1 wurde aus den glelochen Grunden, oentsprechend
der topfelilunyg des schalltechnischen Gutachtens, eine oin-
sehrdniRende Kegelung zum Fldchenschall getrotfen. Zuldssig sind
e Tadgeswerte bis 0% dB(N) /w? und Nachtwerte bis 50 JdB(N\) /u?,
Lio den Industriegebieten ¢I 1 and GI 2 sind alle in § 9
GanXVo vom 26.L.20 vorgeschenen Nntzungen zuldssig, sowelt sie
die 1n del Textlichen Festgsetzung Nr.2 festgelegten Bestimmungen
zum Scihall eiuvhalten. Fir den derzeitigen Betriebsbestand trifft

R s

bir die Anderuvungon in den Davstellungen der Baugrenzen cind teil-
wWelse Jdie Anflassauggen bei den nicht mehr bendtigten
Lrschlicbungst Ldchen wabgeblich. Betroffen sind hierbei ing-
besondere die DBereiche des Ostlichen Abzweigers der Rudolf-Diesel-
strabe, dice nur udeh als Cliche wit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
begrenzt wird.

Im Berelch der Cinmindung der Rudolf-Diesel-8StraBe in die L-168

2rgeben gich ebenfalls baugrenzaufweltungen.

Purch lie cvwettoerten bebaubacen Flachen wird der Nutzungsspiel-
raum 1w Interesse eincer [lexiblen Detriebsnutzung erweitert:
dlerchzeltig dind als Ausgleich dafir in einigen Bercichen dort
PLlanzostlreilen Lestgesetzt worden, wo nach heutiger Nutzung entwe-
der schon Bdume und Steiucher wachsen, oder offensichtlich be-

Lrieblich nicht genutzte Freifldchen, meist in den Grenzbereichen,

-

dazu gelygnel sind.

5.2 Verkehrsflachen

o bisher bohenungleich geplante Kreuzundg der Rudoli-Diesel-
rabe mit der LandesutvraBe sollte ecine optimale Anbinduny an die

Ga herstellen und den stdérungsfreien Binnenverkehr »wischen denm
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Industricqgebict Ovten-0Ost und dewm neuen Gewerbeparik "An der
Autobabn” gewdhrlersten.

Im Vordergrund dieses RKonzeptes stand zum einen die Erwartung, daf
ein groBorer Teil des Ziel- und Quellverkehrs der Gebiete "Ovten-
Qst" und "An der dulebahn® (ber die L-168 verlaufen wirde, zum an-
deren dic ErschlieBung des Gebietes "Ovten-0Ost" aus Richtung deyr
BAE AL und der L 167 (Achimer Landstr.) ohne die Benutzung der L-
168 erfelgen sollte. Hierduvch Konunte eine Delastunyg der an der L-
168 und L 167 gelegenen Mischgeblete des Ortsrandes vermieden

werden.,

Sleichzeitig win wmit dicsem CGoedanken die Vorstelluny cines
"Tellringes" um den Siedlungskern von Ovten herum verbunden (s. F-
Plan S.Andevuny, Prliuterunyg $.39).

Dicoer "Tellring"usollle aus den Stragenzugen Industriestralbe und
Rudoll -Diesel-Strake besteheu. L hatte jedoch keine (ber die Ge-

werbegeblet cerschlicibung hinausychende Funiction.

Aulbgrund der awischenzeitlichen Entwicklung in den beiden Gewerbe-
gebielen ist jedoch, insbesondere bei dem Gebiet Oyten-0st der
Auslastungsgrad und damit der gewerbliche Verkehr weniger yravie-

rend f0r den ovtsrandbereich als urspringlich angenommen.

Wellerhin lassen sich aus der gutachterlichen Prognose, die iwm Zu-

oy

Sammenhang mit oder Erweiterung des Gebiletes "An der Autobahn" er-
sbellt vurde, dJdie SchluBlolgerungen ziehen, daB die Verkehrsent-
wocklung Aureh die geplanten und vorhandenen Gewerbefldchen nicht
Zu der Nolwendigkeit des Ausbaus eciner kostenintensiven hdlhenun-
gleichen Kreuzung mit ecntsprechendem Flachenbedarf fiur die An-
sehlubtrasgen Cahiren.

Aug diesen Grinden lst die aufwendiye Kreuzungsldsung durch =ine
2infache niveaugleliche Kreuzung crgetzt und mit einer Ampelanlage
verscehien wovrdern.

Dew cnlsprechoend weerden die OfLentlichen StraBenfldachen auf das
erforderliche Mafh reduziert. Fir den dstlichen Abzweiger ist zur
CrschlieBung der Srundsticke 101/7, 1LL/8 und 110/ | auf der
bestchenden Stratenfliche eoin Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-

sehen (Glehwe feslliche Feslsetzung Ni.5) .



Entlang der [-168 wird aus Orinden der Verkehrssiocherhert ein
Boverch obme Titt- uild Ansfalhirt festhgesetzt,

Parkplitze, Fub- ond Radwo;

n aer OtLentiichen StraBentliche der Rudoll-Dicsel-otrafie liegen
Lit "arkbuchten angeovdnet ausreichend viele Parkpldtze. Deidseltlg
sind 3,00 Lreite Fafwedge sorhanden,. Der auf der westlichen decite
liegends Wey iot durch oin Verkelirsschild fir Fahrradfabrer als

Rombinierteor fald and Radwey [reigegeben.

5.3 Nichtiberbaubare Flidchen, Pflanzflichen, Granfliche

Durch die lestlegung der von der Bebauunyg freizuhaltenden Flichen
werden die Gichtedreicoke im Cinmindungsbereich an doer L-168 qesi-
chevt . Diese §flicien Jdvien Zzu dicesoem Zdweclc nieht wit sichtbehin-
ernden Banten anc/ o oder PElanzen fiber 80 om HOhe venutzt werden.
Anabme s Linasbdume ail o ilvem Kroenenansatz von mind. 2.00 w (5.

TeStl. Festsebeumg Sv.l)

An den Randevn des Industricgebictes ist ringsum cin PElanzstrei-
fen von 2 - 10w Breite fGr Jdie Bepflanzung mit standortgerech -
ten, hetwmiscohcen Biuwmen nnd Striuvchern zur landschaltsgerechten
Einbindung vorgeschen (siehe Textliche Festsetzung Nr.d). Die
Breite Lsr Liu den Bewnchs als Sukzessionsfliche ausreoichend be--
messen Wil Diciet Jdie MOglichhkeit wmehrastufige PElanzricoel

b ey vt Ly

Yol Sbwoweelig e B ped gtednchier biwter der PElanggirtel
welh retchenden Sicht -, GLaub- und teilweisen Larmschutz.

fm reodwesten des Plangebiliets wivd eine LS5m breite Vevkehrsflache
ats dem hisher tgen Bebauunygsplan Gbernommen. Diese Fldache soll
aeben ihver UrschlicBmgsfunlition eine sinnvolle Erganzung cder
Randetlubindung des Gewerbegebiets durch die von der Gemeinde
Deabsichligle Bepflanzgung bhezweoken.,

Im ITnneten des Plangeliots sind weitere Bepflanzungsstreilen mit
2Ll Brdile ven W bis § Mebewn festgesebzi sorden. abs gtandow -
dervechte, heimische aubgelbdlze gelten zum Beispiel: Aschwelde,
Slhiclevche, @ be, Voo, Paulbaum, Hasel, Hainbuche, Holunder,

Heckenrose, knackweide, Ohrchenweirds, DPfaffenhiitchen, dilberwelide,



SandbieRe, SBkiygehe, dehlele, dalweide, Traubenkirsche, Vagel-
Prreep o, Wasooroohneeball, Worbdorn and Zitterpappel.

A povdlichen Ulanvand fot entiang der VerkehrsfElachen =21n 5 Meter
bratler grvellen als Sffenrliche Ggrunfldehe restgesctzt worden, um
dile landachaltegerechie Bopllanzunn des Plangebiotes za khom-
plotticien.

Durch die Textliche Festsetzung Nr.o werden die Zufahrtsmédglich-
Ledten 2o den iw Novden angrenzenden landwictschattlichen Flachen
gesicherl .

Durch dic BeptlanznngsmaBnahmen am Rand des Gewerbe- und
Industrieqgebiets, zusammenr wmit den auf den privaten Grundsticken
vorzunchmenden Dvadnasungen vired das Kleinklima im Gebicet ver-
bessert. Durch den Verbund wit den Bepflanzunden am Strafenraum
Rann der Leboenospaum (e Vhgel rod Klelntiere teilweise orhalten

bzw. wiederhergesbellt wepden.

6. Ver- und Lntsorgung

Gas, Otrom und Wasser

Cs sind ausreichende Versovrgungsleitungen [ar Gag, Strom und Wags-

ser vorhandern.

Entlany der Rudolf-Diegscel-StraBe verliuft im sidl. Bereich auf der
Westooedle oine 20RV-Stromleitung mit 2 Gittermasttransformataren.

Carad et oaw W) cdess Yordrandes verlauft eine weltore Z20RV-Otvom-

Leytunig Ly wibed Lad iy,

fm Berelch der ZOKV-Leitungen sind von baulichen Anlagen aus
Sicherheitsgrinden Abstande gemdR VDE-Bestimmung 0210 einzuhalten
(siehe Textliche Festsetzung Nr.2). Diese Regelung ist zeitlich
his zur Aufhebuny der Trassen aufgrund von Anderungen bestimmt.

Dag CNH beabsichtigt, die Leitungen zu verkabeln.

Die Sicherheiltsanforderungen {Gr die Feuerldschversorgung sind im
Plangebiet ,was die crundversorqguneg anbelangt, gewdhrleistet., Die

Kapazitaten sind den Vorgchriften entsprechend ausreichend.

schmuts - und Redgenwasserenlsocging

Der vorhandene Uchmutzwasserkanal ist ausreichend bemescen und an



= L"J =

tas Netz von Ovten angeschlossen. Do tubirt zur kldranlage.

L Cinmundungasber cache der Kndolfi-Dlesel-StraBe 1n die L-16G8 15t
dotiiuh oine Tldche Lar die Awasserentosovrgundg Loestgesotst worden.
Dieadort vorhandeas Moapstabrian seoll i dhrem Bestand gesichert

Wertrlony,

Die schadlose Obert lachenwvasserbeseitigung ist Uber den Brand-

A

Labibeitgraben, Mahlonweg o Birebrbuny Batbicuooes goewadahrloelstbol.

7. stadtebauliche Werte

Ge- Flachen 1.53 ha
Gi-Tlachen 15.21 ha
VerkehrsClachen 2.38 ha
Grunflachen, Ver- und Entsorgung 0.17 ha
Gesamtflache Pllangebiet 19.32 ha

8. Durchfihrung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaBnahmen,

Kosten und Minanzicrung

Die Goemernde beabosichtigr, Jdie [Gr den PElanzgurtel am Planao-
Dietsirand uotwewdiogen Cldchen von den Elygentlmern zu elwelboen und
2u beptlanzen.

Wegen der verhdlitnismibBig geringen Breite der zu erwerbenden Fla-
chen darften sich heine defalivdunagen , Erschwernisse odelr bBeeln-
trachtionmaen i ddrer botrof fenen BGeliiebe orgeben.

Far ten Fall besoivleror Havten ist die Gemeinde bereit, frsatzland

AU b L Len.

NDie Eosten £ die Randbeptlanzung boetragen rd. D .

riesat Botrau o

=

Ll aus eldenen Mitteln aufgebracht und zum gegelbe-

e Sectpunike b tlanshal tapLan veransehlage.



Aufgestellt: PLAN WERE STADT Lrewen, den 29.05.90
Cinavbeitung: pedenken und Aurequngen aus der Beteiligung der

Trager dLfentlicher Belange 07.08.90

Ovten, den 24, Juni 1991

—
-

Der GemelindoedilrektOHr




7 Y 08 JvreiOd

gyl

ONI WdI0 THINITND D (T
OHNNYIL ITHOIOIE N SIHO £ v

NwE3:IVIS N HNLMILHIEY &4708

D

o
Vfﬂ(‘

e
PR

P

\

R

6821 61

0005 | W NYIdHNINNYLS
NHVBOLNY Y30 NV, 0NN, 1SO-N3LAO

31319393843IMI9  ONN -HLSNONI :
NILAO 30NIIWID .

{Burseiiani3] 31830 FHIMIT NN 31 LSNONI
! oy B 7
3LUNFAH3YHISSENT I T4 \ mP_r 4 4 <%
MDNYISINES B0 DURERN-ZHGH NN SURZEYOHE o oo il : 8
THNNY \d o - W& 4 00
» . A
Lo b % . P
{ ONNZLINHIA | ONVISIBHNYE esemes 2k %ﬁv BT
Nisimis -
— 8l e |
CHY I INDT kii . 'p.a
=
— 1
0% OB [ .
00 0UE 0 0 0000 0°0 00BbY ot 3 M uS &
]
{PuDiaql 1 31830308IMIT NN - THLISNONI E %
. 1
3 3U3ISORNITIS NIN D
-
150 " SSUMTOR G ONOHILIIAEISTNNIONS 3H0K4 7// v
7
IWISLHO 1V @ seaseiunig So
00
o0 7
NI AT e IX /
: ONNYY THYINIHDIIZNY 1d N ¢ Cal-18 . U "SR VNN, | SN, | JE—————— 3

-wnjog

a1sp-uajAg jeigabaliysnpul,, I1GE N sué]ﬁsﬁunnoqag sap Bunpunibag inz 7 3%)\; INY









	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20

