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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt die Entwicklung eines ca. 11,35 ha groBen Gewerbe- und Industrie-
gebiets stdlich der Hamburger StraBe bzw. dstlich der StraBe An der Autobahn. Das geplante Gebiet
stellt eine raumliche Erweiterung des westlich unmittelbar anschlieBenden Gewerbegebiets dar.

Die Gemeinde Oyten hat in den letzten Jahren Gewerbegebiete nordlich und siidiich der LandesstraBe
L 168, direkt an das Plangebiet angrenzend, entwickelt. Damit hat sich im Gemeindegebiet ein gewerb-
licher Schwerpunkt am &stlichen Rand des Hauptortes Oyten herausgebildet. Beide Gewerbegebiete
sind in relativ kurzer Zeit realisiert worden. Insgesamt sind derzeit in den bestehenden Gewerbegebie-
ten der Gemeinde Oyten nur noch geringe freie Flachenpotenziale vorhanden.

Die Entwicklung der Gewerbegebiete in den letzten Jahren einerseits und die derzeit nur geringen Fla-
chenpotenziale andererseits sind Anlass fur die Gemeinde einen Bebauungsplan aufzustellen, der auf
den Ergebnissen einer Rahmenplanung aus dem Jahr 2005 aufbaut Derzeit llegen der Gemeinde zwei
Ansiedlungswiinsche von Betrieben fir einen solchen Standort vor.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr 90 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersach-
sische Gemeindeordnung (NGO), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jewells in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich des Hauptortes Oyten, suddstlich der Ortschaft
Schaphusen. Im Norden wird es durch die Hamburger StraBe (L 168) und im Osten durch die Lindhel-
mer StraBe sowie Wohngrundstiicke im AuBenbereich begrenzt. Entlang der sidlichen Plangebiets-
grenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Im Osten grenzt der StraBenzug An der Autobahn/Schwagerdorf
sowie ein eingegriintes Regenruckhaltebecken das Plangebiet ab.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.




5] Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 90 ,Gewerbegebiet sudlich der Hamburger StraBe* 2

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Am stidwestlichen Rand des Plangebiets
befindet sich eine Strauch-Baumhecke, am nérdlichen Rand sind entlang der LandesstraB3e L 168 ein-
zelne Baume, Uberwiegend Eichen, Linden und Birken vorhanden. Am sidostlichen Rand befindet sich
ein Siedlungsgehdlz aus lUberwiegend einheimischen Baumarten. Die ubrigen Gehdlzstrukturen liegen
auBerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet wird von einer 110 kV-Freileitung von West nach Ost ge-
quert.

Westlich an das Plangebiet schlieBt das bestehende Gewerbegebiet ,An der Autobahn” an. Noérdlich
des Plangebiets bzw. nordlich der L 168 befindet sich das Industriegebiet ,Oyten Ost* Beide Gebiete
sind fast vollstdndig belegt. Sudlich und 6stlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich bzw
ackerbaulich genutzte Flachen an. Im Sidosten liegen angrenzend Grundstlicke mit freistehenden,
eingeschossigen Wohnhausern. Etwa 350 m sidlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 1

Nordlich des Plangebiets befindet sich die L 168 Sie fuhrt in Richtung Westen in den Ortskern von
Oyten und zur L 167. Letztere stellt eine Anbindung an den Autobahnanschluss Oyten zur A1 und zur
Anschlussstelle Achim Nord an die A 27 her. In Richtung Osten flhrt die L 168 nach Bassen bzw. Ot-
tersberg.

15 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden als Grund-
zentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten und Arbeitsstatten”
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt und somit kann der Bebauungsplan Nr. 80 aus diesem entwickelt werden. Die
Flachen westlich des Plangebiets und nordlich der L 168 sind ebenfalls als gewerbliche Bauflachen
dargestelli. Siidlich und 6stlich schlieBen Flachen fir die Landwirtschaft an Die im sudostlichen Be-
reich vorhandene Wohnbebauung ist als Wohnnutzung im AuBenbereich einzustufen.

Bebauungsplédne oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Rechtskraftige Bebauungsplane oder Satzungen sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Relevante Fachplanungen z.B. Planfeststellungen

Relevante Fachplanungen sind nicht vorhanden.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ist die Schaffung von Baurechten fiir die Entwicklung
eines Gewerbe- und Industriegebiets, mit dem flexibel auf die Anforderungen der Betreibe an die
Grundstiickszuschnitte und -gréBen reagiert werden kann. Damit soll der nach der Entwicklung der
umhegenden Gewerbegebiete anhaltenden Nachfrage nach Gewerbegrundstucken in dieser Lage
nachgekommen werden. Zur Zeit stehen in der Gemeinde Oyten nur noch in geringem MaB erschlos-
sene Flachen zur Verfligung.

Eine besondere Eignung der Flache fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets ergibt sich durch die
gewerbliche Vorpragung durch das Umfeld. So schlieBt sie unmittelbar 6stlich an ein bestehendes Ge-
werbegebiet an, bei dessen ErschlieBungsplanung bereits eine spatere Ostliche Erweiterung durch
einen entsprechenden StraBenanschluss berlicksichtigt wurde Auch nordlich des Plangebiets bzw.
nordlich der L 168 befindet sich ein Gewerbegebiet. Durch die raumliche Konzentration der Gewerbe-
flachen innerhalb des Gemeindegebiets kénnen Firmenkooperationen leichter realisiert, Wege verkirzt
und Synergieeffekte genutzt werden. Auch die Orientierung fiir Kunden- und Wirtschaftsverkehre inner-
halb der Gemeinde wird durch die Blindelung der Gewerbeflachen erleichtert.

Eine besondere Standortqualitdt ergibt sich auch durch die vorhandene VerkehrserschlieBung. Das
Plangebiet 1st (iber die LandesstraBen L 167 und L 168 sowohl von der Bundesautobahn A 1 als auch
von der Bundesautobahn A 27 auf einfachem und kurzen Wege zu erreichen. Dabei werden Wohnnut-
zungen von den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Verkehren kaum beeintrachtigt.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine stadtebauliche Rahmenplanung er-
stellt ' Im Zuge dieser Rahmenplanung wurden die Qualitaten des Gebiets dargestellt, die Restriktionen
aufgezeigt und Varianten fiir die innere ErschlieBung ausgearbeitet Dem Bebauungsplan Nr. 90 liegt
im Grundsatz die Variante 2 zugrunde.

Eine direkte ErschlieBung des Plangebiets von Norden (iber die auBerhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen
gelegene Hamburger StraBe (L 168) ist nicht méglich. Demnach erfolgt die ErschlieBung von Westen
tber die StraBe An der Autobahn. Bei der ErschlieBung des westlich angrenzenden Gewerbegebiets
wurde eine Abzweigung bzw. Kreuzungssituation fur eine potenzielle Erweiterung nach Osten mit ein-
geplant. Von dort aus fihrt eine HaupterschlieBungsstraBe zentral in das Gebiet. Von hier aus werden
die Gewerbegrundstiicke direkt erschlossen. Bei der Bildung von kleineren Einheiten sind diese Uber
private Zuwegungen an die PlanstraBe anzubinden. Das ErschlieBungskonzept lasst eine flexible Par-
zellierung zu.

Im Siuden und Norden sowie Nordwesten besteht bereits eine Eingriinung des Gewerbe- und Industrie-
gebiets. Zum Schutz der im Sldosten angrenzenden Wohnnutzungen wird ein 40 m breiterer Grlingur-
tel mit Geholzpflanzungen angelegt. Des Weiteren erfolgt eine Eingriinung gegenlber der freien Land-
schaft im Osten.

1 Gemeinde Oyten: Stadtebauliche Rahmenplanung- Gewerbeentwicklung sidlich der Hamburger StraBe, NWP
Planungsgesellschaft mbH, 2005
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwégung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemaRB § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, sind gemaB §§ 3 und 4 BauGB Betelligungsverfahren
durchgefiihrt worden.

3.1.1

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr Verden hat angeregt, die Leistungsfahig-
keit des vorhandenen signalisierten Knotenpunktes L 168/"An der Autobahn"/'Rudolf-Diesel-
StraBe" im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung unter Angabe des zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens nachzuweisen. Der Anregung wurde nicht gefolgt. Es wird davon
ausgegangen, dass der GroBteil der Verkehre aus dem geplanten Gewerbegebiet Uber die
StraBen An der Autobahn und IndustriestraBe zur Autobahn abflieBen bzw. ber diese das Ge-
biet erreichen. Eine deutliche Zunahme des Verkehrsaufkommens an dem genannten Knoten
ist daher nicht zu erwarten. Eine verkehrstechnische Untersuchung ist nach Ansicht der Ge-
meinde nicht notwendig.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Celle hat Bedenken geduBert, weil nach der vorgelegten gut-
achterlichen Stellungnahme des TUV Nord beziiglich Larmemissionen am Immissionsort 102
die Tag- wie auch die Nachtrichtwerte und am Immissionsort 104 die Nachtrichtwerte tber-
schritten werden, wobei die zuldssigen Werte an den anderen Immissionsorten fast vollstandig
ausgeschopft werden. Daruber hinaus erhéhe sich beim Immissionsort 104 der Immissionswert
durch die Planungen insgesamt um mehr als 10 dB (A) Das wirde gegen den Grundsatz der
gegenseitigen Ricksichtsnahme verstoBen. Die Benken werden von der Gemeinde nicht ge-
teilt. Beim Vergleich mit den Immissionsrichtwerten sind die (auf ganze dB-Werte gerundeten)
Beurteilungspegel der Gesamtbelastung heranzuziehen Im Ort |04 hélt der Beurteilungspegel
der Gesamtbelastung (Rechenwert 45,2 dB(A), gerundet 45 dB(A)) den Immissionsrichtwert
von 45 dB(A) nachts ein. Im Ort 102 tberschreitet der Beurtellungspegel der Gesamtbelastung
den Tagesrichtwert von 60 dB(A) bzw. den Nachtrichtwert von 45 dB(A) um bis zu 1 dB(A) (Re-
chenwert tags: 60,4 dB(A), gerundet 60 dB(A); Rechenwerte nachts: 45,7 dB(A), gerundet 46
dB(A)). Im Ort 102 wird jetzt und zuklnftig die Gesamtbelastung durch die Vorbelastung der
sonstigen Gewerbe-/Industriegebietsflachen bestimmt. Da die Zusatzbelastung aus dem ge-
planten Gewerbegebiet den Tagesrichtwert um 9 dB(A) und den Nachtrichtwert um 7 dB(A) un-
terschreitet, ergeben sich aus dieser geringen Zusatzbelastung keine unzulassigen nachteiligen
Auswirkungen auf die Gesamtbelastung im Ort 102. Im Ort 104 erhdht sich die Gesamtbelas-
tung am Tage von 48 dB(A) auf 59 dB(A) und nachts von 33 dB(A) auf 45 dB(A). Die Gemeinde
Oyten weist den Wohnhausern an der Lind-heimer StraBe den Schutzanspruch entsprechend
eines Mischgebietes/AuBenbereiches zu. Im Rahmen der Abwégung zwischen dem Larm-
schutzanspruch der Wohnh&user an der Lindheimer StraBe und den schalltechnischen Nut-
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zungsmdoglichkeiten des geplanten Gewerbegebietes stuft die Gemeinde Oyten die Erhéhung
der Gesamtbelastung um 11 bis 12 dB(A) als vertretbar ein, zumal die fiir Mischgebiete gulti-
gen Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) auch im Planzustand noch
eingehalten werden.

e Die Industrie- und Handelskammer hat angeregt, einen Ausschluss von innerorts relevanten
Einzelhandelssortimenten vorzusehen. Mit ausgeschlossen werden sollten die in § 8 Abs. 2 Nr.
4 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen. Dies gilt auch fr § 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Der Anregung wird aufgrund der Lage des Plangebietes und der geplan-
ten Zielsetzung zu den anzusiedelnden Betriebstypen im Grundsatz gefolgt Daher werden im
Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe im Grundsatz ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen
bleiben jedoch Einzelhandelsbetriebe des Kfz-Gewerbes, da diese typischerweise innerhalb
von Gewerbegebieten ihren Standort finden. Zudem wird der Verkauf an Endverbraucher pro-
duzierenden Betrieben, die ihren Standort im Plangebiet haben ermdglicht (Werksverkauf).

e Die E.ON Netz GmbH hat auf ihre 110-KV Leitung hingewiesen und detaillierte Hinweise gege-
ben (vergl. dazu Kap. 3.2 7).

3.1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmend er 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3
(2) BauGB keine Stellungnahmen vorgetragen worden.

313 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 (2) BauGB
sind seitens der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Verden und des Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamt Celle die Stellungnahmen aus dem Verfahren gemaB § 4 (1) BauGB nochmals inhaltsgleich
vorgetragen worden. Da sich in der Sache keine neuen Erkenntnisse ergeben haben hat die Gemeinde
wie unter Punkt 3.1.1. dieser Begrundung dokumentiert, inhaltsgleich abgewogen.

Weitergehende inhaltliche Stellungnahmen haben Hinweise zu Infrastruktureinrichtungen und -
maBnahmen vorgetragen, die redaktionell in der Begrundung ergédnzt worden sind. Anderungen an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes haben sich hierdurch nicht ergeben.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Ergebnisse der Umweltprifung

Das Plangebiet umfasst eine groBe intensiv ackerbaulich genutzt Flache. Am Westrand besteht eine
Strauchhecke. Eine besondere Bedeutung fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft liegt nicht vor. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wirkt
auf das Plangebiet StraBenverkehrslarm durch die nérdlich gelegene Hamburger StraBe und die sud-
lich verlaufende Autobahn A 1 (siehe hierzu 3.2.3).
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlich gepragten Nut-
zungsstrukturen auszugehen. Bel Durchfilhrung der Planung werden Flachen versiegelt und Biotop-
strukturen beseitigt. Die Versiegelung bewirkt erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden und Wasser.

MafBnahmen zum Ausgleich sind die Pflanzung einer Hecke mit standortgerechten heimischen Baumen
und Strauchern am Ostrand des Gebiets und die Anlage eines Feldgehdlzes im Sidosten des Plange-
biets. Zudem wird im Norden des Gebietes ein Regenrlickhaltebecken angelegt, um das Nieder-
schlagswasser im Gebiet zurlickzuhalten bzw. eine gedrosselte Ableitung zu ermdglichen.

Die internen MaBnahmen reichen nicht aus, um eine vollstandige Kompensation der erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzguties Bodens zu erzielen. Diese erfolgt auf den Flurstiicken 1/12, 1/13, 57/1
der Flur 17, den Flurstiicken 85/1 und 45/10 der Flur 2, dem Flurstlick 42/3 der Flur 18 der Gemarkung
Bassen (vgl. Lageplan). Als MaBnahmen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden ist die Stilllegung der Flachen bzw. von Flachenanteilen vorgesehen, damit sich der
Boden unter der sich einstellenden natirlichen Vegetation ungestért entwickeln kann. Die Flurstiicke
1/12, 113, 57/1 der Flur 17 liegen im Bereich der Niederung des Bassener Mihlengrabens, in dessen
Einzugsbereich sich auch das Plangebiet befindet. Sie liegen gleichfalls innerhalb des Kompensations-
flachenpools Nr. 3, der Niederung des Bassener Mithlengrabens. Am siidlichen Rand der Poolflache
Nr. 1 ,Am Ableiter” liegt das Flurstlick 45/10. Von der Flache wird nur eine Teilfliche beansprucht, da
diese Flache innerhalb eines anderen Naturraums liegt und zudem ein anderer Bodentyp vorliegt. Um
eine Forderung samtlicher Bodentypen innerhalb der Gemeinde und insbesondere derjenigen zu erhal-
ten, die besondere Standorteigenschaften aufweisen, dazu zahlt zum Beispiel das Flurstick 85/1, wer-
den diese Flurstiicke mit gleichfalls herangezogen Der beanspruchte Bereich der Teilflaiche E unter-
liegt wie das Plangebiet einer ackerbaulichen Nutzung Hier wird die natirliche Entwicklung eines a-
ckerfahigen Bodentyps gefdrdert. Die Eignung der Flachen fur eine Kompensation der Eingriffsfolgen
wurde mit dem Landkreis Verden abgestimmt.

Mit der Herausnahme dieser Flachen bzw. Flachenanteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung kann
eine vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen erzielt werden

3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde gutachterlich untersucht.” Das Gutachten wurde bereits
im Anschluss an die Aufstellung der stddtebaulichen Rahmenplanung erstellt und umfasste daher ne-
ben dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auch vier sudéstlich angrenzende Grundstiicke mit
zum Teil Wohnbebauung.

Immissionen durch StraBenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm durch die nérdlich gelegene Hamburger StrafBBe (L 168)
sowie durch die sidlich in einem Abstand von etwa 350 m verlaufende Bundesautobahn (A 1) ein.

2 TUV NORD Umweltschutz. Schalltechnische Stellungnahme zur stadtebaulichen Rahmenplanung der Ge-
meinde Oyten ,Gewerbeentwicklung siidlich der Hamburg StraBe”, Bremen, Jul 2005
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Eine orientierende Berechnung hat ergeben, dass selbst ohne die im Rahmen des Ausbaus der A 1
vorgesehenen aktiven SchallschutzmaBnahmen (Art der Manahmen lagen zum Zeitpunkt der Gutach-
tenerstellung noch nicht fest) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags und
59 dB(A) nicht Oberschritten werden.

Entlang der Hamburger StraBe wird am Tage der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) in
einem Abstand von 13 m von der nérdlichen Plangebietsgrenze uberschntten, in der Nahe zum Knoten
Hamburger StraBe/An der Autobahn sogar in einem Abstand bis zu 21 m. Zur Nachtzeit wird der Wert
von 55 dB(A) in einem entsprechenden Abstand von 27 bis 38 m Uberschritten. Der vom StraBenver-
kehrslarm besonders betroffene Bereich, der tber die Bauverbotszone gemaB § 24 NSirG hinausreicht,
befindet sich im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109.

Bel der Errichtung von Gebduden innerhalb dieses Larmpegelbereichs, die dem dauerhaften Aufenthalt
von Menschen (auch Birordume) dienen, missen die Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von den nach auBen abschlieBenden Bauteilen von AufenthaltsrAumen der DIN 4109, Tabelle 8
entsprechend der berechneten Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung) eingehalten werden.

Immissionen durch Gewerbeldrm

Von dem Gewerbegebiet werden Emissionen ausgehen, die sich auf die angrenzenden Nutzungen
auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere die siiddstlich des Plangebiets gelegenen Wohnh&user an
der Lindheimer StraBe, ein Wohnhaus an der StraBe Schwagerdorf sowie drei Immissionspunkte an der
Hamburger StraBBe zu betrachten. Zur Bewertung der auf die Bebauung einwirkenden Schallimmissio-
nen werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadiebauliche Planung (Beiblatt 1 zur DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 1987) herangezogen Bei der Wohnnutzung handelt es
sich um planungsrechtlichen AuBenbereich, denen Schutzanspriche gegenuber gewerblichen Immissi-
onen von 60/45 dB(A) tags/nachts zukommen.

Zusatzlich ist die Schallvorbelastung durch die im Norden und Westen angrenzenden Gewerbegebiete,
de im Geltungsbereich der Bebauungsplane 35 | und 51 liegen, zu berlicksichtigen. Diese wurde im
0.g. Gutachten auf Basis der in den Bebauungsplanen festgesetzten maximal zulassigen flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln (FSP) ermittelt und beurteilt.

Durch die Festsetzung von entsprechenden FSP fir die Gewerbe- und Industriegebiete in dem Plange-
biet kénnen die Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tage und von 45 dB(A) nachts weitgehend ein-
gehalten werden. In den Orten, in denen die Vorbelastung durch die umliegenden Gewerbe- und In-
dustriegebiete diese Orientierungswerte bereits ausschdpft, unterschreitet die Zusatzbelastung aus
dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 90 die schalltechnischen Orientierungswerte um mindestens
6 dB(A), so dass sichergestellt ist, dass sich die schalltechnische Situation in diesen Orten nicht we-
sentlich verschlechtert.

Durch eine schalltechnische Gliederung des Plangebiets entsprechend den Abstandsverhaltnissen zu
den maBgeblichen Immissionsorten (Wohnhauser) lasst sich der zulassige Gesamtschallleistungspegel
des Plangebiets steigern. Die festzusetzenden FSP lassen eine Ausweisung als Gewerbegebiet sowie
zum Teil als Industriegebiet zu (siehe Kapitel 4.1).
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3.2.3 Belange der Landwirtschaft

Bei der gemeindlichen Abwégung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Weiterent-
wicklung des Gewerbestandorts an der Hamburger StraBe auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung des Gewerbegebiets das héhere Gewicht beigemessen. Daber wird auch
in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit
basiert und einvernehmliche Losungen mit dem Flacheneigentiimer angestrebt werden, so dass wirt-
schaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.

Die ostlich und sudlich des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen lber das
die StraBe Schwagerdorf und die Lindheimer StraBe weiterhin erschlossen werden.

3.2.4 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet grenzt an die Siidseite der LandesstraBe 168 Bremen-Stuckenborstel von km 64,280
bis km 64,620 auBerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrisgrenzen. Siidlich des Plangebietes
verlauft die Bundesautobahn A 1 Hamburg - Bremen in einer Entfernung von ca. 325 m.

Da das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen der Hamburger StraBe (L 168) liegt, ist eine
ErschlieBung des Plangebiets oder einzelne direkte GrundstiickserschlieBungen von der L 168 nicht
moglich. Von daher erfolgt die ErschlieBung Gber den Anbindungspunkt An der Autobahn/Schwagerdorf
im westlich angrenzenden Gewerbegebiet. Entsprechende Verkehrsflachen sind dort bereits vorhan-
den.

Im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung wurden drei Varianten zur ErschlieBung des Plange-
biets erarbeitet. Dabei wurde die Variante 2 im wesentlichen in den Bebauungsplan Ubernommen. Von
dem westlichen Anbindungspunkt fiihrte eine 13 m breite HaupterschlieBungsstraBe zentral in das Ge-
biet., die in einer Wendeanlage mit enem Durchmesser von 25 m endet. Uber diese PlanstraBe werden
die zu parzellierenden Gewerbegrundsticke erschlossen.

Neuanpflanzungen entlang des LandesstraBengeldndes sind mit der StraBenbaubehérde - Landespfle-
gerin Frau Ewen, Tel. 04231/9239 - 128 - abzustimmen.

Das Gebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Schaphusen”, die von den Linien 723
und 730 bedient wird. Zuséatzlich bedient die Linie 723 die Haltestelle ,Rudolf-Diesel-Str.". Durch die
Linie 730 gibt es eine Verbindung in das Oberzentrum Bremen, sowie nach Oyten und Ottersberg. Das
Angebot der Linie 723 ist auf die Belange der Schulerbeforderung ausgerichtet.

3.2.6 Belange der Entwasserung

Fir das Plangebiet wurde im Anschluss an die stadtebauliche Rahmenplanung eine Machbarkeitsstu-
die zur Entwésserung sowie ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.®

3 Ingeneur-Dienst-Nord (IDN)- Gemeinde Oyten Rahmenplanung Gewerbe — sudlich der Hamburger StraBe,
Machbarkeitsstudie RW- und SW-Ableitungsuntersuchung, Oyten, April 2005 und Oberflichenentwasserungs-
konzept Kleberg und Partner
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Die Gelandehdhe fallen von NN + 19,70 m im westlichen Teil auf NN + 18,11 im siidlichen Teill bzw. NN
+ 19,15 m im norddstlichen Tell. Vier Sondierungsbohrungen zeigen Bodenprofile an, die unter einer
0,30 bis 0,60 m starken Oberbodenschicht bis zur Endteufe von 4,0 m lehmigen Boden (Geschiebe-
lehm) enthalten. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist damit nicht moglich.

Zur Oberflachenentwasserung ist ein Konzept durch das Ingenieurbiro Kleberg + Partner erarbeitet
worden. Danach ist die Oberflachenentwésserung wie folgt vorgesehen: Es wird uber eine Trennkanali-
sation entwassert. Die Schmutzwassermengen flieBen dem in der PlanstraBe vorgesehenen Schmutz-
wasserkanal DN 200 zu, der sie weiterleitet zur vorhandenen Schmutzwasserkanalisation im Bereich
"An der Autobahn"/"Schwagerdorf". Fiir die Entsorgung des Regenwassers sind Kanale DN 300 bis DN
900 vorgesehen, die fir eine Ableitung des Regenwassers von den Verkehrsflachen sowie von 50 %
der Privatflaichen dimensioniert sind. Die von den privaten Grundstucksflachen darliber hinaus anfal-
lenden Niederschlagswassermengen sind zwischenzuspeichern und gedrosselt der Regenwasserkana-
lisation zuzufiihren Die gesammelten Regenwassermengen flieBen Gber die Kanale einem Vorbehand-
lungsbecken mit Schwebstoff- und Schwimmstoffriickhaltung zu. Der Ablauf des Vorbehandlungsbe-
ckens erhalt einen Absperrschieber, um ber Notfallen (Loschwasseranfall, Olunfall etc.) ein AbflieBen
von unzuldssig verunreinigiem Wasser zu vermeiden. Das Vorbehandlungsbecken ist gegen den Un-
tergrund gedichtet, so dass die gesammelten Schadstoffe nicht in das Grundwasser gelangen kdnnen
Dem Vorbehandlungsbecken ist ein Regenwasserruckhaltebecken nachgeschaltet, welches parallel zur
LandesstraBe im Norden des Gewerbegebietes angeordnet 1st. Der Ablauf aus dem Rickhaltebecken
erfolgt gedrosselt auf 1 I/(s-ha) Uber eine neue Vorflutstrecke bis zum Bassener Muhlengraben.

Diese neue Vorflutstrecke wird als Rohrleitung DN 500 verlegt, die im Notfall auch gréBere Wasser-
mengen als den Drosselabfluss ableiten kann. Diese Ablaufleitung DN 500 verlduft vom Ruckhaltebe-
cken erst in dstliche Richtung zuerst stdlich spater nordlich der LandesstraBe bis zum Heidlandsweg,
wo die Leitung in nordliche Richtung bis zum Eckpunkt im Heidlandsweg trassiert wird. Von hier fihrt
die Leitung in dstliche Richtung (ber ein Feld bis kurz vor den vorhandenen Graben. Parallel zu diesem
Graben wird die Leitung dann in nordliche und &sthche Richtung weiter bis zum Bassener Mihlengra-
ben ausgebaut, wo sie die Wassermengen gedrosselt einleitet.”

Die erforderlichen Flachen fur die Entwasserungskonzeption werden, soweit sie im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegen, planungsrechtlich gesichert.

Der Unterhaltungsverband Untere Wiimme hat zur Oberflachenentwésserung im laufenden Planverfah-
ren dargelegt, dass gegen den Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach § 10 NWG - nach MaBgabe
der Planungsunterlagen und vorbehaltlich der wasserwirtschaftlichen Prifung durch das Amt fiir Was-
serwirtschaft des Landkreises Verden - keine Bedenken bestehen. Der Verband hat jedoch darauf
hinwiesen, dass die hydraulischen Randbedingungen des vorgesehenen Vorfluters Bassener Miihlen-
graben auch unter dem MaB der zusétzlichen Versiegelung der Flachen einzuhalten sind. Weiterhin ist
die Einleitstelle in dem Vorfluter so zu sichern, dass weder Sohl- noch Boschungserosionen an der
Einleitstelle selbst oder Ober- und Unterstrom der Einleitungsstelle zu besorgen sind. Es ist sicherzu-
stellen, dass mit dem einleitenden Wasser kein Sand in den Vorfluter gelangt und die Unterhaltung
des Gewassers weiterhin gewihrleistet ist. Sollten wider Erwarten, auf Grund der obigen MaBnahme,
dennoch Erschwernisse bei der Unterhaltung der Gewasser auftreten, werden die daraus resultieren-
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den Mehrkosten geltend gemacht (,Erschwernisaufwand”) Die Hinweise werden im Zuge der Oberfla-
chenentwasserungskonzeption berucksichtigt

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Schmutzwasserentsorgung und die Wasserversorgung des Gebiets werden durch die offentlichen
Versorgungstrager gewahrleistet

Die Stromversorgung erfolgt uber eine Netzerweiterung Die EWE Netz GmbH hat im laufenden Verfah-
ren daraufhingewiesen, dass im Hinblick auf die Sicherung der Stromversorgung innerhalb des Plan-
gebietes voraussichtlich ene Kabeltransformatorenstation fur die offentliche Versorgung errichtet wer-
den muss Nach Vorstellungen der EWE soll der Stationsplatz dabel im Bereich der im Bebauungsplan
am ostlichen Endpunkt der ErschlieBungsstraBe festgesetzten Flache fur eine Wendeanlage errichtet
werden Die Lage der Trafostation wird im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung mit dem
Versorgungstrager abgestimmt Dabei kann die Trafostation thren Standort sowohl innerhalb der offent
lichen Verkehrsflachen als auch auf den festgesetzten Gewerbe /Industriegebieten finden

Das Plangebiet wird in etwa mittig von West nach Ost durch eine 110-KV-Freileitung der E ON Netz
GmbH gequert In einem beidsertig der Leitung gelegenen Sicherheitsbereich gelten Hohenbeschran-
kungen Die maximal zulassigen Bauhohen innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene Normalnull
beziehen sich auf Gebaude, deren Dacher eine Neigung <= 15 Grad aufweisen Bei Dachern mit einer
Neigung >15 Grad st eine um 2 m erhohte Bauhohe zulassig Die Angabe der Bauhohen stellt eine
Planungshilfe dar Bauvorhaben im Schutzbereich der Hochspannungsfreiletung mussen dem Lel-
tungstrager 1m Baugenehmigungsverfahren zur Prufung und Genehmigung nach den VDE
Bestimmungen vorgelegt werden Es wird eine rechtzeitige Abstimmung der einzelnen MaBnahmen
empfohlen

Die Brette des Freileitungsschutzbereiches fur die 110-kV-Leitung betragt max 500 m, d h jewells
25,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten Abgrabungen an
den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes
von 10,0 m um emnen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit uns im
Detall abzustimmen Die Maststandorte mussen fur UnterhaltungsmafBnahmen standig, auch mit
schwerem Gerat wie z B Lastkraftwagen oder rank, zuganglich sein Innerhalb des Leitungsschutzbe-
reiches unterliegen die zulassigen Arbeitshohen — Hohe uber alles — der einzusetzenden Baumaschi-
nen und Gerate (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugeruste, Forderbander etc ) und die Bauhohen
geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen etc) zur Gewahrleistung der VDE-gemafBen Sicher
heitsabstande einer Begrenzung Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren mussen uns die
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhohen) zur Prufung der Sicher
heitsabstande zugesandt werden Unserer Prufung liegt die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungs
schutzbereich zulassigen Bauhohen und die DIN VDE 0105/10 97, fur die Gewahrleistung der Sicher-
heitsabstande auf der Baustelle zugrunde Im Freileitungsschutzbereich mussen zur Fahrbahnoberfla
che neu geplanter StraBen und Fahrwege die Sicherheitsabstande gemaB DIN EN 50341 1 gewabhrleis-
tet sein Zur Prufung und Abstimmung werden die StraBenbauplane (Lageplan, Hohen- und Querprofil)
fruhzeitig benotigt Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit dem Leitungstrager abzustmmen Aufschuttun
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gen, Damme, Erdwalle etc oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des Schutzbereiches der Hoch
spannungsfreldertungen nur bis zu der vom Leitungstrager zugelassenen Niveauhohe vergenommen
werden, da anderenfalls Lebensgefahr besteht Hochwuchsige Baume durfen innerhalb des Leitungs
schutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kurzester
Zeit nicht mehr gewahrleistet 1st Empfehlenswent sind standorigerechte Wildgeholze, wie Busche und
Straucher bis zur Kategorie Grofistraucher, die mit gennger Wuchshohe emnen ausreichenden dauer-
haften Abstand zu den Leitersellen einhalten Da bei Spiel , Sport und Freizeitanlagen (z B Camping
platze) erhohte Abstande gefordert sind, sind diese moglichst auBerhalb des Frelleitungsschutzberei-
ches anzulegen Die am 01 01 1997 in Kraft getretene 26 Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
immisslonsschutzgesetzes hat Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke und die elektromagnetische
Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsirelleitungen) festgelegt, bel deren Einhaltung
eme gesundheithche Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausgeschlossen werden kann
Diese Grenzwerte werden beim Betrieb unserer Hochspannungsfrelleitung eingehalten In Zweifelsfal-
len wird gebeten, sich rechizeitig n Verbindung zu setzen mit E ON Netz GmbH, Betriebszentrum
Lehrte, Eisenbahnlangsweg 2A, 31275Lehrte, Telefon (0 51 32) 88 28 22 (H Klein)

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
sttmmungen und Verordnungen sowie den jeweils guligen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Die Besettigung der festen Abfallstoffe ist damit gewabhrleistet Evtl anfallender Sonderabfall ist
emner den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren

Dre Loschwasserversorgung ist gem § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG)
durch die zustandige Stadt/Gemeinde sicherzustellen Zur Berechnung des Loschwasserbedarfes kann
das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas und Wasserfaches e V (DVGW) herangezo-
gen werden Die Planung der Loschwasserentnahmestellen ist in Absprache mit der Fremlhigen Feu-
erwehr durchzufuhren

Der Trinkwasserverband Verden hat im laufenden Verfahren darauf hingewiesen, dass notwendige
Lettungserganzungen zu gegebener Zeit vom Trinkwasserverband vorgenommen werden

Die Stadtwerke Achim AG haben darauf hingewiesen dass die Gasversorgung moglich ist und uber
eine Netzerwerterungen erfolgen kann Ist zur ErschlieBung der Flachen die Nutzung von nicht offenth-
chen Wegen notwendig, 1st vor der Verlegung der Gasletungen etne Grunddienstbarkert fur Leitungs
rechte zum Bau, Betnieb, Unterhaltung und zum jederzeiigen Betreten der Grundstucke zugunsten der
Stadiwerke Achim AG erforderlich Die Leitungstrassen durfen nicht uberbaut werden Die Hinweise der
Stadtwerke Achim sind im Zuge der nachfolgenden ErschheBungsplanung zu berucksichtigen

Die Kabel Deutschland Vertneb und Service GmbH & Co KG hat auf Telekommunikationsantagen im
Planbereich bzw an dessen nordlicher Grenze hingewiesen, deren Lage aus entsprechenden Be-
standsplanen ersichtlich ist Das Unternehmen weist darauf hin, dass die Anlagen bet der Bauausfuh-
rung zu schutzen bzw zu sichern sind, nicht uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen Eigene MaBnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co KG
zur Anderung bzw Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genanriten Planbereich nicht
vorgesehen
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3.2.8 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die alluerten Luftbilder wurden ausgewertet Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des
Planungs bzw Grundstucksbereiches Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Ab-
wurfkampfmittel keine Bedenken

4. Inhalte der Festsetzungen

41 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung der Weiterentwicklung des Gewerbestandorts an
der Hamburger StraBe und damit Bereitstellung weiterer nachgefragte Gewerbegrundstucke sowie
unter Berucksichtigung der schalltechnischen Situation wird das Plangebiet in enem Umfang von rd
10,4 ha als gegliedertes Gewerbe und Industriegebiet gemaB §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt

In den eingeschrankten Gewerbegebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sind gemaB § 1 (6)
BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs
leiter nicht zulassig Hierdurch soll mogliches Konfliktpotenzial innerhalb des Gewerbe- und Industrie-
gebiets vermieden werden und der von der Hamburg StraBe ausgehenden Larmbelastung Rechnung
getragen werden Um negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort zu vermeiden, werden Ver-
gnugungsstatten gemaB § 1 (6) BauNVO ebenfalls in den eingeschrankten Gewerbegebieten und den
Gewerbegebieten ausgeschlossen (vgl textl Festsetzung Nr 1)

Um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteilligen Geschaftsnutzungen in der zentralen Lage
von Oyten vorzubeugen, sind In den eingeschrankten Gewerbegebieten, Gewerbegebieten und Indust
riegebieten gemaf § 1 (9) BauGB Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Ausnahmen nicht zulassig

e Kfz Einzelhandel

o Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Produktionsbetrieb im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt

Im Plangebiet erfolgt zusatzlich eine Steuerung des Baugebiets nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren Bedurfrissen und Eigenschaften gemaB § 1 (4) Nr 2 BauNVO Zur Begrenzung der schall
technischen Auswirkungen der Gewerbe und Industnieentwicklung auf die im Umfeld gelegene Wohn-
nutzung werden fur die Baugebiete abgestuft flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) erganzt
(siehe Kapitel 3 2 2) Dabel ist der nordliche Tell des Plangebiets abstandbedingt starker eingeschrankt
als das ubrige Plangebiet Die Differenzierung der Baugebiete berucksichtigt die festgesetzten FSP

e Zum Schutz der Wohnbebauung nordlich der Hamburger StraBe werden in einem 60 m breiten
Streifen entlang der LandesstraBe maximal zulassige FSP von 60 dB(A)/m2 am Tage und 45 dB(A)
nachts festgesetzt Dieser Bereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen

¢ Die Festsetzung von maximal zulassigen FSP im sudwestlichen Tell des Plangebiets von 67,5/57,5
dB(A)/m? lasst eine Ausweisung als Industriegebiet (Gl) zu
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e In den Gbrigen Tellflachen werden maximal zuldssige FSP von 65/50 dB(A)/m? festgesetzt und
diese entsprechend als Gewerbegebiete ausgewiesen.

Innerhalb der mit GEe, GE und Gl gekennzeichneten Teilflachen diirfen die in der Planzeichnung fest-
gesetzten FSP nicht (berschritten werden (§ 1 (4) BauNVO). Die Berechnung der im Plan angesetzten
flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emis-
sionsort zum Immissionsort. Berechnungsgrundlage ist die DIN-ISO 9613-2, Ziffer 7 3.2 sowie Aam.
Ergeben sich aufgrund der konkreten Nutzung hdhere Ausbreitungsdampfungen, z. B durch Anord-
nung eines Hindernisses auf dem Ausbreitungsweg, kann der flichenbezogene Schallleistungspegel
fur den Bereich der Wirksamkeit um die zusatzlichen Ausbreitungsdampfungen erhéht werden.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflaichen kénnen vorge-
nommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN-ISO 9613-2 berechneten Schallimmissionen in den
maBgeblichen Immissionsorten nicht erhéhen. Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehar-
de ist die Einhaltung der festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel im jewelligen Anlagen-
zulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen. (vgl. textl Festsetzung Nr. 2)

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) geman § 16
BauNVO bestimmt. In Anlehnung an das in Gewerbe- und Industriegebieten zulassige Héchstmaf der
baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO wird die GRZ im Plangebiet auf 0,8 festgesetzt Auf diese
Weise wird eine intensive, flexible und bedarfsorientierte Ausnutzung der Baugrundstiicke erméglicht.

Um das Plangebiet in die Landschaft einbinden zu kénnen bzw. deren Erlebbarkeit nicht ibermaBig
einzuschranken, wird die zulassige Hohe der Gewerbebauten beschriankt. Gemas § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.V.m. § 16 (3) BauNVO wird die Oberkante der GebAude auBerhalb des Schutzbereiches der Hoch-
spannungsfrelleitung mit maximal 15 m Uber der Bezugsebene ,PlanstraBe" festgesetzt. In Ausnahme-
féllen kann diese Hohe fir Be- und Entliftungsanlagen, sowie Aufzugsschachte, Masten und andere
untergeordnete Bauteile liberschrtten werden. Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der Planstra-
Be, gemessen in der Mitte der Fahrbahn. (vgl. textiche Festsetzung Nr. 4). Die maximal zulassigen
Bauhthen innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene Normalnull (Schutzbereich der Hochspan-
nungsfreileitung) beziehen sich auf Gebdude, deren Dacher eine Neigung <= 15 Grad aufweisen Bei
Dachern mit einer Neigung >15 Grad i1st eine um 2 m erhohte Bauhéhe zulassig.

4.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die Festsetzung der
Baugrenzen gemaRB § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass auch hier eine sehr hohe Flexibilitat bes
der Ausnutzung der Grundstticke gewahrleistet werden kann. Die Abstande der (iberbaubaren Bereiche
sind entsprechend dem bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestabstand mit 3 m zu den Verkehrs-
flachen, der MaBnahmenflache sowie der siidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Im
nordlichen Bereich des Bebauungsplans verlauft die Baugrenze entlang der Grenze der Bauverbotszo-
ne der LandesstraBBe, d.h. in einer Entfernung von 20 m von den Fahrbahngrenze. Entlang der Lindh-
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eimer StraBe wird ein 8 m breiter Streifen als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt, in dem in einem
Abstand von 3 m ein Pflanzstreifen vorgesehen wird.

4.4 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet gelegenen Verkehrsflachen (PlanstraBe) werden als &ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. GemaB § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 6 (5) NStrG gelten die im Bebauungsplan fest-
gesetzten oOffentlichen StraBenverkehrsflachen als dffentlich gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe
erfolgt ist

4.5 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte wird entlang
der Hamburger StraBe in einer Tiefe zwischen von ca. 27 bis 38 m der Larmpegelbereich IV festge-
setzt. In diesem Bereich misse bei der Errichtung von Gebauden), die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen (auch Biroraume) dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den
nach auBen abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 entsprechend
der berechneten LArmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung) eingehalten werden (vgl. textl. Fest-
setzung Nr. 3).

4.6 Grinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Anlage eines Feldgehdlzes mit standortheimischen Gehalzen der in
der texilichen Festsetzung enthaltenen Artenliste vorzunehmen. Die Anpflanzung des Feldgeholzes
dient zum einen der innergebietlichen Kompensation und trennt zum anderen die geplante Gewerbe-
nutzung von den sldostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicken. Das Geholz ist stufig
aufzubauen Die Pflanzung im Osten und Norden ist auf 15 m Breite mit Strauchern und kleinwiichsigen
Baumen anzulegen. Der Gehdlzrand ist mit ,Buchten* zu gestalten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu er-
halten. Zum Pflanzen der Straucher ist Ware ohne Ballen in der GréBe zwischen 50 bis 150 cm geeig-
net. Der Stammumfang der Baume sollte mindestens 10 — 12 cm betragen. (vgl. textl. Festsetzung Nr.
5)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern geman § 9 (1) Nr 25 a BauGB st
eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Baumen und Strduchern anzulegen. Es ist eine
mindestens 2-reihige Pflanzung anzupflanzen. Ca. alle 15 m ist ein Baum zu setzen. Zu verwenden
sind die Gehdlzarten der in der textlichen Festsetzung enthaltenen Pflanzliste Die Anpflanzung ist dau-
erhaft zu erhalten; Ausfélle sind zu ersetzen. Die Bepflanzung dient der Eingriinung des zukiinftigen
Ortsrandes entlang der Lindheimer StraBe und der Minderung der Einsehbarkeit in das Plangebiet von
der freien Landschaft aus. (vgl. textl. Festsetzung Nr. 6)
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4.7 Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Flache zur Regelung des Wasserabflusses R 1 ist ein den wasserwirtschaftlichen Anfor-
derungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung bendétigten
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Zur
ErschiieBung des Regenrlickhaltebeckens darf das Zu- und Abfahrisverbot entlang der Lindheimer
StraBe durch eine Zu-/ Abfahrt fir Unterhaltungsfahrzeuge auf einer Breite von maximal 8 m unterbro-
chen werden.

5. Erganzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 16.07.2007
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.07.2008
Frihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB (Burgerversammlung) 16.10.2007
Beteiligung Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.07.2008
Entwurfsbeschluss 30.06.2008
Ortsiibliche Bekanntmachung 11.07.2008
Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB 21.07. - 22.08.2008
Satzungsbeschluss 15.12.2008
5,2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 113.525 m?, davon entfallen auf:

Gewerbegebiet (GE): 61.090 m2
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe): 20.230 mz
Industriegebiet (Gl) 22.325 m?
Verkehrsflachen. 3.925 m2
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (A 1) 5.955 mz
Oyten, den(| 5

Der Burgermeister
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

Einleitung

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpri-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltprifung 1st in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzguter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet

Unterlagen / Gutachten

Fir die Umweltpriifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fur die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB darstellen:

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
http://www.landkreis-verden.de, Landschaftsrahmenplan 2008

Niedersachsisches Landesamt flir Bodenforschung (NLfB): Béden in Niedersachsen, digitale Boden-
karte 1 . 50.000 und Bodenubersichten, 1999

Deutscher Wetterdienst: Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland, Teil 1, Offenbach am Main, 1999

Landkreis Verden: Empfehlungen zur Einrichtung eines Augleichspools fiir die Umsetzung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung im Landkreis Verden, Oktober 1999

NWP-Planungsgesellschaft mbH: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, Gemeinde Oyten, 2002

Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berlicksichtigung der nach § 28a und 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Hannover, Stand Marz 2004

TUV Nord: Schalltechnische Stellungnahme zur stadiebaulichen Rahmenplanung der Gemeinde Oyten
.Gewerbeentwicklung siidlich der Hamburger StraBe®, Stand 12.07.2005

Ingenieur/Dienst/Nord (IDN): Rahmenplanung ,Gewerbe — stdlich der Hamburger StraBBe” —
Machbarkeitsstudie RW- und SW-Ableitung-, 29 April 2005

Landkreis Verden: Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes, www.landkreis-verden.de, Stand
Vorentwurf 2006
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http://www.landkreis-verden.de
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1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Entwicklung der Gewerbegebiete in den letzten Jahren einerseits und die derzeit nur genngen
Flachenpotenziale andererseits sind Anlass fur die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 90 fiir das Ge-
biet ,Sidlich der Hamburger StraBe" aufzustellen. Das geplante Gewerbegebiet stellt eine raumiiche
Erweiterung des westlich unmittelbar anschlieBenden Gewerbegebiets dar. Vorab wurde 2005 eine
stédtebauliche Rahmenplanung erstellt, in der die Qualitidten des Gebiets dargestellt, die Restriktionen
aufgezeigt und die ErschlieBungsvarnanten ausgearbeitet wurden.

Kurzuberblick:

Lage:

_GroBe ha:

Nutzung:

Festsetzungen:

DCer Bebauungsplan Nr. 90 hegt dstlich des Hauptortes Oyten bzw. sudwest-
lich der Ortschaft Schaphusen. Das Gebiet wird im Norden durch die Hambur-
ger StraBe, im Westen durch die StraBe An der Autobahn und im Osten durch
die Lindheimer StraBe begrenzt. Entlang der StraBe besteht im Stden eine

_{ Bebauung. Siidlich schiieBt ein landwirtschaftlicher Weg an

ca. 11,35 ha

Das Plangebiet 1st derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Am siidwestli-
chen Rand des Plangebiets befindet sich eine Strauch-Baumhecke, am ndrd-
hehen Rand sind entlang der L 168 einzelne Baume, Uberwiegend Eichen,
Linden und Birken vorhanden. Im Nordwesten grenzt ein eingegriintes Regen-
rickhaltebecken an.

Das Plangebiet wird von einer 110 kV-Frelleitung von West nach Ost gequert.

Westlich und ndrdlich der L 168 schlieBen Gewerbegebiete an das Plangebiet
an. Im Shdosten des Rahmenplangebiets grenzen drei freistehende, einge-
schossige WohnhAuser mit ihren Garten an das Plangebiet. Die Bebauung
entlang der Lindheimer StraBe setzt sich in stdlicher Richtung fort.

Die siidlich und weiterhin éstlich an das Plangebiet grenzenden Flachen wer-
den ackerbaulich genutztan. -

Gewerbegebiet S 98775 m?

Verkehrsflache - 3925 m?

Griinflache, R.ggenr[]ckhaltung___ 7825 m?

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 5955 m?
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A 1)

Summe 114.180 m?2

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafB der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die fir die Planung relevanten
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen er-
geben. Weiterhin wird aufgefilhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der Planung berucksichtigt wer-

den.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Nie-
dersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund thres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen

auch in Verantwortung flir die kiinftigen Generationen

im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-

derlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schbnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Wertvolle Bereiche fur die Schutzglter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft
und Landschait sind nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Grund der
Uberplanung von Biotopstrukturen und der Ver-
siegelung von Flachen werden durch Kompensa-
tionsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebiets ausgeglichen.

Der Naturhaushalt ist so zu sichemn, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energiefliisse sowie fandschaftlichen Strukturen
erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
Beentrichtigungen des Naturhaushalts sind zu unter-
lassen oder auszugleichen. Empfindliche Bestandtelle
des Naturhaushalts dirfen nicht nachhaltig geschd-
digt werden.

Mit der Planung werden Beentrachtigungen des
Naturhaushalts, u.a. der standortpridgenden biolo-
gischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse,
vorbereitet. Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen wer-
den ausgeglichen.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung flir
den Naturhaushalt und fir die Erholung in fir ihre
Funkiionsfahigkeit genligender GréBe zu erhalten.

Der Bebauungsplan berplant bislang frele Land-
schaft. Die in der Umgebung verbleibenden unbe-
bauten Bereiche weisen weiterhin eine fir die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Erholung genlgende GréBe auf.

In besiedelten Bereichen sind noch verhandene Na-
turbestande und dkologisch bedeutsame Kleinstruktu-
ren zu erhalten und zu entwickeln.

Der Baumbestand entlang der Hamburger StraBe
bleibt erhalten. Die Hecke im Westen wird Uber-
plant. Zum Ausgleich werden am Ostrand des
Gebiets eine Hecke und ein Feldgehdlz entwickelt.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die geneti-
sche Vielfalt innerhalb der Arten

Durch die Planung werden intensiv genutzte A-
ckerbiotope beeintrachtigt. Ahnliche Lebensraume
und Lebensgemeinschaften sind in der Umgebung
des Plangebiets noch verbreitet vorhanden, so
dass nicht von einer Einschrankung der biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden muss.

Dee nicht emeuerbaren Naturgiter sind sparsam und
schonend zu nutzen. Sich erneuermnde Naturguter
diirfen nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig zur
VerfUgung stehen.

Durch die ermmbglichte Bebauung werden nicht
erneuerbare Naturguter beeintrachtigt. Sie stehen
allerdings an anderer Stelle im Gemeindegebist
nachhaltig zur Verfligung.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. |hre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden

Die Ackerflache wird tberplant und grundlegend
Uberformt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden
ausgeglichen.

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von
besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder Schén-
heit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Geschltzte oder schutzenswerte Kultur-, Bau- und
Bodendenkmale, historische Kulturlandschaften
oder Landschaftsteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart sind nicht betroffen.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind
gering zu halten.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen
sind flachenbezogene Schallleistungspegel und
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
Emissionen der sich ansiedelnden Betriebe sind
Gegenstand der jeweilligen Genehmigungsverfah-
ren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natrlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaus-
halts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fiir stoffiche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Die Versiegelung von Flachen bedingt, dass groB3-
flaichig Bodenfunktionen zum Erliegen kommen.
Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden
vorwiegend durch MaBnahmen auBerhalb des
Gebiets kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistenge-
wasser und Grundwasser) sind als Bestandtell des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige
nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften sind
zu verhindemn. Die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts ist zu erhalten.

Eine VergrdBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses sind zu vermeiden.

Stillgewésser sind nicht betroffen. Im Norden des
Gebietes wird ein Regenriickhaltebecken ange-
legt, um das Wasser zuriickzuhalten und dann
gedrosselt der Vorflut zuzufihren.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit st eine Versi-
ckerung des Regenwassers im Plangebiet nicht
moglich Die gesammelten Regenwassermengen
flieBen einem  Vorbehandlungsbecken — mit
Schwebstoff- und Schwimmstoffriickhaltung. Das
Becken wird mit einem Absperrschieber versehen,
um bei Notfallen ein AbflieBen von verunreinigtem
Wasser zu vermeiden
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Bodern, Wasser,
Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachglter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt
werden.

Der Bebauungsplan setzt {lachenbezogene
Schallleistungspegel und passive Schallschutz-
maBnahmen fest.

Regionales Raumordnungsprogramm

Es ist kein Vorranggebiet betroffen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Es sind keine Schutzgebiete oder geschiizten
Objekte betroffen.

Karte der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche

Die Karte des NLO weist fiir den Bereich des Plange-
biets keine wertvollen Bereiche aus.

Landschaftsrahmenplan 1995

Fir den Bereich werden keine speziellen Entwick-
lungsziele und MaBnahmen aufgefihrt.

Relevante allgemeine Zielsetzungen/Anforder-
ungen: Vernetzung von Granflachen, Grinverbin-
dungen und Landschaftsrdumen

Die Ausweisung des Gebiets als Gewerbe- und
Industriegebiet flhrt zu keiner Vernetzung. Die
MaBgabe wird auBerhalb des Plangebiets
durch KompensationsmaBnahmen berucksich-
tigt.

Landschaftsrahmenplan-Vorentwurf 2006

Der Plan stellt fir den Westen des Plangebiets die
Forderung einer umweltvertréglichen Nutzung dar.

Im Westen wird die Entwicklung eines Ortsrandes
gefordert,

Es wird davon ausgegangen, dass die gewerb-
lichen und industriellen Nutzungen dem Stand
der Technik entsprechen und die Standards fir
eine umweltvertragliche Nutzung eingehalten
werden.

Der MafBgabe wird insofern nachgekommen,
als dass am Ostrand des geplanten Gewerbe-
gebiets Gehélzstrukturen entwickelt werden.

Landschaftsplan

Freihalten klimarelevanter Korridore von vertikalen
Strukturen_ o -
Eingrinung von Siedlungsrandern.

Es ist kein klimarelevanter Korridor betroffen.

im Csten erfolgt eine Eingriinung des Gebiets.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gesetzliche Grundlagen

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind in

§ 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Mit Nr. 3 sind (flir Tiere) Nester, Niststatten, Balz- und Paarungsplatze, Eiablagehabitate, Larval- und Pup-
penhabitate sowie Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen. Nicht erfasst sind dagegen Nahrungshabita-
te und Wanderwege zwischen Telllebensridumen, es sei denn, durch den Verlust der Nahrungshabitate oder
die Zerschneidung der Wanderhabitate werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten funktionslos.

Potentiell betroffene Arten

Fir das Plangebiet liegen keine eigensténdigen Erfassungen vor. Es erfolgt daher eine Einschatzung,
ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Vorkommen von streng geschiitzien Tierarten
aus Anhang IV der FFH-RL sowie europiische Vogelarten sowie Pflanzenarten aus Anhang IV der
FFH-RL zu rechnen ist. GemaB § 42 Abs 5 BNatSchG gelten die Verbotstatbestidnde des § 42
Abs. 1 BNatSchG fiir die anderen besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten nicht, soweit es
sich um Handlungen handelt, die zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches, getatigt werden. Fiir den Fall liegt fir diese Arten eine pauschale
Freistellung von den Verboten vor.

Vorkommen streng geschiitzter Arten aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Flederméause),
der Fische und Rundmauler, der Schmetterlinge, der Kéafer, der Reptilien, Amphibien, der Netzfligler, der
Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhauter kénnen fiir die Bereiche ausgeschlossen
werden. Die betreffenden Arten kommen niedersachsenweit oder regional nicht vor oder sie sind durch so
spezielle Habitatanspriche gekennzeichnet, dass ein Vorkommen aufgrund der intensiven Nutzung, der
Auspragung und der Biotopausstattung innerhalb der Anderungsbereiche ausgeschlossen werden kann

Hinsichtlich der Fledermause kann das Gebiet als Nahrungssucheraum dienen

Den europdischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 42 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu:
GemaBR den Begriffshestimmungen zahlen sie Uberwiegend nur zu den besonders geschitzten Arten, hin-
sichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind
einzelne europdische Vogelarten (ber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-
Verordnung 338/97 als streng geschiitzte Arten definiert. Am Westrand des Plangebietes verlauft eine He-
cke, die uberplant wird. Ein Vorkommen europdischer Vogelarten, Bewohner der linearen Gehdlze, (z.B.
Buchfink, Singdrossel, Amsel, Monchsgrasmucke, Zaunkonig, Rotkehlchen) ist nicht auszuschlieBen.

Im Plangebiet bestehen keine Vorkommen an geschiitzten Pflanzenarten.

Bewertung aus artenschutzrechtlicher Sicht

In diesem Abschnitt werden die potentiellen Betroffenheiten geschitzier Arten fir die einzelnen Teilbereiche
dahingehend bewertet, ob sie den artenschutzrechtiichen Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 BNatSchG
erfillen.
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Prinzipiell denkbar sind somit Verluste von Jagdgebietsflachen fir Fledermause. Aufgrund der Ausstatiung
des Plangebietes ist allerdings von einer allenfalls geringen Nutzung auszugehen so, dass dieser Bereich
keinen essentiellen Habitatbestandteil fur die Artengruppe bilden wird. Von Verletzungen bzw. Tétungen, die
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen oder Stérungen ist ebenfalls nicht auszugehen. Es ist von
keiner Erflllung eines Verbottatbestandes auszugehen.

Verletzungen und Tétungen von Jungvdgeln bzw. die Zerstdrung von Eiern in Nestern sind geman
§42 (1) BNatSchG verboten. Die Erflillung des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand kann u.a.
durch Berucksichtigung der Brutzeittermine, vermieden werden. Stérungen der vorkommenden Brut-
vogel sind nicht zu erwarten. Die potentiell auf den angrenzenden Flachen und Gehélzen vorkom-
menden Arten sind als stérungstolerant anzusehen. In Bezug auf die Zerstérung der Foripflanzungs-
und Ruhestétten ist davon auszugehen, dass Arten betroffen sind, die aufgrund der weiten Verbrei-
tung und der damit einhergehenden Anpassungs- und Ausweichfahigkeit als unempfindiiche Arten
einzustufen sind. Es wird davon ausgegangen, dass die okologische Funktion der von dem Eingniff
bzw. Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfallt wird. Der Verbotstatbestand des § 42 Abs 1 Nr. 3 wird somit ebenfalls nicht erfillt.

Es wird somit davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbote der Planung nicht entgegen-
stehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region Stader Geest in dem Naturraum Achim-
Verdener-Geest. Die naturraumliche Einheit ist Achim-Badener-Geestinsel Die Geestinsel ist eine
flachwellige Grundmordneninsel zwischen der Weser-, Wimme- und Langwedeler Niederung.

2:.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Stellvertretend flir Tiere und Pflanzen werden die Biotoptypen kartiert. Anhand der bestehenden Nut-
zung kann das Biotoppotential ausreichend beurteilt werden, so dass auf vertiefende Kartierungen von
Indikator-Arten der Ackerflachen verzichtet wurde. Die Ackerflichen werden intensiv genutzt. Nur am
Rand bestehen schmale Sdume, die durch Pflanzenarten des Griinlandes und der Ruderalfluren ge-
kennzeichnet sind, so dass eine eingeschrankte Bedeutung fur Insekten anzunehmen ist.

Die Strauchhecke im Westen des Plangebiets wird eine Bedeutung fur Tierarten als Lebens-, Riick-
zugs- und Nahrungsraum, insbesondere durch den Verbund mit dem nordlich angrenzenden Gehdlz-
bestand und der Wasserflache, aufweisen. Durch ihre Breite und dem vielseitigen Pflanzenbestand
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kommt ihr innerhalb des Plangebiets die hichste Bedeutung als potentieller Lebensraum fir die Fau-
na zu.

Pflanzen/Biotoptypen

Fir die Aufstellung der stadtebaulichen Rahmenplanung wurden die Biotoptypen des Plangebiets
erhoben. Nachfolgend werden die Biotoptypen beschrieben. Die Ergebnisse sind irm Bestandsplan in
der Anlage dargestellt. Die Bewertung der Schutzgiiter richtet sich nach dem Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Verden 2008*.

Biotoptyp (Abk.) Ausprigung Wert

Strauchhecke {HFS3) i Entlang der StraBe An der Autobahn/Schwagerdorf besteht sudlich 1l
=der Abzweigung der StraBe eine breitere Strauchhecke. Ange-‘
pﬂanzt wurden u.a. Rose, Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss, Eber—

i o esche ‘Schneeball und Schlehe.

Strauchbaumbecke (HFM} “Im Nordwesten grenzt an das Plangeb|et eine Griinflache mit elnem !

" Regenriickhaltebecken, das an der Grenze zum Plangebiet mit:

i einer breiten und dichten Hecke aus Baumen und Strauchern be-

- standen ist. Stdlich des Plangebiets verlauft ebenfalls eine brelte
) Strauch -Baumhecke mit aitem Eichenbestand.

+ —m———n - ————— — _n_b S

Elnzelbaum (HB) - iEntlang der Hamburger StraBe stocken beIdSéltlg des“Fu.[;-mLihd
Baumreihe (HFB) ~ ! Radweges Einzelb&ume. Es handelt sich um Stieleiche und Birke.  :
Ruderalfluren {UHM}) ; . Der Weg, der sidlich des Plangebiets verlduft ist an seinen Ran-—

“dem mit einer Vegetation der Ruderalfluren mittlerer Standorte und |
‘des Griinlandes bestanden. Schmalere Streifen bestehen zudem:
fentlang der Strafe, randlich des Plangebiets. stehen als schmalerer
_. Saum entlang des Kirchweges. i

A.Acker (A) ~__ DasPlangebiet umfasst eine grofié Ackerflache _- ~ 7_;____1['__“
Artenarmer Scherrasen ! Artenarmer Scherrasen besteht auBerhalb des Plangeb|ets mner—
(GRA) ) 7 f_halb und randlich der Gérten. S 4'__ o

Unbefestigter Weg (OVW) : Siidlich des Plangebiets verlauft ein unbefestugter Weg !

Auf regionaler (Landschaftsrahmenplan) und lokaler Ebene {Landschaftsplan) liegt das Ptangebiet
innerhalb eines Bereichs mit geringer Bedeutung fiir Arten und Biotope.

Biolegische Vielfalt

Die Okosystem-Vielfalt ist innerhalb des Plangebiets gering. Die Artenvielfalt ist aufgrund der intensi-
veren und der alleinigen ackerbaulichen Nutzung und der angrenzenden bestehenden Nutzungsstruk-
turen voraussichtlich eingeschrankt. Uber die genetische Vielfait innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
liegen keine Kenntnisse vor.

" hitp://www.entera-online.com/013_verden
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2.1.2 Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Geschiebelehmverbreitungsgebiete Der Boden des
Plangebiets 1st Pseudogley Braunerde Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden Bohrungen zur
Sondierung der Bodenschichten durchgefuhrt Der Oberboden hat entsprechend den Bodenprofilen
eine Machtigkeit von 0,30 bis 0,60 m und wird bis zur Endteufe von 4,0 m von Geschiebelehm unter-
lagert

Auf regionaler sowie lokaler Ebene handelt sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften, keinen naturnahen Boden, keinen Boden mit naturhistorischer und geowissenschatftlicher
oder kulturhistorischer Bedeutung oder sonstigen seltenen Boden (Landschaftsrahmenplan 2008) Im
Rahmen der Eingnffsbeurtellung wird von einem beeintrachtigten Boden der Wertstufe Il ausgegan-
gen

2.1.3 Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt entsprechend den Aussagen des Entwicklungsplans zwischen
100 und 200 mm/a Die Gefahrdung des Grundwassers gegenuber Eintragen ist gering, da die anste-
henden Lehmschichten eine entsprechend groBe Machtigkert aufweisen

Die Probebohrungen im Rahmen der Machbarkeitsstudie fur die Regenwasser und Schutzwasserab
leitung 2005 ergaben fur zwel der Bohrungen (von vier) einzelne Sandlagen mit Schichtwasser n el
ner Tiefe von 2,30 m und 2,40 m

Entsprechend den Aussagen der Fortschreibung fur den Landschaftsrahmenplan handelt sich um
keinen Bereich mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung oder um ein Oberflachenwasserein
zugsgebiet mit gunstigen oder ungunstigen Bedingungen fur kleinraumig geschlossene Wasserkreis-
laufe, mit Winderosionsgefahrdung oder mit beeintrachtigter/gefahrdeter oder mit besonderer Funkti
onsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser

Die Bewegung des Oberflachenwassers wird durch das Gelandegefalle bestmmt Die Gelandehohen
fallen von NN +19,70 im westlichen Teil auf NN + 18 11 1im sudostlichen Teill bzw NN + 19,15 m im
nordostlichen Teil des Plangebiets ab Nordwestlich grenzt ein naturfernes Regenruckhaltebecken an
das Plangebiet an Ein Tell des Oberflachenwassers des Plangebiets wird dem Becken zugefuhrt

2.1.4 Luft

Das Kreisgebiet 1st hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen nicht als Belastungs
raum zu bezeichnen und ist als landlicher Raum relativ schadstofffrer Zur Immissionssituation im
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Kreisgebiet ist anzumerken, dass lediglich im September, der relativ nebelreich und windstill ist, oder
im Januar/Februar in Kaltluftsammel- oder Kaltluftstaugebieten sich Luftschadstoffe anreichern kén-
nen, vorausgesetzt, eine Emissionsquelle liegt in dem Gebiet.

Der Kraftfahrzeugverkehr der angrenzenden LandesstraBe i1st Emissionsquelle fir Larm und Abgase.
Bei StraB3en, die von mehr als 10.000 Kfz/Tag befahren werden, wie es hier der Fall ist, geht man von
einer beidseitigen 300 m breiten Verkehrsimmissionszone aus. In diesen Zonen, die bandartig parallel zu
den StraBenabschnitten verlaufen, sind die lufthygienischen Verhaltnisse als belastet anzusehen.® Ge-
nauere Angaben kénnen nicht getroffen werden, da im Kreisgebiet keine LUN-Messstation vorhanden
ist.

Besondere Werte auf lokaler oder regionaler Ebene liegen fiir den Bereich nicht vor.

215 Klima

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt zwischen 13,5° C und 14° C, die des Winterhalb-
Jahres bei 3,0° C bis 3,5° C und im Jahr zwischen 9,0 und 9,5° C.% Der mittlere Jahresniederschlag
liegt zwischen 700 und 800 mm.

Das Plangebiet ist dem Freilandklimatoptyp ,Kaltluftentstehungsgebiet* zuzuordnen, da das ackerbau-
lich genutzte Gebiet in windarmen Strahlungsnachten als Kaltluftproduktionsflache wirkt. Die angren-
zenden Gewerbegebiete weisen aufgrund der hohen Versiegelung ein Siedlungsklima und das locker
bebaute Siedlungsband entlang der Lindheimer StraBe ein Siedlungsrandkiima auf.

Besondere Werte liegen nicht vor.

2.1.6 Landschaft

Das Landschaftsbild steht hinsichtlich des Schutzgutes im Vordergrund Kriterien zur Beurteilung sind
die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

Das Landschaftsbild der Flache wird maBgeblich durch die landwirtschaftliche Nutzung, den Acker-
bau, gepragt. Im Westen und Norden wirkt die bestehende Bebauung der Gewerbegebiete, im Osten
und Suden bestimmen die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und teils die bestehenden
Siedlungsstrukturen entlang der Lindheimer StraBe das Landschaftsbild. Gliedernde und belebende
Elemente sind die Hecken und Einzelbdume, die die StraBen und Wege sdumen und vor allem das
Siedlungsband entlang der Lindheimer StraBe kennzeichnen.

Das Plangebiet weist hinsichtlich Vielfalt und Eigenart keine besonderen Qualitdten auf. Der Raum hat
eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.”

5 Info-Dienst, Heft 4/99, S. 250 angefiihrt im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf
6 Deutscher Wetterdienst (1999): Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland, Teil 1, Offenbach am Main.
7 http:/iwww.landkreis-verden de, Landschaftsrahmenplan 2008.
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2.1.7 Mensch

Fur die Betrachtung des Menschen sind Larm und andere Immissionen sowie die Erholungsfunktionen
des Raumes und die Wohnqualitat von Bedeutung Letztere stehen im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Landschaft.

Larm

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm durch die ndrdlich des Plangebiets gelegene stark be-
fahrene Hamburger StraBBe und durch die sudlich gelegene Autobahn ein. Das Larmband, das die Au-
tobahn saumt, st entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (Vorentwurf), 4,0 km breit.
Bezliglich der LandesstraBe ist von einem Immissionsband parallel zum StraBenverlauf auszugehen. Fir
das Plangebiet liegt demzufolge eine Belastung vor und es erfolgten schalltechnische Untersuchungen,
die ergaben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehrslarm im Plangebiet teilweise
Uberschritten werden.

Weitere Immissionen

Die lufthygienische Situation wurde unter Pkt. 2.1.4 dargelegt.

Erholung

Das Plangebiet selbst dient nicht der Naherholung. Der gesamte Raum unterliegt durch die Lage zwi-
schen der stark befahrenen Hamburger StraBe im Norden, den vorhandenen Gewerbegebieten im
Norden und Westen sowie der Autobahn im Slden Vorbelastungen Die Funktion des Raumes fur die
Naherholung 1st entsprechenden der Gegebenheiten und der vorhandenen Nutzungsstrukturen insge-
samt gering. Das Plangebiet weist somit keine besondere Bedeutung flr die Erholungsnutzung auf.

21.8 Kultur und Sachgliter

Geschutzte oder schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kulturlandschaften
oder Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft und der
biologischen Vielfalt sowie zwischen den Menschen und den Kultur- und Sachgitern sind unterschied-
lich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der
Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter an sich ab.

Fur das Untersuchungsgebiet ist eine deutlich anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter festzu-
stellen. Die Wertigkeiten der Schutzgiiter im Plananderungsbereich und die jeweiligen Empfindlichkei-
ten sind gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind damit ebenfalls
als Gberwiegend wenig empfindlich gegeniber Beeintrachtigungen zu bewerten
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichidurchfihrung der Planung ist beziiglich Art und Intensitdt von einem Fartdauern der bisheri-
gen landwirtschaftichen Nutzung der Freiflachen auszugehen. Da der Boden fiir Ackerbau geeignet
ist, ist wahrscheinlich, dass die ackerbauliche Nutzung weiterhin Bestand hatte. Die Hecken wirden
voraussichilich weiterhin bestehen.

Bezlglich der Schutzguter Boden und Wasser wére mit einem Andauern der nutzungsbedingten Ein-
flisse durch die landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen.

Bezlglich Klima und Luftqualitdt hdngt die Entwicklung des Umwettzustandes von groBraumigen Ver-
anderungen ab und ist weitgehend unabhangig von der weiteren Entwicklung des Plangebiets.

Fir das Schutzgut Mensch (Aspekte Wohnumfeldqualitdt und Erholungsnutzung) oder fir Kultur- und
Sachgiter ware ebenfalls nicht mit wesentlichen Veranderungen zu rechnen.

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchiiihrung der Planung wird auf Grundlage der aktuel-
len Auspragung und der spezifischen Empfindlichkeit der Umweltschutzgiiter sowie der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans prognostiziert. Die Grundlagen fiir die Eingriffsregelung sind folgend integ-
riert.

231 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Die Ackerflachen und die Strauchhecke werden (berplant. Die versiegelien Flachen werden keine
Bedeutung fiir Tierarten, die verbleibenden Freiflichen werden eine eingeschrankte Bedeutung fiir
elne siedlungstolerante Fauna aufweisen.

Am Ostrand des Gebietes werden eine Hecke und ein Feldgehdlz angelegt, die die Funktionen der zu
beseitigenden Hecke nach dem Anwachsen der Gehdlze ubernehmen werden und den Anteil des
Gehélzbestandes innerhalb des Gebietes erhéhen.

Pflanzen, Biotoptypen

Die Auswrrkungen der Einrichtung des Gewerbe- und des Industriegebiets einschlieBlich der Ver-
kehrsflachen sind nicht als erheblich einzustufen, da es sich um Flachen handelt, die der Wertstufe |l
zugeordnet sind Hoherwertige Biotoptypen sind nicht betroffen. Uber das Plangebiet hinausgehende
erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der genetischen Vielfalt sind keine auBerst bedrohte, gesetzlich geschiitzte Arten, die
zahlenmaBig begrenzt sind oder stark eingegrenzte Populationen betroffen Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass die Planung somit zu einer relevanten Anderung/Abnahme der Genotypen von Pflanzen
oder Tieren fiihrt. Es ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass die Planung eine relevante Abnahme
einer Artenpopulation oder einen gravierenden Verlust der Okosystemvielfalt bedingt.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.3:2 Boden

Der Bebauungsplan Nr. 90 setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Eine maximale Uberbauung von
80% des Plangebiets als Industrie- und Gewerbegebiet ist anzunehmen.

Versiegelter Boden verliert vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und
Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fir Schadstoffe. Seine Funktion im Stoffhaushalt einer Landschaft und fur die Stabilitat
von Okosystemen geht verloren.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt.

2.3.3 Wasser

Das Bauvorhaben sieht in den Quartieren eine GRZ von 0,8 vor. Dadurch ergeben sich bel maximaler
Ausnutzung der Maglichkeiten in den eigentlichen Bauflachen hohe Flachenwerte fiir die Versiegelung
der Bodenaoberflache.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Eine direkie Betroffenheit ergibt
sich deshalb nicht. Der Oberflachenabfluss wird aufgrund der Versiegelung von Flachen beschleunigt.
Aufgrund des anstehenden Geschiebelehms ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers im
Gebiet nicht moglich. Das Regenwasser der Verkehrsflachen und von 50% der Privatflachen wird in
einem Vorbehandlungsbecken mit Schwebstoff- und Schwimmstoffriickhaltung gesammelt. Der Ablauf
des Vorbehandlungsbeckens erhdlt einen Absperrschieber, um bei Notfallen ein AbflieBen von unzu-
lassig verunreinigtem Wasser zu vermeiden. Das Vorbehandlungsbecken ist gegen den Untergrund
abgedichtet, so dass die gesammelten Schadstoffe nicht in das Grundwasser gelangen kénnen. Dem
Vorbehandlungsbecken i1st ein Regenwasserrickhaltebecken nachgeschaltet, das im Norden parallel
zur LandesstraBe geschaffen wird. Von dort wird das Wasser (ber eine neue Vorflutstrecke in den
Bassener Muhlengraben geleitet. Die von den privaten Grundstiicksflachen dariiber hinaus anfallen-
den Niederschlagsmengen werden zwischengespeichert und dann gedrosselt dem Regenruckhalte-
becken zugefuhrt. Das Becken (bernimmt die gesamte Entwasserung des Gebietes Eine Zuleitung in
das westlich bestehende Becken entfallt.

Die Versiegelung von Fldchen und die damit verbundene zusétzliche Ableitung des Oberflachenwas-
sers stellt einen Eingriff dar. Beeintrachtigungen des Grundwassers sind im Schutzgut Boden indirekt
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berucksichtigt, weil Flachenverdnderungen durch Teil- und Vollversiegelung zugleich auch das
Grundwasser bzw. die Grundwasseranreicherung betreffen.

2.3.4 Luft

Aufgrund der kimatischen Verhaltnisse wird keine relevante Belastung der Luft durch Schadstoffe
wahrend des Baus der gewerblichen und der industriellen Nutzungen erwartet. Auswirkungen wie z.B.
Emissionen der sich ansiedelnden Betriebe sind Gegenstand der jeweiligen Genehmigungsverfahren.
Es wird von einer Einhaltung der geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Richtwerte ausgegan-
gen.

2.3.5 Klima

Durch die Bebauung ist eine allgemeiner Erwarmung und eine abnehmende Luftzirkulation zu erwar-
ten. Es werden Veranderungen des Kleinklimas verursacht. Betroffen sind Lufifeuchte, Temperatur
und Windverhaltnisse. Die stadtklimatische Funktion des Bebauungsplangebiets ergibt sich aus der
geplanten Versiegelung und Bebauung von maximal 80%. Die Planung veradndert jedoch nicht die
Klimasituation im Raum. Auswirkungen, die Gber das Lokalklima innerhalb des Plangebiets hinausre-
chen, sind nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Klima ergibt sich somit keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.3.6 Landschaft

Die Verdnderung des Landschaftsbilds ist lokal. Die Bebauung des Gelandes mit Industrie- und Ge-
werbebauten wird das Bild des zur Zeit durch landwirtschaftiche Nutzung gepragten Teils der Land-
schaft verdndern. Die bestehende Eingriunung im Westen wird nicht erhalten. Im Siden und Norden
sowie Nordwesten besteht eine Eingrinung. Im Bereich der angrenzenden Wohnnutzungen wird zum
Schutz der Bewohner ein breiterer GringUrtel aus Gehélzen angelegt. Des Weiteren erfolgt eine Ein-
grinung in Richtung freie Landschaft im Osten. Aufgrund der Lage des Gebiets im Bereich der beste-
henden Gewerbegebiete, der Eingrinung des Gebiets in Richtung frele Landschaft und Wohngebiet
und der geringen aktuellen Bedeutung des Landschaftsbildes wird die Bebauung des Gelandes nicht
als erheblich fir das Schutzgut Landschaft gewertet.

2.3.7 Mensch

Larm

Innerhalb des Plangebiets sind zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt, die nicht Gberschritten werden dirfen. Bei der Errichtung von Ge-
bauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, miissen innerhalb des gekennzeich-
neten Plangebietbereichs die Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von den nach auBen
abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 entsprechend der berech-
neten Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung) eingehalten werden.
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Durch die im Bebauungsplan Nr. 90 festgesetzten Schallleistungspegel und der Anforderungen an die
Dammung von Gebéuden wird der Schallschutz flr die angrenzende Wohnbebauung und fir evil.
Arbeiten in Bilirordumen gewahrleistet. Aus Umweltsicht 1st das Schutzgut Mensch auf der Bewer-
tungsebene nicht durch Larm unzuldssig betroffen. Aus der Sicht der Umweltvorsorge ergeben sich
damit keine weiteren Restriktionen flr die Planung.

Erholung

Es werden keine Auswirkungen erwartet.

2.3.8 Kultur und Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht bekannt.

239 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich, wie unter den
einzelnen Schutzgutern bereits teils angesprochen, gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Eine Zu-
nahme der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen, die
Uber die bereits dargestellien Auswirkungen hinausreichen, sind fur das Plangebiet nicht zu erwarten.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

SchallschutzmaBnahmen

Innerhalb der mit GEe, GE und Gl gekennzeichneten Teilflachen dlrfen die in der Planzeichnung
festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht Gberschritten werden. Bei der Er-
richtung von Geb&uden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen innerhalb des
gekennzeichneten Plangebietbereichs die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den
nach auBen abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 entsprechend
der berechneten Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung) eingehalten werden

Niederschlagswasser

Im Norden des Gebietes wird ein Regenrickhaltebecken angelegt, um das Niederschlagswasser im
Gebiet zu halten bzw. gedrosselt dem Vorfluter (Bassener Miihlengraben) zugefuhrt.
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2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Pflanzung einer Hecke

Innerhalb der in der Planzeichnung geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Fliche zum Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern gekennzeichneten Flache entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist eine
einzeillige Bepflanzung aus heimischen Gehélzen der folgenden Liste vorzunehmen. Die Pflanzung ist
der Mitte der festgesetzten Fldche durchzufiihren.

Straucher Kleinbiaume

Haselnuss Corylus avellana Vogelkirsche Prunus avium
Hartriege! Corpus mas Ohrweide Salix aurtta
Weiidorn Crataggus monogyna | Obstbaume

Liguster Ligustrum vulgare GroBbaume

Holunder Sambucus nigra Schwarzerle Alnus glutinosa
Schlehe Prunus spinosa Sandhbirke Betula pendula
Apfelrose Rosa rugosa Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina Rotbuche Fagus sylvatica
Schneeball Virburnum opulus Esche Fraxinus excelsior
Schlehe Prunus spinosa Stieleiche Quercus robur
Kleinbaume Grauwelde Salix cinerea
Feldahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia

Die Gehdtze sind dauerhaft zu erhalten und Abginge sind durch Neupflanzungen zu ersetzen Die
Pflanzungen sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern spatestens in direktem Anschluss an
die Bebauung des jeweiligen Gelandes durchzufiihren.

Mit der MaBnahme wird ein Teilausgleich fur die erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter
Boden und Wasser erzielt. Zudem werden durch die Pflanzung bliltenreicher Straucher Teillebens-
rdume fir Kleintiere gefordert.

Pflanzung eines Feldgehdlzes

Innerhalb der Flache A 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaB § 9 (1) Nr 20 BauGB ist die Anlage eines Feldgehdizes mit standortheimischen Gehdl-
zen der nachstehenden Artenliste vorzunehmen.

Deutscher Name Botanischer Name | Wuchs Standort
Kornelkirsche Cornus mas GrofBstrauch Mantelzone, sonnig
Haselnuss Corylus avellana GroBstrauch Mantelzone
Eingriffeliger WeiRdorn | Crataegus monogyna | Strauch Mantelzone
Ptaffenhutchen Euonymus europaeus | Strauch Mantelzone
Rotbuche Fagus sylvatica Baum Kernzone
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kleiner Baum

Stechhlilse llex aquifolium GroBstrauch, Kernzone
kleiner Baum
Liguster Ligustrum vulgare Strauch Mantelzone
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Strauch Mantelzone, sonnig
halbschattig
Wildapfel Malus sylvestris Baum Mantelzone, sonnig
Traubenkirsche Prunus padus GroBstrauch, Mantelzone

Schlehe Prunus spinosa Strauch, GroB- | Mantelzone, sonnig
strauch

Wildbirne Pyrus communis Baum Mantelzone, sonnig

Stieleiche Quercus robur Baum Kernzone

Faulbaum Rhamnus frangula Strauch Mantelzone

Hundsrose Rosa canina Strauch Mantelzone, sonnig

Vielblutige Rose Rosa multiflora Strauch Mantelzone, sonnig-
halbschattig

Schwarzer Holunder Sambucus nigra GroBstrauch Mantel- und Kernzone

Eberesche Sorbus aucuparia Baum Mantelzone, sonnig-
halbschattig

Eibe Taxus baccata Baum Kernzone

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus GroBstrauch Mantelzone, sonnig-

halbschattig

Das Gehdlz ist stufig aufzubauen. Die Pflanzung ist in Richtung der Garten auf 15 m Breite mit Strau-
chern und kleinwlichsigen Baumen anzulegen. Der Gehdlzrand ist mit ,Buchten* zu gestalten. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Zum Pflanzen der Straucher ist Ware ohne Ballen in der GréBe
zwischen 50 — 150 cm geeignet. Der Stammumfang der Baume sollte mindestens 10 — 12 cm betra-
gen

Mit der MaBnahme wird ein Teilausgleich fur die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter
Boden und Wasser erzielt Zudem werden durch die Pflanzung Teillebensrdume fir Kleintiere gefor-
dert. Des Weiteren wird ein Sichtschutz fiir die Bewohner der angrenzende Bebauung geschaffen.

Bilanzierung

Die Bilanzierung wird entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans 2008 des Landkrei-
ses Verden durchgeflihrt. In Hinblick auf das Schutzgut Wasser erfolgt eine Berlicksichtigung im
Rahmen des wasserrechtliche Verfahrens. Das Schutzgut wird demzufolge hier nicht weiter bertick-
sichtigt

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Hecke im Westen wird Uberplant.
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Eingriff Fliche m® Ist-Zustand ws

Gewerbegebiet, StraBe 850 Strauchhecke ]

Fur die Entfernung der Hecke ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 erforderlich.

Schutzgut Boden

Eingriff Flaiche m? |VF |Flache m? |Ist-Zustand WS|K-Faktor [Fldchen-
bedarf m?
Gewerbegebiet 96.775 80% beeintrachtigter Boden| Il 0,5 38.710
davon Anpflanzflache
(920 m?)
Verkehrsflache 3.925| 90% beeintrachtigter Boden| Il 0,5 1766
Grinflache, Regen-
rickhaltebecken fes
Kompensationsflache
5.955 -
(A1)
Summe 114.180 40.476

VF = % der moglichen versiegelten Flachen, WS = Wertstufe, K-Faktor = Kompensationsfaktor entsprechend den
Angaben des Landschaftsranmenplans

AusgleichsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Gebiets vorgesehen:

AusgleichsmaBnahmen

m? m?2 MaBnahme Bewertung

1 920 850 | Pflanzung einer Strauch-Baumhecke | VollstAndiger Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen (Arten und Biotope).

70 Tellausgleich flr die erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodens und des Was-
serhaushaltes

2| 5955 Pflanzung eines Feldgehdlzes Teilausgleich flr die erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodens und des Was-
serhaushaltes

Mit der AusgleichsmaBnahme 1 ist ein vollstandiger Ausgleich fiir die Uberplanung der Hecke im Wes-
ten des Plangebietes moglich. Da hierflir 850 m2 Hecke bendtigt werden, verbleiben 70 m2 Hecken-
pflanzung, die fur einen Ausgleich der erheblichen Beentrdchtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasser herangezogen werden kénnen.

Hinsichtlich des Bodens verbleibt ein Defizit von 34.451 m2 fiir das ein externer Ausgleich erforderlich
1st.
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Eine Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Boden erfolgt auf den Flurstucken 1/12,
1/13, 57/1 der Flur 17, den Flurstiicken 85/1 und 45/10 der Flur 2, dem Flurstick 42/3 der Flur 18 der
Gemarkung Bassen. Der Begrindung ist ein Lageplan der Flachen beigefugt.

Kompensationsflachen 1/12, 1/13 und 571

Die Flurstiicke 1/12 und 1/13 im Bereich ,Hohe Ellern” werden ackerbaulich, das Flursticke 57/1 im
Bereich ,Schiefe Wiesen* wird grinlandwirtschaftlich genutzt. Die Flachen liegen innerhalb des Kom-
pensationsflachenpools Nr. 3, der Niederung des Bassener Mihlengrabens.

Die Flurstiicke im Bereich ,Hohe Ellern" sind durch den Boden Podsol-Gley, der Bereich der ,Schiefen
Wiesen® durch Niedermoor gekennzeichnet. Es handelt sich laut Entwurf des Landschaftsrahmen-
plans um Bdden mit besonderen Standorteigenschaften. Der mittlere Grundwasser-Hochstand liegt
bei den Kompensationsflichen ber 3 dm und der mittlere Grundwasserhochstand bet 10 dm unter
Gelandeoberkante. Das Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung ist gering

Die Flurstilcke 1 aus 12 und 1 aus 13 liegen enisprechend des Entwurfs des Landschaftsrahmenplans
innerhalb eines Raumes mit sehr hoher Bedeutung fir Arten und Biotope. Die Flache im Bereich der
Schiefen Wiesen weist eine mittlere Bedeutung auf. Allen Flachen ist im Entwurf eine sehr hohe Be-
deutung fir das Landschaftsbild zugeordnet.

Als Ziel legt der Entwurf des Landschaftsrahmenplans fir den dstlichen Bereich der Flursticke 1 und
2 aus 13 die Sicherung und fir den westlichen Bereich sowie flr die Flache im Bereich der ,Schiefen
Wiesen" die Sicherung und Verbesserung fest.

Kompensationsflachen 85/1, 42/3 und 45/10

Die Flurstucke dienen alle in Telen bereits der Kompensation von erheblichen Beemntrédchtigungen
von Natur und Landschaft.

Das Flurstiick 42/3 weist eine GesamigréBe von 1,93 ha auf. Als Kompensationsfiiche fir den Be-
bauungsplan 76 Miihlenberg 1i* werden bereits 1,25 ha des Flurstlicks beansprucht. Dieser Flachen-
anteil wird bereits der natirlichen Sukzession Ubetlassen. Die verbleibende Flache von 0,68 ha ist als
intensiv ackerbaulich genutzte Flache, anzusetzen Der Boden ist Pseudogley-Podsol. Das Grund-
wasser steht tief an. Das Schutzpotential der Grundwasser(berdeckung 1st entsprechend hoch. Das
Flurstuck liegt innerhalb eines Raumes mit kreisweit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Das Flurstiick 85/1 hat eine GesamtgroBe von 15.452 m2. Davon werden 11.448 me bererts flr Kom-
pensatichsmaBnahmen genuizi. Dieser Flachenanteil wird der Sukzession (berlassen. Es stehen
noch 4.004 m? zur Verfligung. Der Boden st Niedermoor und die Flache weist somit besondere
Standorteigenschaften auf. Das Grundwasser steht mit 3 dm (mittlerer Grundwasser-Hochstand) und
10 dm (mittlerer Grundwassertiefstand) retativ hoch an. Der Boden ist dennoch entsprechend den
Aussagen des Landschaftsrahmenplan-Entwurfs durch Entwasserung gekennzeichnet. Das Schutzpo-
tential der Grundwasserliberdeckung ist gering. Das Flurstiick legt innerhalb des auf Landkreisebene
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abgegrenzten naturschutzwurdigen Bereichs N9 Wimme". Zielsetzung fiir diesen gro3rdumigen Be-
reich ist die Sicherung und Entwicklung der griinlandgepragten Niederung, der naturnahen Gewasser,
der Weidengebische und der Bruchwaldstandorte.

Das Flurstick 45/10 liegt naturrdumlich innerhalb der Fischerhuder Niederung und grenzt sudlich an
den Kompensationsflachenpool 1 ,Am Ableiter” an Der sidliche Teil der Flache dient bereits Aus-
gleichsmaBnahmen. Hier sollen Wasserflachen und sonstige naturnahe Bereiche als Kompensati-
onsmaBnahmen fUr erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf Grundlage des Be-
bauungsplanes Nr. 78 Wehlacker” durchgefihrt werden. Die MaBRnahmen sind noch umzusetzen. Der
Boden dieses Bereichs ist durch Podsol-Gley gekennzeichnet. Das Grundwasser steht mit 3 dm (mutt-
lerer Grundwasser-Hochstand) und 10 dm (mittlerer Grundwassertiefstand) ebenfalls relativ hoch an
und das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist entsprechend gerning. Das Flurstlck liegt
am Rand eines Bereichs, dem eine regionale Bedeutung fur Gastvégel zugeordnet wird. Zudem liegt
er innerhalb des auf Landkreisebene ebenfalls innerhalb des abgegrenzten naturschutzwirdigen Be-
reichs N9 Wimme".

MaBnahmen

Als MaBnahmen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist die
Stilllegung der Flachen vorgesehen, damit sich der Boden unter der sich einstellenden natdrlichen
Vegetation ungestort entwickeln kann. In Bezug auf das Flurstuck 45/10 soll ein Streifen entlang der
Strafle aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden, um den weiteren Bereich frei zuhal-
ten. So kann evtl. auf der verbleibenden Flache eine der SUdhélfte entsprechende Entwicklung ange-
strebt werden.

Die FlachengréBen der Flurstiicke betragen:

Flurstick 1/12 7.589 m?
Flurstock 1/13 3046 m?
Flurstick 57/1 6.758 m?
Flurstick 85/1 4.004 m?
Flurstiick 42/3 6.800 m?
Flurstick 45/10 6.254 m?
Summe 34.451 m?
Fazit

Mit den MaBnahmen kann somit ein vollstdndiger Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des
Bodens erzielt werden. Die Gemeinde Oyten stellt die Umsetzung der MaBnahmen sicher

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensationsflachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Oyten Teile der Flachen sind derzeit noch verpachtet. Die Pachtverhdltnisse kénnen jedoch
kurzfristig aufgeldst werden, so das eine Umsetzung der KompensationsmaBnahmen moglich 1st. Die
Gemeinde Oyten wird sichersiellen, dass zum Zeitpunkt der naturschutzfachlichen Eingriffe im Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplanes, die Umsetzung der jeweils erforderlichen KompensationsmaB-
nahmen auf den dargestellten Kompensationsflachen erfolgen kann.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund seiner Lage und guten ErschlieBungsmadglichkeiten eignet sich das Plangebiet besonders
fir die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebiets. Der vorliegende Bebauungsplan wurde mit
der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.11 Verwendete Verfahren

= Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berlicksichtigung der nach § 28 a und § 28 b NNatG geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie (Niederséchsisches Landesamt fiir Okolo-
gie: Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, A/4, Stand Marz 2004).

= Die Bewertung der Schutzgiter und Bilanzierung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte entspre-
chend den Angaben des Landschaftsrahmenplans 2008.

31.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir das Plangebiet liegen keine detaillierten Kenntnisse Uber die Fauna vor. Der Einbezug in die Be-
wertung erfolgt Uber das Biotoppotential auf Grundlage der Biotopstrukturen. Auf Grundlage der Bio-
topausstattung des Raumes und da weder auf regionaler noch auf lokaler Ebene wichtige Bereiche
betroffen sind, wird dies als ausreichend angesehen.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemalB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Gberwachen. Die Gemeinde wird 3 —
5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die Flache und die angrenzenden
Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt
und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergniffen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 90 auf, um im Bereich ,Siidlich der Hamburger
StraBe” Gewerbe- und Industriegebiete zu entwickeln. Das Plangebiet hat eine GroBe von 11,4 ha.
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Das Plangebiet umfasst eine groBe intensiv ackerbaulich genutzt Flache Am Westrand besteht eine
Strauchhecke. Eine besondere Bedeutung fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft liegt nicht vor.

Hinsichthch des Schutzgutes Mensch wirkt auf das Plangebiet StraBenverkehrslarm durch die nérdlich
gelegene Hamburger StraBe. Zudem liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Autobahn.

Bei Nichtdurchfhrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlich gepréagten Nut-
zungsstrukturen auszugehen.

Ber Durchfiihrung der Planung werden Flachen versiegelt und Biotopstrukturen beseitigt. Die Versie-
gelung bewirkt erhebliche nachtellige Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser.

Als Vermeidungsmafnahme werden flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Des Weiteren
sind passive SchallschutzmaBnahmen am nérdlichen Rand des Plangebiets einzuhalten. Zudem wird
im Norden des Gebietes ein Regenriickhaltebecken angelegt, um das Niederschlagswasser im Gebiet
zuruckzuhalten bzw. eine gedrosselte Ableitung zu erméglichen.

MaBnahmen zum Ausgleich sind:

= die Pflanzung einer Hecke mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern am Ost-
rand des Gebiets,

= die Anlage eines Feldgehdlzes im Sidosten des Plangebiets.

Die internen MaBnahmen reichen nicht aus, um eine vollstindige Kompensation der erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu erzielen Diese erfolgt auf den Flurstlicken 1/12, 1/13,
57/1 der Flur 17, den Flurstiicken 85/1 und 45/10 der Flur 2, dem Flurstiick 42/3 der Flur 18 der Ge-
markung Bassen Als MaBnahmen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden ist die Stilllegung der Flachen bzw. von Flachenanteilen vorgesehen, damit sich der Boden
unter der sich einstellenden natiirlichen Vegetation ungestort entwickeln kann. Mit der Herausnahme
dieser Flachen und Flachenanteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung kann eine vollstandige Kom-
pensation der Eingriffsfolgen geleistet werden.
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