Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 78 ,Wehlacker*, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.
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Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 18.12.2000 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 78 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist geméaR § 2 (1) BauGB am 06.04.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. & OF%

Oyten, den 25.03.2002 -]

Der Burgermeister

Planunteriage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom4.7.2000.).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den —26-032002 E’ %Tmmm

26121 Oldenburg
Tol: 044107174-0  Faoc 0441 97174-73

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 02.04.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 78 und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2001 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 und der Begriindung habea. vom 17.04.2001 bis
17.05.2001 geméR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Oyten, den 25.03.2002

Der Burgermeister

1. Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrdnkungen

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung vom 28.05.2001 dem geénderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 78 und der Begriindung zugestimmt und die 1.erneute &6ffentliche Auslegung mit
Einschréankung geméaR § 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 08.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 78 und der Begriindung haben vom 18.06.2001 bis 02.07.2001 geméaR (2) BauGB oéffent-
lich ausgelegen.

Oyten, den 25.03.2002

Der Burgermeister

2. Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrédnkungen

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung vom 08.10.2001 dem geénderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 78 und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 2. erneute &ffentli-
che Auslegung mit Einschrankung geméR § 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 26.10.2001 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 78 und der Begriindung haben vom 05.11.2001 19.11.2001 gemaR
§ 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Oyten, den 25.03.2002

] Der Burgermeister
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Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 78 nach Priifung der Anregungen geman

§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) soyvie.die Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen. T
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o Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.03.2002 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 78 ist damit am 30.03.2002 in
Kraft getreten.

Oyten, den @8.04.2004. ..

Der Burgermeister
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bgh

bau ngsplanes Nr nicht geltend ge-
macht worden. \\)V.) g
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Oyten, den A4, 01. 2008 .
Der Burgermeister
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Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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PLANZEICHENERKLARUNG - Griinfléchen
1. Art der baulichen Nutzung Offentliche Grunflache

Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet: GroRflachiger Einzelhandel

- 3 MaR der baulichen Nutzung
GeschoRflachenzahl
0,4 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK = 15m Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Geb&ude lUber Bezugsebene)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
memememew  Baugrenze
Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Fléche
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

10. Wasserflichen und Flidchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

® Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15 Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne ges Bundesimmissionsschutzgesetzes
CPB, EG Larmpegelbereich
—X%—X—X—  Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche
Mit Gehrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplédtze

@ Millsammelplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(1)
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten (§ 4 (3) BauNVO) folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(2)
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO hat die Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel". Folgende Nutzungen sind zulassig:

- ein Einzelhandelsbetrieb (Vollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.750 gm,

- ein Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-Discounter) mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm,

- Fachshops (z.B. Backer, Blumen) mit einer maximalen Verkaufsflache von je 100 gm,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der Sport- und Freizeitoranche sowie Anlagen fur
soziale und gesundheitiche Zwecke in den Obergeschossen (davon ausgenommen sind
Vergnugungsstatten),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume,

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmeldetechnischen
Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

- Stellplatze.

(3)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze nur auf den tberbaubaren Flachen bzw. auf den Flachen
fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze" zuldssig. Innerhalb der 20 m Bauverbotszone -
gemessen ab Fahrbahnrand - sind nur Mitarbeiterstellplatze zuléssig. Kundenstellplatze sind in der 20 m
Bauverbotszone unzulassig.

(4)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind bauliche Anlagen nur bis zu einer Hoéhe von 15,0 m uber
Bezugsebene zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der Landesstrale L 167, gemessen im
Schnittpunkt der Mitte der Fahrbahnen der LandesstraRe 167 und der Planstralle dieses Bebauungsplanes. In
Ausnahmefallen kann diese Héhe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO (z.B. Antennenanlagen,
Satellitenempfangsanlagen, Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Giebelverzierungen im
Firstbereich) geman § 16 (6) BauNVO uberschritten werden.

(5
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Uberschreitung der Baugrenzen in die Bauverbotszone hinein mit
einem Vordach bis zu einer Breite von 12 m und einer Tiefe von 3 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(6)
Im Sonstigen Sondergebiet durfen die zulassigen Grundfiachen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um maximal 2/3 tberschritten werden (0,6+0,4=1,0).

7
Die Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im
Bereich P 1 bei der Berechnung der zul&ssigen Grundflache der Grundsttcksflache zuzurechnen. Im Bereich P 2
sind die Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bei der
Berechnung der zulassigen Grundflache nicht als Grundstiicksflache anzurechnen.

8)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
in einer Tiefe von 3 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie
Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemé&R § 12 BauNVO nicht zulassig.

)
GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch
nur Gebaudelédngen bis 20 m zulassig.

(10)
GemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird im Aligemeinen Wohngebiet die
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die
Firsthéhe auf maximal 10,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw.
Firsthohe der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstlcks
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die maximal zuldssige Traufhéhe gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und Kruppelwalme.

(11)
Im Allgemeinen Wohngebiet ist héchstens 1 Wohnung je 350 gm Grundstlcksflache zuléssig.

(12)
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten vom Grundstlckseigentumer je Grundstuck
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(13)
In Wohn- und Aufenthaltsraumen des Erd- und Dachgeschosses sind die folgenden erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaRe (erf. R'wres) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher, etc)
einzuhalten:

Larmpegelbereich II: erf. R'w >= 30 dB
Larmpegelbereich IlI: erf. R'w >= 35 dB
Larmpegelbereich |V: erf. R'w >= 40 dB

Von der Festsetzung ausgenommen ist die stralenabgewandte Hausseite.

(14)
Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen durchzufthren:
Die Flachen sind zur Auflockerung des Ortsbildes und als Sichtschutz dicht mit Gehélzen der beigeflgten Liste zu
bepflanzen.
Zu verwenden ist zweimal verpflanzte Baumschulware oder bessere Qualitaten. Die Arten werden lochversetzt,
Reihenabstand 1m, Abstand in der Reihe 1,5 m, gepflanzt. Mittig der Pflanzflache sind mindestens 25 Baume,
davon mindestens 5 GroRbaume anzuordnen. Randlich werden Straucher gepflanzt.

GrofRRbdume Stréucher
Stieleiche Quercus robur Felsenbirne Amelanchier canadensis
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Kleine Bdume Hartriegel Cornus mas
Feldahorn Acer campestre Haselnu® Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Frangula alnus Schlehe Prunus spinosa
Holzapfel Malus sylvestris Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina
Kirschpflaume Prunus cerasifera Purpurweide Salix purpurea
Weichselkirsche  Prunus mahaleb Salweide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus intermedia Korbweide Salix viminalis
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Virburnum opulus

(1)
Sollten bei geplanten Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so sind diese nach § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erfolgen.

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4)
Innerhalb der Baubeschrankungszonen gemaR § 24 (2) NStrG, d.h. in einem Abstand von bis zu 40 m vom
befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRen durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Landesstraen zu beeintrachtigen.

(5)
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend
der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Ortliche Bauvorschriften

(1)

Die értlichen Bauvorschriften werden fir die Allgemeinen Wohngebiete und das Sonstige Sondergebiet erlassen.

(2)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Geb&aude mit geneigten Dachern zuléssig. Die Neigung der Dacher auf
den Gebauden muR mindestens 30° und darf héchstens 50° betragen, dies gilt nicht fur Dachaufbauten,
Kruppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden, untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Garagen
nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

3)
In dem Sonstigen Sondergebiet sind nur Satteldacher in einer Neigung von 15° bis 30° zuléssig. Auf maximal
30 % der Dachflachen darf die Dachneigung unterschritten werden.

4)
In den Allgemeinen Wohngebieten ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Einfriedung der Grundstucke nur
mit lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (fagus
sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre) zulassig.

(5)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten
Gebsude mit Ausnahme der Grundstickszufahrten sind Gartenflachen anzulegen, auf denen Uberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgehéize zu pflanzen sind. Nicht Uberdachte begrunte Einstellplatze z.B. aus
Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

GEMEINDE OYTEN

Landkreis Verden

~ Bebauungsplan Nr.78

mit értlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
und Umweltbericht nach § 2a BauGB
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