Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Oyten diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 95 ,Verlagerug eines Discounters®,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.
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Burgermeister
Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1 : 1.000
,Quelle;: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Verden GLL"
Herausgeber: Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard-
prasentationen fiir Aufgaben des ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
inrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
.Mai..2009.......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. H
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 43/&:?0//&

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 23.03.2009 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Der Aufstellungsbeschl ist geman

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 08.03.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 mit der Begriindung upd die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 147.0 $)17.06.2010
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oyten, den A8.40.1040....
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Satzungsbeschluss

ch Prifung der
(§ 10 BauGB)
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Der Rat der Gemeinde Oyten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 95 n

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.10.2010 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 95 ist damit am 01.10.2$i Kraft ge-
treten. K [

Oyten, den §.10,2000

Burgérmeister

Verletzung von Vorschriften

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
95 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 Abs. 2a beachtlich sind.

Oyten, den .........cccceeevvvveennnee.

Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
g, Art der baulichen Nutzung
@ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Einzelhandel
2, MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

OK=28,00m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall  (ok= Operkante)
. NN Uber NormalNull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

TR IR Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulR- und Radweg
N v  Einfahrt- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

it Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

S 8" '@ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

o

H=1L.830m Larmschutzwand
L=19,50m
H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemadR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustidndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

4. Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 treten in dessen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 | ,Ortsmitte West* aulRer Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 95 der Gemeinde Oyten.

2. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht und Werbeanlagen in
greller Farbe (Leuchtfarbe) sind unzulassig.

(1)

Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zuléssig:

° Lebensmitteleinzelhandel (Discounter) mit food und non-food-Artikeln mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800 gm,

® eine Brief- und Paketdienstfiliale,

. Geschéfts-, Biuro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der
Einzelhandelsnutzung,

. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

© Stellplatze.

(2)

Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (3) BauNVO sind gemaR § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet
zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages voraus.

)

Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

(4)

Die zulassigen Grundflachen durfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um maximal 0,35 (0,6+0,35 = 0,95) Uberschritten werden.

(5)

Die festgesetzten Larmschutzwande miissen eine Héhe von 1,80 m aufweisen. Bei der
Larmschutzwand L 2 bezieht sich die Héhe von 1,80 m auf das angeschittete Geldnde von
17,94 m Gber NN ( =OK Wand 19,74 1. NN), bei der Larmschutzwand L 1 auf eine H6he von
18,14 Uber NN (= OK Wand 19,94 0. NN). Bei der Larmschutzwand L 3 bezieht sich die
Hoéhe auf die im Planteil gekennzeichneten angeschitteten Geldndehéhen von 17,94 m (.
NN bzw. 18,19 m {. NN. Eine Unterbrechung der Larmschutzwand L 2 fiir einen FuBweg ist
zulassig.

Die im Planteil eingetragenen Larmschutzwédnde missen bei der Schallreflexion einen
Absorptionsverlust von mindestens 1 dB(A) gewabhrleisten.

(6)
Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der HauptstraRe (L 168) darf nur fiir eine Ausfahrt (A1),
die nur das Links- und Rechtseinbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168 und eine
Einfahrt (E1) die nur das Einbiegen von der L 168 in das Sonstige Sondergebiet und das
Rechtsabbiegen vom Sonstigen Sondergebiet in die L 168 zuldsst, unterbrochen werden.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 95

"Verlagerung eines Discounters"

Verfahren gemaR § 13a BauGB
mit drtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung

Vorhabentrager:
Projektgeselischaft Oyten GmbH & Co. KG
An der Heide 14
27327 Schwarme
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