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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung
1. Einleitung
1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 101 soll ein Neubau der Feuerwehr durch die
Auswelsung einer Gemeinbedarfsfldche planungsrechtlich abgesichert werden. Anlass fir die
Planung sind die fehlenden raumlichen Entwicklungsmdglichkeiten am derzeitigen Standort,
insbesondere Freiflachen fur Ubungen im Freien.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 101 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQO), die Verordnung lber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Ostlich grenzt direkt der Bassener Miihlengraben an.
Das Gelénde féllt in Richtung Mihlengraben ab. Nérdlich an das Plangebiet grenzen ein FuB -
und Radweg sowie die GroBe Strafle {Landesstrale L 168) an. Westlich des Plangebietes be-
findet sich ein unbefestigter landwirtschaftlicher Weg, der auf der dstlichen Serte von einzelnen
Baumen gesaumt ist. Die sidlich angrenzenden Flachen werden als landwirtschaftliches Grin-
land genutzt. Auf der nérdlichen Seite der LandesstrafBe, am Wacholderweg, befinden sich ein-
bis zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhduser. Norddstlich des Plangebietes sind zwei-
geschossige Mehrfamilienhduser vorhanden. Westlich schlieBen weitere Wohnhauser an.

Die nérdlich angrenzende LandesstraBe L 168 fihrt in westlicher Richtung nach Oyten und in
nordistlicher Richtung nach Ottersberg.

1.4 Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Ortsteiles Bassen. Der Geltungsbereich wird im
Westen durch einen unbefestigten Weg (Flurstiick 179/129}, im Norden durch die Parzelle der
LandesstraBe L 168 (Flurstick 326/12) und im Osten durch den Bassener Mihlengraben be-
grenzt. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 67/3. Im Siden grenzt das Flurstlick Nr. 65
an den Geltungsbereich an.
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Der genaue Geltungsbereich st der Planzeichnung zu entnehmen Die Lage des Plangebietes
in der Gemeinde ergibt sich aus dem Ubersichtsplan

1.5 Planungsrahmenbedingungen

U Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Verden 1998 trifft fur das
Plangebiet keine Darstellungen

U Flachennutzungsplan

im rechtswirksamen Flachennutzungspian der Gemeinde Oyten 1st das Plangebiet uberwie-
gend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt Ledigiich am ostlichen Rand - parallel zum
Bassener Muhlengraben - wird eine Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt Westlich angrenzend werden eben-
falls Flachen fur die Landwirtschaft, nordlich gemischte Bauflachen und ostlich Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestelit

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geandert Im
Zuge der 24 Flachennutzungsplananderung soll der westliche Teil dieses Bebauungsplanes
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und der zentrale Bereich als
Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt werden

U Bebauungsplane

Fur das Plangebiet llegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor

Nordlich der LandesstraBe befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr 33 ,Muhlengra-
ben/ B 75 Der Bebauungsplan Nr 33 setzt fur die nordhich befindichen Wohnhauser Misch-
gebiete mit maximal zwe! Vollgeschossen fest

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt innerhalb des Plangebietes den Neubau der Feuerwehr Die
Feuerwehr st bislang nordostiich des Plangebietes, ebenfalls an der LandesstraBe L 168 in-
nerhalb der Ortslage ansassig Der Neubau ist erforderlich, weil der bishenge Standort beengt
ist und keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr bietet Insbesondere fehlen Flachen fur Ubun-
gen im Freilen Der neue Standort im Plangebiet verfugt uber gute Standortvoraussetzungen fur
die Ansiedlung der Feuerwehr Er st uber die LandesstraBe L 168 direkt erschlossen und be-
findet sich innerhalb der Ortslage Eine direkte Erschlieung uber die L 168 ist jedoch nur fur
Einsatzfahrien zulassig Die Ubrigen Verkehre sollen uber den westlich angrenzenden Weg
abgewickelt werden Der Neubau des Feuerwehrgebaudes soll m westhchen Tell des Plange-
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bietes errichtet werden Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr festgesetzt Freiflachen fur Ubungen stehen im zentralen
Teil des Plangebiets zur Verfugung Letztere Flachen werden als private Granflache mit der
Zweckbestimmung ,Ubungswiese” festgesetzt Der ostliche Ted des Plangetietes wird als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
Die Flache soll als Extensivgrunland entwickelt werden

In stdlicher Richtung grenzt freie Landschaft an. Zur Eingriinung des Plangebietes wird daher
ein 5 m brener Grunstrerfen festgesetzt und mit Pflanzgebot versehen

Die geplante Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestmmung ,Feuerwehr”
st aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten nicht entwickelbar Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit uberwiegend als Flache fur die
Landwirtschaft dar Lediglich am ostlichen Rand wird eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft festgesetzt Der Flachennui-
zungsplan wird daher parallel geandert Im Rahmen der 24 Anderung wird fur den westlichen
des Bebauungsplanes eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestmmung . Feuerwehr” und
fiir den zentralen Bereich eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

Gemaf § 1 Abs 7 BauGB sind bel der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegenemander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach
§4 (1) BauGB

¢ Das Landesamt fir Gecinformation und Landentwicklung Niedersachsen hat Hinweise zur
Luftbiidauswertung vorgebracht

» Die Nds. Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die
Befestigung des Einmundungsbereichs der OrtsstraBe auf einer Ausbaulange von 50 m und
einer entsprechenden Breite, gem RStO 01 (Richtinien fir die Standardisierung des Oberbau-
es von Verkehrsflachen), der Baukiasse Il vorzusehen sei. Nach Abstimmung des Knoten-
punktbereichs L 168/OrtsstralBe seien die ggf erforderlichen baulichen MaBnahmen hinsichtlich
der planungsrechtichen Absicherung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzube-
ziehen Vor Anfertigung der Bauausfuhrungsunierlagen ser der Vorentwurf der Planung im
Rahmen emnes Sicherhertsauditverfahrens der Auditphase 2 zu unterziehen in dem Einmun-
dungsbereich der OrtsstraBBe zur L168 ser ein Sichtdreieck gem RASt 06 mit den Schenkellan-
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gen 10 m/ 70 m anzulegen. Dies sei textlich festzusetzen. Die StraBenbaubehorde hat weitere
Hinweise zur Ausfilhrungsplanung vorgebracht.

Die Gemeinde hat dazu abgewogen, dass es sich um eine éffentlich gewmidmete StrafBe handelt.
Sie dient bereits heute der ErschlieBung der angrenzenden bebauten Grundstiicke. Derzeit
erkennt die Gemeinde in Anbetracht der zu erwartenden gerningen zusatzlichen Frequentierung
keinen Bedarf fir einen Ausbau. Die Feuerwehrkameraden treffen sich lediglich einen Abend in
der Woche. Davon fahren héchstens 10 Personen mit dem Auto vor. Sollte sich zukinftig ab-
zelchnen, dass ein Ausbau erforderlich 1st, 1st der Ausbau auch ohne Einbezug in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes maglich.

Bel dem Sicherheitsauditverfahren handelt es sich um ein formalsiertes Verfahren, das die
Belange der Verkehrssicherheit eines StraBenentwurfs in allen Arbeitsschritten - von der Pla-
nung und dem Entwurf (iber den Bau bis zur Verkehrsfreigabe - durch eine unabhidngige Per-
son, den sog. Auditor, optimal berlcksichtigen soll. Das Sicherheitsaudit setzt damit zumindest
einen Vorentwurf der Ausfliihrungsplanung voraus. Das Sicherheitsaudit ist auf der Ebene der
Ausfihrungsplanung und nicht auf Ebene der Bauleitplanung angesiedelt. Die Gemeinde Oyten
Oberprift die Notwendigkeit eines Sicherheitsauditverfahrens auf Ebene der AusfUhrungspla-
nung.

Die Festfestsetzung von Sichtdreiecken ist nicht moglich. Der Festsetzungskatalog des § 9
Abs. 1 BauGB st abschlieBend. Die nebenstehenden Anmerkungen werden jedoch als Hinwei-
se In die Planunterlagen aufgenommen.

. Der Landkreis Verden hat ausgefdhrt, dass er der Planung nur zustimmt, wenn bezogen
auf den mittleren héchsten Grundwasserstand zwischen der Scohle der Versickerungsanlage
und dem vorgenannten Grundwasserstand ein Abstand von »= 1,00 m eingehalten werden
kann.

Die Stellungnahme wird im Zuge der Entwisserungsplanung berlicksichtigt.

. Der Landkreis hat weiterhin ausgefiihrt, dass Erganzungen um die Inhalte zum Bassener
Mihlengraben - auch auf der Grundlage des Gutachtens ,Entwicklungsplan Natur und Land-
schaft" — erforderlich sind. Auch missten die Inhalte aus der Bodenansprache fur den dstlichen
Plantell und die Inhalte des Entwasserungskonzeptes genannt werden. Die texthiche Festset-
zung Nr. 4 misste um die Zulassigkert zur Anlage von Versickerungsmulden erganzt werden.

Die Ergebnisse der Gutachten werden — weitméglichst - in dem Bebauungsplan (Umweitbe-
richt) zusammengefasst. Beziiglich der Bodenprofile ist anzumerken, dass sich die Bodenboh-
rungen nur auf den westlichen Teil beziehen {im Bereich der Bauflachen}, so dass keine Hin-
weise zur Klarung der Niedermoorauflage im dstlichen Teil getroffen werden kéinnen.

Die Entwasserungseinrichtungen sollen auf der Gemeindebedarisflache selber geschaffen
werden. Eine Anderung der textiichen Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

. Der Landkreis hat angeregt, die geplante Aus-der-Nutzungnahme einer Fldche unmittel-
bar am Graben zeichnerisch dazulegen, damit insbesondere abgeklart werden kann, wie zu-
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kunftig die Unterhaltung dieses Abschnittes organisiert werden kann. Zudem sollten Austih-
rungen zum Brandschutz erganzt werden.

Wie aus der Steilungnahme des Unterhaltungsverbandes Untere Wamme hervorgeht, 1st ein
Raumstreifen von 5 m von Bepflanzungen etc. freizuhalten. Daher 1st der Gewasserrandstreifen
erst im Anschluss daran umzusetzen, so dass eine ungestdrte Entwicklung gewahrleistet wer-
den kann. {(Konkrete Festlegung auf Ausfiihrungsebene in Absprache mit dem Landkreis und
dem Unterhaltungsverband)

Die Begrindung wurde um Aussagen zum Brandschutz erganzt.

. Der Trinkwasserverband Verden und die EWE Netz GmbH haben auf ihre Leitungen im
Plangebiet aufmerksam gemacht.

Die Leitungen wurden im Planteil eingetragen.

. Der Unterhaltungsverband Untere Wiimme hat darauf hingewiesen, dass ein 5 m breiter
Raumstreifen entlang des Bassener Mihlengrabens ohne Anpflanzungen einzuhalten ist, um
die Gewdasserunterhaltung durchzuflihren.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

. Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Oyten hat Hinweise zur
Ausfihrungsplanung vorgebracht.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteligung am 11.04.2013 wurden keine Anregungen vor-
gebracht.

313 Ergebnisse der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

31.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Verden hat Hinweise und Anregungen zur schadlosen Entsorgung des
anfallenden Oberflaichenwassers gegeben. Diese Hinweise sind unter Punkt 3.6 ergénzt wor-
den.

. Desweiteren wurden enzelne Stellungnahmen der Behdrden oder sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange aus dem Verfahren gemaB § 4 {1) BauGB inhaltsgleich wiederholt. Da sich
fur die Gemeinde inhaltlich keine neuen Aspekte ergeben haben wird auf die AusfOhrungen
unter 3.1.1 verwiesen.
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3.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Ubngen Belange des Umweltschut-
zes — 1m Umweltbericht (Teil Il der Begrundung) ausfihrlich beschrneben und bewertet An die-
ser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefihrt. Auf die aus-
fuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sel verwiesen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Durch die Planung werden In begrenztem Umfang
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen Eine Erweiterung der Feu-
erwehrtechnischen Zentrale st jedoch am bishengen Standort micht durch Maf3nahmen der
Nachverdichtung umsetzbar.

Vermerdung und Ausgleich von Eingriffen: Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
wird durch die Standortwahl unmittelbar an der Landesstraf3e sowie der baulichen Vorbelastung
sowie durch Begrenzung der zuldssigen Hdhe baulicher Anlagen vorgenommen. Als Mafnah-
men zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffsiolgen werden innerhalb des Plangebietes die
Neuanlage einer Feldhecke, Frehaltung emner privaten GrinflAche und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Vertraglichket mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten. Durch die Planung werden we-
der FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete in thren Erhaltungszielen oder 1hrem Schutz-
zweck berihrt. Die Vertraghchkeit der Planung 1st gegeben.

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Wie in Kap 1.3 des Umweltberichtes ndher
dargelegt, i1st die Umsetzung der Planung mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutz-
rechts vereinbar.

33 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet liegt direkt an der LandesstraBe L 168 Eine direkte ErschlieBung des Plange-
bietes Uber die L 168 1st ledighch fir Einsatzfahrten der Feuerwehr zuléssig. Entlang der Lan-
desstralBe wird daher ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die Anlage einer zweckgebunde-
nen Zu- und Abfahrt fir die Einsatzfahrten der Feuerwehr 1st zuldssig. Die ubnigen Fahrten
werden {iber den westlich gelegenen Weg abgewickelt. Der Weg mundet unmittelbar nordwest-
lich des Plangebietes in die L 168 Bei der L 168 handelt es sich grundsatzich um eine leis-
tungsfahige Strafle, die geeignet 1st, den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen Uber die L 168 1st
das Plangebiet auf kurzem Wege an das Uberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden

Die Feuerwehrkameraden treffen sich ledighich einen Abend in der Woche. Davon fahren
hochstens 10 Personen mit dem Auto vor. Zudem 1st mit ca. 25 Feuerwehreinsadtzen im Jahr zu
rechnen. Die Gemeinde Oyten geht in Anbetracht dieser geringen plangebietsinduzierten Ver-
kehrserzeugung davon aus, dass ein Ausbau des Knotenpunktes sowie z B. emne Linksabbie-
gespur oder eine Lichtsignalaniage nicht erforderlich sind Sollte sich zuklnftig wider Erwarten
ein solcher Bedarf abzeichnen, wird die Gemeinde entsprechend reagieren

Die erforderlichen Stellplatze sollen innerhalb des Plangebietes angelegt werden.



@ Gemeinde Oyten Bebauungsplan Nr 101 Teil ] 7

Die sudlich des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftichen Grundstucke konnen uber das
bestehende landwirtschaftliche Wegenetz weiterhin erschlossen werden

In dem Einmundungsbereich der Ortsstrafe zur L168 i1st ein Sichtdreieck gem RASt 06 mit den
Schenkellangen 10 m / 70 m anzulegen Das Sichtdreieck st von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten

Evil SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen dur-
fen nicht zu Lasten der Strafenbauverwaltung erfolgen

Neuanpflanzungen entlang des LandessiraBengelandes sind mit der StraBenbauverwaliung
abzustimmen

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstraBengelande nicht zugefuhrt werden

34 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich nordlich des Plangebietes, am Wachal-
derweg, sowie westlich des Plangebiets, an der LandesstraBe L 168 Die nordlich gelegenen
Wohnhauser liegen in einer Entfernung von ca 30 Meter, die westlich befindlichen Wohnhau-
ser ca 20 Meter zum Rand des Geltungsbereiches Sudlich des Geltungsbereiches befindet
sich eine Wohnnutzung im planerischen Auf3ienbereich in einer Enifernung von ca 40 Metern
Die nordiich gelegenen Wohnhauser sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen
dargestellt, der Bebauungsplan Nr 33 setzt fur diese Wohnhauser Mischgebiete fest Fur die
westhichen Wohnhauser werden im Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt, diese Wohnhauser sind dem planerischen AuBBenbereich zuzuordnen Den in der Umge-
bung des Plangebietes gelegenen Wohnhausern ist entsprechend der Schutzanspruch von
Mischgebieten beizumessen

Die durch die Realisierung der Planung verursachten Gerauschemissionen werden sich im We-
sentlichen auf verkehrliche Emissionen beschranken Diese werden durch an- und abfahrende
Fahrzeuge der Feuerwehrleute und die gelegentichen Einsatziahrien der Feuerwehr verur-
sacht Zudem werden Larmemissionen ber den sporadischen Ubungen der Feuerwehr im
Freien hervorgerufen Insgesamt i1st nur mit emner relativ genngen Gerauschentwicklung zu
rechnen Aufgrund der relativ geringen Gerauschentwicklung werden immissionsschutzrechtl-
che Konflikte nicht erwartet Auch derzeit befindet sich die Feuerwehr innerhalb der Ortslage In
der Vergangenheit sind hier keine immissionsschutzrechilichen Konflkie zwischen Wohnnut-
zungen und Feuerwehr bekannt geworden

3.5 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz Das Planungs-
gebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch orthiche Versorgungstrager
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Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkreises
gewahrleistet.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbie-
ter Das Leitungsnetz bedarf einer entsprechenden Erweiterung.

FOr die Brandbekampfung st die Ldoschwasserversorgung sicherzustellen. Im Bereich der Zu-
fahrt st die Errichtung von Uberflurhydranten zur Léschwasserversorgung beabsichtigt.

Auf dem Flurstiick 67/2 lastet eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Trinkwasserverbandes
Verden mit dem Recht zur Verlegung und Betrieb einer Trinkwasserleitung. Die Leitung st im
Planteil eingetragen.

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Stromleitung der EWE Netz GmbH.
Die Leitung 1st im Planteil eingetragen.

3.6 Belange der Oberflachenentwasserung

Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor.? Demnach liegen unter einer ca. 0,40 m tiefen Mut-
terbodenschicht Fein- und Mittelsande vor. Ein Konzept zur Oberflachenentwisserung wurde
erstellt.2 Demnach wird das Regenwasser der Dacher und der befestigen Hofflachen auf dem
Baugrundstlck in Mulden bzw. Rigolen versickert.

Der Landkreis Verden hat im laufenden Verfahren dargelegt, das eine Rigolenversickerung
wegen der Nahe zum Bassener Mihlengraben nicht mdglich / zuldssig sein wird, weil das
Grundwasser zu hoch ansteht. Es bleibt folglich, wenn denn eine Versickerung méglich / zulas-
sig I1st, nur eine Flachen- oder Muldenversickerung umzusetzen. Weiterhin sei die Bodendurch-
I&ssigkeit durch einen Sickerversuch nachweisen

Die Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu pri-
fen und in die Planungsunterlagen einzustellen. Die grundsatzliche Maglichkeit zur schadlosen
Ableitung des Oberflachenwassers wird hierdurch jedoch nicht berthrt.

3.7 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zgigen keine Bombardierung
innerhalb des Planungsbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf
Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

1 Grundbaulabor Bremen Feuerwehr Bassen, Sondierbohrungen; 03.02.2012

2 Architekturbiro Bischoff, Fischerhude
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4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der badlichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielselzung, die planungsrechtichen Voraussetzungen
fir die Ansiedlung der Feuerwehr zu schaffen, wird der westliche Teil des Geltungsbereichs als
Gemeinbedarisflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB fest-

gesetzt Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf
sind zulassig:

. Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
einer Feuerwehr

42 MafB der baulichen Nutzung

Um das Plangebiet in die Landschaft einbinden zu kdnnen bzw. deren Erlebbarkeit nicht Gber-
mafkig enzuschranken, werden maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Gebaudehdhe
von 9 m festgesetzt. Bezugsebene fur die maximale Gebaudehdhe st die Oberkante Fahrbahn
der nordlich angrenzenden LandesstraBe 168, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten
Winkel zur baulichen Anlage. Von der Hohenbegrenzung ausgenocmmen sind untergeordnete
Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

4.3 Griunplanerische Festsetzungen

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit M 1 gekennzeichnete Flache im dst-
lichen Geltungsbereich ist als Extensivgriinland zu entwickeln und zu erhalten. Zum éstlich an-
grenzenden Bassener Mihlengraben ist eine etwa 10 m breite Sukzessionsflache - im An-

schluss an den erforderlichen Raumstreifen - als Gewdsserrandstreifen aus der Nutzung zu
nehmen.

Die gemaB § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Ubungswiese ist als Rasenflache zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache am sudlichen Rand ist
zur Eingranung des Plangebietes auf 5 m Breite eine einreihige Gehdlzpflanzung mit beidseitig
vorgelagertem Saum neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten Der Pflanzabstand betragt et-
wa 1,0 m Es sind die Gehélzarten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden. Abgangige
Geholze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen

Pflanzliste Gehdlzpflanzung

Betula penduia Sandbirke Corylus avellana Haselstrauch
Carpinus betulus Hairbuche Crataegus monogyna WeiBdorn
Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Lonicera periclymenum  WaldgeiBblatt

Sorbus auctpana Eberesche Salix aurita Ohrweride
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

4.4 Verkehrliche Festsetzungen

Das gemaf § @ (1) Nr. 11 BauGB entlang der LandesstraBe L 168 festgesetzte Zu- und Ab-
fahrtsverbot gilt nicht fiir Einsatzfahrten der Feuerwehr. Die Anlage entsprechender zweckge-
bundener Zu- und Abfahrten zur LandesstraBe ist zuldssig.

5. Stadtebauliche Daten

5.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Die Gréfe des Geltungsbereiches betragt ca. 10.420 gm. Davon entfallen auf:

Gemeinbedarfsflache; Zweckbestimmung Feuerwehr 2.890 gm
Private Griinflache ,Ubungswiese" 1.290 gm
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5.890 gm

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzflache 350 gm

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (VA) 19.03.2012
Orislibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.13/2013 30.03.2013
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméan § 3 (1) BauGB 11.04.2013
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.03.2013
Beschiuss (iber die éffentliche Auslegung 28.05.2013
Ortsibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.23/2013 07.06.2013
Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB 17.06. — 18.07.2013
Satzungsbeschluss {Rat) 26.08.2013
Oyten, den

Der Blrgermeister

[
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Teil ll: Umweltbericht

1. Einleitung

GemaBl § 2 (4) BauGB sind ber der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtichen erbeblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
emner Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten
Hierbel sind insbesondere die in § 1 {6) Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu berucksichtigen
und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden Die Ergebnisse der Umweltpru-
fung sind in die Abwagung einzustellen

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 101 JFeuerwehr Bassen" bezweckt die Gemeinde Oyten, den
Neubau der Feuerwehr durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich
abzusichern. AuBerdem wird eine private Griinfliche, Zweckbestimmung Ubungswiese, eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie eine
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt

Zu diesem Zweck werden innerhalb des 1,04 ha groBen Geltungsbereichs folgende Festset-
zungen getroffen:

Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr 2.886 m?
« private Griinflache, Zweckbestimmung Ubungswiese 1.290 m2

» Flé&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.888 m*
« Anpflanzflache 350 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaB der Anlage zu § 2 [4] und § 2a BauGB die fir die Planung relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes, die sich u a aus dem Naturschutzgesetz und den Umweltfach-
gesetzen sowie den Fachplanen ergeben, sowie thre Berucksichtigung in der Planung darge-
steilt
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Relevante Ziele des Umweltschuizes

Beriicksichtigung in der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, ... Landwirtschaftich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genuizte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§1a Abs.2BauGB

Mit der Planung werden zwar bisher landwirt-
schaftich genutzte Flachen in Anspruch ge-
nommen, Jedoch handelt es sich um bereits
durch Siedlungsstrukturen vorbelastete Flachen
zwischen Wohnbauflachen 1m AuBenbereich
und dem Crtsrand, unmittelbar an der Landes-
straBe

Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts ..

§1a Abs. 3 BauGB

Zur Vermeidung/Minimierung und zum Aus-
gleich des Emngnffs werden innergebietliche
Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen
festgesetzt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Kliimawandel dienen, Rechnung
getragen werden

§ 1a Abs. 5BauGB

Den Belangen des Klmaschutzes und der
Kimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass zum Graben im Osten ein Saum von
Bebauung als Frischluftschneise freigehalten
wird und als Dauergrinland extensiv genutzt
werden soll Zudem erfolgen EingrinungsmaB-
nahmen im Soden, so dass mit Erhalt des
Grinstreifens und der Geholzpflanzung weiter-
hin eine nachiliche Kaltluftbildung / Frischluftbil-
dung gewidhrleistet wird, die der Verscharfung
der kleinklimatischen Situation, die durch Ver-
siegelung 2u erwarten ist, entgegenwirkt.
Zudem wird durch die Ausweisung der MaB-
nahmeflache (Extensivgrinland} die Luftaus-
tauschbahn freigehalten und durch eine Dauer-
grunland-Extensivnutzung die  Kaltluftbildung
gefordent.

Bel der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu beriicksichtigen . . die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes

§1 Abs 7b BauGB

In der Umgebung des Plangebietes finden sich
weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutz-
gebiete Die Vertraglichkeit der Planung mit
dem Schutzgebietsnetz Natura 2000 kann vo-
rausgesetzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-

desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage flir Leben und Gesund-

h
k

eit des Menschen auch in Verantwortung fur die
unftigen Generationen im besiedelten und unbe-

sledelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgen-

d
1
2

3.

en Absatze so zu schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leisiungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven
Ackernutzung nur eine geringe biclogische Viel-
falt auf, insgesamt gilt gem. Landschaftsrah-
menplan fur das Gebiet ,allgemeine Bedeutung’

Zwar gehen mit den erforderlichen Bodenver-
siegelungen Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
her, die als erheblich sinzustufen sind, die je-
doch durch entsprechende Kompensations-
maBnahmen innergebietlich ausgeglichen wer-
den kénnen.

Die landschaftliche Eigenart kann trotz Bebau-
ung parallel der LandesstraBe durch Eingri-
nungsmaBnahmen nach SGden und Festset-
zung einer offenen Grinflache nach Osten

die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-

fch, die Wiederherstellung von Natur und Land- | Weltgehend aufrechterhalten werden.
schaft.

§ 1 Abs 1 BNatSchG

. fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowle

fur emnen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-

h
5

aushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
chutzes und der Landschafispflege Sorge zu tra-

gen

§

1 Abs 3 Nr 3 BNatSchG

Zur Regulierung der Oberilachenentwasserung
wurde derzert etn Konzept erstellt — unter Be-
ricksichtigung der innergebietlichen Versicke-
rungsmoglichkeiten Demnach wird das Re-
genwasser der Dacher und der befestigen Hof-
flachen auf dem Baugrundstick in Mulden bzw.
Rigolen versickent.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden (2008

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ver-

d

en wird als Zielkonzept die ,Sicherung und Ver-

besserung der Ortsrandiagen” hervorgehoben.

Die Entwicklung der Feuerwehr erfolgt in emem
von Siedlungsansatzen vorgepragten Bereich
{Wohnbebauung sudlich der Grofien Strafle)
und ist auf den westlichen Teillbereich begrenzt,
so dass der offene Niederungscharakter zum
Bassener Muhlengraben freigehalten und einer
standorigerechten Extensivnutzung 2zugefuhrt
wird

Entwicklungsplan Natur und Landschaft der Gemeinde Oyten (2002)

Im Entwicklungsplan von Oyten wird der Entwick-
lungsbereich Niederung Bassener Mihlengraben
(LB 2) abgegrenzt, in dem entsprechend der aus-
gepragten Schutzglter Leitbilder und MaBnahmen
vorgeschlagen werden. Diese umfassen fir den
Standort im Wesentlichen

» Standortgerechte Bodennutzung,

e Entwicklung von Pufferzonen und gewésser-
randstreifen,

« Frelhalten angenommener Luftaustauschbahnen

« Sicherung und Entwicklung von Pufferzonen zu
angrenzender Intensivnutzungen

* Keine Siedlungsentwicklung
+ Eingrunung von Siedlungsréndern

Neben der Ausweisung einer auf den westlichen

Tellbereich beschrankien Gemeinbedarfsflache

werden dem Lertbild folgend folgende Grinfla-

chen ausgewiesen

+« Umwandlung der Ackernutzung in Rasenfla-
chen (Ubungswiese) und Extenswgrinland
(M1)

« Entwicklung von ungestorten Sukzessionsfla-
chen parallel des Mihlengrabens

* Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf
die westliche Teilfliche,

» Entwicklung eine standortgerechten Laubge-
hélzhecke zur Einbindung
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1.3 Ziele des Artenschutzes

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zu priifen, ob im Plangebiet bzw 1im funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflan-
zenarten vorkommen (kdnnen). Hierzu gehdren z. B. Fledermause und alle heimischen Vogel-
arten. Artenschutzrechtlich relevante Arten anderer Tiergruppen sind wegen der Biotopausstat-
tung, der Lage und der Lebensraumanspriche nicht zu erwarten.

Bel dem Plangebiet handelt es sich um eine ausschlieBlich ackerbaulich genutzte Flache, die
StraBenbiume an der Landesstralie und dem Stichweg befinden sich innerhalb der Verkehrs-
flachen, so dass eine direkte Betroffenheit durch die vorliegende Planung nicht anzunehmen
ist. Wahrend fir die Ackerflachen in unmittelbarer Lage an der LandesstraBe und der Bebau-
ung nur eine sehr geringe Bedeutung fir Arten des Offenlandes prognostiziert wird, kbnnen die
Gehdlze im weiteren Umfeld potentiell eine Funktion als Brut- und Fortpflanzungsstitte fiir Ge-
hélzbriter bzw. Fledermduse aufweisen, eine direkte, planungsbezogene Betroffenheit ist |e-
doch nicht gegeben.

Der schmale, offene Gewdssersaum weist ebenfalls nur eine geringe Bedeutung fiir bodenbri-
tende Vogelarten des Offenlandes auf.

0 Artenschutzrechtliche Verbote

Es ist gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder thre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schiadigen oder zu zerstbren,

Dieser antenschutzrechtliche Verbotstatbestand
Ist durch Vermeidung von Gehdlzverlusten und
Betroffenheiten von ausschheBlich ackerbauli-
chen Nutzflachen weitgehend auszuschlieBen.

2 wild lebende Tiere der streng geschtutzten Ar-
ten und der Europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu sibren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der Iokalen Population einer Art
verschlechtert,

Aufgrund der vorbelasteten Lage am Siedlungs-
rand mit der verkehrsreichen Landesstral3e sind
keine storempfindlichen Tierarten im Plangebiet
und der naheren Umgebung zu erwarten. Das
artenschutzrechtliche Stdrverbot wird durch die
Planung nicht berlhrt.

oder Ruhestatten der wild

3 Fortpflanzungs-

lebenden Tiere der besonders geschitzien Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdren,

Es liegen keme naheren Kenntnisse zu Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten im Plangebiet vor

Ein Verlust von Gehdlzen ist planungsbedingt
nicht zu erwarten, so dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geholzbewohnende
Tierarten betroffen sind.
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Soweit Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
artenschutzrechtich  relevanten Tieren der
Ackerbiotope (Insbescndere offenlandbrutende
Vogelarten) innerhalb des Plangebietes oder
unmittelbar angrenzend vorhanden sein sollten,
kann auf Grundlage von § 44 Abs 5 BNatSchG
davon ausgegangen werden, dass das arten-
schutzrechtliche Verbot der Planung ebenfalls
nicht entgegensteht, da die dkologische Funkt
onsfahigkert 1m raumhchen Zusammenhang
welterhin erfullt wird (U a durch Entwicklung der
MaBnahmeflachen)

O Fazit

Da im Plangebiet weder eine potentielle Funktion als Brutrevier und Quartierspotential abzulel-
ten 1st, 1st sowohl eine Totung von Individuen, als auch die Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten auszuschlieBen. Eine erhebliche Beentrdchtigung der Population durch Storungen
1st hier aufgrund der Bestandssituation ebenfalls nicht zu erwarten

Antenschutzrechtliche Belange stehen nach gegenwartigem Kenntnisstand der Planung somit
nicht entgegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und der naheren Umgebung far die
einzelnen Umweltschutzglter beschrieben

O Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird iberwiegend als Acker {A) genutzt. Nach Norden zur LandesstrafBBe i1st ein
nach Osten brerter auslaufender grasreicher Saum (Boschung zur hoher gelegenen StraBe)
ausgebildet. Die LandesstraBe wird von emnem straBenparallelen Radweg und von Strafen-
baumen gesdumt. Werter im Norden grenzi die Wohnbebauung am Wacholderweg an

Im Osten wird das Gebiet von einem Graben (FGZ) begrenzt, der im Regelprofil, uberwiegend
gradhnig ausgebaut 1st. Es handelt sich um den Bassener Mihlengraben, einem Ordnungsge-
wasser, welches am Plangebietsrand offen und geholzfrei ist. Im sidlichen Verlauf kommen
verstarkt Gehdlze begleitend auf

Im Suden und Sudwesten schlieBen sich wertere Acker- und Grinlandflachen an. Im Westen
schlieBt an den Stichweg Wohnbebauung an Dieser Weg wird von drer einzelnen StrafBen-
bdumen zum Plangebiet hin gesdumt

Im Landschaftsrahmenplan wird der Raum aufgrund der Biotoptypen als ,Gebiet mit allge-
meiner Bedeutung® ausgewiesen. Angrenzend kommen 1im Niederungsbereich des Mihlengra-
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bens Biotope von mittlerer Bedeutung hinzu. Ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung ist in einer
Entfernung von etwa 500 Metern ndrdiich das ,kleine Moor“{vermoorte Niederung).

Aufgrund der Biotop- und Naturraumausstatiung wird der Niedermoorbereich s(dlich von Bas-
sen bis zum Hollenmoor etc. als landschaftsschutzwirdig dargestellt, deren nérdlichster Be-
reich auch bis zum Plangebiet reicht.

Spezielle Artenhilfsprogramme sind fiir das Plangebiet nicht aufgezeigt, jedoch fir den nordli-
chen Bereich am Mlhlengraben (Wiesenbriiter, WeiBstorch) sowie im Siden.

O Boden

Im Plangebiet sind gemaR Bodenkarten des NLWKN? drei verschiedene Bodentypen ausge-
pragt. Wahrend im Westen ein Gley-Podsol in das Gebiet hineinragt, wird der mittlere Bereich
von einem Gley-Erdniedermoor bestimmt und der éstliche Bereich unterliegt einem reinen Erd-
Niedermoor. GemaB Bodeniibersichtskarte BUK 50 handelt es sich im Untergrund um fluviatile
Ablagerungen {Sande), ber denen sich Niedermoortorfe gebildet haben. im Westen schlieen
sich Pseudogley-Braunerden auf Sanden an.

Flr das Plangebiet sind aber auch spezielle Bodenprofile fiir den westlichen Teilbereich (s.u. )
erstellt worden. So sind unter einer Mutterbodenschicht Fein- und Mittelsande ausgebildet, in
tieferen Lagen befindet sich eine zwischengelagerte Geschiebelehmschicht.2 Fiir den dstlichen
Teilbereich liegen keine Bodenbohrungen vor.

O A

Nach Auswertung des Landschaftsrahmenplanes (Verden 2008) sind keine naturnahen Moor-
boden oder alte Waldstandorte im Plangebiet betroffen, die als wertvolle Béden zu bewerten
waéren.

1 NIBIS Kantenserver Geodatenzentrum Hannover, Cardo.map3

2 Grundbaulabor Bremen, Ingenieurgesellschaft fir Geotechmk mbH, Feb. 2012
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O Wasser

Nach den Daten des Geodatenzentrums Hannover 1st im Plangebiet die Grundwasserneubil-
dungsrate mit 51 — 100 mm/Jahr sehr niedng Im westhchen Anschlussgebiet mit den Brauner-
den hingegen 1st mit 251 — 300 mm/Jahr eine hohe Grundwasserneubildung zu erwarten Der
Grundwasserstand wird It Bodenubersichtskarte mit 3 bis 10 dm unter Flur angegeben, wobel
aufgrund Beschaffenheit und Machtigkeit von einem mittleren Schutzpotential der grundwas-
seruberdeckenden Schichten auszugehen 1st Nach den Bodenbohrungen des Grundbaulabors
aus Februar 20123 liegt der Grundwasserstand bel etwa -2,30 m unter Festpunkt (FP 0,00m an
OK FuBwegq)

An Oberflachengewasser verlauft nur ostich auB3erhalb des Plangebietes der Bassener Muh-
lengraben, Gewasser 2 Ordnung

Im Landschaftsranmenptan des Landkreises Verden wird das Gebiet um den Muhlengraben als
Uberschwemmungsbereich dargestellt In den Umweltkarten Niedersachsen des NLWKN sind
Jedoch keine Uberschwemmungsgebiete festgelegt {weder vorlaufig noch enstweilig gesichert)

O Khma und Luft

Niedersachsen wird in drel klimackologische Regionen eingeteilt, namentlich den kustennahen
Raum, den Geest- und Bordebereich sowie das Bergland und Bergvorland Es handelt sich um
grofraumige Gebiete mit ahnlichen klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten, die flie-
fiend ineinander ubergehen+

Klimaokologisch st der betrachtete Bereich dem kustennahen Raum zuzuordnen Charakteris-
tisch sind

* ganzjahng gute Austauschbedingungen,

s gennge mittlere jJahrliche Immissionsbelastungen ber den wichtigsten Luftschadstoffen,

» allgemein gedampfte mittlere jahriche Temperaturamplitude,

+ erhohe Niederschlagstatigkert,

¢ nur selten Bereiche mit besonderen lokalklimaitischen Bedingungen (z B Dunen, Gee-

strander, geschlossene Mulden mit nassen Boden)

tokal bedeutende Klimaaspekte umfassen im Wesentlichen die Biotopausstattung, einschlieB3-
lich wichtiger Frischluftentstehungsgebiete und Kaltluftzonen Hier sind vor allem der Niede-
rungsbereich des Muhlengrabens und die sich im Suden anschiielenden groBraurmigen Moor-
bereiche wertvolle Klimabereiche Im Norden hingegen reicht die Bebauung bis nahe an den
Graben heran

Untersuchungen zur Luftqualtat liegen nicht vor Mit der Autobahn im Suden und der Landes-
straBe unmittelbar 1m Norden liegen in der naheren Umgebung Quellen fur verkehrsburtige
Luftschadstoffe Aufgrund der gunstigen Luftdurchmischung sind jedoch kaum lokale Belas-
tungssituationen zu erwarten

3 Grundbaulabor Bremen Feb 2012

4 Niedersachsisches Landesamt fur Okologie Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanung Informations

dienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 4/ 1999
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4 Landschaftsbild

Das Plangebiet egt unmittelbar sudlich der Landesstraf3e L 168 (Grofie Strafie), die von Wes-
ten kommend Oyten mit dem Ortstell Bassen verbindet Nordlich schlieBt ein Wohngebiet,
westlich Wohnbebauung an Auch weiter sudlich 1st eine Wohnbebauung vorhanden

Das Plangebiet selbst unterliegt einer intensiven Ackernutzung {Maisanbau) und reicht bis an
den hochstaudenreichen Saumbereich des gradliing verlaufenden Bassener Muhlengrabens
an Direkt ostlich des Muhlengrabens beginnt die Bebauung von Bassen mit Wohnbebauung,
emner Hofstelle und einer Backerer etc

In ca 450 m Entfernung sudlich des Plangebietes i1st, dem Verlauf des Muhlengrabens folgend,
die Autobahn A 1 zu sehen

Das Relief 1st leicht bewegt und fallt zum Muhlengraben ab

O Mensch

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Wohnnutzungen, jedoch kommen unmittelbar
anschlieBend Enfamilienhausnutzungen vor (AuBienbereich an der Groe Strafe Nr 21, 23, 29
und 30 sowle Bebauungsplan Nr 33, Wohnbebauung am Wacholderweg)

Zudem grenzt unmittelbar nordiich die Landesstraf®e L 168 als uberregionale Verbindung zwi
schen Oyten und Ottersberg an

Der Bereich 1st von untergeordneter Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung Paral-
lel der Landesstrafe verlauft jedoch ein Rad- und FuBweg

U Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt

Als sonstiges Sachgut 1st die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ber Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer weiteren ackerbaulichen Nutzung des Plange-
bietes auszugehen Der Zustand der Umweltschutzguter wurde sich voraussichtlich nicht we-
sentlich andern

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die bel Realisierung der Planung zu erwarten sind, fur
die einzelnen Umweltschutzguter beschrieben

Das Plangebiet der 101 Bebauungsplananderung umfasst im Westen die Gemeinbedarfsfla-
che mit dem Bau der Feuerwehr, daran schliefit sich eine private Grunflache mit der Zweckbe-
stmmung ,Ubungswiese’ an, die als Rasenflache einer extensiven Nutzung unterliegt Zur sud-
lichen Abgrenzung i1st eine dreirelhige Geholzanpflanzung vorgesehen Zum Niederungsbereich
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des Bassener Miihlengrabens ist eine Flache zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, auf der die Entwicklung von Dauergriinlandflachen
extensiver Nutzung bzw ein gewasserparalleler Sukzessionssaum umgesetzt werden soll. Mit
dieser Auftellung des Plangebietes 1st im Westen ein versiegelungsbedingter Eingriff in die Na-
turhaushaltsfunktionen verbunden, zum anderen st im Osten mit der Grunland- und vor allem
der Mafinahmeflache ein innergebieticher Ausgleich moglich

4 Arten und Lebensgemeinschaften

Bei Durchfuhrung der Planung werden im Gebiet Ackerflachen tells in versiegelte und tberbau-
te Flachen umgewandelt, teills in Grun- und MaBnahmeflachen Da es sich hier um einen inten-
slv genutzten Ackerstandort in unmittelbarer Nahe zur LandesstraBe handelt, 1st die Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften gering, ein erheblicher Eingniff 1st auch in Bezug auf den
geringen Umfang der betroffenen Flache nicht abzuleiten.

O Boden

Mit der Ausweisung einer Gemenbedarfsflache werden Neuversiegelungen im Umiang von
rund 2.300 m2 (bel einer anzunehmenden Versiegelungsrate von 80 % der Gemeinbedarfsfla-
che) ermdglicht Herdurch werden die anstehenden Bdden (berbaut und die Bodenfunktionen
des belebten Oberbodens weitgehend unterbrochen Die Neuversiegelungen stellen somit er-
hebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden dar, die jedoch durch MaBnahmen
(Ricknahme der Ackernutzung (Maisanbau) mit Aufhebung der Nutzung innerhalb der MaB-
nahmenfliche) ausgeglichen werden kann.

O Wasser

Auf den kiinftig versiegelten Flachen st die Versickerung von Niederschlagswasser unterbun-
den. Da jedoch nur in begrenztem Umfang Flachen versiegelt werden und eine Regenrickhal-
tung bzw Versickerung innerhalb des Plangebietes vorgesehen ist, sowie die Auswelsung einer
MaBnahmeflache parallel des Miuhlengrabens erfolgt, werden keine signifikanten Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt prognostiziert.

Oberflachengewasser sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen, bzw
der Bassener Muhlengraben wird durch die Festsetzung einer vorgelagerten MaBnahmefidchen
zusatzhich vor Eintragen geschutzt

O Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflachen verandert sich das Mikroklima 1n-
nerhalb des Plangebietes: Die Kaltluftbildung der Flachen wird unterbunden, die Warmespe-
cherung erhoht. Aufgrund der begrenzten GréfB3e der Neuversiegelungen und der insgesamt
gunstigen Luftdurchmischung mit Erhalt und Entwicklung des Niederungsbereiches parallel des
Muahlengrabens ist jedoch davon auszugehen, dass diese Effekte kaum wahrnehmbar und des-
halb nicht erheblich sein werden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Luft durch Schadstoff-Emissionen gehen mit der Durchfuh-
rung der Planung ebenfalls nicht emher

O Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung wird der Siedlungsbestand auch auf der Sudserte der Landesstra-
Be erganzt, jedoch unter Aussparung des offenen Grabenverlaufes und der Sicherung einer
grabenparallelen MaBnahmenflache Somit wird die Bebauung zwar in die Landschaft hinein
verlagert, aber nur in dem durch Siedlungsansatze bereits vorbelasteten Raum Mit der Frethal-
tung des Niederungsbereiches sind die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftshild
nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen

O Mensch

Erhebliche nachtellige Auswirkungen durch von der geplanten Nutzung ausgehende Larmemis-
sicnen sind nicht zu erwarten Die maBigeblichen Regelungen zum Schutz der umliegenden
Wohnnutzungen vor Larm sind einzuhalten

Nachtetige Auswirkungen auf Erholungsnutzungen sind ebenfalls nicht zu befurchten

O Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Kulturguter vorhanden

Als sonstiges Sachgut 1st die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen, die bel Umsetzung der
Planung auf einer Teilflache dauerhaft der ackerbaulichen Nutzung und Produktion entzogen
wird Da das Plangebiet bzw die fur die Bebauung beanspruchte Flache nur einen begrenzten
Flachenumfang, werden keine erheblichen nachtelligen Auswirkungen auf Sachguter prognos-
tiziert

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltwirkungen

U Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Umweltauswirkungen sichergestellt

s Standortwahl Im Plangebiet sind keine besonderen Wertigkeiten des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes vorhanden Die Inanspruchnahme von Funktionen oder Bereichen
mit besonderer Bedeutung wird vermieden

+ Flachenauftelung Die nach Westen ausgerichtele Gemeinbedarfsflache grenzt an beste
hende Strukturen an und st uber eine vorhandene StichstraBe an die LandesstraBe ange-
schlossen Der ostliche, zum Bassener Muhlengraben uberleitende Bereich wird von Be-
bauung fretgehalten und als MaBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dementsprechend wird dem Leitbild aus dem
Entwicklungsplan Natur und Landschaft fir die Niederung Bassener Mihlengraben in we-
senthichen Grundzigen entsprochen.

Regenrickhaltung: Das auf den kinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser kann hier plangebietsintern zur Versickerung gebracht werden, so dass nachteilige
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und den Oberflichenwasserabfluss mini-
miert werden.

Gebdudehdhe: Die zutdssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9 m begrenzt, um die Aus-
wirkungen im Landschaftsbild zu vermindern. Zudem wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

U MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MafBnahmen zum Ausgleich in-
nerhalb des Plangebietes gesichert:

Entiang der dstlichen Plangebietsgrenze wird auf 5.888 m? eine Flache flr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewie-
sen (MaBnahme M 1). Zum Schutz des Gewdssers vor Eintrdgen und zum Ausgleich der
versiegelungsbedingten BeeintrAchtigungen ist ein etwa 10 m breiter Gewasserparalleler
Streifen aus der Nutzung zu nehmen (Sukzession auf mind. 805 m2). Dieser ist unmittelbar
an den fir die Gewasserunterhaltung erforderlichen, fiinf Meter breiten Raumstreifen umzu-
setzen. Aufgrund der derzeitigen intensiven Ackernutzung i1st eine Ansaat mit standortge-
rechten Grinlandarten vorzunehmen, spéter 1st eine natiirliche Entwicklung ohne Bodenbe-
arbeitung und Pflege auf dem Gewasserrandstreifen einzuleiten (Sukzession). Die verblei-
bende Flache ist als Niederungsgrinland extensiv zu pflegen.

Die der Gemeinbedarisfliche angeschlossene private Griinflache ist ebenfalls mit einer
Griinlandmischung anzus&en und unterliegt als Rasenflachen einer Nutzung als Ubungs-
wiese.

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist zur weiter sidiich gelegenen Wohnbebauung
im Bereich der Gemeinbedarisflaiche eine fiinf Meter breite Anpflanzung aus standorige-
rechten, heimischen Laubgehdlzen (gemal folgender Pflanzliste) vorgesehen. Dieser ein-
zellig anzulegenden Geholzpflanzung in einem Pflanzabstand von etwa 1,0 m ist ein beid-
seitiger Saum vorzulagern, um einen naturnahen Bestand zu erzielen. Abgangige Gehélze
sind zu ersetzen.

Pflanzliste Gehdlzpflanzung

Betula pendula Sandbirke Lonicera periclymenum WaldgetBblatt
Carpinus betulus Hainbuche Frangufa alnus Faulbaum
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselstrauch
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna WeiBBdorn
Sorbus aucuparna Eberesche Salix aurita Chrweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Auch durch diese MaBnahme wird die Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften aufge-
wertet, eine ungestdrte Bodenentwicklung ermdéglicht und eine randliche Eingrinung der ge-
planten Bebauung erzielt,

U Eingriffs-Bilanzierung

Die Bilanzierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes erfolgt nach dem Bilanzierungsansatz des Landkreises Verden. Da es sich aus-
schlieBlich um einen intensiv genutzten Ackerstandort handelt, mit allgemeiner bzw. geringer
Bedeutung des Biotoptyps, wird die erhebliche Beeintrachtigung dber den zu erwartenden Ver-
siegelungsgrad, bezogen auf das Schutzgut Boden, in die Bilanzierung eingestellt.

Eingriffsbilanzierung Schutzgut Boden

Der Umfang der bel Umsetzung der Planung zu erwartenden Neuversiegelungen ergibt sich
entsprechend der Festsetzungen folgendermaBen:

Gemeinbedarfsfliche: GesamtgroBe 2.886 m® davon rd. 80 % versiegelbard => rd. 2.310 m®

Geman den Vorgaben zur Eingriffsbilanzierung sollen versiegelungsbedingte Eingriffe in Béden
ohne besondere Bedeutung im Verhdltnis 1:0,5 (versiegelte Flache : Kompensationsflache)
ausgeglichen werden. Somit belauft sich der Kompensationsbedarf fir den Boden im vorlie-
genden Fall auf 1.155 m?. Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans sollen zum Aus-
gleich vorrangig EntsiegelungsmafBnahmen umgesetzt werden, ansonsten eine "Aus-der-
Nutzungnahme’ des entsprechenden Bodentyps

Als MaBnahme zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden innerhalb des Plangebietes
folgende Festsetzungen getroffen:

+ Anpflanzung etner landschaftstypischen Laubgehélzanpflanzung in einem 5 m breiten
Streifen entlang der slidlichen Plangebietsgrenze (Gesamtanpflanzung auf 350 m2); Mt
der Anpflanzung wird eine dauerhafte, ungestdrte Bodenentwicklung gewahrleistet.

o Zur vollstandigen Kompensation wird auf der dstlichen MaBnahmefldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine gewasserparalle-
le Sukzessionsflache auf rd. 805 m? aus der Nutzung genommen.

in Kombination beider Mafnahmen ist eine volistandige Kompensation innergebietlich zu erzie-
len.

25 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der Lage und der ErschlieBungsmoglichkeit an die LandesstraBe ist eine raumliche
Pianungsalternative innerhalb des Plangebietes nicht méglich bzw. sinnvoll, da mit der Ausrich-

5 Versiegeiungsumfang abgeleitet aus Konzept
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tung der Gemeinbedarfsflache im Westen der ostiche Teilbereich als Niederungsbereich zum
Bassener Muhlengraben offengehalten werden kann und somit der Ubergang in die freie Land-
schaft aufrecht zu erhalten 1st

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Angaben im Umweltbericht wurden auf Grundlage folgender Verfahren und Quellen zu
sammengestellt

. Landschaftsrahmenplan, Landkreis Verden (2008},
. Entwicklungsplan Natur und Landschaft, Gemeinde Oyten (2002),

. Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung (NLfB), Boden in Niedersachsen, digi-
tale Bodenkarte 1 50 000 und Bodenubersichten, 1999

. Grundbaulabor Bremen (2012},

. Niedersachsisches Landesamt fur Okologie Schutzgut Klima/ Luft in der Landschafispla-
nung Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 4/99

Relevante Schwiengkeiten ergaben sich ber der Zusammenstellung der Angaben nicht

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu uberwachen (Monitoring) Fol-
gende MafBnahmen zum Monitoring sind vorgesehen

» Bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder fruhgeschichtliche Bo-
denfunde sowie Hinweise auf Altablagerungen werden den zustandigen Behorden gemel-
det

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans
die Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten So kennen eventuelle unvorher-
gesehene nachtelige Auswirkungen ermitteli und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergnf-
fen werden

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr 101 bezwecki die Gemeinde Oyten die Umsiedlung der Feuerwehr
Bassen, unmitielbar an die LandesstraBe L 168 Zu diesem Zweck werden innerhalb des
1,04 ha groBen Gebietes Flachen fur den Gemeinbedarf, eine private Grunflache, Zweckbe-
stmmung Ubungswiese, ene Flache fur Anpflanzungen und fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen
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Aktuell stellt sich das Gebiet als Ackerflache dar Landschaftlich handelt es sich um einen
Ubergangsbereich von lockerer Bebauung zum Ortstell Bassen In der Umgebung sind einzelne
Wohnnutzungen in AuBenbereichslage vorhanden Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an
die LandesstraBe L 168 an, im Osten begrenzt der Bassener Muhlengraben das Plangebiet

Bel Umsetzung der Planung werden versiegelungsbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden
verursacht Fur die ubrigen Umweltschutzguter werden keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen prognostiziert

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen tragen die Standortwahl, die
Sicherung der Grun- und MaBnahmenflachen im Ubergang zum offenen Grabenverlauf, MaB-
nahmen zur Regenruckhaltung und die Begrenzung der zulassigen Gebaudehohe bel AuBer-
dem wird ein Vollgeschoss festgesetzt

Als MaBinahmen zum Ausgleich von Eingriffsfolgen werden innerhalb des Plangebietes die
Neuanlage emner Laubgeholzanpflanzung und die Entwicklung einer Rasenflache sowie Ent-
wicklung von Extensivgrunland und einer gewasserbegleitenden Sukzessionsflache vorgese-
hen Weitere externe AusgleichsmaBnahmen werden nicht notwendig

Die im Umweltbericht zusammengestellten Angaben beruhen auf einer Gelandebegehung im
Marz 2013 und auf der Auswertung allgemeinverfugbarer Quellen Relevante Schwierigkeiten
ergaben sich nicht

Als MaBnahmen zum Monitoring werden die einschlagigen Vorgaben zum Umgang mit unvor-
hergesehenen Bodenfunden und unvorhergesehenen Hinweisen auf Bodenverunreinigungen
beachtet Zudem ist eine Begutachtung des Bereichs ca 3 - 5 Jahre nach Umsetzung der Pla-
nung vorgesehen



