PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 8 | ,Weltenohsgrund”, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Oyten, den 18.08.2004

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 20.11.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 | ,Weltenohsgrund“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist\gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
27.02.2004 ortsublich bekannt ge t worden.

Oyten, den 18.08.2004

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Inselflurkarte
MaBstab 1 : 1000
Flur 6 Gemarkung Bassen, Gemeinde Oyten

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung flr nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Jan.@1.). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Achim,den 27082004

Planverfasser (
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbet
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 16.02.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefuihrt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 08.03.2004.bis 08.04.2004 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. v

Oyten, den 18.08.2004

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregyagen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in

Oyten, den 18.08.2004

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 13.08.2004 im Amtsblatt flr den
Landkreis Verden Nr.33 / 2004 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.08.2004 rechtsverbindlich geworden.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplan Nr. 8 | ,Weltenohsgrund® tri Bebauungsplan Nr. 8 ,Welte-
nohsgrund" mit seiner 1. und 2./A !

Oyten, den 18.08.2004

(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

""""" .
(Burdermeister)
Mangel der Abwagung ~
Innerhalb von sieben Jahren nach In etendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.
Oyten, den ... ... ...

(Burgermeister)

Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A

Pflanzenliste

Je 200 gm, d. h. je 10 m Lange des 20 m breiten Pflanzstreifens sind folgende Gehélze in
den jeweils genannten GréRen zu pflanzen. Zur Verteilung der Pflanzen siehe anliegendes
Pflanzschema.

Anzahl | Kirzel | Bot. Bezeichnung deutsche Bez. PflanzgroRe

4 Ac Acer campestre Feldahorn 2xv, 0.B., 100-125
2 Ap Acer platanoides Spitzahorn 2xv, 0.B., 100-125
6 Bp Betula pendula Sandbirke 2xv, 0.B., 100-125
8 Cb Carpinus betulus Hainbuche 2xv, 0.B., 100-125
A Cv Clematis vitalba Waldrebe 2xv, mTB

4 Cm Cornus mas Kornelkirsche 2xv, 0.B., 60-100
3 Ca Corylus avellana Haselnul 2xv, 0.B., 60-100
7 Cl Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn | 2xv, 0.B., 100-125
4 Ee Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 2xv, 0.B., 100-125
1 Fs Fagus silvatica Rotbuche 2xv, 0.B., 100-125
1 Fa Frangula alnus Faulbaum 2xv, 0.B., 100-125
4 Hh Hedera helix Efeu 2xv, mTB

4 la llex aquifolium Hilse 2xv, m.B., 40-60
6 Lp Lonicera pereclymenum WaldgeiRblatt 2xv, mTB

8 L Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2xv, 0.B., 60-100
8 Ps Prunus spinosa Schlehe 2xv, 0.B., 60-100
6 Qr Quercus robur Stieleiche HST, 2xv, 10/12

2 Rc Rosa canina Hundsrose 2xv, 0.B., 100-125
1 Sa Salix aurita Ohrweide 2xv, 0.B., 60-100
4 Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv, 0.B., 100-125
3 So Sorbus aucuparia Eberesche 2xv, 0.B., 125-150
3 Th Taxus baccata Eibe 2xv, m.B., 40-60

Die obere Reihe des Pflanzschemas (Reihe 1) grenzt an den vorhandenen Waldrand. Zur
Seite wird das Schema kontinuierlich wiederholt.

Der Abstand der Reihen betragt 1 m, innerhalb der Reihen werden die Pflanzen mit einem
Abstand von 2 m gesetzt, mit Ausnahme der Kletterpflanzen, die jeweils in die Nahe eines
anderen Geholzes gesetzt werden. Soweit sich dadurch Licken im Raster ergeben, sind
diese zur Auflockerung der Pflanzung beabsichtigt. Insgesamt dient das Raster nur als Ori-
entierung fur die Verteilung der Pflanzen, eine méglichst unregelméRige Anordnung der
Pflanzen wird angestrebt und steigert den Natlrlichkeitsgrad des Erscheinungsbildes.

Die Anpflanzung dient der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, daher darf die Pflanzung nur einer forstwirtschaftlichen Anwachspflege unterzo-
gen werden. Ab dem vierten Jahr nach der Pflanzung ist die Flache génzlich der naturlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A
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Erlauterung der Abktirzungen siehe Pflanzenliste

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschridnkung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 (WA1, WA2, WA3, WA4) sind die gem. § 4 (3) BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig. (gem. § 1 (6) BauNVO)

Nr. 2 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 (WA1, WA2, WA3, WA4) sind ausschlielich Einzel- und
Doppelh&user zulassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Nr. 3 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 (WA1, WA2, WA3, WA4) sind je Einzelhaus nur zwei Woh-
nungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 4 MindestgrundstiicksgréBen

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) mussen die Baugrundstiicke fur Einzelhduser eine Mindestgro-
e von 1300 gm einhalten; fur Doppelhduser gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 650 gm je Haus-
halfte.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA2 und WA4) missen die Baugrundstiicke fur Einzel-
héuser eine MindestgréRe von 1100 gm einhalten; fur Doppelhauser gilt eine Mindestgrundstiicksgro-
Re von 550 gm je Haushalfte. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

Nr. 5 Maximale Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (WA2) festgesetzten
Trauf- und Firsthéhen ist jeweils die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstrae im Bereich der
Grundsttickszufahrt. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittlinie der aufgehenden
WandauRenflache mit der Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bleiben
unberiicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche
Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Kriuppelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie An-
bauten an bestehende Gebaude, die eine héhere Traufe als die festgesetzte Traufhéhe aufweisen.
Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt. (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO)

Nr. 6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA2 und WA4) sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen Garagen und offene Garagen im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) nicht
zulassig. Im Aligemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind dort auch keine Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir den nicht Uberbaubaren Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und straRenseitiger Baugrenze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Nr. 7 Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12
cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

Nr. 8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind KompensationsmaRnahmen fiir erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft, die durch die BaumaRRnahmen ausgeldst werden, durchzufihren.

Auf der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung A ist ein standortgerechter Waldsaum zu entwik-
keln. Art und Umfang der Bepflanzung ergibt sich aus dem auf der Planzeichnung abgebildeten
Pflanzschema und der Pflanzenliste

Auf der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung B sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und
durch Pflanzungen weiterer Laubgeholze zu ergénzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste
zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffen-
hutchen, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weiltdorn, Haselnu®. Badume sind in folgender
Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens
200 - 250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu
pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.

Die Bepflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzperiode durch-
zufuhren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflan-
zungen gleicher Art an derselben Stelle als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 -
12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

Nr. 9 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 4 (WA1, WA3, WA4) ist als Kompensationsmalnahme fur
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die BaumaBnahmen ausgel®st
werden, fur je angefangene 50 gm neu bebaute Flache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Dies gilt nicht fir Grundsticke, auf denen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt sind.

Folgende Arten sind zulassig: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche,
WeiRdorn, Haselnu3, Obstbdume (alte Sorten, Apfel und Birne). Die Baume sind in folgender Qualitat
zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Héhe; bei Obst Hoch-
stamm, 6 - 8 cm Stammumfang. Die Pflanzung ist in der auf die Fertigstellung des Vorhabens folgen-
den Pflanzperiode durchzufihren. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang
der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 10 Flache zum Anpflanzen

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten und durch Pflanzungen weiterer Laubgehélze zu ergénzen. Die Artenauswahl ist
anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel,
Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weildorn, Haselnu3. B&au-
me sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens
60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.

(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 11 Zufahrten durch Gehoélzstreifen

Fur notwendige Zufahrten zur festgesetzten ¢ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kin-
derspielplatz‘ darf die Flache zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern auf héchstens 4 m Breite
unterbrochen werden.

Fur notwendige Zufahrten zu den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet (WA2) darf die Fla-
che zum Erhalt von Baumen und Strauchern (Flurstlick 249/2) bis zu zweimal auf jeweils héchstens
4 m Breite unterbrochen werden. (gem. § 9 (1) 25a) und b) BauGB)

Nr. 12 Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu ge-
stalten. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann zugelassen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dal® keine geeigneten Bodenverhéltnisse zur Versickerung auf dem Baugrundstick beste-
hen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)
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PLANZEICHENERKI # RUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Art der baulichen Nutzung o offene Bauweise offene Bauweise, nur Einzel- Natur und Landschaft
und Doppelhauser zulassig
- Allgemeine Wohngebiete i ) Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
Baugrenze nicht tberbaubare Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Uberbaubare Flache
MaB der baulichen Nutzung . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Verkehrsflachen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0.2 Grundflachenzahl MGG | MindestgrundsticksgréBe StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
GR 800 m*  Grundflache als HochstmaBl Griinflichen Erhaltung von Einzelbaumen
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB private Grinflachen Sonstige Planzeichen

2 Wo Anzahl der héchstens zuldssigen Wohnungen
in Wohngebéauden

TH4,5m | Hohe baulicher Anlagen als HoéchstmaB in m, Traufhdhe

FH 9m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m, Firsthéhe

offentliche Grinflache Zweckbestimmung Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gemeinde Oyten
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