PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte HauptstraBe", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.
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Burgermeisterin

Oyten, den A5.49.7202%

| 1. Aufstellungsbeschluss ]

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 28.03.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte HauptstraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 21.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oyten, den AS. A0.20%

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRe, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom 28.04.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellyn
Anlagen geometrisch einwandfrei. ]
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3. Planverfasser |

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte HauptstraRe“ wurde ausgearbeitet von der

S led

Planverfasser

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

18, 09.0025

Rotenburg (Wiimme), den ..2.70.¢..0. 00

4. Offentliche Auslegung |

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 12.06.2023 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 "SO - Einkaufszentrum Alte HauptstraRe" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und der Begriindung haben vom 07.03.2025 bis 08.04.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Birgermeisterin

5. Satzungsbeschluss J

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte Hauptstrae" nach Pr_iifun_g
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.06.2025 als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die

Begriindung beschlossen.
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Biirgermeisterin

6. Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte HauptstraRe" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplanénderung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Oyten, den ...............

Birgermeisterin

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Méngel der Abwagung J

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "SO — Einkaufszentrum Alte Hauplstrgl&e" sind
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis der Bebauungsplanénderung
und des Flachennutzungsplanes oder Méngel des Abw#gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Oyten, den ...............

Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

l 1. Art der baulichen Nutzung I

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Einzelhandel
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO sonst.
Einzelhandel

| 2. MaR der baulichen Nutzung |

Grundflachenzahl als H6chstmai
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

GRZ 0,8

n Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Q9 (1) Nr. T BauGB, § 10 (2) Nr. 3 Baunva)

| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

R AR TR Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
| 4. Verkehr |
N r Einfahrtsbereich

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

I 5. Naturschutz

Anpflanzung und Erhalt von Bdumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25A BauGB)

cCececece

® Anpflanzung und Erhalt von Einzelbdaumen
(§ 9 (1) Nr. 25A BauGB)

| 6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

| 7. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone
(§ 24 (1) NStrG)

PFLANZLISTE

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) llex aquifolium (Stechpalme)

Acer campestre (Feldahorn) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus robur (Stieleiche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose)

Corylus avellana (Haselnuss) Salix caprea (Salweide)

Crataegus monogyna (WeilRdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Frangula alnus (Faulbaum) Tilia cordata (Winterlinde)
Fraxinus excelsior (Esche)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

11 Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums bzw.
groRflachigen Einzelhandelsbetriebes.

1.2  Zulassig sind:

1.21 Ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.800 m2. Der maximale
Verkaufsflachenanteil im Haushaltswaren- und Non-Food-Bereich betragt 30%.
Leergutannahme, sofern rdumlich getrennt, Backersitzcafé und Gastronomie zdhlen nicht
zu der Verkaufsflache.

1.2.2 Fachgeschafte bzw. Dienstleistungsbetriebe mit maximal 240 m? Verkaufs- bzw.

Nutzflache.

1.2.3 Zulassig sind ebenfalls der allgemeinen Zweckbestimmung dienende Nutzungen und
Nebenanlagen Vi€ Lagerraume, Lagerplatze, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume,
Backerverkaufstreke, Béckersitzcafé und Gastronomie sowie Garagen und Stellplatze.

1.3  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, di¢ dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind. kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (s9 (1) nR. 18aUGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen i. S. v. § 19 Abs. 4
BauNVO ist bis zu eirem Wert von 0,9 zuldssig. soweit diese in einer wasserdurchlassigen
Bauweise erstellt werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. NEBENANLAGEN (57 (1) NR 284UG8)

Im Sondergebiet dirfen Standorte fur E-Ladesaulen lberdacht werden. Sie sind auch auRerhalb
der (iberbaubaren Flachen zulassig.

4. WERTSTOFFCONTAINER (59 (1) NR. 14 BAUGB)
Im Sondergebiet ist ein Standort fiir Wertstoffcontainer (Textilien) vorzusehen.

5. ANPFLANZUNG UNh ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 254 BAUGE)

51 Die Flache zurf, appfanzen und Erhalt von Baumen und Strauchem entiang der
LandesstralBe (L

: 168) ist mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen bzw. zu erhalten. In
einem Abstand \ E i 4 : @

12 cm) zu verWE:on hochstens 10 m sind hochstammlge Laubbidume (Starpmum_fang 10 —

‘nden. Eine Unterpflanzung mit Bodendeckern und Blumen ist zulassig.

S.2 Auf der_FIéChe Zum Anpflanzen und Erhalt von Badumen entlang der HauptstraRe ist eine
Baumreihe aus pochstammigen Laubbdumen der Pflanzliste (Stammumfang
mind. 14 - 16 cm) z pflanzen bzw. zu erhalten. Der Abstand zwischen den Einzelbdumen
soll mindestens g m ynd héchstens 10 m betragen. Die iibrige Fléche ist als offene

5.3  Die festgesetzten Einzelbsume entlang der HauptstraBe sind zu erhalten. Abgangiger

Baumbestand ist j, o, Neuanpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes der Pflanzliste

(Stammumfang hing, 14 — 16 om) zu ersetzen. Je Baum ist ein unversiegeltes Pflanzbeet
von mindestens 20 m= anzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. GESTALTUNG DER KFZ-STELLPLATZE (s 54 (3 NR. 6 NBAUO)

Bei der Herstellung der erforderlichen Kfz-Stellplatze ist je 8 Stellplatze ein Laubbaum
(Stammumfang mind. 10 - 12 cm) zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Je
Baum ist ein unversiegeltes Pflanzbeet von 8 m? anzulegen.

2. DACH- UND OBERFLACHENWASSER (s 84 (3) NR. 8 NBAUO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser ist im
Plangebiet zu versickern bzw. zu verrieseln. Das im Bereich der Zufahrten und Stellplatze
anfallende Oberflachenwasser ist der zentralen Regenwasserableitung zuzuleiten.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v¢,,, 21
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGpg|, | s.
1802) geéndert worden ist.

2. ALTLASTEN

Dem Landkreis Verden als untere Bodenschutzbehérde liegen gegenwartig keine Erkenntnisse iiber
Altlasten auf dem o.g. Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Aktuelle schidliche
Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver.gjich
die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

3. DENKMALSCHUTZ

In der Nahe des Plangebietes befinden sich mehrere eingetragene archéologische Bodendenkmale
im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG. In der Umgebung finden sich noch weitere archéologisch relevante
Fundstellen. Bei allen Bodeneingriffen muss mit der Entdeckung von archéologischen
Bodendenkmalen gerechnet werden. Daher muss die Kreisarchéologie bei allen Genehmigungs-,
und Anzeigeverfahren beteiligt werden. Moglicherweise sind archaologische Voruntersuchungen
oder baubegleitende MaRnahmen notwendig. Ungeachtet der vorstehenden Hinweise gelten fur alle
Erdarbeiten die Bestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes hinsichtlich

unerwarteter Funde.

Soliten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friuhgeschichtliche Bodenfund(;f..lifv'e
Tongefalscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, au 'a"ge
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte entdeckt werde,n’ sm_d
diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Kreisarchaologie (EMail:
archaeologie@landkreis-verden.de) unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und FundStellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigke®it dar
und kann mit einem BuRRgeld geahndet werden.

4. BAUVERBOTSZONE

Die Bauverbotszone gemaB § 24 Abs. 1 NStrG wurde, gemessen vom &uBReren Rand der
befestigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nachrichtlich ibernommen.

5. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
zu erwarten bzw. kénnen vermieden werden. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme ist
zu beachten, dass die Rodung der Gehdlze im Sinne des § 39 BNatSchG innerhalb der
Schnittperiode von Oktober bis Februar durchzufiihren ist und die Gebaude vor Abriss auf
Fledermausbesatz zu untersuchen sind.
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