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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 86, bestehend aus der Plan-

(Burgermeister)

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung Ligv
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.09.2006 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.09.2006 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden,umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 10.10.2006 bis 10.11.2006 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, offgntjic ) en.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gema Abs. 2 BauGB in

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2006 im Amtsblatt fir den
Landkreis Verden bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.\12.2006 rechtsverbindlich geworden.

Oyten, den2. 2..DEZ

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von 2 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriftenbeim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Oyten Gemarkung Oyten Flur 3
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-
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Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschutzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung flr nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

schaften ©2005

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.01.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzenv'ﬁéﬁ%:gg |
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzeiin die’

Achim, den 7912 2006

Planverfasser —
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

Oldenburg, den 11.12.2006

Tel.: 0441/97201-0

- Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Liders)
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
77 u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB
T §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und missen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04231/15432) unverziglich gemeldet werden.
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Nr.2 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. (gem. § 22 Abs. 2
Satz 3 BauNVO)

Nr. 3 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 4 Garagen und Stellplatze

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen im Sinne von § 1 der
Garagenverordnung (GaVvo) nicht zulassig. Dies gilt nicht im Bereich zwischen Baugrenze und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO)

Nr. 5 Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang ist an
derselben Stelle in der folgenden Pflanzperiode eine Neuanpflanzung derselben Art mit einem
Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Nr. 6 Anpflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind Eichen oder
Winterlinden als Hochstamm mit eine Stammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihnrem Abgang
ist an derselben Stelle in der folgenden Pflanzperiode eine Neuanpflanzung derselben Art vorzunehmen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nr. 7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen fir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die
durch die BaumaBnahmen ausgeldst werden, durchzufiihren. Auf den festgesetzten Flachen ist eine
Laubgehdlzhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche,
Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Silberweide, Pfaffenhitchen,
Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, Haselnuss. Baume sind in folgender
Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 -
250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.
Die Gehélze sind in Gruppen von 150 gm Flache bei einer Pflanzdichte von 2 gm pro Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. 8 Oberflaichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass keine geeigneten Bodenverhéltnisse zur
Versickerung auf dem Baugrundstiick bestehen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung -

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

nicht Gberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, i
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. Erhalt von Baumen ‘ Anpflanzung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 86

"Wischbruchen"
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