Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il, ,Lienertstrale®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebgnsteftenden 6rtli-

chen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satz schlossen
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fuir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fur Standard-
prasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfiillung eigene Informationen far Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
AUAL 00D e, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. ")

Die Ubertragbarkeit der neu zu biIdenQeﬁi@éﬁ%m Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. %)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellsch

Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 7 /7
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 26.01.2002 di
des Bebauungsplanes Nr. 79 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
am 04.03.2011ortsliblich bekannt gemacht.
Oyten, den 0 6. D/JI* QO,M

Aufstellung
|1 BauGB

BlUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 12.04.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-

den umwelthezogenen Stellungnahmen haben vom 14.03.2011 bis 14.04.2011 ma Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. SEANDBN,
Oyten, den 0(‘01’2014 < YA ,
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Textliche Festsetzungen

(1
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zul&ssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(2)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht Oberbaubaren
Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3 m entlang der Verkehrsflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports) gemaR § 12 BauNVO nicht zuldssig.

(3)
Gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. Abweichend
sind jedoch nur Gebaudeldngen bis 20 m zuléssig. GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene
Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch nur Gebaudeldngen bis 25 m zuléssig.

(4)
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 die
Trauthéhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die
Firsthdhe auf maximal 10,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw.
Firsthdhe der Geb&ude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes
notwendigen, angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die maximal zuldssige Traufhéhe gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und Krippelwalme.

(5)
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 ist hochstens 1 Wohnung je angefangene 350 gm Grundsticksflache
zulassig.

(6)
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 vom Grundstiickseigentimer je
Grundstiick mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Es sind B&dume mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen.

Auswahl an Obstgehélzen

Apfel Standortanspriiche |Birnen Standortanspriiche
Prinz Albrecht von Preufien breit anbauféhig Bosc’s Flaschenbirne anspruchslos
Bohnapfel "GroRer anspruchslos Bunte Julibirne geschuitzt

Rheinischer Bohnapfel"

Danziger Kantapfel anspruchslos Fruhe von Trévoux nahrhaft, geschiizt

James Grieve breit anbaufahig Gallerts Butterbirne geschiitzt, nahrhaft,
frisch
Geheimrat Dr. Oldenburg :geschitzt SiiBkirschen Standortanspriiche
Geflammter Kardinal anspruchsilos, Grolle Schwarze Knorpel Leichtere Boden,
windgeschitzt geschitzt
Harbarts Renetie nicht nass Kassins Frithe Herzkirsche :Relativ anspruchslos
Purpurroter Cosinot anspruchslos Schneiders Spate nahrstoffreich
Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm anspruchslos, Werdersche Braune nahrhaft

windgeschutzt

Kriigers Dickstiel anspruchslos Sauerkirschen Standortanspriiche

Litauer Peppin anspruchslos Koréser Weichsel anspruchslos
pping

Maunzenapfel keine besonderen Ludwigs Friihe anspruchslos
Anspriiche
Ontario anspruchslos Schattenmorelle nahrhaft, gut
durchliftet, eher
trocken
Ostfriesischer Striebling anspruchslos Pflaumen/Zwetschgen Standortanspriiche

Roter Eiserapfel breit anbaufahig Graf Althans Reneklode anspruchslos

Roter Hauptmann auf allen Boden Grofle Griine Reneklode anspruchslos

Wildeshauser Renette auch leichte Bdden Hauszwetschge feucht, nicht zu kihl,

durchléssig

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Saizungsbéggﬁ uss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 79 nach Priifung der Stellufignahmen ge-
mé&lk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2

s Satzung (§ 10 Bgu owje di
dung beschlossen. {j& -5’
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Burgermeister
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 08.07.20%1)0
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 79 ist damit am 08.07.2011 in Kraft gefreten
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Verlelzungfy'o_n_ Vc qét}ﬁriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 79 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 79 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Oyten, den .......ccoeiiiiniinie

GEMEINDE OYTEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschofiflachenzahl
03 Grundflachenzanhl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
“““““““ Baugrenze

’ﬁé. L (iberbaubare Fliche
S /_ nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

- a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| 15. Sonstige Planzeichen
] Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der zustandigen Ver-und
S Entsorgungstrager
(M) Sammelstelle fiir Abfallbehailter
————0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdlB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel: 04231/15-
432) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Nach § 13 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind baubegleitende archdologische
Beobachtungen notwendig. Der Baubeginn (das ist der Beginn aller Erdarbeiten, insbesondere
das Abschieben des Mutterbodens) ist der Kreisarchaologie rechtzeitig vorher mitzuteilen.
Sollten Fundbergungen nétig werden, ist der Kreisarchdologie dafiir ausreichend Zeit
einzuraumen. Das gilt sowohl fiir den Bau von Zuwegungen, Kanal, Leitungen usw., als auch fir
den Bau von Wohnh&usern.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustadndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren  Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

5 Die malRgeblichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44

Bundesnaturschutzgesetz) sind zu beachten.

6. Fur Schlaf- und Kinderzimmer sollten schallgeddmmte Liftungen vorgesehen werden, wenn der
Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) Uberschreitet und der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann. Gegebenenfalls kann die Unterschreitung von 45 dB(A) durch einen Einzelnachweis mit
Beriicksichtigung der Baukdérper erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

(1)
Die ortlichen Bauvorschriften werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA2 des Bebauungsplanes Nr. 79
erlassen.

(2)
Es sind nur Gebdude mit geneigten Dachern zuldssig. Die Neigung der Dacher auf den Geb&uden mufR
mindestens 30° und darf héchstens 50° betragen, dies gilt nicht fiir Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten,
Wintergarten, Veranden, untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Garagen nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

(3)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten
Gebaude mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten sind Gartenflachen anzulegen, auf denen Uberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen sind. Nicht Uberdachte begriinte Einstellplatze z.B. aus
Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 79,
Teilbereich Il,"Lienertstral3e”

mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
Verfahren gemaf § 13 a BauGB
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