Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Gewerbe-
gebiet A1 Oyten®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Oyten,den ......ccccvvevvvnvrinnnns

Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 03.12.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim,den ..........ccceeviiiennnin.

ObVI - Ehrhorn Vermessung GbR

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccccceeeeene.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am ..................oee die Aufstellung der 3. Ande-
rung Bebauungsplanes Nr. 75 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ortsiblich bekannt gemacht worden.
Oyten,den ......ccccooeieiii.

Birgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am ................c........... dem Ent-
wurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentli-
chung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortsiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 mit der
Begriindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom .................cccueee.. bis ..o im
Internet veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmoéglichkeiten (hier: 6ffentliche Ausle-
gung) zur Verfugung gestellt worden.

Oyten,den ......ccccceevvnevnnnnnns

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 nach Prufung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Blrgermeisterin

Ausfertigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Gemeinde Oyten wird hiermit ausgefertigt. Die 3. An-
derung des Bebauungsplanes stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Oyten im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uberein.

Oyten,den ......cccccveevvvnernnnnnns

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Oyten ist gemaRk § 10 Abs 3 BauGB am .........cccccceeeenee orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.75 ist damit am
............................. in Kraft getreten.

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Oyten,den ......ccccvvvvneennnnnns

Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Oyten,den ......cccoveieie,

GEMEINDE OYTEN
Der Birgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Oyten
Gemarkung Oyten, Flur 10

Stadt Achim
Gemarkung Embsen, Flur 2

“ LGLN
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Textliche Festsetzungen

1. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist gemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in einem Pflanzab-
stand von rd. 20 m ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Verluste sind nachzupflanzen. Es sind standortgerechte, fur Verkehrsfla-
chen geeignete Laubbdume zu verwenden (s. nachstehende Gehdlzliste). Die B&dume sind je-
weils mit einer mindestens 10 m? grolRen Baumscheibe zu versehen.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Gehodlzliste: beutscher Name L/Vissenschaftlicher Name | Hohe Breite
Grof3kronige Baume pitzahorn cer platanoides 20-30 m 15-22 m
raubeneiche uercus petraea 20-30m 15-20 m
Mittelkronige Béume eldahorn cer Campestre 10-1 5 m 10-15 m
urpurerle Inus spaethii 12-15m 8-10m
Kleinkronige Baume tadtlinde ilia cordata "Rancho’ 8-12m 4-6m
ehlbeere orbus aria “Magnifica’ 6-12m 4-7m

2.  Widmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 (5) des Niedersachsischen Stralkengesetzes (NStrG) wird ver-
fugt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrs-
Ubergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 (2) NStrG zu diesem Zeitpunkt vor-
liegen.

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 75
"Gewerbegebiet A1 Oyten”

im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Hinweise

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von Tongefafen, Holzkohleansammlungen oder
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hin-
gewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim
Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustéandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

6. Bodenschutz: Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberbo-
den (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu la-gern und spater wieder dort einzubauen.

7. Bebauungsplan Nr. 75: Der Bebauungsplan Nr. 75 tritt im Uberschneidungsbereich mit dieser 3. Anderung
aufer Kraft.
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