Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der

Oyten, den 04, 0y 2.9

................. GremaTaanas

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz lber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1) die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard-
prasentationen fir Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfiillung  eigene Informationen  fiur  Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
...... 13,09.209........). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. ")

" 3 Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 280320/ 7/7, //‘{?//g/ 12
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.09.2010 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 97 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs~] BauGB

am 22.10.2010 ortsuiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf;§: mﬂﬁ r? BauGB
A

nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchg
QOyten, den ohl Ul-'r, 2“14

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.09.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

ichen, bereitsyorliegenden
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Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 97 nach Priifun
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2011 als Satz%gi‘ O
dung beschlossen. iy 17

Oyten, den 0‘{'0“'?/01’{
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Verletzung von Vorschriften— -

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 97 ist die Verletzung von Vor-

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Burgermeister

~ Verdener Strale.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
E 7
Allgemeines Wohngebiet

& Maf der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzanl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

%ﬁéﬁ? Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (OK= Oberkante, TH= Traufhthe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

A\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

(e | Uberbaubare Flache
ﬁ;_-. s — nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsflache

15. Sonstige Planzeichen

Textliche Festsetzungen

§1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 1 (5) BauNVO folgende zulassigen Nutzungen
gemal § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

° Schank- und Speisewirtschaften,
o Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

§2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben nicht zulassig.

§3 GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise geméaR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudelangen (malkgeblich AuRenwand) bis
20 m und bei Doppelhdusern nur Geb&udeldngen (maRgeblich AuRenwand) bis 12 m (je
Doppelhaushalfte) zuldssig.

§4 In den aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalfte) je
angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

§5 In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und offene
Kleingaragen (iS.v. § 1 (3) GaVvO (Carports)) gemaR § 12 BauNVO mit Ausnahme von
Einfriedungen nicht zuldssig. Nicht Uberdachte begriinte Einstellplatze z.B. aus
Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§6 GemaR § 16 (3) Nr.2 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige
Gebzudehshe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 10 m und die
maximal zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehendem Mauerwerk) auf 7 m begrenzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und
der Trauf- bzw. Geb&udehohe. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der zur Erschliefung des
einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache (gemessen
in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Mittelpunkt des Gebaude). Ausgenommen sind
die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Kriippelwalmdéachern.

§7 GemaR § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 5 NStrG gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen als &ffentlich gewidmet, sobald die
Verkehrsubergabe erfolgt ist.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

§1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebaude mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern oder mit Pultdéchern zu errichten sind.

Bei Sattel- Walm- oder Kriippelwalmdachern muss die Dachneigung mindestens 30° und darf
héchstens 48° betragen. Bei Traufhéhen Uber 5,50 m darf die Dachneigung bis auf 25 Grad
herabgesetzt werden.

Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 20 Grad und darf héchstens 42 Grad
betragen. Bei Traufhdhen Uber 5,50 m darf die Dachneigung einer Dachfléche bis auf 15 Grad
herabgesetzt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

o untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebadudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsththe sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist,

e Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebduden mit abweichender
Dachform,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende Hohe der gegenuberliegenden
Dachflachen zulassig, soweit die Neigung der gegeniiberliegenden Dachflachen den gleichen
Neigungswinkel aufweist.

§2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht tiberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises (Tel: 04231/15-432) unverzug-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieRung oder der Bebauung Hinweise auf schédliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat direkt zu benachrichtigen.

Die maRgeblichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzge-
setz) sind zu beachten.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 97
"Westlich Stader Stralse”

mit értlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
im Verfahren gemaf § 13a BauGB

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

28. Marz 2011 M1 :1.000
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