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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,SO
— Einkaufszentrum Alte Hauptstral3e* zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebau-
ungsplananderung® bzw. sein Geltungsbereich als ,Plandnderungsgebiet® bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plan&nderungsgebiet liegt im Ortskern von Oyten, sudlich der Hauptstral3e und
nordlich der LandesstralRe L168 (s. Abb. 1). Es erstreckt sich Uber die Flurstiicke 93/8
und 93/10 der Flur 7 der Gemarkung Oyten.

Die genaue Abgrenzung des Plananderungsgebietes ergibt sich gemal § 9 Abs. 7

BauGB aus der Planzeichnung. Die GroRRe des Plandnderungsgebietes betragt ca. 0,72
ha.
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Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2022 (ohne Malf3stab)




2.2 Nutzung des Plan&dnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Im Plan&nderungsgebiet befindet sich bereits ein Verbrauchermarkt samt Stellplatzen.
Die unmittelbare Umgebung ist durch weitere gewerbliche und gemischte Nutzungen
gepragt. Nordlich befindet sich die Feuerwehr. Stidlich die Landesstral3e L168.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

3.1 Teilaufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspléane

Die im Plananderungsgebiet gelegenen Flachen sind bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 44 ,SO — Einkaufszentrum Alte Hauptstra3e® rechtsverbindlich als Sondergebiet
Uberplant. Mit der Bebauungsplanéanderung soll die Erweiterung des vorhandenen Mark-

tes ermoglicht werden.

Mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung werden die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 44 aufgehoben.
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Abb. 2: Rechtsverbindlicher Bet_)auungsplan Nr. 44 ,SO — Einkaufszentrum Alte Hauptstraf3e* im Bestand



3.2 Landes- und Regionalplanung

Durch die Bebauungsplanadnderung werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung
insofern berticksichtigt, dass Planungen und Mal3nahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor Planungen und MalRnahmen der Aul3enentwicklung haben sollen. Bei der gemeind-
lichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und
Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im
AulRenbereich Vorrang zu geben. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Vor-
handenen Siedlungsbereiches bzw. im bauleitplanerisch gesicherten Bereich.

Bei allen grof3flachigen Ansiedlungen steht die Zulassigkeit grundsatzlich unter dem Vor-
behalt der Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben fir Einzelhandelsgro3projekte.
Das heil3t, es ist nachzuweisen, dass die jeweilige Neuplanung das im Landes-Raum-
ordnungsprogramm enthaltene Abstimmungs-, Konzentrations-, Integrations- und Kon-
gruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot einhélt. Die Bebauungsplananderung
erfullt die raumordnerischen Vorgaben wie folgt:

Kongruenzgebot

Mit dem Kongruenzgebot sollen die Zentralen Orte vor einem Abzug Gbermafig hoher
Kaufkraftanteile durch neue EinzelhandelsgroR3projekte in anderen Zentralen Orten ge-
schitzt werden. Das Kongruenzgebot wirkt somit vorsorgend im Vorfeld schadlicher
Auswirkungen auf integrierte Versorgungsstandorte und sichert flachendeckend die
Tragfahigkeitsvoraussetzungen von Einzelhandelsgro3projekten in allen Zentralen Or-
ten. In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3pro-
jektes den grundzentralen Verflechtungsbereich als Kongruenzraum nicht wesentlich
Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

Durch die Bebauungsplandnderung ist u.a. die VergroRerung der maximalen Verkaufs-
flache von 1.600 m2 auf 1.800 m2 vorgesehen. Auf Grundlage eines Einzelhandelskon-
zeptes (GMA, 2018) ist, mit Blick auf die Zukunftsfahigkeit des Marktes, eine Erweiterung
um ca. 200 m2 vertretbar und zu empfehlen.

Konzentrationsgebot

Das Konzentrationsgebot bezweckt eine
angemessene und nachhaltige Blnde-
lung von EinzelhandelsgrofRprojekten im
zentralen Siedlungsgebiet des Zentralen
Ortes zur Erzielung positiver Synergieef-
fekte. Deshalb sind neue Einzelhandels-
groBBprojekte nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentra-
len Ortes zulassig.

Der Standort befindet sich innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Grund-
zentrums Oyten (siehe Abb. 3).




Integrationsgebot

Leitvorstellung der Raumordnung ist ein attraktiver und funktionsfahiger Handelsplatz
LInnenstadt* und damit einhergehend eine nachhaltige Nutzung der vorhandenen zent-
ralen Siedlungs- und Versorgungsstrukturen. Ziel des Integrationsgebotes ist es, bei der
Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projekten die Funktionsféahigkeit
des Handelsplatzes ,Innenstadt” zu wahren und zu stérken.

Der Standort befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage (siehe Abb. 4), ist in das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden und hat eine gute Pkw-Er-
reichbarkeit (jeweils ca. 100 m Entfernung zum Busbahnhof und zur Landesstraf3e).
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Abb. 4: Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte (GMA, 2018)

Abstimmungsgebot

Neue Einzelhandelsgro3projekte sind interkommunal abzustimmen. Die raumordneri-
sche Bewertung von Einzelhandelsgro3projekten muss im Sinne einer umfassenden Be-
trachtung in den Kontext der regionalen Einzelhandelsentwicklung gestellt und mit den
Nachbarkommunen abgestimmt werden.

Gemalf den Vereinbarungen des raumplanerischen Vertrags zum Regionalen Zentren-
und Einzelhandelskonzept (RZEHK) ist eine Abstimmung mit dem Kommunalverbund
Niedersachsen/Bremen e.V. erfolgt. Dieser hat mitgeteilt, dass das Vorhaben, in Abstim-
mung mit der unteren Raumordnung des Landkreises Verden und der Handelskammer
Stade, mit dem RZEHK vereinbar ist.



Beeintrachtigungsverbot

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsféhigkeit
der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projekte nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden. Insofern erfolgt im Rahmen des Beeintrachtigungsverbo-
tes eine Untersuchung der Konsequenzen der Umsatzumverteilung in Bezug auf einen
konkreten benachbarten Zentralen Ort oder Nahversorgungsstandort.

Die Einzelhandelsausstattung fallt in Oyten im interkommunalen Vergleich unterdurch-
schnittlich aus. Die geringe Verkaufsflachendichte ist dabei der besonderen Lage zwi-
schen den leistungsfahigen Einzelhandelsstandorten von Dodenhof in Posthausen und
dem Weserpark in Bremen geschuldet. Durch die Bebauungsplandnderung ist u.a. die
VergroRerung der maximalen Verkaufsflache von 1.600 m2 auf 1.800 m2 vorgesehen,
Die Versorgung der Bevolkerung in Oyten wird verbessert, ohne die benachbarten
Standorte zu beeintrachtigen. Auf Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes
(GMA, 2018) ist, mit Blick auf die Zukunftsfahigkeit des Marktes, eine Erweiterung um
ca. 200 m? vertretbar und zu empfehlen.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plandnderungsgebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Oyten als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt. Die Bebauungsplandnderung
ist somit weiterhin gemar § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Bebauungsplananderung dient der Erweiterung des vorhandenen Verbrauchermark-
tes zur Starkung des Ortskerns und des Grundzentrums Oyten. Der Verbrauchermarkt
verfugt Uber eine Verkaufsflache von ca. 1.600 m2. Mittlerweile ist er an die Grenzen
seiner Kapazitat gestof3en. Um die Kunden- und Betriebsablaufe zu optimieren ist eine
Erweiterung der Verkaufsflache auf bis zu 1.800 m2 vorgesehen. Darlber hinaus soll
eine gestalterische Aufwertung des Gebaudes und des Umfeldes vorgenommen wer-
den. Diese MalBhahmen tragen ebenfalls zur Attraktivitatssteigerung bei. Die Vertrag-
lichkeit der geplanten Erweiterungen wurde durch ein Einzelhandelskonzept gutachter-
lich nachgewiesen (GMA, 2018). Mit Blick auf die Zukunftsfahigkeit des Verbraucher-
marktes ist eine Erweiterung der Verkaufsflache um 200 m2 vertretbar und zu empfehlen.

Die Gemeinde Oyten méchte mit der Bebauungsplandnderung ihre Funktion als Grund-
zentrum starken und die Versorgung innerhalb der bebauten Ortslage verbessern. Durch
die Innenentwicklung wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den beriicksichtigt.



4.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung
4.2.1  Artund MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plandnderungsgebiet Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ gemafd § 11 BauNVO mit maximal 1
Vollgeschoss bzw. im sidlichen Bereich mit maximal 2 Vollgeschossen und einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 in abweichender Bauweise festgesetzt, in der bauliche Anla-
gen mit mehr als 50 Metern Lange zuléssig sind. Durch die gewahlte GRZ soll eine mog-
lichst optimale Ausnutzung dieses zentralen Bereiches ermoglicht werden. Um den um-
fangreichen Stellplatzbedarf zu bericksichtigen wird fir Garagen und Stellplatze (ein-
schlieRlich Zufahrten) sowie fiir Nebenanlagen eine Uberschreitungsmaoglichkeit bis zu
einer GRZ von 0,9 eingeraumt. Hieran ist die Bedingung gekniipft, dass diese Anlagen
in wasserdurchlassiger Bauweise erstellt werden mussen. Die ebengenannten Festset-
zungen wurden aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 44 Gbernommen. Wegge-
fallen sind hingegen konkrete Hohenbeschrankungen und Geschossflachenzahlen, um
eine zukunftsfahige Planung zu erhalten, die einen gewissen Gestaltungsspielraum
lasst.

Die Verkaufsflache wird auf maximal 1.800 m2 und der Verkaufsflachenanteil im Haus-
haltswaren- und Non-Food-Bereich weiterhin auf insgesamt 30 % beschrankt. Leergut-
annahme, sofern raumlich getrennt, Backersitzcafé und Gastronomie zéahlen nicht zu der
Verkaufsflache. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass der Verbrau-
chermarkt eine wettbewerbsfahige GroRenordnung erhalt. Zuséatzlich wird die Errichtung
von Fachgeschéften bzw. Dienstleistungsbetrieben wie z.B. Backshop mit Verzehrecke,
Blumenverkauf, Imbiss u.a. innerhalb einer FlachengréfRe bis 240 m2 festgesetzt.

Innerhalb der Sondergebiete werden neben den der allgemeinen Zweckbestimmung die-
nende Nutzungen und Nebenanlagen (wie Lagerraume, Lagerplatze, Geschafts-, Biro-
und Verwaltungsraume, Backerverkaufstheke, Backersitzcafé und Gastronomie sowie
Garagen und Stellplatze) ausnahmsweise auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebs-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen. Be-
dingung hierfir ist, dass die Wohnungen dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Im vorliegenden Fall lasst sich ein ge-
nereller Ausschluss von Wohnnutzungen nicht rechtfertigen, da in unmittelbarer Nach-
barschaft des Plandnderungsgebietes Wohnnutzungen (separat und in Kombination mit
gewerblichen Nutzungen) angesiedelt sind.

422 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt, die eine
gezielte Nutzung der Flachen im Plananderungsgebiet auf Grundlage des konkreten
Vorhabens ermdglichen und zugleich etwas Spielraum fir die exakte Lage der baulichen
Anlagen sowie gentgend Raum fir die Anordnung von Stellplatzen im restlichen Gel-
tungsbereich lassen.
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4.2.3 Nebenanlagen

Um eine zukiinftige Uberdachung von E-Lades&ulen zu ermdglichen, wird diese aus-
drucklich auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

424 Wertstoffcontainer

Der bisher festgesetzte Standort fur einen Wertstoffcontainer wird in der Planzeichnung
aufgehoben, um diesen im Rahmen der geplanten Erweiterungen bedarfsgerecht an an-
derer Stelle platzieren zu kbénnen. Die Verpflichtung zur Schaffung bzw. zur Beibehaltung
eines Standortes fur den Wertstoffcontainer (Textilien) wird zukinftig rein textlich gere-
gelt.

4.2.5 Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern

An der Sidseite bleibt zur Abschirmung des Plananderungsgebietes zur Landesstralle
hin weiterhin ein Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser soll sich aus Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und Blumen zusammensetzen. Letztere kdnnen bei Bedarf gestalterisch
eingesetzt werden. In einem Abstand von hdchstens 10 m sind hochstdmmige Laub-
baume (Stammumfang 10 - 12 cm) zu verwenden.

Sudlich der HauptstraRe soll die angepflanzte Baumreihe weiterhin bestehen bleiben.
Dafur wurden die Geholze und Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.

Die Artenwahl der zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze orientiert sich an der
potenziell natlurlichen Vegetation bzw. an standortgerechten Laubgehdlzen. Mit den
Pflanz- und Erhaltungsgeboten wird das Plananderungsgebiet weiterhin landschaftsge-
recht eingefasst und randliche Grinstrukturen tber das Gebiet hinaus vernetzt.

4.2.6  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 44 wurden Ortliche Bauvorschriften erlassen, um
die Baukorper am die ortstypische Gebaudestruktur anzupassen. Dieser Gestaltungs-
rahmen ist nicht mehr zeitgemaR, sodass zukinftig keine Vorgaben mehr Gber Dachnei-
gung und -farbe sowie zu Fassadenmaterialien gemacht werden. Die Ausfiihrung des
konkreten Vorhabens kann in ausreichendem Mal3e vertraglich gesteuert werden. Somit
wird eine zukunftsfahige Planung gewabhrleistet, die einen Gestaltungsspielraum lasst.

Uber Ortliche Bauvorschriften wird zukunftig nur noch geregelt, dass wie bisher je 8 Stell-
platze ein Laubbaum zu pflanzen ist und dass das Dachflachenwasser im Planande-
rungsgebiet zu versickern ist wahrend das Oberflachenwasser der Zufahrten und Stell-
platze der zentralen Regenwasserableitung zuzuleiten ist.
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4.3 Hinweise
4.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

4.3.2 Altlasten

Dem Landkreis Verden als untere Bodenschutzbehdrde liegen gegenwartig keine Er-
kenntnisse Uber Altlasten auf dem 0.g. Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Aktu-
elle schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

4.3.3 Denkmalschutz

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so sind diese Funde meldepflichtig und unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Verden anzuzeigen (§ 14 NDSchG).

4.3.4 Bauverbotszone

Die Bauverbotszone gemald § 24 Abs. 1 NStrG wurde, gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nachrichtlich Gbernommen.

5. IMMISSIONEN

Durch die Bebauungsplananderung werden sich hinsichtlich der Immissionen keine we-
sentlichen Veranderungen ergeben.

Durch die Lage des Gebaudes und der Stellplatze wird weiterhin eine abschirmende
Wirkung zu dem Wohnhaus im Osten erzielt. Nach Norden und nach Westen befinden
sich Uberwiegend gewerbliche Nutzungen, sodass keine zuséatzlichen Spannungen zu
erwarten sind.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich durch die geplante Erweiterung
die Betriebsablaufe andern, was zu veranderten Immissionsanséatzen fihren kdnnte. So-
fern storintensive Nutzungen, wie z.B. larmintensive Aggregate oder eine Anlieferung in
der Nachtzeit, vorgesehen sind, missen im Rahmen der Baugenehmigung die erforder-
lichen schalltechnischen Nachweise vorgelegt und die notwendigen Larmschutzmal3-
nahmen festgelegt werden.
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6. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Planénderungsgebiet wird weiterhin von der Hauptstral3e aus durch zwei Zufahrten
erschlossen. Die westliche Zufahrt mit 10 m Breite dient hauptsachlich dem Kundenver-
kehr und die 6stliche Zufahrt mit 7 m Breite ist dem Anlieferverkehr vorbehalten und wird
nur als Zufahrt und nicht als Abfahrt genutzt, da die Sichtverhaltnisse auf den Verkehr
der Hauptstral3e von diesem Punkt aus nicht ausreichend sind. Die Abfahrt fir den An-
lieferverkehr verlauft Gber die westliche Zufahrt. Diese Zweckbestimmung wird weiterhin
durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

Eine ErschlieBung Uber die LandesstralRe L168 ist weiterhin nicht geplant. Entlang der
Landesstral3e bleibt ein durchgangiger Gehdélzstreifen festgesetzt. Dartiber hinaus wird
aus Verkehrssicherheitsgriinden und zur Klarstellung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Auf die gemanR § 24 Abs. 1 NStrG vorgeschriebene Bauverbotszone (20 m) und geman
§ 24 Abs. 2 NStrG vorgeschriebene Baubeschrankungszone (40 m) entlang der Landes-
strafl3e wird nachrichtlich hingewiesen.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden weiterhin nicht gesondert festgesetzt. Die
erforderlichen Stellplatze kénnen in ausreichender Zahl auf den nicht Gberbaubaren Fla-
chen angeordnet werden.

6.2 Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Das Plananderungsgebiet ist weiterhin an die zentrale Wasserver- und entsorgung an-
geschlossen.

Ldschwasserversorgung

Die Gemeinde kann die Loschwasserversorgung weiterhin durch das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz und entsprechende Hydranten sicherstellen. Teiche oder Zisternen
sind nicht erforderlich. Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in
Absprache mit der drtlichen Feuerwehr erstellt.

Oberflachenwasserbeseitigung
Nach dem damaligen Bodengutachten ist eine Versickerung des anfallenden unbelaste-

ten Dachflachenwassers mdglich und wird daher auch weiterhin festgesetzt.

Das Oberflachenwasser der Stellplatzflachen und der Zufahrten soll aufgrund einer mog-
lichen Schadstoffbelastung nach Mitteilung der Unteren Wasserbehérde nicht versickert
werden. Dieses sollte daher der zentralen Oberflachenentwasserung zugefuhrt werden.
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6.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plananderungsgebiet anfallenden Abfélle erfolgt weiterhin ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger weiterhin einer ordnungs-
gemalRen Entsorgung zuzufiihren.

6.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plandnderungsgebietes mit der notwendigen Energie ist weiterhin
durch das 6ffentliche Energieversorgungsunternehmen sichergestellt.

6.5 Telekommunikation

Im Plan&nderungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-

kom AG. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran ver-
mieden werden.

7. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plandnderungsgebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha %
Sondergebhiete (SO) 0,72 100
Bruttobauland 0,72 100
8. UMWELTBERICHT

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprii-
fung nach 8§ 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,SO
— Einkaufszentrum Alte HauptstraRe“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
erforderliche Erweiterung der Verkaufsflaiche und der Baugrenzen zu schaffen. Eine Ver-
legung des Standortes stellt keine Alternative dar, da der Standort im Ortszentrum liegt
und gut frequentiert wird. Das bestehende Gebaude ist mittlerweile stark sanierungsbe-
darftig und soll in diesem Zuge an die heutigen Einkaufsverhaltnisse angepasst werden.
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Bezliglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
der Bauleitplanung wird auf das Kapitel 2 ,Anlass und Zielsetzung der Planung“ der Be-
grindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

e Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG),
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Verden (2008).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung.
In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten
geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung
ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzen-
arten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in
geeigneten Biotopen innerhalb ihres naturlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verninftigen Grund Lebensstéatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NNatSchG enthalt einige auf Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan

Das Plananderungsgebiet liegt im Siedlungsbereich, ist bereits tGberplant und bebaut.
Nach dem Landschaftsrahmenplan (LRP) bestehen keine besonderen Hinweise auf
wertvolle Landschaftsstrukturen.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

e Ortsbesichtigung am 08.06.2022

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/).

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

8.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Das Plananderungsgebiet ist bereits Uberplant und bebaut. Die versiegelbare Flache
wird mit der Anderung nicht erweitert, sodass sich auf das Schutzgut Boden und Wasser
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen ergeben. Bei einer Nichtdurchfihrung der Pla-
nung wirde das Anderungsgebiet wie gegenwértig einen Lebensmittelmarkt mit Stell-
platzen beinhalten, entsprechend dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44. Das anfal-
lende Oberflachenwasser bleibt weiterhin an die zentrale Wasserver- und entsorgung
angeschlossen. Kompensationsmafnahmen sind fir das Schutzgut Boden und Wasser
nicht erforderlich.

8.3.2  Schutzgut Flache

Das Plananderungsgebiet ist bereits tberplant und bebaut. Das Sondergebiet wird wie
gegenwartig einen Lebensmittelmarkt mit Stellplatzen beinhalten, entsprechend dem
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44. Die versiegelbare Flache wird nicht erhdht. Mit der
Anderung werden vorhandene Flachenressourcen ausgeschopft und Freiflachen nicht
in Anspruch genommen. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich nicht.



16

8.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet ist bereits tberplant und bebaut. Das Sondergebiet wird wie
gegenwartig einen Lebensmittelmarkt mit Stellplatzen beinhalten, entsprechend dem
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44. Die versiegelbare Flache wird nicht erhoht. Die be-
stehenden grinordnerischen Festsetzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der beabsichtigten Anderung
ergeben sich nicht.

8.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Das Plananderungsgebiet ist bereits Gberplant und bebaut. Das Sondergebiet wird wie
gegenwartig einen Lebensmittelmarkt mit Stellplatzen beinhalten, entsprechend dem
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44. Die versiegelbare Flache wird nicht erhoht. Dahinge-
hend kann auf eine detaillierte Biotoptypenkartierung verzichtet werden.

Pflanzen

Die bestehenden grinordnerischen Festsetzungen bleiben im Wesentlichen bestehen,
werden nur geringflgig im Wortlaut und Lesbarkeit sowie der Klarstellung zur Pflanzung
von Bodendeckern und Blumen zur optischen Aufwertung der Aul3enanlagen erganzt.
Mit der Erweiterung des Bestandsgebéaudes verschiebt sich die Anlieferzone weiter nach
Suden wodurch ein kleiner Teilbereich von ca. 30 m? der Flache zum Erhalt und zum
Anpflanzen in Anspruch genommen werden muss. In diesem Bereich befinden sich in
der Ortlichkeit ausschlieRlich Bodendecker und keine Baume und Straucher, die entfernt
werden mussten. Da sich die versiegelbare Flache zudem insgesamt mit der Anderung
nicht erhéht, bleiben weiterhin 10 % der Flache unversiegelt, wodurch sich in Bertck-
sichtigung der unterschiedlichen Belange keine erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen ergeben. Kompensationsmaf3nahmen sind flir das Schutzgut Pflan-
zen nicht erforderlich.

Tiere

Aufgrund der baulichen Anlagen und der menschlichen Préasenz sind die Lebensraum-
bedeutungen des Plananderungsgebietes als gering zu bezeichnen. Die Storeinfliisse
sind als sehr hoch anzusehen. Lediglich die Baumstrukturen kbnnten von Vogelarten
genutzt werden. Dies betrifft jedoch nur ubiquitdre Arten, die auch innerhalb der Ort-
schaften vermehrt auftreten. Die Artenvielfalt ist aufgrund der deutlichen Uberpragung
des Plananderungsgebietes als eingeschréankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vor-
haben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Der
vorhandene Baumbestand bleibt bestehen und wird auch zukinftig einen potenziellen
Lebensraum fir die Tierwelt darstellen. Um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte
ausschlieRen zu kénnen, sind bei Um-, An- oder Neubauten grundsatzliche Vermei-
dungsmaflinahmen im Sinne des Artenschutzes zu beriicksichtigen (siehe Kap. 9 Arten-
schutz). KompensationsmafRnahmen sind fur das Schutzgut Tiere nicht erforderlich.
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8.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet ist bereits tberplant und bebaut. Das Sondergebiet wird wie
gegenwartig einen Lebensmittelmarkt mit Stellplatzen beinhalten, entsprechend dem
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44. Die bestehenden griinordnerischen Festsetzungen
bleiben weiterhin bestehen, sodass mit der Anderung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind. KompensationsmalRhahmen
sind fur das Schutzgut Landschatft nicht erforderlich.

8.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld / Immissionen / Erholung

Die Zielstellung des Bebauungsplanes als Sondergebiet fir einen Lebensmittelmarkt mit
Stellplatzen bleibt auch mit der jetzigen Anderung weiterhin bestehen. Mit der Erhohung
der Verkaufsflache ergeben sich auf das Wohnumfeld keine nachteiligen Auswirkungen.
Nachteilige Auswirkungen durch Immissionen sind mit der Anderung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Die vorhandene ErschlieBungssituation bleibt wie bisher be-
stehen. Eine Erholungsfunktion ist dem Plananderungsgebiet nicht zugeordnet, sodass
hier keine Beeintrachtigungen entstehen.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich auf das Schutzgut
Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

8.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Planénderungsgebietes, bis auf die
vorhandene Bebauung, nicht vorhanden. Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

8.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten, wodurch sich auch keine zuséatzlichen Wechselwirkungen zum jetzigen Be-
stand herleiten lassen.

8.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Anderungsgebiet wie gegenwartig
eine Sonderbauflache festsetzen, entsprechend dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 44,
Eine bauliche Erweiterung Lebensmittelmarktes ware nicht mdglich.



18

8.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der Ab-
wagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
maf 8§ 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
der bereits durch bauliche Anlagen vorbelastet ist,
der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung besitzt,
der vollstandig im Siedlungsbereich liegt, und
der fur die Erschlielung bereits ausgebaute Wege nutzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen wie der Erhalt von Baumbestand und die Durchgriinung von
Stellplatzflachen bleiben weiterhin bestehen.

8.4.1 AusgleichsmalRhahmen

AusgleichsmaRnahmen sind mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

8.5 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,SO
— Einkaufszentrum Alte Hauptstralie” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
erforderliche Erweiterung der Verkaufsflache und der Baugrenzen zu schaffen. Eine Ver-
legung des Standortes stellt keine Alternative dar, da der Standort im Ortszentrum liegt
und gut frequentiert wird. Das bestehende Gebaude ist mittlerweile stark sanierungsbe-
durftig und soll in diesem Zuge an die heutigen Einkaufsverhaltnisse angepasst werden.
Dahingehend hélt die Gemeinde unter Abwagung aller Belange an diesem Standort fest.
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8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben. Das Plandnderungsgebiet wurde in einer Ortsbesichtigung begutachtet.

8.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

MafRnahmen sind nicht erforderlich.

8.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmafinahmen sind nachteilige Umweltauswir-
kungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten.

9. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen,
ob einer Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach 8§ 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben
dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europdaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind. Zu den streng geschuitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der
Europaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind bestimmte Artengruppen zu bertcksichtigen. Gem.
§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG heildt es, ,das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 liegt nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
die européischen Vogelarten relevant. Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz
gemal § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben
relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen
und ob Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmalRhahmen vorzusehen sind. Die
Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng ge-
schitzter Artengruppen im Planénderungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und
nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens aus-
schlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Séaugetiere

Im Plan&nderungsgebiet kann ein Vorkommen von Fledermausen nicht vollstandig aus-
geschlossen werden, da mit dem Bestand &lterer Geb&ude sich grundsatzlich potentiell
geeignete Lebensraume vorhanden sind. Im Rahmen der Ortsbesichtigung konnten je-
doch keine Hohlen, Locher, Spalten am Gebaude festgestellt werden, die von Fleder-
mausen genutzt werden kdnnten. Ein signifikant hohes Fledermausaufkommen kann
ausgeschlossen werden. Auch die Baume im Plananderungsgebiet gaben bei der Be-
gutachtung keine Hinweise auf Spalten, Hohlungen und abstehender Rinde. Mit einer
Untersuchung der Gebaude vor Abriss auf mdglichen Fledermausbesatz kann eine T6-
tung ausgeschlossen werden. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu
bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder auszuwildern. Beim Auffinden
von Wochenstuben oder Winterschlafquartieren an den Gebauden verzdgert sich die
Baumaflhahme bis zu dem jeweiligen Zeitpunkt, an dem das Quartier nicht mehr von
Flederméausen genutzt wird. Dementsprechend kann eine Tétung bei der Durchflihrung
der Planung und ein Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Beseitigung von Gehdlzstrukturen auRerhalb der Brut- und Setzzeit, im Zeitraum
vom 16.07. bis 31.03. kann eine Tétung von Vogeln ausgeschlossen werden. Am Ge-
baudebestand konnten keine Brutplatze festgestellt werden. Ein Verstol3 gegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Séugetiere

Das Plananderungsgebiet ist bereits durch dessen Lage im Siedlungsbereich mit ver-
schiedenen Storeinwirkungen wie Gerausche (Siedlung und Verkehr) sowie Lichtimmis-
sionen deutlich vorbelastet. Diese Situation wird sich in Bezug auf Fledermause nicht
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wesentlich &ndern. Das Plananderungsgebiet wird weiterhin mit baulichen Anlagen be-
baut sein. Zudem beinhaltet das Gebiet keinen typischen Lebensraum fir Fledermdause,
sodass eine Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population mit dem geplan-
ten Vorhaben ausgeschlossen werden kann. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG werden ausgeschlossen.

Vogel

Mit dem geplanten Vorhaben findet eine innerdértliche Nachverdichtung statt. Die vorhan-
denen Gehdlze kdnnen fur ubiquitare Arten einen geeigneten Brutplatz beinhalten. Ein
Grofteil des Baumbestandes bleibt erhalten und umliegend sind eine Vielzahl von wei-
teren Gehdlzstrukturen vorhanden, sodass die 6kologische Funktion auch weiterhin er-
fullt bleibt. Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plané&nderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)

Sédugetiere

Die vorhandenen Gebaude und Baume gaben bei der Ortsbegehung keine Hinweise auf
Quartiere. Mit einem Abriss kdnnte ein potentiell geeigneter Lebensraum entfernt wer-
den. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erflillt ist. Vor Abriss
sind die abzureil3enden Gebaude auf Quartiere zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere
festgestellt werden, sind diese durch kinstliche Nisthilfen fir Fledermause im Planande-
rungsgebiet zu kompensieren. Demnach kann die 6kologische Funktion weiterhin ge-
wahrt und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen Gehdélzstrukturen eignen sich flr einige Vogelarten als Brutplatz. Mit
der Beseitigung wird der Lebensraum verringert. Ein GroR3teil des Bestandes bleibt je-
doch bestehen. Zudem sind umliegend genligend Ausweichlebensraume vorhanden.
Somit werden auch zukinftig ausreichend Fortpflanzungs- und Ruhestatten in raumli-
cher Nahe zum Vorhaben vorhanden sein. Verstdl3e gegen die Verbotstatbestdnde des
8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflan-
zen)

Im Rahmen der vorgenommenen Ortsbesichtigung waren keine artenschutzrechtlich re-
levanten Pflanzenvorkommen innerhalb des Plananderungsgebietes festzustellen und
zu erwarten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.
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Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3-
nahme ist zu beachten, dass

- die Rodung der Gehdlze im Sinne des § 39 BNatSchG innerhalb der Schnittper-
iode von Oktober bis Februar durchzufihren ist,
- die Gebaude vor Abriss auf Fledermausbesatz zu untersuchen sind.

o Bei positivem Besatz sind weitere Malinahmen, wie bergen, versorgen
und auswildern durchzufiihren. Sollten geb&dudebewohnende Arten vor
dem Abriss festgestellt werden, ist das Quartier durch eine kinstliche
Nisthilfe im Plan&dnderungsgebiet zu kompensieren.

o Beim Auffinden von Wochenstuben oder Winterschlafquartieren an den
Gebauden verzogert sich die BaumalRnahme bis zu dem jeweiligen Zeit-
punkt, an dem das Quartier nicht mehr von Flederm&ausen genutzt wird.

Hinweis:

Alle zukuinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdaume im Sinne des
§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen nicht sicher
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, de-
ren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nach-
teiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Bebauungsplananderung dient der Erweiterung des vorhandenen Verbrauchermark-
tes zur Starkung des Ortskerns und des Grundzentrums Oyten. Der Verbrauchermarkt
verfugt Uber eine Verkaufsflache von ca. 1.600 m2. Mittlerweile ist er an die Grenzen
seiner Kapazitat gestof3en. Um die Kunden- und Betriebsablaufe zu optimieren ist eine
Erweiterung der Verkaufsflache auf bis zu 1.800 m2 vorgesehen. Dartber hinaus soll
eine gestalterische Aufwertung des Gebaudes und des Umfeldes vorgenommen wer-
den. Diese MalBhahmen tragen ebenfalls zur Attraktivitatssteigerung bei. Die Vertrag-
lichkeit der geplanten Erweiterungen wurde durch ein Einzelhandelskonzept gutachter-
lich nachgewiesen (GMA, 2018). Mit Blick auf die Zukunftsfahigkeit des Verbraucher-
marktes ist eine Erweiterung der Verkaufsflache um 200 m2 vertretbar und zu empfehlen.

Die Gemeinde Oyten méchte mit der Bebauungsplananderung ihre Funktion als Grund-
zentrum starken und die Versorgung innerhalb der bebauten Ortslage verbessern. Durch
die Innenentwicklung wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den beriicksichtigt.

Durch die Bebauungsplanéanderung werden sich hinsichtlich der Immissionen keine Ver-
anderungen ergeben. Durch die Lage des Gebaudes und der Stellplatze wird weiterhin
eine abschirmende Wirkung zu dem Wohnhaus im Osten erzielt. Nach Norden und nach
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Westen befinden sich Gberwiegend gewerbliche Nutzungen, sodass weiterhin keine
Konflikte zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes bzw. Umweltauswirkungen auf-

grund der Planung sind als Ergebnis der Umweltpriifung mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

11. CHRONOLOGIE DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB
Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Oyten, den

Blrgermeisterin
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