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s Einleitung

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen fur die 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oyten sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung,
jeweils in der geltenden Fassung.

1.2 Vorbemerkung

Der Vorentwurf dieser Flachennutzungsplandnderung hatte 41 Anderungsbereiche enthalten. Zur f-
fentlichen Auslegung wurde jedoch auf die folgenden 4 Darstellungen verzichtet: Auf die Darstellung der
Flache SA 4 in Sagehorn wurde aufgrund ihrer Wertigkeit fur Natur und Landschaft und der umfangrei-
chen Darstellungen im Bereich der Fldche SA 1 verzichtet. Ebenso fehlen zur &ffentlichen Auslegung
die geplante P+R Anlage in Sagehorn als Flache SA 7, die Flache OY 1 (Riedenweg) und aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Probleme die Flache OY 17 (Lindheimer Strale). Die Flachennummerie-
rung des Vorentwurfes wird der Einfachheit halber aber beibehalten.

1.3 Geltungsbereiche der Anderungen

Die 21. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oyten umfasst insgesamt 37 Anderungs-
bereiche. Sie liegen verteilt im gesamten Gemeindegebiet. Neben den Anderungen im Hauptort Oyten
sind auch Anderungen in den Ortslagen und Siedlungslagen vorgesehen. Auferdem umfasst die 21.
Flachennutzungsplanénderung auch zahireiche naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (Poolflachen).

Anderungsbereich Nr. Lage und Abgrenzung

0Y 2 Meyerdamm Die Flache liegt am westlichen Rand der Gemeinde und umfasst die Siedlungs-
lage Meyerdamm. Der Geltungsbereich ist nérdlich durch die Strale ,Meyer-
damm" begrenzt. Nérdlich, ostlich und sidlich grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

0Y 3 Im Kénigsmoor Die Flache liegt am westlichen Rand der Gemeinde und umfasst die Siedlungs-
lage Kénigsmoor. Der Geltungsbereich ist nordlich durch die StralRe ,Im Kénigs-
moor” begrenzt, auch westlich grenzt unmittelbar eine Stralle an. Westlich und
sldlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich befinden sich
Wald- und Grunlandfiachen.

OY 4 Westlich Am Moor Die Flache liegt westlich des Hauptortes und umfasst die Siedlungslage ,Oyten
am Moor". Der Geltungsbereich wird éstlich durch die StraBe ,Am Moor* be-
grenzt. Westlich und nérdlich schlief3t Griinland an.

QY 5 Oyterthiinen Die Flache liegt im sidlichen Bereich des Hauptortes, sudlich BAB A 1. Der
Geltungsbereich wird sidlich, westlich und 6stlich durch landwirtschaftliche Fla-
chen umgrenzt. Nérdlich schlielen bebaute Bereiche an.

0Y 6 Am Acker Die Flache liegt im sidlichen Bereich des Hauptortes, stdlich BAB A 1. Der
Geltungsbereich wird sldlich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Nérd-
lich, westlich und nordéstlich schlieRen bebaute Bereiche an.
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QY 7 Nordlich Jahnstralle

Die Flache befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Oyten. Der Geltungs-
bereich wird im Westen durch die Stralle ,Im deepen Bund" und im Siiden durch
die Jahnstralle begrenzt. Nérdlich, westlich und s(dlich grenzen Wohnh&user,
dstlich ein Sportplatz an.

QY 8 Griine Kuhle

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Hauptortes Oyten. Der Geltungs-
bereich wird im Stden durch die Landesstralke L 168 begrenzt. In Richtung We-
sten und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

QY 9 Beidseitig Lindenstralle

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Rand des Hauptortes Oyten. Die
geplante kommunale Bedarfsflache wird im Norden durch die Pestalozzistrale,
im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg und im Osten durch die Stader
Strale begrenzt. Siidlich grenzt landwirtschaftliche Flache an.

Nérdlich der dargestellten landwirtschaftlichen Flache liegt das Schul- und Frei-
zeitgelande bzw. die geplante Gemeinbedarfsflache. Sidlich an die geplanten
landwirtschaftlichen Flachen grenzt die geplante Wohnbauflache und die Bebau-
ung an der Marienburger Stralle an.

Die im &stlichen Anderungsbereich gelegene Wohnbauflache wird im Westen
durch die Lindenstrale begrenzt. Nordlich und sidlich an die geplante Wohn-
baufldche grenzen bebaute Wohngrundstiicke an. Die im ostlichen Geltungsbe-
reich gelegene Flache fiir MalRnahmen fur Natur und Landschaft wird zu allen
Seiten durch Baugebiete begrenzt.

QY 10 Zur tiefen Wiese — Siid

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des Hauptortes Oyten, beidseitig
der StraBe ,Zur tiefen Wiese". Der Geltungsbereich wird im Norden und Siden
durch bebaute Wohngrundstiicke begrenzt. In Richtung Osten und Westen
schliefit Griinland an.

QY 11 Zur tiefen Wiese —
Nord

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des Hauptortes Oyten, beidseitig
der Strale ,Zur tiefen Wiese". Der Geltungsbereich wird im Stiden durch bebaute
Wohngrundstiicke begrenzt. In Richtung Osten, Westen und Norden schlielt
freie Landschaft an.

QY 12 Nordlich Bockhorster
Dorfstralte

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des Hauptortes Oyten. Der Gel-
tungsbereich wird im Siden durch bebaute Wohngrundsticke begrenzt. In
Richtung Osten, Westen und Norden schlie3t Grinland an.

OY 13 Ostlich Triften

Der Anderungsbereich liegt im &stlichen Teil des Hauptortes Oyten. Westlich und
stdlich schliet unmittelbar die K 2 an. Der Geltungsbereich wird im Norden,
Nordwesten und Stdwesten durch bebaute Wohngrundsticke begrenzt. In
Richtung Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

QY 14 Muhlenweg

Der Anderungsbereich liegt im nordéstlichen Teil des Hauptortes Oyten. Der
Geltungsbereich wird im Norden durch bebaute Grundstiicke begrenzt. In Rich-
tung Suiden, Westen und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

QY 15 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Nord

Der Anderungsbereich liegt im nordéstlichen Teil des Hauptortes Oyten. Der
Geltungsbereich wird im Westen und Stden durch gewerblich genutzte Grund-
sticke begrenzt. In Richtung Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

OY 16 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Sid

Der Anderungsbereich liegt im 6stlichen Teil des Hauptortes Oyten. Der Gel-
tungsbereich wird im Westen durch gewerblich genutzte Grundstiicke und die
Stralle ,Schwagerdorf, im Norden durch die L 168 begrenzt. In Richtung Osten
und Siden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

QY 18 Verlangerung Thiinen

Der Anderungsbereich liegt im sidlichen Teil des Hauptortes Oyten, unmittelbar
siidlich der BAB A1. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wachter-
strale und in Sudwesten durch bebaute Grundstiicke begrenzt. Im d&stlichen
Bereich schlielen nérdlich und sidlich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Die ostliche Grenze wird durch die L 167 gebildet.
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OY 19 Ginsterweg

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Gemeinde Oyten, nérdlich
des Behlingsees. Der Anderungsbereich wird durch den Ginsterweg gequert. In
Richtung Stiden und Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Westlich liegt Wohnbebauung, éstlich einzelne Gebaude.

SA 1 Siidlich Sagehorner
Dorfstralie/Ostlich Ziegelei-
weg

Der Anderungsbereich liegt im siidlichen Bereich der Ortslage Sagehorn. Er wird
im Westen durch vorhandene Wohngrundstiicke und im Norden durch die Sage-
horner Dorfstralle und den Ziegeleiweg begrenzt. Sidlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke an.

SA 2 Am Moor

Der Anderungsbereich umfasst die vorhandene Bebauung westlich und nordést-
lich der Stralle ,Am Moor". Die &stliche Grenze wird im zentralen und sudlichen
Teil durch die StraRe ,Am Moor" gebildet. In Richtung Norden schlieRt unmittel-
bar die Bahnstrecke Bremen-Rotenburg-Hamburg an. In westlicher und &stlicher
Richtung grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

SA 3 Nérdlich der Bahnlinie

Der Anderungsbereich liegt im zentralen Teil der Ortslage Sagehorn. Er wird im
Norden, Nordosten und Westen durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Im
Stiden schliet unmittelbar die Bahnstrecke Bremen-Rotenburg-Hamburg, im
Osten eine Briicke Uber die Bahnstrecke an.

SA 5 Nordlich Schwarzer
Berg

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der Ortslage von Sagehorn. Siid-
lich grenzt der Schwarze Weg und die Bahnstrecke Bremen-Rotenburg-Hamburg
an. Nérdlich schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

SA 6 P + R Nordlich der
Bahnlinie

Der Anderungsbereich liegt nordéstlich der Ortslage von Sagehorn und umfasst
einen Teil des Bahnhofs von Sagehorn. Die nordliche Grenze wird durch die
Kreisstralle K 2, die sldliche Grenze durch die Bahnlinie Bremen-Rotenburg-
Hamburg gebildet.

BM 1 Nérdlich auf dem Brink

Der Anderungsbereich liegt im &stlichen Teil der Siedlungslage Am Miihlengra-
ben. Er umfasst die bebauten Grundstiicke nérdlich der Strale ,Auf dem Brink".
In Richtung Norden und Osten schlieRen Grinlandflachen an.

BM 2 Westlich der Scha-
phusener Dorfstralte

Der Anderungsbereich liegt am sidlichen Rand der Siedlungslage Schaphuser
Munhlentor. Der Geltungsbereich wird im Osten durch die Schaphusener Dorf-
stralle, im Westen durch die DorfstraRe begrenzt. Nérdlich schliefen bebaute
Grundstiicke an, stdlich liegen Griinlandflachen.

T 1 Poolflache Am Ableiter

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes, nordlich
der Bahnstrecke Bremen-Rotenburg-Hamburg.

T 2 Poolflache Sietmoor

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich der Siediungslage Schaphuser
Mihlentor, nérdlich der Siedlungslage ,Auf dem Brink".

T 3 Poolflache Niederung des
Mihlengrabens

Der Anderungsbereich liegt zwischen den Ortslagen Schaphusen und Scha-
phuser Muhlentor und der Ortslage Bassen und umfasst die Niederung des
Muhlengrabens.

T 4 Poolflache Vernetzung
des Mihlengrabens

Der Anderungsbereich liegt siidwestlich der Ortslage Bassen und zwischen den
Poolflachen T 3 und T 5, nérdlich der BAB A 1, siidlich der L 168,

T 5 Poolflache Achimer Hol-
lenmoor

Der Anderungsbereich liegt stidlich der Ortslage Bassen und siidlich der BAB
A1. Er umfasst das Achimer Hollenmoor.

S 1 Schaphusen

Der Anderungsbereich umfasst die Ortslage Schaphusen, beidseitig der Scha-
phuser Dorfstralle, westlich der Milhlenstralle und beidseitig des Heidlandswe-
ges

B 1 Nordwestlich der Feld-
strale / Norddstlich der
Bassener Dorfstralie

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Bassen.
Der Geltungsbereich wird im Osten durch die Bebauung an der Feldstralle und
im Sitiden durch den Heckenweg bzw. im Stidwesten durch die Bassener Dorf-
stralle begrenzt. Im Norden bildet ein landwirtschaftlicher Weg die Grenze. In
Richtung Westen schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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B 2 Hoher Acker

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand der Ortslage von Bassen. Der
Geltungsbereich wird im Norden und Osten durch die Wohngrundstiicke an der
DohmstralRe und der StraBe ,Suhrfeld* begrenzt. Im Westen und Siiden grenzt
landwirtschaftlich genutzte Flache an.

B 3 Sidlich Dohmstralle

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der Ortslage von Bassen. Der
Geltungsbereich wird im Norden durch die DohmstraRe und im Westen durch die
Wohngrundstiicke an der Strafe ,Suhrfeld begrenzt. Im Siden und Osten
grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

B 4 Nérdlich DohmstralRe

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der Ortslage von Bassen. Der
Geltungsbereich wird im Siiden durch die Wohngrundstiicke an der Dohmstrale
und im Westen durch die Wohngrundstiicke am Kornblumenweg begrenzt.

B 5 Bornmoor

Der Anderungsbereich umfasst die bebauten Bereich der Siedlungslage ,Born-
moor*. Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Strale ,Bornmoor® be-
grenzt.

B 6 Kébens

Der Anderungsbereich umfasst die Siedlungslage ,Kobens“, Der Geltungsbe-
reich beinhaltet die Grundstiicke beidseitig der Strafte ,Kébens",

B 7 Egypten / Brammer

Der Anderungsbereich umfasst die Siedlungslagen ,Egypten” und ,Brammer”
und den unbebauten Abschnitt zwischen den beiden Siedlungslagen. Der Gel-
tungsbereich beinhaltet die Grundstiicke westlich der Strafte ,Egypten”.

1.4

Beschreibung der Anderungsbereiche

Anderungsbereich Nr.

Bestand

0Y 2 Meyerdamm

Die Siedlungslage ist charakterisiert durch alte landwirtschaftliche Hofstellen. Die
Hofstellen sind teilweise noch aktiv. Im @stlichen Bereich liegt ein gréfierer Rei-
terhof. Ein- bis zweigeschossige Wohnhauser sind eingestreut. Westlich des
Geltungsbereiches liegt die A 27. Nordlich grenzt eine aktive Hofstelle an.

0OY 3 Im Kénigsmoor

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich eingeschossige Wohnhauser.
Einige Grundstiicke sind baulich nicht genutzt. Sie stellen sich als Garten und
Grinlandflachen dar. Westlich und siidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Nordlich befinden sich Wald- und Griinlandflachen.

OY 4 Westlich Am Moor

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich eingeschossige Wohnhauser
und ein Malereibetrieb. Westlich und nérdlich schliet Griinland an, dstlich liegen
Acker- und Waldflachen.

QY 5 Oyterthinen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen ein- bis zweigeschossige Wohnhauser,
die teilweise erst in jlngster Zeit errichtet wurden. Im westlichen Bereich liegt
eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle, Auf der Hofstelle werden z.Z. insgesamt
ca. 80 Kithe und Rinder gehalten. Nérdlich des Anderungsbereiches liegt die A 1.
Die nérdlich angrenzenden Wohnh&user sind iiberwiegend eingeschossig.

OY 6 Am Acker

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen ein- bis zweigeschossige Wohnhauser,
Nérdlich des Anderungsbereiches liegt die A 1. Die nérdlich angrenzenden
Wohnhéuser sind Uberwiegend eingeschossig. Sidlich und westlich liegen land-
wirtschaftliche Flachen.

QY 7 Nordlich Jahnstralle

Das Plangebiet wird im Westen durch eine Pferdewiese genutzt. Im sidlichen
Bereich ist ein Spielplatz vorhanden, der zentrale Bereich stellt sich als Sport-
platz dar. Ostlich ist eine Wiese, Gehélze und ein Parkplatz vorhanden. Die an-
grenzenden Wohnhauser sind (iberwiegend eingeschossig, vereinzelt auch
zweigeschossig.

QY 8 Griine Kuhle

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Die nérdlich und 6stlich befindlichen
Wohnhauser sind Gberwiegend eingeschossig, vereinzelt auch zweigeschossig.
Westlich und &stlich schlief3t landwirtschaftliche Flache an.
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OY 9 Beidseitig Lindenstralie

Die Flachen der geplanten kommunalen Bedarfsflichen und der zentral gelege-
nen Wohnbaufliche sowie die geplanten landwirtschaftlichen Fldchen werden
derzeit ackerbaulich genutzt. Die Fldchen der 6stlich geplanten Wohnbauflache
sowie die MaRnahmenflachen stellen sich als Grinland dar. Mittig der MaRnah-
menflache liegt ein Gewéasser.

OY 10 Zur tiefen Wiese — Siid

Im Nordwesten und Siiden befinden sich ein- bis zweigeschossige Wohnh&user.
Der zentrale Bereich stellt sich als Griinland mit Gehélzstrukturen dar. In Rich-
tung Osten und Westen schliefit Griinland an.

QY 11 Zur tiefen Wiese —
Nord

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich eingeschossige Wohnh&user
und ein Gasthaus/Restaurant. In Richtung Osten, Westen und Norden schliefst
Grunland an.

QY 12 Nérdlich Bockhorster
Dorfstralle

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen im Siiden Reihenh&user und im Nor-
den eingeschossige freistehende Einfamilienhduser. In Richtung Osten, Westen
und Norden schlie3t Griinland an.

QY 13 Ostlich Triften

Der Anderungsbereich wird ackerbaulich genutzt. Im zentralen Bereich befindet
sich eine alte landwirtschaftliche Hofstelle. Die angrenzenden Wohnh&user im
Westen, Norden und Siidwesten sind ein- bis zweigeschossig. In Richtung Osten
grenzt landwirtschaftliche Flache an.

OY 14 Muhlenweg

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Wohnh&user. In Richtung Su-
den, Westen und Osten grenzt landwirtschaftlich genutzte Fl&che an.

OY 15 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Nord

Der Anderungsbereich wird ackerbaulich genutzt, im siidlichen Bereich liegt ein
Parkplatz. Ostlich angrenzend befindet sich eine alte landwirtschaftliche Hofstel-
le. In Richtung Norden und Osten grenzt landwirtschaftlich genutzt Flache an.

OY 16 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Sid

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt und durch eine 110-kv-Leitung ge-
quert. Sudéstlich auBerhalb des Anderungsbereiches liegen Wohnhauser. In
Richtung Osten und Siden schliefen landwirtschaftiich genutzte Flachen an.

QY 18 Verlangerung Thunen

Der Anderungsbereich ist iberwiegend ackerbaulich genutzt. Teilweise liegen
auch bereits vorhandene Wegeparzellen innerhalb des Anderungsbereiches.

OY 19 Ginsterweg

Der Anderungsbereich ist mit Wald bestanden. Mittig quert eine Strale. Westlich
liegt Wohnbebauung, éstlich einzelne Gebaude.

SA 1 Sidlich Sagehorner
DorfstraRe/Ostlich  Ziegelei-
weg

Der Planungsbereich wird im westlichen und zentralen Bereich ackerbaulich
genutzt. Im Siiden sind einzelne Gehélze vorhanden. Im Norden grenzen Wohn-
h&user und ein Seniorenpflegeheim an. Ostlich schlieit der alte Ortskern von
Sagehorn mit alten landwirtschaftlichen Hofstellen an. In Richtung Siden
schlief3t freie Landschaft an.

SA 2 Am Moor

In der Siedlungslage dominieren eingeschossige Wohnhauser. Es sind jedoch
auch landwirtschaftliche und einige gewerbliche Nutzungen eingestreut. Im stdli-
chen Teil sind nur Wohnh&user auf groRziigig geschnittenen Grundstiicken vor-
handen. Im zentralen Bereich des Anderungsbereiches befinden sich neben
Wohngebaduden eine Alten- und Pflegepension, ein Altenheim, ein Betrieb fir
Kleintierzuchtbedarf, eine Praxis fur Krankengymnastik, ein Steuerberater sowie
eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Die Gebaude der Alten- und Pflegepen-
sion sind teilweise dreigeschossig. Nérdlich der Kirchweyer Strale befindet sich
neben zahlreichen Wohngebéuden eine alte Hofstelle. Angrenzend liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

SA 3 Nérdlich der Bahnlinie

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Im Norden, Nordosten und Westen
grenzt Wohnbebauung an. Im Siiden schliefit unmittelbar die Bahnstrecke Bre-
men-Rotenburg-Hamburg an.

SA 5 Nordlich Schwarzer
Berg

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Wohnhauser und einzeine
gewerblich genutzte Gebaude. Siidlich liegt die Bahnstrecke Bremen-Rotenburg-
Hamburg. Nérdlich schlief3t landwirtschaftlich genutzte Flache an.
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SA 6 P + R Nérdlich der
Bahnlinie

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt der bestehende P+R Parkplatz. Westlich
und éstlich schlieRen Bahnflachen an. Westlich liegt das Bahnhofsgeb&ude.

BM 1 Nordlich auf dem Brink

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen liberwiegend eingeschossige Wohn-
hauser. Baullicken sind kaum vorhanden. Im 6stlichen Bereich besteht ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Auf der Hofstelle werden insgesamt ca. 20 Kiihe und
Rinder sowie 20 Sauen gehalten. Sudlich grenzt Ackerbau an. Die nérdlich und
dstlich angrenzenden Flachen stellen sich als Griinland dar.

BM 2 Westlich der Scha-
phusener Dorfstralle

Der Anderungsbereich stellt sich als Griinland mit zahlreichen Gehélzen dar.
Letztere befinden sich insbesondere im dstlichen Teil. Die nérdlich und westlich
angrenzenden Wohnh&user sind eingeschossig.

T 1 Poolflache Am Ableiter

Die Poolflache wird ackerbaulich und griinlandwirtschaftlich genutzt. Die Grin-
landfidchen liegen vorwiegend im westlichen Teil. Hier befinden sich auch Fia-
chen die brach liegen und die durch eine Vegetation der halbruderalen Stauden-
fluren mittlerer Standorte gekennzeichnet sind. Das Gebiet ist nur gering durch
Gehblzstrukturen, Einzelbdume sowie Baum- und Strauchhecken gegliedert.

T 2 Poolflache Sietmoor

In dem Pool befindet sich nur eine Fldche unter ackerbaulicher Nutzung. Die
Poolflache wird ansonsten griinlandwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um
einen Bereich, der insgesamt durch eine hohe Feuchte gekennzeichnet ist. Ein
Teil der Flachen ist als besonders geschiitzter Biotop gemaR § 28a NNatG ver-
zeichnet.

T 3 Poolflache Niederung des
Muhlengrabens

Nahezu der gesamte Bereich unterliegt einer grinlandwirtschaftlichen Nutzung.
Ein geringer Flachenanteil im Westen wird ackerbaulich genutzt. Gehdlzbestén-
de verlaufen vorwiegend nérdlich des Mihlengrabens entlang der Flurgrenzen.
Hier umfasst der Bereich ebenfalls einen kleineren Waldbestand. Der Bereich
sldlich des Muhlengrabens wird nur durch vereinzelte Gehdlzbesténde geglie-
dert. Einige Flachen sind durch eine héhere Bodenfeuchte gekennzeichnet. Der
Bereich schlielt das gemaR § 28a NNatG geschiitzte ,Kleine Moor" ein.

T 4 Poolflache Vernetzung
des Miihlengrabens

Die Poolfiache bildet einen schmalen Saum entlang des Muhlengrabens. Der
Ufersaum erfasst vorwiegend grinlandwirtschaftlich genutzte Teilflaichen. Des
Weiteren einen Teil Acker,- sowie Garten- und Brachflache.

T 5 Poolflache Achimer Hol-
lenmoor

Die Poolfliche unterliegt Giberwiegend einer grinlandwirtschaftlichen Nutzung.
Einzelne Ackerflichen sind eingestreut. Des Weiteren sind Parzellen mit Moor-
birkenwald bestanden. Der Raum wird insgesamt durch wenig Gehdlzstrukturen
gegliedert.

S 1 Schaphusen

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Flache stdlich des Heidlandsweges bereits
bebaut. Es handelt sich Uberwiegend um eingeschossige Wohnhduser. Am
nordlichen Rand ist eine landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden. Der Bereich
stidlich des Heidlandsweges wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Stdlich
der Ortslage — aulerhalb des Geltungsbereiches - liegen zwei alte landwirt-
schaftliche Hofstellen.

B 1 Nordwestlich der Feld-
stralle / Norddstlich der
Bassener Dorfstralie

Das Plangebiet ist im Norden ackerbaulich, im Siden durch Griinland und als
Pferdeweide genutzt. Im Siden und entlang der Feldstralle sind Griinstrukturen
vorhanden. Am westlichen Rand befindet sich ein Osterfeuerplatz. Die angren-
zenden freien Flachen sind ackerbaulich genutzt. Die angrenzenden Wohnhdu-
ser sind (iberwiegend eingeschossig.

B 2 Hoher Acker

Das Plangebiet ist im &stlichen Teil ackerbaulich, im Westen durch Griinland
genutzt. Im Norden sind Geholze vorhanden. Die 6stlich angrenzenden freien
Flachen sind ackerbaulich genutzt. Die angrenzenden Wohnhauser sind Uber-
wiegend eingeschossig. Nordlich grenzt auch ein Parkplatz an.

B 3 Sidlich Dohmstrale

Das Plangebiet ist ackerbaulich genutzt. Die angrenzenden Wohnh&user sind
tberwiegend eingeschossig. Stidostlich des Anderungsbereiches liegt die A 1.
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B 4 Nérdlich DohmstraRe Das Plangebiet ist ackerbaulich genutzt. Einzelne landwirtschaftliche Maschinen
sind im Plangebiet abgestellt. Die angrenzenden Wohnhauser sind iiberwiegend
eingeschossig. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Im
Osten liegt die Wohnbebauung ,Dohm". Westlich grenzt eine landwirtschaftliche
Hofstelle an. Auf der Hofstelle werden ca. 50 Mutterkiihe und Rinder gehalten.

B 5 Bornmoor Die im Plangebiet befindlichen Wohnh&user sind (berwiegend eingeschossig.
Vereinzelt sind noch alte landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden. Es ist nur
noch eine geringe Anzahl an freien Grundstiicken vorhanden. Die angrenzenden
Flachen sind im Osten ackerbaulich, im Norden und Stden Uberwiegend durch
Grunland genutzt.

B 6 Kdbens Die im Plangebiet befindlichen Wohnhauser sind iiberwiegend eingeschossig. Im
nordlichen Teil befindet sich ein Reiterhof und eine Pferdekoppel. Es sind noch
einige freie Grundstiicke vorhanden. Die angrenzenden Fl4chen sind ackerbau-
lich oder durch Griinland genutzt.

B 7 Egypten / Brammer Die im Plangebiet befindlichen Wohnhauser sind Uberwiegend eingeschossig.
Auerdem liegen im Geltungsbereich ein Elektronikbetrieb und eine landwirt-
schaftliche Hofstelle. Es sind noch einzelne freie Grundstiicke, insbesondere im
zentralen Anderungsbereich vorhanden. Die angrenzenden Flédchen sind acker-
baulich oder durch Griinland genutzt. Ostlich des Plangebietes liegt eine land-
wirtschaftliche Hofstelle.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

151 Ziele und Grundsitze der Raumordnung / Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Oyten ist als Grundzentrum im RROP des Landkreises Verden dargestellt. AuRerdem ist
Oyten als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und
Arbeitsstatten” versehen. In Gemeinden mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten® ist durch geeignete Malnahmen des Stadtebaus — insbesondere durch Bereitstellung von
Wohnbauflachen — durch geeignete Malinahmen des Verkehrs ....... fur ein entsprechend umfangrei-
ches Angebot an Wohnungen zu sorgen. In Gemeinden mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten" ist durch die Bereitstellung von Fl&chen fur Industrie- und Gewerbean-
siedlung sowie durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, der wirt-
schaftsnahen Infrastruktur...fur ein moglichst vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen zu sorgen.

Fur die einzelnen Anderungsbereiche trifft das RROP und der derzeit noch rechtswirksame Flachennut-
zungsplan die folgenden Darstellungen:

Bisherige Darstellung im FNP Darstellung im RROP

QY 2 Meyerdamm Flache fiir die Landwirtschaft e« Vorsorgegebiet Natur und Landschaft
» Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen
e  Schutz Kulturelles Sachgut

OY 3 Im Kdnigsmoor Fléache fir die Landwirtschaft e Vorsorgegebiet Natur und Landschaft
» Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen

QY 4 Westlich Am Moor Flache fiir die Landwirtschaft -
QY 5 Oyterthiinen Flache fiir die Landwirtschaft -
QY 6 Am Acker Flache fiir die Landwirtschaft
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QY 7 Nordlich JahnstralRe

Westen: Flache fiir die Landwirtschaft

Mitte und Osten: Offentliche Griinfla-
che, Zweckbestimmung Sportplatz

QY 8 Griine Kuhle

Flache fiir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft
aufgrund hohen, natirlichen, standort-
gebundenen landwirtschaftlichem Er-
tragspotential

QY 9 Beidseitig Linden-
stralle

Westen und Osten: Flache fur die
Landwirtschaft

Mitte: Gemeinbedarfsflache und Griin-
flache entlang der Lindenstralle

Westlicher Teil: Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund hohen, natirli-
chen, standorigebundenen landwirt-
schaftlichem Ertragspotential

Malnahmenfliche: Gewéasser

QY 10 Zur tiefen Wiese —
Sud

Flache flr die Landwirtschaft

QY 11 Zur tiefen Wiese —
Nord

Fldche fiir die Landwirtschaft

OY 12 Nordlich Bockhor-
ster Dorfstralle

Flache fiir die Landwirtschaft

OY 13 Ostlich Triften

Flache fir die Landwirtschaft
Sonderbauflache | Friedhofsbedingte
Betriebe"

Ostlich des Weges: Vorsorgegebiet fiir
die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natirlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichem Ertragspotential

OY 14 Mihlenweg

Flache fir die Landwirtschaft

QY 15 Ostlich des Ge-
werbeparks Oyten Nord

Flache fir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft
aufgrund hohen, natiirlichen, standort-
gebundenen landwirtschaftlichem Er-
tragspotential

OY 16 Ostlich des Ge-
werbeparks Oyten Siid

Flache fiir die Landwirtschaft

Ostlich: Vorsorgegebiet fiir die Land-
wirtschaft aufgrund hohen, natirlichen,
standortgebundenen  landwirtschaftli-
chem Ertragspotential

110-kv-Leitung

OY 18 Verlangerung Thii-
nen

Flache fiir die Landwirtschaft

QY 19 Ginsterweg

Wohnbauflache

Vorsorgegebiet Natur und Landschaft

SA 1 Sudlich Sagehorner
Dorfstrale / Ostlich Zie-
geleiweg

Flache fir die Landwirtschaft

Geringe Flachen im Norden: Wohn-
bauflachen und gemischte Bauflachen

Westlich: Vorsorgegebiet fir die Land-
wirtschaft aufgrund hohen, natirlichen,
standorigebundenen  landwirtschaftli-
chem Ertragspotential

SA 2 Am Moor

Flache fir die Landwirtschaft

Stralle als regional bedeutsamer Wan-
derweg, Fahrrad

SA 3 Nordlich der Bahnli-
nie

Wohnbauflache

SA 5 Nérdlich Schwarzer
Berg

Grunflache, Zweckbestimmung: Ten-
nisanlage

SA 6 P + R Ndérdlich der
Bahnlinie

Bahnflachen

Vorsorgegebiet Natur und Landschaft
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funktion der
Landwirtschaft
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BM 1 Nérdlich auf dem
Brink

Flache fir die Landwirtschaft

BM 2 Westlich der Scha-
phusener Dorfstralle

Flache fur die Landwirtschaft

T 1 Poolfliche Am Ablei-
ter

Flache fir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet Natur und Landschaft

Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funktion der
Landwirtschaft

T 2 Poolflache Sietmoor

Flache fiir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet Natur und Landschaft
Vorsergegebiet fiir die Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funktion der
Landwirtschaft

T 3 Poolflache Niederung
des Miihlengrabens

Flache fur die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet Natur und Landschaft

Vorranggebiet Natur und Landschaft im
Nordosten

T 4 Poolfliche Vernet-
zung des Mihlengrabens

Flache fiir die Landwirtschaft

T 5 Poolflache Achimer
Hollenmoor

Flache fiir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet fiir Natur und Land-
schaft

Sadlich Bassener Mihlengraben: Vor-
sorgegebiet fiir die Landwirtschaft auf-
grund hohen, natirlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichem Er-
tragspotential

S 1 Schaphusen

Flache flr die Landwirtschaft

B 1 Nordwestlich der
Feldstrafie / Nordéstlich
der Bassener Dorfstralle

Flache fiir die Landwirtschaft

Norden: Vorsorgegebiet fur die Land-
wirtschaft aufgrund besonderer Funkti-
on der Landwirtschaft

B 2 Hoher Acker

Westen und Osten: Flache fiur die
Landwirtschaft

Mitte: Gemeinbedarfsflache

B 3 Sidlich Dohmstralie

Wohnbauflachen

B 4 Nérdlich Dohmstrale

Flache fur die Landwirtschaft

B 5 Bornmoor Flache fur die Landwirtschaft » Westen: Vorsorgegebiet fir die Land-
wirtschaft aufgrund besonderer Funkti-
on der Landwirtschaft

= Osten: -

B 6 Kobens Flache fir die Landwirtschaft « Nordwesten: Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirli-
chen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichem Ertragspotential

s« Sldosten: Vorsorgegebiet fir die

Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktion der Landwirtschaft

B 7 Egypten / Brammer

Flache fir die Landwirtschaft

Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funktion der
Landwirtschaft
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1.5.2 Bebauungspldne oder sonstige stidtebauliche Satzungen

Fur die Anderungsbereiche liegen folgende Bebauungsplane und Satzungen vor:

= Flache QY 3 Im Kénigsmoor: Fir den Anderungsbereich liegt die AuRenbereichssatzung Nr. 6 vor.
* Flache OY 5 Oyterthunen: Fur den Anderungsbereich liegt die AuRenbereichssatzung Nr. 10 vor.

* Flache OY 6 Am Acker: Fur den 6stlichen und sudlichen Teil des Anderungsbereiches liegt die Au-
Renbereichssatzung Nr. 10 vor.

= Flache OY 7 Nordlich JahnstraBBe: Fur den 6stlichen Teil liegt der Bebauungsplan Nr. 45 | vor. Auch
der westliche Bereich ist durch einen rechtskréftigen Bebauungsplan Uberplant.

= Flache OY 10 Zur tiefen Wiese — Sud: Fur den Bereich liegt die Innenbereichssatzung Nr. 15 ,Zur
tiefen Wiese" vor.

= Flache OY 11 Zur tiefen Wiese — Nord: Der Anderungsbereich ist durch die Innenbereichssatzung
Nr. 15 ,Zur tiefen Wiese" Uberplant. Die Satzung setzt fir den Anderungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet fest.

= Flache OY 14 Muhlenberg: Fur den Bereich liegt eine Satzung vor.

= Flache SA 1: Sudlich Sagehorner Dorfstrale / Ostlich Ziegeleiweg: Innenbereichssatzung Nr. 12
,Sudlich-Sagehorner-DorfstraRe: Die im Anderungsbereich als gemischte Baufl&chen dargestellten
Bereiche werden in der Satzung als Dorfgebiete festgesetzt.

= Flache B 7 Egypten / Brammer: Fur die Ortslage Brammer liegt eine Satzung vor.

2 Vorausschitzung des Wohnbauflichenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf ist abhangig von der weiteren Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung
der HaushaltsgroRen, der Entwicklung der Wohnungsmerkmale (Bebauungsdichte, Einfamilienhausbe-
bauung, Grundstlcksgréfle usw.) und der wirtschaftlichen Entwicklung. Im folgenden werden die Per-
spektiven/Prognosen fir die einzelnen Faktoren fur das Prognosejahr 2020 hergeleitet.

21 Einwohnerentwicklung

Es liegen verschiedene statistische Quellen vor, die sich mit den Einwohnerprognosen beschaftigen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Prognosehorizonte voneinander abweichen.

RROP 1997, runtergebrochen auf Oyten: 15.988 EW 2010
(Anteil Oyten an LK 11,42 % Basis 2004)

Prognose des NLS 2001 15.720 EW 2014
Prognose NLS 2001 fur LK, runtergebrochen auf Oyten: 15.980 EW 2016

(Anteil Oyten an LK 11,42 % Basis 2004)

Insgesamt unterscheiden sich zwar die Prognoseharizonte, im Durchschnitt kann jedoch von ca. 16.000
Einwohnern im Jahr 2020 ausgegangen werden, wenn man bericksichtigt, dass den Prognosen kirzere
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Zeithorizonte als das Jahr 2020 zugrunde liegen. Mit dem Durchschnittswert von ca. 16.000 Einwohnern
wird die Wohnbauflachenbedarfsberechnung in Kap. 2.5 durchgefuhrt.

Es liegt aullerdem eine neue Prognose des NLS fir den Landkreis Verden von 2004 bis 2021 vor (Tab
K1010113). Darin wird von einem moderatem Bevélkerungszuwachs bis zum Jahr 2010 ausgegangen.
Fur das Jahr 2010 werden 134.971 EW fir den Landkreis prognostiziert, das entspricht runtergebro-
chen fur die Gemeinde Oyten 15.414 EW. Bis zum Jahr 2020 wird in dieser Prognose von einem Bevdl-
kerungsriickgang ausgegangen. Fur das Jahr 2020 werden fur den Landkreis 132.843 EW prognosti-
ziert, das entspricht runtergebrochen auf die Gemeinde Oyten 15.171 EW. Diese Zahl wirde selbst im
Vergleich zum Jahr 2005 einen Bevolkerungsrickgang in der Gemeinde bedeuten. Die Gemeinde
Oyten teilt die Annahme eines Bevolkerungsverlustes fur ihnr Gemeindegebiet aus den nachstehenden
Griinden nicht. Die neue Prognose des NLS wird daher bei der o.g. Mittelwertbildung bzw. beim weite-
ren Vorgehen nicht bericksichtigt.

e« Die Gemeinde Oyten weist sowohl regional als auch kleinraumig betrachtet eine besondere Lage-
gunst auf. Die Gemeinde liegt unmittelbar an der Grenze zum Oberzentrum Bremen. Die Gemeinde
Oyten ist optimal an die Stadt Bremen mit zahlreichen Arbeitsplatzen sowie kulturellen, infrastruktu-
rellen und einzelhandlerischen Einrichtungen angebunden. Eine optimale Anbindung ist sowohl Gber
die Autobahnanschiisse (BAB 1 und BAB 27) als auch durch den &ffentlichen Personennahverkehr
und den Bahnhof Sagehorn vorhanden. Die Gemeinde Oyten geht davon aus, dass diese Nahe
zum Oberzentrum auch gerade in Zeiten steigender Energie- und Mobilitatspreise ein entscheiden-
der Standortvorteil bei der Wahl des Wohnstandortes sein wird. Diese Lagegunst macht Oyten ge-
rade im Vergleich zu eher landlichen Bereichen im Landkreis als Wohnstandort besonders attraktiv.

e Die Gemeinde Oyten geht fir die Zukunft davon aus, dass gerade in Zeiten von geringen Einwoh-
nerzuwdchsen ein noch starkerer Wettbewerb um Einwohner zwischen den Gemeinden stattfinden
wird. Diesem Wettbewerb insbesondere bis zum Jahr 2010 will sich die Gemeinde — mehr als in der
Vergangenheit - durch die Bereitstellung attraktiver Baugebiete offensiv stellen. Damit soll einem
Bevolkerungsrickgang aktiv entgegen gesteuert werden.

e Auch aus dkonomischer Sicht ist ein erfolgreicher Wettbewerb um zukiinftige Einwohner fur die
Gemeinde von groRer Bedeutung. Eine Stagnation der Einwohnerzahlen wiirde letztendlich eine
Zunahme von &lteren Einwohnern und eine Abnahme von jungen Bevélkerungsschichten bedeuten.
Damit bestiinde die Gefahr, dass die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zukunftig nicht mehr
ausgelastet sind. Nur ein Kontinuierlicher Bevélkerungszuwachs garantiert letztendlich auch eine
gleichbleibende Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und verhindert teure Kapa-
zitdtsiberh&nge. Die vorhandenen infrastrukturellen Kapazitdten in der Gemeinde Oyten sind aus-
reichend, um einen Bevolkerungsanstieg aufzunehmen.

Aus den zuvor genannten Grinden wird nicht mit einem Bevélkerungsriickgang in der Gemeinde Oyten
gerechnet, sondern von 16.000 EW im Jahr 2020 ausgegangen.

2.2 HaushaltsgroBen/Belegungsdichten

Es liegen verschiedene Quellen tber zukinftige HaushaltsgréfRen vor: Im RROP fiir den Landkreis Ver-
den wird fur 2010 eine Haushaltsgréfle von 2,35 Pers./Haush. auf Basis der Volksz&hlung 1987 mit 2,51
Pers./Haush. angegeben. Das entspricht einer Abnahme um 0,007 Pers./Haush. pro Jahr. Diese Ab-
nahme bis zum Jahr 2020 linear fortgeschrieben ergabe eine Haushaltsgréle von 2,28.
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Vom Landesamt fir Statistik liegt eine Statistik Uber die Anzahl von Wohnungen in Wohn- und Nicht-
wohngeb&uden von 1990 bis zum Jahr 2004 vor (Tab. V8031012). Im Zusammenhang mit der Einwoh-
nerentwicklung (Tab. K1001991) kann daraus eine zurickgehende Belegungsdichte von 2,875 auf
2,432 ermittelt werden. Dabei nicht berlicksichtigt sind Wohnungslose und leerstehende Wohnungen:

Jahr Wohnungen in Wohn- und Einwohnerzahlen| Abgeleitete Belegungsdichte
Nichtwohngebauden
1990 4421 12710 2,875
1991 4597 13010 2,830
1992 4751 13388 2,818
1993 4974 13844 2,783
1994 5187 14249 2,747
1995 5441 14491 2,663
1996 5590 14707 2,631
1997 5702 14904 2614
1998 5844 15001 2,567
1999 5915 15144 2,560
2000 5953 15098 2,536
2001 6038 15195 2,517
2002 6124 15360 2,508
2003 6228 156322 2,460
2004 6306 15336 2,432

Die zurtckgehenden Belegungsdichten entsprechen einem Ruckgang von 0,0316 p.a. von 1990 bis
2004, von 0,0315 p.a. von 1994 bis 2004 und einem Rickgang von 0,0256 p.a. von 1999 bis 2004. Bei
einer linearen Fortschreibung der Entwicklung der letzten 5 Jahre ergibt sich im Jahr 2015 eine Bele-

gungsdichte von 2,15 und im Jahr 2020 eine Belegungsdichte von 2,022.

Eine Studie der empirtca1 prognostiziert fur die Wohnungsmarktregion Bremen® einen Riickgang der
rechnerischen Wohnungsbelegung von 2,27 im Jahr 2002 auf 2,16 im Jahre 2015. Bei einer Fortschrei-
bung bis 2020 ergébe das eine Belegungsdichte von ca. 2,12 im Jahr 2020.

: empirica, Forschung und Beratung: Wohnungsmarkt Land Bremen und Umland: Bauformen und Stand-
orte fiir verschiedene Erwerbertypen, im Auftrag der LBS Landesbausparkasse Bremen AG; Berlin, April

2005

2 Die Wohnungsmarktregion Bremen umfasst die Stadt Bremen und die angrenzenden Landkreise Oster-
holz, Rotenburg, Verden, Diepholz, Oldenburg, Wesermarsch und den Stadtkreis Delmenhorst
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Uberblick der genannten Belegungsdichten:

Datenquelle Belegungsdichte Zeithorizont
Prognose RROP fur den Landkreis Verden 2,28 2020
fur 2010, eigene Fortschreibung bis 2020

Landesamt fur Statistik.: Wohnungen in 2,150 2015
Wohn- und Nichtwohngeb&uden und Ein-

wohnerentwicklung, eigene Fortschreibung 2,022 2020
und Berechnung auf Basis der bisherigen

Entwicklung von 1999 bis 2004

Empirica Prognose bis 2015 fur die Woh- 2,12 2020

nungsmarktregion Bremen: 2,16, eigene
Fortschreibung bis 2020.

Durchschnittswert fiir 2020: 2,14

Insgesamt ergibt sich ein Durchschnittswert von 2,14. Mit diesem Durchschnittswert wird die Wohnbau-
flachenbedarfsberechnung in Kap. 2.5 durchgefihrt.

2.3 Aufteilung in Ein- und Zweifamilienhduser zu Mehrfamilienhdusern

Die nachstehende Tabelle zeigt die Aufteilung der neu errichteten Wohngebaude in der Gemeinde
Oyten in den letzten Jahren. Das NLS gibt folgende Zahlen an (Tab 8090102):

Jahr Ein- und Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser In %
2004 44 1 2%
2003 60 1 1,6 %
2002 59 7 10,6 %
2001 104 0 0%
2000 34 2 56 %
1999 35 0 0%
1998 45 0 0%
1997 33 4 121 %
1996 33 9 214 %
1996 34 18 34,6 %
1994 59 17 224 %
Summe 540 59 Durchschnitt: 9,8 %
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Insgesamt ergibt sich ein Durchschnitt von 9,8 % fir Mehrfamilienh&user bei neuen Wohngeb&uden.
Auffallig ist, dass gerade in den letzten Jahren kaum mehr Mehrfamilienh&user errichtet wurden. Fir die
Bedarfsberechnung wird daher mit einem Wert von 10 % fur Mehrfamilienh&user und von 90 % fir Ein-

und Zweifamilienh&user gerechnet.

2.4 Realisierungswahrscheinlichkeit

Die Gemeinde Oyten rechnet mit einer Realisierungswahrscheinlichkeit von 80 %. Das heiR}t, die Ge-
meinde geht davon aus, dass ca. 20 % der dargestellten Wohnbauflachen auch langfristig nicht dem
Markt zur Verfugung gestellt werden. Dieser Wert von 20 % basiert auf langfristigen Erfahrungswerten
der Gemeinde und ist auch vergleichbar mit den Annahmen in vergleichbaren Gemeinden im Umfeld
einer GroRstadt. Auch in der Vergangenheit hat die Gemeinde mit diesem Wert gerechnet.

2.5 Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Bei einer Bevslkerungszunahme von 15.269 im Jahr 2005 auf 16.000 im Jahr 2020 und unter Annahme
einer Verkleinerung der durchschnittlichen Haushaltsgréfle von 2,40 auf 2,14 Pers./Haushalt von 2005
bis 2020 ergibt sich folgende Zunahme von Haushalten:

30.06.2005: 15.268 EW / 2,40 = 6.362

2020: 16.000 EW /2,14 = 7.477

Flichenbedarf fiir 1.115 zusitzliche Haushalte

90 % im Ein- oder Zweifamilienhaus 1.004 Haushalte x 500 m? 50,2 ha
10 % im Mehrfamilienhaus 111 Haushalte (2,12x40 gm Wfl./0,.6 GFZ =141 gm) 1,56 ha
x 141 gm

Zwischensumme 51,7 ha
+ 30 % fur Verkehrsflachen, Spielplatze und interne Kompensation fir Eingriffe 15,5 ha
in Natur und Landschaft

Zwischensumme 67,2 ha
Realisierungswahrscheinlichkeit 80 % (Aufschlag 20 %) 13,4 ha
Summe 80,6 ha; ~80,5 ha

Die Bedarfsberechnung ergibt einen Bruttowohnbaulandbedarf von ca. 80,5 ha. Von dieser Bedarfspro-
gnose sind die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten und gegenwartig noch
nicht realisierten Flachen zu reduzieren.

Es handelt sich um folgende Potenzialflachen in nachstehenden GréRenordnungen:



@ 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oyten 17

Hauptort Oyten Summe: 210.882 qm
Summe: 21,1 ha
Sagehorn Summe: 43.961 qm
Summe: 4,4 ha
Bassen Summe: 121.372 gm
Summe: 12,1 ha
Schaphusen Summe: 16.636 qm
Summe: 1,7 ha
Gesamtsumme Oyten 39,3 ha

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten sind 39,3 ha Wohnbauflachen darge-
stellt, die noch nicht realisiert wurden. Zusatzlich wurden im Rahmen der 21. Flachennutzungsplaninde-
rung Neudarstellungen von 53,8 ha vorgenommen und Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von
7,6 ha reduziert, so dass sich in der Summe dargestelite und geplante Wohnbauflachen von 85,5 ha
ergeben. Damit wird der rechnerisch ermittelte Bedarf von 80,5 ha nur knapp Uberschritten. Dabei ist
auch zu ber(cksichtigen, dass die im Hauptort dargestelite Flache OY 8 mit 3,7 ha zuzuglich der dstlich
angrenzenden bereits dargestellten Flachen von 11 ha, insgesamt dem Grundsticksmarkt in absehba-
rer Zeit, d.h. auch langfristig nicht zur Verfiigung stehen werden. Aulerdem ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan eine ca. 1,4 ha groRe Wohnbaufldiche am stdéstlichen Rand der Gemeinde dar-
gestellt, die sich derzeit aber als Wald darstellt und nicht mehr als Wohnbaufldche realisiert werden soll.
Im Zuge einer nachsten Flachennutzungsplananderung wird die Gemeinde die betroffene Fliche als
Waldflache darstellen. Auch weitere Flachen werden voraussichtlich erst mittel- bis langfristig dem
Markt zur Verfligung stehen. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen den in der Bedarfsberech-
nung bereits berlcksichtigten Wert von 20 % (Flachen, die voraussichtlich erst mittel- bis langfristig
realisiert werden) Uberschreiten werden. Gerade auch unter Berlicksichtigung dieser nicht zur Verfii-
gung stehenden Flachen halt die Gemeinde die geringe Uberschreitung der Wohnbauflachenbedarfsbe-
rechnung fir vertretbar.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Bei der 21. Flachennutzungsplananderung handelt es sich um eine umfassende Uberarbeitung der fla-
chenbezogenen, vorbereitenden Bauleitplanung, von der neben dem Hauptort auch die Ortslagen und
viele Siedlungslagen betroffen sind. Die Anderung umfasst insbesondere die Darstellung von Wohn-
bauflachen, gemischten Bauflachen und gewerblichen Baufldchen, die Sicherung von Kompensations-
malnahmen sowie im geringen Umfang auch die planungsrechtliche Vorbereitung von verkehrlichen

Mallnahmen.

Im Vorfeld dieser 21. Flachennutzungsplananderung wurde der Arbeitskreis ,Langfristige Entwicklung
der Gemeinde Oyten" gegriindet. Der Arbeitskreis hat sich mit den Potenzialen der Gemeinde und mit
den stadtebaulichen Entwicklungszielen fiir das Gemeindegebiet auseinandergesetzt. Dabei wurde
festgestellt, dass der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Bestand und die definierten
Grundzuge noch mit den aktuell definierten Zielen im Einklang stehen, dass aber einzelne Erganzungen
durch Neudarstellungen erforderlich und sinnvoll sind. Die Neudarstellungen sollen Gber den Bestand
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hinausgehende, zusatzliche Entwicklungsmdoglichkeiten bieten. Dabei soll ein Zeithorizont von ca. 10 bis
15 Jahren berlcksichtigt werden. Die Ergebnisse der Arbeitskreissitzungen wurden dieser Flachennut-
zungsplananderung zugrunde gelegt. Insofern stellt die 21. Flachennutzungsplananderung ein umfas-
sendes raumliches Gesamtbild und eine Gesamtplanung dar, in der die Entwicklungsziele fir die Ge-
meinde Berticksichtigung finden.

Im einzelnen liegen dieser 21. Fldchennutzungsplananderung die nachfolgenden stadtebaulichen Ziele
fur die Anderungsbereiche zugrunde:

31 Neudarstellung von Wohnbauflachen auf unbebauten Flachen

In der Vergangenheit hat sich in der Gemeinde gezeigt, dass eine Angebotsplanung — durch die Auf-
stellung von Bebauungspldnen flr Allgemeine Wohngebiete — auch in einem kurzem Zeitraum zu Ein-
wohnerzuwachsen durch Wanderungsgewinne fihrt. Die in der Vergangenheit ausgewiesenen, kleine-
ren Wohnbaugebiete in der Gemeinde Oyten z.B. das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes
Wehlacker waren in kurzer Zeit volistandig belegt. Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass die Gemein-
de Oyten besonders um qualitativ hochwertige Baugebiete bemiiht ist. Vor dem Hintergrund dieser ak-
tuellen Erfahrungen, ist die Gemeinde Oyten der Auffassung, dass die Nachfrage auf diesem Sektor
nach wie grof ist. Es wird auch fur die Zukunft davon ausgegangen, dass neue qualitativ hochwertige
Baugebiete von der Bevélkerung angenommen werden. Au3erdem ist zu beriicksichtigen, dass Nach-
fragen nach hochwertigen Wohngebieten in der Vergangenheit aufgrund fehlender Bauplatzangebote
nicht immer bedient werden konnten. Die Gemeinde Oyten geht daher davon aus, dass dieser ,Ent-
wicklungsstau” mit der Bereitstellung eines grofReren Baugebietes zundchst abzubauen ist, so dass die
aktuellen Einwohnerzahlen bzw. die Entwicklung der letzten Jahre nicht der tatsachlichen Entwicklung
bei Bereitstellung ausreichender Flachen entsprechen.

- Hauptort Oyten: Flachen OY 8 Griine Kuhle, OY 9 Beidseitig LindenstraRe und QY 13 Ostlich Trif-
ten, QY 7 Nordlich Jahnstrale

- Sagehorn: Flachen SA 1 Sudlich Sagehorner Dorfstrale / Ostlich Ziegeleiweg (uberwiegend unbe-
baut)

- Bassen: Flachen B 1 Nordwestlich der Feldstrale / Nordostlich der Bassener Dorfstralie, B 2 Ho-
her Acker und B 4 Noérdlich Dohmstralle

- Schaphusen: Flache S 1 Schaphusen (nur sidlich des Heidlandsweges unbebaut)

- Bockhorster Mithlentor: Flache BM 2 Westlich der Schaphusener Dorfstrale

Hauptort Oyten (Summe der Neudarstellung an Wohnbaufldchen: ca. 34 ha)

Um auf die zu erwartende Nachfrage nach hochwertigen Wohngebieten reagieren zu kénnen, ist die
Neudarstellungen von Wohnbauflachen im Hauptort von Oyten erforderlich. Damit kann die Gemeinde
auch mittelfristig der hohen Baulandnachfrage nachkommen und geeignete Flachen fur eine Weiterent-
wicklung der Gemeinde zur Verfiigung stellen. Uber die Neudarstellungen hinaus sind nur noch geringe
Wohnbauflachenpotenziale im Hauptort vorhanden.

Die Flache QY 13 stellt den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung fur den Hauptort dar und soll einen
grofen Teil der Baulandnachfrage bedienen. Die besondere Qualitat der Flache ist in der zentralen
Lage, der guten Erreichbarkeit und der unmittelbaren Lage im Ubergang zur freien Landschaft zu se-
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hen. Die bislang im sidlichen Bereich dargestellte Sonderbaufidche ,friedhofsbedingte Betriebe" ist
entbehrlich geworden. Mit der geplanten Darstellung soll ein einheitlicher norddstlicher Siedlungsrand
geschaffen werden. Die Planung der Wohnbauflache soll im Anschluss an diese Flachennutzungspla-
nanderung durch einen Rahmenplan konkretisiert werden. Aufgrund der im stidlichen Bereich — entlang
der HauptstralRe — vorhandenen Struktur mit Arzten, Buros und der Polizei und der von der Hauptstralle
ausgehenden Emissionen, wird der Streifen entlang der Hauptstrale als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Bei der Flache OY 8 handelt es sich um eine Abrundung der bisherigen Wohnbauflachendarstellungen.
Mit der geplanten Darstellung soll ein einheitlicher westlicher Siedlungsrand definiert und die Méglichkeit
eines Anschlusses an die L 168 geschaffen werden. Im sudlichen Bereich der Flache QY 8 wird ein
kleiner Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Dieser Bereich bietet sich auch fiir die Errichtung
von Geschaftsnutzungen an. Er grenzt unmittelbar an die bereits vorhandenen Geschéftsnutzungen
entlang der Landesstralle L 168 an.

Die ¢stlich der Stader Strale gelegene Wohnbauflache OY 9 war bislang als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” dargestellt. Durch die Verlagerung der Gemeinbedarfsflache auf
die westliche Seite der Stader Stralle ergibt sich das Potenzial fur eine Wohnbauflachenentwicklung
und damit die Mdglichkeit, einen einheitlichen nérdlichen Rand fur die Wohnbauflachenentwicklung zu
definieren. Mit der Darstellung der Wohnbauflache OY 9 éstlich der LindenstralRe wird eine Licke im
stddtebaulichen Kontext entlang der Lindenstralle geschlossen. Sowohl nérdlich als auch stdlich gren-
zen bereits Wohngebaude an. Auch die Erschlieung ist bereits vorhanden.

Die Flache QY 7 war im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bislang als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz’ dargestellt. Der Anderungsbereich stellt sich im westlichen Bereich aber noch
als Wiesenfldche bzw. Pferdeweide dar. Derzeit ist das Gebiet bereits nérdlich, westlich und sidlich von
Wohnnutzungen umgeben. Die Errichtung eines Sportplatzes ist aufgrund der angrenzenden Nutzungen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht mehr sinnvoll. Daher wird im Zuge dieser Anderung der
westliche Teil der Flache OY 7 als Wohnbaufldche dargestellt.

Insgesamt sind die dargestellten Flachen fur die Wohnbaufldchenentwicklung besonders geeignet, weil
relativ wenig Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu erwarten sind. Insbesondere liegen die gewerb-
lichen Flachen und die Bundesautobahn A 1 in relativ weiter Entfernung.

¢ Ortslagen Sagehorn, Bassen, Schaphusen, Bockhorster Miihlentor

Mit der Darstellung von Wohnbaufldchen in einem relativ moderatem Umfang in den Ortslagen Sage-
horn, Bassen, Schaphusen und Bockhorster Mihlentor wird auf die vorhandene relativ groRe Nachfrage
nach Bauland auch in den Ortschaften reagiert. Die Entwicklung der Gemeinde soll und kann sich nicht
nur auf den Hauptort konzentrieren, sondern soll auch die Ortslagen umfassen. Damit soll einer Uber-
alterung der Einwohnerstruktur in den Ortslagen vorgebeugt und auch der jungeren Generation eine
Perspektive fir ein Verbleiben in den Ortslagen geboten werden. Nur eine Einwohnerstruktur, die alle
Altersgruppen beinhaltet, ermdéglicht ein lebendiges und zukunftweisendes Dorfgemeinschafts- und
Vereinsleben. Auch fur die kontinuierliche Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Sport- und Spielplatze, Kindergéarten) ist ein Nachwachsen der jingeren Generation von entscheidender

Bedeutung.
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Sagehorn (Summe der Neudarstellungen an Wohnbaufliche: ca. 8 ha, zu reduzieren um 3,7 ha
fiir die Zuriicknahme der Fldche SA 3 => 4,3 ha)

Die Flache SA 1 in Sagehorn liegt im stdlichen Bereich der Ortslage und schlief3t unmittelbar an beste-
hende Wohngebiete an. Die Neudarstellung stellt eine Alternative fiur die Wohnbauflachendarstellung
der Flache SA 3 dar. Letztere Flache wird im Zuge dieser Anderung als Flache fur die Landwirtschaft
Uberplant. Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist diese Flache weniger fur eine Wohnbauflachenentwick-
lung geeignet als das neu dargestellte Gebiet. Die Flache SA 1 zeichnet sich durch gute Erschlie-
Rungsméglichkeiten aus. Auch Konflikte mit angrenzenden Nutzungen sind als gering zu erachten. Mit
der getroffenen Darstellung wird der stdliche Ortsrand abgerundet. Die Fldche SA 1 ist teilweise bereits
durch die Innenbereichssatzung Sagehorner Dorfstrale Gberplant.

Bassen (Summe der Neudarstellungen an Wohnbauflache: ca. 10,2 ha, zu reduzieren um ca. 3,0
ha fiir die Zuriicknahme der Fliche B 3 => 7,2 ha)

Die Siedlungsentwicklung von Bassen ist im Stden durch die BAB A 1 eingeschrankt. Die neu darge-
stellten Flachen liegen daher am nordwestlichen Rand und im zentralen Bereich der Ortslage. Die Fla-
chen B 1, B 2 und B 4 werden alternativ fur die Flache B 3 als Wohnbauflachen dargestellt. Letztere
Flache ist aufgrund ihrer Lage in unmittelbarer Nahe zur BAB A1 fur eine Wohnbauflachenentwicklung
weniger geeignet.

Die Flache B 2 stellt eine Erweiterung der bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Wohnbauflache dar. Mit der erganzenden Darstellung wird die Wohnbauflachenentwicklung im zen-
tralen Bereich der Ortslage abgerundet. Aufgrund ihrer zentralen Lage und ihrer einfachen Erreichbar-
keit und ErschlieBung ist diese Flache besonders fur die Wohnbauflachenentwicklung geeignet.

Die Flache B 1 schlieRt nordlich an den alten Ortskern an und erstreckt sich bis zur bestehenden
Wohnbauflachendarstellung an der Feldstralle. Auch diese Flache zeichnet sich durch ihre zentrale
Lage aus. Die bisherige Darstellung ist entbehrlich. Der Wohnbauflachenentwicklung wird in diesem
Bereich der Vorrang eingeraumt.

Die Flache B 4 liegt am 6stlichen Rand der Ortslage und stellt lediglich eine geringe Abrundung der
bereits bestehenden Wohngebiete und des nordéstlichen Siedlungsrandes dar. Die Flache ist zu drei
Seiten bereits von Wohngebauden umgeben.

Schaphusen (Summe der Neudarstellungen an Wohnbauflache: ca. 2,3 ha, davon unbebaut: 0,7
ha)

Die bebaute Ortslage von Schaphusen wird als gemischte Baufladche dargestellt, da einzelne landwirt-
schaftliche Betriebe vorhanden sind. In der Vergangenheit hat es noch einzelne Nachverdichtungen
gegeben, die Potenziale im Bestand sind damit jedoch fast vollstandig erschépft. Daher wird im 6stli-
chen Bereich der Ortslage, sudlich des Heidlandsweges eine relativ kleine Wohnbauflache fir die Ei-
genentwicklung der Ortslage dargestellt.

Schaphuser Milhlentor (Summe der Neudarstellungen an Wohnbauflache: ca. 0,7 ha)

Am stdlichen Rand der Ortslage Schaphuser Miihlentor wird eine relativ Wohnbauflache dargestellt.
Mit der Darstellung sollen Flachen fir die Eigenentwicklung planungsrechtlich vorbereitet werden.



g 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oyten 21

3.2 Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen

- Flache: QY 15 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Nord (13,5 ha)
- Flache: QY 16 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Std (10,7 ha)

Die Gemeinde Qyten hat in den letzten Jahren Gewerbegebiete nérdlich und stdlich der Landesstraie
L 168 entwickelt. Beide Gebiete sind in relativ kurzer Zeit realisiert worden. In letzter Zeit hat es in der
Gemeinde vermehrt Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken zwischen 3.000 gm und 5.000 gm gege-
ben. Die bestehenden Gewerbegebiete sind in der Gemeinde Oyten aber vollstandig belegt, so dass die
Nachfrage nicht bedient werden konnte. Daraus ergibt sich das Erfordernis, kurzfristig auf den Bedarf
durch entsprechende Neudarstellungen zu reagieren. Auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept
fur den Landkreis Verden (Niedersdchsisches Institut fur Wirtschaftsforschung: Gewerbeflaichenent-
wicklungskonzept fur den Landkreis Verden; Hannover Sep. 2004) kommt fir die Gemeinde Oyten zu
dem Ergebnis, dass das Angebot an gewerblichen Fldchen unzureichend ist. In dem Konzept wurden
die Flachen OY 15 und OY 16 bereits fur eine gewerbliche Entwicklung vorgeschlagen. Beide Flachen
werden darin als Uberregional bis regional bedeutsame Vorschaufldchen mit sehr guter Verkehrsanbin-
dung eingestuft. Als Realisierungshorizont wird kurz- bis mittelfristig angegeben und empfohlen, die
Flachen moglichst frahzeitig zu sichern. Insofern sind die Darstellungen aus einer gutachterlichen
Empfehlung und einer Gesamtschau abgeleitet.

Die Gemeinde Oyten verfolgt das Ziel, ihre Gewerbegebiete zu spezialisieren und zu spezifizieren, um
die Orientierbarkeit und auch die Vermarktungsmoglichkeiten zu optimieren. Das bedeutet, dass das mit
der Stadt Achim gemeinsam geplante Gewerbegebiet sidlich der Autobahn Gberwiegend fur Gberregio-
nales, flachenintensives Gewerbe vorgehalten werden soll, wahrend die Gewerbegebiete der Flachen
QY 15 und OY 16 eher dem ortlichen, mittelsté&ndischen und kleinerem Gewerbe dienen sollen. Diese
Spezialisierung der Gewerbegebiete erfordert die Vorhaltung von relativ umfangreichen Gewerbefla-
chen. Die Flachen OY 15 und OY 16 sollen nicht zeitgleich, sondern sukzessive entsprechend der
Nachfrage umgesetzt werden.

Durch die bestehenden Gewerbegebiete hat sich bereits ein gewerblicher Schwerpunkt am &stlichen
Rand des Hauptortes Oyten herausgebildet. Die Neudarstellungen stellen eine raumliche Erweiterung
der bestehenden Gebiete und eine Starkung dieses Schwerpunktes dar. Durch die rdumliche Konzen-
tration der Gewerbefldchen kénnen Firmenkooperationen leichter realisiert, Wege verkurzt und Syner-
gieeffekte genutzt werden. Auch die Orientierbarkeit innerhalb der Gemeinde wird durch die Ballung an
Gewerbeflachen erleichtert. Die Konzentration der Gewerbeflachen ist daher stadtebaulich und 6kono-
misch sinnvoll. Die Summe der Neudarstellungen an gewerblichen Bauflachen betrégt 24,2 ha.

Eine besondere Standortqualitat der geplanten Gewerbegebiete ist auch in der VerkehrserschlieRung
auszumachen. Die Plangebiete sind Gber die Landesstrallen L 167 und L 168 sowohl von der Bun-
desautobahn A 1 als auch von der Bundesautobahn A 27 auf einfachem und kurzen Wege zu erreichen.
Dabei werden Wohnnutzungen von dem gewerblichen Verkehr kaum beeintrachtigt.

3.3 Darstellung von Gemeinbedarfsflachen

- Flache OY 9 Beidseitig Lindenstralle (14,2 ha)
- Flache OY 7 Nordlich Jahnstrale (1,0 ha)

Im nérdlichen Bereich des Hauptortes wird eine kommunale Bedarfsflache und eine Gemeinbedarfsfla-
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che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestelit. Diese Flachen waren bislang als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Neudarstellung schlieft unmittelbar westlich an die bestehenden Ge-
meinbedarfsflachen (Sportflachen, Schulgeldnde) an und ist alternativ fur die bisherige Darstellung der
Gemeinbedarfsflache ostlich der Stader Stralle zu sehen. Letztere Flache wird im Zuge dieser Ande-
rung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachentausch ist stadtebaulich sinnvoll, weil die
neu geplante Gemeinbedarfsflache ,Sportplatz’ einerseits weiter von den bestehenden Wohnnutzungen
entfernt liegt, andererseits aber unmittelbar an die bestehenden Sportstatten anschlieit. Es ist beab-
sichtigt, Sportanlagen, einschliellich Sportlerheim und einen Bolzplatz in diesem Bereich anzulegen.
Der vorhandene Bolzplatz am Wendeplatz entspricht in GroRe und Qualitat nicht mehr den Anforderun-
gen. Uber den Sportplatz hinaus sichert sich die Gemeinde mit der Darstellung der kommunalen Be-
darfsflache weitere Flachen fir gemeindliche Einrichtungen. In diesem Bereich kénnten z.B. weitere
Sportméglichkeiten oder Schulflachen geschaffen werden.

Der 6stliche Teil der Flache OY 7 wird derzeit als Parkplatz und als Festplatz genutzt. Diese bestehende
Nutzung wird durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Grinflache, Volksfeste, Ausstellungen, Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz, Spielplatz und Park-
platz* nachvollzogen. Bislang war die Flache als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”

dargestelit.

3.4 Nachvollzug bestehender Siedlungslagen

Diese Darstellungen stellen nur einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszu-
sammenhanges mit sehr geringen unbebauten Potenzialflachen dar. Die Flachen waren bislang tber-
wiegend als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

- Flache OY 2 Meyerdamm

- Flache OY 3 Kénigsmoor

- Flache OY 4 Westlich Am Moor

- Flache OY 5 Oyterthiinen

- Flache OY 6 Am Acker

- Flache QY 10 Zur tiefen Wiese - Std
- Flache QY 11 Zur tiefen Wiese — Nord
- Flache OY 12 Nordlich Bockhorster Dorfstralle
- Flache OY 14 Muhlenweg

- Flache SA 2 Am Moor

- Flache SA 5 Nordlich Schwarzer Weg
- Flache BM 1 Nérdlich auf dem Brink

- Flache B 5 Bornmoor

- Flache B 6 Kébens

-  Flache B 7 Egypten/Brammer
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Die Flachen Meyerdamm und Am Moor in Sagehorn sowie der zentrale Teil von Egypten/Brammer wa-
ren bislang im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt. In Anpassung an den realisierten
Bestand werden diese drei Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Es sind landwirtschaftliche
Nutzungen innerhalb der Siedlungslagen vorhanden, die eine Darstellung als Wohnbauflache nicht zu-
lassen. Die Flache BM 1 wird im ostlichen Bereich und die Flache Oyterthiinen wird im westlichen Be-
reich aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen als gemischte Bauflache dargestelit.
Auch die angrenzenden Grundstiicke werden als gemischte Bauflachen dargestellit.

Die Flache SA 5 in Sagehorn war bislang als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage®
dargestellt. Die Planung der Tennisanlage in Sagehorn ist zwischenzeitlich nicht mehr aktuell. Diese
Flache wird daher in Anlehnung an den Bestand als gemischte Bauflache dargestelit.

Alle Ubrigen oben aufgezahlten Siedlungslagen werden als Wohnbauflachen dargestellt. In diesen
Siedlungslagen sind keine gréReren landwirtschaftlichen Nutzungen oder gewerbliche Nutzungen vor-
handen.

3.5 Zuriicknahme von Baufldchen

Diese Flachen werden fur eine Wohnbauflachenentwicklung als nicht mehr sinnvoll erachtet oder sind
aufgrund angrenzender Verkehrstrassen nicht (mehr) geeignet und werden daher als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestelit.

- Flache OY 18 Ginsterweg (Lage im Landschaftsschutzgebiet)
- Flache SA 3 Nordlich der Bahnlinie (nicht geeignet aufgrund der angrenzenden Bahnlinie)

- Flache B 3 Sudlich DohmstralRe (nicht mehr geeignet aufgrund der stdlichen BAB A 1)

3.6 Darstellung von Verkehrsflichen

- Flache OY 18 Verlangerung Thinen
- Flache SA 6 P+R Nordlich der Bahnlinie

Zum einen wird die kommunale Entlastungsstrale im Bereich Thunen dargestellt (Flache OY 18). Die
Darstellung basiert auf den Ergebnissen einer Verkehrsuntersuchung.® Die Entlastungsstrale stellt eine
Verbindung zwischen der Wachterstralte im Westen und der Landesstrale L 167 im Osten her. Die
Verbindungsstralle zielt darauf ab, stérende verkehrliche Einflusse und Mangel im Verlauf der Wéachter-
und der Dorfstralle zu reduzieren. Mit der Darstellung soll die Option fiir eine solche Trasse gesichert
werden. Die Flache war bislang als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Fir den parallel zur Flache OY 18 geplanten 6-streifigen Ausbau der BAB A 1 liegt ein Planfeststel-
lungsbeschluss vor. Demnach muss der sidlich des vorhandenen Larmschutzwalles verlaufende Ent-
wasserungsgraben auf einer Lange von ca. 280 m ausgebaut werden. Diese Malinahme wird im Rah-
men der Ausbauplanung zur VerbindungsstralRe bertcksichtigt.

Zum anderen wird der bestehende P+R Parkplatz nérdlich des Sagehorner Bahnhofs dargestellt und
damit abgesichert,

3 M + O Bremen Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbh: Verkehrsgutachten Kommunale Entlastungs-
strafle Oyten, Auftraggeber: Gemeinde Oyten, Juni 2002



Z] 21. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oyten 24

3.7 Darstellung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Es werden insgesamt 5 groRe Poolflachen dargestelit. Sie sind aus dem Landschaftsentwicklungsplan
abgeleitet. Mit der Darstellung will sich die Gemeinde langfristig die Optionen fiir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahmen sichern. Mit der Darstellung der Fl&chen im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan wird eine gréRere Verbindlichkeit erzielt, als dies mit der Darstellung im Landschaftsentwicklungs-
plan der Fall ist. Die Flachen waren bislang als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

4. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung
4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung ge-
mak § 1 (6) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaR §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefihrt.

411 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Burgerbeteiligung am 18.08.2005 und schriftlich sind im wesentlichen die folgenden An-
merkungen vorgetragen worden:

e Seitens einiger Burger/Innen wurde die Notwendigkeit der Darstellung von Wohnbauflachen im Be-
reich SA 4 Nordlich Auf der Heide / Ostlich Zur Wummediele in Abrede gestellt. Nach Ansicht der
Betroffenen sollte sich die Darstellung von Wohnbauflachen mehr Richtung Ortskern orientieren.
Aufgrund der aus Sicht von Natur und Landschaft hochwertigen Flachen im Bereich SA 4 einerseits
und der umfangreichen Darstellung im Bereich SA 1 andererseits wird auf die Darstellung dieser
Flache im weiteren Verfahren verzichtet. Den Anregungen wurde insoweit nachgekommen.

e Eine Burgerin regte an, die Darstellung der Gemischten Bauflachen im Bereich OY 2 Meyerdamm
auf das Flurstuck 217/1, Flur 32, Gemarkung Oyten, auszuweiten. Auf diesem Grundstiick befindet
sich u. a. ein Gewéachshaus, welches damals als privilegiertes Vorhaben genehmigt wurde. Einer
begehrten Nachfolgenutzung wird seitens der Unteren Bauaufsichtsbehdrde in der Regel entgegen-
gehalten, dass dieses den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht. Der Anregung
zur Aufnahme des Flurstickes in den Geltungsbereich wurde nicht nachgekommen. Der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil von Meyerdamm befindet sich ausschliefllich stdlich der Strale
.Meyerdamm®. Daher umfasst die Darstellung auch lediglich die stdlich gelegenen Flachen. Das
angesprochene Flurstlck liegt nérdlich der Stralte ,Meyerdamm®” und ist damit nicht Bestandteil des
Siedlungszusammenhanges.

e Ein Burger hat beantragt, den Geltungsbereich der Plananderung der Flache QY 9 zuséatzlich noch
auf einen Geldndestreifen von ca. 30 m im Anschluss an das Wohnhaus Lindenstrale 111 in &stli-
che Richtung auszudehnen. Damit wiirden dann auch die vorhandenen zwei Nebengebdude (Nut-
zung als Stall und fur Abstellzwecke) planmaRig mit erfasst. Der Anregung wurde nicht nachge-
kommen. Entlang der LindenstralRe wird insgesamt nur eine Bauzeile als Wohnbaufldche darge-
stellt. Die einzeilige Bauweise entspricht dem strukturpréagenden Bestand und sollte daher nicht er-
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weitert werden. Die bestehenden Nebengebaude genieflen Bestandsschutz.

4.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB sind mehrere abw&gungs-
relevante Stellungnahme eingegangen. Die wesentlichen Bedenken werden nachstehend in stark ver-
kirzter Form wiedergegeben.

Landkreis Verden

e Der Landkreis hat in bezug auf die prognostizierte Bevolkerungszunahme und die daraus resultie-
rende Flachenbedarfsprognose Bedenken gegen die angewandte methodische Vorgehensweise
geaullert. Es wird beméangelt, dass die tatsachliche Entwicklung der Einwohnerzahlen in der jung-
sten Vergangenheit in den Prognosen nicht beriicksichtigt wird. Der Landkreis bezieht sich auf eine
Bevélkerungsvorausschatzung des Niedersachsischen Landesamtes fir Statistik, wonach mittelfri-
stig von einem Bevolkerungsriickgang im Landkreis ausgegangen wird.

Die von Seiten des Landkreises geduerten Bedenken werden von der Gemeinde Oyten nicht ge-
teilt. In der Vergangenheit hat sich in der Gemeinde gezeigt, dass eine Angebotsplanung — durch
die Aufstellung von Bebauungsplanen fur Aligemeine Wohngebiete — auch in einem kurzem Zeit-
raum zu Einwohnerzuwachsen durch Wanderungsgewinne fihrt. Auerdem ist zu beachten, dass
Nachfragen nach hochwertigen Wohngebieten in der Vergangenheit aufgrund fehlender Bauplatz-
angebote nicht immer bedient werden konnten. Die Gemeinde Oyten geht daher davon aus, dass
dieser ,Entwicklungsstau’ mit der Bereitstellung eines gréf3eren Baugebietes zun&chst abzubauen
ist, so dass die aktuellen Einwohnerzahlen bzw. die Entwicklung der letzten Jahre nicht der tat-
sachlichen Entwicklung bei Bereitstellung ausreichender Flachen entsprechen.

Bei der Verteilung der Einwohnerzuwachse innerhalb des Landkreisgebietes ist aber auch zu be-
ricksichtigen, dass sich die Einwohnerzuwachse nicht nach dem Gieflkannenprinzip gleichmaiig
auf die Gemeinden des Landkreises verteilen, sondern dass eine Konzentration von Einwohnerzu-
wachsen innerhalb der gréReren und attraktiveren Gemeinden des Kreisgebietes stattfindet. Die
Gemeinde Oyten weist dabei viele Standortvorteile auf, die auch eine Konzentration von Bevélke-
rungszuwdchsen begriinden. Diese Vorteile sind zum einen in der rdumlichen Nahe zum Oberzen-
trum Bremen mit einem entsprechenden Infrastrukturangebot und Arbeitsplatzangebot und zum
anderen in einer sehr guten Verkehrsanbindung an das uberregionale Verkehrsnetz durch die BAB
A 1und die BAB A 27 und das Schienenangebot zu sehen. Aufgrund dieser Standortvorteile ist da-
von auszugehen, dass auch zukinftig die Gemeinde Oyten zu den Gemeinden innerhalb des
Kreisgebietes gehort, die iberdurchschnittliche Einwohnerzuwéchse aufweisen.

Die Prognose und die Methodik wurden daher nicht verandert. Allerdings wurden zur 6ffentlichen
Auslegung die dargesteliten Wohnbauflachen reduziert. Die Reduzierung beinhaltet insbesondere
den Verzicht auf die Darstellung der Fldche SA 4 in Sagehorn in einer Grélke von ca. 3,4 ha und die
Reduzierung der Flache B 1 in Bassen von ca. 15,9 ha auf ca. 5,7 ha. Der Umfang an Neudarstel-
lungen an Wohnbauflachen wurde zur 6ffentlichen Auslegung insgesamt von ca. 60 ha um 7 ha auf
ca. 53 ha reduziert wird.

« Weiterhin hat der Landkreis eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes angeregt, da der
bestehende Flachennutzungsplan inhaltlich in der ersten Halfte der 70er Jahre ausgearbeitet wur-
den und die Grundzuge der Planung vor Uber 30 Jahren formuliert wurden. Der Anregung wird aus
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folgenden Grinden nicht nachgekommen: Im Vorfeld dieser 21. Flachennutzungsplananderung
wurde der Arbeitskreis ,Langfristige Entwicklung der Gemeinde Oyten" gegriindet, der sich mit den
Potenzialen der Gemeinde und mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fiir das Gemeindege-
biet auseinandergesetzte. Dabei wurde festgestellt, dass der im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte Bestand und die definierten Grundziige noch mit den aktuell definierten
Zielen im Einklang stehen, dass aber einzelne Ergdnzungen durch Neudarstellungen erforderlich
und sinnvoll sind. Die Ergebnisse der Arbeitskreissitzungen wurden dieser Flachennutzungspla-
nanderung zugrunde gelegt. Insofern stellt die 21. Flachennutzungsplan&nderung ein umfassendes
rdumliches Gesamtbild und eine Gesamtplanung dar, in der die Entwicklungsziele fur die Gemein-
de Bertcksichtigung finden. Ein Erfordernis fur eine Neuaufstellung wird von der Gemeinde Oyten
daher nicht gesehen. Die Gemeinde Oyten beabsichtigt aber, zukinftig eine Neubekanntmachung
mit dem Bestand und samtlichen Anderungen durchzufiihren, um die Ubersichtlichkeit zu erleich-
tern. Aufgrund des breiten Themenspektrums im o.g. Arbeitskreis, das letztendlich auch Beriick-
sichtigung in der 21. Flachennutzungsplananderung fand, kommt eine solche Neubekanntmachung
qualitativ einer Neuaufstellung nahe.

e Der Landkreis hat auch Anregungen zu den einzelnen Fléchen vorgebracht. Er hat u.a. vorge-
schlagen, auf die Darstellung der QY 1 ,Riedenweg” zu verzichten, da es sich bei diesem Bereich
um eine Splittersiedlung im Aulenbereich handele. Der Anregung wurde nachgekommen. Auf die
Darstellung der Flache OY 1 wird verzichtet.

»  Zur Flache OY 3 ,Kénigsmoor' hat der Landkreis angeregt, auf die zusatzliche Ausweitung der
bisherigen Bauflachen im &stlichen Bereich zu verzichten. Der Anregung wurde nachgekommen.
Auf die Darstellung der ¢stlichen drei Flurstiicke wird verzichtet. Damit umfasst die Darstellung nur
den bereits bebauten Bestand.

e Der Landkreis hat angeregt, auf die Darstellung der Flache OY 4 ,Westlich am Moor* zu verzichten,
da es sich um einen Siedlungssplitter im Aullenbereich handelt, dem nicht das fir einen Ortsteil
erforderliche stadtebauliche Gewicht zukomme. Die geauBerten Bedenken werden nicht geteilt.
Der Siedlungsbereich wird von der Gemeinde als im Zusammenhang bebauter Ortsteil eingestuft.
Die Siedlungslage hat sich verfestigt und ein derartiges stadtebauliches Gewicht erreicht, dass eine
Darstellung als Bauflache sinnvoll ist. Der bereits bebaute Bereich ist durch die Bauflachendarstel-
lung eng umgrenzt, eine Ausweitung dieser Siedlungslage soll damit auch in Zukunft nicht vorge-
nommen werden. Auch der Landkreis hat in seinen Abgrenzungskarten, in der er die im Zusam-
menhang bebauten Ortslagen festgelegt hat, die Ortslage Am Moor als im Zusammenhang be-
baute Ortslage eingestuft (Abgrenzungskarte Nr. 46 Oyterdamm, Stand 2005).

e Der Landkreis hat angeregt, auf die Darstellung der Flache OY 17 ,Lindheimer StralRe" zu verzich-
ten, da es sich um einen Siedlungssplitter handelt, der zudem Larmimmissionen ausgesetzt ist. Der
Anregung wird nachgekommen.

» Der Landkreis hat angeregt, bei der Flache SA 1 Sudlich Sagehorner Dorfstrale /Ostlich Ziegelei-
weg auf die Darstellung der gemischten Bauflachen im Sudosten zu verzichten. Der Anregung
wurde nachgekommen. Auf die Darstellung der gemischten Bauflachen im Suden wird verzichtet.
Im &stlichen Bereich werden anstelle der gemischten Bauflachen Wohnbauflachen dargestellt. Der
in dstlicher Richtung urspringlich vorhandene Landwirt ist nicht mehr aktiv.

* Der Landkreis hat angeregt, angesichts der bereits gro3zligig dimensionierten Erweiterungsflachen
SA 1 zu Uberprifen, ob fur den Ortsteil Sagehorn diese zusatzliche Darstellung der Flache SA 4
tatsachlich notwendig ist. Der Anregung wird nachgekommen. Eine Uberprifung hat ergeben, dass
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auf die Darstellung der Flache SA 4 aufgrund ihrer hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit einer-
seits und der ausreichend dimensionierten Flachen SA 1 andererseits verzichtet werden kann. Die
Flachen im Bereich SA 1 sind ausreichend, um die Entwicklung der Ortslage Sagehorn sicherzu-
stellen.

e Der Landkreis hat angeregt, auf die Darstellung der Flache BM 1 ,Nérdlich auf dem Brink" zu ver-
zichten, da hierdurch eine fingerartige Erweiterung des Siedlungsbereichs herbeigefihrt wirde und
dem stadtebaulich unerwiinschten Zusammenwachsen der Siedlungslagen Bockhorst und Bock-
horster Muhlentor Vorschub geleistet wirde. Der Anregung wird nicht nachgekommen. Es handelt
sich zum Uberwiegenden Teil um eine reine Bestandsdarstellung. Ein weiteres Zusammenwachsen
der genannten Ortslagen ist nicht befiirchten, da die Darstellung am &stlichen Rand nicht tber den
Bestand hinausgeht.

o Der Landkreis hat angeregt, die als gemischte Bauflache dargestelite Flache BM 2 ,Bockhorster
Muhlentor* als Wohnbauflache darzustellen. Der Anregung wird nachgekommen. Der Bereich BM
2 wird zur offentlichen Auslegung als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung einer Wohnbau-
flache entspricht dem stadtebaulichen Ziel, in diesem Bereich Wohnhauser zu errichten.

e Der Landkreis hat Bedenken hinsichtlich der FlachengréRe der Flache B 1 ,Nordwestlich der Feld-
stralle / Nordéstlich der Bassener Dorfstrale" geduflert und eine Reduzierung empfohlen. Der An-
regung zur Reduzierung der Flachen wird nachgekommen. Um einen kompakten Siedlungskérper
und einen einheitlichen Siedlungsrand herzustellen, wird auf die Darstellung der westlich gelegenen
Flachen verzichtet. Die Flache wird damit von ca. 15,9 ha auf ca. 5,7 ha verkleinert. Die verblei-
benden Flachen in der Ortslage Bassen sind ausreichend dimensioniert, um eine bauliche Ent-
wicklung des Ortsteiles sicherzustellen.

* Der Landkreis hat angeregt, auf die Darstellung der Flache B 7 ,Egypten / Brammer" zu verzichten,
da es sich um zwei Splittersiedlungen im Aullenbereich handele, die kein besonderes stadtebauli-
ches Gewicht aufweisen. Die gedullerten Bedenken werden von der Gemeinde Oyten nicht geteilt.
Die Gemeinde sieht in der Ortslage Egypten/Brammer eine Siedlungslage, die die Qualitat eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles erreicht hat. In Egypten und Brammer befinden sich zusam-
men mehr als 30 Wohngeb&aude. Es handelt sich nicht um neue Baufldchen, sondern um eine
Ortslage die bereits vom Grundsatz her besiedelt ist und bei der ein Zusammenhang bereits be-
steht. Egypten und Brammer sind durch eine landwirtschaftliche Hofstelle miteinander verbunden.
Auch der Landkreis hat in seinen Abgrenzungskarten, in der er die im Zusammenhang bebauten
Ortslagen festgelegt hat, die Ortslagen Egypten und Brammer als im Zusammenhang bebaute
Ortslage eingestuft (Abgrenzungskarte Nr. 41 Brillkamp, Stand 2005). Fur den Bereich Brammer
besteht zudem eine Innenbereichssatzung nach § 34 (4) BauGB.

o Der Landkreis hat angeregt, die Groe der Gemeinbedarfsflichen im Bereich der Flache OY 9 zu
tberpriufen. Der Anregung zur Uberpriifung und zur flachenmaBigen Reduzierung wurde nachge-
kommen. Die Gemeinde Oyten verzichtet im weiteren Verfahren auf die Darstellung der sidlich
gelegenen Gemeinbedarfsfidache. Die Darstellung der nérdlich gelegenen Gemeinbedarfsflachen
mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz® und ,Kommunale Bedarfsflache" bleibt bestehen. Von
diesen Flachen werden aufgrund der gréReren Entfernung zu den Wohngebieten keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte erwartet. Die nérdlich gelegenen Flachen sind aufgrund der Uber-
planung der an der Jahnstralle gelegenen Sportflachen durch Wohnbauflachen und als Alternative
fur die bisherige Darstellung der Gemeinbedarfsflache tstlich der Stader Stralle erforderlich.
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° Der Landkreis hat Bedenken geduflert, ob alle Poolfldchen entsprechende Voraussetzungen fur
Ausgleichsmalnahmen bieten. Die Gemeinde teilt die Bedenken nicht. Die Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung liegen in den Hauptorten Oyten und Bassen. Die auf der Geest Uberplanten
Bereiche werden vielfach aufgrund der naturlichen hohen Fruchtbarkeit ackerbaulich genutzt. Gute
Ertragsbéden werden in der Regel allerdings nicht fur AusgleichsmaRnahmen von der Landwirt-
schaft freigestellt, auch wenn sie vorteilhafte Voraussetzungen fur einen funktionalen Ausgleich
bieten. Grenzertragsbdden, mit geringerer natlrlicher Fruchtbarkeit, stehen eher fur Ausgleichs-
maflnahmen zur Verfugung. Neben der Pramisse der naturraumbezogenen Kompensation ist so-
mit fur die Auswahl der Ausgleichsfldchenschwerpunkte die Verfligbarkeit ebenfalls eine Voraus-
setzung. Da sich die Poolflachen in raumlicher Nahe zu den Eingriffsflachen befinden und hier die
Standortbedingungen haufig auch die Entwicklung von Lebensrdumen mit einer speziell ange-
passten und oftmals seltenen und gefahrdeten Flora und Fauna begiinstigen, werden sie, auch
wenn sie nicht immer der selben naturrdumlichen Einheit angeh¢ren wie die Siedlungsflachen, als
geeignet fir Kompensationsmalnahmen eingestuft. Die Poolflaichen erfassen ca. 293 ha. Es sind
grolere Flacheneinheiten, die neben intensiv genutzten Bereichen ebenfalls bereits extensiv ge-
nutzte oder geschitzte Flachenanteile umfassen. Sie wurden aufgrund ihrer potentiellen und in
Teilen aktuellen hohen Bedeutung fur Natur und Landschaft, inrer Lage und der voraussichtlichen
Verfugbarkeit von Flachenanteilen ausgewahlt. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb dieses
grofen Kontingents eine schutzgutbezogene adaquate Kompensation erfolgen kann.

Hansestadt Bremen

* Die Stadt Bremen hat Bedenken gegen die gewerblichen Bauflachen OY 15 und QY 16 insbesondere
vor dem Hintergrund des ebenfalls geplanten Gewerbegebietes ,am Bremer Kreuz' (11. FNP Ande-
rung) geadulert. Es wird beméngelt, dass ein konkreter Flachenbedarf nicht genannt wird und dass
auf eine Profilierung der Flachen verzichtet wird. Die Bedenken werden nicht geteilt. In letzter Zeit hat
es in der Gemeinde vermehrt Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken zwischen 3.000 gm und 5.000
gm gegeben. Die bestehenden Gewerbegebiete sind in der Gemeinde Oyten aber vollstandig belegt,
so dass die Nachfrage nicht bedient werden konnte. Daraus ergibt sich das Erfordernis, kurzfristig auf
den Bedarf durch entsprechende Neudarstellungen zu reagieren (s. auch Kap. 3.2). Aufgrund der in
raumlicher Ndhe vorhandenen Wohnnutzungen bieten sich die Gewerbeflachen OY 15 und QY 16
eher fur kleinteiliges, ortliches und weniger stark emitierendes Gewerbe an. Das entspricht auch der
Zielsetzung der Gemeinde Oyten, ihre Gewerbegebiete zu spezialisieren und zu spezifizieren, um die
Orientierbarkeit und auch die Vermarktungsmaéglichkeiten zu optimieren. Das bedeutet, dass das mit
der Stadt Achim gemeinsam geplante Gewerbegebiet Uberwiegend fur Uberregionales, flacheninten-
sives Gewerbe vorgehalten werden soll, wahrend die Gewerbegebiete der Flachen OY 15 und OY 16
eher dem d&rtlichen, mittelstédndischen und kleinerem Gewerbe dienen soll. Diese zweigeteilte Strate-
gie erfordert die Vorhaltung von relativ umfangreichen Gewerbeflachen. Die Fldachen OY 15 und OY
16 sollen nicht zeitgleich, sondern sukzessive entsprechend der Nachfrage mittel- bis langfristig um-
gesetzt werden. Die bisherige Argumentation fur den Gewerbepark stdlich der Autobahn bleibt durch
die Neudarstellungen der Flachen OY 15 und OY 16 unberihrt. Das Gewerbegebiet am ,Bremer
Kreuz" ist aufgrund seiner besonderen Lagegunst in der Region als Gewerbestandort mit Potential
zur Starkung der Wirtschaftsleistung der Region insgesamt angesehen. In Erganzung dieses Ange-
botes halt es die Gemeinde Oyten fiir stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvoll, ein zusatzliches Ange-
bot fur kleinteiliges, ortliches, mittelstdndisches Gewerbe zu schaffen. Insofern konkurrieren die Ge-
werbegebiete nicht direkt untereinander.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle

Zur Flache OY 14 hat das Gewerbeaufsichtsamt darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der
Bebauungspldne Nr. 50 und 51 ein schalltechnisches Gutachten erstellt wurde. Dieses gab fir den
naher am Gewerbegebiet gelegenen Immissionspunkt 9 die Einhaltung des fur ein Mischgebiet vor-
gesehenen Immissionswertes an. Es wird die Darstellung eines Mischgebietes angeregt. Der Anre-
gung wurde nicht gefolgt. Aufgrund des Bestandes an Wohnhausern entspréche die Darstellung einer
gemischten Baufldche nicht dem bestehenden Gebietscharakter und scheidet daher aus. Fur zukinf-
tige Wohnnutzungen ist auf Ebene der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ein entsprechen-
der immissionsschutzrechtlicher Nachweis zu erbringen.

Die Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH hat darauf hingewiesen, dass ein kleiner Bereich der
Flache QY 2 Meyerdamm und die Flache SA 7 (P+R) planfestgestellt sind und sich im Eigentum der
DB befinden. Die Flache OY 2 wird zur &ffentlichen Auslegung geringflgig verkleinert, so dass keine
DB Flachen tberplant werden. Auf die Darstellung der Flache SA 7 wird komplett verzichtet.

Landwirtschaftskammer Hannover und teilweise auch Niedersiachsisches Landvolk

Gegen die Anderungsbereiche bestehen grundsétziiche Bedenken, da der Landwirtschaft wertvolle
Produktionsgrundlagen auf Dauer unwiederbringbar entzogen werden sollen. Die Bedenken werden
von der Gemeinde nicht geteilt. An der Gewichtung der Belange wird grundsétzlich festgehalten. Bei
der starkeren Gewichtung der Entwicklung der Baugebiete bzw. der Zurlickstellung der Belange der
Landwirtschaft, sind u.a. die folgenden Aspekte berlicksichtigt worden: Erstens erfolgt die Flachenab-
gabe durch die Landwirte auf freiwilliger Basis. Insofern sind die Landwirte frei in ihrer Entscheidung,
inre Flachen weiter landwirtschaftlich zu bewirtschaften oder aber die Flachen zu verdullern. Zweitens
liegt dieser Flachennutzungsplananderung ein Realisierungshorizont von ca. 15 Jahren zugrunde. Die
Flachen werden daher nicht kurzfristig, sondern sukzessive und der Nachfrage entsprechend der
baulichen Entwicklung zugefuhrt. Insofern werden die genannten Flachen der Landwirtschaft nicht
zeitgleich und nicht kurzfristig entzogen. Drittens sind der Hauptort und die Ortslagen grof3flachig von
Vorsorgegebieten umgeben, so dass einerseits keine geringerwertigen Flachen zur Verfugung und
andererseits aber den Landwirten hochwertige Flachen in grofem Umfang auch nach wie vor ver-
bleiben.

Zur Flache OY 5 hat die Landwirtschaftskammer Hannover darauf hingewiesen, dass sich im Gel-
tungsbereich ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet. Es wurde die Ausweisung als Mischgebiet an-
geregt. Der Anregung wird nachgekommen. Der Bereich OY 5 wird im weiteren Verfahren aufgrund
der landwirtschaftlichen Hofstelle im westlichen Bereich als gemischte Bauflache dargestelit.

Bei der Flache OY 8 Grine Kuhle wurde darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisung der Wohn-
bauflachen es zu einem ungunstigen agrarstrukturellen Flachenzuschnitt kommt. Die Ausweisung
berge Konfliktpotential zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung. Es wurde angeregt, die Dar-
stellung des Anderungsbereiches anhand bestehender Flurstiicke und Grenzen vorzunehmen und im
vorliegenden Fall die Wohnbauflache zwischen, Verdener Stralle’ und ,Konigsberger Stralle' in
Richtung Westen weiterzufthren. Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Der Zuschnitt ist erfor-
derlich, um einen einheitlichen westlichen Siedlungsrand zu schaffen. Die Ausdehnung der Wohn-
bauflachendarstellung bis zur L 168 ist erforderlich, um einen weiteren verkehrlichen Anschluss an
die L 168 herstellen zu kénnen und das bestehende Strallennetz entsprechend zu entlasten. Bei ei-
ner weiteren Ausdehnung der Flachen in Richtung Westen, wirde die Siedlung zu weit in die freie
Landschaft hineinragen und den einheitlichen Siedlungsrand aufheben. Ein solcher Zuschnitt ware
stadtebaulich nicht sinnvoll.
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Zur Flache OY 9 wurden Bedenken gedufBert, weil die Darstellung der Flache fir die Landwirtschaft
mittig zwischen der Wohnbebauung im Stden und Osten und der Kommunalen Bedarfsfliche im
Westen und der Schule im Norden Konfliktpotentiale mit sich bringen kénnte. Die Bedenken werden
nicht geteilt. Bei der Gemeinde Oyten handelt es sich um eine Gemeinde, die auch von landwirt-
schaftlicher Nutzung gepragt ist. Insofern sind von vorhandenen und zuknftigen Bewohnern Ge-
ruchs- und Staubemissionen aus einer ordnungsgemé&Ren landwirtschaftlichen Nutzung hinzuneh-
men. Im Planteil zur 6ffentlichen Auslegung wird aber auf die westlich an die landwirtschaftliche Fla-
che angrenzende Gemeinbedarfsflache verzichtet. Insofern grenzt die dargestelite Flache fir die
Landwirtschaft auch westlich an landwirtschaftliche Flachen an. Damit liegt die dargestellte Flache
nicht mehr isoliert. Auch in Richtung Norden grenzen keine Gebaude, sondern eine Sportplatzflaiche
an.

Gegen die Darstellung der Flache SA 1 bestehen Bedenken, da es zu einem unginstigen agrar-
strukturellen Flachenzuschnitt der Restflaichen kommt. Es wurde angeregt, die Grenzen des Darstel-
lungsbereiches der Wohnbaufldche anhand bestehender Flursticksgrenzen vorzunehmen. Die Be-
denken werden nicht geteilt. Die getroffene Abgrenzung ist erforderlich und sinnvoll, um einen ein-
heitlichen stdlichen Siedlungsrand zu schaffen. Der sudliche Siedlungsrand ist durch die westlich an-
grenzenden Wohnnutzungen bereits vorgegeben und nicht beliebig. Eine Anderung des Zuschnittes
ist daher stadtebaulich nicht sinnvoll. Vor diesem Hintergrund gewichtet die Gemeinde Oyten die Be-
lange der siedlungsstrukturellen Entwicklung starker als die des landwirtschaftlichen Flachenzu-
schnittes.

Bei der Flache BM 1 wird auf einen landwirtschaftlichen Betrieb im &stlichen Anderungsbereich hin-
gewiesen. Auf der Hofstelle werden insgesamt ca. 20 Kuhe und Rinder sowie 20 Sauen gehalten.
Gegen die Ausweisung des Gebietes als Wohnbaufldche werden erhebliche Bedenken ge&uRert und
die Darstellung als gemischte Bauflache angeregt. Der Anregung wird teilweise nachgekommen. Der
Bereich des im ¢stlichen Bereich der Ortslage gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes sowie die
durch den Betrieb gepragten angrenzenden Grundstiicke werden als gemischte Bauflache darge-
stellt. Die Ubrigen Fldchen der Ortslage sind durch Wohnnutzungen gepragt. Eine gemischte Baufla-
che wirde dem Gebietscharakter dieser Wohnnutzungen nicht entsprechen. Diese Bereiche werden
weiterhin als Wohnbauflache dargestelit.

Zur Flache B 2 wird darauf hingewiesen, dass es durch die Darstellung der Wohnbauflachen zu
einem unglnstigen agrarstrukturellen Flachenzuschnitt der landwirtschaftlichen Restflachen kommt.
Es wird angeregt, die Grenzen des Darstellungsbereiches der Wohnbaufldche anhand bestehender
Flursticksgrenzen vorzunehmen. Die Bedenken werden nicht geteilt. Die brigen westlich und stdlich
angrenzenden Flachen sind bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufl&che
dargestellt. Insofern ist der gesamte Bereiche zwischen der Borsteler StraRe im Westen und dem
Hohen Acker im Stden als Wohnbauflache geplant. Es ergeben sich daher keine unginstigen land-
wirtschaftlichen Flachenzuschnitte. Lediglich éstlich des landwirtschaftlichen Weges wird ein landwirt-
schaftliches Grundstiick durch die Neudarstellung etwa halbiert. Allerdings verlauft die Darstellungs-
grenze in diesem Bereich geradlinig, so dass das der sidliche Teil des Grundstiickes gut zu bewirt-
schaften ist. Die Abgrenzung der Darstellung wird aus den 6stlich angrenzenden Wohnnutzungen am
Suhrfeld abgeleitet. Damit wird ein einheitlicher sudlicher Siedlungsrand geschaffen.

Gegen die Darstellung der Flache B 4 ,Nordlich Dohmstrae* werden Bedenken wegen eines west-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes geauflert. Auf der Hofstelle insgesamt ca. 50 Mut-
terkihe und Rinder gehalten. Es wird angeregt, auf die Darstellung zu verzichten. Der Anregung zur
Streichung der Flache B 4 wird nicht nachgekommen. Der landwirtschaftliche Betrieb ist durch die
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bestehenden, nérdlich und sidlich angrenzenden Wohnnutzungen bereits deutlich in seinen Ent-
wicklungsmdglichkeiten eingeschrankt. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind entsprechende Nach-
weise einer immissionsschutzrechtlichen Vereinbarkeit zu erbringen. Ggf. ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens uUber entsprechende Abstinde eine immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit

herbeizufihren.

Zur Flache B 5 Bornmoor wird darauf hingewiesen, dass im Anderungsbereich Pferdehaltung betrie-
ben wird. Es wird angeregt, die Ortslage als gemischte Bauflache auszuweisen. Der Anregung wird
nicht nachgekommen. Die Ortslage von Bornmoor ist durch Wohnnutzungen gepragt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die langfristige Entwicklungsperspektive fur diese Ortslage dar, die aufgrund des
dominierenden Wohnbestandes in der Entwicklung einer Wohnbauflache zu sehen ist. Die bestehen-
den Betriebe mit Pferdehaltung geniefen jedoch Bestandsschutz. Sie sind in ihrer Entwicklungsfahig-
keit bereits derzeit durch den umgebenden Wohnbestand stark eingeschrankt.

Bei der Flache B 6 ,K6bens" wird darauf hingewiesen, dass sich im Anderungsbereich landwirtschaft-
liche befinden. Gegen die Ausweisung des Gebietes als Wohnbauflache werden erhebliche Beden-
ken gedulert. Die Darstellung als gemischte Bauflache wird angeregt. Der Anregung wird nicht nach-
gekommen. Die Ortslage von Kébens ist durch Wohnnutzungen gepragt. Der Flachennutzungsplan
stellt die langfristige Entwicklungsperspektive fur diese Ortslage dar, die aufgrund des dominierenden
Wohnbestandes in der Entwicklung einer Wohnbauflache zu sehen ist. Die bestehenden Betriebe mit
Pferdehaltung genielten jedoch Bestandsschutz. Sie sind in ihrer Entwicklungsfahigkeit bereits derzeit
durch den umgebenden Wohnbestand stark eingeschrankt.

413 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Abwagungsrelevante Stellungnahmen, die im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchge-
fuhrten Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange vorgebracht wurden, werden nachstehend verkiirzt

wiedergegeben.
Landkreis Verden

¢ Der Landkreis hat erneut kritisiert, dass die der Wohnbauflachen zugrunde gelegte Ausgangs-
basis mit einer Zunahme der Einwohner um 2.200 EW bis zum Jahr 2020 zu hoch angesetzt sei
und die Wohnbauflachendarstellung daher zu reduzieren sei. Aufgrund dieser Bedenken hat die
Gemeinde Oyten eine Neuberechnung des Wohnbauflachenbedarfs durchgefiihrt. Die Neube-
rechnung mit 16.000 EW im Jahr 2020, einer Belegungsdichte von 2,14 und einem Anteil von
10 % Mehrfamilienhdusern hat einen Bedarfsnachweis von ca. 80,5 ha Wohnbauflache erge-
ben. Dieser Nachweis liegt nur knapp unterhalb der im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflachen und der noch vorhandenen, bereits dargestellten Potenzialfisichen von 85,5
ha. Die Gemeinde Oyten halt daher an ihren in der Entwurfsfassung vorgenommenen Darstel-
lungen der Wohnbauflachen fest. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass einige dargestelite
Flachen erst mittel- bis langfristig dem Markt zur Verfigung stehen werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass diese Flachen den in der Bedarfsberechnung bereits beriicksichtigten Wert von 20
% (Flachen, die voraussichtlich nicht realisiert werden) Uberschreiten werden. Gerade auch
unter Berlicksichtigung dieser nicht zur Verfugung stehenden Flachen halt die Gemeinde die
geringe Uberschreitung der Wohnbauflachenbedarfsberechnung fir vertretbar.

e Der Landkreis hat die aus stadtebaulicher Sicht in der frihzeitigen Beteiligung gedulRerten Be-
denken zu den Flachen OY 4, OY 13, BM 1 und B 7 auch in der parallel zur Auslegung durch-
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gefuhrten Beteiligung der Trager offentlicher Belange aufrechterhalten. Die Gemeinde Oyten
halt an ihrer damaligen Abwagung fest und teilt die vorgebrachten Bedenken nicht (vergl. daher
Kap. 4.1.2).

Der Landkreis hat aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bezuglich der Flache OY
13 ,Ostlich Triften” kritisiert, dass die Argumentation aus Sicht von Natur und Landschatt in der
Abwagung nicht schiUssig sei. Die Gemeinde Oyten teilt die Bedenken aus folgenden Griinden
nicht: Bei der Flache handelt es sich um einen Griinzug, der bereits fast g&nzlich von Bebauung
umschlossen ist, d.h. es ist bereits von einem Vorkommen siedlungstoleranter Tierarten auszu-
gehen. Die geplante Bebauung wird die Verbindung des Griinzuges zur freien Landschaft ein-
schranken. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen ackerbaulichen Nutzung der angren-
zenden Freiflachen, der Lindenstralle als Barriere und der vorhandenen Bebauung der Niede-
rung ist allerdings bereits von einem eingeschrankten Austausch auszugehen. Wegen der Gro-
e und des unterschiedlichen Reliefs wird der Griinzug auch weiterhin Lebensraumfunktionen
fur eine siedlungstolerante Fauna aufweisen. Durch naturschutzfachliche Malnahmen kénnen
diese noch an Bedeutung erlangen. Die klimatischen Funktionen der Freiflaiche werden auf-
grund der GréRe, Windverhaltnisse und der festgesetzten Baunutzung nicht g&nzlich zum Erlie-
gen kommen. Die Gemeinde halt somit am Planungsziel fest.

Der Landkreis hat aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bezuglich der Poolflachen
T1-TS und Oy 9 ausgefiihrt, dass er die Argumentation in der Abwagung beztglich der Lage,
des Zustandes und der naturrdumlichen Zuordnung nicht fur tberzeugend halt. Die Gemeinde
teilt die Bedenken nicht. Die Eignung der Flachen fur KompensationsmalRnahmen werden er-
ganzend in Kap. 4.2.2 gesondert erlautert.

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Das Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld hat darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes zwei altere Bohrungen vorhanden sein kénnten. Die Gemeinde Oyten
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass der Geltungsbereich von den Bohrungen nicht tangiert
wird. Ein Hinweis ist in die Begrindung aufgenommen worden.

Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Die Nds. Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die Poolfla-
che T 4 vom 6-streifigen Ausbau der BAB A 1 betroffen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches
der Flache T 4 sind eine Larmschutzwall/- wandkombination, 2 Regenriickhaltebecken und ein
Gewasserrandstreifen geplant. Die Gemeinde Oyten teilt die Bedenken nicht. Die geplante Dar-
stellung der Flache T 4 im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflache widerspricht nicht den be-
absichtigen Mallnahmen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens. Der Flachennutzungs-
plan trifft zudem keine parzellenscharfen Abgrenzungen und stellt keine verbindlichen Rechte
her. Insofern sind geringe Uberschreitungen zwischen der Darstellung im Flachennutzungsplan
und der Planung der Larmschutzwall/-wandkombination und den Regenrtickhaltebecken unpro-
blematisch. Die Regenriickhaltebecken sind auRerdem im Planteil dargestellt.

Fur die Flache B 3 wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Flache ebenfalls eine Larm-
schutzwall- wandkombination geplant ist. Die Gemeinde Oyten teilt die Bedenken nicht. Die
Flache B 3 wird in der 21. Flachennutzungsplananderung als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan trifft jedoch keine parzellenscharfen Abgrenzungen und stellt
keine verbindlichen Rechte her. Insofern sind geringe Uberschreitungen zwischen der Darstel-
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lung im Flachennutzungsplan und der Planung der Larmschutzwall/-wandkombination unpro-
blematisch.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

¢ Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt hat die erheblichen Bedenken zur Darstellung der Flache OY
14 aus immissionsschutzrechtlichen Grinden aufrechterhalten. Das Gewerbeaufsichtsamt geht
davon aus, dass die dargestellte Wohnbauflache bislang als AulRenbereich zu beurteilen war,
Das Gewerbeaufsichtsamt sieht Probleme, weil die in rdumlicher Nahe zu Gewerbegebieten
liegende Flache jetzt auch immissionsschutzrechtlich als Wohnbauflache zu beurteilen ist. Die
Gemeinde Oyten teilt die vorgebrachten Bedenken nicht. Im Rahmen der damaligen Aufstellung
des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet wurden die in der Flache OY 14 vorhandenen
Nutzungen bereits als Wohnnutzungen bertcksichtigt. Insofern wird das Gewerbegebiet durch
die Darstellung der Wohnbauflache im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung immissi-
onsschutzrechtlich Uberhaupt nicht tangiert oder eingeschrankt. Immissionsschutzrechtliche
Probleme sind daher nicht zu beflrchten. Fur zukiinftige Wohnnutzungen innerhalb der Flache
OY 14 ist auf Ebene der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ein immissionsschutz-
rechtlicher Nachweis zu erbringen.

414 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemdR § 3 (2) BauGB

Ein Burger hat Bedenken gegen die Streichung des Grundstickes Schwarmanns Hofstall, Flurstiick
113/39 und 113/40 -Gemarkung Oyten, Flur 44 von 12.350,-- qm geadulert und angeregt, die Flache als
Wohnbauflache darzustellen. Es wird begriindet, dass an der dstlichen Seite der Strale ,Zur Wiumme-
diele* bereits bei 10 Grundstiicken eine Hinterbebauung mdéglich sei. Es wird argumentiert, dass die
Hereinnahme der 2.677 gm Grinflache quasi eine Abrundung dieser Hinterbebauung darstellen wiirde.
Der Anregung zur Darstellung der angesprochenen Flache als Wohnbauflache wird nicht nachgekom-
men. Auch auf den angrenzenden Grundsticken ist keine Hinterlandbebauung, bzw. eine Bebauung in
zweiter Reihe vorhanden. Eine solche riickwartige Bebauung lafdt sich daher auch nicht aus der vorhan-
denen Struktur ableiten und ist daher stédtebaulich nicht erwiinscht. Die Gemeinde Oyten beabsichtigt
in diesem Bereich auch zuklnftig nicht, eine Bebauung in zweiter Reihe zuzulassen. Aullerdem ist zu
bericksichtigen, dass es sich bei den angesprochenen Flachen um einen aus Sicht von Natur und
Landschaft sensiblen Bereich handelt, der daher auch im Vergleich zu anderen Flachen in der Ortslage
Sagehorn weniger fur eine Wohnbauentwicklung geeignet ist. Auch die Fldchenbedarfsprognose laft
weitere Flachendarstellungen nicht zu, zumal im Ortsteil Sagehorn ausreichend Wohnbaufldchen dar-
gestelit sind und die Ortslage damit ausreichend bericksichtigt wurde.

Ein weiterer Burger hat angeregt, auf das weitere Bauleitplanverfahren zu den Anderungsbereichen Nr.
QY 8 und OY 9 vorerst zu verzichten, zumindest aber bis auf weiteres auszusetzen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass der Arbeitskreis "Verkehrsentwicklung Oyten - Nord" in seiner Sitzung am 28.9.2005 ein
Strassen- und Nutzungskonzept beschlossen hat, dass den Bau einer neuen kommunalen Hauptver-
kehrsstrasse mit der Funktion einer Entlastungsstrasse beinhaltet. Sie soll vor allem uberértliche
Schleichverkehre aus den Wohnstrassen Oyten - Nord mindern bzw. fernhalten. Die Gemeinde teilt die
vorgebrachten Bedenken nicht. Die Planungen werden daher nicht geandert. Die angesprochene kom-
munale Entlastungsstralle soll von der Lindenstrale, (ber die dargestellten landwirtschaftlichen Flachen
und westlich der dargestellten Flache OY 8 verlaufen. Insofern wird die Trassenplanung von den Dar-
stellungen der 21. Flachennutzungsplananderung nicht tangiert. Im Gbrigen ist grundsatzlich auch eine
Strallentrasse innerhalb der dargestellten Wohnbauflache zulassig.
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4.2 Relevante Abwagungsbelange

421 Grundsitze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten ist als Grundzentrum im RROP mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten und Arbeitsstatten" dargestellt. In Gemeinden mit diesen Schwer-
punktaufgaben ist durch geeignete Manahmen des Stadtebaus fir ein entsprechend umfangreiches
Angebot an Wohnungen zu sorgen und ein Angebot an Flachen fir Industrie- und Gewerbeansiedlung
bereitzustellen. Diesen raumordnerischen Anforderungen kommt die Gemeinde durch die Darstellung
der Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen nach.

= Vorsorgegebiet Natur und Landschaft
Betroffen von der Darstellung des Vorsorgegebietes Natur und Landschaft im RROP sind die Flachen:

OY 2 Meyerdamm, OY 3 Im Ké&nigsmoor, SA 6 P+R Nordlich der Bahnlinie, T 1 Poolflache Am Ableiter,
T 2 Poolflache Sietmoor, T 3 Poolflaiche Niederung des Muhlengrabens, T 5 Poolflache Achimer Hol-
lenmoor

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden sind die genannten Anderungsberei-
che als Vorsorgegebiet "Natur und Landschaft" dargestellt. Eine Beeintrachtigung der Vorsorgegebiete
soll méglichst vermieden werden. Die geplanten Darstellungen stehen diesen raumordnerischen Zielen
nicht entgegen. Bei den Darstellungen in den Ortslagen Meyerdamm und Kénigsmoor handelt es sich
um reine Bestandsdarstellungen. Es sind nur vereinzelt zusatzliche Bebauungsméglichkeiten vorhan-
den. Auch die Darstellung der P+R Anlage nérdlich der Bahnlinie ist eine Bestandsdarstellung.

Die Poolflachen setzen die raumordnerische Zielsetzung weiter um und unterstiitzen das raumordneri-
sche Ziel, in diesem Gebiet die Entwicklung von Natur und Landschaft zu starken.

+ Vorranggebiet fiir Freiraumfunktionen
Betroffen von der Darstellung des Vorranggebietes im RROP sind die Flachen:
QY 2 Meyerdamm und OY 3 Im K&nigsmoor

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden sind die genannten Anderungsberei-
che als Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen dargestellt. Die geplanten Darstellungen stehen diesen
raumordnerischen Zielen nicht entgegen. Bei den Darstellungen in den Ortslagen Meyerdamm und Ko-
nigsmoor handelt es sich um Bestandsdarstellungen. Es sind nur vereinzelt noch zusatzliche Bebau-
ungsmdglichkeiten vorhanden.

e Vorranggebiet Natur und Landschaft

Betroffen von der Darstellung des Vorranggebietes im RROP ist die Flache: T 3 Poolflache Niederung
des Muhlengrabens

Die Poolflache bzw. die innerhalb der Flache geplanten Malnahmen setzen die raumordnerische Ziel-
setzung weiter um und unterstitzen das raumordnerische Ziel, in diesem Gebiet die Entwicklung von
Natur und Landschaft zu starken.
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* Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichem Ertragspotential und Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund
besonderer Funktion der Landwirtschaft

Betroffen von der Darstellung des ersteren Vorsorgegebietes im RROP sind die Flachen:

QY 8 Grine Kuhle, OY 9 Beidseitig Lindenstralke, OY 13 Ostlich Triften, OY 15 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Nord, OY 16 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Stid, SA 1 Sudlich Sagehorner Dorfstra-
Re/Ostlich Ziegeleiweg, B 5 Bornmoor, B 6 Kébens

Betroffen von der Darstellung des letzteren Vorsorgegebietes sind die Fl&chen:

SA 6 P + R Noérdlich der Bahnlinie, B 1 Nordwestlich der FeldstraRe / Norddstlich der Bassener Dorf-
stralle, B 5 Bornmocr, B 6 Kébens, B 7 Egypten / Brammer, T 1 Poolflaiche Am Ableiter, T 2 Poolflache
Sietmoor

Eine Beeintrachtigung der Vorsorgegebiete soll moglichst vermieden werden. Bei der gemeindlichen
Abwéagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit des allgemeinen
Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwicklung der Bauflachen auf der
anderen Seite, wird in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht
beigemessen. Dabei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert und einvernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentumer
angestrebt werden, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf.
Ersatzflachen gesucht werden. Auch aufgrund der GroRflachigkeit der Vorsorgegebiete fir die Landwirt-
schaft einerseits und der allgemein zuriickgehenden Bedeutung und der riicklaufigen Verdienstmoglich-
keiten in der Landwirtschaft andererseits, wird die Bauflachenentwicklung starker gewichtet als der Be-
lang der Landwirtschaft.

Mit den Poolflachen sind Schwerpunktbereiche als potenzielles Kontingent fur Flachen, auf denen MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchgefiihrt
werden sollen, dargestellt. In Zusammenhang mit der Darstellung von Bauflachen wird ein externer
Bedarf an Flachen fir naturschutzfachliche Malnahmen erforderlich, um einen Ausgleich erheblich
beeintrachtigter Werte und Funktionen gewahrleisten kénnen. Aufgrund der GroRflachigkeit der Vorsor-
gegebiete fur die Landwirtschaft einerseits und der allgemein zuriickgehenden Bedeutung und der
racklaufigen Verdienstmdglichkeiten in der Landwirtschaft andererseits, wird die Bauflachenentwicklung
und der damit verbundene Flachenbedarf zum Ausgleich erheblich beeintrachtigter Werte und Funktio-
nen fur Natur und Landschaft starker gewichtet als der Belang der Landwirtschaft.

o Kulturelle Sachgiiter
Flache OY 2 Meyerdamm

Der Anderungsbereich ist im RROP als kulturelles Sachgut dargestellt. Im RROP wird dazu als Ziel
formuliert: Historische Sachguter und Kulturdenkmale sollen erhalten, gepflegt und erforscht werden.
Sie sollen der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache
wird das raumordnerische Ziel nicht in Frage gestellt. Es handelt sich bei der Darstellung um einen
Nachvollzug des Bestandes.
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422  Ergebnisse der Umweltpriifung*

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich voraussichtlich fur die Schutzgiiter:

Schutzgut Anderungsbereiche
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | Oyten: 2, 3, 10, 13, 18
Sagehorn: 1, 7
Bockhorst 2
Schaphusen 1
Bassen: 2,7

Boden Oyten: 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 12, 13, 15, 16, 18
Sagehorn: 1, 2
Bockhorst 2
Schaphusen 1
Bassen: 1,2, 4,5, 7

Wasser Oyten: 2, 7, 8,9, 10, 13, 15, 18
Sagehorn: 1
Bassen: 1,7

Landschaft Oyten: 2, 9, 10
Sagehorn: 1

Ermittelter Ausgleichsbedarf

Unter Einbezug von Vermeidungsmaflinahmen sowie der Beriicksichtigung, dass folgende Anderungs-
bereiche gemal § 34 BauGB zu betrachten sind: OY 2 Meyerdamm, QY 3 Kénigsmoor, QY 4 Waestlich
Am Moor, OY 5 Oyterthinen, OY 6 Am Acker, OY 10 Zur tiefen Wiese — Sud (Zum Teil), OY 11 Zur
tiefen Wiese — Nord, QY 12 Nérdlich Bockhorster Dorfstrae, OY 14 Muhlenweg, SA 2 Am Moor, SA 5
Nérdlich Schwarzer Weg, BM 1 Nordlich auf dem Brink, S 1 Schaphusen (iberwiegend), B 5 Bornmoor,
B 6 Kobens, B 7 Egypten / Brammer (Uberwiegend), ergibt sich fur die einzelnen Schutzguter folgender
Ausgleichsbedar:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Anderungsbereich Oyten 18: Es wird von der Beseitigung von Geholzbestanden auf einer Lange von ca.
100 m ausgegangen und der Beseitigung von Ruderalbestdanden auf ca. 600 m?. Die Bestande sind
1 : 1 auszugleichen.

Anderungsbereich Bockhorst 2: Betroffen sind ca. 1.500 m? der Wertstufe Ill. In Anbetracht des Ent-
wicklungszeitraumes, den eine alte Baumhecke sowie ein Feldgeholz bendtigen, wird von einem Fl&-
chenbedarf von 4.500 m? ausgegangen.

Schutzqut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wurden fiir folgende Anderungsbereiche in der
folgenden GréRenordnung ermittelt. Fur die einzelnen Bereiche wird ein minimaler und maximaler Wert
angegeben, da auf Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht abzusehen ist, welche Grundflachen-
zahl auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wird. Diese bestimmt letztendlich den még-
lichen Versiegelungsgrad der Flachen.

s Ausfihrliche Angaben sind in Teil |l der Begrindung: Umweltbericht aufgefiihrt.
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Anderungsbereich Minimaler Flichenbedarf m? | Maximaler Flichenbedarf m?
Oyten 7 o L 3.839 5.119
Oyten 8 : 6.208 . 7.886
Oyten 9 13.728 14,635
Oyten 10 655 873
Oyten 13 34.771 45.706
Oyten 15 32.514 32.514
Oyten 16 25687 25.687
Oyten 18 3.290 . 3.200
‘Sagehorn 1 7.686 10.247
Bockhorst 2 i 986 1.314
Schaphusen 1 1.728 2.304
Bassen 1 7.686 10.247
Bassen 2 5.235 6.980
Bassen 4 903 1.206
Bassen 7 2.160 2.160
Summe 150.186 174.215
Schutzgut Landschaft

Oyten 9: Die Sichtbeziehungen werden innerhalb eines Korridors von 400 m Lange und ca. 300 m
Breite unterbrochen.

Oyten 10: Es werden Sichtbeziehungen in die Niederung auf ca. 90 m Lange und einer Tiefe von ca. 80
m unterbrochen.

Oyten 13: Die Sichtbeziehungen werden auf einer Lange von ca. 500 m und einer Breite von 300 m
unterbrochen.

Sagehorn 1: Es werden Gelandekanten auf insgesamt ca. 70 m Lange Uberplant.

Es sind Sichtbeziehungen in gleicher GréRenordnung aufzubauen oder aufzuwerten.

Weiterhin ist die GroRenordnung der eventuell erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen von den
Festsetzungen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des jeweiligen Bebauungsplanes abhangig. Fir externen Ausgleich sind MaR-
nahmen innerhalb der 6 Poolflachen (T 1 bis T 5 und Teilbereich von QY 9), die der Flachennutzungs-
plan darstellt, méglich. Bei den grofRraumigen Poolflachen handelt sich um ein potenzielles Kontingent
an Flachen, auf denen MaRnahmen durchgefiihrt werden kénnen. Die Poolflaichen umfassen insgesamt
ca. 289 ha. Die Poolflachen wurden aus dem Entwicklungsplan abgeleitet.

Folgende Uibergeordnete Zielsetzungen bestehen fur die Poolflachen, die durch geeignete Malnahmen,
die im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung bestimmt werden, erreicht werden sollen.
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Gréfle 93,46 ha
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Bereich Ziele®
T1 Am Ableiter Entwicklung und Wiederherstellung von Extensivgrinland, Wiesenvo-

gellebensrdumen, naturnahe FlieRgewdsser und Gewasserrandstrei-
fen, Bodenschutz, Sicherung hoher Grundwasserstinde.

T2

Sietmoor
GroRe: 39,4 ha

Sicherung und Verbesserung von Sumpf- und Feuchtgebuschen,
Feuchtgrunland, Nasswiesen, Biotope der Sumpfe und Niedermoore,
Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewasser.

T3

Niederung des Mih-
lengrabens, Kleines
Moor

Grole: 86,68 ha

Sicherung und Verbesserung von Sumpf- und Feuchtgebtschen, be-
reichsweise Bruchwalder, Feuchtgriniand, Nasswiesen, Biotope der
Stumpfe und Niedermoore, naturnahe FlieRgewasser, Entwicklung und
Anlage naturnaher Stillgewasser.

T4

Vernetzung  Muhlen-

Entwicklung und Wiederherstellung von Vernetzungsfunktionen zwi-
schen den genannten MalRnahmenschwerpunkten am Bassener Mih-
lengraben, naturnahe Gewaésserentwicklung, Gewésserrandstreifen,
Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewasser, Entwicklung von
Extensivgrinland.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum sechsstreifigen Aus-
bau der BAB A 1 werden im Bereich T 4 auf der Nordseite der A 1 zwei
Regenrtickhaltebecken beidseitig des Mihlengrabens angelegt und
auflerdem eine Ldrmschutzwall- wandkombination und ein Entwésse-
rungsgraben errichtet. Auf der Stdseite der A 1 werden entlang des
Muihlengrabens Ausgleichsmaflnahmen vorgesehen. Eine Abstim-
mung mit der Strallenbauverwaltung hinsichtlich ihrer geplanten Maf3-
nahmen in dem Geltungsbereich der Teilanderung T 4 ist erforderlich.

TS

graben
Grofle: 4,2 ha
Achimer Hollenmoor

Grofe: 38,14 ha

Sicherung und Verbesserung von Feuchtgebuschen, Waéldern,
Feuchtgriinland, Nasswiesen und sonstigen naturnahen Biotopen der
Hochmoore in Ubergangen zu Biotopen der Sumpfe und Niedermaore,
Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewasser, Entwicklung von
Extensivgrunland, naturnahe FlieRgewasserentwicklung, Bodenschutz.

Oy9

Bereich Oytertriftgra-
ben
Gréle: 27,16 ha

Sicherung und Entwicklung unbebauter Korridore, Standortgerechte
Nutzung landwirtschaftlicher Flachen, Entwicklung von Extensivgrin-
land, Eingriinung von Siedlungsrandern.

Im folgenden werden die méglichen Kompensationsmaflinahmen aufgezeigt. Die Auflistung legt dar,
dass innerhalb aller Poolflachen Mdéglichkeiten fiir KompensationsmalRnahmen bestehen. Die Mallnah-
men werden im Verfahren des jeweiligen Bebauungsplans konkretisiert und festgelegt. Dann erfolgt

auch die Zuordnung der Flachen.

Tiere und Pflanzen

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen sind Gehdélzanpflanzungen erforderlich. Diese kon-
nen innerhalb bzw. randlich der Poolflachen Oyten 9 und Poolflache 3 durchgefuhrt werden.

Gemeinde Oyten (2002): Entwicklungsplan Natur und Landschaft
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Boden

Belastungen und Schadigungen der Boden resultieren aus den verschiedensten Bereichen menschli-
cher Aktivitaten und Nutzungsanspriche. Aufgrund der komplexen Wechselbeziehungen betreffen Ver-
anderungen und Belastungen einzelner Umweltkompartimente wie Gestein, Wasser, Luft und belebte
Natur in der Regel auch das zentrale Umweltmedium Boden. MaRnahmen, die zwar primér dem Schutz
anderer Umweltmedien /-kompartimente dienen, sind somit auch fir den Schutz des Bodens relevant.
Folgende MalRnahmen bzw. Teilmafinahmen kdénnen innerhalb der Poolflachen (Poolflachen 1, 2, 3, 4
und 5 sowie Oyten 9) umgesetzt werden:

Schutzmalnahmen zur Verminderung und VVermeidung anthropogen bedingter Bodenerosion:

» Schonende Bodenbearbeitung.
s Keine Veranderung der gegebenen Oberflachenstruktur.

. Erhalt und Anlage von Dauergriinlandflachen.

. Anlage von mindestens 10 m breiten Uferrandstreifen an Gewassern zum Auffangen und Festle-
gen abgetragener Bodenbestandteile.

" Anlage von Gehélzpufferzonen zwischen Ackern und nahrstoffarmen Feuchtbiotopen.

Schutzmallnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Flachenverbrauch und Bodenversiegelung:

= Riickbau versiegelter Wirtschaftswege.

Schutzmalnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Bodenverdichtung:

. Verminderung der Bearbeitungsintensitat und Beschrdnkung auf das notwendige Mal}; keine
Bodenbearbeitung bei starker Vernassung des Bodens.

= Ausschépfung der technischen Méglichkeiten bei den Bearbeitungsmalinahmen zur Verminde-
rung der Auflast.

= Extensivierung der Nutzung.

. Verringerung der Bodenentwéasserung.

MaRnahmen zum Schutz vor und zur Verminderung von stofflichen Belastungen

| Flachenbezogene Reglementierung des quantitativen Einsatzes von Dingemitteln unter Beriick-
sichtigung des Nahrstoffpotentials des Bodens und der Gesamtnahrstofffracht aus Dangemitteln
und atmosphérischer Deposition.

" Extensivierung der Nutzung.

. Umwandlung von Acker in Grinland / Feuchtgriinland.

. Reduzierung des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln auch durch Férderung des integrierten und
biologischen Pflanzenschutzes und Verbot von Breitbandherbiziden und von Herbiziden mit Lang-
zeitwirkung.

. Zulassungsbeschrankungen fur nicht oder schlecht im Boden abbaubare anthropogene organi-
sche Verbindungen.

Erhalt der spezifischen Bodenfunktionen

= Keine Durchflihrung von Entwésserungsmafinahmen, Sicherung hoher Grundwasserstande.
. Sicherung hoher Grundwasserstande auf Niedermoor und Gley.

Landschaft

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrdchtigungen sind Sichtbeziehungen zu férdern. Hierfur kénnen
die Poolflachen 3, 4 und 5 sowie Oyten 9 herangezogen werden, indem z.B. einseitige Pflanzungen z.B.
mit Weiden entlang des Mihlengraben oder des Oyter Triftgrabens durchgefuhrt werden.
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Wasser

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im Rahmen der FNP-Anderung auf-
grund der Datenausgangslage nicht quantifiziert worden. Ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
sind folgende Mafinahmen mdglich:

Entwicklung von Extensivgriiniand.

Sicherung hoher Grundwassersténde.

Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewé&sser.

Anlage von Blanken.

Uferabflachungen von Graben.

Vernassung von Flachen durch Anstau von Graben.

Muhlengraben: Entwicklung einer naturnahen Fliegewasserdynamik, inkl. der Moglichkeit zur
Seitenerosion, Erhalt, Optimierung und Wiederherstellung der naturnahen Gewassermorphologie.
. Entwicklung von naturnahen Uferstreifen.

Die Maltnahmen kénnen génzlich oder in Teilen innerhalb der Poolflachen durchgefihrt werden.

423 Belange, die nicht in der Umweltpriifung abgearbeitet wurden

4.231 Hauptort Oyten:

¢ Fliache OY 2 Meyerdamm

Stadtebauliche Belange: Die Gemeinde verfolgt das stadtebauliche Ziel, die vorhandene historische
Siedlungsstruktur zu erhalten und zu schitzen. Das bedeutet, dass von einzelnen Anbauten abgesehen,
bauliche Verdichtungen und Ltckenschlisse sowie die SchlieBung von Bauliicken durch Neubauten
nicht zulassig sein sollen. Gleichwohl! stellt die Ortslage Meyerdamm einen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil dar und wird von daher als gemischte Baufldche im Zuge dieser Flachennutzungsplanénde- |
rung dargestellt. Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, zukiinftig eine Satzung oder einen einfachen Be-
bauungsplan fur die Ortslage zu erlassen, um die erforderliche rechtliche Verbindlichkeit und Absiche-
rung zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele zu schaffen.

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist uber die Strale Meyerdamm bereits erschlossen. Zur Er-
schliefung der einzelnen Grundstiicke ist die Querung des StraRenseitengrabens (ber eine Bruckenls-
sung erforderlich. Eventuelle Schutzmafnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesauto-
bahnverkehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen.

Belange des Immissionsschutzes: Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich eine aktive landwirt-
schaftliche Hofstelle. Auch innerhalb des Anderungsbereiches liegen einzelne alte Hofstellen. Die be-
stehenden Hofstellen missen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhandenen Wohnhauser
Ricksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe ist durch die bestehenden Wohnhauser
bereits deutlich eingeschrankt. Durch diese Flachennutzungsplananderung ergeben sich fir die Betrie-
be keine zusatzlichen Einschrankungen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohnbau-
vorhaben ist auf Ebene der Baugenehmigungen durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.
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e Flache OY 3 Konigsmoor

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die Stralle Im Kdnigsmoor bereits ausreichend erschlos-
sen. Eventuelle SchutzmaRnahmen gegen die vom LandesstralRen- bzw. Bundesautobahnverkehr aus-
gehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen.

Belange des Immissionsschutzes: Westlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Wochenend-
haus- und Campingplatzgebiet. Das Wochenendhaus- und Campingplatzgebiet mul? auch gegenwartig
bereits auf die bestehenden Wohnh&user im Kénigsmoor Riicksicht nehmen. Von einer immissions-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Situation ist daher auszugehen. Eine Anderung der Situation wird
durch diese Flachennutzungsplandnderung nicht hervorgerufen.

e Flache OY 4 Westlich Am Moor

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Gber die Stralte ,Am Moor" bereits ausreichend erschlossen.
Eventuelle SchutzmalRnahmen gegen die vom Landesstralen- bzw. Bundesautobahnverkehr ausge-
henden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

e Fliche OY 5 Oyterthiinen

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden Stralen bereits erschlossen. Der An-
derungsbereich liegt mit einem Abstand von ca. 110 m bzw. 370 m vom sudlichen Fahrbahnrand der
Bundesautobahn A 1 entfernt. Fur den sechsstreifigen Ausbau des vorstehenden Streckenabschnittes
der BAB A 1 liegt der Planfeststellungsbeschluss bereits vor. Unabhangig von den seitens des Bundes
vorgesehenen Larmschutzmalinahmen, werden fur die geplante neue Bebauung Larmschutzanspriiche
gegeniiber dem Bund ausdriicklich ausgeschlossen.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Im westlichen Anderungsbereich liegt eine landwirtschaftliche
Hofstelle. Auf der Hofstelle werden z.Z. insgesamt ca. 80 Kuhe und Rinder gehalten. Der Betrieb wird
sich in nachster Zeit weiterentwickeln und beantragt den Neubau weiterer Betriebsgebaude auf der Hof-
stelle. Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt muss der Betrieb auf die vorhandenen Wohnh&user Riick-
sicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit des Betriebes ist durch die bestehenden Wohnhauser
bereits deutlich eingeschrankt. Durch diese Flachennutzungsplananderung ergeben sich fur den Betrieb
keine zusatzlichen Einschrankungen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohnbauvor-
haben ist auf Ebene der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Aufgrund der vorhandenen Hof-
stelle wird der westliche Bereich der Flache OY 5 als gemischte Bauflache dargestellt.

e Flache OY 6 Am Acker

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden Strallen bereits erschlossen. Der An-
derungsbereich liegt mit einem Abstand von ca. 110 m bzw. 370 m vom stdlichen Fahrbahnrand der
Bundesautobahn A 1 entfernt. Fur den sechsstreifigen Ausbau des vorstehenden Streckenabschnittes
der BAB A 1 liegt der Planfeststellungsbeschluss bereits vor. Unabh&ngig von den seitens des Bundes
vorgesehenen Larmschutzmalnahmen, werden fiir die geplante neue Bebauung Larmschutzanspriiche
gegenuber dem Bund ausdricklich ausgeschlossen.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich die BAB A1. Die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohnbauvorhaben ist auf Ebene der Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.
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e Flache OY 7 Nordlich Jahnstralle

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich kann ber die Strale ,Im deepen Bund* und die Jahn-
stralle erschlossen werden. Die Stralen sind ausreichend dimensioniert, um den zusatzlichen Verkehr
aufzunehmen. Eventuelle SchutzmalRnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesautobahn-
verkehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Stra3enbauverwaltung erfolgen.

Belange des Immissionsschutzes: Von der ¢stlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache gehen zumin-
dest zeitweise Larmemissionen aus. Diese Emissionen kénnen auch auf das geplante Wohngebiet ein-
wirken. Die Gemeinbedarfsflache ist aber bereits gegenwartig von Wohnnutzungen umgeben. Auf diese
Wohnnutzungen ist auch derzeit schon Ricksicht zu nehmen. Die geplante Wohnbauflache liegt in glei-
chem Abstand zur Gemeinbedarfsflache wie die bestehenden Wohnnutzungen. Von einer immissions-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Situation kann daher ausgegangen werden.

Oberflachenentwasserung: Fur Oyten Sud wird derzeit ein neues Konzept zur Entsorgung von Schmutz-
und Oberflachenwasser erstellt. Das Plangebiet wird im Zuge dieses Konzeptes bertcksichtigt. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Ergebnisse der Untersuchung erganzt.

e Flache OY 8 Griine Kuhle

Verkehrliche Belange: Durch die Neudarstellung wird die Méglichkeit eines Anschlusses an die L 168 fur
den gesamten Planungsbereich ,Griine Kuhle" geschaffen. Der gesamte Planungsbereich geht éstlich
weit Uber die Darstellungen dieser 21. Flachennutzungsplanénderung hinaus. Die angrenzende Stader
Stralle und die Danziger Stral?e werden durch den zusatzlichen Anschluss an die L 168 entlastet. Auf
Ebene der anschlielenden verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes ErschlieBungskon-
zept ausgearbeitet. Direkte GrundstuckserschlieBungen Uber die L 168 sind nicht beabsichtigt. Entlang
der Landesstralle 168 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten.

Die Bauverbotszone, Abstand von 20 m bis zum &uRleren Fahrbahnrand der Landesstralle, ist gem. §
24 (1) NStrG einzuhalten. Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 24
Abs. 1 und 2 NStrG, d. h. 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, durfen keine Werbeanlagen errichtet
werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle zu beein-
trachtigen. Evil. Schutzmalnahmen gegen die vom Landes- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehen-
den Emissionen durfen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen. Brauch- und Oberflachen-
wasser darf dem Landesstrallengelénde nicht zugefuhrt werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von der sidlich des Anderungsbereiches befindlichen Landes-
stralte gehen Larmemissionen aus, die sich auch auf das Plangebiet auswirken. Sollte die Larmbela-
stung bei freier Schallausbreitung die mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 tUberschreiten,
so werden geeignete MaRnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der
geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Mal3nahmen planungsrechtlich abgesichert.

Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich an. Die Geruchsemis-
sionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist von den Bewohnern
hinzunehmen.

Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Fldchen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der Wohnbauflache auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
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der Entwicklung der Wohnbaufldche das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die Abwa-
gung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert und
einvernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden, so dass wirtschaftliche
Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen berlicksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingeraumt.

e Fliche OY 9 Beidseitig LindenstraBe

Verkehrliche Belange: Die Gemeinbedarfsflache und die zentral gelegene Wohnbauflache kénnen Gber
einen Anschluss an die Stader Stralle erschlossen werden. Die ¢stlich gelegene Wohnbauflache ist
bereits Uber die Lindenstral3e erschlossen. Die Stralen sind ausreichend dimensioniert, um den zusatz-
lichen Verkehr aufzunehmen.

Belange des Immissionsschutzes: Von der Gemeinbedarfsflache werden zumindest zeitweise Larm-
emissionen ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch auf die geplanten und bestehenden Wohnge-
biete einwirken. Auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist eine immissionsschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Situation nachzuweisen. Ggf. erforderliche Malnahmen sind planungs-
rechtlich abzusichern.

Bei der Gemeinde Oyten handelt es sich um eine Gemeinde, die auch von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt ist. Insofern sind von vorhandenen und zukinftigen Bewohnern Geruchs- und Staubemissionen
aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung hinzunehmen.

Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen und damit des aligemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwickiung der Wohnbauflachen und der Gemeinbedarfsflachen auf der anderen Seite,
wird in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen.
Dabei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen
auf Freiwilligkeit basiert und einvernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden,
so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht
werden.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen beriicksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingeraumt.

e Flichen OY 10 Zur tiefen Wiese — Siid, OY 11 Zur tiefen Wiese - Nord, OY 12 Nérdlich Bock-
horster Dorfstrale

Verkehrliche Belange: Die Anderungsbereiche sind tiber die angrenzenden Strale bereits erschlossen.
Die Strallen sind ausreichend dimensioniert um den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Immissionsschutzrechtliche Belange zur Flache OY 12: Ostlich des Anderungsbereiches liegen in un-
mittelbarer Nachbarschaft zwei die landwirtschaftlichen Betriebe. Auf einer Hofstelle werden derzeit 650
Rinder und 1.500 Mastschweine gehalten. Der Anderungsbereich ist beinahe vollstandig bebaut. Bei
zukinftigen Baugesuchen ist eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.
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e Fliche OY 13 Ostlich Triften

Verkehrliche Belange: Die Wohnbauflache kann tber einen Anschluss an die Kreisstralle K 2 am west-
lichen Rand des Anderungsbereiches erschlossen werden. Dem Borsteler Weg soll nur eine unterge-
ordnete Erschliefungsfunktion zukommen. Die Kreisstralle ist ausreichend dimensioniert, um den zu-
satzlichen Verkehr aufzunehmen. Direkte GrundstiickserschlieBungen ber die Kreisstralle sind nicht
beabsichtigt. Eventuelle SchutzmalRnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesautobahnver-
kehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwaltung erfolgen.

Die 6stlich des Anderungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Restgrundstiicke kénnen Uber eine
Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlichen Wegenetzes erschlossen werden. Sowohl nérdlich
als auch 6stlich der Restgrundstiicke bestehen bereits Wegeparzellen, an die angebunden werden
kann. Der mit der Schaffung des zuséatzlichen Weges verbundene geringe Verlust an landwirtschaftli-
cher Nutzflache wird durch die Schaffung von Waohnbaufidchen auf den landwirtschaftliichen Flachen
ausgeglichen.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von der westlich und sudlich des Anderungsbereiches befindli-
chen Kreisstrale K 2 gehen Larmemissionen aus, die sich auch auf das Plangebiet auswirken. Sollte
die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschreiten, so werden geeignete MalRnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Mafllnahmen planungsrechtlich
abgesichert.

Belange der Landwirtschaft: Innerhalb des Anderungsbereiches ist eine landwirtschaftliche Hofstelle
vorhanden. Die Hofstelle ist nicht mehr aktiv. Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschafts-
struktur auf der einen Seite und der Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der
Summe aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird
auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert und einvernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentumer angestrebt werden, so dass
wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

Oberflachenentwésserung: Es ist beabsichtigt, das im Anderungsbereich anfallende Oberflachenwasser
in der westlich gelegenen MalRnahmenflache zwischenzuspeichern (z.B. durch Regenriickhaltebecken)
und verzégert in den Vorfluter einzuleiten. Ein entsprechendes Konzept wird derzeit erstellt. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung werden die Aussagen prazisiert.

e Flache OY 14 Miihlenberg

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich ist uber die angrenzenden Strallen bereits ausreichend
erschlossen. Eventuelle Schutzmalnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesautobahnver-
kehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwaltung erfolgen.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Stdlich des Anderungsbereiches befinden sich Gewerbebetriebe.
Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohnbauvorhaben ist auf Ebene der Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.
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e Flache OY 15 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Nord

Verkehrliche Belange: Die ErschlieBung kann tber die vorhandene Stralenanbindung der Rudolf-
Diesel-StralBe erfolgen. Die Strafle ist ausreichend dimensioniert. Das Plangebiet liegt auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen der Hamburger Stralle (L 168). Eine ErschlieBung des Plangebietes von der L
168 oder direkte GrundstickserschlieBungen von der L 168 sind nicht méglich.

Die Bundesautobahn A 1 liegt in einer Entfernung von ca. 840 m. Fur den geplanten 6-streifigen Ausbau
des vorstehenden Streckenabschnittes der BAB A 1 wird in Kiirze der Planfeststellungsbeschluss er-
wartet. Eventuelle Schutzmallinahmen gegen die vom Landesstraflen- bzw. Bundesautobahnverkehr
ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der StralRenbauverwaltung erfolgen.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen berlcksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritét eingeraumt.

Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abw&dgung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der gewerblichen Baufldchen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller
Belange der Entwicklung der Bauflichen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit ba-
siert und einvernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden, so dass wirt-
schaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflichen gesucht werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von dem Gewerbegebiet werden Emissionen ausgehen, die sich
auf die angrenzenden Nutzungen auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere die 6stlich befindlichen
Wohnnutzungen zu betrachten. Die Gemeinde Oyten wird im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren entsprechende immissionsschutzrechtliche Beurteilungen einholen. Dabei werden die vor-
handenen Vorbelastungen der bestehenden Gewerbegebiete zu berilicksichtigen sein. Durch ausrei-
chende Abstande und ggf. ergédnzende Malknahmen wird eine immissionsschutzrechtliche Vertraglich-
keit der geplanten Bebauung hergestelit.

e Fliche OY 16 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Siid

Verkehrliche Belange: Bei den Erschlielungsplanungen des westlich angrenzenden Gewerbegebietes
wurde die Erweiterung bereits durch entsprechende Strallenanschlisse bericksichtigt. Das Plangebiet
kann Uber die Stralle ,Schwagerdorf* erschlossen werden. Das Plangebiet liegt aulerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen der Hamburger Stral3e (L 168). Eine ErschlieRung des Plangebietes von der L 168
oder direkte GrundsttckserschlieBungen von der L 168 sind nicht moglich.

Entlang der Landesstralie 168 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone, Abstand von 20 m bis zum duReren Fahrbahnrand der Landesstralle, ist gem. §
24 (1) NStrG einzuhalten. Entlang der LandesstralBe werden Grundstiickszufahrten nicht zugelassen.
Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 1 und 2 NStrG, d. h.
40 m vom befestigten Fahrbahnrand durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle zu beeintrachtigen. Evtl. Schutzmal-
nahmen gegen die vom Landesstralken- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emissionen dur-
fen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Lan-
desstraengeléande nicht zugefihrt werden.
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Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abwégung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der gewerblichen Baufldchen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller
Belange der Entwicklung der Bauflachen das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die
Abwdagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit ba-
siert und einvernehmliche Ldsungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden, so dass wirt-
schaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Leitungstrassen: Das Plangebiet wird in etwa mittig von West nach Ost durch eine 110-KV-Freileitung
gequert. In einem beidseitig der Leitung gelegenen Sicherheitsbereich von 20 m gelten H8henbe-
schrankungen von 5 m unter Leiterseil bei Flachdachern und von 3 m unter Leiterseil bei geneigten
Déachern. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden die Héhenbeschrankungen durch entspre-
chende textliche Festsetzungen abzusichern sein.

Oberflachenentwasserung: Die Entsorgung des Oberfldchenwassers soll nach Méglichkeit durch Ver-
sickerung bzw. Uber Ableitung in ein Regenriickhaltebecken erfolgen. Dazu ist derzeit westlich Plange-
bietes ein Regenrickhaltebecken angedacht. Der potenzielle Standort ist derzeit noch nicht gutachter-
lich uberpruft. Derzeit wird ein entsprechendes Gutachten erstellt. Grundsatzlich denkbar ware auch
eine Verlagerung des Regenrlickhaltebeckens studostlich des Anderungsbereiches. Im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die Ergebnisse des Gutachtens berlicksichtigt.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von dem Gewerbegebiet werden Emissionen ausgehen, die sich
auf die angrenzenden Nutzungen auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere die siidéstlich angren-
zenden Wohnnutzungen zu betrachten. Es handelt sich dabei um Wohnnutzungen im planungsrechtli-
chen AuBenbereich, denen Schutzanspriiche gegeniiber gewerblichen Immissionen von 60/45 dB(A)
tags/nachts zukommen. Die Gemeinde Oyten wird im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren
entsprechende immissionsschutzrechtliche Beurteilungen einholen. Dabei werden die vorhandenen
Vorbelastungen der bestehenden Gewerbegebiete zu beriicksichtigen sein. Durch ausreichende Ab-
stande und ggf. erganzende MalRlnahmen wird eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des ge-
planten Gewerbes hergestelit.

Im Rahmen dieser immissionsschutzrechtlichen Beurteilung werden auch die von dem StraRenverkehr
der Hamburger Stralle (L 168) ausgehenden Larmbelastungen und ihre Auswirkungen auf das Plange-
biet zu analysieren sein. Ggf. wird die Zuldssigkeit von betriebsbezogenen Wohnen innerhalb des Ge-
werbegebietes in einem Streifen parallel zur Hamburger Strae einzuschranken sein.

e Flache OY 18 Verlangerung Thiinen

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von der geplanten Stralle werden Larmemissionen ausgehen, die
sich auf die angrenzenden Wohnnutzungen auswirken kénnen. Auf Ebene der nachfolgenden Planun-
gen werden diese Emissionen genauer zu quantifizieren und entsprechende Gutachten zu erstellen
sein.

e Fliache OY 19 Ginsterweg

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich ist Uber die westlich angrenzende Strale und den Gin-
sterweg ausreichend erschlossen.
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4.2.3.2 Ortsteil Sagehorn

« Fliche SA 1 Siidlich Sagehorner DorfstraBe/Ostlich Ziegeleiweg

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet soll Gber Anschlisse an die Sagehorner DorfstraRe und die
Muahlenbergstralle erschlossen werden. Ergénzend ist ein Anschluss an den Ziegeleiweg grundsatzlich
denkbar. Der Ziegeleiweg ware dazu allerdings auszubauen.

Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der Wohnbauflache auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der Entwicklung der Bauflache das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die Abwagung
eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert und ein-
vernehmliche Ldsungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden, so dass wirtschaftliche Aus-
wirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange: Von der nordéstlich des Anderungsbereiches befindlichen Sage-
horner Dorfstralle gehen Larmemissionen aus, die sich auch auf das Plangebiet auswirken. Sollte die
Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 tber-
schreiten, so werden geeignete Mallnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglich-
keit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entspre-
chende Untersuchungen durchgefiihrt und die entsprechenden MaRinahmen planungsrechtlich abgesi-
chert.

Im éstlichen Bereich werden anstelle der gemischten Bauflachen zur 6ffentlichen Auslegung Wohnbau-
fldachen dargestellt. Der in dstlicher Richtung urspriinglich verhandene Landwirt ist nicht mehr aktiv.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen beriicksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingeraumt.

¢ Fldche SA 2 Am Moor
Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die Stralle ,Am Moor" ausreichend erschlossen.

Belange des Immissionsschutzes: Im Anderungsbereich befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hof-
stellen. Die bestehenden Hofstellen miissen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhandenen
Wohnhauser Rucksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe ist durch die bestehenden
Wohnhauser bereits deutlich eingeschrankt. Durch diese Flachennutzungsplananderung ergeben sich
far die Betriebe keine zusatzlichen Einschrdnkungen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
von Wohnbauvorhaben ist im Nahbereich der Hofstellen auf Ebene der Baugenehmigungen durch ent-
sprechende Gutachten nachzuweisen.

e Fliche SA 3 Nordlich der Bahnlinie

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist iber die angrenzenden Stralen ausreichend erschlossen.

s« Fldache SA 5 Nérdlich Schwarzer Weg
Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich ist Uber die angrenzenden Stralen ausreichend erschlos-
sen werden.
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Immissionsschutzrechtliche Belange: Von der stdlich des Anderungsbereiches befindlichen Bahnstrek-
ke gehen Larmemissionen aus, die sich auch auf das Plangebiet auswirken. Auf Ebene der Baugeneh-
migung ist eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Bauvorhaben nachzuweisen.

e Fliachen SA 6 P+R Nordlich der Bahnlinie

Keine weiteren Abwadgungsbelange

4.2.3.3 Ortsteil Schaphusen, Schaphuser Miihlentor und Am Miihlengraben

o Fldache S 1 Schaphusen

Verkehrliche Belange: Die ErschlieBung der gemischten Bauflache ist bereits Gber die vorhandenen
Strallen vorhanden. Die geplante Wohnbauflache soll iber den ndrdlich gelegenen Heidlandsweg erfol-
gen. Dieser ware dazu auszubauen. Damit kénnte auch die ErschlieRung der vorhandenen Bebauung
nérdlich des Heidlandweges verbessert werden. Eventuelle Schutzmafinahmen gegen die vom Landes-
stralen- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emissionen konnen nicht zu Lasten der StralRen-
bauverwaltung erfolgen

Belange des Immissionsschutzes: Die bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen befinden sich am
nordlichen und stdlichen Rand der Ortslage, nicht allerdings in rdumlicher Nahe zur geplanten Wohn-
baufl&che. Die bestehenden Hofstellen miissen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhande-
nen Wohnhéauser Rucksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe ist durch die beste-
henden Wohnh&user bereits deutlich eingeschrankt. Durch diese Flachennutzungsplandnderung erge-
ben sich fir die Betriebe keine zusatzlichen Einschrankungen. Die immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit von Wohnbauvorhaben ist im Nahbereich der Hofstellen auf Ebene der Baugenehmigungen
durch entsprechende Gutachten nachzuweisen. Die geplante Wohnbauflache befindet sich in einem
relativ groRen Abstand zu den Hofstellen. Von Einschrankungen ist daher nicht auszugehen. Die von
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

Oberflachenentwéasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird fur die geplante Wohnbau-
flache ein entsprechendes Entwdsserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen berlcksich-
tigt. Der Versickerung des Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingerdumt.

e Flache BM 1 Nordlich Auf dem Brink

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich ist Uber die Strale ,Auf dem Brink" ausreichend erschlos-
sen.

Landwirtschaftliche Belange: Im &stlichen Bereich besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb. Auf der Hof-
stelle werden insgesamt ca. 20 Kuhe und Rinder sowie 20 Sauen gehalten. Der Bereich der Hofstelle
und die angrenzenden Grundstiicke werden als gemischte Bauflache dargestellit.

e Fldache BM 2 Westlich der Schaphusener Dorfstrafle

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich kann Uber die Dorfstrale und die Schaphusener Dorf-
stralle erschlossen werden.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen bericksichtigt. Der Versickerung des Oberfla-
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chenwassers wird dabei Prioritat eingeraumt.

Belange des Immissionsschutzes: Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen-
den Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Be-
wohnern hinzunehmen.

4.2.3.4 Ortsteil Bassen

e Fliche B 1 Nordwestlich der FeldstraBe / Nordostlich der Bassener DorfstraBe

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich soll sowohl Uber die Feldstrale als auch uber die Basse-
ner Dorfstralle erfolgen. Beide Strallen sind ausreichend dimensioniert, um den zusatzlichen Verkehr
aufzunehmen. Eventuelle SchutzmafRnahmen gegen die vom Landesstralken- bzw. Bundesautobahn-
verkehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen

Belange der Landwirtschaft: Im Zuge der Dorferneuerungsplanung war vorgeschlagen worden, inner-
halb der Anderungsfldche den ortsansassigen Landwirten die Moéglichkeit fir die Errichtung von Stallun-
gen einzurdumen und die Wohnbebauung daher an der Feldstrale enden zu lassen. Die Gemeinde
Oyten ist im Rahmen dieser Abwagung zu dem Schluss gekommen, auf der Flache doch die Wohnbe-
bauung vorzubereiten und Stallungen statt dessen im Bereich nordwestlich der StraRe Kronskamp zu
ermoglichen.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwicklung
der Wohnbauflache auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange der Entwicklung der Bau-
flache das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abga-
be der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert und einvernehmliche Losungen mit
dem Flacheneigentumer angestrebt werden, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. ver-
mieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Belange des Immissionsschutzes: Stdlich des Anderungsbereiches befinden sich mehrere landwirt-
schaftliche Hofstellen. Die bestehenden Hofstellen miissen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die
vorhandenen Wohnhauser Rucksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe ist durch die
bestehenden Wohnhdauser bereits deutlich eingeschrankt. Die immissionsschutzrechtliche Vertréglich-
keit der geplanten Wohnbauflache wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entspre-
chende Gutachten nachgewiesen. Ggf. ist tber ausreichende Abstande eine Vertraglichkeit herbeizu-
fuhren.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen bericksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingerdumt.

e Flache B 2 Hoher Acker

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich soll sowohl tber die Borsteler Strale als auch ber eine
Anbindung an die DohmstrafRe erschlossen werden. Beide Strallen sind ausreichend dimensioniert, um
den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen. Eventuelle Schutzmaltnahmen gegen die vom Landesstralten-
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bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emissionen kénnen nicht zu Lasten der StraRenbauver-
waltung erfolgen

Belange der Landwirtschaft: Bei der gemeindlichen Abwéagung zwischen der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der Wohnbauflache auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der Entwicklung der Bauflache das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die Abwéagung
eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert und ein-
vernehmliche Lésungen mit dem Flacheneigentimer angestrebt werden, so dass wirtschaftliche Aus-
wirkungen minimiert bzw. vermieden werden und ggf. Ersatzflachen gesucht werden.

Belange des Immissionsschutzes: Von der westlich des Anderungsbereiches befindlichen Landesstrafiie
L 156 gehen Larmemissionen aus, die sich auch auf das Plangebiet auswirken. Sollte die Larmbela-
stung bei freier Schallausbreitung die mafRlgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten,
so werden geeignete Malinahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der
geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Malinahmen planungsrechtlich abgesichert.

Auch von der sudlich befindlichen BAB A 1 gehen Larmemissionen aus. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt. Derzeit ist die Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der Autobahn geplant. Mit der Realisierung der Wand wird sich die Larmbela-
stung im Plangebiet deutlich verringern.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

Oberflachenentwasserung: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt und bei den weiteren Planungen beriicksichtigt. Der Versickerung des
Oberflachenwassers wird dabei Prioritat eingeraumt.

e Fliche B 3 Siidlich DohmstraBe

Keine weiteren Abwagungsbelange. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des 6-streifigen
Ausbaus der BAB A 1 eine geplante Larmschutzwall/-wandkombination mit Unterhaltungsstreifen und
Entwasserungsgraben im Geltungsbereich befindet.

e Fldache B 4 Nordlich Dohmstrale

Verkehrliche Belange: Der Anderungsbereich soll iber den Kornblumenweg bzw. den nérdlich des An-
derungsbereiches gelegenen Weg erfalgen. Beide Stralen sind ausreichend dimensioniert, um den
zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Belange des Immissionsschutzes: Westlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftli-
che Hofstelle. Die Hofstelle muss bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhandenen Wohnhéu-
ser Rucksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit des Betriebes ist durch die bestehenden Wohn-
hauser bereits deutlich eingeschrankt. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten
Wohnbauflache wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Gutachten
nachgewiesen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.
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e Fldache B 5 Bornmoor

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uiber die Strafle Bornmoor bereits erschlossen. Eventuelle
Schutzmallnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emis-
sionen kénnen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen

Belange des Immissionsschutzes: Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen-
den Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Be-
wohnern hinzunehmen.

e Fliche B 6 Kdobens

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die Stralke Ko&bens bereits erschlossen. Eventuelle
SchutzmafRnahmen gegen die vom Landesstralen- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emis-
sionen kénnen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen

Belange des Immissionsschutzes: Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen-
den Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Be-
wohnern hinzunehmen.

e Flache B 7 Egypten/Brammer

Verkehrliche Belange: Das Plangebiet ist Uber die Stralle Egypten bereits erschiossen. Die anbaurecht-
lichen Bestimmungen entlang der L 168 sind gem. § 24 NStrG zu beachten. Die Bauverbotszone mit
einem Abstand von 20 m bis zum &ufleren Fahrbahnrand der L 168 ist gem. § 24 (1) einzuhalten. Inner-
halb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 1 und 2 NStrG, d. h. Ab-
stand von 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand, durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle zu beeintrachtigen.
Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstralengelé&nde nicht zugefluhrt werden. Evtl.  Schutz-
malnahmen gegen die vom Landesstrallen- bzw. Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emissionen
darfen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

Belange des Immissionsschutzes: Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftli-
che Hofstelle. Die Hofstelle muss bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhandenen Wohnhau-
ser Ricksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit des Betriebes ist durch die bestehenden Wohn-
hauser bereits deutlich eingeschrankt. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Bauvorhaben
ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemaien landwirtschaftlichen Nutzung sind von den Bewohnern hinzunehmen.

4.2.3.5 Poolflichen

Fur die Poolflachen T 1 —= T 5 liegen keine weiteren Abwagungsbelange vor.
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4.2.3.6 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Versorgung der Anderungsbereiche kann durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der zu-
standigen Versorgungstrager gewahrleistet werden. Die Versorgungsnetze sind innerhalb oder angren-
zend an die Anderungsbereiche vorhanden und kénnen bedarfsgerecht erweitert werden.

Im Bereich der Poolfldche T 5 kreuzen die folgenden Leitungen:

= Erdgasfernleitung RHG DN 800 (Rehden-Hamburg-Gasleitung), erforderlicher Schutzstreifen 8 m.
Tiefwurzelnde Bdume und Gehélze sind grundséatzlich innerhalb eines Abstandes von 2,5 m zur Au-
Renkante der Rohrleitung nicht zulassig. Fur flachwurzelnde Gehélze im Leitungsschutzbereich ist
die Zustimmung des Leitungstragers erforderlich.

* Erdgastransportleitung Achim — Eckel, Durchmesser 450 mm, Schutzstreifen 12 m
=  Erdgastransportleitung Achim — Heidenau, Durchmesser 750 mm, Schutzstreifen 12 m
Im Bereich der Flache OY 16 verlduft eine 110 KV Hochspannungsfreileitung der E.ON Netz GmbH.

Die Leitungen sind im Planteil eingetragen.

In der Nahe des Geltungsbereiches liegen zwei &ltere Bohrungen der EMPG:

Lfd.-Nr. 1
Bezeichnung der Bohrung: Schaphusen 1
Koordinaten: R-Wert (m): 35 05 230.0

H-Wert (m): 58 80 615.0
Befund: verfullt
Bezeichnung der Bohrung: Schaphusen 3
Koordinaten: R-Wert: 35 04 300.0
H-Wert: 58 81 450.0
Befund: verfillt

Verfillte Férderbohrungen durfen nach bergbehérdlicher Vorschrift nicht tberbaut und nicht abgegraben
werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m freizuhalten. Anderenfalls ist das Landes-

bergamt zu horen.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom, deren Leitungsnetz bedarfsgerecht er-
weitert werden kann.

Die Abfallentsorgung wird durch den zustandigen Trager sichergestelit.

QOberflachenentwasserung: Sofern es die anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse zulassen,
ist der Niederschlag an Ort und Stelle, bei starker frequentierten Straen, in Misch- 0. Gewerbegebieten
ggaf. nach Vorbehandlung, méglichst flachig (Flachen- o. Muldenversickerung) tUber die belebte Boden-
zone zu versickern. Dort wo das nachweislich technisch nicht méglich ist, hat eine Vorfluterentlastung
Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen, auch hier ggf. mit einer qualitativen Vorbehandiung und ge-
drosselter Ableitung so zu erfolgen, dass eine Abflussverscharfung bezogen auf die Ausgangssituation
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(unversiegelte Flachen) nicht zu besorgen ist. Fir die dazu benétigten wasserwirtschaftlichen Anlagen
ist an geeigneter Stelle ausreichend Flache bereitzustellen. Bei den weitergehenden Planungen ist zu
berticksichtigen, dass die Er- und Unterhaltung von Gewassern nicht behindert oder erschwert wird. Die
Schau- und Unterhaltungsordnungen des Landkreises Verden fir Gewdsser Il. und Ill. Ordnung sind zu
beachten. Sicherzustellen ist weiterhin, dass der ordnungsgemaéRe Wasserabfluss nicht behindert wird.
Bei den angedachten Veranderungen an Gewdssern ist zu beriicksichtigen, dass angrenzende z. B.
landwirtschaftlich genutzte Bereiche durch etwa Wasserspiegelanhebungen in ihren Nutzungsmdglich-
keiten nachweislich nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Es wird dringend empfohlen, im Zuge der
anschlielenden Bauleitplanungen bereits fundierte Voruntersuchungen dariber anzustellen, wie die
Oberflachenentwésserung an den einzelnen Standorten unter Berlcksichtigung geplanter Nutzungen
und der Ortlichen Verhaltnisse (Bodendurchlassigkeiten, Grundwasserflurabstéande usw.) sowie der
technischen und rechtlichen Vorgaben erfolgen kann.

4.2.3.7 Bauschutzbereiche

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt zum Teil innerhalb des Bauschutzberei-
ches des Verkehrsflughafens Bremen. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde beim Senator fur Wirt-
schaft und Hafen zur Erteilung einer Baugenehmigung wird dann erforderlich sein, wenn Bauwerke die
vorlagepflichtige Hohe von 103,20 m . NN im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Bremen Uber-
schreiten sollen. Die Darstellungen der Flachennutzungsplanadnderung lassen eine Uberschreitung der
vorlagepflichtigen Hohe im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Bremen nicht erwarten. Luftver-
kehrsrechtliche Belange werden, daher durch die Darstellungen nicht beriihrt.

5. Inhalte der Anderung

Anderungsbereich Nr. Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung

QY 2 Meyerdamm Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache, Naturdenkmal

QY 3 Im Kdnigsmoor Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
0Y 4 Westlich Am Moor Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
0Y 5 Oyterthiinen Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache, gemischte Bauflache
QY 6 Am Acker Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

QY 7 Nérdlich Jahnstralle Westen: Flache fur die Landwirtschaft | Westen: Wohnbaufliche

Osten: Offentliche Grunfldche, Zweck- | Osten: Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung:

bestimmung Sportplatz

Offentliche Griinflache, Volksfeste, Ausstellungen,
Gemeinschaftsveranstaltungen, Bolzplatz, Spiel-
platz, Parkplatz

QY 8 Griine Kuhle

Flache fiir die Landwirtschaft

Norden: Wohnbauflache
Suden: gemischte Bauflache

QY 9 Beidseitig Lindenstrale

Westen und Osten: Flache fir die

Landwirtschaft
Mitte: Gemeinbedarfsflache

Nordwesten: Kommunale Bedarfsfliche

Mitte: Flache fiir die Landwirtschaft und zwei
Wohnbaufldchen

Osten: Flache fir MaRnahmen fir Natur und
Landschaft

OY 10 Zur tiefen Wiese — Std | Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
QY 11 Zur tiefen Wiese — Nord | Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
QY 12 Nordlich Bockhorster | Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
Dorfstralie

QY 13 Ostlich Triften Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
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Sonderbauflache .Friedhofsbedingte | Im Siiden ein Streifen entlang der Hauptstrale als
Betriebe" gemischte Bauflache

OY 14 Mihlenweg Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

OY 15 Ostlich des Gewerbe- | Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache

parks Oyten Nord

oY 16 Ostlich des Gewerbe-
parks Oyten Sid

Flache fur die Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflache

OY 18 Verlangerung Thiinen

Flache fir die Landwirtschaft

Verkehrsflache

OY 19 Ginsterweg

Wohnbauflache

Flache fir die Landwirtschaft

SA 1 Sudlich Sagehorner
Dorfstrafie / Ostlich Ziegelei-
weg

Flache flr die Landwirtschaft

Geringe Flachen im Norden: Wohnbau-
flachen und gemischte Bauflachen

Wohnbauflachen, geringe Flache im Norden als
gemischte Bauflache

SA 2 Am Moor

Flache fiir die Landwirtschaft

gemischte Bauflache

SA 3 Nordlich der Bahnlinie Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft
SA 5 Nordlich Schwarzer Berg | Grunfliche, Zweckbestimmung: Ten- | gemischte Bauflache
nisanlage
SA 6 P + R Nordlich der Bahn- | Bahnflachen Bahnflachen, Zweckbestimmung: P+R

linie

BM 1 Nérdlich auf dem Brink

Flache fur die Landwirtschaft

Westen: Wohnbauflache
Osten: Gemischte Bauflache

BM 2 Westlich der Scha-
phusener DorfstralRe

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache

T 1 Poolfliche Am Ableiter

Flache fir die Landwirtschaft

Flache fir MaZnahmen fir Natur und Landschaft

T 2 Poolflache Sietmoor

Flache fiir die Landwirtschaft

Flache fir MaBnahmen fir Natur und Landschaft

T 3 Poolflache Niederung des
Muhlengrabens

Flache fiir die Landwirtschaft

Flache fir Mainahmen fir Natur und Landschaft

T 4 Poolflache Vernetzung des
Mihlengrabens

Flache fiir die Landwirtschaft

Flache fir MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

T 5 Poolflache Achimer Hol-
lenmoor

Flache fir die Landwirtschaft

Fl&ache fur Maltinahmen fir Natur und Landschaft

S 1 Schaphusen

Flache fiir die Landwirtschaft

Westlicher und zentraler Bereich: gemischte Bau
flache

Ostlicher Bereich: Wohnbauflache

B 1 Nordwestlich der Feld- | Fl&che fiir die Landwirtschaft Wohnbauflache
stralle / Nordostlich der Linear Flache fir MaBnahmen zum
Bassener Dorfstrale Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
B 2 Hoher Acker Westen und Osten: Flache fir die Wohnbaufldchen

Landwirtschaft
Mitte: Gemeinbedarfsflache

B 3 Sidlich Dohmstralte

Wohnbauflichen

Flache fiir die Landwirtschaft

B 4 Nordlich Dohmstralie Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflachen
B 5 Bornmoor Flache fiir die Landwirtschaft Wohnbauflachen
B 6 Kébens Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflachen

B 7 Egypten / Brammer

Flache fur die Landwirtschaft

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen
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6. Ergdnzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (VA) 06.06.2005
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 25.11.2005
Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) 18.08.2005
Anschreiben Tréager éffentlicher Belange 12.07.2005
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung (VA) 14.11.2006
Bekanntmachung der Auslegung 25.11.2005

Offentliche Auslegung gemah § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss (Rat)

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Teilbereiche in

mz
oY 2 Gemischte Bauflache
QY 3 Wohnbauflache
oY 4 Wohnbaufldche
OY'5 Wohnbauflache 14.087
QY 5 Gemischte Baufldche 14.149
QY6 Wohnbauflache
QY7 Wohnbauflache 28.441
oY 7 Gemeinbedarfsflache 10.462
oY 8 Wohnbauflache 37.286
oY 8 Gemischte Bauflache 4 878
0Y 9 Wohnbauflache 19.673
QY 9 Wohnbauflache 13.578
QY 9 Gemeinbedarfsflache 39.785
oY 9 Gemeinbedarfsflache 45 543
QoY 9 Flache fur Landwirtschaft 96.376
oY 9 Verkehrsflache 3.5629
oY 9 Malnahmenflache Natur 271.597

und Landschaft

QY 10 Wohnbauflache

Summe m?

179.937
58.765
18.234

28.236

8.948

38.903

42.164

490.081

17.704

06.12.2005 - 05.01.2006

Summe in ha

18,0
59
1,8

2,8

3,9

4,2

49,0

1,8

27.03.2006

davon
unbebaut in
ha

2,8

3.7

2,0
1,3
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oY 11 Wohnbauflache 11.297 11
oY 12 Wohnbauflache 5.821 0,6
QY13 Wohnbauflache 242.986 243
oY 13 Gemischte Bauflache 8.184 251.170 25,1
QY 14 Wohnbauflache 7.327 0,7
oY 15 Gewerbliche Bauflache 135.474 13,5
QY 16 Gewerbliche Bauflache 107.031 10,7
QY 18 Verkehrsflache 13.858 1,4
QoY 19 Flache fur Landwirtschaft 8.894 0,9
SA 1 Wohnbaufldche 79.977 8,0
SA 1 Gemischte Bauflache 3.717 83.694 8,4
SA 2 Gemischte Bauflache 84.173 8,4
SA3 Flache fur Landwirtschaft 37.276 3,7
SA 5 Gemischte Bauflache 19.794 2,0
SA B Bahnflache P+R 5433 0,5
BM 1 Wohnbauflache 12.536

Gemischte Bauflache 4.847 17.383 1,7
BM 2 Wohnbauflache 1.275 0,7 0,7
S1 Gemischte Bauflache 65.430
S1 Wohnbauflache 23.284 88.714 89 0,7
B1 Wohnbauflache 56.934 57 57
B2 Wohnbauflache 38.781 39 3.9
B3 Flache fur Landwirtschaft 30.040 3,0
B4 Wohnbauflache 6.691 0,7 0,7
B5 Wohnbauflache 73.707 7.4
B6 Wohnbauflache 129.629 13,0
B7 Wohnbauflache 26.214
B7 Wohnbauflache 29.397
B7 Gemischte Bauflache 33.009 88.620 8,9
T MaBlnahmenflache Natur 934.588

und Landschaft
T 2 MaBnahmenfiache Natur 393.993

und Landschaft
T3 MaRnahmenflache Natur 866.833

und Landschaft
T4 MaBnahmenflache Natur 42.093

und Landschaft
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T5 Malnahmenflache Natur 381.421 2.618.928 262
und Landschaft

Gesamtflache m?
Gewerbliche Bauflichen 242.505
Wohnbauflichen 961.245
Gemischte Bauflache 418.118
Gemeinbedarfsflichen 95.790
Verkehrsflaichen 17.387
Bahnfldchen P+R 5433
Fléchen fiir Landwirtschaft 172.286
MaBnahmenflache Natur und Landschaft 2.890.525
Gesamt 4.803.289
Oyten, den

Der Biirgermeister

Die Begrindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom np 03. 06
zugrunde gelegen.

Oyten, den 1 2 APR. 2006
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1 EINLEITUNG

11 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oyten umfasst insgesamt 37 Anderungsbe-
reiche. Sie liegen verteilt im gesamten Gemeindegebiet und beinhalten Darstellungen fiir die Entwicklung
von Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen sowie Verkehrsfldichen und Flachen fiir
den Gemeinbedarf. Zudem stellt die 21. Flachennutzungsplandnderung 5 naturschutzrechtliche Aus-
gleichsbereiche (Poolflachen) im planungsrechtlichen AuRenbereich sowie einen Ausgleichsbereich in-
nerhalb des besiedelten Bereiches von Oyten dar.

Die Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung werden unter Pkt. 2 fir jeden einzelnen Ande-

rungsbereich aufgeflhrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Nieder-
sdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundiagen des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter,

¢ die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Hecken und Baume sollen erhalten und ihre Funkti-
onen wenn méglich durch Schutzstreifen gesichert
werden.

Die erhebliche Beeintrachtigung auf Grund der U-
berplanung von Biotopstrukturen wird durch inner-
und aulergebietliche MaRnahmen ausgeglichen.
Wertvolle Bereiche fiir die Schutzgter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft sind nicht bzw. zum Teil nur in
sehr geringem Umfang betroffen.

Der Naturhaushalt ist so zu sichemn, dass die den Standort
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energie-
flisse sowie landschaftlichen Strukturen erhalten, entwi-
ckelt oder wiederhergestellt werden. Beeintréchtigungen
des Naturhaushalts sind zu unterlassen oder auszuglei-
chen. Empfindliche Bestandteile des Naturhaushalts dirfen
nicht nachhaltig geschadigt werden.

Ein Erhalt der den Standort prégenden biologischen
Funktionen ist nicht méglich. Die erheblichen Beein-
trachtigungen werden an anderer Stelle ausgegli-
chen.

In besiedelten Bereichen sind noch vorhandene Naturbe-
sténde und &kologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu
erhalten und zu entwickeln.

Alte Einzelbdume und Hecken sollen nach Méglich-
keit erhalten werden.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln.
Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und

Eine Bebauung gewahrieistet den Erhalt der
biologischen Vielfalt in der Regel nicht.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfait
innerhalb der Arten.

nahmen erfolgen innerhalb und auRerhalb der
Gebiete.

Die nicht emeuerbaren Naturgiter sind sparsam und scho-
nend zu nutzen. Sich emeuemde Naturglter durfen nur so
genutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfligung stehen.

Die Grundflachenzahl soll jeweils der geplanten
Nutzung entsprechend angesetzt werden, so dass
nach Méglichkeit ein geringer Versiegelungsgrad in
den Gebieten ermreicht wird.

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis und Erholungs-
raum des Menschen zu sichem. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Beeintrdchtigungen des Erebnis- und Erholungs-
werts der Landschaft sind zu vermeiden.

Die landschaftspragenden Einzelbdume und He-
cken sollen erhalten werden. Die neu entstehenden
Siedlungsrander sollen mit einer geeigneten An-
pflanzung in die Landschaft eingebunden werden.

Historische Kultudandschaften und -landschaftsteile von
besonderer Eigenart, einschlieftlich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit geschiitzter
oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler,
sind zu erhalten.

Bau- und Bodendenkmadler sind von der Planung
nicht betroffen. Die Bedeutung des kulturellen Sach-
guts (Meyerdamm 2) soll berticksichtigt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner nattrlichen Funktionen (Lebensgrundlage und Le-
bensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Aufden Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen
vollsténdig erhalten.

Die Versiegelung von Fldchen bedingt, dass samtli-
che Bodenfunktionen zum Eriegen kommen. Diese
erheblichen Beeintrachtigungen sollen durch Mal3-
nahmen aullerhalb des Gebietes kompensiert wer-
den.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsi-
sches Wassergesetz (NWG)

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhal-
ten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushal-
tes sollen vermieden oder ausgeglichen werden.

Eine Vergréferung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden.

Die Niederschlage sollen nach Méglichkeit auf den
Grundstucksfidchen versickert werden. Nach Bedarf
sollen natumahe Regenrlckhaltebecken angelegt
oder Graben natumah ausgebaut werden. Die Stra-
Renentwasserung kann durch seitliche Mulden ge-
wahrieistet werden.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo- Von den geplanten Wohngebieten gehen keine
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Umweltauswirkungen aus. Von den
schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Gewerbegebieten werden Emissionen ausgehen,

die sich auf die angrenzenden Nutzungen auswirken
kénnen. Die Schutzanspriiche gegeniiber
gewerblichen Immissionen wird die Gemeinde
Oyten beachten. Die Gemeinde wird im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanverfahren entsprechende
immissionsschutzrechtliche Beurteilungen einholen.
Durch ausreichende Abstdnde und ggf. ergdnzende
MalRnahmen wird eine immissionsschutzrechtliche
Vertréglichkeit der geplanten Bebauung hergestelit.

Regionales Raumordnungsprogramm
Die Ziele der Raumordnung werden unter Pkt. 2.0 fur Die Berticksichtigung der Ziele wird unter Pkt. 2.0
die einzelnen Teilbereiche aufgeflhrt. fur die einzelnen Teilbereiche aufgefuhrt.
Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Die Schutzgebiete und geschitzten Objekte werden Die Beriicksichtigung der Schutzziele wird unter
unter Pkt. 2.0 fur die einzelnen Teilbereich aufgefuhrt. | Pkt. 2.0 fur die einzelnen Teilbereiche aufgefuhrt.

Landschaftsrahmenplan Verden'
Die Ziele des Landschaftsrahmenplans werden unter Die Beriicksichtigung der Ziele wird unter Pkt. 2.0
Pkt. 2.0 fur die einzelnen Teilbereiche aufgefuhrt. fir die einzelnen Teilbereiche aufgefihrt.
Entwicklungsplan®
Die Ziele des Entwicklungsplans werden unter Pkt. 2.0 | Die Beriicksichtigung der Ziele wird unter Pkt. 2.0
fur die einzelnen Teilbereiche aufgefihrt. fur die einzelnen Teilbereiche aufgefihrt.
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA, LANDSCHAFT, MENSCH, KUL-
TUR- UND SONSTIGES SACHGUTER

Fur die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Frithjahr 2005 eine Gelandebegehung. Weiterhin
wurden verschiedene Quellen zu den relevanten Schutzgutern ausgewertet. In diesem Zusammenhang
sind insbesondere der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden, der Entwicklungsplan Natur und
Landschaft fur Oyten und die Aussagen der digitalen Bodenkarte des Nds. Landesamtes fur
Bodenforschung® zu nennen. Die Angaben zu den verwendeten Bewertungsverfahren sind unter 3.1.1.
zusammengefasst. Die Abbildungen zu den Biotoptypen wund -strukturen der einzelnen

’ Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
* Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
- Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung: Béden in Niedersachsen, digitale Bodenkarte

1: 50.000, 1999
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Anderungsbereiche sind dem Anhang zu entnehmen. Sie basieren auf der Geldndebegehung sowie auf
den Angaben des Entwicklungsplans und der Biotoptypenkartierung fur die Gemeinde Oyten des
Landkreises von 2003. Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes fir die
genannten Schutzgiter erfolgt gesondert fiir die einzelnen Teilbereiche.

Die Grundlagen fur die Eingriffsregelung sind folgend integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Punkt wird gesondert fur die einzelnen Teilbereiche bearbeitet.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung wird ebenfalls jeweils einzeln fir
die Anderungsbereiche betrachtet.

24 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkung

Der Flachennutzungsplan trifft keine Darstellungen zur Vermeidung, Verringerung und zum konkreten
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. Dies erfolgt im nachgeordneten Verfahrensschritt. Hinweise werden
unter den einzelnen Anderungsbereichen sowie unter dem Punkt ,Malnahmeméglichkeiten innerhalb der
Poolflachen" aufgefuhrt.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die MaRnahmen werden unter den einzelnen Anderungsbereichen aufgefihrt.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Gréenordnung der Ersatzmalnahmen ist, neben der Wertigkeit der Flachen fur den Naturhaushalt,
unter anderem abh&ngig von den Darstellungen des jeweiligen Anderungsbereiches sowie von der Aus-
stattung der fir die ErsatzmaRnahmen vorgesehenen Standorte. Da die konkreten Ausfiihrungen in der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden, kann der Flachennutzungsplan nur einen Rahmen abste-
cken, der aufzeigt, welcher Ersatzflachenbedarf bestehen kann.

Fur Kompensationsmalnahmen stellt der Flachennutzungsplan grofraumige Bereiche als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Gemein-
degebiet dar. Es handelt sich um ein potenzielles Kontingent fur Flachen, auf denen Maflnahmen durch-
gefuhrt werden kénnen. Insgesamt stehen 5 Poolfldchen im AuRRenbereich und eine innerértliche Flache
zur Verfligung. Sie werden ebenfalls gesondert als einzelne Teilbereiche betrachtet.
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ZIELE UND INHALTE DES BAULEITPLANS, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN FUR DIE EINZELNEN TEILBEREICHE

Oyten 2

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flidchennutzungsplans

 Lage: Meyerdamm
GroRe ha: 18,00 B
Darstellung: Gemischte Bauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der Bereich ist als Naturdenkmal ,Allee
und Baumbestand Meyerdamm" (ND-VER
61) geschitzt.

Das Naturdenkmal ist nachrichtlich in der Planzeichnung
Ubernommen.

Landschaftsrahmenplan Verden*

Berlicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen.

Mit der Schaffung von Baupotenzialen innerhalb des Sied-
lungsbereichs wird der Anforderung einer Innenentwick-
lung entsprochen.

Der Zielsetzung wird nicht ent_sp:_"'dche'n

Entwicklungsplar!i
Siedlungsbereich

Die geplante Darstellung entspricht der Zielsetzung.

Beschreibung und Bewertung der derzeitigen Umweltauswirkungen

Nutzung

Relief Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen: Feldhecke (Baum,-Strauchhecke, Baumhecke),

Nass- und Feuchtgrinland,

B.W.* |Wert’

Artenarmes Intensivgriinland (Gl), artenarmes Extensivgrinland, Grunlandbrache (Gb), I
Dorfgebiet (OD), landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP): Ziergarten (PHZ), Nutz- |

garten (PHO), Scherrasen (GR), Ziergebusche und —hecken (BZ),

Versiegelte Flache (TF), Gebaude, Steliflache, Weg, Stralien, 0

Einzelbaum/Baumgruppe (HB).

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fiir den Landkreis Verden
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Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten der Gehdlzbestande sowie Ha-
bitatpotenzial fur Offenlandarten des Grunlandes.

Biologische Vielfalt: Es ist davon auszugehen, dass der Bereich innerhalb der umge-
benden intensiver genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen aufgrund des hohen und
zum Teil alten Gehélzbestandes eine wichtige Funktion fur den Biotopverbund erfullt und
zur Erhéhung der biologischen Vielfalt in dem Raum beitragt.

Regionale Ebene (LRP)®: Der Bereich liegt innerhalb des Sudteils des Kénigsmoores,
der eine mittlere Bedeutung aufweist.

Lokale Ebene (ENP)®: Uberwiegend kein wichtiger Bereich.

Einzelne wichtige Bereiche mit hoher Bedeutung sind einzelne Grunlandflachen, die
hofnahen Gehdélzbestande und die alten Einzelbdume.

Biotop mit sehr hoher Bedeutung: Nassgrinland/Feuchtgrinland.

BODEN

1) Bodentyp: Im Westen: Seemarsch-Brackmarsch, entstanden aus brackischen Abla-

gerungen, Bodenart: Schiuffiger Ton.

2) Bodentyp: Schmaler Bereich im Zentrum Niedermoor, entstanden Uber fluviatilen

Ablagerungen, Bodenart: Niedermoor.

3) Hochmoor entstanden uber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Hochmoor.

LRP: Baéden mit besonderen Standorteigenschaften bzw. Extremstandorte. Im Westen
handelt es sich um landesweit seltene Bdden. Die unbebauten Moorbéden sind
mogliche Extremstandorte.

ENP: 1) + 2) Kein wichtiger Bereich, 3) Wichtiger Bereich.

WASSER

Entlang der Strate und zum Teil zwischen den Flursticken verlaufen Graben.
1) und 2) GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm.
Grundwasserneubildungsrate: Gering.

Grundwassergefahrdung: Hoch.

LRP: Bereich mit gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLiMA

Das Klima ist dem Niedermoorklima zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

IVIV

(x)

. Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995, Beziiglich Wasser und Boden: Fortschreibung des

Landschaftsrahmenplans, Stand: 08.2004
. Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT
Das Siedlungsband entlang der StralRe liegt innerhalb der Moorniederung Kénigsmoor
und zeichnet sich durch eine sehr charakteristische bzw. historische Siedlungsstruktur
und hohe Dorflichkeit aus. Der Anderungsbereich wird durch die alten Hofstellen, deren
groen ungebenden Freiflichen haufig einen alten Baumbestand aufweisen, gekenn-
zeichnet. Entlang der Flursticke verlaufen ebenfalls Feldhecken, so dass der Sied-
lungsbereich insgesamt durch eine hohe Eingrinung gekennzeichnet wird. Die Feifla-
chen zwischen den Hoflagen werden griinlandwirtschaftich mehr oder minder intensiv
genutzt. Der dorflichen Struktur unangemessene Neubauten fehlen fast ganzlich. Der
Bereich weist insbesondere eine hohe Eigenart auf.
LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung und historischen Geb&uden sowie historischer| - I
Siedlungsstruktur. -
ENP: Wichtiger Bereich. X -

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut. Er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen und

die bestehenden Hofstellen vorhanden.

KULTUR UND SACHGUTER
Der Anderungsbereich ist im RROP als kulturelles Sachgut dargestellt. Der Geb&udebestand und die

Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Bereichsweise sind Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemafl § 34 BauGB zu
betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplanénderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung von Grinlandflachen (Gl und GIE) in Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR),
Ziergebiuische und —hecken (BZ) oder in versiegelte Flachen fur Gebadude und Stellflache (TF). Eventuell
erfolgt eine Beseitigung von Gehdlzen. Die Wechselbeziehungen, die zwischen den locker bebauten
Flachen, den Geholzbestanden und den angrenzenden Grinlandflachen bestehen werden zum Teil ge-
stort. Sind Biotoptypen geringer Wertigkeit (I bis Il) betroffen, entstehen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen. Die Beseitigung von Geholzbestanden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

BODEN

Die Versiegelung fuhrt dazu, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.
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WASSER

Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Baulicken allgemein nicht zu Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser fiihren wird. Ist eine Verrohrung von Grében erforderlich, stelit dies eine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

LuUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLiMA

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Bebauung einzelner Baullicken nicht zu erwar-
ten.

LANDSCHAFT

Es handelt sich bei dem Bereich um eine weitgehend erhaltene historische Siedlungsstruktur. Eine nicht
an die Gegebenheiten angepasste Bebauung wird zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bzw. Ortsbildes fuhren.

MENSCH

Die bestehenden Hofstellen missen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf die vorhandenen Wohn-
h&auser Ricksicht nehmen. Auch die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe ist durch die bestehenden Wohn-
hauser bereits deutlich eingeschrankt. Durch diese Flachennutzungsplananderung ergeben sich fur die
Betriebe keine zusatzlichen Einschrankungen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohn-
bauvorhaben ist auf Ebene der Baugenehmigungen durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.

KULTUR UND SACHGUTER

Der Anderungsbereich ist im RROP als kulturelles Sachgut dargestellt. Im RROP wird dazu als Ziel for-
muliert: Historische Sachguter und Kulturdenkmale sollen erhalten, gepflegt und erforscht werden. Sie
sollen der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Durch die Darstellung als gemischte Bauflache wird
das Kulturgut nicht beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Biotopstrukturen
Die Geholzbesténde (alte Einzelbdume und Feldhecken) sollten erhalten werden.

Das feuchte bzw. nasse Griinland sollte erhalten werden.

Erhalt des Charakters des Siedlungsbereichs
Eine Bebauung von Freiflachen sollte sich an die gegebenen Strukturen anlehnen.
Einzelne Freiflachen zwischen den alten Hofstellen soliten nach Mdglichkeit erhalten bleiben.
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MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemall § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-

lich.

Oyten 3

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Fldchennutzungsplans

Lage: o Im Kénigsmoor
Grofe ha: 5,88
Darstellung: Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Entwicklungsplan'’

in heimische Bestande. mische Gehdlze ersetzt werden sollten.

Umwandlung standortfremder Gehﬁ&ze Es wird aufgefuhrt, dass standortfremde Gehélze durch hei-

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung: | Der Anderungsbereich erfasst iberwiegend bereits bebaute Flachen.

Relief: Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen: Birkenwald entwasserter Hochmoore (WV),

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebu-
sche und —hecken (BZ),

versiegelte Flache(TF), Gebaude, Stellflache,

Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten sowie Habitatpotenzial fur Arten
der Birkenwalder.

Biologische Vielfalt: Innerhalb des Siedlungsbereiches eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)”: Der Bereich liegt innerhalb des Sudteils des Kénigsmoores,
der eine mittlere Bedeutung aufweist.

Lokale Ebene (ENP)™: Uberwiegend kein wichtiger Bereich.

Birkenwald entwasserter Hochmoore: Von sehr hoher Bedeutung .

= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

B.wW."

L B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

L Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fiir den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
L Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

13
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BODEN

1) Bodentyp: Im Westen: Seemarsch-Brackmarsch, entstanden aus brackischen Abla-
gerungen, Bodenart: schiuffiger Ton.

2) Bodentyp: Schmaler Bereich im Zentrum: Niedermoor, entstanden tber fluviatilen
Ablagerungen.

LRP: Boéden mit besonderen Standorteigenschaften bzw. Suchrdume fur Extremstandor- X .
te. Im Westen handelt es sich um landesweit seltene Boden. Die unbebauten
Moorbéden sind mégliche Extremstandorte. _ o

ENP: Kein wichtiger Bereich.

GRUNDWASSER

GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm.
Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a).
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: Gering.

LRP: Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser- und -
Stoffretention. g "
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bicklimatischer Bedingungen. - -

KLiMA

Das Klima ist dem Niedermoorklima zuzuordnen,
LRP: Mit geringer Bedeutung. - E
ENP: Kein wichtiger Bereich. . .

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich liegt innerhalb der Moorniederung Kénigsmoor, dem auf regiona-
ler Ebene eine Bedeutung fur die Landschaft zugewiesen ist. Der Anderungsbereich
zeichnet sich durch eine Strallenrandbebauung mit Einzel- und zum Teil Doppelhausbe-
bauung aus. Die Garten sind Uiberwiegend als neuzeitliche Ziergarten ausgepragt. Ein-
zelne Freiflachen innerhalb des Bereichs sind ebenfalls als Garten angelegt. Am o6stli-
chen Rand besteht ein Birkenwald. Der Siedlungsteil weist bis auf den Birkenbestand
keine besondere Vielfalt, Eigenart oder Naturnahe auf.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |
ENP: Wichtiger Bereich. X -

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-

nutzung auf.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden
Siedlungszusammenhanges dar. Bereichsweise sind Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemaR §
34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplananderung ist die
Bebauung von Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von
Freiflachen ist davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es kann eine Umwandlung von Garten in versiegelte Flachen fiir Gebaude und Stellflaiche (TF) erfolgen.
Eventuell erfolgt eine Beseitigung von Geholzen, hier Moorbirkenbestand. In Hinsicht auf den Birkenbe-
stand werden die Wechselbeziehungen, die zwischen den Gehdlzbestanden und dem angrenzenden
Grunland bestehen, gestort. Eine Beseitigung des Geholzes stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Die Bebauung von Garten ist nicht erheblich.

BODEN

Es erfolgt eine Versiegelung von Flache sowie eine gartnerische Nutzung des Bodens. Durch die Versie-
gelung verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Le-
bensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungs-
medium fiir Schadstoffe. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER
Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Baulicken aligemein nicht zu Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser fUhren wird.

LuFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLiMA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung einzelner Baulicken nicht zu erwar-
ten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundstiicke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Verbesserung der Lebensraumqualitét fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten
Standortfremde Gehélze sollten durch heimische Gehélze ersetzt werden.

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Der Moorbirkenbestand sollte erhalten werden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemaRl § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplandnderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-

lich.

Oyten 4

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

 Lage: Westlich Am Moor, innerhalb des Kénigsmoores
GroBe ha: 1,82

Darstellung: Wohnbauflache ]

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Entwicklungsplan'® -
Siedlungsbereich Die geplante Darstellung entspricht der Aussage.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

| Region: Stader Geest, Naturraum: Wimmeniederung, Naturrdumliche Einheit. Fischerhuder Niederung |

Nutzung ll Der__&nderungsbereich erfasst Uberwiegend bereits bebaute Flachen.
Relief | Hangverebnung, Platte

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W."® | Wert"’
Biotoptypen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen I
(GR), Ziergebusche und —hecken (BZ), Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE) und
versiegelte Flachen fur Gebaude, Stellflache, Wege und Stralten (TF),

Artenarmes Intensivgrinland (Gl), 1]
Einzelbaum/Baumbestand. -
Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten.

o Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

" B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fiir den Landkreis Verden
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Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung bzw. der Gestaltung der Garten
innerhalb des Siedlungsbereichs eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP) '8 Der Bereich liegt innerhalb des Sudteils des Kénigsmoores,
der eine mittlere Bedeutung aufweist.

Lokale Ebene (ENP)'®: Kein wichtiger Bereich

Einzelstrukturen von hoher Bedeutung: Alte Einzelbdume.

BODEN

1) Gley-Podsol, entstanden aus fluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Sand.

2) Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm uber
glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: lehmiger Sand tber Sand.

3) Im Osten Hochmoor.

LRP: Boden mit keinen besonderen Eigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

1) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

KLIMA LUFT

Das Klima ist dem Niedermoorklima zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung.

ENP: Klimakorridor (Wichtiger Bereich).

LANDSCHAFT

Es handelt sich um einen Bereich, der eine Siedlung mit typischer Einzelhausbebauung
erfasst. Er liegt am Rand des K&nigsmoores, das auf regionaler Ebene eine Bedeutung
fur die Landschaft aufweist. Der Bereich selbst weist keine Bedeutung hinsichtlich Viel-
falt, Eigenart und Naturndhe auf. Charakteristisch ist der Ubergang zum Moorgebiet, der
hier deutlich sichtbar ist.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

MENSCH

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut. Er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-

nutzung auf.

KULTUR UND SACHGUTER

Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

1 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
19 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es sind kaum weitere Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemaR § 34 BauGB zu
betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplandnderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung von Scherrasen und Ziergebiisch in versiegelte Flache und in Ziergarten
(PHZ). Es sind Biotoptypen geringer Wertigkeit betroffen und es entstehen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung von Baulicken nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser fihren wird.

LurFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLimMA

Es erfolgt keine geschlossene Bebauung, so dass der Klimakorridor nicht génzlich verbaut werden wird.
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung von Baullcken nicht zu erwarten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundsticke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.
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MaBnahmen zur Vemmeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehélzstrukturen
Die alten Geholzbestande sollten erhalten werden.

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemal § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Oyten 5

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: Oyterthnen

GroBe ha: 2,82

Darstellung: Wohnbaufldche ' . 14.080 m?
Gemischte Bauflache ' 14.150 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Landschaftsrahmenplan Verden®

Keine weitere Bebauung der Geestkante Der Zielsetzung wird nicht entsprochen.

Entwicklungsplan™ . -

Siedlungsbereich. Die Darstellung entspricht der Aussage des Entwick-
lungsplans. O

Entwicklung von Siedlungsrandern. Es wird aufgefuhrt, dass Siedlungsrander entwickelt
werden sallten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel o S
Nutzung Der Anderungsbereich erfasst Uberwiegend bereits bebaute Flachen.
Relief Platte, Hangverebnung

w Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
& Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrinland,

Einzelhausbebauung (OE), Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP): Ziergarten
(PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebiische und ~hecken (BZ),

versiegelte Flachen (TF): Gebaude, Stellfliche, Wege,

Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung bzw. der Gestaltung der Garten
innerhalb des Siedlungsbereichs eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)**: Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)ZS: Kein wichtiger Bereich.

Einzelstrukturen von Bedeutung: Alte Einzelbdume.

BODEN

1) Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm und ber
glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: lehmiger Sand.

2) Gley-Podsol, entstanden aus fluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

Grundwasser: 2) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering, Grundwassergefahrdung: Gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Der Bereich ist dem Siedlungsklimatop zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung.

ENP: Funktionen fur den Luftaustausch,

LANDSCHAFT

Der Bereich liegt auf der Geestkuppe von Oyten und zeichnet sich iberwiegend durch
eine Einzelhausbebauung auf. Der Bereich schlie3t zwei altere Hofstellen mit ein. Der
tberwiegende Flachenanteil ist bebaut. Als Freiflache besteht eine Griinland- und Gar-
tenflache.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Am ostlichen Rand markanter Gelandetbergang.

B.W.Z

1]

- B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

- Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
il Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
a0 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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MENSCH

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Fldchen und
die Hofstellen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und
die Verkehrsflachen sind als Sachgter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es sind wenige weitere Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemaR § 34 BauGB
zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplananderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freifléchen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung von Grinland in versiegelte Fldche und Ziergarten (PHZ) und von Garten in
versiegelte Flache. Es sind Biotoptypen geringer Wertigkeit betroffen und es entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

BODEN

Es erfolgt eine Versiegelung von Fladche sowie eine gartnerische Nutzung des Bodens. Durch die Versie-
gelung verliert der Boden volistandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Le-
bensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungs-
medium far Schadstoffe. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER
Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung von Bauliicken nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser fihren wird.

LuFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der méglichen Bebauung nicht zu erwarten.

KLiMA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung einer Baulticke nicht zu erwarten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundstiicke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintréchtigungen erwartet. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohn-
bauvorhaben ist auf Ebene der Baugenehmigungen durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.



B Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Flachennutzungsplans 18

KULTUR UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehdlzstrukturen
Die alten Geholzbestéande sollten erhalten werden.

Verbesserung der Lebensraumqualitat fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten
Standortfremde Gehélze sollten durch heimische Gehélze ersetzt werden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemdR § 34 BauGB zu betrachten. Unabhéngig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Oyten 6

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

 Lage: Am Acker, Oyterthtnen B
GroBe ha: o 089
Darstellung: Wohnbauflache
Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

I Entwicklurlgsplan” - -
Siedlungsbereich Die Darstellung entspricht der Aussage des Entwicklungs-

plans.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener

Geestinsel . e ——
Nutzung Der Anderungsbereich erfasst Uiberwiegend bereits bebaute Flachen.

Relief Platte

- Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrinland (Gl),

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Zierge-
busch und —hecke (BZ),

versiegelte Flache (TF), Gebaude, Stellfiache,

Einzelbaum (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fUr siedlungstolerante Tierarten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung bzw. der Gestaltung der Garten
innerhalb des Siedlungsbereichs eingeschrankt. Bereichernd sind die Einzelbaume und
Geholze der ehemaligen Hofstelle.

Regionale Ebene (LRP) **: Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)*: Kein wichtiger Bereich.

BoDEN

Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm
uber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Lehmiger Sand Giber Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Sehr gering bis gering, Grundwassergefahrdung:
Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLimA

Der Bereich ist dem Siedlungsklimatop zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Der Bereich umfasst einen bebauten Bereich in Oyterthiinen. Das Ortsbild wird bestimmt
durch die Einzelhduser mit Ziergdrten am Rand der Ackerflache sowie einer &lteren
ehemaligen Hofanlage mit den Gebauden, grolem Garten sowie einer kleineren Grin-
landflache. Besonderheiten hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Naturndhe der Landschaft
bestehen nicht.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

B.W.”

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

2 Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fir den Landkreis Verden
ot Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Fldchen vor-
handen.

KULTUR UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgater sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachgiter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es sind wenige weitere Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemal § 34 BauGB
zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplananderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung von Grunland und in versiegelte Flache und Ziergarten (PHZ) und von Gar-
ten in versiegelte Flache. Es sind Biotoptypen geringer Wertigkeit betroffen und es entstehen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Es wird davon ausgegangen, dass die geringfiigig moégliche Bebauung nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser fuihren wird.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der méglichen Bebauung nicht zu erwarten.

KLIMA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung der Baultcken nicht zu erwarten.

LANDSCHAFT
Eine Bebauung wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Wohn-
bauvorhaben ist auf Ebene der Baugenehmigungen durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.

KULTUR UND SACHGUTER
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehdlzstrukturen
Die alten Gehotlzbestande sollten erhalten werden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemal § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich,

Oyten 7

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: ) Innerdrtlich von Oyten, nérdlich der Jahnstrale |

GroBe ha: _ 13,89
Darstellung: Wohnbauflache - 28.440 m?
Gemeinbedarfsflache 10.460 m?

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel o _

Nutzung Grunland, Sportplatz, Kinderspielplatz, Griinanlage

Relief Platte

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.»' | Wert*?
Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrinland (Gl), - 1l
Offenboden (DO), Spielplatz (PSZ), Sportplatz (PSP), Sonstige Griinanlage (PZ) ein- |
schlieBlich Ziergeblsch und Einzelbdumen,
befestigte Flache (TF), Parkplatz, ein Gebaude. 0
Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten. Voraussichtlich geringe Bedeu- -
tung der Flache fur die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung des gesamten Bereichs
und der Lage innerhalb von Oyten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung und der Nutzung der angrenzen- -
den Flachen eingeschrankt.
LRP (LRP)>: Bereich mit geringer Bedeutung. . I
ENP (ENP)*: Kein wichtiger Bereich. - -

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
a2 Wertigkeit entsprechend den Empfehiungen fir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fir den Landkreis Verden
% Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
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BODEN

Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand uber Geschiebelehm
Ober glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Lehmiger Sand Uber Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

WASSER

ENP: Grundwasserneubildungsrate: 100-200 mm/a, Grundwassergefahrdung: Gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fiir Wasser und Stoffretention. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. [ - J - |

KLimA

Der Bereich ist dem Siedlungsklimatop zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LANDSCHAFT

Der Bereich liegt auf der Geestkuppe Oyten. Die innertrtlichen Freiflachen sind von
Bebauung umgeben. Das Landschafts- bzw. hier Ortsbild wird von den Freiflachen, hier
Uberwiegend Grunland und Rasenflachen, einzelnen Altbdumen, im Bereich der Parkan-
lage und der umgebenden Bebauung einschliellich der Ziergarten sowie des im Osten
angrenzenden weiteren Sportplatzes bestimmt. Es liegen keine Besonderheiten hinsicht-
lich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH
Der westliche Bereich wird als Grunlandflache und Pferdeweide genutzt. Der Sportplatz, der Kinder-
spielplatz sowie die kleine Park- bzw. Griinanlage dienen der Erholung und Regeneration des Men-

schen.

KULTUR UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgtter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Als Sachgiter bestehen
ein Gebiude (Vereinshaus) sowie die Ausstattung des Kinderspielplatzes und die Weideflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin der derzeitigen Nutzung unterliegen.
Das Grinland wirde als Pferdeweide dienen, der Sportplatz auch kinftig genutzt werden. Die Parkanla-

ge wiirde erhalten bleiben.

= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung des Griinlandes (Gl), des Sportplatzes, des Offenbodens (OT) und des
Spielplatzes (PSZ) in Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebiische und —hecken (BZ) und versiegel-
te Flachen fur Gebaude, Stellfliche und Wege (TF). Die Grinflache (PZ) sowie der Parkplatz werden
voraussichtlich erhalten. Es wird davon ausgegangen, dass die alten Einzelbdume ebenfalls erhalten
werden. Das Artenspektrum wird sich voraussichtlich nur wenig verandern, da aufgrund der innerértlichen
Lage und der intensiven Nutzung der Flachen bzw. dem geringen Alter der Parkanlage von einem Be-
stand an siedlungstoleranten Arten auszugehen ist. Je nach Gestaltung der Garten kann eine Erhéhung
oder Verringerung der biologischen Vielfalt erfolgen. Aufgrund der derzeitigen geringen Wertigkeit des
Gebiets entstehen keine erheblichen Beeintradchtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Die stark beeintrachtigte Grundwassersituation wird sich nicht erheblich verschlechtern. Die Versiegelung
von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhdhten Oberflachenwasserabflussen, die bei ungedrosselter Ein-
leitung in einen Vorfluter zu einer Verscharfung der Abflusssituation beitragen kénnen. Es wird von einer

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

LUrFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung des Gelandes nicht zu erwar-
ten.

KLIMA

Die Bebauung eines Flachenanteils wird durch die Versiegelung zu einer 6rtlich begrenzten geringfigigen
Veranderung des Klimas fuhren. Das Schutzgut Klima wird durch eine Wohnbebauung nicht erheblich
beeintrachtigt.

LANDSCHAFT
Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild wird durch die Teilbebauung nicht beeintrachtigt. Die Bebauung fugt
sich in die umgebenden Strukturen ein.

MENSCH

Fur die Erholung und die Regeneration des Menschen bleiben die Grinfliache fur Volksfeste, Ausstellun-
gen und Gemeinschaftsveranstaltungen sowie der Bolzplatz und der Spielplatz erhalten.

SACHGUTER

Die Weideflache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung
der Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Verfugung. Der Spielplatz wird innerhalb des
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-

Anderungsbereichs durch Verlagerung auf die &ffentliche Grinflache erhalten. Das bestehende Gebaude
(Vereinsheim) kann erhalten bleiben.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehélzstrukturen
Die alteren Einzelbdume sollten erhalten werden.

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden. Fur das Schutzgut Wasser wird
davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Far die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine
Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50% er-
maoglicht wird. Die Versiegelung betragt somit maximal 45% bzw. maximal 60%.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fur das Schutzgut Boden je nach
Grundflachenzahl (GF2Z) ein Flachenbedarf von;

réle in m?* [Darstellung Versieglung Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?
GFZ0,3 28.440 W 45 % 12.798 03 3.839
GFZ 04 28.440 W 60 % 17.064 03 5.119

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmaltinahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Oyten 8

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: Grune Kuhle, westlich des Baugebiets Lindenstrale N

GroBe ha: _ 422 I

Darstellung: |Wohnbaufiache | 37.288m*
Gemischte Bauflache | | 4878 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes
Landschaftsrahmenplan Verden®®
Berticksichtigung der allgemeinen An-
forderungen

Entwicklungsplan®

Entwicklung von Siedlungsrandern

Bericksichtigung in der Planung

Die geplante Darstellung steht den Anforderungen nicht ent-
gegen.

Es wird aufgeflhrt, dass Siedlungsrander entwickelt werden
sollten.

a8 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel — ) —
Nutzung Acker ~ o
Relief Platte
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W. | Wert™
Biotoptyp: Sandacker (As) ohne ausgepragte Saumstrukturen (Ackerraine und Feldhe- Il
cken).
Angrenzend: Sandacker, Einzel- und Reihenhausbebauung, Strale mit Alleebaumbe-
stand.
Fauna: Habitatpotenzial fir Offenlandarten der Acker und Nahrungsraum fir Durch-
zlgler und Wintergaste unter den Végeln. Voraussichtlich geringe Bedeutung der Flache
fur die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung des gesamten Bereichs sowie fehlender
Saumstrukturen.
Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung auf den Flachen und der Nutzung
der angrenzenden Flachen eingeschrankt.
Regionale Ebene (LRP)*: Bereich mit geringer Bedeutung. = |
Lokale Ebene (ENP)**: Kein wichtiger Bereich. - -
BODEN
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm
Uber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Lehmiger Sand Gber Sand.
LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
WASSER
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering. Grundwassergefahrdung: Gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. - -
KLIMA
Klimatoptyp: Kaltluftentstehungsgebiet.
LRP: Die klimatkologische Funktion ist von Bedeutung. Der Bereich ist Kaltluftentste- X
hungsgebiet (besonderer Wert).
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
fur den Landkreis Verden
= Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Bestimmen fur das Landschaftsbild sind die weiten gro3raumigen Ackerflachen sowie

der Siedlungsrand von Oyten mit den angrenzenden Géarten. Es liegen keine Besonder-

heiten hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - i
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH

Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung
auf. Die Fiache ist durch die sudlich befindliche Landesstralle L 168 Larmimmissionen ausgesetzt. Auch
Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR UND SACHGUTER

Bekannte Kulturglter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache
sind keine weiteren Sachguter innerhalb des Plangebietes vorhanden. Es handelt sich um ertragsreichen
Boden mit sehr hoher natirlicher Fruchtbarkeit. Weitere Sachgtter in der naheren Umgebung sind der
Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flache wirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, wahrscheinlich dem Ackerbau, unterlie-
gen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung der Ackerflache (AS) in Ziergadrten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergeblische
und —hecken (BZ) und versiegelte Flachen fur Gebaude, Stellflache, Wege und Stralen (TF). Arten der
freien Feldflur werden durch siedlungstolerante Arten ersetzt. Je nach Gestaltung der Garten kann eine
Erhdhung oder Verringerung der biologischen Vielfalt erfolgen. Die Wechselbeziehungen, die zwischen
den bestehenden Siedlungsflachen und der freien Landschaft bestehen, werden sich verschieben. Auf-
grund der derzeitigen geringen Wertigkeit des Gebiets entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstdndig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Die maRig beeintrachtigte Grundwassersituation verschlechtert sich aufgrund der Bebauung und wird als
stark beeintrachtigt einzustufen sein. Die Versiegelung von Flachen fihrt zu vermehrten und erhéhten
Oberflachenwasserabflussen. Das Schutzgut Wasser wird erheblich beeintrachtigt.

LuFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung des Gelandes nicht zu erwar-
ten.
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KLimA

Die Flachen des Anderungsbereiches werden nach der Bebauung dem bereits im Osten angrenzenden
Siedlungsklimatoptyp zuzuordnen sein. Weitreichende Auswirkungen tiber den Anderungsbereich hinaus
sind aufgrund der relativ geringen Gré3e des Bereichs nicht zu erwarten. Es wird von keiner Beeintrach-
tigung des Klimas ausgegangen.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsrand von Oyten verschiebt sich in Richtung Westen und bildet mit den bestehenden Sied-
lungsteilen einen geschlossenen Siedlungsrand. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfigung. Fir die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfillit. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Ge-

ruchsimmissionen ausgesetzt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert werden oder tber naturnahe Graben in ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken geleitet werden.

Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Mit einer Reduzierung der Versiegelung auf ein MindestmaR kénnen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften gering
gehalten werden.

Deshalb soliten die ErschlieBungsstrallen unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse so
flachensparend wie mdoglich angelegt werden. Vorgesehene Ful- und Radwege kénnten mit geeigneten
Materialien wasserdurchlassig befestigt werden. Gleichfalls konnten fur PKW-Stellplatze durchlassige
Befestigungen vorgesehen werden.

Entwicklung von Siedlungsrandern
Zur freien Landschaft sollte eine Eingrunung aus standortgerechten Strduchern und Baumen, Obstgehol-
zen und/oder Blutenstrauchern stattfinden.

Larm- und Geruchsbelastungen

Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Geruchsimmissionen ausgesetzt.
Sollte die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschreiten, so werden geeignete Mallnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
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entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Malnahmen planungsrechtlich
abgesichert.

MAGNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden. Fur das Schutzgut Wasser wird
davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Fir die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen eine Grundflachen-
zahl von 0,3 oder 0,4 und beim Mischgebiet von 0,6 festgesetzt und eine Uberschreitung fir Nebenanla-
gen von 50% ermoglicht wird. Die Versiegelung fur Wohngebiet betragt somit 45% bzw. 60%. und fur
Mischgebiete 80%.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fur das Schutzgut Boden je nach
Grundflachenzahl (GFZ) ein Flachenbedarf von:

GréRe in m? Darstellung Versieglung in %|Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?
GFZ0;3 37.290 W 45 16.780 0,3 5.034
GFZ0,4 37.290 w 60 22.374 0,3 6.712
GFZ 0,6 4.890 M 80 3.912 0,3 1.174

Der Flachenbedarf liegt zwischen 6.208 m? und 7.886 m2.

Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Schutzgut Mensch
Um den Eingriff fUr die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den
Flacheneigentimern angestrebt und ggf. Ersatzflaichen gesucht.

Oyten 9

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: Beidseitig Lindenstral3e
GroBe ha: 49,00 B ———
Darstellung: Wohnbauflache 5 - 33.251m?
A Gemeinbedarfsfidche o ~ 85.328m?
Flache fur Landwirtschaft | 96.376 m?
Verkehrsflache ‘ 3.529 m?
Flache fur Mainahmen - 271.597 m?

Natur und Landschaft
Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Landschaftsrahmenplan Verden*'
MaRnahmen zum Grundwasserschutz Aufgrund Darstellung als kommunale Bedarfsfliche und als
Zielsetzung fir die Landwirtschaft). Wohnbauflache entfallt die Zielsetzung.

“ Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
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Oyter Triftgraben: Siche-
rung/Entwicklung der Gewasserglte
sowie Renaturierung naturfremder Ge-
wasserabschnitte.

Mit der Darstellung des Bereichs als Flache fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-

Entwicklungsplan®

Arten und Lebensgemeinschaften rele-
vanten Korridoren.

Freihalten von klimarelevanten sowie fur | Der Zielsetzuné wird niéﬁ_t”éntsprocher; o

Eingrinung von Siedlungsrandern.

sollten. i

schaftlicher Fl&chen.
Entwicklung von Extensivgriinland.

Im Bereich der Poolflache wird dle Voraussetzung zur U.m-
setzung der Ziele geschaffen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit; Achim-Badener

Nutzung Acker, Grunland

Relief Platte

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen:

B.W.*©

a) Geplante kommunale Bedarfsflachen sowie Wohnbauflachen: Acker (AS), artenar- Il

mes Intensivgrinland extensiv genutzt (GIE).

b) Flache fur MalRnahmen: Feldhecke (HB/HFM), Einzelbaum/Baumbestand (HE),
Obstwiese (HO), Graben (FG), Intensivgriniand (Gl), mesophiles Grunland (GM),
Acker (AS), artenarmes Intensivgrinland extensiv genutzt (GIE).

Fauna: Habitatpotenzial fiur Offenlandarten der Acker. Voraussichtlich geringe Bedeu-

tung der Flache aufgrund der intensiven Nutzung des gesamten Bereichs sowie fehlen-

der Saumstrukturen.

a) Habitatpotenzial fur Arten der Grinlandflachen, das allerdings durch die vorhandene
Bebauung entlang der Rander sowie zum Teil durch die Auspragung der Biotopty-
pen (z.B. naturferner Oytertriftgraben) eingeschrankt wird.

Biologische Vielfalt:

a) Aufgrund der intensiven Nutzung und der Nutzung der angrenzenden Flachen ein-

geschrankt.

b) Aufgrund der zum Teil vorherrschenden extensiveren Nutzung des vorhandenen
Oyter Triftgrabens sowie des lockeren Geholzbestandes voraussichtlich maiig aus-

gepragt.

= Gemeinde Qyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

“ Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
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Regionale Ebene (LRP)*®: Bereiche mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)*:

1) Westlich Lindenstra3e sowie Ackerflachen: Keine wichtigen Bereiche.

2) Ostlich LindenstralRe: Biotoptypen hoher Bedeutung sind die Grunlandflachen, die
Obstwiese und der Baumbestand.

BODEN

1) Westlich LindenstralRe: Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber
Geschiebelehm (ber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Lehmiger Sand tber
Sand.

2) Ostlich LindenstraRe: Gley mit Niedermoorauflage, Bodenart: Niedermoor tber Sand,
entstanden aus Niedermoor Uber fluviatilen Ablagerungen. Es handelt sich um eine
Bodenform mit geringer Verbreitung.

LRP: 1) Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

Im Bereich der kommunalen Bedarfsflache bestehen Altablagerungen.
2) Suchraum fur feuchte und nasse Standorte.
ENP: Kein wichtiger Bereich

WASSER
Oyter Triftgraben: Funktionsfahigkeit beeintrachtigt, Ausbauzustand: naturfern, natur-
fremd
1) Kommunale Bedarfsfldche: Altablagerungen vorhanden.
2) GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm.
1) Grundwasserneubildungsrate: Hoch, 250 — 300 mm/a, Schutzpotenzial der Grund-
wasseruberdeckung vorhanden.
2) Grundwasserneubildungsrate: Gering, 50 — 100 mm/a, Schutzpotenzial der Grund-
wassertberdeckung: Gering.
LRP: 1) Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.
2) Bereich Uberwiegend mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit
fur Wasser- und Stoffretention (entwasserter Niedermoorboden).
ENP: Keine wichtigen Bereiche.

LuFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

Der Bereich ist im Westen Kaltluftentstehungsgebiet (besonderer Wert).

LRP: 1) von Bedeutung und 2) gering.

ENP: 1) Klimakorridor, 2) Wichtiger Bereich fur den Klimaausgleich innerhalb der an-
grenzenden Siedlungen.

KLIMA

Der schmale Streifen zwischen den bebauten Flachen entlang der Lindenstralle ist dem
Siedlungsklimatop und die Flachen entlang des Oyter Triftgrabens sind dem Nieder-
moorklimatop zuzuordnen.

4 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
2 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

(x)
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LRP: 1) von Bedeutung und 2) gering - -
Der Bereich ist im Westen Kaltluftentstehungsgebiet (besonderer Wert).
ENP: 1) Klimakorridor,

2) Klimaausgleich innerhalb der angrenzenden Siedlungen.

x X X

LANDSCHAFT
Das Landschaftsbild des Bereichs westlich der Lindenstrale wird durch die weitrdumi-
gen Ackerflachen, dem bestehenden Siedlungsrand von Oyten entlang der Marienbur-
ger und Breslauer Stralle sowie dem Schulgelénde einschliellich der Sportplatze domi-
niert. Er weist keine besondere Auspragung hinsichtlich Eigenart, Naturnahe und Vielfalt
auf. Der Bereich des Oytertriftgrabens ist deutlich als schmale Senke ausgepréagt. Die
Flachen werden dem Boden entsprechend Uberwiegend grunlandwirtschaftlich genutzt.
Der Bereich weist eine Bedeutung hinsichtlich Eigenart, Vielfalt und Naturnahe auf.
LRP: 1) Geestkuppe Oyten Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1
2) Abflussrinne Oyter Triftgraben Bereich mit besonderer Bedeutung. X 2)1
ENP: Kein wichtiger Bereich. . -

MENSCH
Der Bereich wird im Westen ackerbaulich genutzt. Der Boden weist hier eine sehr hohe natirliche

Fruchtbarkeit auf. Der gesamte Bereich weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf.
Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturgiter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben den Ackerfla-
chen und Grinlandflachen sind keine weiteren Sachguter innerhalb des Plangebietes vorhanden. In
Hinsicht auf die landwirtschaftliche Nutzung handelt es sich bei den beackerten Flachen um ertragsrei-
chen Boden mit sehr hoher natirlicher Fruchtbarkeit. Weitere Sachguter in der ndheren Umgebung sind
der Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flachen westlich und dstlich der Lindenstral’e wirden weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung,
dem Ackerbau und der Grinlandbewirtschaftung, unterliegen. Die Gemeinbedarfsflache kénnte genutzt

werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Ricknahme der kommunalen Bedarfsflaiche bedingt im nérdlichen Teil wahrscheinlich die Aufrecht-
erhaltung des Status quo, also die weitere ackerbauliche Nutzung. Im Stden wird eine Bebauung mit
Wohnhausern méglich. Im westlichen Bereich werden die Ackerflichen (AS) zum Teil in Sportplatze
(PSZ) umgenutzt und es konnen weitere Sportméglichkeiten oder Schulflachen geschaffen werden.
Ostlich der Lindenstrale wird entlang der Strale fur eine Bauzeile eine Umwandlung von Grinlandfla-
chen in Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebusche und —hecken (BZ) und versiegelte Flachen
(TF) erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass die Gehdlze, insbesondere die Altbdume, im Rahmen
der nachfolgenden Bauleitplanung erhalten werden.



E] Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Fladchennutzungsplans 32

Innerhalb des Bereiches flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kénnen u.a. eine Extensivierung der Flachennutzung sowie ein naturnaher Ausbau des Oy-
tertriftgrabens erfolgen.

Westlich der Lindenstralle werden Arten der freien Feldflur durch siedlungstolerante Arten ersetzt. Die
Wechselbeziehungen, die zwischen den bestehenden Siedlungsflachen und der freien Landschaft beste-
hen, werden sich in Richtung Westen verschieben. Aufgrund der derzeitigen geringen Wertigkeit des
Gebiets entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Werden MaRnahmen innerhalb der gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 gekennzeichneten Flache durchgefihrt,
erhoht sich die Wertigkeit der Lebensrdume innerhalb des Bereichs. Es ist davon auszugehen, dass sich
die Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Raumes steigert. Ausgepragtere Wechselbezie-
hungen innerhalb des Raumes kénnen entstehen. Potentiell vorhandene Wechselbeziehungen zu an-
grenzenden Lebensrdaumen der Feldfluren werden durch die erméglichte Bebauung entlang der Linden-
stralRe allerdings eingeschrankt.

BODEN

Die Versiegelung fuhrt dazu, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

Dies gilt ebenfalls fur den Bereich, der ehemals als kommunale Bauflache dargestellt war und nun in eine
Wohnbauflache umgewidmet wird, da davon auszugehen ist, dass fir den geplanten Sportplatz keine
oder nur eine sehr geringe Versiegelungsrate bestanden hatte.

Innerhalb der Mallnahmenflache kénnen durch geeignete Malnahmen z.B. Extensivierung der Flachen-
nutzung, Verbesserungen hinsichtlich des Schutzgutes erzielt werden.

WASSER

Die maRig beeintrachtigte Grundwassersituation wird im Bereich der Wohnbebauung und im Bereich der
kommunalen Bedarfsflache, sofern sie in Teilen einer Bebauung zugefiihrt wird, als stark beeintrachtigt
einzustufen sein. Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserab-
flussen. Es wird hier von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen. Im Bereich des geplanten
Sportplatzes ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Im Bereich der MaRnahmenfla-
chen kénnen Verbesserungen in Hinsicht des Schutzgutes Wassers, zum einen durch eine reduzierte
Bewirtschaftung und zum anderen durch Renaturierungsmal3nahmen am Gewasser oder durch die Anla-
ge von Kleingewassern erzielt werden.

LurFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzungen des Gelandes nicht zu
erwarten.

KLimA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung nicht zu erwarten.

LANDSCHAFT
a) Westlich der Lindenstralle

Der Siedlungsrand von Oyten verschiebt sich in Richtung Westen zu einer insgesamt geschlossenen
Linie (vgl. Oy 8). Das Landschaftsbild wird hier nicht beeintrachtigt.

b) Wohnbauflache 6stlich der Lindenstralte
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Die Bebauung entlang der Lindenstrale unterbindet den Einblick in den Niedermoorbereich entlang des
Oyter Triftgrabens, der eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild aufweist. Die Sichtbeziehungen
werden unterbunden. Die Siedlungsbereiche von Oyten und Sagehorn werden vollstandig verbunden.
Das Landschaftsbild wird erheblich beeintrachtigt.

c) Flache fur MaRnahmen

Durch MaRnahmen, die die Vielfalt und Naturnahe des Bereichs erhéhen (z.B. naturnaher Ausbau des
Oytertriftgrabens oder Anlage naturnaher Kleingewéasser, Schaffung von Feucht- oder Nasswiesen) kann
eine Aufwertung des Landschaftsbildes erreicht werden.

MENSCH

Die westlichen Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und stehen nach der
Realisierung der Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfugung. Fur
die Erholungsnutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen, da das Gebiet auch derzeit
keine wichtige Erholungsfunktion erfullt. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt.

MafRnahmen innerhalb des Ausgleichsflachenpotenzials kdnnen das Landschaftsbild im Bereich des Oy-
tertriftgrabens verbessern und somit die Wohnqualitat der angrenzenden Anwohner erhdhen. Der Effekt
beschrankt sich weitgehend auf die Anrainer, da der Bereich ansonsten nur von Studen oder Norden ein-
sehbar bleibt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Die westlichen Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenrickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert werden oder Gber naturnahe Graben in ein
naturnahes Regenrickhaltebecken geleitet werden.

Erhalt von Baumen
Der Baumbestand solite im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung gesichert werden.

Entwicklung von Siedlungsrandern
Zur freien Landschaft sollte eine Eingriinung aus standortgerechten Strauchern und Baumen und Bluten-
strduchern stattfinden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fur die Schutzgiter Boden und Landschaft unter der Vor-
aussetzung, dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen (Baumbestand) vermieden werden,.

Schutzgut Boden

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine
Grundfldchenzahl von 0,3 oder 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung fur Nebenanlagen von 50%
ermdglicht wird. Die Versiegelung von Wohngebieten maximal 45%, bzw. 60%. Fur den Gley mit
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moglicht wird. Die Versiegelung von Wohngebieten maximal 45%, bzw. 60%. Fur den Gley mit
Niedermoorauflage, eine Bodenform mit geringer Verbreitung, ist als Kompensationsfaktor 0,5
anzusetzen. In Hinsicht auf die kemmunale Bauflache wird von einer Versiegelung von 15% fir den
Sportplatz und 50% fir die weitere Flache ausgegangen, da hier die konkreten Nutzungen noch nicht
feststehen. Die Stralle ist Bestand und eine Beriicksichtigung in der Bilanz somit nicht erforderlich.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fur das Schutzgut Boden ein Fla-
chenbedarf von:

Gréle inm? |Darstellung  Versieglung Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?

GFZ0,3 19.670 W 45 % 8.852 | 03 2.655
GFZ0,4 19.670 w 60 % 11.802 | 03 3.541
GFZ0,3 13.580 45 % 6.111 0,5 3.056
GFZ 0,4 13.580 60 % 8.148 | 05 4.074

Kommunale
39.785 |Bedarfsfliche| 50 % 19.893 | 03 5.968
45.540 | Sportplatz 15 % 6.830 | 03 2.049

Es ergibt sich ein Flachenbedarf von 13.728 m? (Wohnbauflache GFZ 0,3 + kommunale Bedarfsflache +
Sportplatz) bis 15.632 m? (Wohnbauflache GFZ 0,4 + kommunale Bedarfsflache + Sportplatz).

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird im Bereich der Wohnbebauung entlang der Lindenstrale erheblich beein-
trachtigt. Die Sichtbeziehungen werden innerhalb eines Korridors von 400 m Lange und ca. 300 m Breite
unterbrochen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen sind MaRnahmen erforderlich, die in entsprechen-
der GroRenordnung Sichtbeziehungen férdern oder schaffen.

Es erfolgt ein Ausgleich durch geeignete Mallnahmen innerhalb der Malnahmenflachen des Plangebiets.
Die se werden im nachfolgenden Verfahren konkretisiert.

Oyten 10

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Fldchennutzungsplans
 Lage: Zur tiefen Wiese, Sud
GroBe ha: 1,77

Darstellung: Wohnbaufldche

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel RO,

Nutzung | Derﬁnderuﬂr}gsber;ihch erfasst bereits bebaute Flachen sowie Grinlandflachen.
Relief Niederungsebene
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.Y | Wert®

Biotoptypen: Baumhecke (HFB), 1l

Artenarmes Griinland extensiv genutzt (GIE), Nahrstoffreicher Graben/Sonstiger Gra- I

ben,

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergeb- |

sche und —hecken (BZ),

versiegelte Flachen (TF), Geb&ude, Stellflache, Stralle, 0

Einzelbaume (HE). -

Fauna: Habitatpotenzial fir siedlungstolerante Tierarten sowie Habitatpotenzial fur Arten

des Grinlandes einschlieflich der Gehdlze. Das Griinland und die Gehélze sind Be-

standteil des Biotopverbundes fur den Bereich Oytertriftgraben.

Biologische Vielfalt: Sie ist im verdichteten Siedlungsbereich aufgrund der intensiven

Nutzung auf den Flachen eingeschrankt. Im Bereich der Niederung ist sie aufgrund der

Nutzungsstrukturen, den Geholzbestédnden und dem Oytertriftgraben ausgepréagter.

Regionale Ebene (LRP)*: Bereich mit geringer Bedeutung - I

Lokale Ebene (ENP)*: Bereich mit hoher Bedeutung (Grunlandflachen einschlieRlich X 1]

der Geholzbestande)

BODEN

Bodentyp: Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart:

Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -

ENP: Kein wichtiger Bereich - -

GRUNDWASSER

GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm.

Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a), Grundwassergefahrdung: hoch.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -

ENP: Kein wichtiger Bereich. B -

LurT

Das Klima ist dem Siedlungsklimatop bzw. dem Siedlungsrandklimatop zuzuordnen. - -

LRP: Mit geringer Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich liegt noch innerhalb der Abflussrinne des Oytertriftgrabens, der

sich durch eine hohe Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt auszeichnet. Innerhalb des Ande-

rungsbereichs sind insbesondere die Grunlandflachen und die Baumreihen entlang der

Flurgrenzen sowie entlang von Graben von Bedeutung.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |

ENP: Die Grunlandflachen am ,Miuhlengraben” sind wichtige Bereiche. X -

w B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fur die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
s Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgtter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachglter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung umfasst teilweise einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszu-
sammenhanges. Im Bereich der Grunlandflachen sind noch Bauflachenpotenziale vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es kann eine Umnutzung der Griinlandflachen in versiegelte Flachen fiir Gebdude und Stellflachen (TF)
erfolgen. Eventuell werden Gehélze beseitigt und Graben verrohrt. In Hinsicht auf den Birkenbestand
werden die Wechselbeziehungen, die zwischen den Geholzbestdnden und dem Grinland bestehen, ge-
stért. Die Rinne des Oytertriftgrabens wird weiter geschmalert. Eine Beseitigung von Gehélzen sowie
eine Verrohrung von Graben stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung dar. Die Bebauung des Grinlandes
ist nicht erheblich.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden volistandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium far Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Das Schutzgut Wasser wird erheblich beeintrachtigt, sofern Graben verrohrt sowie das Niederschlags-
wasser nicht auf den Grundstiicken versickert bzw. in naturnahen Graben aus dem Gebiet abgefihrt oder
zurickgehalten wird.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLIMA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung einzelner Grundsticke nicht zu
erwarten.

LANDSCHAFT

Die Bebauung der Grunlandflachen sowie der Luckenschluss zwischen den Siedlungsbereichen fuhrt zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft, die hier eine besondere Bedeutung aufweist.
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MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die Fldchen werden aus der landwirtschaftlichen Grin-
landnutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt — Regenriickhaltung
Das Niederschlagswasser sollte einer Rickhaltung zugefiihrt werden.

Vermeidung des Eingriffs bezlglich Pflanzen und Tiere sowie der Landschaft - Erhalt von Baumen

Der Baumbestand sollte gesichert werden.

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Werden erhebliche Beeintrachtigungen des Wassers sowie der Geholze vermieden, verbleiben erhebli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes werden
durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen verringert, sind allerdings aufgrund der hohen Bedeutung des
Raumes, auch auf regionaler Ebene, noch als erheblich zu werten.

Schutzqut Boden

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine
Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung fir Nebenanlagen von 50% er-
mdoglicht wird. Die Versiegelung von Wohngebieten betragt somit maximal 45% bzw. 60%.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fur das Schutzgut Boden je nach
Grundflachenzahl ein Flachenbedarf von:

GroRe in m? Darstellung Versieglung in %\Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m*
GFZ0.3 4.850 W 45 2.182 03 655
GFZ 0.4 4.850 W 60 2.910 0.3 873

Schutzgut Landschaft

Es werden Sichtbeziehungen in die Niederung auf ca. 90 m Lange und einer Tiefe von ca. 80 m unter-
brochen. Es sind Sichtbeziehungen in gleicher GréRenordnung zu aufzubauen oder zu verbessern.

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmaf3nahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRréumigen 6 Poolfldchen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T § und Anderungsbereich Oy 9).
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Oyten 11

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: Zur tiefen Wiese, Nord
GroBe ha: 1,13
Darstellung: Wohnbaufldche

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Der Anderungsber;eicﬁnerfasst bereits bebaute Flachen.
Relief Niederungsebene
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.”' | Wert”

Biotoptypen: Baumhecke (HFB), 1
Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebu- [
sche und —hecken (BZ),
versiegelte Flachen (TF), Gebaude, Stellflache, Strale, 0
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE). -

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten sowie Habitatpotenzial fur Arten
der Geholze, insbesondere des Altbaumbestandes.

Biologische Vielfalt: Der gesamte Bereich weist einen hohen Altbaumbestand auf, der in
Verbund mit den Géarten sowie den angrenzenden Grinlandflachen eine Bedeutung fur
die Vielfalt aufweist.

Regionale Ebene (LRP)*: Bereich mit geringer Bedeutung - I
Lokale Ebene (ENF’)B“: Kein wichtiger Bereich. - -

BODEN

Bodentyp: Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart:

Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich - -

2} B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
s Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fur die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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GRUNDWASSER

GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm.

Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a), Grundwassergefahrdung: Hoch.

LRP: Lage im Norden am Rand eines Uberschwemmungsbereichs. Grundlegende Funk- - -
tionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich. o .

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. - -

KLIMA

Das Klima ist dem Siedlungsklimatop bzw. dem Siedlungsrandklimatop zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung. < “
ENP: Kein wichtiger Bereich. ’ .

LANDSCHAFT
Der Siedlungsbereich liegt noch innerhalb der Abflussrinne des Oytertriftgrabens, der

sich durch eine hohe Naturnahe, Eigenart und Vielfalt auszeichnet. Der Anderungsbe-
reich ist nahezu vollstandig bebaut. Von Bedeutung fur die Landschaft bzw. das Ortsbild

ist der hohe Altbaumbestand innerhalb dieses Bereichs.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. -
ENP: Grunlandfldéchen am Muhlengraben: wichtiger Bereich. X -

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-

handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachgiter einzustufen.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es ist davon auszugehen, dass keine weitere Veranderung des Umweltzustandes er-

folgt.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstiges
Sachguter werden nicht beeintrachtigt.
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Oyten 12

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

| Lage: Nordlich Bockhorster Dorfstrale -
GroBe ha: 0,58
Darstellung: Wohnbauflache

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Relief | Niederu ngsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.*° | Wert*®
Biotoptypen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen I
(GR), Ziergebische und —hecken (BZ),
Versiegelte Flachen fur Geb&ude, Steliflache (TF), 0
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE). -
Fauna: Durch die (berwiegend dichte Bebauung stark eingeschranktes Habitatpotenzial
fur siedlungstolerante Tierarten.

Biologische Vielfalt: Durch die berwiegend dichte Bebauung und relativ hohe Versiege-
lung stark eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)*": Bereich mit geringer Bedeutung. -
Lokale Ebene (ENP)“: Kein wichtiger Bereich. - -

BODEN

Bodentyp: Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: fluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.
LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

GRUNDWASSER

GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: >100 - 200 mm/a.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - - J
ENP: Kein wichtiger Bereich. - 4

- B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
* Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
- Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. § =

KLIMA

Das Klima ist dem Siedlungsklimatop bzw. dem Siedlungsrandklimatop zuzuordnen.
LRP: Mit geringer Bedeutung. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. 5 v

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich ist vollstandig und sehr dicht bebaut. Der kleinflachige Bereich
weist keine besondere Bedeutung flr das Landschafts- bzw. Ortsbild auf.

LRP: Bereich mit geringer Bedeutung. - i
ENP: Kein wichtiger Bereich. s s

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-

handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Geb&udebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachglter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges mit sehr geringen unbebauten Potenzialflachen dar.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Eine weitere Entwicklung kénnte innerhalb zweier Gartenflichen stattfinden. Die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter werden nicht beein-
trachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung stellt die Versiegelung des Bodens dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

Vermeidung des Eingriffs beziglich Pflanzen und Tiere - Erhalt von Bdumen

Der Baumbestand sollte gesichert werden.

Der Bereich ist gemall § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-

lich.
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Oyten 13

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: Ostlich Triften

Grofe ha: 251
Darstellung: Wohnbauflache
Gemischte Bauflache

242,986 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

'Entwicklungsplan®

Freihalten von klimarelevanten Korrido- | Der Zielsetzung wird nicht entsprochen.
ren.
Sicherung unbebauter Korridore.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

Nutzung ! Uberwiegend Acker, einzelne kleine Griinlandparzellen

Relief Platte

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

B.W.*

Wert®'

Biotoptypen: Strauchhecke (HFS),

Sandacker (AS),

artenarmer Scherrasen (GRA), sonstige Weidefldche, unbefestigter Weg (DW), Ziergar-
ten (PHZ),

Strale (OVS),

Einzelbaum (HE).

Fauna: Durch intensive Nutzung eingeschranktes Habitatpotential fir Offenlandarten.

Regionale Ebene (LRP)®% Bereich mit geringer Bedeutung.
Lokale Ebene (ENP)®: Kein wichtiger Bereich.
Biotoptypen mit hoher Bedeutung: Strauchhecke, Einzelbaume.

BoDEN
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand Uber
Geschiebelehm Uber glazifluviatilen Ablagerungen.

" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

= B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

= Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
= Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
o Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER
Die Grundwassergleiche des oberen Hauptstockwerkes verlauft bei mittlerem Grund-
wasser zwischen 5 und 10 m zu NN.
ENP: Im Studen: Grundwasserneubildungsrate gering (< 100 mm/a).
Der nérdliche Bereich weist eine Neubildungsrate zwischen unter 100 mm/a und
100 — 200 mm/a und eine hohe bis mittlere Grundwassergefahrdung auf.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit flir Wasser und Stoffretention gegeben. - B
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLiMA
Kaltluftentstehungsgebiet.

LRP: Mit Bedeutung. s 5
ENP: Im Norden besteht ein klimarelevanter Korridor zwischen Oytertriften und dem X -
Oytertriftgraben.

LANDSCHAFT

Die Landschaft wird maRgeblich durch die landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung
gepragt. Der Bereich ist von jeher weit und offen und wird nur durch wenige Geholze
strukturiert. Die Siedlungsstrukturen ziehen sich entlang des GeestfuBes und bilden
grof3rdumig einen Rahmen um die Kuppe.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - I
ENP: Ein wichtiger Bereich ist der markante Gelandetbergang. X -

MENSCH

Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung
auf. Die Flache ist durch die westlich und stdlich befindliche Kreisstralle K 2 Larmimmissionen ausge-
setzt. Auch Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturgiter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache
ist die alte Hofstelle als Sachgut innerhalb des Plangebietes einzustufen. In Hinsicht auf die landwirt-
schaftliche Nutzung handelt es sich um einen Boden mit sehr hoher nattrlicher Fruchtbarkeit. Weitere
Sachguter in der naheren Umgebung sind der Gebdudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, dem Ackerbau, unter-
liegen.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die vorhandene Vegetation wird im Zuge der Versiegelung, des Bodenaustausches und der griingestalte-
rischen MaBnahmen auf den geplanten Wohnbau- und Verkehrsfldchen beseitigt. Lebensraumstrukturen
von Arten und Lebensgemeinschaften gehen verloren. Betroffen sind landwirtschaftiche Fldchen, die
ackerbaulich genutzt werden. Die geringe Wertigkeit der Flachen bedingt, dass kein erheblicher Eingriff
vorliegt.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind gegeben sofern Geholze, Einzelbdume auf landwirtschaftlichen Hof-
flachen oder die Feldhecken (HFS) entfernt werden.

BODEN

Es erfolgt teilweise eine Versiegelung von Flachen sowie eine gartnerische Nutzung des Bodens. Durch
die Versiegelung verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage
und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fiir Schadstoffe. Der Boden wird erheblich beeintréchtigt.

WASSER

Die maRig beeintrachtigte Grundwassersituation wird im Bereich der geschlossenen Wohnbebauung als
stark beeintrachtigt einzustufen sein. Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhdhten
Oberflachenwasserabflissen. Das Schutzgut Wasser wird erheblich beeintrachtigt.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind nicht zu erwarten.

KLIMA
Es wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Klimas ausgegangen.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsrand von Oyten verschiebt sich in Richtung Osten. Es kommt zu einem Zusammenschluss
der Siedlungsbereiche von Oyten und Bockhorst. Es wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung der
Landschaft ausgegangen.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfugung. Fur die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfulit. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt. Die Emissionen werden im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Pla-
nung naher untersucht.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert oder Gber naturnahe Graben in ein naturna-
hes Regenrlickhaltebecken geleitet werden.

Erhalt der Strauchhecken
Die Hecken sollten im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung gesichert werden.

Entwicklung von Siedlungsrandern
Zur freien Landschaft sollte eine Eingriinung aus standortgerechten Strduchern und B&umen und Bliten-
strauchern stattfinden.

L&rm- und Geruchsbelastungen

Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Geruchsimmissionen ausgesetzt.
Sollte die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 uberschreiten, so werden geeignete Maflnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt und die entsprechenden MaRnahmen planungsrechtlich
abgesichert.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzqut Boden

Werden erhebliche Beeintrachtigungen des Wassers und von Pflanzen und Tieren vermieden, verbleiben
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden und Landschaft.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine
Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung fur Nebenanlagen von 50% er-
maglicht wird. Die mégliche Versiegelung betragt somit maximal 45% bzw. 60%.

Entsprechend ergibt sich fur das Schutzgut Boden je nach Grundflachenzahl ein voraussichtlicher Fla-
chenbedarf von 34.771 m? bis 45.706 m>.

Grole in m? Darstellung [Versieglung in %Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m*

GFZ03 243.000 W 45 109.350 0,3 32.805

GFZ0,4 243.000 W 60 145.800| 03 43.740

GFZ0,8 8.190 M 80 6.552 0,3 1.966
Schutzgut Landschaft

Die Sichtbeziehungen werden auf einer Lange von ca. 500 m und einer Breite von 300 m unterbrochen.
Es sind Sichtbeziehungen in gleicher Gréenordnung aufzubauen oder zu verbessern.
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Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der grodraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Schutzqut Mensch
Um den Eingriff fir die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den
Flacheneigentimern angestrebt und ggf. Ersatzflachen gesucht.

Oyten 14

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

17 - . . Mihlenweg i
GroBe ha: 0,73 . -
Darstellung: Wohnbauflache

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Der Anderungsbereich erfasst bereits bebaute Flachen.
Relief Platte
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.* | Wert®

Biotoptypen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen |
(GR), Ziergeblische und —hecken (BZ),
versiegelte Flache(TF), Gebaude, Stellflache. 0
Fauna: Aufgrund der Siedlungsstruktur und Auspragung der Garten besteht ein geringes
Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung auf den Flachen und der Nutzung
der angrenzenden Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP) ®. Bereich mit geringer Bedeutung. - 1
Lokale Ebene (ENP)®": Kein wichtiger Bereich. . -

BODEN
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand uber
Geschiebelehm Gber glazifluviatilen Ablagerungen.

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
- Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
® Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

WASSER

Grundwasserneubildungsrate: 200 — 250 mm/a. Grundwassergefahrdung: Gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - ’

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. - -

KLiMA
Der Bereich ist dem Siedlungsklima zuzuordnen.

LRP: Mit geringer Bedeutung. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Es handelt sich um einen Bereich, der eine Siedlung mit typischer Einzelhausbebauung
erfasst. Der Bereich selbst weist keine Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Na-
turn&he auf.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1]
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-

nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebdudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachgtter einzustufen.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass keine Veranderung des Umweltzustandes erfoigt.
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Oyten 15
Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes
Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans
Lage: Ostlich des Gewerbeparks OytenNord |
| GroBe ha: 1355 T —
Darstellung: Gewerbliche Bauflache
Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Entwicklungsplan® R T S ———
Entwicklung von Siedlungsrandern. Es wird aufgefuhrt, dass Siedlungsrander entwickelt werden
soliten.
Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel R R
Nutzung Acker o
Relief Platte
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.%° | Wert”
Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrunland (Gl), Artenarmes Intensivgrunland extensiv 1l
genutzt (GIE), Acker (AS),
unbefestigter Weg (DW), Ziergebisch (BZ), |
versiegelte Flache (TF), Parkplatz (OVP). 0
Regionale Ebene (LRP)"" Bereich mit geringer Bedeutung. w I
Lokale Ebene (ENP)™: Kein wichtiger Bereich. K -
Biotoptypen mit hoher Bedeutung: Einzelbaume. I
BODEN
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand uber
Geschiebelehm Uber glazifluviatilen Ablagerungen.
LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
WASSER
LRP: Grundwasserneubildungsrate: 250 bis 300 mm/ a (hoch).
Die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Eintragen von Schadstoffen ist gering.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Im Nordwesten unter 100 mm/a und im Sldosten
zwischen 100 und 200 mm/a. Sie ist somit gering bis mittel.
o Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fur die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
5 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
1 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. - -

KLima

Kaltiuftentstehungsgebiet
LRP: Mit Bedeutung. . "
ENP: Kein wichtiger Bereich. = =

LANDSCHAFT

Die Landschaft des Bereichs westlich der Lindenstralle wird maf3geblich durch die weit-
raumigen Ackerflichen und dem bestehenden Gewerbegebiet gepragt. Im Sidosten
wirkt der alte Baumbestand der Hofanlage. Der Landschaftsausschnitt weist keine be-
sondere Auspragung hinsichtlich Eigenart, Naturnahe und Vielfalt auf.

LRP: Bereich ohne besondere Bedeutung. - 1
ENP: Kein wichtiger Bereich. = ?

MENSCH

Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung
auf. Die angrenzenden Feldwege werden als Reitwege genutzt. Die Flache ist durch die sudlich befindli-
che Landesstrafe L 168 Larmimmissionen ausgesetzt. Auch Geruchsimmissionen sind durch die an-
grenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturguter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Die Ackerflache innerhalb
des Plangebietes und der angrenzende Gebadudebestand und die Verkehrsflachen sind als Sachguter
einzustufen. In Hinsicht auf die landwirtschaftliche Nutzung weist der Boden hier eine sehr hohe naturli-

cher Fruchtbarkeit auf.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
(Nullvariante)

Die Fldchen wirden weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, dem Ackerbau, unterliegen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Auswirkungen bei Errichtung von Gewerbeflachen einschliellich der Verkehrsflachen sind nicht als
erheblich einzustufen, da es sich um Flachen handelt, die der Wertstufe | und Il zugeordnet sind. Die
héherwertigen Biotoptypen sind nicht betroffen. Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Auswir-
kungen auf dieses Schutzgut sind ebenfalls nicht zu erwarten.

BODEN

Es erfolgt eine Versiegelung von Flachen sowie die Anlage von Beeten/Rabatten und Ziergebischen
bzw. Gehélzen des Siedlungsbereichs. Die Versiegelung bewirkt, dass der Boden vollstandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und
Nahrstoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der
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kreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird
erheblich beeintréchtigt.

WASSER

Die mafig beeintrachtigte Grundwassersituation wird im Gewerbegebiet als stark beeintrachtigt einzustu-
fen sein. Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserabflissen.
Das Schutzgut Wasser wird erheblich beeintrachtigt.

LuFT
Die Auswirkungen bleiben lokal beschrankt. Sie sind nicht als erheblich zu werten.

KLIMA

Mit der Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird deren Funktion fur die Kaltiuftbildung aufgeho-
ben. Die Verdunstungsrate wird vermindert, im Bereich der versiegelten Flachen ist ein Anstieg der Tem-
peraturen zu erwarten. Die Auswirkungen bleiben lokal beschrankt. Das Klima wird nicht erheblich beein-
trachtigt.

LANDSCHAFT

Das Gewerbegebiet vergrofiert sich nach Osten in Richtung Schaphusen. Aufgrund der geringen Wertig-
keit der Landschatft hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe wird es nicht beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfigung. Fur die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfullt. Von einer gewerblichen Bebauung gehen Larmemissionen aus, die sich auch
auf angrenzende Wohnnutzungen (Schaphusen) auswirken kénnen. Die Emissionen werden im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Planung n&her untersucht.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die Fldchen werden aus der landwirtschaftlichen Nutung
genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert oder Gber naturnahe Graben in ein naturna-
hes Regenriickhaltebecken geleitet werden.

Entwicklung von Siedlungsrandern
Zur freien Landschaft sollte eine Eingrinung aus standortgerechten Strauchern, Baumen und Bliten-
strduchern stattfinden.
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Larmbelastungen

Bei einer gewerblichen Bebauung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
Larmuntersuchung durchgefuhrt. Sollte die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung an den
angrenzenden Wohnnutzungen die mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 uberschreiten, so
werden geeignete Malnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der
geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Ma3nahmen planungsrechtlich abgesichert.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich unter der Voraussetzung, dass erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser vermieden werden, fur den Boden.

Schutzgut Boden

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Gewerbegebieten in der Regel eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt wird. Zulassig ist eine maximale Versiegelung von 80 %.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich ein Flachenbedarf von:

GroBe inm* Darstellung| Versiegelung  versiegelte Fliche m* Faktor Flichenbedarf in m?
135474 G| 80 % | 108379 | 03 32.514
Eine differenzierte Darstellung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der grof3raumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Schutzgut Mensch
Um den Eingriff fur die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den
Flacheneigentimern angestrebt und ggf. Ersatzflachen gesucht.

Oyten 16

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: Ostlich des Gewerbeparks Oyten Sud
GrofBe ha: 10,70
Darstellung Gewerbliche Bauflache

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Acker

Relief Platte
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Biotoptypen: Strauchhecke (HFS), Baumhecke (HFB),

Acker.

Regionale Ebene (LRP)’®: Bereich mit geringer Bedeutung.
Lokale Ebene (ENP)®: Kein wichtiger Bereich.

Biotoptypen mit hoher Bedeutung: Strauchhecke und Baumhecke.

BODEN

Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand Uber
Geschiebelehm tber glazifluviatilen Ablagerungen.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

LRP: Grundwasserneubildungsrate: 250 bis 300 mm/ a (hoch und besonderer Wert).

Die Gefahrdung des Grundwassers gegeniiber Eintrdgen von Schadstoffen ist gering.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Im Nordwesten unter 100 mm/a und im Sudosten
zwischen 100 und 200 mm/a. Sie ist somit gering bis mittel.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLima
Kaltluftentstehungsgebiet.
LRP: Mit Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Das Gebiet ist als strukturarme Agrarlandschaft einzustufen. Von Bedeutung fur das
Landschaftsbild ist der Baum- und Heckenbestand am Rand des Gebietes. Besondere
Werte bezuglich Vielfalt, Eigenart und Naturndhe bestehen nicht. Der im Stdosten an-
grenzende Bereich mit den Hoflagen und den schmalen Grinlandflachen, die einen sehr
hohen Anteil an Obstbdumen aufweisen, weisen dagegen eine hohe Eigenart und héhe-
re Vielfalt auf.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

B.W."?

M

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

o Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fir den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
e Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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MENSCH

Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung
auf. Die Flache ist durch die nérdlich befindliche Landesstralle L 168 Larmimmissionen ausgesetzt.
Auch Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Die Ackerflache innerhalb
des Plangebietes und der angrenzende Gebaudebestand und die Verkehrsflachen sind als Sachguter

einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfilhrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flachen warden weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, dem Ackerbau, unterliegen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Auswirkungen der Einrichtung von Gewerbeflachen einschlieflich der Verkehrsflachen sind nicht als
erheblich einzustufen, da es sich um Flachen handelt, die der Wertstufe Il zugeordnet sind. Die hoher-
wertigen Biotoptypen sind nicht betroffen. Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Auswirkungen
auf dieses Schutzgut sind ebenfalls nicht zu erwarten.

BODEN

Es erfolgt teilweise eine Versiegelung von Flachen sowie die Anlage von Beeten/Rabatten und Ziergebi-
schen bzw. Gehdlzen des Siedlungsbereichs. Durch die Versiegelung verliert der Boden volistandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahr-
stoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Der Boden wird erheb-
lich beeintrachtigt.

WASSER

Die méaBig beeintrachtigte Grundwassersituation wird im Gewerbegebiet als stark beeintrachtigt einzustu-
fen sein. Die Versiegelung von Fl&chen fuhrt zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserabflissen.
Beim Erhalt von Sickerfunktionen und Regenriickhaltung (s.u.) erfolgt kein erheblicher Eingriff.

LuFT
Die Auswirkungen bleiben lokal beschrankt. Sie sind nicht als erheblich zu werten.

KLIMA

Mit der Versiegelung und Uberbauung von Fl&chen wird deren Funktion fir die Kaltiuftbildung aufgeho-
ben. Die Verdunstungsrate wird vermindert, im Bereich der versiegelten Flachen ist ein Anstieg der Tem-
peraturen zu erwarten. Die Auswirkungen bleiben lokal beschrénkt. Das Klima wird als nicht erheblich

beeintrachtigt eingestuft.

LANDSCHAFT

Es besteht eine Eingriinung des Gebiets im Westen, Norden und zum Teil im Stden und Osten. Die
Eingrinung wird im Sodden und Osten voraussichtlich noch erganzt. Eine Beeintrachtigung der
Wohngeb&dude im Osten wird durch die Bepflanzung einer &ffentlichen Grinflache vermieden werden.
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de im Osten wird durch die Bepflanzung einer offentlichen Griunfliche vermieden werden. Das
Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfigung. Fur die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfllit. Von einer gewerblichen Bebauung gehen Larmemissionen aus, die sich auch
auf angrenzende Wohnnutzungen (Lindheimer Stral3e) auswirken kénnen. Die Emissionen werden im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Planung naher untersucht.

KULTUR- UND SACHGUTER

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die Fldchen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagwasser wird einer Rickhaltung zugefiihrt.

Vermeidung des Eingriffs bezlglich Pflanzen und Tiere - Erhalt von Bdumen

Die Strauchhecke am westlichen Rand des Gebietes wird erhalten. Der Baumbestand sollte ebenfalls im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung gesichert werden.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Menschen und Verminderung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und von Pflanzen und Tieren - Pflanzung von Baumen und Strduchern

Es werden Pflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb einer vorgesehenen offentlichen Griinfla-
che erfolgen, die unter anderem der Abschirmung des bestehenden Siedlungsbereichs vor dem geplan-
ten Gewerbegebiet dienen und gleichfalls positive Auswirkungen fur das Landschaftsbild, den Boden und
Pflanzen und Tiere haben werden.

Entwicklung von Siedlungsréndern
Es erfolgt voraussichtlich eine weitere Eingriinung entlang des sudlichen und ¢stlichen Plangebietrandes.

Larmbelastungen

Bei einer gewerblichen Bebauung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Larmuntersu-
chung durchgefiihrt. Sollte die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung an den angrenzenden Wohn-
nutzungen die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten, so werden geeignete
Malnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Bebauung her-
stellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Untersuchungen durchge-
fuhrt und die entsprechenden Malinahmen planungsrechtlich abgesichert.
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MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich unter der Voraussetzung, dass erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sowie Tiere und Pflanzen (Heckenbestand) vermieden werden, fur das Schutzgut
Boden.

Far die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Gewerbegebieten in der Regel eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt wird. Zuldssig ist eine maximale Versiegelung von 80 %.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fur das Schutzgut Boden ein Fla-
chenbedarf von:

réBe in m* Darstellung versmgelte Flache rversnegelte Flache m* Faktor _Flichenbedarf in m* |
107.030 | G r 80 % | 85624 03 | 25687

Oyten 18

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

 Lage: B | Verlangerung Thunen
GréBe ha: 1,38 I
Darstellung: Verkehrsflache

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Griinland, Brache, Parkplatz, Scherrasen/Offenboden, Weg
Relief Hangverebnung, Niederungsebene, Platte

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.” | Wert™
Biotoptypen: Feldhecke, halbruderale Staudenflur mittlerer Standorte, |
artenarmes Intensivgriniand (Gl und GIE), Embser Viehgraben: nahrstoffreicher Graben 1]
(FGR), |
Schotterweg (TFK), Scherrasen, Offenboden. 0
Fauna: Habitatpotenzial fur Tierarten des Grinlandes und der Staudenfluren. Eine Ein-
schrankung des Habitatpotenzials liegt aufgrund der N&he zu Autobahn vor.,

Regionale Ebene (LRP}?Q: Uberwiegend Bereich mit geringer Bedeutung. - I
Ein schmaler Rand im Norden zahlt zu einem Bereich mit mittlerer Bedeutung. I

Lokale Ebene (ENF’)””: Die Grunlandflachen sind Bereiche mit hoher Bedeutung. X 1

w B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

e Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
fur den Landkreis Verden

L Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

“ Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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BODEN

Bodentyp:

a) Gley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.

b) Gley mit Niedermoorauflage, Geologischer Profiltyp: Niedermoor Uber fluviatilen Ab-
lagerungen, Bodenart: Niedermoor Gber Sand.

c) Pseudogley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand tber Geschiebe-
lehm Gber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Sand//lehmiger Sand.

LRP: a) + c) Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
b) Suchraum fur feuchte und nasse Standorte X -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

GRUNDWASSER

a) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm.

b) GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm.

c) Keine Angaben.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a).
Grundwassergefahrdung: a) + c) gering; b) hoch.

LRP: a) + c) Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben. -

b) Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und - -

Stoffretention - -

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. Aufgrund der Nahe zur
Autobahn ist von verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen auszugehen.

KLimA

Das Klima ist den Siedlungsbereichen dem Siedlungsklima und im Bereich des Grinlandes dem Nieder-

moorklima zuzuordnen.

LRP: Mit geringer Bedeutung im Bereich der bestehenden Siedlungen und im Griinland- - -
bereich von Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LANDSCHAFT

Die Bereiche zwischen dem Siedlungsbestand und der Autobahn weisen keine beson-

dere Vielfalt, Eigenart oder Naturndhe auf. Der Niedermoorbereich ist durch zum Teil

vorhandene Naturndhe (Relikte der Naturlandschaft) und vorhandene Eigenart sowie

durch Vielfalt (pragende Geholzbestande) gekennzeichnet. Am Rand wird die Bedeu-

tung des Bereichs durch die Nahe zur Autobahn (A 1) eingeschrankt.

LRP: Siedlungsbereich mit geringer und das Griinlandgebiet mit bedingt besonderer - [
Bedeutung.

ENP: Markanter Gelandeiibergang. X -

MENSCH
Der Bereich ist bereits zum groRRen Teil bebaut (Parkplatz, Weg, Brache). Er weist keine besondere Be-

deutung fur die Erholungsnutzung auf.
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KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Parkplatz ist als Sach-
gut einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass der Status quo aufrecht erhalten bleibt.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Mit dem Bau der Stralle erfolgen eine Beseitigung von Ruderalfluren und eine Versiegelung von Grin-
landflachen, wahrscheinlich eine Beseitigung von Gehélzen sowie die Verrohrung eines Abschnitts des
Embser Viehgrabens. Durch die dichte Fuhrung der Trasse entlang der Autobahn werden die Wechsel-
beziehungen zwischen den Gehdélzbestanden und dem angrenzenden Grinland nicht erheblich gestért.
Die Versiegelung der Schotter-, Rasen- und Offenbodenflachen (Sand) sowie der Grunlandflachen stelit
ebenfalls keine erhebliche Beeintrdchtigung dar. Die Beseitigung von Gehélzen und des Ruderalfiur-
bestands ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

BODEN

Es erfolgt eine Versiegelung von Flache sowie die Anlage von Grinflachen. Durch die Versiegelung ver-
liert der Boden vollstéandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum,
Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreisldufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir
Schadstoffe. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Es ist davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser seitlich abgefiihrt wird und vor Ort versickert.
For die Trasse wird voraussichtlich die Uberfuhrung uber den Embser Viehgrabens ausgebaut werden.
Das Schutzgut Wasser wird somit erheblich beeintrachtigt.

LUFT

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind mit der geplanten Stralle, die parallel zur Autobahn verlaufen
wird, nicht zu erwarten.

Kuma
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

LANDSCHAFT

Der parallele Verlauf der Stralle zur Autobahn bewirkt, dass die Landschaft trotz der htheren Wertigkeit
des Niedermoorbereichs nicht beeintrachtigt wird.
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MENSCH

Von der geplanten Straf3e kénnen Emissionen ausgehen, die sich auf die angrenzenden Wohnnutzungen
auswirken kénnen. Die Emissionen werden im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Planung naher
untersucht.

KULTUR- UND SACHGUTER

Der bestehende Parkplatz wird voraussichtlich beseitigt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Geholzbestéanden
Der Gehdlzbesténde sollten nach Méglichkeit erhalten bleiben.

Larmbelastungen

Bei Realisierung der Trasse wird im Rahmen der verbindlichen Planung eine Larmuntersuchung durchge-
fuhrt. Sollite die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung an den angrenzenden Wohnnutzungen die
mafgeblichen Richtwerte Uberschreiten, so werden geeignete Ma3nahmen getroffen, die eine immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Trasse herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Pla-
nung werden entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt und die entsprechenden MaRnahmen pla-
nungsrechtlich abgesichert.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es wird von der Beseitigung eines Gehdlzbestandes auf einer Lange von ca. 100 m ausgegangen und
der Beseitigung von Ruderalbestédnden auf ca. 600 m?. Die Bestande sind 1 : 1 auszugleichen. Die MaR-
nahmen koénnen innerhalb der Poolflache Oyten 9 oder der Poolflache 3 durchgefuhrt werden.

Schutzgqut Boden

Fur die vorlaufige Trassenflhrung wird eine 80% Versiegelung angesetzt. Ca. 900 m? sind bereits mit
einer Schotterdecke versehen. Dies wird durch einen Abzug um 50% bertcksichtig.

Groke inm? [Darstellung Versiegelung [Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?
13.410 | Verkehrsflache 80 % 10.728 0,3 3.218
450 | Verkehrsflache 80 % 360 0,2 72
Summe 3.290

Schutzgut Wasser
Fur den Ausbau der Uberwegung tber den Embser Viehgraben wird ein adaquater Ausgleich erfolgen

Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Anderungsbereiche T 1 bis T 5
und Anderungsbereich Oy 9).
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Oyten 19

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: it i SOV ] 8
GroBe ha: 0,89
Darstellung: Flache fur Landwirtschaft

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Landschaftsrahmenplan Verden®'

Keine weitere Intensivierung der Erho- Die Rucknahme der Wohnbauflache unterstiitzt zum Teil die
lungsnutzung und Verhinderung von Zielsetzung die Erholungsnutzung nicht zu erhdhen.
negativen Auswirkungen auf benachbar-
te Bereiche (Besucherlenkung).

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Parkplatz, Brache, Weg, Griinland

Relief

Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.%2 | Wert®
Biotoptyp extremer Standorte. Biotoptypen: Birkenwald entwasserter Hochmoore (WV). v

Fauna:

Insbesondere Habitatpotenzial fur Tierarten der Birkenwalder auf Hoch-
moorstandorten.

Regionale Ebene (LRP)*: Der Bereich liegt innerhalb des Kénigsmoores, das eine sehr| -- v

hohe Bedeutung aufweist.

Lokale Ebene (ENP)®: Bereich von sehr hoher Bedeutung. X VIV

BODEN

Bodentyp:
a) Seemarsch-Brackmarsch, Gley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Brackische Ablage-
rungen, Bodenart: Schluffiger Ton.

b) Hochmoor, Geologischer Profiltyp: Hochmoor Gber Sand, Bodenart: Hochmoor.

LRP: Naturnaher Boden. X =
ENP: Wichtiger Bereich. X -

a1

a4

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
fur den Landkreis Verden

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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GRUNDWASSER

a) GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm.

Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a),

Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung: Hoch.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben bzw. (x) -
Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention. - -

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA
Frischluftentstehungsgebiet.
LRP: Mit Bedeutung. -
Kaltluftentstehungsgebiet fir das Bremer Umland. X -
ENP: Frischluftentstehung. X -

LANDSCHAFT
Der Bereich liegt innerhalb der fur die Landschaft bedeutenden Moorniederung ,Ko-

nigsmoor”,

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |
ENP: Wichtiger Bereich. X -

MENSCH
Der Bereich weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist bislang als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, so dass eine Entwicklung
in Teilbereichen unter Bericksichtigung entsprechender Ausgleichsmalnahmen erfolgen kann.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erhalt des Status quo. Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Sagehorn 1

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans
Lage: Sudlich Sagehorner Dorfstrale, Ostlich Ziegeleiweg

GroRe ha: 8,37
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Darstellung: Wohnbauflache _ 79.977 m?
Gemischte Bauflache 3717 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Keine relevanten Zielsetzungen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener

Nutzung

Acker

Relief

a) Platte b) Hangverebnung c) Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.%* | wert®

Biotoptypen: Naturnahes Feldgehdlz (HN), Y
Strauchhecke (HFS), Obstgarten (HO), Strauch-Baumhecke (HFM), Baumhecke (HFB), H
Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Acker (AS), ]
Hausgarten (PH), Ziergarten (PHZ), Unbefestigter Weg (DW), Ziergebiisch (BZ), [
Einzelbaum, Baumbestand (HB) und (HE). =

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten sowie Arten der freien Feldflur
und der Gehdlze.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Oberwiegend
eingeschrankt. Ein héheres Potenzial bietet der Obstgarten in Verbindung mit den an-
grenzendem Baum- und Strauchbestand.

Regionale Ebene (LRP)®: Bereich mit geringer Bedeutung. . I
Lokale Ebene®: Kein wichtiger Bereich. % &
Biotoptypen mit hoher Bedeutung: Einzelbdume. 1l

BODEN

a) Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand tber Geschiebelehm (ber
glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Lehmiger Sand tber Sand.
b) Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen, Boden-

art: Sand.
c) Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: fluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

= Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
fur den Landkreis Verden

0 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

& Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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WASSER

b) Mittl. GW-Hochstand: 6 dm, Mittl. GW-Niedrigstand 16 dm unter GOK.

c) Mittl. GW-Hochstand: 3 dm, Mittl. GW-Niedrigstand 10 dm unter GOK.

Die Gefahrdung des Grundwassers gegentber Eintrdgen von Schadstoffen ist gering.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Mittel (100 und 200 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - =

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. [ - ] - |

KLiMA
Siedlungsrandklimatop.
LRP: Uberwiegend mit Bedeutung, entlang der Sagehorner DorfstraRe und des Sied- - -
lungsrandes mit geringer Bedeutung.
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LANDSCHAFT

Die Landschaft wird gepragt durch die ackerbauliche Nutzung der Flachen sowie die
vorhandene Bebauung entlang der Rénder. Der Bereich ist im Zentrum ohne Bedeutung
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Naturnahe. Am westlichen und &stlichen Rand sind die
Baumbesténde bedeutend, die zudem im Westen die markanten Gelandespriinge beto-
nen. Der Obstgarten und die Griinlandflachen bilden einen dérflichen Ubergang zwi-
schen der freien Landschaft und dem Siedlungsbereich.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1
ENP: Markanter Gelandelbergang. X -

MENSCH
Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung

auf. Die Flache ist durch die Sagehorner Dorfstralle Larmimmissionen ausgesetzt. Auch Geruchsimmis-
sionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturgiter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache
sind im n&rdlichen und stlichen Bereich Gebaude als Sachgiter innerhalb des Plangebietes vorhanden.
Weitere Sachguter in der ndheren Umgebung sind der Geb&udebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin einer landwirtschaftlichen Ackernutzung unterliegen. Es ist
ebenfalls von einem Erhalt des Obstgartens auszugehen. Fur einen Teilbereich an der Sagehorner Dorf-
strale stellt der Flachennutzungsplan einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Sied-
lungszusammenhanges dar.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Auswirkungen einer Bebauung sind nicht erheblich, sofern es sich um Flachen handelt, die der Wert-
stufe | oder Il zugeordnet sind. Die Beseitigung von Gehdlzen einschliellich des Obstgartens sind als
erheblicher Eingriff zu werten.

BODEN

Die Versiegelung bewirkt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Die maRig beeintrachtigte Grundwassersituation wird beeintrachtigt. Die Versiegelung von Flachen fuhrt
zu vermehrten und erhdhten Oberflachenwasserabflissen. Das Schutzgut Wasser wird erheblich beein-

trachtigt.

LuFT
Es ist von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

KLIMA
Das Klima wird nicht erheblich beeintrachtigt.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich zwischen der Muhlenbergstrale und der Sagehorner DorfstralRe wird verbreitert.
Teile der markanten Geldndekante und des dorftypischen Obstgartens werden uberplant. Die Landschaft
wird erheblich beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfugung. Fur die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfilit. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Ge-
ruchsimmissionen ausgesetzt.

KULTUR~- UND SACHGUTER

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Fiur die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude ergeben sich keine Veranderungen, es handelt sich bei der Darstellung um einen Nachvollzug
des Bestandes.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser solite im Gebiet direkt versickert werden oder tber naturnahe Graben in ein
naturnahes Regenriickhaltebecken geleitet werden.
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a

Vermeidung des Eingriffs in Hinsicht auf die Gehdolzbestande und Verminderung des Eingriffs in die
Landschaft

Erhalt der Einzelbaume und Baumhecken entlang der Gelandekante.
Erhalt des Feldgehdlzes am Fuld der westlichen Geldndekante.
Erhalt des Obstgartens.

Entwicklung von Siedlungsrandern

Zur freien Landschaft sollte eine Eingriinung aus standortgerechten Stréuchern und Baumen und Bluten-
stréduchern stattfinden.

Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Mir einer Reduzierung der Versiegelung auf ein MindestmaR kénnen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und insbesondere auf die Schutzguter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften ge-
ring gehalten werden.

Deshalb soliten die ErschlieBungs- und Anliegerstra3en unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse
so flachensparend wie méglich angelegt werden. Vorgesehene FuR- und Radwege kénnten mit geeigneten
Materialien wasserdurchldssig befestigt werden. Gleichfalls kénnten fur PKW-Stellplatze durchléssige Befesti-
gungen vorgesehen werden.

Larm- und Geruchsbelastungen

Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Geruchsimmissionen ausgesetzt.
Solite die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschreiten, so werden geeignete MaRnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt und die entsprechenden MaRnahmen planungsrechtlich
abgesichert.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich unter der Voraussetzung, dass erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflanzen vermieden werden, fir die Schutzglter Boden und Land-
schaft

Schutzgut Boden

Es wird davon ausgegangen, dass fur das Wohngebiet eine Grundflichenzahl von 0,3 oder 0,4 festge-
setzt und eine Uberschreitung fir Nebenanlagen von 50% ermdglicht wird. Zul&ssig ware somit eine ma-
ximale Versiegelung von 45% oder 60%.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich fir das Schutzgut Boden je nach
Grundflachenzahl ein Flachenbedarf von:;

GroRe in m* _|Darstellung Versieglung Mersiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?
GFZ0,3 79.977 w 45 % 35.990 03 10.797
GFZ 04 79977 w 60 % 47.986 03 14.396
Bestand 3.717 M - - - -

Das Ausgleichserfordernis betrédgt je nach festgesetzter Grundflachenzahl zwischen 10.797 und
14.396 m2.
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Schutzgut Landschaft

Es werden Gelandekanten auf insgesamt ca. 70 m Lange Uberplant. Es sind Sichtbeziehungen, die zu
einer Verbesserung auf mindestens 100 m Breite fihren, auf gleicher Lange aufzubauen oder zu verbes-
sern.

Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groBraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Schutzgut Mensch

Um den Eingriff fur die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den Fla-
cheneigentUimern angestrebt und ggf. Ersatzflachen gesucht.

Sagehorn 2

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: Am Moor

ey - > e e .
Darstellung: Gemischte Bauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Entwicklungsplan®

Siedlungsbereich Die geplante Darstellung entspricht dér Aussage.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

I . ) ; :
Nutzung : Der Anderungsbereich erfasst iiberwiegend bereits bebaute Fldchen.

Relief Hangverebnung, Platte.

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT® B.W. |Wert
Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrunland (Gl), I
Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebi- I
sche und —-hecken (BZ),
versiegelte Flache (TF), Gebaude, Stellfliche, Wege, 0
Einzelbaum/Baumbestand (HE). -

= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

o B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
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Fauna: Habitatpotenzial fir Arten mit Siedlungstoleranz. Aufgrund der intensiven Nut-
zung des gesamten Bereichs voraussichtlich geringe Bedeutung der Flache fir die Fau-
na.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)*: Bereich mit geringer Bedeutung. . I
Lokale Ebene (ENP)®: Kein wichtiger Bereich. - -
Einzelstrukturen von hoher Bedeutung sind alte Einzelbdaume. - 1]

BODEN

Gley-Podsol, entstanden aus fluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Sand.
Pseudogley-Braunerde, Aufbau: Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm uber glaziflu-
viatilen Ablagerungen, Bodenart: lehmiger Sand Uber Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

WASSER
Grundwasser: b) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm unter GOK.

Die Gefahrdung des Grundwassers gegenuber Eintradgen von Schadstoffen ist hoch.
Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fiilr Wasser und Stoffretention gegeben. - Il
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LuFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. | - \ -

KLiMa
Siedlungsklimatop bzw. Siedlungsrandklimatop.

LRP: Mit geringer Bedeutung. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LANDSCHAFT

Der Bereich umfasst eine Siedlung mit Einzelhausbebauung, Mehrfamilienhausern, ei-
nem Altenheim und einer landwirtschaftliche Produktionsstatte. Er weist keine Bedeu-
tung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Naturndhe auf. Charakteristisch ist der Ubergang
zum Moorgebiet im Westen, der durch einen Gelandeabfall und die angrenzende grin-
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen verdeutlicht wird.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - i
ENP: Kein wichtiger Bereich. " .

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-

nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen. Die Fldche ist derzeit relativ starken Larmimmissionen durch die Bahnlinie ausgesetzt,

e Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
- Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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KULTUR UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Geb&udebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachglter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es sind kaum weitere Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemaR § 34 BauGB zu
betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Fldchennutzungsplananderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zuldssig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung von Hausgarten in versiegelte Flache, und in Ziergarten (PHZ). Es sind Bio-
toptypen geringer Wertigkeit betroffen, und es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstédndig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER
Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Baultcken nicht zu Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser filhren wird.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLIMA
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind aufgrund der Bebauung einzelner Baullicken nicht zu erwar-
ten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundstlcke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Neu-
bauvorhaben ist ggf. im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren abzuklaren.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehélzstrukturen

Die alten Einzelbdume soliten erhalten werden.

MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWEL TAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemaR § 34 BauGB zu betrachten. Unabh&angig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Sagehorn 3

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: Nordlich der Bahnlinie e
GroBe ha: 3,73 s
Darstellung: Flache fur Landwirtschaft

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Fur den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefiihrt

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung Acker

Relief Hangverebnung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B W | Wert®s

Biotoptypen: Sandacker (AS), Il
Ziergarten (PHZ), I
versiegelte Flache (TF), 0
Einzelbaum, Baumbestand (HB). S
Fauna: Insbesondere Habitatpotenzial fur Tierarten der freien Feldflur.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen eingeschrankt.

= B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fur den Landkreis Verden
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Regionale Ebene (LRP)®: Bereich mit geringer Bedeutung.
Lokale Ebene (ENP)®": Kein wichtiger Bereich.
Einzelstrukturen von hoher Bedeutung sind alte Einzelb&ume.

BODEN

Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: glazifluviatile Ablagerungen, Bodenart:
Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

Grundwasser: Mittl. GW-Hochstand 6 dm, Mittl. GW-Niedrigstand 16 dm unter GOK.
Die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Eintragen von Schadstoffen ist mittel.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (>100-200 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Siedlungsklimatop.

LRP: Mit geringer Bedeutung.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Bestimmen flr das Landschaftsbild sind Ackerflachen sowie der bestehende Siedlungs-
rand und die Bahnstrecke. Es liegen keine Besonderheiten hinsichtlich der Kriterien
Vielfalt, Eigenart und Naturn&he vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

MENSCH

Die Flache ist derzeit relativ starken Larmimmissionen durch die Bahnlinie ausgesetzt.
Der Bereich weist keine besondere Bedeutung fur die Erholung auf.

KULTUR- UND SACHGUTER

1+l

i

Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache sind
keine weiteren Sachguter im Plangebiet vorhanden. Weitere Sachgiter in der ndheren Umgebung sind

der Geb&udebestand und die Verkehrsflachen.

% Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfilhrung der Planung
(Nullvariante)

Aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke ist der Bereich fur eine Wohnbauflachenentwicklung wenig geeignet.
Die Flache ist allerdings bislang als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan dargestellt, so dass eine
Entwicklung in Teilbereichen unter Beriicksichtigung entsprechender Larmschutzmalnahmen zumindest
theoretisch nicht auszuschlielen ist.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erhalt des Status quo.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Sagehorn 5

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: No6rdlich Schwarzer Weg -
GréBe ha: ie8
Darstellung: Gemischte Bauflache

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

‘Geestinsel
Nutzung Der Anderungsbereich erfasst bereits bebaute Fléchen.
Relief a) Hangverebnung, b) Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W.* | Wert™
Biotoptypen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen |
(GR), Ziergebische und —=hecken (BZ),
Versiegelte Flache(TF), Gebdude, Stellflache, Zuwegung, 0
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE). -
Fauna: Durch die Uberwiegend dichte Bebauung stark eingeschranktes Habitatpotenzial
fur siedlungstolerante Tierarten.

Biologische Vielfalt: Durch die Uberwiegend dichte Bebauung und relativ hohe Versiege-
lung stark eingeschrankt.

= B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans
" Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

fir den Landkreis Verden
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Regionale Ebene (LRP)'®: Bereich mit geringer Bedeutung. - I
Lokale Ebene (ENP)’O': Kein wichtiger Bereich. - -

BODEN
Bodentyp: Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart:

Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. . -

GRUNDWASSER

Grundwasser: GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm unter GOK.

Die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Eintragen van Schadstoffen ist mittel.
Grundwasserneubildungsrate: Gering (<100 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit far Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LuUFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. i - I -

KLiMA
Siedlungsklimatop

LRP: Mit geringer Bedeutung. = .
ENP: Kein wichtiger Bereich. - .

LANDSCHAFT
Der Bereich ist mit Einzelhdusern und Mehrfamilienh&dusern bebaut. Es bestehen keine
Besonderheiten hinsichtlich Eigenart, Vielfalt und Naturndhe.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen. Larmimmissionen bestehen durch die sudlich befindliche Bahnlinie.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Geb&udebestand und
die Verkehrsflachen sind als Sachgtiter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des Bestandes mit dar.

i Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
L Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es ist von keiner gréReren Entwicklung auszugehen, da der Bereich im Wesentlichen bebaut ist.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Sagehorn 6

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: Nérdlich zur Bahnlinie
GroBe ha: 0,54
Darstellung: Verkehrsflache P+R

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

| Region: Stader Geest, Naturraum: Wimmeniederung, Naturrdumliche Einheit: Fischerhuder Niederung
Nutzung | Der Anderungsbereich erfasst einen Parkplatz.

Relief | Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'® B.W. |Wert
Biotoptypen: Baumhecke (HFB), ]
Beete/Rabatten (ER), Ziergebisch (BZH), |
versiegelte Flache (TF), Parkplatz (OVP). 0
Fauna: Aufgrund hoher Versiegelung eingeschranktes Habitatpotenzial. Von Bedeutung
ist der Baum- und Strauchbestand.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der Auspragung des Bereichs voraussichtlich als gering
einzustufen.

Regionale Ebene (LRP)'®: Bereich mit mittlerer Bedeutung. - I
Lokale Ebene (ENP}'“: Kein wichtiger Bereich. - -

BODEN

Bodentyp: Podsol-Gley, Geologischer Profiltyp: Fluviatiie Ablagerungen, Bodenart:
Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - I
ENP: Kein wichtiger Bereich. - =

» B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden

o Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

T Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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GRUNDWASSER

Grundwasser: GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm unter GOK.

Die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Eintrdgen von Schadstoffen ist hoch.
Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a).

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. K - I - J

KLimA

Niedermoorklimatop
LRP: Mit Bedeutung. - &
ENP: Kein wichtiger Bereich. . -

LANDSCHAFT

Der Bereich ist als Parkplatz gestaltet und stellt sich als versiegelte Flache eingefasst
bzw. unterteilt durch Beete dar. Eigenart, Vielfalt und Naturnidhe weisen keine Bedeu-
tung auf.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1l
ENP;: Kein wichtiger Bereich. 5 =

MENSCH
Der Bereich weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Bestandes dar. Es ist
davon auszugehen, dass keine weitere Veradnderung des Umweltzustandes erfolgt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Schutzguter Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Mensch, Kultur- und sonstiges Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

Bockhorst 1

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans
Lage: Nordlich auf dem Brink

GroBe ha: 1,74
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Darstellung: . | Wohnbauflache - _12.540m?
Gemischte Bauflache 4,850 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Landschaftsrahmenplan Verden'®®

Fir den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefihrt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung Der Anderungsbereich erfasst bereits bebaute Flachen.
Relief Niederungsebene

Region: Stader Geest, Naturraum: Waommeniederung, Naturraumliche Einheit: Fischerhuder Niederung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'*®

B.W.

Wert

Biotoptypen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Scherrasen
(GR), Ziergebusche und —hecken (BZ),

Versiegelte Flachen fiir Gebaude, Stellflache (TF),

Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE).

Fauna: Durch die Bebauung eingeschrénktes Habitatpotenzial fur siedlungstolerante
Tierarten.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der Auspragung als eingeschrankt zu betrachten.
Regionale Ebene (LRP)'": Bereich mit geringer Bedeutung.
Lokale Ebene (ENP)'®: Bereich mit geringer Bedeutung.

Einzelstrukturen mit hoher Bedeutung: Alte Einzelbaume.

1]

BODEN
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde, Bodenform: Nahrstoffarme stauwasserbeeinflusste
Bdden der Grundmoranenplatten.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

GRUNDWASSER
GW-Hochstand: 3 dm, GW-Niedrigstand:10 dm unter GOK.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: 100 — 200 mm/a, Grundwassergefahrdung: Mittel.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. | - | - I

e Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

e B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
e Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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KLima

Siedlungsrand- bzw. Niedermoorklimatop.
LRP: Mit Bedeutung. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich liegt am sidlichen Rand eines auf regionaler Ebene landschaftlich
bedeutsamen Bereichs ,Randmoor und Wiesenteile am Muhlengraben“, der sich insge-
samt durch eine hohe Naturndhe, gute Eigenart und zum Teil hohe Vielfalt auszeichnet.
Der Anderungsbereich selbst ist bebaut und weist bis auf Altb4ume keine besondere
Bedeutung fur das Landschafts- bzw. Ortsbild auf.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-

nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturguter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Es ist davon auszugehen, dass keine weitere Veranderung des Umweltzustandes er-
folgt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es sind keine Anderungen zu erwarten.

Bockhorst 2

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: Westlich der Schaphusener Dorfstrae
GroBe ha: ~10.73 P—
Darstellung: Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Fur den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefuhrt.




@ Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Flachennutzungsplans

76

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Geestinsel B
Nutzung Der Anderungsbereich erfasst bereits bebaute Fl&chen.

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener

Relief { Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT' %

Biotoptypen: Strauch-Baumhecke (HFM), Baumhecke (HFB), Naturnahes Feldgehélz
(HN),

artenarmes Intensivgrinland,

Einzelbaum (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur Arten der Geholzbestande und des Griinlands.

Biologische Vielfalt: Der Bereich liegt am Rand des Niedermoorbereichs des Bassener
Muhlengrabens, der insgesamt durch eine héhere biologische Vielfalt gekennzeichnet
ist.

Regionale Ebene (LRP)''’: Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)'"": Bereich mit hoher Bedeutung (wichtiger Bereich).

BODEN

Bodentyp: Gley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenform:
Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

GRUNDWASSER

GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm unter GOK.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: 100 — 200 mm/a,
Grundwassergefahrdung: Mittel.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Siedlungsrand- bzw. Niedermoorklimatop.
LRP: Mit Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

B.W.

I

s B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fur die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
i Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich liegt innerhalb des auf regionaler Ebene landschaftlich bedeutsa-

men Bereichs ,Muhlengrabengebiet und Kleines Moor — Bassen-Bockhorst, der sich

insgesamt durch einen hohe Naturndhe, gute Eigenart und hohe Vielfalt auszeichnet.

Nutzung und Auspragung des Anderungsbereichs entsprechen dem Gebiet.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - I

ENP: Das Gebiet des Muhlengrabens nordwestlich von Bassen ist als wichtiger Bereich X -
eingestuft.

MENSCH
Der Bereich wird als Grinland und als Pferdeweide genutzt und ist teilweise mit Wald bestanden. Er

weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die
angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Sachguter in der nahe-
ren Umgebung sind der Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung fortgefihrt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT
Soweit es sich um Flachen der Wertstufen Il handelt, ist die Bebauung nicht als erheblich einzustufen.
Die Beseitigung der Gehdlze stellt einen erheblichen Eingriff dar.

BODEN

Die Versiegelung bewirkt, dass der Boden vollstéandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Die Grundwassersituation ist als stark beeintrachtigt eingestuft. Aufgrund der geringen Gréite des Gebie-
tes wird davon ausgegangen, dass die Versiegelung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes nach sich zieht.

LuFT
Die Wohnbebauung fithrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Luft.

KLiMA
Die Wohnbebauung fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas.

LANDSCHAFT
Da der Bereich direkt an die vorhandenen Bebauung anschlieltt wird trotz der Gesamtbedeutung des

Raumes von keiner erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft ausgegangen.

MENSCH
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Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfiigung. Fir die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfillt. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Geruchsimmissio-
nen ausgesetzt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Regenriickhaltung
Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert werden.

Vermeidung des Eingriffs in Hinsicht auf die Geholzbestdnde und Verminderung des Eingriffs in die
Landschaft

Erhalt der Geholze.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir die Schutzgiter Boden und Tiere, Pflanzen sowie biolo-
gische Vielfalt.

Schutzgut Boden

Es wird davon ausgegangen, dass fur das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 festge-
setzt und eine Uberschreitung fur Nebenanlagen von 50% erméglicht wird. Zulassig ist eine maximale
Versiegelung von 45% oder 60%. Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich
fur das Schutzgut Boden ein Flachenbedarf von mindestens 986 m? :

Grole inm? |Darstellung [Versieglung Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis in m?
GFZ 0,3 7.300 WA 45 % 3.274 0,3 982
GFZ 0,4 7.300 WA 60% 4.365 0,3 1.310

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es wird davon ausgegangen, dass die Geholzbestande an den Randern erhalten bleiben, so dass ein
Ausgleich fur den Gehélzbestand im Zentrum der Flache (HN und HFB) zu leisten ist. Betroffen sind ca.
1.500 m? der Wertstufe Ill. In Anbetracht des Entwicklungszeitraumes, den eine alte Baumhecke sowie
ein Feldgeholz bendtigen, wird von einem Flachenbedarf von 4.500 m? ausgegangen. Zur Umsetzung der
Malnahme ist die Poolflache Oyten 8 oder die Poolflache 3 geeignet.

Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).
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Schaphusen 1

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhait und Zielg des FIichennutzugﬂgﬁgl_g_gg_I
Lage: Schaphusen

GroBe ha: 8,87
Darstellungen:

Gemischte Bauflache

T

23.280 m*

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Fur den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefiihrt

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

Nutzung Der Anderungsbereich erfasst Gberwiegend bereits bebaute Flachen.

Relief Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'"?

Biotoptypen: Baumhecke (HFB),

Artenarmes Intensivgrinland,

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Hausgarten (PH), Ziergarten (PHZ), Scherrasen
(GR), Ziergebusche und —hecken (BZ),

versiegelte Flache (TF), Gebaude, Stellflache, Stralle,
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten.
Biologische Vielfalt: Eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'"®: Bereich mit geringer Bedeutung
Lokale Ebene (ENP)'"*: Bereich mit geringer Bedeutung.
Einzelstrukturen mit hoher Bedeutung: Alte Einzelbdume.

BODEN

Bodentyp:

1) Norden: Gley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenform:
Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley.

2) Suden: Pseudogley-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebelenm Uber Ge-
schiebedecksand, Bodenform: Nahrstoffarme Gley-Podsole mit tiefem Grundwasser-
stand.

B.W.

Wert

I
I

L B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
Hs Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
s Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich.

GRUNDWASSER

1) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand:16 dm unter GOK,

ENP: Grundwasserneubildungsrate: 100 — 200 mm/a, Grundwassergefahrdung: Gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LurT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. | - | -

KLIMA
Siedlungs- bzw. Niedermoorklimatop.

LRP: Mit Bedeutung. = .
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsbereich liegt innerhalb des auf regionaler Ebene landschaftlich bedeutsa-
men Bereichs ,Muhlengrabengebiet und Kleine Moor* — Bassen-Bockhorst', der sich
insgesamt durch einen hohe Naturnahe, gute Eigenart und hohe Vielfalt auszeichnet.
Der Anderungsbereich ist uberwiegend bebaut. Bedeutende Einzelelemente innerhalb
des Dorfes sind die alten Einzelbaume und Feldhecken sowie die zum Teil dorflich ges-
talteten Garten mit Einzelbaum- und Obstbaumbestand sowie Nutzgarten und einem
hohen Anteil an dorftypischen Gehdlzen.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - i
ENP: Wichtiger Bereich aufgrund der Lage sowie eines markanter Gelandetbergangs in| x -
Richtung Bassen:

MENSCH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fiir die Erholungs-

nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Gebaudebestand und
die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung fortgefihrt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Freiflachen innerhalb des Ortes sind bereits bebaut. Die Planung stellt einen planungsrechtlichen
Nachvollzug des bestehenden Bestandes dar. Voraussetzungen fir eine zusatzliche Bebauung werden
entlang des Heidlandswegs geschaffen.
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Da es sich um Flachen der Wertstufe | und Il (Intensivgriinland, Garten, Scherrasen) handelt, ist die Be-
bauung nicht als erheblich einzustufen. Die Beseitigung von Geholzen, z.B. der alten Eiche nahe der
Freiflache, wirde einen erheblichen Eingriff darstellen.

BobpeN

Die Versiegelung bewirkt, dass der Boden vollstdndig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und N&hrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER

Die Grundwassersituation ist flr den Bereich als méaRig beeintrachtigt eingestuft. Diese Einstufung wird
auch nach der Bebauung aufrechterhalten. Aufgrund der geringen GréRe des Gebietes bzw. der Baupar-
zellen wird davon ausgegangen, dass die Versiegelung keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes nach sich zieht.

LuFT
Die Wohnbebauung fithrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Luft.

KLiMA
Die Wohnbebauung fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas.

LANDSCHAFT
Da der Bereich direkt an die vorhandene Bebauung anschliet, wird, trotz der Gesamtbedeutung des
Raumes, von keiner erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft ausgegangen.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfugung. Fur die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfullt. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Geruchsimmissio-
nen ausgesetzt.

KULTUR- UND SACHGUTER

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Fir die bestehenden Wohnh&user
ergeben sich durch die Uberplanung keine Veradnderungen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Regenrickhaltung
Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert werden.

Vermeidung des Eingriffs in Hinsicht auf die Gehélzbestdnde und Verminderung des Einariffs in die
Landschaft

Erhalt der Eiche.
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MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Boden

Es wird davon ausgegangen, dass fur das Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 festge-
setzt und eine Uberschreitung fiur Nebenanlagen von 50% ermaglicht wird. Zulassig ist eine maximale
Versiegelung von 45% bzw. 60%. Fur das Schutzgut Boden ergibt sich fiir den Teilbereich je nach Grund-

flachenzahl folgender Flachenbedarf:

GréRein m* |Darstellung Versieglung MVersiegelung m?| K-Faktor Ausgleicherfordernis in m?
GFZ 0,3 12.800 W 45 % 5.760 0,3 1.728
GFZ0/4 12.800 W 60 % 7.680 0, 2.304
Ausgleich

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmallnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Ande-
rungsbereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Bassen 1

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhait und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: Nordwestlich der Feldstrale, nordéstlich der Bassener Dorf-
................................................. i STFEBE —

GroBe ha: 5,69

Darstellung: Wohnbaufldche 1 56.930 m?

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung

Entwicklungsplan'*® -

Keine Siedlungsentwicklung Der Zielsetzung wird nicht entsprochen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

Geestinsel e e
Nutzung | Grinland, Acker
Relief | Niederungsebene

" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT''® B.W. |Wert
Biotoptypen: Einzelbaum (HB), -
Strauchhecke (HFS), I
Artenarmes Intensivgriiniand (Gl), Sandacker (AS), Il
Offenboden (DO), |
Stralle (OVS). 0

Fauna: Habitatpotenzial fur Offenlandarten mit Siedlungstoleranz. Voraussichtlich ge-
ringe Bedeutung der Flache fur die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung des gesam-
ten Bereichs sowie der innerértlichen Lage.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung und der Nutzung der angrenzen-
den Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'"": Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)"'®: Bereich der Wertstufen | + I, Kein wichtiger Bereich.

BODEN

Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.
LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

Grundwasserstand: Mittlerer GW-Hochstand 6 dm, Mittlerer GW-Niedrigstand 16 dm

unter GOK.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (< 100 mm/a), Grundwassergefahrdung:
Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fiir Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLmA

Das Klima ist dem Freilandklima offener Geestflachen zuzuordnen.

LRP: Siedlungsnaher Bereich: Mit geringer Bedeutung, Freiflachen: Mit Bedeutung
ENP: Kein wichtiger Bereich.

1+

e B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend den Angaben des Entwicklungsplans, Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen

fur die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fir den Landkreis Verden
ol Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
us Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Bestimmend flr das Landschaftsbild sind die weiten grofiraumigen Ackerflachen sowie

der Siedlungsrand von Bassen mit den angrenzenden Garten. Im Siuden wirkt der
Baumbestand der alten Hofstellen, der den alten Bereich von Bassen eingriint. Die
Baumpflanzungen entlang der Bassener Dorfstralle sind noch zu jung, um einen maf3-

geblichen landschaftsbestimmenden Eindruck erreichen zu koénnen. Fur den Ande-
rungsbereich liegen keine Besonderheiten hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und

Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - I
ENP: Kein wichtiger Bereich. g E

MENSCH
Der Bereich wird ackerbaulich und als Grunland genutzt, im zentralen Teil befinden sich ein Brandplatz

(Osterfeuer). Der Bereich weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf.

KULTUR UND SACHGUTER

Bekannte Kulturgiuter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Als landwirtschaftlich nutz-
bares Land stellt das Plangebiet selbst ein Sachgut dar. Weitere Sachguter in der n&heren Umgebung
sind der Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flache wurde weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, Uberwiegend dem Ackerbau, unterliegen.
Da der Reiterhof direkt an das Gebiet angrenzt, ware zudem davon auszugehen, dass die Grlinlandfla-
chen weiterhin bestehen bleiben wirden. Der Brandplatz (Osterfeuer) wiirde entweder erhalten oder ei-
ner Ackernutzung zugefthrt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung der Ackerflachen (AS) und der Griinlandfiachen in Ziergarten (PHZ), Scher-
rasen (GR), Ziergebusche und —hecken (BZ) und versiegelte Flachen fur Gebaude, Stellflache, Wege
und StralRen (TF). Es erfolgt eine Verdnderung der Biotoptypen und voraussichtlich eine Veranderung
des Artenspektrums. Arten der freien Feldflur werden durch siedlungstolerante Arten ersetzt. Je nach
Gestaltung der Garten kann eine Erhéhung oder Verringerung der biologischen Vielfalt erfolgen. Die
Wechselbeziehungen, die zwischen den bestehenden Siedlungsflachen und der freien Landschaft beste-
hen, werden sich verschieben. Aufgrund der derzeitigen geringen Wertigkeit des Gebietes entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreisléufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.




Z] Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Flachennutzungsplans 85

WASSER

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhéhten Oberflachenwasserabflissen und zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Die maRig beeintrachtigte Grundwassersituation
verschlechtert sich aufgrund der Bebauung und wird dann als stark beeintrachtigt einzustufen sein. Das
Schutzgut Wasser wird erheblich beeintrachtigt.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung des Geldndes nicht zu erwar-
ten.

KLima

Die Flachen des Anderungsbereiches werden nach der Bebauung dem bereits im Siidosten angrenzen-
den Siedlungsklimatoptyp zuzuordnen sein. Weitreichende Auswirkungen, die Uber den Anderungsbe-
reich hinausreichen, sind nicht zu erwarten. Es wird von keiner Beeintréchtigung des Klimas ausgegan-
gen.

LANDSCHAFT

Der Siedlungsrand von Bassen verschiebt sich in Richtung Nordwesten. Das Landschaftsbild wird auf-
grund der bestehenden geringen Wertigkeit nicht beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfugung. Fir die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfiillt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte direkt versickert werden oder Uber naturnahe Graben in ein naturnah
gestaltetes Regenrlickhaltebecken geleitet werden.

Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Mit Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal kénnen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
insbesondere auf die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften gering gehal-
ten werden.

Deshalb sollten die ErschlieBungs- und Anliegerstraen unter Berlicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse
so flachensparend wie maglich angelegt werden. Vorgesehene FuR- und Radwege kdnnten mit geeigneten
Materialien wasserdurchldssig befestigt werden. Gleichfalls kénnten fur PKW-Stellplatze durchldssige Befesti-
gungen vorgesehen werden.
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MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden. Fur das Schutzgut Wasser wird
davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrédchtigungen vermieden werden.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine Grund-
flachenzahl von 0,3 oder 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung Fl&che fir Nebenanlagen von 50% erméglicht
wird. Die Versiegelung von Wohngebieten betragt somit maximal 45% oder 60%. Der Kompensationsfaktor
betragt hier 0,3.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich somit fur das Schutzgut Boden ein
Flachenbedarf von:

Grolke inm?®  |Darstellung  [Versieglung in %[Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis m?

GFZ0,3 56.930 w 45 25.619 0,3 7.686
GFZ 0,4 56.930 W 60 34.158 0,3 10.247

Es ergibt sich somit ein Fldchenbedarf von minimal ca. 7.686 m? und maximal ca. 10.247 m?.

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es erfolgt ein
Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Anderungsbereiche T 1
bis T 5 und Mal3nahmenflache Oy 9). Werden Mallnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Wassers erforderlich,
sofern die Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, steht mit den Poolflachen ebenfalls ein ausrei-
chendes und geeignetes Flachenkontingent zur Verfugung, so dass ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfol-
gen fiir das Schutzgut Wasser erzielt werden kann.

Schutzqut Mensch
Um den Eingriff fur die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den
Flacheneigentumern angestrebt und ggf. Ersatzflachen gesucht.

Bassen 2

Inhalt und Ziele des Flidchennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: HoherAcker === .
GroBe ha: 3,88
Darstellung: Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Keine besonderen Aussagen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

Nutzung | Grinland, Acker, Lagerflache, Obstgarten, Kindergartenspielplatz |
Relief | Niederungsebene
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT' "

Biotoptypen: Strauchhecke (HFS),

Obstgarten (HO) (jung angepflanzte Baume), Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Sand-
acker (AS),

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL), Scherrasen (GR), Standortfremde Zierhecke
(BZN), Sonstige Spielanlage (Spielplatz/Kindergarten) (PSZ),

Stralle (OVS),

Einzelbaum / Baumbestand (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Arten. Voraussichtlich geringe Bedeutung
der Flache fur die Fauna aufgrund der innerdrtlichen Lage und der intensiven Nutzung
des Bereichs.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung und der Auspragung der angren-
zenden Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'?: Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)™'": Bereich der Wertstufen | + I, kein wichtiger Bereich.
Biotoptypen mit hoher Bedeutung sind die Feldhecke sowie einzelne Gehdlze.

BODEN

Bodentyp: Gley-Paodsol, geologischer Profiltyp: fluviatile Ablagerungen, Bedenart: Sand.
LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

Grundwasserstand: Mittl. GW-Hochstand 6 dm, Mittl. GW-Niedrigstand 16 dm.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Im Westen: Gering (< 100 mm/a), im Osten gering
(>100-200 mm/a), Grundwassergefahrdung: Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fiur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Klima des Siedlungsrandes.
LRP: Mit geringer Bedeutung.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

B.W.

Wert

1l
]

e B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen flr die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
= Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1895
1 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Bestimmend fur das Landschaftsbild ist die innerértliche Lage des Anderungsbereichs.
Insbesondere die angrenzenden Gebaude sowie deren Garten sind neben den Ackerfla-
chen und den Grunlandflachen bestimmend. Es liegen keine Besonderheiten hinsichtlich
der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - [l
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH

Der Bereich wird ackerbaulich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung
auf. Die Flache ist durch die stdlich befindliche BAB A 1 und die westlich liegende Borsteler Stralte
Larmimmissionen ausgesetzt. Auch Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche
Nutzung der Flachen vorhanden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturglter und sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache
sind keine weiteren Sachguter innerhalb des Plangebietes vorhanden. Weitere Sachguter in der n&heren
Umgebung sind der Geb&audebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen auszugehen. Eventuell wirde eine Umnutzung
der zentralen Grinland- in Ackerflache erfolgen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung der Ackerflachen (AS) und Grunlandfldchen (Gl) in Ziergarten (PHZ), Scher-
rasen (GR), Ziergebusche und —hecken (BZ) und versiegelte Flachen fur Gebaude, Stellfliche, Wege

und Stralten (TF).

Es ist von einer geringfiigigen Veranderung des Artenspektrums auszugehen, da aufgrund der inner6rtli-
chen Lage sowieso von einem Vorkommen siedlungstoleranter Arten auszugehen ist. Eventuelle Arten-
bestande der freien Feldfluren werden vollkommen zurtickgedrangt. Die Wechselbeziehungen, die zwi-
schen den bestehenden Siedlungsflachen und den landwirtschaftlichen Nutzflachen bestehen, werden
gestort. Aufgrund der derzeitigen geringen Wertigkeit des Gebiets entstehen hinsichtlich der Acker- und
Grunlandflachen sowie der betroffen Gartenflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Beseiti-
gung der Strauchhecke ist als erheblich einzustufen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.
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WASSER

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu vermehrten und erhéhten Oberflaichenwasserabflissen. Die mafig
beeintrachtigte Grundwassersituation verschlechtert sich aufgrund der Bebauung und wird dann als stark
beeintrachtigt einzustufen sein. Das Schutzgut Wasser wird voraussichtlich erheblich beeintrachtigt.

LuUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind nicht zu erwarten.

KLimA

Die Flachen des Anderungsbereiches werden nach der Bebauung dem Siedlungsklimatoptyp zuzuordnen
sein. Weitreichende Auswirkungen tber den Anderungsbereich hinaus sind aufgrund der relativ geringen
GroRRe des Bereiches und der innerortlichen Lage nicht zu erwarten. Es wird von keiner Beeintrachtigung
des Klimas ausgegangen.

LANDSCHAFT
Mit der Bebauung der innerértlichen Flache wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

MEeNscH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfiigung. Fir die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfiillt. Bei Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Geruchsim-

missionen ausgesetzt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte im direkt im Gebiet versickert werden oder Uber naturnahe Graben in ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken geleitet werden.

Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal} kdnnen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und insbesondere fir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften gering
gehalten werden.

Deshalb sollten die ErschlieBungs- und Anliegerstral?en unter Berlicksichtigung der verkehrlichen Erfor-
dernisse so flachensparend wie méglich angelegt werden. Vorgesehene Ful3- und Radwege kdnnten mit
geeigneten Materialien wasserdurchldssig befestigt werden. Gleichfalls kénnten fur PKW-Stellplatze
durchlassige Befestigungen vorgesehen werden.

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Die Strauchhecke sollte erhalten werden.
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Larm- und Geruchsbelastungen

Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Larm- und Geruchsimmissionen ausgesetzt.
Sollte die Larmbelastung bei freier Schallausbreitung die mafgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 uberschreiten, so werden geeignete Mallnahmen getroffen, die eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit der geplanten Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und die entsprechenden Mallnahmen planungsrechtlich
abgesichert.

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fur das Schutzgut Boden. Fur die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen sowie Wasser wird davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden wer-
den. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird ein Erhalt der Geholze bertcksichtigt.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine Grund-
fischenzahl von 0,3 oder 0,4 und eine Uberschreitung Flache fur Nebenanlagen von 50% ermdglicht wird. Die
Versiegelung von Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3 betragt somit maximal 45% und mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 maximal 60%. Der Kompensationsfaktor betragt hier 0,3.

Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich somit fur das Schutzgut Boden je nach
Grundfi&chenzahl ein Flachenbedarf von:
Gréle in m? Darstellung Versieglung in %Versiegelung m?| K-Faktor Ausgleicherfordernis in m?

GFZ0,3 38.780 W 045 17.451 03 5.235
GFZ 0,4 38.780 W 0,60 23.268 0.3 6.980

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es erfolgt ein
Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Anderungsbereiche T 1
bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Schutzgut Mensch

Um den Eingriff fur die betroffenen Landwirte zu reduzieren, werden einvernehmliche Lésungen mit den Fla-
cheneigentiimern angestrebt und ggf. Ersatzflachen gesucht.

Bassen 3

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Fldchennutzungsplans

Lage: Sudlich Dohmstralbe
GroBe ha: 3,00
Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Fur den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefuhrt.
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

Nutzung ‘ Acker
Relief i Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'? B.W. |Wert

Biotoptyp: Sandacker (AS). 1l
Fauna: Habitatpotenzial fur Offenlandarten mit Siedlungstoleranz. Voraussichtlich gerin-
ge Bedeutung der Flache fur die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung des gesamten
Bereichs.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung und der Nutzung der angrenzen-
den Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'®: Bereich mit geringer Bedeutung. - |
Lokale Ebene (ENP)'?* Bereich der Wertstufen | + I, Kein wichtiger Bereich. - all

BODEN
Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. = &

WASSER
Grundwasserstand: Mittlerer GW-Hochstand 6 dm, Mittlerer GW-Niedrigstand 16 dm.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (>100-200 mm/a), Grundwassergefdhrdung:

Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

LUFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. l - J - J

KLIMA

LRP; Mit geringer Bedeutung. = &
ENP: Kein wichtiger Bereich. ” -

LANDSCHAFT

Bestimmend fur das Landschaftsbild sind die umgebenden Acker- sowie Siedlungsfla-
chen. Es liegen keine Besonderheiten hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1
ENP: Kein wichtiger Bereich. . 2

- B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fur den Landkreis Verden

haw Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

- Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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MENSCH
Die Flache ist derzeit relativ starken Larmimmissionen durch die sudlich befindliche BAB A 1 ausgesetzt.

Der Bereich weist keine besondere Bedeutung fur die Erholung auf.

KULTUR UND SACHGUTER

Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der Ackerflache sind
keine weiteren Sachguter im Plangebiet vorhanden. Weitere Sachgiter in der naheren Umgebung sind
der Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Aufgrund der Nahe zur BAB 1 ist der Bereich fur eine Wohnbauflachenentwicklung wenig geeignet. Die
Flache ist allerdings bislang als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestelit, so dass eine Ent-
wicklung in Teilbereichen unter Berlcksichtigung entsprechender Larmschutzmallnahmen zumindest

theoretisch nicht auszuschlieRen ist.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erhalt des Status quo.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bassen 4

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: Noérdlich Dohmstralle
GroBe ha: 0,67
Darstellung: Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Fur den Bereich werden keine besonde-
ren Ziele aufgefihrt

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Naturraum | Stader Geest | Einheit: Achim-Verdener Geest, Untereinheit Achim-Badener Geestinsel
Nutzung | Artenarmes Intensivgriinland, Lagerflache W

Relief Niederungsebene
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT B.W. |[Wert
128 16
Biotoptypen: Artenarmes Intensivgriinland (Gl), 1l
Landwirtschaftliche Lagerflache (EL), I
Versiegelte Flache (TF). 0

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Arten. Voraussichtlich geringe Bedeutung
der Flache fur die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung des gesamten Bereichs sowie
der innerértlichen Lage.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung und der Nutzung der angrenzen-
den Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'?’: Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)'?®: Wichtiger Bereich (Biotope mit hoher Bedeutung)'®®

BODEN
Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

Grundwasserstand: Mittl. GW-Hochstand 6 dm, Mittl. GW-Niedrigstand 16 dm.

LRP: Grundwasserneubildungsrate: Hoch bis sehr hoch (besonderer Wert).

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Sehr gering (< 100 mm/a), Grundwassergefahr-
dung: Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Klimatoptyp: Siedlungsrand
LRP: Mit geringer Bedeutung.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Bestimmen fir das Landschaftsbild sind die angrenzend bebauten Flachen und deren
Siedlungsgarten. Es liegen keine Besonderheiten hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Naturnahe vor.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

28 B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans

e Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung fiir den Landkreis Verden

b Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

148 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

1 Die aktuelle Ausprégung der Biotoptypen rechtfertigt diese Einstufung nicht mehr.
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MENSCH

Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vorhan-
den.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Neben der landwirtschaftli-
chen Nutzflache sind keine weiteren Sachgiter im Plangebiet vorhanden. Weitere Sachgiiter in der na-
heren Umgebung sind der Gebaudebestand und die Verkehrsflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flache wurde weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es erfolgt eine Umwandlung der Grunlandflache in Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Ziergebische
und —hecken (BZ) und versiegelte Flachen fur Gebaude und Stellflache. Aufgrund der derzeitigen gerin-
gen Wertigkeit des Gebiets entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

BODEN

Die Versiegelung bedingt, dass der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe verliert. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

WASSER
Aufgrund der geringen GréRe der Flache, wird von keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgegan-
gen.

LuFT

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung des Geléandes nicht zu erwar-
ten.

KLima
Das Klima wird nicht beeintrachtigt.

LANDSCHAFT
Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

MENSCH

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und steht nach der Realisierung der
Planung den betroffenen Landwirten nicht mehr zur Bewirtschaftung zur Verfigung. Fir die Erholungs-
nutzung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Gebiet auch derzeit keine wichtige
Erholungsfunktion erfillt. Bei einer Bebauung wird das Wohngebiet den bestehenden Geruchsimmissio-
nen ausgesetzt.
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KULTUR- UND SACHGUTER

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen,

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNgen

Regenriickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte direkt versickert werden.

MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine Grund-
fidchenzahl von 0,3 oder 0,4 und eine Uberschreitung Flache fir Nebenanlagen von 50% erméglicht wird. Die
Versiegelung von Wohngebieten somit maximal 45% oder 60%.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich je nach Grundflachenzahl ein Flachenbedarf von:

GFZ 0,3 6.690 W

GroBe in m? Darstellung Versieglung in % Mersiegelung m?| K-Faktor Ausgleicherfordernis in m?

0,45 3.011 0,3

903

GFZ 0,4 6.690 W

0,60 4.014 0,3

1.204

Eine differenzierte Darstellung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es er-
folgt ein Ausgleich im Plangebiet oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Anderungs-
bereiche T 1 bis T 5 und Anderungsbereich Oy 9).

Bassen 5

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Darstellung:

Lage: Bornmoor
GroBe ha: 3 -
Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

MaRnahmen zum Grundwasserschutz
(bezogen auf die Landwirtschaft)

Zielsetzung.

Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache entfallt die

Enmicklung§plan1”

Siedlungsbereich

Die geplante Darstellung entspricht der Zielsetzung.

Beschreibung und Bewertung der derzeitigen Umweltauswirkungen

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener

s Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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teile einzelner Acker- und Griinlandflachen.

Nutzung: | Der Anderungsbereich erfasst Uberwiegend bereits bebaute Flachen sowie Parzellenan-

hﬁelief: Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT"'

Biotoptypen: Artenarmes Intensivgriinland (Gl), Acker (A),

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Nutzgarten (PHO), Scherra-
sen (GR), Ziergeblsche und —hecken (BZ) ,

versiegelte Flachen fur Gebaude, Stellflache, Straflen (OVS),

Einzelbaum/Baumgruppe (HE).

Fauna: Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten der Gehoélzbestande sowie Ha-
bitatpotenzial fur Offenlandarten des Griinlandes.

Regionale Ebene (LRP)'*% Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)™: Uberwiegend kein wichtiger Bereich.

Alte Einzelbdume sind von Bedeutung.

BODEN

1) Bodentyp: Westlich der Querstrale: Podsol-Gley, geologischer Profiltyp: Fluviatile
Ablagerungen, Bodenart: Sand

2) Bodentyp: Ostlich der QuerstraRe: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Fluviatile Ab-
lagerungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER
1) GW-Hochstand; 3 dm, GW-Niedrigstand; 10 dm.
2) GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm.
ENP: Grundwasserneubildungsrate: 1): Sehr gering (< 100 mm/a),

2) Gering (>100 - 200 mm/a), Grundwassergefahrdung: 1) hoch, 2) gering.
LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLimA

Klimatoptyp: Siedlungsrand.
LRP: Mit geringer Bedeutung.
ENP: Kein wichtiger Bereich.

B.W.

Il
I

i B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fur die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fir den Landkreis Verden
- Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
il Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird vorwiegend durch die Aspekte eines Stralendorfs

mit Einzel- und Doppelhausbebauung sowie alten Hofstellen bestimmt. Insbesondere im

Bereich der Hofstellen bestehen alte Baume, die dann mafRgeblich den Eindruck domi-

nieren. Insgesamt sind Vielfalt, Eigenart und Naturnahe des Siedlungsbereichs einge-

schrankt. Bedeutende Einzelelemente sind die alten Laub- und Obstbaume.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1}
ENP: Kein wichtiger Bereich. . -

MenNscH
Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-

handen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Geb&dudebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachgiiter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt hier einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusam-
menhanges dar. Bereichsweise sind Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemaR § 34 BauGB zu
betrachten. Unabh&ngig von der Darstellung der Flachennutzungsplandnderung ist die Bebauung von
Flachen somit bereits zulassig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist
davon auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es kann eine Umwandlung von Grinland- und Ackerflachen in Ziergarten (PHZ), Scherrasen (GR), Zier-
gebusche und ~hecken (BZ) oder in versiegelte Flachen fir Gebaude und Stelifiache (TF) erfolgen.

BODEN
Eine zusatzliche Versiegelung bewirkt eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens.

WASSER
Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Bauliicken nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser fihren wird.

LuFt
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind nicht zu erwarten.

KLIMA
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Bebauung einzelner Bauliicken nicht zu erwar-
ten.
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LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundstiicke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR UND SACHGUTER

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung
MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Geholzstrukturen
Die alten Gehélzbesténde (ebenfalls die alten Obstbaume) sollten erhalten werden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemal § 34 BauGB zu betrachten. Unabh&ngig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Bassen 6

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Fldchennutzungsplans

Lage: Kobens S
GroéBe ha: 13,00 -

Darstellung: Wohnbauflache

Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
Landschaftsrahmenplan Verden'*

Mafinahmen zum Grundwasserschutz Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache entfallt die
(bezogen auf die Landwirtschaft).  |Zielsetzung.
Entwicklungsplan'*® S |
Umwandlung standortfremder Geholze in |Es wird aufgefuhrt, dass standortfremde Gehélze durch
heimische Gehdlze. heimische Geholze ersetzt werden sollten.

i Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

" Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Beschreibung und Bewertung der derzeitigen Umweltauswirkungen

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel o S
Nutzung Der Anderungsbereich erfasst uberwiegend bereits bebaute Flachen sowie Parzellenan-

teile von Acker- und Grunlandflachen. o B

Relief Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT"™® BW. |Wert
Biotoptypen: Strauch-Baumhecke, 1
Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Artenarmes Extensivgrunland (GIE), Sonstiger Gra- I
ben (FGZ), Acker (A),

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Nutzgarten (PHQO), Scherra- I
sen (GR), Ziergebische und —=hecken (BZ),

versiegelte Flachen fur Gebaude Stellflache, StraRen (OVS), 0
Einzelbaum/Baumgruppe (HE). -
Fauna: Insbesondere Habitatpotenzial fUr siedlungstolerante Tierarten der Gehélzbe-

stande sowie Habitatpotenzial fur Offenlandarten des Griinlandes.

Regionale Ebene (LRP)m: Bereich mit geringer Bedeutung. - I
Lokale Ebene (ENP)'*: Uberwiegend kein wichtiger Bereich. . I-11
Grlnland und alte Einzelbdume von hoher Bedeutung. 1]
BODEN

Bodentyp: Ostlich der Querstrafie: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablage-

rungen, Bodenart: Sand.

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
WASSER

Durch das Gebiet verlaufen Graben, teils am StralRenrand, teils zwischen den Parzellen.
GW-Hochstand: 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm.

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (>100-200 mm/a), Grundwassergefahrdung:

Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention gegeben. - -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -
LuUFT

Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

. B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
e Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
m Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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KLIMA
Klimatoptyp: Siedlungsrandklima

LRP: Mit geringer Bedeutung. = 5
ENP: Kein wichtiger Bereich.

LANDSCHAFT

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird vorwiegend durch die Aspekte eines StralRendorfs
mit Einzel- und Doppelhausbebauung bestimmt. Es besteht ein lockerer Altbaumbe-
stand. Diese Baume sind bedeutende Einzelelemente. Insgesamt weisen Vielfalt, Ei-
genart und Naturndhe des Siedlungsbereichs keine besondere Auspragung auf.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1l
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen vor-
handen.

KULTUR UND SACHGUTER
Bekannte Kulturglter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Der Geb&udebestand und

die Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt einen planungsrechtlichen Nachvollzug des bestehenden Siedlungszusammenhan-
ges dar. Bereichsweise sind Baupotenziale vorhanden. Der Bereich ist gemalt § 34 BauGB zu betrach-
ten. Unabhéangig von der Darstellung der Flachennutzungsplanénderung ist die Bebauung von Flachen
somit bereits zulassig. Entsprechend der bereits stattgefundenen Bebauung von Freiflachen ist davon
auszugehen, dass das bestehende Potenzial ebenfalls genutzt werden kénnte.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es kann eine Umwandlung von Grinland, Scherrasen und Ackerflachen in Ziergarten (PHZ), Scherrasen
(GR), Ziergebusche und —hecken (BZ) oder in versiegelte Flachen fiir Gebadude und Stellfliche (TF) er-
folgen. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

BODEN
Eine zusatzliche Versiegelung bewirkt eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens.

WASSER
Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Baullicken nicht zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser fuhren wird.

LuFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind nicht zu erwarten.
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KLIMA

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Bebauung einzelner Bauliicken nicht zu erwar-
ten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundsticke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhalt von Gehélzstrukturen

Erhalt der alten Einzelbdume.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bereich ist gemall § 34 BauGB zu betrachten. Unabhangig von der Darstellung der Flachennut-
zungsplananderung ist die Bebauung von Flachen somit bereits zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Bassen 7

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

 Lage: - .
GroBe ha: e
Darstellungen: - inbaufiache N - 262
Wohnbauflache 2,94
Verkehr t 3,30
Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
Landschaftsrahmenplan Verden'*®
MalRnahmen zum Grundwasserschutz Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache entfallt die
(bezogen auf die Landwirtschaft) Zielsetzung.

b Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
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Beschreibung und Bewertung der derzeitigen Umweltauswirkungen

Geestinsel

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener

Nutzung: Der Anderungsbereich erfasst Gberwiegend bereits bebaute Flachen sowie grolere Gar-
ten, Zier-, Nutz- und Obstgarten, einen Anteil einer Acker- und Grinlandflache.

Relief: | Platte im Nordwesten und Niederungsebene im Stidosten

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'*

Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrunland (Gl), Acker (A),

Halbruderale Staudenflur mittlerer Standorte, Obstgarten,

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE): Ziergarten (PHZ), Nutzgarten (PHQO), Scherra-
sen (GR), Ziergebuische und —hecken (BZ),

versiegelte Flachen (Gebaude, Stellflache, Stralte (OVS),

Einzelbaum/Baumbestand (HE) und (HB).

Fauna: Insbesondere Habitatpotenzial fur siedlungstolerante Tierarten der Garten und
Geholzbestande.

Regionale Ebene (LRP)'"": Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)"? Uberwiegend kein wichtiger Bereich.

Alte Einzelbaume, Griinland: Biotope mit hoher Bedeutung.

BODEN

1) Bodentyp im Nordwesten: Podsol-Braunerde, Geologischer Profiltyp: Geschiebedeck-
sand Uber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Sand

2) Bodentyp im Studosten: Pseudogley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Geschiebedeck-
sand Uber Geschiebelehm, Badenart: Sand tber lenmigen Sand,

3) Hochmoor entstanden Uber glazifluviatilen Ablagerungen, Bodenart: Hochmoor

LRP: Keine besonderen Standorteigenschaften bzw. kein Extremstandort.

ENP: Kein wichtiger Bereich

WASSER

1) GW-Hochstand: 10 dm, GW-Niedrigstand: -

ENP: Grundwasserneubildungsrate: Gering (>100-200 mm/a), Grundwassergefahrdung:
Gering.

LRP: Grundlegende Funktionsfahigkeit fir Wasser und Stoffretention gegeben.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LUFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

B.W.

Wert

M

nE B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
141 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995
o Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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KLma

LRP: Mit geringer Bedeutung. 4 :
ENP: Kein wichtiger Bereich. . .

LANDSCHAFT

Charakteristisch fur das Siedlungsband sind die Siedlungshauser einschliellich der

Garten, die sich Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten prasentieren. Naturndhe, Ei-

genart und Vielfalt des Bereichs sind hier nicht ausgepragt.' Eine Ausnahme bilden die

ehemaligen Hofstellen, die Uberwiegend einen hohen Altbaum- sowie zum Teil einen

Obstbaumbestand und gréflere Garten aufweisen. Dort sind die Naturnahe, Eigenart

und Vielfalt landschaftstypisch ausgepragt.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. (Ostlich angrenzend liegen die ,Wald- - 1
teile Geestkuppe Bassen" - ein Bereich mit besonderer Bedeutung).

ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut, er weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung auf. Geruchsimmissionen sind durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Flachen und
die 6stlich befindliche Hofstelle vorhanden, Larmimmissionen treten durch die nordwestlich befindliche
Landesstralle L 168 auf.

KULTUR- UND SACHGUTER
Bekannte Kulturgter sind weder auf der Flache noch angrenzend betroffen. Die vorhandenen Gebaude

und Verkehrsflachen sind als Sachguter einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Darstellung stellt tberwiegend einen planungsrechtlichen Nachvollizug des bestehenden Siedlungs-
zusammenhanges dar. Bereichsweise sind Baupotenziale vorhanden. Teilflachen sind gemall § 34
BauGB zu betrachten, so dass unabhangig von der Darstellung der Flachennutzungsplananderung die
Bebauung von Flachen somit bereits in Teilen zulassig ist. Fir den Bereich zwischen den Ortsteilen E-
gypten und Brammer, wird davon ausgegangen, dass er der Eingriffsregelung unterliegt. Dieser Teil um-
fasst ca. 9.000 m

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Es kann eine Umwandlung von Grinland, Scherrasen und Ackerflache in Ziergarten (PHZ), Scherrasen
(GR), Ziergebtsche und —hecken (BZ) oder in versiegelte Flache fur Gebaude und Stellflache (TF) erfol-
gen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist die Beseitigung von Baumen und Feldhecken.

BODEN
Eine zusatzliche Versiegelung bewirkt eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens.

e entsprechend der Kriterien im Landschaftsrahmenplan des Lankreises Verden
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WASSER

Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauung einzelner Bauliicken nicht zu Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser fuhren wird. Die Versiegelung von 80% eines Teilbereichs fuhrt zu vermehrten und
erhdhten Oberflachenwasserabfiissen und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Das
Schutzgut Wasser wird in diesem Fall erheblich beeintréchtigt.

LUFT
Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

KLIMA

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Bebauung einzelner Baulicken nicht zu erwar-
ten.

LANDSCHAFT
Die Bebauung einzelner Grundstiicke wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

MENSCH
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vermeidung von Beeintréchtigungen - Regenrickhaltung

Das Niederschlagswasser sollte direkt versickert werden.

Erhalt von Gehélzstrukturen
Erhalt der alten Einzelbdume, Feldhecken sowie Obstbdume.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich unter der Voraussetzung, dass erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser vermieden werden, fur das Schutzgut Boden.

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Mischgebietsausweisungen in der Regel eine Grund-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt und eine Uberschreitung Flache fur Nebenanlagen erméglicht wird, so dass die
maximale Versiegelung 80 % betragen kann. Der Kompensationsfaktor betrégt hier 0,3.Es wird eine Teilflache
von 9.000 m? bilanziert. Entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmensplans ergibt sich somit fir das
Schutzgut Boden ein Flachenbedarf von:

GroRe inm? |Darstellung  Versieglung in %\Versiegelung m?| K-Faktor |Ausgleicherfordernis m?
GFZ 0,6 9.000 M 80 7.200 0,3 2.160

Eine differenzierte Darstellung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren. Es erfolgt ein
Ausgleich im Plangebiet und/oder innerhalb einer der groRraumigen 6 Poolflachen (vgl. Anderungsbereiche T 1
bis T 5 und MalRnahmenflache Oy 9).
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Poolfldache 1

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

| Lage: _|AmAbleiter
GroBe ha: 93,46 R —
Darstellung: Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Lage innerhalb eines geplanten Natur-
schutzgebietes.

Die Darstellung der Bereiche als Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft steht der Zielsetzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan Verden'**

Gebiet mit vorrangigen Mallnahmen zum
Grundwasserschutz (Nitratauswa-
schungsrisiko),

MaRnahmen zur Sicherung/Entwicklung
von Feuchtgrinland; Anwendung des
Feuchtwiesenschutzprogrammes des
Landkreises oder Landes.

Mit der Darstellung der Bereiche als Flache fiir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-
tung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.

Entwicklungsplan'®

Entwicklung von Extensivgrianiand,
Sicherung hoher Grundwasserstande,
keine Siedlungsentwicklung,

Entwicklung und Anlage naturnaher
Stillgewasser.

Reduzierung der Ackernutzung,
Berucksichtigung von Brutzeitterminen
der Wiesenvogel, Freihaltung von (ber-
maRigem Geholzaufwuchs,

Freihalten der Luftaustauschbahn wvon
vertikalen Elementen,

Erh6hung der niedermoortypischen Viel-
falt und Eigenart.

Mit der Darstellung der Bereiche als Flache fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-
tung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung Acker-und Grunlandnutzung sowie ungenutzte Flursticke —
Relief Niederungsebene
144

145

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT ' *¢

Biotoptypen: Feldhecke (HFB/HFM, HFS), Einzelbaum/Baumbestand (HE), naturnahes
nahrstoffreiches Kleingewéasser (SE), Graben (FG), mesophiles Grunland (GM), Inten-
sivgranland (Gl), artenarmes Intensivgriinland extensiv genutzt (GIE), Grinland-Einsaat
(GA), Acker, halbruderale Staudenflur mittlerer Standorte, Campingplatz (PSC).

Fauna: Habitatpotenzial fir Offenlandarten der Acker und Grinlandfachen. Potentieller
Wiesenvogellebensraum, dessen Bedeutung zur Zeit aufgrund der intensiven Nutzung
eingeschrankt wird.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung auf den Fldchen und der Nutzung
der angrenzenden Flachen eingeschrankt. Bereichernd sind die Brachflachen.

Regionale Ebene (LRP)'": Bereich mit geringer Bedeutung.

Lokale Ebene (ENP)'*®: Bereich mit uberwiegend geringer und zum Teil hoher Bedeu-
tung (Gehélz- sowie Ruderalflurbestande).

BODEN

Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen, Bodenform:
Stark frischer, anmooriger Gleyboden.

LRP: Teilweise Suchraum fiir feuchte und nasse Standorte.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm unter GOK.

Grundwasserneubildungsrate: 50 — 100, gering.

Im Westen hohes/sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko.

Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung: Gering.

LRP: Uberschwemmungsbereich mit sowie ohne Dauervegetation.
Teils Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser-
und Stoffretention.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen. Behin-
derung des Luftaustauschs in Richtung Siiden durch die Bahn.

KLima
Teils Niedermoorklimatop und teils Kaltluftentstehungsgebiet mit erhéhter Nebelhaufig-

keit.
LRP: Mit Bedeutung.
ENP: Teil eines groReren Luftaustauschgebiets.

B.W.

Wert

1=V

(x)

e B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fir den Landkreis Verden
il Landkreis Verden: Landschaftsranmenplan Landkreis Verden, 1995
- Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002




B Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Flachennutzungsplans 107

LANDSCHAFT

Es handelt sich um eine weitgehend unbebaute, offene Niederungslandschaft, dessen
typischer Charakter durch die groffiachige Ackernutzung iberformt ist. Der Bereich wird
weitr&dumig durch einzelne Geholzstrukturen gegliedert.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - i
ENP: Kein wichtiger Bereich. - 2

MENSCH
Der Bereich hat keine wichtige Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturgter sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Anderungsbereiches vor-
handenen Wege sind als Sachguter einzustufen. Auch die Flache selber ist als Sachgut einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfilhrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung der Flachen fortgefuhrt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Der Bereich wird durch eine hohe Vielfalt artenreicher Griinlandflachen und naturnaher Fliel- und Klein-
gewasser gekennzeichnet. Es bestehen glinstige Lebensraumbedingungen fiir Wiesenvégel.

BODEN
Der Bereich weist Flachen mit ungestorter Bodenentwicklung auf. Eine Zersetzung von Torfen sowie
Winderosion findet nicht statt.

WASSER

Die FlieRgewdasser sind naturnah ausgebaut und weisen eine gute Gewasserglteklasse auf. Die Torfzer-
setzungsprozesse sind unterbunden und angrenzende Nutzungen reduziert, so dass keine Nahrstoffbe-
lastung des Schutzgutes erfolgt.

LUFT
Die Luftaustauschbahn bleibt erhalten.

KLIMA
Das Klima ist naturraumtypisch ausgepragt.

LANDSCHAFT
Die Eigenart der Wummeniederung ist deutlich erkennbar, Naturnahe und Vielfalt des Bereichs sind
hoch.

MENSCH

Es werden keine Beeintréchtigungen erwartet.
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KULTUR- UND SACHGUTER

Die westlichen Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

Poolfliche 2

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Fldchennutzungsplans

Lage: Sietmoor
GrofRe ha: %4
Darstellung: Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Innerhalb der Poolflache ,Sietmoor" lie-
gen die gemal § 28 a NNatG geschitz-
ten Flachen ,Sumpf Oytener Sietmoor"
(GB-VER 2920/6025), Nasswiese | Oy-
tener Sietmoor (GB-VER 2920/6026)
und Nasswiese |l Oytener Sietmoor (GB-
VER 2920/6027).

Die Einrichtung einer Poolflache und der Einbezug der ge-
schitzten Flachen entspricht den Zielen des Entwicklungs-
plans Natur und Landschaft fir diesen Raum.

Lage innerhalb eines geplanten Natur-
schutzgebietes.

Die Darstellung als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft steht der Zielsetzung nicht entgegen.

Entwicklungsplan"'
Entwicklung von Extensivgriinland.
Sicherung hoher Grundwasserstande.
Keine Siedlungsentwicklung.
Entwicklung und Anlage naturnaher
Stillgewésser.

Entwicklung naturnaher Feucht- und

Nassbiotope.

Mit der Darstellung des Bereiches als Flache fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-
tung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung

Der Anderungsbereich erfasst griinladwirtschaftlich genutzte Flachen.

Relief Niederungsebene

148

Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'®® B.W. |Wert

Biotoptypen: Feldhecke (HFB/HFM/HFS), Einzelbaum/Baumbestand (HE), Naturfernes

Stillgewasser (SX), Graben (FG), Seggen-, Binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese -V

(GN), mesophiles Grinland (GM), mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte

(GMF), Intensivgrinland (Gl), sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF), artenarmes

Intensivgrinland extensiv genutzt (GIE).

Fauna: Hohes Habitatpotenzial fiir Arten des Grinlandes aufgrund der vielfaltigen Griin-

landauspragungen und der vorhandenen Naturnahe. Das Vorkommen von Arten offener,

weiter Grinlandflachen wird durch den relativ dichten Geholzbestand eingeschrankt.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der vielféltigen Griinlandauspragungen und der vorhande-

nen Naturnahe voraussichtlich hoch.

Regionale Ebene (LRP)m: Bereich mit mittlerer Bedeutung. (Teil des grofi¥flachig zu- - I

sammenh&ngenden Bereichs ndrdlich von Sagehorn.)

Lokale Ebene (ENP)'®% Bereich mit sehr hoher Bedeutung. X IV

BODEN

Bodentyp: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen, Bodenform:

Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley.

LRP: Kulturhistorischbedeutsames Moor X -
Es sind Flachenanteile mit naturnahen Béden vorhanden (x)

ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

WASSER

GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm unter GOK.

Grundwasserneubildungsrate: 50 — 100 mm/a, gering.

Schutzwirkung der Grundwasserliberdeckung: Gering.

LRP: Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation X -
Teils Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention.

ENP: Wichtiger Bereich: Graben innerhalb des Sietmoares. (x) -

LuFT
Kein Belastungsraum hinsichtlich Lufthygiene und bioklimatischer Bedingungen.

KLIMA

Niedermoorklimatop.

LRP: Mit Bedeutung.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

150 B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fir den Landkreis Verden
i Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
16 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Der Bereich liegt innerhalb des auf regionaler Ebene landschaftlich bedeutsamen Be-
reichs des Randmoors und Wiesenteile ,Am Muhlengraben®, der sich insgesamt durch
eine hohe Naturnahe, gute Eigenart und zum Teil hohe Vielfalt auszeichnet. Der Ande-
rungsbereich ist durch unterschiedliche Griinlandqualitaten, zum Teil sind Nasswiesen
eingestreut, gekennzeichnet. Er ist eng parzelliet und entlang der Parzellengrenzen
besteht haufig Gehoélzbestand, so dass der Bereich relativ eng gekammert ist. Der ge-
samte Bereich weist eine besondere Bedeutung fir das Landschafts- bzw. Ortsbild auf.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |
ENP: Wichtiger Bereich. X 8

MENSCH
Der Bereich hat keine wichtige Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturguter sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Anderungsbereiches vor-
handenen Wege sind als Sachguter einzustufen. Auch die Flache selber ist als Sachgut einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass die bisherigen Nutzungen fortgefiihrt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Der Bereich zeichnet sich durch artenreiche Griinlandflachen sowie durch Biotope der Sumpfe und na-
turnahe FlieRgewdsser sowie Kleingewasser aus, die im Verbund mit Gehdlzstrukturen stehen. Die viel-
faltige Landschaft bietet einen Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten und biologische Vielfalt ist hoch.

BODEN
Der Bereich weist Flachen mit ungestérter Bodenentwicklung auf. Eine Zersetzung von Torfen sowie
Winderosion findet nicht statt.

WASSER

Die FlieRgewasser sind naturnah ausgebaut und weisen eine gute Gewasserguteklasse auf. Die Torfzer-
setzungsprozesse sind unterbunden und angrenzende Nutzungen reduziert, so dass keine Nahrstoffbe-
lastung des Schutzgutes erfolgt.

LuFT
Luftbelastungen durch Schadstoffemissionen sind reduziert.

KLima
Es herrscht ein naturraumtypisches Klima.
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LANDSCHAFT

Der Raum wird durch eine naturraumtypische Eigenart, Vielfalt sowie durch Naturnahe gekennzeichnet.

MENSCH

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR- UND SACHGUTER

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

Poolfléche 3

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flaichennutzungsplans

Lage: Niederung des Muhlengrabens
GroBe ha: 86,68 e )
Darstellung: Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Regionales Raumordnungsprogramm

Vorranggebiet Natur und Landschaft im
Nordosten.

Die Darstellung als Poolflache unterstutzt die raumordneri-
sche Zielsetzung.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Das gemal § 28a NNatG geschutzte
,Kleine Moor" (GB-VER 2920/6008) liegt
innerhalb der Poolflache ,Niederung des
Muhlengrabens”.

Die Einrichtung einer Poolflaiche und der Einbezug der ge-
schitzten Flachen entspricht den Zielen des Entwicklungs-
plans Natur und Landschaft fur diesen Raum.

Lage innerhalb eines geplanten Natur-
schutzgebietes.

Die Darstellung als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft steht der Zielsetzung nicht entgegen.
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Landschaftsrahmenplan Verden'®

Sicherung und Entwicklung von Gehélz-
strukturen, Bassener Mihlengraben:
Entwicklung / Wieder-herstellung der
FlieRgewasserstruktur und —~dynamik,
Entwicklung der Gewassergute, Auflas-
sen einer bestehenden Fischteichanlage
/ Ein-schrankung der Angelnutzung und
Ausweisung von Verbotszonen,
Sicherung naturnaher Waldbereiche.
_Entwicklungsplanm

Mit der Darstellung des Bereichs als Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-

tung zur Umsetzung der Zielsetzung getroffen.

Entwicklung von Extensivgriinland,
Sicherung hoher Grundwasserstande,
keine Siedlungsentwicklung,

Entwicklung und Anlage naturnaher

Entwicklung naturnaher Feucht- und
Nassbiotope.

Naturnaher FlieRgewasserausbau, na-
turnahe FlieRgewdasserentwicklung,
Sicherstellung unbelasteter Qualitat des
eingeleiteten Oberflachenwassers,

kein Tiefumbruch der Moorbéden,

Erhalt der Waldflachen.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche Vorberei-

tung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener

Geestinsel -
Nutzung | Acker, Granland, Wald, Garten -

Relief Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'*® B.W. |Wert
Biotoptypen: Erlenbruchwald (WA), Feldhecke (HB/HFM), Einzelbaum/Baumbestand |-V
(HE), Graben (FG), Seggen-, Binsen- und Staudensumpf, Seggen-, Binsen- oder hoch-
staudenreiche Nasswiese (GN), mesophiles Griunland maRig feuchter Standorte (GMF),

sonstiges artenreiches Feuchtgrinland (GF), Intensivgrinland (Gl), sonstiges feuchtes
Intensivgrinland (GIF), artenarmes Intensivgriinland extensiv genutzt (GIE), Grinland-

Einsaat (GA).

Fauna: Haitatqualitaten fur Arten des offenen Griinlandes sowie von Feucht- und Nass-

waldern sind vorhanden.

e Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

i Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

e B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden
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Biologische Vielfalt: Die biclogische Vielfalt ist im Bereich des ,Kleinen Moores" voraus-

sichtlich hoch. In weiten Teilen wird sie entsprechend der Auspragung der Biotoptypen

maRig bis eingeschrankt sein.

Regionale Ebene (LRP)'*®: Bereich mit mittierer und zum Teil mit sehr hoher Bedeutung. -1
Lokale Ebene (ENP)'®’: Bereich mit geringer, hoher und sehr hoher Bedeutung. -V

BoDEN

1. Bodentyp: Gley mit Niedermoorauflage, geologischer Profiltyp: Niedermoor Uber

fluviatilen Ablagerungen, Bodenform: Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley: (im Osten

und Norden).

2. Bodentyp: Niedermoor, geologischer Profiltyp: Niedermoor tber fluviatilen Ablage-

rungen, Bodenform: Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley (im Zentrum).

3. Bodentyp: Gley-Podsol, Geologischer Profiltyp: Fluviatile Ablagerungen, Bodenform:

Nahrstoffarme Gley-Podsole mit tiefem Grundwasserstand (Im Osten).

LRP: Teils Suchraum fur feuchte und nasse Standorte, teils Suchraum fur Extremstand-
orte, geringe Flachenanteile sind naturnah.

ENP: Kein wichtiger Bereich.

WASSER

LRP: Bassener Muhlengraben: Stark beeintrachtigtes FlieBgewasser, natufern /natur-
fremd, Gewasserglte: Zwei bis drei.

1. + 2. GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm unter GOK.

3. GW-Hochstand 6 dm, GW-Niedrigstand: 16 dm unter GOK.

Grundwasserneubildungsrate: 50 - 100 mm/a, gering.

ENP: Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung: Hoch.

LRP: Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation
Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention.
Bereiche mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser- und
Stoffretention.

ENP: Wichtiger Bereich: Bassener Muhlengraben.

LuFT
LRP: Entlang der Stralle ,Im Kleinen Moor" Kaltluftentstehungsgebiet.
ENP: Wichtiger Bereich (Luftaustauschbahn).

KLIiMA

Uberwiegend Niedermaorklimatop.

LRP: Mit Bedeutung.

ENP: Wichtiger Bereich (Luftaustauschbahn).

e Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
Ll Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LANDSCHAFT

Der Bereich liegt innerhalb des auf regionaler Ebene landschaftlich bedeutsamen Be-
reichs ,Muhlengrabengebiet und Kleines Moor — Bassen-Bockhorst, der sich insgesamt
durch einen hohe Naturnihe, gute Eigenart und hohe Vielfalt auszeichnet. Der Ande-
rungsbereich ist durch unterschiedliche Grinlandqualitaten, zum Teil ist Feucht- und
Nassgrinland eingestreut, gekennzeichnet. Er ist nérdlich des Muhlengrabens kleinteili-
ger parzelliert und hier ebenfalls durch Erlenbruchwald gekennzeichnet. Der gesamte
Bereich weist eine besondere Bedeutung fur das Landschafts- bzw. Ortsbild auf.

LRP: Bereich mit besonderer Bedeutung. - |
ENP: Wichtiger Bereich, X -

MENSCH
Der Bereich hat keine wichtige Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturguter sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Anderungsbereiches vor-
handenen Wege sind als Sachguter einzustufen. Auch die Flache selber ist als Sachgut einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass die bisherigen Nutzungen fortgefuhrt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Artenreiches Feuchtgriinland, Laubgehélze, Bruchwalder, Feuchtgebisch und Feldgehdlze sowie Roh-
richte, Simpfe und der naturnahe Mlhlengraben bieten vielfaltige Lebensraume fiir eine hohe Anzahl an
Tier- und Pflanzenarten.

BODEN
Der Bereich weist Flachen mit ungestorter Bodenentwicklung auf.

WASSER
Der Bassener Muhlengraben ist naturnah ausgebaut und weist eine gute Gewassergiteklasse auf. Die
angrenzenden Nutzungen sind reduziert, so dass keine Nahrstoffbelastung des Schutzgutes erfolgt.

LUFT
Luftbelastungen durch Schadstoffemissionen sind reduziert.

KLIMA
Es herrscht ein naturraumtypisches Klima.

LANDSCHAFT

Die Niederung des Muhlengrabens wird durch zusammenhangende Grunlandflachen extensiver Nutzung
und feuchte bis nasse Standortbedingungen gekennzeichnet. Ostlich des Muhlengrabens bestehen Na-
turwaldbestande. Der Raum wird durch eine naturraumtypische Eigenart, hohe Vielfalt sowie durch Na-
turndhe gekennzeichnet.
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MENSCH

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.
KULTUR- UND SACHGUTER

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

Poolflache 4

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Lage: | Vernetzung des Muhlengrabens
|GroBeha: =~ == |42(2Teilflachen von 30.175 m* und 11.845 m* Grofe) :
Darstellung: Flachen far MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Schutzgebiete und geschiitzte Objek-
te

Die Poolflache tangiert einen Teilbereich | Der Einbezug des Abschnittes in die Poolflache steht den
des gemall § 26 NNatG geschuitzten | Zielsetzungen des Landschaftsschutzgebietes nicht entge-
Landschaftsschutzgebietes ,Reichsau- | gen.

tobahn Km 71-80".
Landschaftsrahmenplan Verden'®
Bassener Muhlengraben: Entwicklung/ | Mit der Darstellung als Flache fur Malnahmen zum Schutz,
Wiederherstellung der FlieRgewasser- zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
struktur und —dynamik, Entwicklung der |schaft wird die planungsrechtliche Vorbereitung zur Umset-

Gewdssergute. - zung der Zielsetzung getroffen.

Entwicklungsplan'® B I
Entwicklung von Extensivgriiniand, Mit der Darstellung des Bereiches als Flache fur Malnahmen
Sicherung hoher Grundwasserstande, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
keine Siedlungsentwickiung, Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche

Entwicklung und Anlage naturnaher | Vorbereitung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.
Stillgewasser.

Entwicklung naturnaher Feucht- und
Nassbiotope.

Naturnaher FlieRgew&sserausbau,
naturnahe FlieRgewasserentwicklung.
Sicherung der Gewé&sserpassierbarkeit.

o Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
= Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Achim-Badener
Geestinsel

| Nutzung If\cker, Grinland, Garten

.......................... &

Relief ' Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'® B.W. |Wert
Biotoptypen: Feldhecke (HFB/HFM), Einzelbaum/Baumbestand (HE), Graben (FG), lu ll
Intensivgriinland trockener Standorte (GIT), Griunland-Einsaat (GA), Sandacker (AS), | -1V

Hausgarten (PH), halbruderale Staudenflur mittlerer Standorte.

Fauna; Haitatqualitaten fur Arten des Grinlandes vorhanden.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der intensiven Nutzung auf den Fldchen und der Nutzung
der angrenzenden Flachen eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'®": Bereich mit geringer Bedeutung. . I
Lokale Ebene (ENP)'®% Bereich mit Gberwiegend geringer Bedeutung. = 11l

BODEN
Bodentypen: Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen,
Bodenform: Stark feuchter nahrstoffarmer Moorgley.

LRP: Suchraum fur feuchte und nasse Standorte. X -
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

WASSER

LRP: Bassener Mihlengraben: Stark beeintrachtigtes FlieRgewasser, naturfern/natur-
fremd, Gewassergute: Zwei bis drei.

GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm unter GOK.
Grundwasserneubildungsrate: 50 — 100 mm/a, gering.

ENP: Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung: Mittel.

LRP: Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation. X -
Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser und
Stoffretention.

ENP: Wichtiger Bereich: Bassener Muhlengraben. X -
LUFT

LRP: Mit Bedeutung. - -
ENP: Wichtiger Bereich (Luftaustauschbahn). X -
KLIMA

Niedermoorklimatop.

LRP: Mit Bedeutung. 2 5
ENP: Wichtiger Bereich (Luftaustauschbahn). X -

b B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger
Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fir die
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Landkreis Verden

il Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995

o Gemeinde Qyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002



B Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Flachennutzungsplans 117

LANDSCHAFT

Die Landschaft des Bereichs wird durch die Lage zwischen der Autobahn A 1 und der
Borsteler Stralle eingeschrankt. Der Niederungscharakter ist insbesondere durch die
Uberwiegend griinlandwirtschaftliche Nutzung erkennbar.

LRP: Bereich mit keiner besonderen Bedeutung. - 1l
ENP: Kein wichtiger Bereich. - -

MENSCH
Der Bereich hat keine wichtige Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturgiter sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Anderungsbereiches
vorhandenen Wege sind als Sachguter einzustufen. Auch die Flache selber ist als Sachgut einzustufen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiilhrung der Planung
(Nullvariante)

Die Flachen wiirden voraussichtlich gleichbleibend genutzt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Artenreiches Feuchtgrinland, Laubgehélze, Bruchwalder, Feuchtgebiusch und Feldgeholze sowie
Réhrichte, Stimpfe und der naturnahe Mihlengraben bieten vielfaltige Lebensraume fiir eine hohe Anzahl
an Tier- und Pflanzenarten.

BODEN
Der Bereich weist Flachen mit ungestorter Bodenentwicklung auf.

WASSER

Der Bassener Muhlengraben ist naturnah ausgebaut und weist eine gute Gewassergiteklasse auf. Die
angrenzenden Nutzungen sind reduziert, so dass keine Nahrstoffbelastung des Schutzgutes erfolgt.

LUFT
Luftbelastungen durch Schadstoffemissionen sind reduziert.

KLIMA
Es herrscht ein naturraumtypisches Klima.

LANDSCHAFT
Der Raum wird durch eine naturraumtypische Eigenart, hohe Vielfalt sowie durch Naturnahe
gekennzeichnet.

MENSCH

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.
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KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

Poolflache 5

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Lage: o _| Achimer Hollenmoor
GroBe ha: 38,14 B
Darstellung: Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Relevante Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung in der Planung
Regionales Raumordnungsprogramm

Vorranggebiet fiir die Die Darstellung steht den Zielen der Raumordnung nicht
Trinkwassergewinnung. entgegen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Lage innerhalb eines geplanten Mit der Darstellung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
Landschaftsschutzgebietes. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft werden Voraussetzungen fir die Umsetzung von
MaRnahmen, die das Schutzziel unterstitzen kénnen,

geschaffen.
Lage innerhalb eines Mit der Darstellung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
Trinkwasserschutzgebietes. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft werden Voraussetzungen fur die Umsetzung von
Malnahmen, die dem Trinkwasserschutz dienen kdénnen,

geschaffen.
Landschaftsrahmenplan Verden'®
Bassener Mihlengraben: Mit der Darstellung des Bereichs als Flache fur MalRnahmen
Entwicklung/Wiederherstellung der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
FlieRgewasserstruktur und —dynamik, Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche
Entwicklung der Gewdssergute. Vorbereitung zur Umsetzung der Zielsetzung getroffen.

L Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
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Entwicklungsplan'®

Entwicklung von Extensivgriinland,
Sicherung hoher Grundwassersténde,

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Entwicklung naturnaher Feucht- und
Nassbiotope.

keine Siedlungsentwicklung, Natur und Landschaft wird die planungsrechtliche
Entwicklung und Anlage naturnaher | Vorbereitung zur Umsetzung der Zielsetzungen getroffen.

Naturnaher FlieRgewdasserausbau,
naturnahe FlieRgewasserentwicklung.
Kein Tiefumbruch der Hochmoorbd&den.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Region: Stader Geest, Naturraum: Achim-Verdener Geest, naturrdumliche Einheit: Langwedeler

Niederung o

Nutzung Acker, Grinland

Relief Niederungsebene

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT'® B.W. |(Wert
Biotoptypen: Einzelbaum/Baumbestand (HE), Graben (FG), Seggen-, Binsen- oder lu. Il
hochstaudenreiche Nasswiese (GN), mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte

(GM), sonstiges artenreiches Feuchtgrinland (GF), Intensivgranland (Gl), artenarmes -1V
Intensivgriinland extensiv genutzt (GIE), Griinland-Einsaat (GA).

Fauna: Haitatqualitdten fur Arten des offenen Griinlandes sowie von Feucht- und

Nassgrunland und der Moorbirkenwalder vorhanden.

Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt ist teilweise gegeben, wird zum Teil durch

die intensivere Nutzung eingeschrankt.

Regionale Ebene (LRP)'®: Uberwiegend ein Bereich mit hoher Bedeutung. Ein - [+ 1V
Teilbereich im Nordosten weist geringe Bedeutung auf.

Lokale Ebene (ENP)'®": Uberwiegend ein Bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung. | x | IV=V
Ein Teilbereich im Nordosten weist geringe Bedeutung auf, - |+l
BODEN

Bodentyp:

1) Hochmoor, geologischer Profiltyp: Hochmoor Uber Niedermoor uber glazifluviatilen

Ablagerungen, Bodenform: Feuchte bis nasse Niedermoorb&den, nahrstoffarm und

extrem sauer im Bereich des Bassener Muhlengrabens.

2) Gley-Podsol, geologischer Profiltyp: Glazifluviatile Ablagerungen, Bodenform: Stark

feuchter nahrstoffarmer Moorgley entlang der Stralle ,KleinHollen" und nérdlich der

Borsteler Stralle.

e Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002

1 B.W. = Besondere Werte entsprechend den Angaben des Landschaftsrahmenplans, bzw. wichtiger

Bereich entsprechend des Entwicklungsplans, Wert: Wertigkeit entsprechend den Empfehlungen fiir die

Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fir den Landkreis Verden
i Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
168 Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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LRP: Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation.
Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser und
Stoffretention.
Flachenanteile sind naturnah.

ENP: Die Hochmoorbdden stdlich der Autobahn sind als wichtiger Bereich eingestuft.

WASSER

LRP: Bassener Muhlengraben: Stark beeintréchtigtes FlieRgewasser, naturfern/natur-
fremd, Gewassergute: Zwei bis drei.

1) GW-Hochstand 3 dm, GW-Niedrigstand: 10 dm unter GOK nérdlich der Autobahn.

Grundwasserneubildungsrate: 50 = 100 mm/a, gering.

ENP: Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung mittel, nérdlich der Borsteler Stralte
und gering etwas siidlich der Borsteler Strafle.

LRP: Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation.
Bereich mit beeintrachtigter bzw. geféhrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser und
Stoffretention.

ENP: Der Bassener Muhlengraben ist ein wichtiger Bereich.

LuFT
ENP: Der Bereich ist wichtig fur den Luftaustausch zur angrenzenden &stlich gelegenen
Geestkuppe.

KLIMA

Niedermoorklimatop.

LRP: Mit Bedeutung.

ENP: Der Bereich ist wichtig fur den Luftaustausch zur angrenzenden &stlich gelegenen
Geestkuppe.

LANDSCHAFT
Der westliche Teil liegt am westlichen Rand der Posthausener- Schanzendorfer Moore,
einem groflen Gebiet, das auf regionaler Ebene eine bedingt besondere Bedeutung
aufweist. Der Teilbereich wird Uberwiegend grunlandwirtschaftlich genutzt und einzelne
Parzellen sind durch Birkenwald gekennzeichnet. Naturnahe, Eigenart, und Vielfalt sind
ausgepréagt. Der ostliche Teil wird intensiver landwirtschaftich bewirtschaft. Der
Ackeranteil ist héher und die einzelnen Flurstlicke sind grofRer. Naturnéhe, Eigenart, und
Vielfalt der Landschaft sind hier eingeschrankt.
LRP: Bereich mit bedingt besonderer Bedeutung (stdlich des Muhlengrabens).

Bereich mit keiner besonderen Bedeutung (nérdlich des Mihlengrabens).
ENP: Kein wichtiger Bereich.

MENSCH
Der Bereich hat keine wichtige Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kulturgtter sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Anderungsbereiches
vorhandenen Wege sind als Sachguter einzustufen. Auch die Flache selber ist als Sachgut einzustufen.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass die bisherigen Nutzungen fortgefuhrt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Artenreiches Feuchtgrunland, Laubgehélze, Bruchwalder, Feuchtgebisch und Feldgehdlze sowie
Sumpfe und der naturnahe Muhlengraben bieten vielfaltige Lebensraume fur eine hohe Anzahl an Tier-
und Pflanzenarten.

BODEN
Die Béden werden nicht beeintrachtigt und in den Mocrbdden findet kein Torfschwund statt..

WASSER

Der Bassener Miuhlengraben ist naturnah ausgebaut und weist eine gute Gewasserguteklasse auf. Die
angrenzenden Nutzungen sind reduziert, so dass keine Nahrstoffbelastung des Schutzgutes erfolgt.

LuFT
Luftbelastungen durch Schadstoffemissionen sind reduziert.

KLIMA
Es herrscht ein naturraumtypisches Klima.

LANDSCHAFT
Der Raum wird durch eine naturraumtypische Eigenart, hohe Vielfalt sowie durch Naturnahe
gekennzeichnet.

MENSCH

Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

KULTUR- UND SACHGUTER
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkung

Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

MaRnahmemdglichkeiten innerhalb der Poolflichen

Die Flachennutzungsplandnderung bereitet Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor. Gleichzeitig
weist der Plan grofRflachig Poolflachen fur Maknahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft aus. Im Folgenden wird zusammengefasst erldutert welche
MaRnahmenmaoglichkeiten innerhalb der einzelnen Poolflachen bestehen:
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TIERE UND PFLANZEN

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen sind Geholzanpflanzungen erforderlich. Diese kénnen
innerhalb bzw. randlich der Poolflachen Oyten 9 und Poolflache 3 durchgefuhrt werden.

BODEN:

Belastungen und Schadigungen der Boden resultieren aus den verschiedensten Bereichen menschlicher
Aktivitaten und Nutzungsanspriche. Aufgrund der komplexen Wechselbeziehungen betreffen Veranderungen
und Belastungen einzelner Umweltkompartimente wie Gestein, Wasser, Luft und belebte Natur in der Regel
auch das zentrale Umweltmedium Boden. MalRnahmen, die zwar primar dem Schutz anderer Umweltmedien /-
kompartimente dienen, sind somit auch fir den Schutz des Bodens relevant. Folgende MalRnahmen bzw.
TeimaRnahmen kénnen innerhalb der Poolflachen (Poolflachen 1, 2, 3, 4 und 5 sowie Oyten 9) umgesetzt

ggﬁ%?znmarlnahmen zur Verminderung und Vermeidung anthropogen bedingter Bodenerosion:

Schonende Bodenbearbeitung.

Keine Veranderung der gegebenen Oberflachenstruktur.

Erhalt und Anlage von Dauergrinlandflachen.

Anlage von mindestens 10 m breiten Uferrandstreifen an Gewassern zum Auffangen und Festlegen
abgetragener Bodenbestandteile.

e Anlage von Geholzpufferzonen zwischen Ackern und nahrstoffarmen Feuchtbiotopen.

Schutzmalnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Flachenverbrauch und Bodenversiegelung:

« Ruckbau versiegelter Wirtschaftswege.

¢  Schutzmalinahmen zur Verminderung und Vermeidung von Bodenverdichtung:

 Verminderung der Bearbeitungsintensitat und Beschrénkung auf das notwendige MaB; keine
Bodenbearbeitung bei starker Verndssung des Bodens.

« Ausschopfung der technischen Méglichkeiten bei den Bearbeitungsmalnahmen zur Verminderung
der Auflast.

» Extensivierung der Nutzung.
Verringerung der Bodenentwasserung.

MaBnahmen zum Schutz vor und zur Verminderung von stofflichen Belastungen

« Flachenbezogene Reglementierung des quantitativen Einsatzes von Dingemitteln unter
Bericksichtigung des Nahrstoffpotentials des Bodens und der Gesamtnahrstofffracht aus
Dungemitteln und atmosphérischer Deposi-tion.
Extensivierung der Nutzung.
Umwandlung von Acker in Grinland / Feuchtgriinland.
Reduzierung des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln auch durch Férderung des integrierten und
biologischen Pflanzenschutzes und Verbot von Breitbandherbiziden und von Herbiziden mit
Langzeitwirkung.

» Zulassungsbeschrankungen fur nicht oder schlecht im Boden abbaubare anthropogene organische
Verbindungen.

Erhalt der spezifischen Bodenfunktionen
* Keine Durchflihrung von Entwésserungsmallnahmen, Sicherung hoher Grundwasserstande.
e Sicherung hoher Grundwasserstande auf Niedermoor und Gley.

WASSER

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im Rahmen der FNP-Anderung aufgrund der
Datenausgangslage nicht quantifiziert worden. Ergeben sich erhebliche Beeintrdchtigungen sind folgende
Malinahmen mdglich:

o Entwicklung von Extensivgrinland.

s Sicherung hoher Grundwasserstande.
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e Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewasser.

e Anlage von Blanken.

e Uferabflachungen von Graben.

e Vernassung von Flachen durch Anstau von Graben.

e Muhlengraben: Entwicklung einer naturnahen FlieRgewdsserdynamik, inkl. der Méglichkeit zur
Seitenerosion, Erhalt, Optimierung und Wiederherstellung der naturnahen Gewassermorphologie.

e Entwicklung von naturnahen Uferstreifen.

Die Mallnahmen kénnen ganzlich oder in Teilen innerhalb der Poolfldchen durchgefuhrt werden.

LANDSCHAFT

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen sind Sichtbeziehungen zu férdern. Hierfur kénnen die
Poolflachen 3, 4 und 5 sowie Oyten 9 herangezogen werden, indem z.B. einseitige Pflanzungen (u.a. mit
Weiden) entlang des Muhlengraben oder des Oyter Trifigrabens durchgefihrt werden.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

31 Verfahren und Schwierigkeiten

Verwendete Verfahren

BESTANDSAUFNAHME:

Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Kartierschiiissels fur Biotoptypen in Niedersachsen erfasst.’®
Die Bestandsaufnahme fand im Fruhjahr 2005 statt. Neben den Erhebungen wurden die Angaben des
Landschaftsrahmenplans und des Entwicklungsplans zugrunde gelegt. Die Biotoptypen und
Biotopstrukturen zu Poolflachen sind ganzlich den vorliegenden Planen entnommen.

BEWERTUNG
Die Bewertung der Schutzgter richtet sich nach dem Landschaftsrahmenplan Verden.

Biotoptypen: Sehr hohe Bedeutung (V), hohe Bedeutung (IV), mittlere Bedeutung (lll),
geringe Bedeutung (ll), sehr geringe Bedeutung (1), keine Bedeutung (0).
Arten- und Bereich mit sehr hoher Bedeutung (Wertklasse IV), Bereich mit hoher

Lebensgemeinschaften: Bedeutung (Wertklasse Ill), Bereich mit mittlerer Bedeutung (Wertklasse Il),
Bereich mit geringer Bedeutung (Wertklasse ).

Boden: Sehr wenig beeintrédchtigt (1), wenig beeintrachtigt (Il), beeintrachtigt (Ill),
stark beeintrachtigt (1V).

Oberfldchenwasser: FlieRgewadsser. wenig beeintrachtigt (I), beeintrachtigt (ll), stark
beeintrachtigt (11).

Grundwasser: Sehr wenig beeintrachtigt (1), maRig beeintrachtigt (1l), stark beeintrachtigt:

(I11), sehr stark beeintrachtigt (1V).

e Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie: Kartierschiissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berlicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand 2004
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Klima: Mit Bedeutung, mit geringer Bedeutung.
Landschaft: Mit besonderer Bedeutung (l), mit bedingt besonderer Bedeutung (Il), mit
keiner besonderen Bedeutung (I1).

Wichtige Bereiche fur Arten und Lebensgemeinschaften sind gemafl des Entwicklungsplans Biotope mit
hoher Bedeutung (Wertstufe Ill) und Biotope mit sehr hoher Bedeutung (Wertstufen IV und V)
entsprechend des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersachsen. '

AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Ermittlung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich nach den Empfehlungen fur die Umsetzung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Verden'™ sowie nach den jingeren Anforderungen
der Unteren Naturschutzbehtrde. Demnach stellt die Versiegelung bislang unversiegelter Flachen
generell einen erheblichen Eingriff dar.

Bilanzierung

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass bei Wohngebietsausweisungen in der Regel eine
Grundflachenzahl von 0,3 oder 0,4 und bei Mischgebieten von 0,6 festgesetzt wird und eine
Uberschreitung Flache fur Nebenanlagen von 50% ermaglicht wird. Die Versiegelung von Wohngebieten
mit einer Grundflaichenzahl von 0,3 betragt somit maximal 45%, bei Wohngebieten mit der
Grundflachenzahl 0,4 maximal 60% sowie bei Mischgebietsausweisungen mit einer Grundflachenzahl

KN RScnasimaIeeewerbegebiete wird davon ausgegangen, dass 80% der Flache versiegelt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es ergaben sich folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben:

- Fur die Anderungsbereiche liegen keine Kenntnisse tber die Fauna vor. Daher sind Aussagen zum
speziellen Artenschutz und zum Vorkommen geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten nicht méglich und der
Einbezug in die Bewertung erfolgt Uber das Biotoppotenzial auf Grundlage der Biotopstrukturen in
Bereichen. Das wird als ausreichend angesehen, da in Hinsicht auf die Baufiachen in der Regel weder auf
regionaler noch auf lokaler Ebene wichtige Bereich betroffen sind.

- Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser treffen Landschaftsrahmenplan und Entwicklungsplan zum Teil
unterschiedliche Aussagen.

- Im Rahmen der Flachenutzungsplanénderung liegen Gberwiegend keine konkreten Kenntnisse Uber die
Eingrunung geplanter Bauflachen, den Anteil des innergebietlichen Ausgleichs sowie die Maftgaben, die
die Behandlung des Regenwassers regeln, vor. Diese werden auf Ebene des Bebauungsplans getroffen.
Aussagen zu den Punkten Wasser und Ausgleich sind daher nur eingeschrénkt moglich.

- Von angrenzenden gewerblichen oder verkehrlichen Nutzungen gehen Larmemissionen aus, die sich auch
auf die Anderungsbereiche auswirken konnen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
entsprechende Untersuchungen durchgefilhrt und die entsprechenden MaRnahmen planungsrechtlich
abgesichert. Fur diese Flachennutzungsplananderung wird es als wichtig und ausreichend erachtet, dass
geeignete Mallnahmen getroffen werden kénnen, die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der

b Niederséchsisches Landesamt fir Okologie: Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Beriicksichtigung der nach § 28a und § 28b NNatG geschiitzten Biotope, Stand 1994
i Landkreis Verden: Empfehlung zur Einrichtung eines Ausgleichspools fiir die Umsetzung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Verden, 1999
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geplanten Bebauung herstellen und insofern das Schutzgut Mensch nicht beeintrachtigt wird. Die konkreten
Mafnahmen kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht benannt werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemalRl § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen. Die Mafinahmen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

INHALT UND ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Inhalte und Ziele des Flichennutzungsplans

Oyten
Bereich |Lage Festsetzung | GroRe ha
oY 2 Meyerdamm, Kénigmoor Gemischte Bauflache 18,00
oY 3 Im Kénigsmoor Wohnbauflache 5,88
QoY 4 Westlich Am Moor, innerhalb des | Wohnbauflache 1,82
Kdénigsmoores E
oY 5 | Oyterthiinen Wohnbauflache, Gemischte Bauflache | 2,82
oY 6 | Am Acker, Oyterthinen Wohnbauflache 0,89
oY 7 Innerdrtlich von Oyten, nérdlich Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache 3,89
der Jahnstralle
QY 8 Grune Kuhle, westlich des Wohnbau- und gemischte Bauflache ! 4,22
Baugebiets Lindenstrale |
oY g Beidseitig Lindenstrale ' Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache, | 49,00
Flache fur Landwirtschaft, i
Verkehrsflache Flache fur Malnahmen - I
| Natur und Landschaft |
oY 10 Zur tiefen Wiese, Sud Wohnbauflache i 17.70
oY 1 Zur tiefen Wiese, Nord Gemischte Baufléche | 11,30 |
QY 12 Nérdlich Bockhorster Dorfstralle Gemischte Bauflache f 0,58
QY 13 Ostlich Triften Wohnbauflache, Gemischte Bauflache | 25,12
OY 14 | Muhlenweg Wohnbauflache | 073
oY 15 Ostlich des Gewerbeparks Oyten | Gewerbliche Bauflache 13,55
Nord
OY 16 Ostlich des Gewerbeparks Oyten 1 Gewerbliche Bauflache 10,70
| Sud !
oY 18 | Verlangerung Thiinen | Verkehrsflache E 13,86
OY 19  |Ginsterweg | Flache far Landwirtschaft 0,89
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Sagehorn
Bereich |Lage Festsetzung | GroBe ha
SA 1 Sudlich Sagehorner Dorfstralle, Wohnbau- und gemischte Bauflache i 8,37
Ostlich Ziegeleiweg
SA 2 Am Moor | Gemischte Bauflache 8,42
SA 3 | Noérdlich der Bahnlinie | Flache fur Landwirtschaft 3,73
SA 5 No&rdlich Schwarzer Weg Gemischte Bauflache i 1,98
SA6 Nérdlich zur Bahnlinie Verkehrsflache P+R 5 0,54
Bockhorst und Schaphusen
Bereich |Lage | Festsetzung ! GroRe ha
BM 1 ! Nordlich auf dem Brink Wohnbauflache, gemischte Baufléche : 1,74
BM 2 | Westlich der Schaphusener Wohnbauflache 0,73
Dorfstrale
S1 Schaphusen Gemischte Bauflache, Wohnbaufldche 8,87
Bassen
Bereich | Lage | Festsetzung ' GréBe ha
B1 Nordwestlich der Feldstrale, Wohnbau- und Verkehrsflache ' 5,69
| nordéstlich der Bassener Dorfstr.
B2 Hoher Acker Wohnbauflache 3,88
B3 Sudlich Dohmstrale Flache fur Landwirtschaft 3,00
B4 Né&rdlich Dohmstralie Wohnbauflache 0,67
B5 Bornmoor Wohnbauflache 7,37
B6 Kébens Wohnbauflache 12,96
B7 Egyten / Brammer Wohnbauflache, gemischte Bauflache 8,86
Polflachen: Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
T4 Lage: Am Ableiter i Grole: 93,46 ha
T2 Lage: Sietmoor Grole: 39,40 ha
T3 Lage: ' Niederung des Muhlengrabens GroRe: 86,68 ha
T4 Lage: Niederung des Muhlengrabens Grole: 4,21 ha
T5 Lage: Achimer Hollenmoor Grole: | 38,14 ha
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ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Oy 2 | Der Bereich ist als Naturdenkmal ,Allee und Baumbestand Meyerdamm" (ND-VER 61)
geschitzt.

Oy 19 | Liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Kénigsmoor Nord (LSG-VER 49).

T2 Innerhalb der Poolflache ,Sietmoor* liegen die gemal § 28 a NNatG geschiitzten Flachen

,Sumpf Oytener Sietmoor”, (GB-VER 2920/6025), Nasswiese | Oytener Sietmoor (GB-VER
2920/6026) und Nasswiese |l Oytener Sietmoor (GB-VER 2920/6027).

T3 Das gemdl § 28a NNatG geschitzte ,Kleine Moor" (GB-VER 2920/6008) liegt innerhalb der
Poolflache ,Niederung des Miuhlengrabens”.
T4 Die Poolflache tangiert einen Teilbereich des gemaR § 26 NNatG geschitzten

Landschaftsschutzgebietes ,Reichsautobahn Km 71-80".

Landschaftsrahmenplan Verden'”"

Oy2, 0y3 Lage innerhalb eines geplanten Naturschutzgebietes

Oy5 Keine weitere Bebauung der Geestkante -

Qy9, SA1 Mafinahmen zum Grundwasserschutz

Oy9 Oyter Triftgraben: Sicherung/Entwicklung der Gewéassergite sowie Renaturierung

| naturfremder Gewasserabschnitte i

B5 B6,B7 | MaRnahmen zum Grundwasserschutz

W, Extensivierung von Intensivgriniand

T1.°T3, Sicherung und Entwicklung von Gehdlzstrukturen

T3, T4,T5 Muhlengraben: Entwicklung/Wiederherstellung der FlieRgewasserstruktur und —
dynamik, Entwicklung der Gewassergite

Entwicklungsplan'’?

Oy4,0y89 Freihalten klimarelevanter Korridore von vertikalen Strukturen.

Oy5, 8,15 Entwicklung von Siedlungsrandern

Oy9 Sicherung und Entwicklung unbebauter Korridore, Standortgerechte Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen, Entwicklung von Extensivgrinland, Eingriinung von
Siedlungsréndern. i

B 1 Keine Siedlungsentwickiung

TS T2 T3 Entwicklung von Extensivgriinland, Sicherung hoher Grundwasserstadnde, keine

T4 TS Siedlungsentwicklung, Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewésser.

L Reduzierung der Ackernutzung, Berlcksichtigung von Brutzeitterminen der
Wiesenvdégel, Freihaltung von GberméaRigem Gehdlzaufwuchs. B

T2T3,T4, TS5 |Entwicklung naturnaher Feucht- und Nassbiotope -

T3, T4T5 Naturnaher FlieRgewasserausbau, naturnahe FlieRgewasserentwicklung )

T3 Sicherstellung unbelasteter Qualitat des eingeleiteten Oberflachenwassers

T4 Sicherung der Gewasserpassierbarkeit S

T5 ] Kein Tiefumbruch der Hochmoorbdden

171
172

Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Landkreis Verden, 1995
Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Region | Stader Geest | Naturraum: Wimmeniederung, Naturrdumliche Einheit: Fischerhuder
Niederung S
Anderungsbereiche Oyten: 2 - 4, 19, Sagehorn: 2, 5, 6, Poolfiéche 1
Region , Stader Geest | Naturraum; Achim-Verdener Geest, Naturrdumliche Einheit: Achim-Badener
Anderungsbereiche Oyten: 5 — 18, Sagehorn: 1 und 3, Bockhorst: 1 und 2, Schaphusen 1,
Bassen: 1 -7, Poolflachen: 2-4
Region ;Stader Geest | Naturraum: Achim-Verdener Geest, Naturraumliche Einheit: Langwedele

| Niederung

Anderungsbereich Poolflache 5

Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Anderungsbereiche sind bereits (berwiegend bebaut und sind vorherrschend durch
Biotoptypen der Griinanlagen der Siedlungsbereiche sowie Gebdude und Verkehrsflachen
gekennzeichnet:

0OY 2 Meyerdamm, OY 3 Kénigsmoaor, OY 4 Westlich Am Moor, OY 5 Oyterthiinen, OY 6 Am Acker, OY
10 Zur tiefen Wiese ~ Sud, OY 11 Zur tiefen Wiese — Nord, OY 12 Nordlich Bockhorster Dorfstralle, OY
14 Muhlenweg, SA 2 Am Moor, SA 5§ Nordlich Schwarzer Weg, BM 1 Nérdlich auf dem Brink, S 1
Schaphusen, B 3 Stdlich Dohmstralle, B § Bornmoor, B 6 Koébens, B 7 Egypten / Brammer. Hinsichtlich
Arten und Lebensgemeinschaften sind keine wichtigen Bereiche betroffen. Die Anderungsbereiche Oyten
1, 2, 3 und 4 liegen innerhalb auf regionaler Ebene wichtigen Bereichen, den Raumen ,Auf der Heide"
und dem ,K&nigsmoor*, weisen aber bis auf den Anderungsbereich 2, der sich durch einen sehr hohen
Gehdlzbestand und Grinlandflachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat zwischen den Hoéfen
B ZaeiiahJiBrRaRO LR e N¥RAligke LRSI iChilRnse D ¥ 1978 4189483 Dinlpeisthatsyisetxoktich
Triften, OY 15 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Nord, OY 16 Ostlich des Gewerbeparks Oyten Sid und
SA 1 Sudlich Sagehorner Dorfstrale sowie B 1 Nordwestlich Feldstralle werden maRgeblich durch weite,
offene Ackerflichen bestimmt. Die Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes ist generell gering.
Biotopstrukturen von Bedeutung sind die Feldhecken und Einzelbaume, die zum Teil an den Randern der
Flurstiicke oder Wege stocken.

Die Anderungsbereiche OY 7 Nérdlich JahnstraRe, B 2 Hoher Acker, B 4 Nérdlich Dohmstrale sind
durch Mischnutzung von Acker und Intensivgrinland oder Intensivgrinland und Biotoptypen der
Siedlungsbereiche bzw. landwirtschaftliche Lagerflaichen gekennzeichnet. Biotopstrukturen von
Bedeutung sind die Geholzbestande, sofern vorhanden. Insgesamt ist die Bedeutung fur das Schutzgut

8RNt derungsbereich BM 2 Westlich Schaphuser StraRe wird durch Grnlandflachen und einen kleinen
Waldbestand gekennzeichnet. Es weist gemaR den Aussagen des Entwicklungsplans eine hohe
Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Die Poolflachen sind unterschiedlich strukturiert. Poolflache 1 zeichnet sich eine Giberwiegend intensive
Grinland- und Ackernutzung aus. Der Anteil an Gehdlzstrukturen ist Uberwiegend gering. Die aktuelle
Bedeutung der Flache fur das Schutzgut ist Uberwiegend gering. Die Poolflichen 2 und 3 werden
Uberwiegend grinlandwirtschaftlich mit unterschiedlichen Nutzungsintensitaten bewirtschaftet. Der Anteil
an Heckenstrukturen ist bei Poolflache 2 hoch, Poolfliche 3 weist in einem Bereich Waldanteile auf. Die
Anderungsbereiche haben eine geringe bis sehr hohe Bedeutung fir das Schutzgut. Die Poolfldche 3 ist
sehr unterschiedlich strukturiert. Die aktuelle Bedeutung fir das Schutzgut ist gering. Poolfliche 5 wird
stdlich des Bassener Muhlengrabens Uberwiegend grunlandwirtschaftlich mit unterschiedlicher Intensitat
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und nordlich des Grabens Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die aktuelle Bedeutung fur das Schutzgut
ist im Stiden hoch im Norden gering.

Boden
Bodentyp Anderungsbereich Besonderer
Wert/Wichtiger
Bereich
Niedermoor Poolfldche 3, Oyten: 2 und 3 X
Hochmoor Oyten: 2, 3 und 19, Poolflache 5 X
Gley-Podsol Oyten: 4, 5, 18 und 19, Sagehorn: 1, 2 und 3, Bassen: 1, 2,
3, 4, 5 und 6, Bockhorst 2, Schaphusen 1
Poolflachen: 1,2, 3, 4und |
Seemarsch- QOyten: 2 und 3
Brackmarsch —
Podsol-Gley Oyten 10, 11 und 12, Sagehorn 1, 5 und 6, Bassen 5 ]
Gley mit Poolflache 3, Oyten 8 und 18 X
Niedermoorauflage
Pseudogley-Braunerde |Oyten: 4, 5,86, 7, 8, 9, 13, 14, 15 und 16, Sagehorn: 1 und
2, Bockhorst 1, Schaphusen 1
Pseudogley-Podsol Oyten 18, Bassen 7 N
Podsol-Braunerde Bassen 7
Wasser
Situation'” Anderungsbereich'*
Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fir Flachenanteile von Oyten 19, Poolflache 2 und 3

Wasser- und Stoffretention (besonderer Wert)

Bereiche mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Oyten 2, 3, 9 (teils), 18 (teils)
Funktionsfahigkeit fur Wasser und Stoffretention

Grundlegende Funktionsfahigkeit fur Wasser und |Oyten 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18
Stoffretention gegeben. Sagehorn 1,2, 3, 5und 6

Schaphusen

Bockorst 1 und 2

Bassen1,2,3,4,5 6und7
Uberschwemmungsbereiche (besonderer Wert) | Poolflachen 2, 3,4 und 5

Luft/Klima

Bezuglich des Klimas und der Luft weisen die Anderungsbereiche eine geringe Bedeutung bzw. die
Einstufung ,mit Bedeutung" auf. Folgende Anderungsbereiche weisen besondere Werte auf (LRP) oder
sind als wichtiger Bereich (ENP) eingestuft:

Kriterium Anderungsbereich

Kaltluftentstehungsgebiet Oyten 8 und 19
Poolfldche 3

Luftaustausch/Klimakorridor Oyten 4, 5,9, 13
Poolflache 3, 4 und 5

s Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan, 1995

L Mehrfachnennungen aufgrund unterschiedlicher Bedingungen innerhalb der Anderungsbereiche méglich.
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Landschaft
Landschaftstyp Besonderer Wert, | Anderungsbereich
Wichtiger Bereich
Siedlungsbereich tberwiegend Oyten: 3, 12, 14 und 19
schwach strukturiert, mit sehr geringem Sagehorn: 2, 5
Freiflachenanteil. Bockhorst 1
X Oyten: 1, 3 (Lage innerhalb Bereiches
mit besonderer Bedeutung)
Siedlungsbereich mit mittlerem Oyten 6, Bassen: 5-7
Geholzbestand und geringem
Freiflachenanteil.
X Schaphusen 1 (Lage innerhalb eines
grofRraumigen Bereichs mit besonderer
Bedeutung), Oyten 5 (markanter
Gelandeubergang)
Siedlungsbereich mit bis hohem X Oyten 11 (Lage innerhalb eines
Gehdlzbestand und geringem groRrdumigen Bereichs mit besonderer
Freiflachenanteil. Bedeutung),
Dérflicher Siedlungsbereich mit X Oyten 2
mittlerem bis hohem Geholzbestand
und hohem Freiflachenanteil. :
Bereich in Anlennung an bestehenden X Bockhorst 2 (Lage innerhalb eines
Siedlungsrand, der durch Grinland- grofRrdumigen Bereichs mit besonderer
und Geholzbestand charakterisiert wird. Bedeutung)
Bereich in Anlehnung an bestehenden X Schaphusen 1 (Lage innerhalb eines
Siedlungsrand, der durch Ackerflachen grofiraumigen Bereichs mit besonderer
gekennzeichnet wird. Bedeutung)
Parkplatz Sagehorn 6
Innerdrtlich gelegene Freiflachen Oyten: 7 und 18 (in einem Bereich)
unterschiedlicher Nutzung und
Bospriiggegd offener, weitrdumiger Oyten: 8, 9 (teilweise), 15 und 16
Geestbereich vorherrschend Sagehorn 3
ackerbaulich genutzt. Bassen: 1, 2, 3, _——
X Oyten 13 und Sagehorn 1 (jeweils
markanter Gelandeubergang)
Uberwiegend Hochmoorbereich X Poolflache 5 (Hochmoorbereich)

vorrangig grinlandwirtschaftlich genutzt

Niederungsgebiet weit und offen sowie
Uberwiegend intensiv
grunlandwirtschaftlich und ackerbaulich

Poolflache 1

genutzt.
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Landschaftstyp Besonderer Wert, | Anderungsbereich
Wichtiger Bereich
Niederungsgebiet kleinflachig X Oyten: 9 und 18 jeweils in einem Bereich
parzelliert und Uberwiegend
| grinlandwirtschaftlich genutzt
Niederungsgebiet Uberwiegend X Poolflache 2 und 3
grinlandwirtschaftlich ~ genutzt  und
einem hohen  Anteil naturnaher
Strukturen
Mensch

Immissionen

Anderungsbereiche

Larmimmissionen: Von angrenzenden gewerblichen oder
verkehrlichen Nutzungen gehen L&rmemissionen aus, die
sich auch auf einige Anderungsbereiche auswirken.

Oyten 6, 8, 13, 14, 16
Sagehorn 1, §
Bassen 2

Geruchsimmissionen: Von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachennutzungen kénnen
Geruchsemissionen ausgehen, die sich auch auf die

Anderungsbereiche auswirken kénnen.

Oyten 2, 5, 8, 13
Sagehorn 1, 2
Schaphusen 1, BM 1
Bassen 1,2, 4,5 6,7

Kultur- und Sachguter

Der Anderungsbereich QY 2 ist im RROP als kulturelles Sachgut dargestellt. Im RROP wird dazu als Ziel
formuliert: Historische Sachguter und Kulturdenkmale sollen erhalten, gepflegt und erforscht werden. Sie

sollen der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.
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&k

Besonderer Wert/wichtiger
Bedeutung/wichtiger Bereich

Bereich
Mit bedingt besonderer

Besonderer Wert
Bedeutung

LANDSCHAFT
Mit besonderer

Uberwiegend mittlere bis
KLIMA/LUFT

ANDERUNGBEREICH
TIERE , PFLANZEN UND
BIOLOGISCHE VIELFALT
hohe Bedeutung
Besonderer Wert
Besonderer Wert

BODEN
WASSER

BM 1
BM 2 o] X
S1 o]
B1
B2
B3
B 4
BS
B6
B7
T1 (x) x/(0) o]
T2 X x/(0)
T3 (x) x/(0)
T4 x/(0)
T5 X x/(0) o] (x)

MO | M |x

x = Aussage des Landschaftsrahmenplans und des Entwicklungsplans'”®, x = Aussage des
Landschaftsrahmenplans, o = Aussage des Entwicklungsplans, ( ) = fur einen Teil des

Anderungsbereichs zutreffend.
ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

In der Regel ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfhrung der Planung die derzeitigen Nutzungen
auch weiterhin Bestand haben wiirden.

e Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden Wasser wurde dem Bereich dann ein besonderer Wert zugeordnet,
wenn es sich entsprechend den Aussagen der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans um
Suchrdume fiir Béden mit besonderen Standorteigenschaften, naturnahe Béden, kulturhistorisch
bedeutsame Moore, oder sonstige seltene Béden, um Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fiir
Wasser- und Stoffretention sowie um Uberschwemmungsgebiet mit Dauervegetation handelt.
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ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich voraussichtlich fir die Schutzguter:

Schutzgut Anderungsbereiche

Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt | Oyten: 2, 3, 10, 13, 18
Sagehorn: 1,7
Bockhorst 2
Schaphusen 1

Bassen: 2, 7

Boden
Sagehorn: 1,2, 7
Bockhorst 2
Schaphusen 1
Bassen: 1,2, 4, 5,7

Oyten: 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 12,13, 15, 16, 18

Wasser
Sagehorn: 1
Bassen: 1,7

Oyten: 2,7, 8, 9, 10, 13, 15, 18

Landschaft Oyten: 2, 9, 10
Sagehorn: 1

Bassen:

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

INNERHALB DER PLANGEBIETE

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

MaRnahme

Anderungsbereich

Einzelbdume sollten erhalten bzw. gesichert werden.

Oyten 2,7, 9, 10, 12
Sagehorn 1 und 2
Bockhorst 1 und 2
Schaphusen 1
Bassen 5,6 und 7

Feldgeholzen sollten erhalten bzw. gesichert werden.

Saghorn 1

Feldhecken sollten erhalten bzw. gesichert werden.

Oyten 13, 16
Sagehorn 1, 2
Bassen2 und 7

Obstgehtlze oder Obstgéarten sollten erhalten werden. Sagehorn 1
Bassen 6 und 7

Die alten Gehdlzbestande sollten erhalten werden. Oyten 4, 5,6
Bassen 5

Standortfremde Gehotlze sollten durch heimische Arten ersetzt
werden.

Oyten 3, 5

Der Birkenbestand sollte erhalten werden. Oyten 3
Die Siedlungsrander sollten mit standortgerechten Strauchern und | Oyten 8, 9, 13, 15, 16
Baumen und Blutenstrauchern eingegrint werden. Sagehorn 1
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MaBnahme

Anderungsbereich

Pflanzung von Bdumen und Strauchern

Oyten 16

Das Niederschlagswasser sollte im Gebiet direkt versickert werden
oder tber naturnahe Graben in ein naturnahes
Regenrickhaltebecken geleitet werden.

Oyten 8, 9, 10, 13, 15, 16
Sagehorn 1 und 4
Bockhorst 1 und 2
Schaphusen 1

Bassen 1, 2, 4

ErschlieBungsstralien  sollten  unter  Berucksichtigung  der
verkehrlichen Erfordernisse so flachensparend wie méglich angelegt
werden. Vorgesehene Ful- und Radwege sowie PKW-Stellplatze
kénnen mit geeigneten Materialien wasserdurchlgssig befestigt

Oyten 8
Sagehorn 1
Bassen 1, 2

PMeondate bis nasse Grinlandflachen sollten erhalten werden.

Oyten 2

Die Bebauung von Freiflachen sollte sich an die vorhandenen
Strukturen anlehnen.

Oyten 2

Erhalt einzelner Freiflachen zwischen den einzelnen alten Hofstellen

Oyten 2

Bei Bebauung werden die Anderungsbereiche den bestehenden
Larmimmissionen ausgesetzt. Sollte die Larmbelastung bei freier
Schallausbreitung die malgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschreiten, so werden geeignete Malnahmen getroffen,
die eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten
Bebauung herstellen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und die
entsprechenden MalRnahmen planungsrechtlich abgesichert.

Oyten 6, 8, 13, 14, 16
Sagehorn 1,4, 5
Bassen 2

Auch von den als gewerbliche Bauflache dargesteliten
Anderungsbereichen kénnen Larmemissionen ausgehen, die sich auf
die angrenzenden Nutzungen auswirken konnen. Die Gemeinde
Oyten wird im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren
entsprechende immissionsschutzrechtliche Beurteilungen einholen.
Dabei werden die vorhandenen Vorbelastungen der bestehenden
Gewerbegebiete zu bericksichtigen sein. Durch ausreichende
Abstidnde und ggf. erganzende Malnahmen wird eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Bebauung

Oyten 15 und 16

Bengésigidt. Bebauung werden Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen. Es werden einvernehmliche Lésungen mit dem
FlacheneigentiUmer angestrebt, so dass wirtschaftliche Auswirkungen
minimiert bzw. vermieden werden. Ggf. werden Ersatzflachen
| gesucht,

Oyten 8, 9, 13, 15, 16
Sagehorn 1
Bassen 1 und 2

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Einige Anderungsbereiche unterliegen gemaR § 34 BauGB nicht der Eingriffsregelung. Dies betrifft die
zusammenhangenden Siedlungsbereiche im Hauptort bzw. kleinere Siedlungslagen auferhalb von
Oyten. Die Darstellungen stellen hier einen planungsrechtlichen Nachvolizug des bestehenden
Siedlungszusammenhanges mit sehr geringen unbebauten Potenzialflachen dar.



E Gemeinde Oyten: 21. Anderung des Fliachennutzungsplans 136

Anderungsbereiche, die ganzlich oder zum Teil gemaR § 34 BauGB zu betrachten sind:
e QY2 Meyerdamm

e QY3 Kénigsmoor

e 0OY4 Westlich Am Moor

e« OY5 Oyterthiinen,

« QY6 Am Acker

e QY10 Zur tiefen Wiese - Sd (Zum Teil)
e OYMNM Zur tiefen Wiese — Nord

e QY12 Nordlich Bockhorster Dorfstralle

e QY14 Muhlenweg

e SA2 Am Moor

e SAS Nordlich Schwarzer Weg

s BM1 Nordlich auf dem Brink

s S1 Schaphusen (Uberwiegend)

e BS5 Bornmoor

« B6 Kébens

e B7 Egypten / Brammer (Uberwiegend)

Ermittelter Ausgleichsbedarf

Der Flachennutzungsplan trifft keine Darstellungen zum Erhalt von Gehdlzen und zum innergebietlichen
Ausgleich. Die Regelung der Oberflichenentwasserung erfolgt ebenfalls im nachgeordneten
Verfahrensschritt. Es wurde in der Regel davon ausgegangen, dass die Geholze generell erhalten
werden und die Regelung der Oberflachenentwasserung so erfolgt, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbleiben, die auBerhalb der Anderungsbereiche ausgeglichen

werden miussen.
Schutzqut Tiere und Pflanzen

Anderungsbereich Oyten 18: Es wird von der Beseitigung von Geholzbestanden auf einer Lange von ca.
100 m ausgegangen und der Beseitigung von Ruderalbestdanden auf ca. 600 m? Die Bestande sind 1 : 1
auszugleichen.

Anderungsbereich Bockhorst 2: Betroffen sind ca. 1.500 m? der Wertstufe Ill. In Anbetracht des
Entwicklungszeitraumes, den eine alte Baumhecke sowie ein Feldgehdlz benttigen, wird von einem
Flachenbedarf von 4.500 m* ausgegangen.

Die MaRnahmen k&nnen innerhalb bzw. randlich der Poolflachen Oyten 9 und Poolfldche 3 durchgefuhrt
werden.

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wurden fir folgende Anderungsbereiche in der
folgenden GroRenordnung ermittelt. Fir die einzelnen Bereiche wird ein minimaler und maximaler Wert
angegeben da auf Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht abzusehen ist, welche
Grundflachenzahl auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wird. Diese bestimmt
letztendlich den mdaglichen Versiegelungsgrad der Flachen.

Anderungsbereich Minimaler Flachenbedarf m*| Maximaler Flichenbedarf m?
Oyten 7 3.839 OTRERI . &
Oyten8 6.208 7.886
Oyteng 13.728 _ 15.632
Oyten 10 - 3 PR 873
Oyten 13 34.771 45.706
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ﬁnderungsbereich Minimaler Flachenbedarf m?| Maximaler Flichenbedarf m?

Oyten 15 32.514 32.514

Oyten 16 25.687 25.687

Oyten 18 3290 3.290
Sagehorn 1 10.797 | 14396

. Bockhorst 2 982 _ 1.310
Schaphusent | 1.728 2.304
Bassen1 7.686 10247
Bassen2 0000 | 5.235 . ... .6.80
Bassen 4 ES—— 903 1.204
Bassen 7 2.160 2.160
Summe 150.183 175.308

Schutzqut Landschaft
Oyten 9: Die Sichtbeziehungen werden innerhalb eines Korridors von 400 m Lange und ca. 300 m Breite
unterbrochen.

Oyten 10: Es werden Sichtbeziehungen in die Niederung auf ca. 90 m Lange und einer Tiefe von ca. 80
m unterbrochen.

Oyten 13: Die Sichtbeziehungen werden auf einer Lange von ca. 500 m und einer Breite von 300 m
unterbrochen.

Sagehorn 1: Es werden Geldndekanten auf insgesamt ca. 70 m Lange Uberplant.
Es sind Sichtbeziehungen in gleicher Gré3enordnung aufzubauen oder aufzuwerten.

Weiterhin ist die GroRenordnung der eventuell erforderlichen externen Ausgleichsmanahmen von den
Festsetzungen fur Malinahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des jeweiligen Bebauungsplanes abhangig. FUr externen Ausgleich sind
MaRnahmen innerhalb der 6 Poolflichen (T 1 bis T 5§ und Teilbereich von QY 9) die der
Flachennutzungsplan darstellt, méglich. Bei den grofirdumigen Poolflachen handelt sich um ein
potenzielles Kontingent an Flachen, auf denen MafRnahmen durchgefihrt werden kénnen. Die
Poolflachen, einschlieBlich der Flache des Anderungsbereichs Oyten 9, umfassen 289 ha.

Folgende tbergeordnete Zielsetzungen bestehen fir die Poolflachen, die durch geeignete Mallnahmen,

die im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung bestimmt werden, erreicht werden sollen.
176

Bereich Ziele
T1 Am Ableiter Entwicklung und

Wiederherstellung  von
naturnahe

Extensivgrunland,

GroRe 93,46 ha

Wiesenvogellebensraumen,

FlieRgewasser und

Gewasserrandstreifen, Bodenschutz, Sicherung hoher

T2 Sietmoor
GrofRRe: 39,4 ha

Sioiretwagsanmsttinderbesserung von Sumpf- und Feuchtgebischen,
Feuchtgriinland, Nasswiesen, Biotope der Sumpfe und Niedermoore,
Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewdsser.

Ta Niederung des
Muhlengrabens,
Kleines Moor
GréRe: 86,68 ha

Sicherung und Verbesserung von Sumpf- und Feuchtgebiischen,
bereichsweise Bruchwalder, Feuchtgrinland, Nasswiesen, Biotope der
Sumpfe und Niedermoore, naturnahe FlieBgewasser, Entwicklung und
Anlage naturnaher Stillgewasser,

we Gemeinde Oyten: Entwicklungsplan Natur und Landschaft, 2002
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T4

Vernetzung
Muhlengraben
GroRe: 4,20 ha

Entwicklung und Wiederherstellung von Vernetzungsfunktionen
zwischen den genannten Malnahmenschwerpunkten am Bassener
Muhlengraben, naturnahe Gewasserentwicklung, Gewasserrandstrei-
fen, Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewésser, Entwicklung
von Extensivgrinland.

T5

Achimer Hollenmoor
Gréle: 38,14 ha

Sicherung und Verbesserung von Feuchtgebischen, Waldern,
Feuchtgrinland, Nasswiesen und sonstigen naturnahen Biotopen der
Hochmoore in Ubergangen zu Biotopen der Sumpfe und Niedermoore,
Entwicklung und Anlage naturnaher Stillgewasser, Entwicklung von
Extensivgrunland, naturnahe FlieRgewasserentwicklung,
Bodenschutz.

Oy 89

Bereich
Oytertriftgraben

Grole: 27,16 ha

Sicherung und Entwicklung unbebauter Korridore, Standortgerechte
Nutzung landwirtschaftlicher Flachen, Entwicklung von
Extensivgranland, Eingrinung von Siedlungsrandern.
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LEGENDE

Biotopstrukturen / Biotoptypen

GEBUSCHE UND KLEINGEHOLZE

onn) wa
fara) W
¢ ¥“ WIL
OOQQO HFB
Q. QO HFM

5 HFS
0 Qo HFX
(1 HN
OOO HE
1¢>  BE
“ BN
ey BE
D e
O/o

®

®

ie

Q

HO

Erlen-Bruchwald

Birkenwald entwasserter Moore
Laubwald-Jungbestand
Baumhecke
Strauch-Baumhecke

Strauchhecke

Feldhecke mit standortfremden
Gehblzen

Naturnahes Feldgehélz
Standortfremdes Feldgehélz
Einzelbaum / Baumbestand
Einzelstrauch

Moor- und Sumpfgebiisch
Sonstiges Feuchtgebisch
Sonstiges Sukzessionsgeblsch
Einzelbaum

junger Baum

Nadelbaum

Strauch

Obstbaum

Obstwiese

GRUNLAND UND ACKERBIOTOPE

Gl

GIT

GIE

GIF

Grinland
Artenammes Intensivgrunland

Intensivgrinland trockener Standorte

Artenarmmes Intensivgrinland,
extensiv genutzt

Intensivgrinland mit Feuchtezeigern

b = Brache
w = Beweidung

GM Mesophiles Griinland
oM Mesophiles Griinland maRig
feuchter Standorte
GA  Grinland-Einsaat
GW Sonstige Weideflache
GN Seggen-, binsen oder
hochstaudenreiche Nasswiese
GF Sonstiges artenreiches
Feucht- und Nassgrinland
A Acker
AS Sandacker
AM Mooracker
EGB Blumen-Gartenbauflache
RUDERALFLUREN
o Ty e,
Py ', 'l UR Ruderalflur
R :’\ UHE Halbruderale Gras- und Staudenflur
S feuchter Standorte
o :’\ uHm Halbruderale Gras- und Staudenfiur
b mittlerer Standorte
GEWASSER
FG Graben
FGR Nahrstoffreicher Graben
FGZ Sonstiger Graben
Naturnahes nahrstoffreiches
SE 2 :
Kleingewéasser
SX Naturfernes Stillgewasser

GEHOLZFREIE BIOTOPE DER SUMPFE,
NIEDERMOORE UND UFER

e ol

*a* | Ns
Fa* | NR

Seggen-, Binsen- und Staudensumpf

Landréhricht

HOCH- UND UBERGANGSMOORE

Naturnahes Hoch- und

ow Ubergangsmoor des Tieflandes
MP Pfeifengras-
Moordegenerationsstadium
Gemeinde Oyten
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Flachennutzungsplanes
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LEGENDE

SIEDLUNGSBIOTOPE oF
GR Scherrasen
oD
GRR Artenreicher Scherrasen
ODP
GRA Artenarmer Scherrasen
DW
— pze Ziergebusch aus uberwiegend —
a einheimischen Gehdlzarten
DWs
~ BZN Ziergebisch aus tberwiegend nicht
o heimischen Gehélzarten DO
0 BZH Zierhecke
TF
» Hse Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
Winccnas? einheimischen Baumarten
TFK
™ HSN Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
o nicht heimischen Baumarten
e TFS
PH Hausgarten
ovs
PHB Traditioneller Bauerngarten
OvP
PHO Obst- und Gemusegarten
OVB
PHZ Ziergarten
SONSTIGES
PSP Sportplatz
PFR Sonstiger geholzreicher Friedhof -
PSC Campingplatz @
pPSZ Sonstige Sport-, Spiel- und
Freizeitanlage
PZ Sonstige Grinanlage
Geholzarten
Ah Ahorn Kk Komelkirsche
Bi Birke Kli Kopflinde
Bu Buche Li Linde
Eb Eberesche Lig Liguster
Ei Stieleiche Pa Pappel
Er Schwarzerle Ph Nichtheimische Pappelarten
Es Gemeine Esche und -hybriden
Fi Fichte Ro Rose
Ha Haselnuss Sb Gemeiner Schneeball
Hb Hainbuche Ta Tan.ne
Ho Schwarzer Holunder Wd Weilkdorn
Ka Rolkastanie We Weide
Ki Kiefer Zp Zitterpappel
Kir Kirsche

Einzel- und Reihenhausbebauung

Landwirtschaftliches Gebaude

Landwirtschaftliche
Produktionsanlage

Unbefestigter Weg

Sandweg

Sonstiger Offenbodenbereich
Befestigte Flache

Flache mit Kies- oder Schotterdecke
Flache mit Natursteinpflaster
Stralte

Parkplatz

Bahnanlage

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Gemeindegebietsgrenze

Gemeldete Bereiche
gemaf § 28 a/b NNatg

Gemeinde Oyten
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