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Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und
wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Oyten hat im Mérz 2014 den Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan
Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” getroffen. Im Bebauungsplan Nr. 75 werden u.a. auf ca.
39 ha Gewerbe- und Industriegebiete sidfich der Bundesautobahn A1 sowie ein ca. 1,5 ha
groBes Mischgebiet dstlich der L 167 ausgewiesen. Fir den Bebauungsplan Nr. 75 wurde
zwischenzeitlich eine erste Anderung durchgefiihrt, die den gesamten zentralen und dstli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 75 umfasst. Das Gewerbe- und Industriegebiet A 1 Qy-
ten ist insbesondere auf groBflachige Gewerbebetriebe, die im besonderen MaBe auf einen
direkten Anschluss an die Bundesautobahnen angewiesen sind, zugeschnitten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ist die Absicht der Gemeinde Oy-
ten, den sudlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebietes zu arrondieren bzw. zu erwei-
tern und eine relativ kleine Flache in einer GréBe von 14.750 m? ha zu Gberplanen. Eine Ver-
fligbarkeit des Grundstiickes ist gegeben. Die beabsichtigte Erweiterung machte eine Uber-
arbeitung des Schallgutachtens erforderlich. Das aktualisierte Schallgutachten wird in die
Planunterlagen eingearbeitet. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden im Bebauungs-
plan Nr. 106 berlcksichtigt, in dem der éstliche Rand des Plangebietes als Industriegebiet
und der westliche und zentrale Teil als Gewerbegebiet bzw. Gewerbegebiet* festgesetzt
werden.

Nach Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung wird der Geltungsbereich in nordwestlicher
Richtung erweitert, wodurch es zu einer kleinflachigen Uberlagerung mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 75 kommt. Mit der Ausweitung des Geltungsbereiches bzw. der Aus-
weisung des Gewerbegebietes® wird die beabsichtigte Ansiedlung eines Betriebes abgesi-
chent, der Girills (Grillgerate, Kaminanlagen, Gasgerate, Kamindfen etc.} vertreibt. Die beab-
sichtigte Ansiedlung wurde durch einen Einzelhandelsgutachter untersucht. Die Einzelhan-
delsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der Betrieb keine zentrenrelevanten
Sortimente vertreibt. Es handelt sich um ein eigensténdiges Sortiment ,Grills/ Ofen/ Zube-
hér®. Dies wird durch einen entsprechenden Hinweis in den textlichen Festsetzungen klarge-
stellt. Zudem wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten® (GE™) Einzelhandelsbetricbe
zulassig sind, soweit die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endver-
braucher mit den nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimenten insgesamt von
untergeordneter GréBe ist. Die Ergebnisse der Untersuchung durch die Einzelhandelsgut-
achter werden in die Begrindung eingearbeitet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 tritt im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 106 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVOQ}, die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jewells in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Beschreibung des Plangebie-
tes

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Hauptortes Oyten, stdlich der Bun-
desautobahn A 1, unmittelbar an der Grenze zur Stadt Achim.

Die shdliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 198/6 bzw. einen landwirtschafilichen Weg
gebildet. In nordlicher Richtung grenzt das geplante Gewerbe- und Industriegebiet bzw. im
Nordosten das Flurstiick Nr, 253 an den Geltungsbereich an. Die westliche Grenze wird
durch die Marie-Curie-StralZe gebildet. Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb
des Gemeindegebiets ergeben sich aus der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan.

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Am sidlichen Rand, parallel zum landwirtschaftli-
chen Weg, verlaufen eine Strauchhecke und ein Graben.

Sidlich an das Plangebiet grenzt ein befestigter landwirtschaftlicher Weg an. Er befindet sich
bereits auf dem Gebiet der Stadt Achim. Er fiihrt dstlich des Plangebtetes zu einer ehemali-
gen FlaRak-Stellung und in westlicher Richtung zur LandesstraBe L 167 {Achimer StraBe). In
ostlicher und siidlicher Richtung schlieBt freie Landschaft an das Plangebiet an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die Gemeinde Qyten ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden
1997 als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten und Arbeitsstatten” dargestellt. Die Plangebietsflachen werden im RROP als
Vorranggebiet fir industrielle Nuizungen dargestellt. Die Darstellung des Vorranggebietes
setzt sich stdlich, auf dem Stadtigebiet Achim, weiter fort.

Das RROP des Landkreises Verden wird derzeit neu aufgestellt. Das neue RROP soll das
bisherige Programm aus dem Jahr 1997 abldsen. Die ostlich der LandesstraBe gelegenen
Flachen sind im Entwurf 2015 als Vorranggebiet fir industrielle Anlagen und Gewerbe dar-
gestellt.
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Plangebiet

Abb. Ausschnitt aus dem RROP Entwurf 2015

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten sind die im Plangebiet gele-
genen Flachen als gewerbliche Bauflaichen dargestellt. Die Darstellungen auf den angren-
zenden Flachen kénnen dem nachstehenden Ausschnitt entnommen werden:
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Abb. Ausschitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten

Unmittelbar stdlich anschlieBend stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Achim ebenfalls
umfangreiche gewerbliche Bauflachen dar.
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Bebauungspliane oder sonstige stiadtebauliche Satzungen

Am nordwestlichen Rand wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet
A 1 Oyten* tangiert. Im Uberschneidungsbereich setzt die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 75 ein Gewerbegebiet fest. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 setzt sich
nérdlich und nordwestlich fort und setzt nérdlich Gewerbegebiete und nordéstlich Industrie-
gebiete fest. Die Gewerbe- und Industriegebiete werden im Hinblick auf die zulassigen Emis-
sionen kontingentiert. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Nutzungen des
Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 war die Absicht der Gemeinde Oy-
ten, Blro- und Verwaltungsgebaude und —rdume auch in den Larmpegelbereichen V der
Gewerbe- und Industriegebiete planungsrechtlich zuzulassen. Zudem wurde die in West-Ost-
Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe in dstliche Richtung verlangert, um ginstigere
Grundstickszuschnitte zu erméglichen.

Sldwestlich des Bebauungsplanes Nr. 106 befindet sich der rechiskraftige Bebauungsplan
Nr. 280 ,ErschlieBung Gewerbe- und Industriegebiet Achim-Embsen/ Oyten* der Stadt
Achim. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 280 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine verkehrliche Anbindung des Gewerbe- und Industriegebietes A1
an die LandesstraBe L 167 auf Achimer Gebiet geschaffen. Perspektivisch kann auch das im
Achimer Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbe- und Industriegebiet dariiber erschlos-
sen werden.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwéagung
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und dffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wigung gemaB § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaB §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefiihr.

3141 Ergebnisse der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und senstigen Tra-
ger éffentlicher Belange

. Der Landkreis Verden hat angeregt, die unter dem Punkt Artenschutz genannten MaB-
nahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn hinsichtlich des Zustandes der Flachen und deren
Funktionsfahigkeit flr die zwei Arten darzustellen.
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Die Gemeinde Oyten hat dazu ausgeflihrt, dass die MaBnahmen fiir Feldlerche und Reb-
huhn im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 75 und dessen 1. Anderung beregelt wurden. Fiir
den vorliegenden Plan sind sie nicht von Belang, da innerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans Nr. 106 keine Vorkommen der genannten Arten festgestellt wurden, wie bereits im
Umweltbericht ausgeflihrt. Weiterhin sind die Flachen, auf denen die MaBnahmen flir Feld-
lerche und Rebhuhn umgesetzt werden, in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 106 gelegen. Beeintrichtigungen der Flachen bzw. der Funktionsfahigkeit
der MaBnahmen werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Angaben zum Zu-
stand der Flachen und deren Funktionsfahigkeit sind also fir die vorliegende Planung nicht
relevant, der Anregung wird deshalb nicht entsprochen.

. Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass die naturnahe Gestaltung der Wasser-
rickhaltung auf den Baugrundstiicken offen bleibe. Hier seien auf Grund der Vorgabe
zur abschlieBenden Bearbeitung der Eingriffsregelung Festsetzungen zu treffen. Die
Erdbecken missten auf mind. 50 % der Uferlinie eine Bdschung von 1:6 bis 1:8 auf-
weisen. Erst dann seien sie als naturnah gestaltete Becken anzusprechen. Zudem |a-
gen aufgrund der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in einem Kanalsys-
tem und nicht Uber ein offenes Graben/Muldensystem erhebliche Beeintrachtigungen
vor. Im Bebauungsplan Nr. 75 werde ausgeflhrt, das Flachen fiir den erforderlichen
Ausgleich am Embser Viegraben nicht zur Verfiigung stlinden. Es sei die stadtebauli-
che Entscheidung zu treffen, dass der Ausgleich an einem anderen Gewassersystem
durchgefihrt wird. Hier biete sich der Bassener Mihlengraben an.

Wie in den Planunterlagen bereits dargelegt ist, wird eine naturnahe Rlckhaltung des Nie-
derschlagswassers auf den Baugrundsticken nicht vergesehen. Deshalb werden auch keine
entsprechenden Festsetzungen fiir eine naturnahe Gestaltung von Erdbecken getroffen.

Flachen flr die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen am Embser Viegraben stehen der Ge-
meinde Oyten weiterhin nicht zur Verfligung. Insoweit wird der Eingabe entsprochen und die stad-
tebauliche Entscheidung in den Planunterlagen dargelegt, den Ausgleich im Bereich eines ande-
ren Gewassersystems umzusetzen.

Die Gemeinde Oyten sieht eine exteme Ausgleichsflache nérdlich von Sagehorn, im Einzugsge-
hiet des Eckheffgrabens vor. Es handelt sich um eine bisher ackerbaulich genutzte Flache, die it
wesentlichen Flichenanteilen innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
SNiOmme-Nordarm, Wimme-Sidarm” gelegen ist. Hier wird die Entwicklung von Dauervegetation
vorgesehen. Die AusgleichsmaBnahme wird als geeignet eingestuft, Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes zu kompensieren.

Eine Umsetzung von MaBnahmen am Bassener Mihlengraben kann ggf. kinftig im Rahmen
anderer Planungen erfolgen. Der Kompensationsbedarf fir die vorliegende Planung ist je-
doch zu gering, um hieraus eine sinnvolle MaBnahmenkonzeption fir den Bassener Mihien-
graben einschlieBlich seiner Niederung abzuleiten.

. Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen geht davon aus, dass bei der Ausrich-
tung auf groBflichiges Gewerbe mit Anschluss an die Autobahn, die Anbindung an den
dtfentlichen Personennahverkehr nicht von Bedeutung ist.
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Der Beauftragte flir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Oyten hat vorgeschla-
gen zu erganzen, dass im Rahmen der weiteren Ausbauplanung (StraBenplanung) ge-
priift werden sollte, dass die Vorgaben der jeweils glltigen relevanten Normen zur Bar-
rierefreiheit, eingehalten werden.

Im Bebauungsplan Nr. 106 werden keine 6ffentlichen StraBen festgesetzt. Insofern lauft ein
Hinweis auf die Vorgaben zur Barrierefreiheit von &ffentlichen MaBnahmen z.B. StraBen ins
Leere. Die Barrierefreiheit der zukiinftigen gewerblichen Gebaude ist auf Ausflhrungsebene
zu thematisieren.

Die LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover hat darauf hingewiesen, dass im Plan-
gebiet kein Kampfmittelverdacht vorliege.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Interessenbereich der militari-
schen LV-Radaranlage Visselhdvede befinde. Des Weiteren liege das Plangebiet an
der A1, die zum MilitérstraBengrundnetz gehére. Die Bundeswehr habe keine Beden-
ken bzw. keine Einwénde, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaude-
teile - eine Héhe von 30 m Uber Grund - in den Unterlagen angegebene 3 Vollgeschos-
se - nicht Uberschreiten. Bis zu dieser Hohe kénne auf eine weitere Beteiligung ver-
zichtet werden.

Die zulassigen Gebaudehohen sind tiber Normalhdhennull (NHN) durch eine entsprechende
Festsetzung begrenzt. Diese NHN Héhen entsprechen einer absoluten maximalen Gebéau-
dehdhe von ca. 30 m bezogen auf das bestehende Gelande. Konflikte mit den Belangen der
Bundeswehr werden daher nicht erwartet.

Die Niedersachsische Landesbehdérde flr StraBenbau und Verkehr hat darauf hinge-
wiesen, dass evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundesautobahn- und Landes-
straBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung
erfolgen drften.

Die Begrindung wurde um den Hinweis erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung

der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange

Der Landkreis hat bemangelt, dass er die Aussagen zu seiner Stellungnahme zum
Thema Artenschutz (MaBnahmen fir Feldlerche und Rebhuhn) nicht nachvollziehen
kénne, insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Brutvogelerfassung sowie die
KompensationsmaBnahme flr die zwei Arten im Umweltbericht genannt werden. Die
Frage sei, ob Sie im Sinne eines Gesamtkonzeptes im Bereich der bereits durchge-
fihrten MaBnahme auch die "neue" Bringschuld aus diesem Bebauungsplan erfillen
konnten. Die jetzt vorgesehene Ausgleichsflache in Sagehorn liege relativ isoliert und
sei daher aus naturschutzfachlicher Sicht nur bedingt geeignet.
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Die Brutvogelerfassung sowie die KompensationsmafBnahme werden im Umweltbericht ge-
nannt, um die vorliegende Planung in den rdumlichen Zusammenhang zu stellen und um
naher darzulegen, ob zusétzliche Betroffenheiten wertgebender Arten ausgelést werden.
Dies ist nicht der Fall. Die festgestellten wertgebenden Vorkommen werden zwar durch den
B-Plan Nr. 75 und dessen 1. Anderung betroffen, dort werden jedoch auch MaBnahmen zur
Konfliktidsung getroffen. Zusatzliche unvermeidbare Betroffenheiten werden durch den B-
Plan 106 — soweit absehbar — nicht ausgel&st, auch die im B-Plan 75 einschlieBlich 1. Ande-
rung geregelten MaBnahmen werden nicht beriihrt. Insofern entsteht keine ,neue Bring-
schuld" und die ,alte Bringschuld” wird weiterhin (iber den B-Plan 75 einschlieBlich 1. Ande-
rung abgegolten. Dies wird im Umweltbericht durch redaktionelle Erganzung des Textes kla-
rer dargestellt.

Die Entfernung der vorgesehenen Ausgleichsflache in Sagehorn zum Plangeltungsbereich
betrégt rd. 5,5 km. Zudem weist die Ausgleichsflache mit rd. 0,6 ha eine geringe GréBe auf.
Allerdings ist die Ausgleichsflache im EU-Vogelschutzgebiet ,Wimmewiesen bei Fischerhu-
de” (zugleich Landschaftsschutzgebiet ,Wimmeniederung mit Dlinen und Seitentalern®) ge-
legen und somit in einen naturschutzfachlich als schutzwlrdig eingestuften Raumzusam-
menhang eingebunden. Da zudem keine besonderen artenschutzrechtlichen Anforderungen
an die Ausgleichsflache und deren Lage bestehen (es handelt sich nicht um eine cef-
MaBnahme o0.4.) und da trotz der geringen GrdBe die Kompensationsanforderungen aus der
Eingriffsregelung quantitativ abgedeckt sind, sieht die Gemeinde Oyten die Ausgleichsflache
als naturschutzfachlich geeignet an.

Sie sieht sich darin auch durch die LSG-Verordnung bestéatigt. Diese benennt als Schutz-
zweck explizit die Erhaltung und Entwicklung sonstiger naturnaher Lebensrdume wie u.a.
Hochstaudenfluren und Hecken, zudem wird als konkretes Erhaltungsziel fir die Vogelarten
des offenen und halboffenen Grinlandes u.a. auch die Erhaltung und Entwicklung offener bis
halboffener groBer zusammenhangender {Feucht-)Grinlandkomplexe mit Saumstrukturen
und eingestreuter junger Brachestadien benannt. Entsprechende Angaben werden in den
Planunterlagen erganzt.

* Der Landkreis hat weiterhin kritisiert, dass die Gemeinde sich zum Schutzgut Wasser
nicht ausreichend mit der Zielsetzung zum kurzen und geschlossenen Wasser- und
Stoffkreislauf (LRP 2008, Kapitel 3.3) beschaftigt habe. Die Wasserrlickhaltung auf
den Baugrundsticken bleibe offen. Auf Grund der rechtlichen Vorgabe zur abschlie-
Benden Bearbeitung der Eingriffsregelung sei von einer erheblichen Beeintrichtigung
auszugehen, die zu kompensieren sei. Alternativ seien Festsetzungen zu treffen, die
zum Bau von Erdbecken flhren, bei denen mind. 50 % der Uferlinie eine Béschung
von 1:6 bis 1:8 aufweisen. Auf Grund der Ableitung des - zwar gedrosselten - anfal-
lenden Oberflichenwassers in einem Kanalsystem und nicht Uber ein offenes Gra-
ben-/Muldensystem lagen weitere erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
vor. Da fur den erforderlichen Ausgleich keine Flichen am Embser Viegraben im
Gemeindegebiet zur Verfligung stinden, sei hier die stAdtebauliche Entscheidung zu
treffen, dass der Ausgleich an einem anderen Gewéssersystem durchgefiihrt werde.
Hier bietet sich der Bassener Mlhlengraben an.
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Wie die Ausfiihrungen in Kap. 2.3.3. und 2.4.3 des Umweltberichtes verdeutlichen, entspricht
die Gemeinde Oyten bereits der Forderung, im Rahmen der abschlieBenden Bearbeitung der
Eingriffsregelung von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen und eine entspre-
chende Kompensation vorzusehen. Auch in Teil | der Begriindung ist bereits die stédtebauli-
che Entscheidung der Gemeinde Oyten dokumentiert, den Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Wasserhaushaltes an einem anderen Gewassersystem als dem Embser Viegraben
durchzuflhren.

e Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung der Gemeinde Oyten hat vorgeschla-
gen zu erganzen, dass im Rahmen der weiteren Ausbauplanung (StraBenplanung) si-
chergestellt werden sollte, dass besonders im Bereich der Ergénzung des Bebauungs-
planes ein gefahrloser Zugang fur Radfahrer und FuBganger zu dem geplanten Einzel-
handelsbetrieb méglich ist.

Im Bebauungsplan Nr. 106 werden keine offentlichen StraBen festgesetzt. Die Barrierefrei-
heit der zukiinftigen gewerblichen Gebaude ist auf Ausflihrungsebene zu thematisieren.

e Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr hat auf ihre Stel-
lungnahme zur frihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.).

e Die Industrie- und Handelskammer Stade hat angemerkt, dass eventuelle Schutz-
maBnahmen gegen die von Industrie- und Gewerbebetrieben verursachten Ge-
rauschemissionen sollten nicht zu Lasten der Gewerbetreibenden erfolgen sollten.
Sollten sich kinftig jedoch mehrere Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen von
untergeordneter GréBe ansiedeln, kénnte eine Agglomeration zu einer Schwachung
des Ortskernes flhren.

Die Schallgutachter sind bezlglich Gewerbeldarm zu dem Ergebnis gekommen, dass der je-
weils maBgebliche Orientierungswert durch die Zusatzbelastung auch in den am starksten
betroffenen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschritten wird. Bezlglich der
Verkehrslarmbelastung haben die Gutachter vorausgesetzt, dass sich aufgrund der im Ver-
haltnis zum Gesamtgebiet relativ geringen GréBe der stdlichen Erweiterung kein nennens-
werter Einfluss auf die prognostizierten Verkehrsbelastungen ergibt.

Die Ansiedlung von mehreren Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen zeichnet sich der-
zeit nicht ab und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

o Das Niederséchsische Landvolk kritisiert die Inanspruchnahme von Ackerflachen als
AusgleichsmaBnahme.

Die Gemeinde Oyten hat sich bereits mit alternativen Kompensationsméglichkeiten ausei-
nandergesetzt, sieht im vorliegenden konkreten Einzelfall jedoch keine umsetzbaren Alterna-
tiven gegeben und halt die kleinflachige Inanspruchnahme der Ackerflache in Sagehorn fir
hinreichend begrtindet und fir erforderlich.
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3.1.4 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.2

Relevante Abwagungsbelange

3.21 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die ubnigen umweltrelevanten Belan-
ge, 1im Umweltbericht (Teil Il dreser Begrundung) im Detail dargelegt Nachfolgend werden
de wichtigsten Belange kurz zusammengefasst

Belange der Eingriffsregelung Mit der vorliegenden Planung werden auf Teilflachen
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingnffsregelung vorbereitet. Diese betreffen
die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasserhaushalt Zur
Kompensation der Eingriffsfolgen sollen plangebiets-extern MaBnahmen umgesetzt wer-
den.

Die Gemeinde Oyten sieht eine externe Ausgleichsflache nordlich von Sagehorn, im Ein-
zugsgebiet des Eckhoffgrabens vor Es handelt sich um eine bisher ackerbaulich genutz-
te, 6 180 m? groe Tellflache des Flurstucks Nr. 29/1 der Flur 43, Gemarkung Oyten

Im nordlichen Abschnitt der Flache wird parallel zum dort vorhandenen Wirtschaftsweg
und den begleitenden Geholzen auf 280 m® eine Anpflanzung strauchformiger Geholze
vorgesehen. Auf den verbleibenden 5 900 m® der fur die Kompensation vorgesehenen
Teilflache soll eine halbruderale Vegetation entwickelt werden

Die Entfernung der vorgesehenen Ausgleichsflache in Sagehorn zum Plangeltungsbe-
reich betragt rd 5,5 km. Zudem weist die Ausgleichsflache mit rd. 0,6 ha eine geringe
GroBRe auf. Allerdings i1st die Ausgleichsflache im EU-Vogelschutzgebiet ,\Wummewiesen
bel Fischerhude" (zugleich Landschaftsschutzgebiet Wummeniederung mit Dunen und
Sertentalern”) gelegen und somit in einen naturschutzfachlich als schutzwurdig eingestuf-
ten Raumzusammenhang eingebunden Da zudem Keine besonderen artenschutzrechtli-
chen Anforderungen an die Ausgleichsflache und deren Lage bestehen (es handelt sich
nicht um eine cef-MaBnahme o a.) und da trotz der geringen GréBe die Kompensations-
anforderungen aus der Eingriffsregelung quantitativ abgedeckt sind, sieht die Gemeinde
Oyten die Ausgleichsflache als naturschutzfachlich geeignet an. Sie sieht sich darnn auch
durch die LSG-Verordnung bestatigt. Diese benennt als Schutzzweck explizit die Erhal-
tung und Entwicklung sonstiger naturnaher Lebensraume wie u.a. Hochstaudenfluren
und Hecken, zudem wird als konkretes Erhaltungsziel fur die Vogelarten des offenen und
halboffenen Grunlandes u.a auch die Erhaltung und Entwicklung offener bis halboffener
groBer zusammenhangender {Feucht-)Grunlandkomplexe mit Saumstrukturen und emn-
gestreuter junger Brachestadien benannt.
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Die vorgesehenen MaBnahmen sind ausreichend, um die Eingriffsfolgen vollstandig zu
kompensieren. Allerdings ist die funktionale Eignung der Flache hinsichtlich des Wasser-
haushaltes eingeschréankt, da es sich nicht um eine Flache im Einzugsgebiet des Embser
Viegrabens handelt, sondern um eine Flache im Einzugsgebiet des Eckhoffgrabens. Fla-
chen im Einzugsgebiet des Embser Viegrabens stehen der Gemeinde Oyten fiir die Ein-
griffskompensation nicht zur Verfligung. Da die externe Kompensationsflache mit we-
sentlichen Flachenanteilen innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes ,Wimme-Nordarm, Wiimme-Sidarm” lokalisiert ist und hier eine Aufgabe der
ackerbaulichen Nutzung zugunsten von Dauervegetation vorgesehen wird, wird die Fla-
che trotzdem als geeignet eingestuft, zu einer Aufwertung des Wasserhaushaltes beizu-
tragen. Die Gemeinde Oyten trifft im Rahmen der Abwagung Uber den vorliegenden Be-
bauungsplan die stadtebauliche Entscheidung, den Ausgleich der Eingriffe in den Was-
serhaushalt an einem anderen Gewassersystem als dem betroffenen durchzufiihren.

Unter Berlicksichtigung des § 15 Abs. 3 BNatSchG hat die Gemeinde Oyten Mdglichkei-
ten gepriift, die Kompensation umzusetzen ohne eine landwirtschaftliche genutzte Flache
aus der Nutzung zu nehmen. Entsprechende Mdglichkeiten drangen sich nicht auf. Eine
Kompensation im Rahmen von Produktions-integrierten MaBnahmen lasst sich nach Auf-
fassung der Gemeinde Oyten im Rahmen der Bauleitplanung nicht realisieren, da hier ei-
ne dauerhafte Umsetzung der MaBnahmen nicht hinreichend sichergestellt werden kann.
Im vorliegenden Fall halt die Gemeinde Oyten die (weitgehende) Aus-der-Nutzung-
Nahme fir vertretbar, da es sich um eine Flache mit sehr geringem ackerbaulichen Er-
tragspotenzial handelt." Zudem weist die Flache als Bestandteil des EU-
Vogelschutzgebietes ,Wimmewiesen bei Fischerhude" bereits eine deutliche Prioritaten-
setzung fur den Naturschutz auf.

e Belange des Artenschutzes: Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der vorliegenden Planung dauerhaft entgegenstehen wiir-
den. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 75 und dessen 1. Anderung ausgelésten arten-
schutzrechtlichen Konflikie werden weiterhin durch die dort getroffenen MaBnahmen ei-
ner Konfliktldsung zugefihrt. Zusétzliche unvermeidbare Betroffenheiten werden durch
den B-Plan 106 — soweit absehbar — nicht ausgeldst, auch die im B-Plan 75 einschlieB3-
lich 1. Anderung geregelten KonfliktlésungsmaBnahmen werden nicht beriihrt. Zur Her-
stellung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der vorliegenden Planung werden al-
lerdings auf Umsetzungsebene ggf. MaBnahmen, insbesondere bauzeitliche Vermei-
dungsmaBnahmen erforderlich.

e FFH-Vertrdglichkeit. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
Europaische Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Die nachstge-
legenen FFH- und Vogelschutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plange-
biet auf und sind durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plange-
biet abgegrenzt.

! hitp.//nibis.lbeq.de/cardomap3/? TH=BGL500, Zugriff am 30.05.2016
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Allerdings ist die externe Kompensationsfliche in Sagehorn innerhalb des EU-
Vogelschutzgebietes Wimmewiesen bei Fischerhude" gelegen. Die Flache wird bisher
ackerbaulich genutzt und soll kiinftig in eine halbruderale Staudenflur mit randlichen Ge-
hélzen entwickelt werden. Da die Gehélzpflanzung unmittelbar angrenzend an bestehen-
de Gehdlze erfolgt und die Fliche im Ubrigen in ein- bis dreijahrigem Turnus durch Mahd
offen gehalten wird, wird davon ausgegangen, dass die MaBnahme mit dem Wiesenvo-
gelschutz vereinbar ist. Die MaBnahme steht auch in Einklang mit den Vorgaben der
LSG-Verordnung des LSG Wiimmeniederung mit Dinen und Seitentalern, durch welche
Schutzzweck und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes konkretisiert werden. Die
LSG-Verordnung benennt als Schutzzweck explizit die Erhaitung und Entwicklung sons-
tiger naturnaher Lebensrdume wie u.a. Hochstaudenfluren und Hecken, zudem wird als
konkretes Erhaltungsziel fir die Vogelarten des offenen und halbcffenen Grinlandes u.a.
auch die Erhaltung und Entwicklung offener bis halboffener groBer zusammenhéngender
(Feucht-)Griinlandkomplexe mit Saumstrukturen und eingestreuter junger Brachestadien
benannt.

+« Belange von Schutzgebieten und Schuizobjekten: Schutzgebiete oder Schutzobjekie
nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betroffen. Allerdings ist die externe
Kompensationsflache in Sagehorn innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wimme-
niederung mit Dlnen und Seitentdlern” gelegen. Die vorgesehenen MaBnahmen stehen
in Einklang mit der Schutzgebietsverordnung.

» Belange des Bodenschutzes: Mit der Planung werden zuséatzliche Bodenversiegelun-
gen im Umfang von ca. 1,2 ha vorbereitet. Dabei werden landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen in Anspruch genommen. Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzfliche ist flr
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich. Flachen fir groBflachige Gewerbe-
betriebe kénnen durch MalBnahmen zur Innenentwicklung nicht in vergleichbarer Weise
zur Vertlgung gestellt werden.

3.22 VerkehHiche Belange

Das grundsatzliche ErschlieBungskonzept wurde im Bebauungsplan Nr. 75 bzw. seiner 1.
Anderung ausfiihrlich erlautert und festgesetzt. Demnach fihrt ausgehend von dem im Be-
bauungsplan Nr. 75 geplanten Kreisverkehrsplatz - im Verlauf der Sldrampe der BAB-
Anschlussstelle Qyten - eine ErschlieBungsstrafle zu den geplanten Gewerbe- und Indust-
riegebieten. Die ErschlieBungsstrafe bindet weiter stdlich — auf Hdhe der heutigen FlaRak
Anbindung - an die Verkehrsflache zur L 167 an, planungsrechtlich abgesichert durch den
Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim {(Anbindung Achim).

Die im Bebauungsplan Nr. 106 gelegenen Flachen werden dber die Marie-Curie-Stra3e er-
schlossen. Die Marie-Curie-StraBBe bindet im sldlichen Verlauf an die Verkehrsfliche im Be-
bauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim an.

Das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr. 75 bzw. seiner 1. Anderung wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 nicht tangiert.
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In Anbetracht der Ausrichtung auf groBflachiges Gewerbe mit Anschluss an die Autobahn ist
die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr nicht von Bedeutung.

3.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange
Gewerbelarmbelastung

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 gutachterlich untersucht ? und im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 aktualisiert.® Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 106 wurden die ein-
bezogenen Erweiterungsflachen (Flurstlicke 252/1 und 252/2) gutachterlich betrachtet. Das
Gutachten wurde entsprechend erneut aktualisiert.*

Die Schallgutachter haben ausgefiihrt, dass die Erweiterungsflache im Verhaltnis zur Ge-
samiflache des Bebauungsplans Nr. 75.1 ,Gewerbegebiet A1* relativ klein ist. Daher kénne
erwartet werden, dass der durch die vorgesehene Erweiterungsflache verursachte Teil-
schallpegel (Immissionspegel) nur einen untergeordneten Einfluss auf die ,plangegebenen”
Gesamtimmissionen haben wird. Daher haben die Gutachter die aus der Erweiterung resul-
tierende Zusatzbelastung berechnet. Es wurde geprift, unter welchen Voraussetzungen die
durch die Erweiterungsflache verursachte Zusatzbelastung im Sinne der Anforderungen der
fir eine Emissionskontingentierung mafgeblichen DIN 45691 2 im Bereich der betroffenen,
schutzbedUrftigen Nachbarschaft keinen relevanten Immissionsbeitrag verursacht. In Ab-
stimmung mit der Gemeinde Oyten wurde von einer Fortfihrung der Emissionskontingentie-
rung aus dem Bebauungsplan Nr. 75.1 ausgegangen. Demgemafn wurde von folgenden
Emissionsansatzen ausgegangen:

Lex in dB(A) je m?
GE2S GI2S
tags | nachts tags nachts
63 a7 70 58

Unter Ansatz dieser Werte wurden die hieraus resultierenden Immissionskontingente fir die
in den Vorgutachten betrachteten mafBgeblichen Immissionsorte berechnet. Die Gutachter
sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der jeweils mafBgebliche Orientierungswert durch die
Zusatzbelastung auch in den am stérksten betroffenen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschritten wird.

2 Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1";
Garbsen, den 26.04.2013 und Erganzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Ge-
werbegebiet A 1" der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalitechnischen
Gutachten Nr. 13044/ Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013

Bonk Maire Hoppmann. Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 der Ge-
meinde Oyten, Garbsen 27.03.2015

Bonk Maire Hoppmann: Schalitechnisches Kurzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet A 1
Qyten, Erweiterung”, 25. Februar 2016
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Uberpriifung der gutachterlichen Aussagen zum Gewerbeldrm durch die Gemeinde

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen geprift und fir plausibel befunden.
Sie setzt die gutachterlichen Ergebnisse um, in dem die von den Gutachtern vorgeschlagene
Emissionskontingentierung auf den Erweiterungsflachen (Flurstlicke 252/1 und 252/2) fest-
gesetzt wird. Fur die (iberplanten Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
werden die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (Emissionskontingente) aus der 1.
Anderung ibernommen.

Verkehrslarmbelastung

Die Gutachter haben vorausgesetzt, dass sich aufgrund der im Verhaltnis zum Gesamtigebiet
relativ geringen GréBe der sldlichen Erweiterung kein nennenswerter Einfluss auf die prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen ergibt. Unter dieser Voraussetzung wird bezuglich der mit
der Planung verbundenen Anderung der Verkehrslarmsituation auf die diesbeziiglichen Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchungen Nr. 13044 ff Bezug genommen.

Uberpriifung der gutachterlichen Aussagen zum Verkehrslarm durch die Gemeinde

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen geprift und fiir plausibel befunden.
Fur die Gberplanten Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 werden die im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen (Larmpegelbereiche) aus der 1. Anderung iber-
nommen.

Hinweis: Evtl. Schutzmaf3nahmen gegen die vom Bundesautobahn- und Landesstral3enver-
kehr ausgehenden Emissionen dtirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

3.23 Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel

Die Gemeinde Oyten ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen auBerhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrachtigen kénnten, werden von
der Zulassigkeit ausgenommen werden.

Im Plangebiet sind daher Einzelhandelsbetriebe, mit nahversorgungs- und/oder zentrenrele-
vanten Sortimenten (gemaB Liste in den textlichen Festsetzungen), mit Ausnahme von pro-
duzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das
Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder
Weiterverarbeitung von Waren und Gitern steht und die Verkaufsflachen und der damit ver-
bundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GréBe ist, unzu-
lassig.

Fuar den westlichen Teil des Geltungsbereiches (GE*) besteht Interesse eines Betriebes, der
Grills vertreibt, sich anzusiedeln. Der Betrieb beabsichtigt folgende Produkte zu flhren: Ka-
minanlagen, Kaminéfen, Gasgerate, Grillkamine und Grillgerate, Schornsteine, Kaminkasset-
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ten und wassergefiihrte Ofen, Pelletdfen, Bioethanoldfen. Die beabsichtigte Ansiedlung wur-
de durch einen Einzelhandelsgutachter untersucht.® Die Einzelhandelsgutachter sind zu dem
Ergebnis gekommen, dass der Betrieb keine zentrenrelevanten Sortimente vertreibt. Auf-
grund der unterschiedlichen Produkte, welche zudem in einer entsprechenden Sortimentstie-
fe angeboten werden, handelt sich um ein eigenstandiges Sortiment ,Grills/ Ofen/ Zubehér".
Zur Eintellung von Sortimenten nach deren Zentrenrelevanz wurden allgemein folgende Kri-
terien zugrunde gelegt:

¢  Warenbeschaffenheit/ Transport
e  Flachenbedarf
o Bedeutung flr die Attraktivitat und den Branchenmix in einer Ortsmitte
° Magnetfunktion
e  Verteilung der Einzelhandelsbetriebe innerhalb einer Gemeinde
Das Sortiment Grills/ Ofen/ Zubehér ist als nicht zentrenrelevant einzuordnen, da
e diese einen umfangreichen Flachenbedarf bendtigen,

e die Produkte sehr gro3 und sperrg sind und damit geliefert werden oder mit dem
PKW transportiert werden miissen,

e diese gezielt gekauft werden und damit mit typisch zentrelevanten Sortimenten wie
z.B. Bekleidung, Schuhe, keine Kopplungseffekte auslésen,

e diese flr die Attraktivitat und den Branchenmix in Ortsmitten bzw. in Innenstadten
wenig von Bedeutung sind.

Dieses Sortiment wird bereits seit Jahren u.a. in den Fachabteilungen von Bau- und Heim-
werkerméarkten sowie in Mobelhdusern vertrieben. Auch diese Vertriebstypen zeigen, dass
es sich um ein nicht zentrenrelevantes Sortiment handelt. Zunehmend entstehen eigenstan-
dige Stores, wie auch in Oyten geplant.

Uberpriifung der gutachterlichen Aussagen durch die Gemeinde

Die Gemeinde steht dem Ansiedlungsinteresse grundsatzlich positiv gegenliber. Durch einen
entsprechenden Hinweis in den texilichen Festsetzungen wird klargestellt, dass es sich bei
dem eigenstandigen Sortiment ,Grills, Ofen, Zubehér" nicht um ein zentren- und/ oder nah-
versorgungsrelevantes Sortiment handelt. Zudem wird festgesetzt, dass in den Gewerbege-
bieten * (GE *) Einzelhandelsbetriebe zuladssig sind, soweit die Verkaufsflachen und der da-
mit verbundene Verkauf an den Endverbraucher mit den nahversorgungs- und/oder zentren-
relevanten Sortimenten (vergl. Liste in den textlichen Festsetzungen) insgesamt von unter-

> GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH. Sortimenteinteilung, Schreiben vom 19.07.2016
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geordneter GréBe ist. Durch die Bedingung ,untergeordnete GroBe” bleibt sichergestellt,
dass die bestehenden Einzelhandelsstrukturen auf den alten Ortskern konzentriert bleiben
und nicht beeintrachtigt werden.

3.24 Belange der Entwasserung

Es wurde bereits eine Entwasserungskonzeption auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 75
ausgearbeitet.®.

Fir samtliche Grundstlcke wird eine Ableitung der anfallenden Niederschlage ins éffentliche
Kanalnetz vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt von den Gewerbeflachen
in die Regenwasserkanéle eingeleitet werden. Die Drosselung ist mit maximal 75 l/(s*ha) der
angeschlossenen Flache anzusetzen. Darlber hinaus gehende Wassermengen missen auf
den Gewerbeflachen zwischengespeichert werden. Die Kanale sollen das Wasser sowohl
von den Gewerbeflachen als auch von der StraBenflache aufnehmen. Die Kanéle leiten das
Wasser einem Regenwasserriickhaltebecken auf der westlichen Seite der LandesstraBe zu.

Die damals ausgearbeitete Entwasserungskonzeption wird durch die geringfligige Erweite-
rung nicht tangiert und kann auf die Erweiterungsflachen ausgedehnt werden.

3.25 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz. Das Pla-
nungsgebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch ortliche Versorgungstra-
ger.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkrei-
ses gewahrleistet.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater An-
bieter. Das Leitungsnetz bedarf einer entsprechenden Erweiterung.

Fur die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

3.2.6 Altlasten, Kampfmittel

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt und Kli-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.de/kartendienste) sind Altlasten
und/oder altlastenverdachtige Flachen sowie Rulstungsaltlasten im Geltungsbereich nicht
bekannt. Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.

6 IDN Ingenieurdienst Nord Industriegebiet Oyten Sidlich der BAB A 1; Oyten
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4. Inhalte der 1. Anderung

4.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete, Gewerbegebiet* und Industriegebiete

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung, den sidlichen Rand des Gewerbe- und
Industriegebietes zu arrondieren, wird das Plangebret als gegliedertes Gewerbegebiet, Ge-
werbegebiet * und als Industriegebiet geman §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt. Die Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung wurden im Wesentlichen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 75 Glbernommen.

Zur Sicherung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen im alten Ortskern sind im Plange-
biet Einzelhandelsbetriebe, mit nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Scrtimenten
{geman Liste in den textlichen Festsetzungen), mit Ausnahme von produzierenden Betrieben
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelba-
ren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von
Waren und Gitern steht und die Verkaufsflaichen und der damit verbundene Verkauf an den
Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GroBe ist, unzuldssig. Es erfolgt der Hin-
weis, dass das eigestandige Sortiment ,Grills, Ofen und Zubehdr* kein zentren- und/ oder
nahversorgungsrelevantes Sortiment darstelit.

Nutzungen des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig. Damit wird sichergestellt, dass die
hochwertigen Gewerbe- und Industriegebiete auch gewerblich/ industriellen Nutzungen vor-
behalten bleiben.

Gewerbegebiet*

In den Gewerbegebteten® (GE™) sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, soweit die Verkaufsfla-
chen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher mit den nahverscrgungs-
und/oder zentrenrelevanten Sortimenten (vergl. Liste in den texthchen Festsetzungen) insge-
samt von untergeordneter GréRe ist.

Gewerbegebiet und Gewerbegebiet*

In den Gewerbegebieten sind gemai § 1 (6) BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Nutzungen des Beherber-
gungsgewerbes nicht zuldssig. Hierdurch soll mogliches Konfliktpotenzial innerhalb des Ge-
werbegebiets vermieden werden.

AuBerdem sind Versammlungsstatien, die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder ge-
sundheitlichen Zwecken dienen sowie Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhet-
liche und sportliche Zwecke geman § 8 (3) Nr. 2 BauNVO und Vergnigungsstatten geman §
8 {3) Nr. 3 BauNVQ nicht zulassig. GemaBn § 1 (5) i.V.m. § 1 {9) BauNVO sind in den Gewer-
begebieten Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen, unzulassig. Mit diesen
Ausschliissen wird sichergestellt, dass die hochwertigen Gewerbeflachen auch gewerblich
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Nutzungen vorbehalten bleiben und negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort ver-
mieden werden.

Industriegebiete

GemaB § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Gewerbebetriebe, soweit
diese der Prostitution dienen, unzulédssig. Gemai § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den
Industriegebieten Versammlungsstatten die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder ge-
sundheitlichen Zwecken dienen, unzuldssig. Mit diesen Ausschliissen wird sichergestellt,
dass die hochwertigen Industriegebiete auch industriellen Nutzungen vorbehalten bleiben
und negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort vermieden werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ge-
maR § 16 BauNVO bestimmt. In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 75 wird die GRZ in
dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet auf 0,8 festgesetzt. Auf diese Weise wird eine
intensive, flexible und bedarfsorientierte Ausnutzung der Baugrundstliicke ermdéglicht.

Um das Plangebiet in die Landschaft einbinden zu kénnen bzw. deren Erlebbarkeit nicht
UbermaBig einzuschranken, wird die zuldssige Hohe der Gewerbebauten beschrankt. Im
Plangebiet werden dazu Héhenbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die Hoé-
henbegrenzungslinien abgegrenzten Flachen sind Gebaude nur bis zu einer Hohe Uber NHN
gemaB Planeinschrieb zuldssig. Das entspricht einer absoluten maximalen Gebaudehéhe
von ca. 30 m bezogen auf das bestehende Geldnde. Von der Héhenbegrenzung ausge-
nommen sind untergeordnete Bauteile.

AuBerdem werden fur die Gewerbe- und Industriegebiete maximal drei Vollgeschosse fest-
gesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die (lberbaubaren Fliachen setzen sich in Richtung Norden in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 fort. Zuklinftig ist auch die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten auf dem stdlich angrenzenden Gebiet der Stadt Achim beabsichtigt.

4.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

Emissionskontingentierung (Gewerbelarm)
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Innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Teilflichen sind nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente
Lek nach DIN 45691 gemal Planeinschrieb, differenziert fir die Zeiten tags 6:00 —
22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr {2. Wert) nicht dberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um min-
destens 15 dB{A) unterschreitet.

Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm,
GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen. Demgemé&n ist bei einem schalltechnischen
Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Ver-
fahren vorzugehen.

Bezlglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45681 ,Ge-
rausch-kontingentierung”, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine
Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der
aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Lg
nicht (berschritten wird.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Passiver Schalischutz

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenldrm) werden bauliche
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist ein hinreichender baulicher Schutz gegen-
iber AuBenlarm nachzuweisen; dabei ist von den im Bebauungsplan dargestellten
Liarmpegelbereichen auszugehen.

Es sind die folgenden resultierenden Schaliddmm-MaBe durch die AuBenbauteile ein-
zuhalten (Auszug aus Tabeile 8 der DIN 4109)

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen {Auszug aus Tabelle 8
der DIN 4109}

Larmpegel | MaBgeblicher AuBBen- |erforderiiches, resultierendes Schallddmm-MaB des GesamtauBenbauteils erf,
bereich tarmpegelin dB(A} R'w,res In dB
Bettenrdume in Kranken-| Aufenthaltsraume in Woh- Biirordume " und
anstaften 0.4 nungen o 4. dhnliches
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35d8
\ 71bis75 50 dB 45dB 40 dB

1) An AuRenbautelle von Raumen, bel denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen ausgelbten

Tatigkerten nur einen untergeordneten Beitrag zum tnnenraumpegel lesstet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig. Pegelminde-
rungen durch vorgelagerte Bauteile oder Gebaude dirfen bei der Ermittlung des maB-
geblichen AuBenlarmpegels in Ansatz gebracht werden.

Im Larmpegelbereich V sind Fenster von Aufenthaltsraumen in den dem jeweils nachst-
gelegenen offentlichen Verkehrsweg zugewandten Gebaudeseiten unzuldssig. Aus-
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nahmen sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukorper
oder andere Hindernisse am Tage ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) nicht Gberschrit-
ten wird oder die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt

ist.
5. Ergdnzende Angaben
5.1 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss (VA) 15.02.2016
Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 14/2016
Frihzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 18.04. — 02.05.2016

Beteiligung Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 31.03.2016

Entwurfsbeschluss (AUGE) 10.08.2016
Ortsibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 33/2016
Offentliche Auslegung gemas § 3 (2) BauGB 29.08. — 30.09.2016
Satzungsbeschluss 30.01.2017
5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca. 22.050 m? auf. Davon entfallen auf:
GE* 9.600 m?
GE 9.620 m?

Gl 2.830 m?

26. APR. 2018

Der Blirgermeister
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

GemaR § 2 (4) BauGB sind bel der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermittein und in enem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Im vorliegen-
den Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebtet A1 Oyten Erweite-
rung” auf, um das an der Autobahnanschlussstelle ,Oyten® der Bundesautobahn A1 beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiet am sidlichen Rand zu arrondieren bzw. zu erweitern
sowie fir eine Teilflache des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 75 — 1. Anderung die zulas-
sigen Nutzungen in Bezug auf Einzelhandelsbetriebe (Scrtimente) zu konkretisieren. Zu die-
sem Zweck trifft der Bebauungsplan in einem insgesamt rd. 2,2 ha grof3en Bereich folgende
Festsetzungen:

. Gewerbegebiete auf rd. 19.220 m?,
. Industriegebiet auf rd. 2.830 m?.

Hiervon entfallen rd. 7.300 m? auf den Geltungsbereich des rechtsgliltigen Bebauungsplans
Nr. 75 — 1. Anderung, fiir rd. 14.750 m” werden zusétzliche Baurechte geschaffen (vgl. Be-
standsplan Biotoptypen: Erweiterungsflache).

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geman der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschléagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwiewelt diese Ziele im Rah-
men der Planung bericksichtigt werden.

. Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fliachen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwickiung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Fldchen, Nachverdichtung und andere MafSnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Mit der Planung werden zusatzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 1,2 ha vorbe-
reitet. Es werden landwirtschaftlich genutzte FlAchen in Anspruch genommen. Wald und f0r
Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht Oberplant. Die Uberplanung der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen st flr die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich. Flachen flr
groBflichige Gewerbebetriebe kdnnen durch MaBnahmen zur Innenentwicklung nicht in ver-
gleichbarer Weise zur Verfligung gestellt werden. Durch die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung wird auf eine optimierte Ausnutzbarkeit der Gewerbe- und Industriegebie-
te hingewirkt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtiich erhebhcher Beentrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

§ 1 aAbs. 3 BauGB

Die maBgeblichen Vorgaben zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffsfolgen werden
im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und far die Abwagung aufbereitet. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans umfassen als MafZnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung van Beeintrachtigungen insbesondere MaBnahmen zum Larmschutz sowie zur Begren-
zung der Geb&udehdhe. Die unvermeidbaren Eingriffsfolgen werden durch Ausgleichsmaf-
nahmen auf einer externen Kompensationsflache nordlich von Sagehorn kompensien.

Die vorgesehenen MaBnahmen sind ausreichend, um die Eingriffsfolgen vollstandig zu kom-
pensieren. Allerdings ist die funktionale Eignung der Flache hinsichtlich des Wasserhaushal-
tes eingeschrénkt, da es sich nicht um eine Flache im Einzugsgebiet des Embser Viegra-
bens handelt, sondern um eine Flache im Einzugsgebiet des Eckhoffgrabens. Flachen im
Einzugsgebiet des Embser Viegrabens stehen der Gemeinde Oyten fir die Eingriffskompen-
sation nicht zur Verflgung. Da die externe Kompensationsflache mit wesentlichen Flachen-
antellen innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Wimme-
Nordarm, Wimme-Sidarm" lokalisiert ist und hier eine Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung
zugunsten von Dauervegetation vorgesehen wird, wird die Flache trotzdem als geeignet ein-
gestuft, zu emer Aufwertung des Wasserhaushaltes berzutragen.

Unter Berlcksichtigung des § 15 Abs. 3 BNatSchG hat die Gemeinde Oyten Méglichkeiten
geprift, die Kompensation umzusetzen ohne eine landwirtschaftliche genutzte Flache aus
der Nutzung zu nehmen. Entsprechende Mdglichkeiten drangen sich nicht auf. Im vorliegen-
den Fall hélt die Gemeinde Oyten die (weitgehende) Aus-der-Nutzung-Nahme fiir vertretbar,
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da es sich um eine Fliache mit sehr geringem ackerbaulichen Ertragspotenzial handelt.” Zu-
dem weist die Flache als Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes ,Wiimmewiesen bei Fi-
scherhude” bereits eine deutliche Prioritdtensetzung flir den Naturschutz auf.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Voorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durch-
fihrung von derartigen Eingriffen einschlieBBlich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

§ 1 aAbs. 4 BauGB

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt. Die nachstge-
legenen FFH- und Vogelschutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plangebiet
auf und sind durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet ab-
gegrenzt.

Allerdings ist die externe Kompensationsfliche in Sagehorn innerhalb des EU-
Vogelschutzgebietes ,Wimmewiesen bei Fischerhude" gelegen. Die Flache wird bisher
ackerbaulich genutzt und soll kiinftig in eine halbruderale Staudenflur mit randlichen Gehdl-
zen entwickelt werden. Da die Gehdlzpflanzung unmittelbar angrenzend an bestehende Ge-
holze erfolgt und die Flache im Ubrigen in ein- bis dreijahrigem Turnus durch Mahd offen
gehalten wird, wird davon ausgegangen, dass die MaBnahme mit dem Wiesenvogelschutz
vereinbar ist. Die MaBnahme steht dabei in Einklang mit den Vorgaben der LSG-Verordnung
des LSG Wimmeniederung mit Dinen und Seitentélern, durch welche Schutzzweck und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes konkretisiert werden. Die LSG-Verordnung be-
nennt als Schutzzweck explizit die Erhaltung und Entwicklung sonstiger naturnaher Lebens-
rdume wie u.a. Hochstaudenfluren und Hecken, zudem wird als konkretes Erhaltungsziel fur
die Vogelarten des offenen und halboffenen Griinlandes u.a. auch die Erhaltung und Ent-
wicklung offener bis halboffener groBer zusammenhéngender (Feucht-)Grinlandkomplexe
mit Saumstrukturen und eingestreuter junger Brachestadien benannt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoh! durch MafBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§ 1.a Abs. 5 BauGB

MaRnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung werden mit der vorliegenden Pla-
nung nicht vorbereitet.

7 http //nibis.lbeg.de/cardomap3/? TH=BGL500, Zugriff am 30.05.2016
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. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNaitSch@G)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinfligen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. dre biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderfich, die Wiederherstelfung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der Planung werden auf den erstmalig beplanten Flachenanteilen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet. Es sind allerdings Uberwiegend Biotopstrukturen von
geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die landschaftliche Eigenart betroffen. Durch
MaBnahmen zum L&rmschutz und zur Héhenbegrenzung der kinftigen Bebauung werden
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verringert. Die verbleibenden unvermeid-
baren Beeintrachtigungen werden durch entsprechende KompensationsmaBnahmen auBer-
halb des Plangebietes ausgeglichen.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 £ BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.

« naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schuizgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht be-
troffen. Allerdings ist die externe Kompensationsfldche in Sagehorn innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Wiimmeniederung mit Dinen und Seitentilern” gelegen. Die vorge-
sehenen MaBnahmen stehen in Einklang mit der Schutzgebietsverordnung.

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden.
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§ 1 BBodSchG

Mit der Planung werden zusétzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 1,2 ha vorbe-
reitet. Hierdurch verlieren die Béden weitgehend ihre natirlichen Funktionen und Archivfunk-
tionen. Auch auf den kiinftig unversiegelten Flachen entstehen Beeintrachtigungen durch
Abgrabungen, Umlagerungen, Aufschittungen u.a.

Die Ziele der Planung konnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Béden nicht umgesetzt
werden. Die grundsétzliche Standortentscheidung ist bereits durch die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan getroffen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird die fir Gewerbe- und In-
dustriegebiete (bliche maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt und somit eine
80 %ige Versiegelung ermdglicht. Hierdurch sollen die tberplanten Flachen effizient nutzbar
sein, ohne jedoch eine vollstéandige Versiegelung zu ermdglichen.

Ausweislich der Bodeniibersichtskarte BUK 50 sind im Plangebiet Pseudogley-Podsolbéden
betroffen, im Osten findet sich ein Ubergang zu Pseudogley-Braunerden. Somit kommt dem
Plangebiet eine aligemeine Bedeutung hinsichtlich der Béden zu.

° Bundesimmissionsschuizgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgditer sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschditzt werden.

§ 1 BImSchG

Im Zuge der vorliegenden Planung werden auch die Festsetzungen zum Schallschutz auf
Grundlage eines entsprechenden Fachgutachtens forigeschrieben. Zur Wahrung der immis-
sionsschutzrechtlichen Belange wird eine rdumlich gestufte Emissionskontingentierung flr
die Gewerbe- und Industriegebiete vorgenommen.

° Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden

Im Landschaftsrahmenplan online 2008 des Landkreises Verden ist fiir das Plangebiet eine
umweltvertragliche Nutzung als Ziel formuliert. Konkrete MaBnahmen wie Artenbhilfspro-
gramme sind nach der Kartendarstellung des Landschaftsrahmenplans nicht vorgesehen
(hitp.//www.entera-online.com/013 verden/mapserv.phtm|?name GUI=013 verden neu,
Zugriff am 29.03.2016).

Fiir die gewerblich-industriellen Nutzungen im Plangebiet wurde eine Standortentscheidung
bereits auf Ebene der Regionalplanung getroffen.

Zielsetzung zum kurzen und geschlossenen Wasser- und Stoffkreislauf (LRP 2008, Kap. 3.3)

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Bereich der geplanten Bauflachen ist eine vollstandige
Versickerung innerhalb des Baugebietes in offenen, naturnahen Mulden oder Graben nicht
mit verhaltnismaBigem Aufwand moglich. Der Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans,
kurz geschlossene naturnahe Wasser- und Stoffkreislaufe zu erhalten, kann deshalb nicht
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entsprochen werden. Da eine vollstandige Versickerung oder naturnahe Rickhaltung des
Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken nicht mdéglich ist, da das Niederschlags-
wasser Uber Kandle einem Regenriickhaltebecken zugeleitet wird und da das Regenrtickhal-
tebecken nicht naturnah gestaltet wird, wird mit der Planung (Erweiterungsflache) eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushalts vorbereitet.

Nach dem Exkurs Eingriffsregelung des Landschaftsrahmenplans bestehen keine separaten
guantitativen BilanzierungsmafBgaben fur das Schutzgut Wasser. Es sollen i.d.R. Aus-
gleichsmaBnahmen am vom Eingriff betroffenen Gewassersystem erfolgen. Vorliegend ware
dies das Einzugsgebiet des Embser Viegrabens.

Die funktionale Eignung der zur Eingriffskompensation vorgesehenen Ausgleichsflache ist
hinsichtlich des Wasserhaushaltes eingeschrankt, da es sich nicht um eine Flache im Ein-
zugsgebiet des Embser Viegrabens handelt, sondern um eine Flache im Einzugsgebiet des
Eckhoffgrabens. Flachen im Einzugsgebiet des Embser Viegrabens stehen der Gemeinde
Oyten fur die Eingriffskompensation nicht zur Verfligung. Da die externe Kompensationsfla-
che mit wesentlichen Flachenanteilen innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ,\Wimme-Nordarm, Wimme-Sidarm* lokalisiert ist und hier eine Aufgabe
der ackerbaulichen Nutzung zugunsten von Dauervegetation vorgesehen wird, wird die Fla-
che trotzdem als geeignet eingestuft, zu einer Aufwertung des Wasserhaushaltes beizutra-
gen.

o Entwickiungsplan Natur und Landschaft der Gemeinde Oyten (2002)

In der Karte Landschaftsentwicklung ist die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung be-
reits den Siedlungsflachen zugeordnet, abweichende landschaftsplanerische Zielstellungen
werden hier nicht getroffen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes
rechtliche Grundlagen
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fiir zulassige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die 0.g. Verbote hier nur flr streng geschuitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur europaische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fir diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 und damit verbun-
dene Verbote nach Nr. 1 nicht erfOilt, soweit die tkologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen,
entfalten sie flir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein
Bauleitplan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen
gehindert wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb
muss bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend geprift werden, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnen. Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen beruhri wer-
den, ist in die Priifung einzustelien, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vorliegen.

Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den besonderen artenschutzrechtlichen Verbo-
ten im Einzelfall sind in § 45 Abs. 7 BNatSchG normiert.

potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbesténde

Im Folgenden wird flr die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

Die Kenntnisse zu Tier- und Pflanzenarten-Vorkommen im Plangebiet und dessen Umge-
bung sind in Kap. 2.1.1 des Umweltberichtes naher dargelegt.

. Fangen, Tétung oder Schédigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:
Eine Totung von noch nicht flliggen Jungvdgeln oder eine Beschadigung von Vogeleiern
ist wahrend der Bauphase denkbar. Es bestehen jedoch Vermeidungsmoglichkeiten
durch zeitliche Anpassungen. Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden, so dass der Ver-
botstatbestand nicht berlihrt wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte daflir vor, dass innerhalb des Plangebietes ein erhdhtes
Tétungsrisiko flir sonstige artenschutzrechtlich relevante Tierarten (z.B. Zauneidechse)
gegeben wire.

. erhebliche Stérung von Tieren:. Erhebliche Stérungen werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Zum einen sind keine stérempfindlichen Tiervorkommen
innerhalb des Plangebietes oder unmittelbar angrenzend festgestellt oder bekannt, zum
anderen handelt es sich um eine partielle Uberplanung und kleinrdumige Erweiterung ei-
nes bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes {planungsrechtlicher Bestand).
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. Beschédigung oder Zerstérung von Foripflanzungs- und Ruhestétten von Tie-
ren: Innerhalb des Plangebietes sind keine Fortpflanzung- und Ruhestétten von arten-
schutzrechtlich relevanten Tieren bekannt. Es muss jedoch davon ausgegangen werden,
dass vor allem ungefahrdete, weit verbreitete Brutvogelarten das Gebiet zumindest in
einzelnen Jahren als Fortpflanzungsstatte nutzen. Eine Reihe boden- und gehélzbriiten-
der Arten legt alliahrlich neue Nester an. Fir diese kann beispielsweise die im Siiden des
Plangebietes vorhandene Feldhecke mit den begleitenden Siumen einen geeigneten
Lebensraum darstellen. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass die dkologi-
sche Funktion dieser Habitatstruktur im rédumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt, da weder quantitativ noch qualitativ besondere Betroffenheiten entstehen und um-
liegend (insbesondere sldlich angrenzend) vergleichbare Lebensrdume in gréfBerem
Umfang vorhanden sind.

. Beschéddigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standoriverhltnisse zu erwanen
sind, wird dieses Verbot nicht beriibrt.

Fazit

Wie in den vorstehenden Abschnitten dargelegt, sind aktuell keine artenschutzrechtlichen
Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf
Umsetzungsebene werden ggf. MaBnahmen, insbesondere bauzeitliche VermeidungsmaB-
nahmen erforderlich.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 75 und dessen 1. Anderung ausgeldsten artenschutzrechtli-
chen Konflikte werden weiterhin durch die dort getroffenen MaBnahmen einer Konfliktldsung
zugefihrt, Zusétzliche unvermeidbare Betroffenheiten werden durch den B-Plan 106 — so-
weit absehbar — nicht ausgeldst, auch die im B-Plan 75 einschlieBlich 1. Anderung geregel-
ten KonflikildsungsmaBnahmen werden nicht berlihrt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Flr die nordwestliche Teilflache des Bebauungsplans Nr. 106 besteht mit dem Bebauungs-
plan Nr. 75 und dessen 1. Anderung bereits Planungsrecht. Dieses ist bei der Beurteilung
der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen. Erganzend werden
in den folgenden Kapiteln jedoch Hinweise zum aktuellen Zustand der Teilflache mit aufge-
fahrt.

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

In der Vegetationsperiode 2011 wurde f(r den nérdlich lokalisiertem Bebauungsplan Nr. 75
eine Biotoplypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
durchgefirt, welche sich auch auf die Flichen des vorliegenden Plangebietes erstreckte.
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Eine Uberpriifung erfolgte im Dezember 2013. Die Ergebnisse sind im Biotoptypenplan im
Anhang dargestellt und werden nachfolgend zusammenfassend beschrieben.

In der nachfolgenden Beschreibung ist zudem die Bedeutung der Biotoptypen bewertet ge-
maRi den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans Verden online 2008. Hierbei werden Wert-
stufen von V (besondere Bedeutung) bis | (geringe Bedeutung) vergeben.

Code | Biotoptyp, Beschreibung Wertstufe

A Acker 1

Die Flache des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt. Dabei
wurde in 2011 Getreide angebaut.

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung dominierte auch im Umfeld
des Plangebietes weitlaufig Ackernutzung. Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 75 wurde im Norden zwischenzeitlich Planrecht flr ge-
werblich-industrielle Bebauung geschaffen. Das Gebiet befindet
sich aktuell in der Umsetzung.

HFS Strauchhecke "

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs findet sich straBenbe-
gleitend eine Strauchhecke aus Espe, Esche, Traubenkirsche u.a.,
die einen Graben uberwéachst.

HFM Strauch-Baumhecke 1"

Eine Feldhecke aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Weiden und Ha-
selnuss stockt stddstlich auBerhalb des Plangebietes an einem
Feldwegq.

HN Naturnahes Feldgeholz 1

Siadlich des Geltungsbereichs wachst ein Feldgehdlz aus Eichen,
Eschen, Berg- und Feldahorn, Holunder, WeiBdorn, Vogelkirsche
und Brombeere, welches eine Glllegrube umgibt.

FGZ Graben ]

Ein straBenbegleitender Graben verlauft am sudlichen Rand des
Plangebietes. Er ist von einer Feldhecke (s. HFS) Uberwachsen
und flihrte zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme kein Wasser.

Gl, GIF | Artenarmes Intensivgriinland, sonstiges feuchtes Intensiv- Il
grinland

Westlich und sldlich des Plangebietes wurden einzelne, intensiv
genutzte Grinlandflachen erfasst.
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Code | Biotoptyp, Beschreibung Wertstufe
ONZ/ Sonstiger Gebaudekomplex/ Sonstige Sport-, Spiel- und Frei- (=1

Nordostlich des Plangebietes ist eine ehemalige Flarak-Stellung | des hohen
lokalisiert. Die durch Gehdlzbestande, Ruderalfluren, naturnahe Freifla-
Stillgewésser und bauliche Anlagen gepragte, zwischenzeitlich | chenanteils
durch einen Hundesportverein genutzte Flache ist teilweise eben- | hoher be-
falls innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 75| wertet als
gelegen, so dass der planungsrechtliche Bestand als Industriege- | nach den
biet zu beriicksichtigen ist. Hier wurden die baulichen Anlagen En- | Vorgaben
de 2014 zurlickgebaut. des LRP

For die auf Achimer Stadtgebiet gelegene Teilflache des Flarak-
Gelandes besteht bisher kein Planrecht.

(OAVS StraBBe, Weg

ovw Unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft die asphaltierte Zu-
fahrtsstraBe zur Flarak-Stellung.

Westlich des Plangebietes verlauft ein unbefestigter Wirtschafts-
weg, der jedoch durch den Bebauungsplan Nr. 75 mit Gewerbege-
biets-Festsetzungen Uberplant ist.

In 2011 erfolgte im Rahmen der Planung far den Bebauungsplan Nr. 75 eine Kartierung der
Brutvégel, weiche neben den Landwirtschaftsflichen stdlich der Autobahn A 1 auch den
Geltungsbereich des vorliegenden Plans umfasste.® Es wurden vier Begehungen im Zeit-
raum vom 27.05.2011 bis zum 20.07.2011 durchgefuhrt. Hierbei wurden samtliche Végel mit
territorialem oder brutbezogenem Verhalten erfasst, zusatzlich wurden nahrungssuchende
und fliegende Tiere notiert. Die Beobachtungen werden in Brutnachweis, Brutverdacht und
Brutzeitfeststellung eingeteilt.

Insgesamt wurden 23 Arten als potenziell britend im Untersuchungsgebiet erfasst. Hierbei
handelt es sich Gberwiegend um haufige und weit verbreitete Arten wie Blau- und Kohimeise,
Dorn- und Mdénchsgrasmiicke, Fitis, Rotkehlchen und Zilpzalp. Hinsichtlich der Habitatan-
spriche herrschen gehdlzbritende Arten und Arten des Halboffen- und Offenlandes vor.

Besonders hervorzuheben sind Feldlerche und Rebhuhn als gefahrdete Arten sowie
Haussperling, Bluthanfling und Star als Arten der Vorwarnliste. Die Feldlerche besiedelte mit
vier Brutpaaren die Ackerflachen des Untersuchungsraumes, das Rebhuhn war hier mit ei-
nem Brutpaar vertreten. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 106 sind keine
Brutvorkommen verzeichnet.

Anhand der Vorkommen von Feldlerche und Rebhuhn wird das Untersuchungsgebiet als von
lokaler Bedeutung flr Brutvogel bewertet.

& NWP Planungsgesellschaft mbH Faunistischer Fachbeitrag zur Planung einer Gewerbeflache in der Gemeinde
Oyten. Stand 10.10.2011
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Fir die Brutpaare der Feldlerche wurden im Zusammenhang mit externen Kompensations-
maBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 75 Ersatzlebensraume im Bereich Bassen entwickelt.
Fir Bluthanfling und Rebhuhn war eine Sukzessionsflache (MaBnahmenflache M1) im &stli-
chen Teil des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 75 (einschlieBlich 1. Anderung)
als (Teil-)Lebensraum angesetzt. Die Umsetzung der MaBnahmen wurde im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 75 und dessen 1. Anderung beregelt. Die diesbeziiglichen Festsetzun-
gen werden durch die in Teilen erfolgende Uberplanung durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 106 nicht berthrt.

Im Zuge des Riickbaus der aus der militarischen Nutzung verbliebenen baulichen Anlagen
auf dem Oytener Teil des Flarak-Gelandes wurden faunistische Begleituntersuchungen
durchgefiihrt. Hierbei hat sich das Vorkommen der Zauneidechse fiir den nérdlichen Ab-
schnitt des Oytener Teils des Flarak-Gelandes bestéatigt (ebenso fur die angrenzenden Fla-
chen auf Gebiet der Stadt Achim). Die Tiere wurden in die Sukzessionsflache (MaBnahmen-
flache M1) im &stlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 75 (einschlieBlich 1. Anderung) umge-
siedelt.

2.1.2 Boden

Ausweislich der Bodentbersichtskarte BUK 50 stehen im Plangebiet Pseudogley-
Podsolbdden an, im Osten findet ein Ubergang zu Pseudogley-Braunerden statt. Es handelt
sich nicht um einen Suchraum fiir schutzwiirdige Béden.®

Auch gemaB Landschaftsrahmenplan online des Landkreises Verden handelt es sich nicht
um Béden mit besonderen Standorteigenschaften.'

Nach dem online-Auskunftssystem des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt und Kli-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.de/Kartendienste) sind Altlasten und/
oder altlastenverdachtige Flachen sowie Riistungsaltlasten fir das Plangebiet nicht bekannt.
Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildung liegt bei 201 — 250 mm pro Jahr. Das Schutzpotenzial der
Grundwasserilberdeckung ist hoch."

Etwa 740 m slddstlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone Il des Trinkwasserschutz-
gebietes Wittkoppenberg.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verlduft ein untergeordneter Graben. Uber Wasserfiih-
rung und —qualitat liegen keine Detailangaben vor. Zum Zeitpunkt der Biotoptypen-Erfassung
war der Graben ohne Wasserflhrung.

® hitp //nibis.lbeg.de/cardomapd/? TH=BGL500, Zugriff am 29.03.2016
1% hitp.//www.entera-online.com/013_verden/mapserv phtm|?name GUI=013 verden neu, Zugriff am 29.03.2016
" hitp //nibis Ibeg.de/cardomap3/? TH=BGL 5004, Zugriff am 29.03.2016
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2.1.4 Klima und Luft

GroBraumig ist das Gemeindegebiet dem ozeanisch gepréagten Klima mit niederschlagsrei-
chen Sommern, milden Wintern und einem ausgeglichenen Tages- und Jahresgang der
Temperaturen zuzuordnen.

Im Hinblick auf die Luftqualitat sind die verkehrsbirtigen Emissionen der nérdlich gelegenen
Autobahn sowie der im Westen gelegenen Landesstrae L 167 als Vorbelastungen zu nen-
nen. Im gréBerraumigen Zusammenhang stellen sich auch die Siedlungsflachen von Bremen
und Oyten als Vorbelastungen (Hausbrand, Industrie, Verkehr) dar. Aufgrund der glinstigen
Luftdurchmischung im kistennahen Raum kommt es allerdings zu Verdiinnungseffekten.

2.1.5 Landschaft

Hinsichtlich der landschaftlichen Qualitaten ist das Plangebiet einschlieBlich der stdlich an-
grenzenden Flachen als intensiv genutzte Agrarlandschaft zu beschreiben. Es herrscht bei
weitem ackerbauliche Nutzung vor. Gliedernde Gehdlze sind nur zu geringem Anteil vorhan-
den, so dass die landschaftliche Vielfalt vor allem durch das leicht gewellte Relief bedingt ist.
Es bestehen weite Sichtbeziehungen. In der Folge sind auch Vorbelastungen des Land-
schaftserlebens weithin wirksam, so die Autobahn im Norden, die nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiete und die im Sldosten nahegelegenen Windenergieanlagen. Das Gelande
der ehemaligen Flarak-Stellung stellt einen Sonderstandort dar mit Ruderalstrukturen und
Geholzen sowie — auf Achimer Teilflache — einigen Gewdassern. Die baulichen Anlagen auf
den Oytener Teilflachen wurden zwischenzeitlich zurliickgebaut, auf Achimer Teilflachen sind
noch einige Bunker etc. vorhanden.

Unmittelbar nordlich des Plangebietes befinden sich die mit dem Bebauungsplan Nr. 75 pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und Industriegebietsflachen derzeit in Realisierung.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Die
nachstgelegenen Wohnnutzungen finden sich an der LandesstraBe L 167 (Hauptstra3e), ca.
175 m westlich des Plangebietes.

Fir das Plangebiet und die nahegelegenen Wohnnutzungen ist eine Vorbelastung durch
Larm anzusetzen. Hierbei ist sowohl Verkehrslarm, ausgehend von der L 167, als auch Ge-
werbelarm aus dem nérdlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 75 (planungsrechtlicher Be-
stand) relevant.

Die landwirtschaftlichen Wege 6stlich der L 167 werden durch die értliche Bevolkerung auch
flr Erholungszwecke genutzt.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler oder andere geschitzte Kulturgiiter sind nach Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden. Da Bodendenkmaler jedoch oberirdisch nicht immer erkennbar
sind, kann im Boden befindliche Denkmalsubstanz nicht ausgeschlossen werden.

Als sonstige Sachguiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen zu nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist im sddlichen Abschnitt {Erweiterungsflache} grund-
satzlich von einem Fortdauern der bisherigen Nutzungsstrukturen im Plangebiet auszuge-
hen. Die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete sind bereits im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung mit einer entsprechenden Darsteliung als gewerbliche Bauflache ausge-
wiesen, so dass eine anderweitige bauliche Entwicklung hier derzeit nicht méglich ware.

Im nérdlichen Abschnitt wire eine Bebauung auf Grundlage der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 75 einschlieBlich 1. Anderung méglich. Die Entwicklung des Umweltzustandes
wiirde in diesem Fall voraussichtlich den im dortigen Verfahren dargelegten Prognosen ent-
sprechen.

Nérdlich angrenzend werden derzeit die Gewerbe- und Industriegebiete realisiert, welche
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 75 vorbereitet wurden. Hierdurch veran-
dert sich derzeit der Umweltzustand dieses Bereichs von einer ackerbaulich dominierten
freien Landschaft hin zu groBflachiger Bebauung. Diese Verdnderungen wirken sich auch auf
das unmittelbar angrenzende Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans aus, insbesondere
durch optische und akustische Wirkungen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchttiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird auf Grundlage
der akiuellen Ausprégung und der spezifischen Empfindlichkeit der Umweltschutzgiter sowie
der Festsetzungen des Bebauungsplans prognostiziert. Flr die nérdliche Teilflache besteht
bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 75 bzw. dessen 1. Anderung. Dieses ist
als Ausgangszustand zu beriicksichtigen. Insofern wird folgend zwischen dem ndrdlichen
Teil (vorhandenes Planrecht) und dem sldlichen Teil (Erweiterungsflache) des vorliegenden
Bebauungsplans unterschieden.

Die Grundlagen fir die Eingriffsregelung sind folgend integriert.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Im nérdlichen Teil ergeben sich durch die vorliegende Planung far das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften keine relevanten Verinderungen im Vergleich zum veorhandenen
Planrecht.
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Im stdlichen Teil (Erweiterungsflache} werden bei Umsetzung der Planung die vorhandenen
Vegetationsstrukiuren beseitigt. Ein GroBteil der Flachen wird durch Versiegelung oder
Uberbauung das Lebensraumpotenzial als Pflanzenstandort dauerhaft und vollstandig verlie-
ren. Die klinftig nicht bebauten oder versiegelten Flachen werden voraussichtlich als Grin-
flichen gestaltet.

Soweit durch die Festsetzungen Biotoptypen der Wertstufen | und Il in Anspruch genommen
werden, wird dies gemanB dem im Landkreis Verden Oblichen Vorgehen nicht als erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung eingestuft. Somit verbleibt einzig der Verlust
der Strauchhecke auf rd. 280 m Lange als erhebliche Beeintrichtigung der Biotoptypen.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung der sidlichen Flachen Lebensrdume dau-
erhaft verloren. GemaR der Brutvogelerfassung 2011 waren innerhalb des Plangebietes je-
doch keine wertgebenden Vorkommen zu verzeichnen. Fir ungefahrdete, weit verbreitete
Arten (z.B. haufige Brutvigel der Gehdlze und des Halboffenlandes) wird davon ausgegan-
gen, dass die Beeintrachtigungen Uber die Biotopwertigkeit ausreichend mit erfasst werden.

Hinweise auf eine Betroffenheit der Zauneidechse oder sonstiger wertgebender Artenvor-
kommen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die festgestellten wertgebenden Brutvogel-
Vorkommen von Feldlerche und Rebhuhn waren bereits durch den Bebauungsplan Nr. 75
betroffen, hier wurden entsprechende KonfliktldsungsmaBnahmen vorgesehen. Diese MaB-
nahmen, welche mit dem Bebauungsplan Nr. 75 (einschlieBlich dessen 1. Anderung) fiir die
Brutvogelarten Feldlerche und Rebhuhn beregelt wurden, sind in ausreichender Entfernung
zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans gelegen und werden durch die vor-
liegende Planung nicht verdndert. Sie werden somit in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beein-
trachtigt.

2.3.2 Boden

Im nérdlichen Teil ergeben sich durch die vorliegende Planung flr das Schutzgut Boden kei-
ne relevanten Veranderungen im Vergleich zum vorhandenen Planrecht.

Durch die im sudlichen Teil (Erweiterungsfidche) vorbereiteten zusatzlichen Versiegelungen
wird der vorhandene Boden zerstért und verliert vollstandig seine Funktionen im Naturhaus-
halt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Versiegelungen im Umfang von
11.800 m® erméglicht. Betroffen sind im Wesentlichen Pseudogley-Podsolbdden, unterge-
ordnet auch Pseudogley-Braunerden. Die durch die Planung erméglichten Versiegelungen
stellen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar.

Auch in den kinftig nicht versiegelten Bereichen werden die Bodenverhiltnisse durch Ab-
grabungen, Aufschittungen oder Bodenaustausch verdndert. Da Béden von allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, werden diese Einwirkungen jedoch nicht als erhebliche Beein-
trachtigung im Sinne der Eingriffsregelung beurteilt, da die Freiflachen kinftig weiterhin Bo-
denfunktionen erfallen k&nnen.
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2.3.3 Wasser

Im nérdlichen Teil ergeben sich durch die vorliegende Planung fiir den Grundwasserhaushalt
keine relevanten Veranderungen im Vergleich zum vorhandenen Planrecht. Oberflachenge-
wasser sind hier nicht vorhanden.

Durch die im sidlichen Teil (Erweiterungsflache) vorbereiteten zuséatzlichen Versiegelungen
wird die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Aufgrund der Bodenver-
héltnisse im Bereich der geplanten Bauflachen ist eine vollstandige Versickerung innerhalb
des Baugebietes in offenen, naturnahen Mulden oder Graben nicht mit verhaltnismaBigem
Aufwand mdglich. Der Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans, kurz geschlossene natur-
nahe Wasser- und Stoffkreislaufe zu erhalten, kann deshalb nicht entsprochen werden.

Far samtliche Grundstiicke wird eine Ableitung der anfallenden Niederschlage ins offentliche
Kanalnetz vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt von den Bauflachen in die
Regenwasserkanile eingeleitet werden. Die Drosselung ist mit maximal 75 I/(s*ha) der an-
geschlossenen Flache anzusetzen. Darlber hinaus gehende Wassermengen muissen auf
den Bauflachen zwischengespeichert werden. Die Kanéle leiten das Wasser einem Regen-
wasserrliickhaltebecken auf der westlichen Seite der Landesstral3e zu.

Da eine vollstandige Versickerung oder naturnahe Rickhaltung des Niederschlagswassers
auf den Baugrundstiicken nicht méglich ist, da das Niederschlagswasser Uber Kanéle dem
Regenrickhaltebecken zugeleitet wird und da das Regenrickhaltebecken nicht naturnah
gestaltet wird, wird mit der Planung (Erweiterungsflache) eine erhebliche Beeintrachtigung
des Wasserhaushalts vorbereitet.

2.3.4 Klima und Luft

Im noérdlichen Teil ergeben sich durch die vorliegende Planung fir das Schutzgut Klima und
Luft keine relevanten Veranderungen im Vergleich zum vorhandenen Planrecht.

Durch die Versiegelung und Uberbauung in den kiinftigen Bauflachen (Erweiterungsflache)
werden die lokalen Klimabedingungen verdndert: Die Kaltluftbildung wird eingeschrankt, die
Aufwarmung der Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Infolge der gréBeren Oberfla-
chenrauhigkeit werden die mittleren Windgeschwindigkeiten verringert. Uber das unmittelba-
re Untersuchungsgebiet hinausreichend werden jedoch keine wesentlichen Auswirkungen
prognostiziert.

Mit den kiinftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen ver-
bunden. Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortslbliches Ausmaf nicht (berschrei-
ten.

Da kein Bereich von besonderer Bedeutung fur den Klimahaushalt betroffen ist, werden er-
hebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nicht prognostiziert.
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2.3.5 Landschaft

Im nérdlichen Teil ergeben sich durch die vorliegende Planung fiir das Schutzgut Landschaft
keine relevanten Veranderungen im Vergleich zum vorhandenen Planrecht.

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung im sidlichen Teil (Erweiterungsflache) verschiebt
sich der Siedlungsrand Oytens zu Lasten der Agrarlandschaft in stdlicher Richtung. Kiinftig
wird innerhalb des Plangebietes das Bild gewerblicher Bebauung mit hohem Versiegelungs-
grad vorherrschen, wie es bereits nordlich angrenzend mit dem Bebauungsplan Nr. 75 (ein-
schlieBlich 1. Anderung) als Planungsrechtlicher Bestand gegeben ist.

Da es sich um eine vergleichsweise kleinraumige Erweiterung bzw. Arrondierung handelt
und der betroffene Bereich aktuell nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf-
weist, werden keine erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes prognostiziert.

2.3.6 Mensch
Gewerbeldrmbelastung

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 gutachterlich untersucht > und im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 aktualisiert.”® Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 106 wurden die ein-
bezogenen Erweiterungsflachen gutachterlich betrachtet. Das Gutachten wurde entspre-
chend erneut aktualisiert.™

Die Schallgutachter haben ausgeflihrt, dass die Erweiterungsflache im Verhaltnis zur Ge-
samiflache des Bebauungsplans Nr. 75.1 ,Gewerbegebiet A1 relativ klein ist. Daher kbnne
erwartet werden, dass der durch die vorgesehene Erweiterungsfliche verursachte Teil-
schallpegel (Immissionspegel) nur einen untergeordneten Einfluss auf die ,plangegebenen”
Gesamtimmissionen haben wird. Daher haben die Gutachter die aus der Erweiterung resul-
tierende Zusatzbelastung berechnet. Es wurde gepr(ft, unter welchen Voraussetzungen die
durch die Erweiterungsflache verursachte Zusatzbelastung im Sinne der Anforderungen der
fir eine Emissionskontingentierung maBgeblichen DIN 45691 2 im Bereich der betroffenen,
schutzbedlrftigen Nachbarschaft keinen relevanten Immissionsbeitrag verursacht. In Ab-
stimmung mit der Gemeinde Oyten wurde von einer Fortflihrung der Emissionskontingentie-
rung aus dem Bebauungsplan Nr. 75.1 ausgegangen. Demgemal wurde von folgenden
Emissionsansatzen ausgegangen:

12 Bonk Maire Hoppmann: Schalltechmsches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1";
Garbsen, den 26.04.2013 und Erganzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Ge-
werbegebiet A 1" der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/ Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013

Bonk Maire Hoppmann. Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 der Ge-
meinde Oyten, Garbsen 27.03.2015

Bonk Maire Hoppmann Schalltechnisches Kurzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet A 1
Oyten, Erweiterung”, 25. Februar 2016
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Lek in dB(A) jJe m?
GE2S GI2S
tags nachts tags nachts
63 47 70 58

Unter Ansatz dieser Werte wurden die hieraus resultierenden Immissionskontingente fur die
in den Vorgutachten betrachteten maBgeblichen Immissionsorte berechnet. Die Gutachter
sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der jeweils maBgebliche Orientierungswert durch die
Zusatzbelastung auch in den am starksten betroffenen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschritten wird.

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen geprift und fir plausibel befunden.
Sie setzt die gutachterlichen Ergebnisse um, in dem die von den Gutachtern vorgeschlagene
Emissionskontingentierung im Bebauungsplan festgesetzt wird. Fir die Gberplanten Flachen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 werden die immissionsschutzrechtlichen Fest-
setzungen (Emissionskontingente) aus der 1. Anderung (ibernommen.

Verkehrslarmbelastung

Die Gutachter haben vorausgesetzt, dass sich aufgrund der im Verhaltnis zum Gesamtgebiet
relativ geringen GroBe der sidlichen Erweiterung kein nennenswerter Einfluss auf die prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen ergibt. Unter dieser Voraussetzung wird bezuglich der mit
der Planung verbundenen Anderung der Verkehrslarmsituation auf die diesbeztglichen Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchungen Nr. 13044 ff Bezug genommen.

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen geprift und fir plausibel befunden.
Fur die Gberplanten Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 werden die im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen (Larmpegelbereiche) aus der 1. Anderung (ber-
nommen.

Insgesamt gesehen geht die Gemeinde Oyten von der Vertréaglichkeit der Planung hinsicht-
lich der immissionsschutzrechtlichen Belange aus.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Nach Kenntnisstand sind Kulturgtiter durch die Planung nicht betroffen. Der Schutz von mog-
licherweise im Boden vorhandenen Bodendenkmalen bel den geplanten Erdarbeiten ist ge-
man den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustellen. Unter Berlicksichtigung
der geltenden Bestimmungen wird davon ausgegangen, dass erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Kulturgiiter vermieden werden kénnen.

Fir das Schutzgut sonstige Sachguter ist relevant, dass mit Umsetzung der Planung im std-
lichen Teil (Erweiterungsflachen) zusatzliche landwirtschaftliche Fldchen im Umfang von ca.
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1,5 ha der Nutzung entzogen werden. Durch Oberboden-Abtrag, Versiegelung und Uber-
bauung verlieren diese Flachen dauerhaft die Eignung flr eine landwirtschaftliche Nutzung.
Aufgrund der begrenzten GroR3e wird dies jedoch nicht als erhebliche nachteilige Auswirkung
auf das Sachgut landwirtschaftlich nutzbare Flache eingestuft.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBnahmen zur Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen vorgegeben:

e Um die Auswirkungen im Landschaftsbild zu begrenzen, wird die zulassige Hohe
der Baukérper beschrankt. Im Planteil werden dazu Hohenbegrenzungslinien eingetra-
gen. Innerhalb der durch die Héhenbegrenzungslinien abgegrenzten Flachen sind Ge-
baude nur bis zu einer Héhe Gber NHN gemaB Planeinschrieb zuldssig. Das entspricht
einer absoluten maximalen Gebaudehdéhe von ca. 30 m, bezogen auf das bestehende
Gelénde. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile. Au-
Berdem werden fir die Gewerbe- und Industriegebiete maximal drei Vollgeschosse fest-
gesetzt.

° Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der Gewerbe- und Industrie-
entwicklung auf die im Umfeld gelegene Wohnnutzung werden flir die Baugebiete Emis-
sionskontingente fesigesetzt. Dabei ist der westliche Teil des Plangebiets (63 dB(A) tags,
47 dB(A) nachts) starker eingeschrankt als der éstliche (70 dB(A) tags, 58 dB(A) nachts).
Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind nur solche Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) zulassig, deren Gerdusche die Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691 geman
Planeinschrieb, differenziert fir die Zeiten tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts
22:00 — 6:00 Uhr (2. Wert) nicht Oberschreiten.

Weitere VermeidungsmaBnahmen werden voraussichtlich auf Umsetzungsebene erforder-
lich, um die MaBgaben des besonderen Artenschutzes einzuhalten (z.B. bauzeitliche MaB3-
nahmen).

Soweit bei den BaumaBnahmen belasteter Bodenaushub anfallt, sind die maBgeblichen
Bestimmungen zu beriicksichtigen. Bei Feststellung von Verunreinigungen missen die Bau-
arbeiten eingestellt und die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich benach-
richtigt werden.

2.4.2 Ermittiung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung)

Wie in Kapitel 2.3.1 bis 2.3.5 dargelegt ist, entstehen bei Umsetzung der Planung im sidli-
chen Abschnitt (Erweiterungsflache) erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsre-
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gelung. Diese betreffen die Schutzgliter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Was-
serhaushalt. Im nérdlichen Teil werden keine eingriffsrelevanten Veranderungen vorbereitet.

Nachfolgend wird der Ausgleichsbedarf schutzgutbezogen ermittelt. Zur Methodik sei auf die
Ausfihrungen im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden verwiesen
(http://www.entera-online.com/013 verden/ textband.php?start).

° Ausgleichsbedarf Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Kompensation der eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen der Biotoptypen sind die Struk-
turen in entsprechendem Umfang neu zu entwickeln. Bei schwer regenerierbaren Biotopty-
pen (Regenerationszeit 25 — 150 Jahre) verdoppelt sich der Flachenumfang. Hieraus leitet
sich folgender schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ab:

Biotoptyp | Betroffenheit I Ausgleichsbedarf

Strauchhecke | 280 Ifd. m I 280 Ifd. m
° Ausgleichsbedarf Boden

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Neuversiegelungen im Umfang von
11.800 m? vorbereitet. Da es sich hier um Béden ohne besondere Bedeutung handelt, be-
misst sich der Ausgleichsbedarf mit der halben FlachengréBe. Er liegt somit bei 5.900 m?.

° Ausgleichsbedarf Wasserhaushalt

Nach dem Exkurs Eingriffsregelung des Landschaftsrahmenplans bestehen keine separaten
quantitativen BilanzierungsmaBgaben fir das Schutzgut Wasser. Es sollen i.d.R. Aus-
gleichsmaBnahmen am vom Eingriff betroffenen Gewassersystem erfolgen. Vorliegend wére
dies das Einzugsgebiet des Embser Viegrabens.

24.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes werden keine MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die Kom-
pensation der Eingriffsfolgen soll auf einer plangebiets-externen Kompensationsflache erfol-
gen.

Die Gemeinde Oyten sieht eine externe Ausgleichsfliche nordlich von Sagehorn, im Ein-
zugsgebiet des Eckhoffgrabens vor. Es handelt sich um eine 6.180 m* groBe Teilflache
(nérdlicher Abschnitt) des Flurstiicks 29/1 der Flur 43, Gemarkung Oyten. Die Flache wird
bisher ackerbaulich genutzt, sie liegt mit wesentlichen Flachenanteilen innerhalb des vorlau-
fig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Wimme-Nordarm, Wiimme-Siidarm*."® Zu-

15 hitps.//www.umweltkarten-niedersachsen de/GlobalNetFX Umweltkarten/, Zugriff am 30.05.2016
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gleich liegt die Flache innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,Wimmewiesen bei Fischer-
hude" (zugleich Landschaftsschutzgebiet Wiimmeniederung mit Diinen und Seitentilern).
Die Bodenverhaltnisse sind als Erd-Niedermoor klassifiziert."®

Die Lage des Flursticks (gesamte Flache) ist der untenstehenden Abbildung zu entnehmen.

Im nérdlichen Abschnitt der Flache wird parallel zum dort vorhandenen Wirtschaftsweg und
den begleitenden Gehélzen auf 280 m? eine Anpflanzung strauchférmiger Gehélze vorgese-
hen. Der Pflanzabstand der Gehdlze soll ca. 1,50 m betragen. Folgende Arten sollen Ver-
wendung finden:

Hunds-Rose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Grau-Weide Salix cinerea
Ohr-Weide Salix aurita
Haselnuss Corylus avellana

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pfaffenhltchen

Euonymus europaea

2 http //nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Zugriff am 30.05.2016
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Auf den verbleibenden 5.900 m? der fiir die Kompensation vorgesehenen Teilflache soll eine
halbruderale Vegetation entwickelt werden. Hierflir werden folgende MaBnahmen umgesetzt:

. Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung

. alle 1 - 3 Jahre eine Pflegemahd im September oder Oktober, um das Aufkommen
von Gehdélzen zu verhindern, Mahdgut von der Flache entfernen

. keine zusatzlichen EntwasserungsmalBnahmen
Die Gemeinde Ovyten beabsichtigt, die Flache kauflich zu erwerben.

Die Entfernung der vorgesehenen Ausgleichsflache in Sagehorn zum Plangeltungsbereich
betragt rd. 5,5 km. Zudem weist die Ausgleichsfiaiche mit rd. 0,6 ha eine geringe GréBe auf.
Allerdings ist die Ausgleichsflache im EU-Vogelschutzgebiet ,Wimmewiesen bei Fischerhu-
de” (zugleich Landschaftsschutzgebiet ,Wimmeniederung mit Diinen und Seitentélern) ge-
legen und somit in einen naturschutzfachlich als schutzwurdig eingestuften Raumzusam-
menhang eingebunden. Da zudem keine besonderen artenschutzrechtlichen Anforderungen
an die Ausgleichsflache und deren Lage bestehen {es handelt sich nicht um eine cef-
MaBnahme 0.4.) und da trotz der geringen GroBe die Kompensationsanforderungen aus der
Eingriffsregelung quantitativ abgedeckt sind, sieht die Gemeinde Oyten die Ausgleichsflache
als naturschutzfachlich geeignet an. Sie sieht sich darin auch durch die LSG-Verordnung
bestatigt. Diese benennt als Schutzzweck explizit die Erhaltung und Entwicklung sonstiger
naturnaher Lebensraume wie u.a. Hochstaudenfluren und Hecken, zudem wird als konkretes
Erhaltungsziel fiir die Vogelarten des offenen und halboffenen Grunlandes u.a. auch die Er-
hattung und Entwicklung offener bis halboffener grof3er zusammenhangender (Feucht-)
Grinlandkomplexe mit Saumstrukturen und eingestreuter junger Brachestadien benannt.

Die vorgesehenen MaBnahmen sind ausreichend, um die Eingriffsfolgen vollstandig zu kom-
pensieren. Allerdings ist die funktionale Eignung der Fiache hinsichtlich des Wasserhaushal-
tes eingeschrankt, da es sich nicht um eine Flache im Einzugsgebiet des Embser Viegra-
bens handelt, sondern um eine Flache im Einzugsgebiet des Eckhoffgrabens. Flachen im
Einzugsgebiet des Embser Viegrabens stehen der Gemeinde Oyten flir die Eingriffskompen-
sation nicht zur Verfligung. Da die externe Kompensationsfliche mit wesentlichen Flachen-
anteilen innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Wimme-
Nordarm, Wimme-Sidarm” lokalisiert ist und hier eine Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung
zugunsten von Dauervegetation vorgesehen wird, wird die Flache trotzdem als geeignet ein-
gestuft, zu einer Aufwertung des Wasserhaushaltes beizutragen.

25 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Da der Standort der gewerblich-industriellen Entwicklung im Plangebiet bereits durch die
Flachennutzungsplanung und auch auf Ebene der Raumordnung vorgegeben ist, wurden im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans keine Standortalternativen geprufi.
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Hinsichtlich der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wird ein gestuftes Konzept umge-
setzt, gerade auch um nachteilige Auswirkungen auf die im Westen vorhandene Wohnbe-
bauung zu verringern.

Es dréangen sich keine Planungsalternativen mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf, mit denen die Ziele der Planung in &hnlicher Weise verwirklicht werden kdnnten.

Hinsichtlich der externen KompensationsmaBnahmen auf einer Flache nérdlich von Sage-
horn hat die Gemeinde Oyten folgende Alternativen gepruft:

Die funktionale Eignung der Flache hinsichtlich des Wasserhaushaltes ist eingeschrankt, da
es sich nicht um eine Flache im Einzugsgebiet des Embser Viegrabens handelt, sondern um
eine Flache im Einzugsgebiet des Eckhoffgrabens. Flachen im Einzugsgebiet des Embser
Viegrabens stehen der Gemeinde Oyten flr die Eingriffskompensation nicht zur Verfligung.
Da die externe Kompensationsflache mit wesentlichen Flachenanteilen innerhalb des vorldu-
fig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Wiimme-Nordarm, Wiimme-Stidarm* lokali-
siert ist und hier eine Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung zugunsten von Dauervegetation
vorgesehen wird, wird die Flache trotzdem als geeignet eingestuft, zu einer Aufwertung des
Wasserhaushaltes beizutragen.

Unter Berlicksichtigung des § 15 Abs. 3 BNatSchG hat die Gemeinde Oyten Mdglichkeiten
gepruft, die Kompensation umzusetzen, ohne eine landwirtschafiliche genutzte Flache aus
der Nutzung zu nehmen. Entsprechende Mdglichkeiten drangen sich nicht auf. Eine Kom-
pensation im Rahmen von Produktions-integrierten MaBnahmen lasst sich nach Auffassung
der Gemeinde Oyten im Rahmen der Bauleitplanung nicht realisieren, da hier eine dauerhaf-
te Umsetzung der MaBnahmen nicht hinreichend sichergestellt werden kann. Im vorliegen-
den Fall halt die Gemeinde Oyten die (weitgehende) Aus-der-Nutzung-Nahme fiir vertretbar,
da es sich um eine Flache mit sehr geringem ackerbaulichen Ertragspotenzial handelt.'” Zu-
dem weist die Flache als Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes ,Wiimmewiesen bei Fi-
scherhude” bereits eine deutliche Prioritédtensetzung fir den Naturschutz auf.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Fir die Umweltprifung wurden folgende planungsbezogene Gutachten herangezogen:

o Faunistischer Fachbeitrag zur Planung einer Gewerbeflache in der Gemeinde Oy-
ten. NWP Planungsgesellschaft mbH, 10.10.2011

' hitp //nibis Ibeg de cardomap3’?TH=BGL500, Zugriff am 30.05.2016
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° Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1" der
Gemeinde Oyten. Bonk — Maire — Hoppmann GbR, 26. Aprl 2013 und Ergénzende
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A 1" der
Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Ergdnzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/1 Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013

° Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 75 der Gemeinde Oyten, Garbsen 27.03.2015

° Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Kurzgutachten zum Bebauungsplan Nr.
106 ,Gewerbegebiet A 1 Oyten, Erweiterung”, 25. Februar 2016

Weiterhin wurden allgemein verfligbare Unterlagen ausgewertet, beispielsweise der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008).

Dariiber hinaus wurden folgende gangige Verfahren zur Erfassung und Bewertung der Um-
weltschutzgiiter sowie zur Eingriffsbilanzierung herangezogenen:

° Kartierschllissel flir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie. NLWKN (Hrsg.), Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4, Stand Marz 2011

° Exkurs: Eingriffsregelung. Landkreis Verden' Landschaftsrahmenplan Verden 2008
online, Kap. 5.4.2. http://www.entera-online.com/013 verden/textband.php?start

o Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen. Bierhals,
E., von Drachenfels, O. & M. Rasper in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
Nr. 4 2004, 231 — 240.

Sonstige relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
auf.'

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

"® Hinweis zum Umweltschadensrecht Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieBend prognostizierbar Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Ein-
wirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswir-
kungen geman § 19 Abs 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der
zusténdigen Behorde gemeldet.

o Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die Untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Verden benachrichtigt.

° Die Gemeinde Oyten wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevilke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet A1 Oyten Erweite-
rung” auf, um das an der Autobahnanschlussstelle ,Oyten” der Bundesautobahn A1 beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiet am sudlichen Rand zu arrondieren bzw. zu erweitern
sowie fiir eine Teilfliche des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 75 — 1. Anderung die zulis-
sigen Nutzungen in Bezug auf Einzelhandelsbetriebe (Sortimente) zu konkretisieren. Zu die-
sem Zweck trifft der Bebauungsplan in einem insgesamt rd. 2,2 ha groBen Bereich Festset-
zungen von Gewerbegebiete auf rd. 19.220 m? und von Industriegebiet auf rd. 2.830 m.
Hiervon entfallen rd. 7.300 m® auf den Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
Nr. 75 — 1. Anderung, fiir rd. 14.750 m? werden zusatzliche Baurechte geschaffen.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Am siidlichen Rand finden sich eine
Strauchhecke und ein temporar wasserfihrender Graben. Die nachstgelegenen Wohnnut-
zungen finden sich westlich an der LandesstraBBe L 167.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist im sidlichen Teil (Erweiterungsflache) von einem
Fortbestehen der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Im nérdlichen Teil kénnte eine
Bebauung auf Grundlage der bestehenden Bebauungsplan-Festsetzungen realisiert werden.

Bei Umsetzung der Planung werden im Bereich der Erweiterungsflache erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasserhaus-
halt prognostiziert. Im nérdlichen Teil werden mit der vorliegenden Planung keine relevanten
Umweltauswirkungen im Vergleich zum bestehenden Planrecht vorbereitet.

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Festsetzungen zur Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen, insbesondere zur Begrenzung der zuldssigen Gebaudehche und zur
raumlich gestuften Festsetzung von Emissionskontingenten.
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Trotz der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen entstehen bei Umsetzung der Planung
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Kompensation der erheblichen Beein-
trachtigungen soll plangebiets-extern erfolgen.

Die Gemeinde Oyten sieht eine externe Ausgleichsflache nérdlich von Sagehorn, im Ein-
zugsgebiet des Eckhoffgrabens vor. Es handelt sich um eine bisher ackerbaulich genutzte,
6.180 m” groRe Teilflache des Flurstiicks Nr. 29/1 der Flur 43, Gemarkung Oyten.

Im nérdlichen Abschnitt der Flache wird parallel zum dort vorhandenen Wirtschaftsweg und
den begleitenden Gehélzen auf 280 m® eine Anpflanzung strauchférmiger Geholze vorgese-
hen. Auf den verbleibenden 5.900 m? der fiir die Kompensation vorgesehenen Teilflache soll
eine halbruderale Vegetation entwickelt werden.



