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Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 - j :
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Be- \ 1. Art der baulichen Nutzung

bauungsplan Nr. 106 “Gewerbegebiet A1 Oyten-Erweiterung®, bestehend aus der Planzejehnyng und —
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des Bebauungsplanes Nr. 106 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ; i%:ﬁ’ P, R 0l =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
BauGB am 08.04.2016 im Amtsblatt Nr. 14/2016 bekannt gemacht. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen | /\ TS _ ‘ : BU-01
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Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Umwelt- und Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
10.08.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli- - - GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Gewerbebetriebe, soweit diese
che Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Textl Ic h e Festsetz u n ge n der Prostitution dienen, unzulassig.
5 ; ; - GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten VVersammlungsstétten die z.B.
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 19.08.2016 im Amtsblatt 1.  Art der baulichen Nutzung kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen, unzulassig.
Nr. 33/2016 bekannt gemacht.
é\ (1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GE*) folgende Nutzungen nicht zuléssig:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 mit der Begriindung und die wesentlichen, bergits vorfie- - GemaR § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit (4) GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Industriegebieten (GI) folgende Nutzungen auch ausnahmsweise
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.08.2016 bis 30.09. 21 2/ ADS. nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. nachfolgende Liste), mit Ausnahme nicht zul&ssig:
BauGB offentlich ausgelegen. € von produzierenden Betrieben mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das . . . v ey, . .
Sortiment im unmitteloaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder ) g\.lorénunggn fu‘;)AI:ff'Pth' und Serttelt_scgaﬂsp?'? ongen3 SK]W]E; gjr I?\lna{}r(l)ebsmhaber URHABEIBEL S BHEE,
(817, B0 |~ by B oo S Weiterverarbeitung von Waren und Gutern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene ie dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind gemaR § 9 (3) Nr. 1 Bau
Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter Grofe ist, unzuléssig. - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 9 (3) Nr. 2
- Liste der nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimente: BauNVO
Satzungsbeschluss RGNSl Glaz, Poizsliai, Kerafiik (5) GemaR § 1 (5) BauNVO i.v.m. § 1 (9) BauNVO wird fiir die Gewerbe- und Industriegebiete (GE, GE*
: und GI) festgesetzt, dass die Nutzungen des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
chnitt-) Blumen Haushaltswaren/ Bestecke
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 106 nach Prifung der S ellun nahmen : ‘ ) A 2. Vorkehrungen und Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.01.2017 als Satzung (§ 10.BayGt vie di Drogeriewaren Haus-, Heimtextilien, Stoffe (Schallschutz)
grindung beschlossen. € Nahrungs- und Genussmittel Kosmetika und Parfimerieartikel (1) Emissionskontingentierung (Gewerbelsrm)
Oyten, den ......c.5. W= 00 .. Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen Innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Teilflichen sind nur solche Vorhaben (Betriebe
Reformwaren Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 geméaR
o i L Ol Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr (2.
eitungen/ Zeitschriften eder- und Kirschnerwaren icht ii i
Inkeatitretan 9 . Wert) nicht iberschreiten.
: Zooartikel Musikalien Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961: 2006-12, Abschnitt 5.
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am .....4. ... Bastel- und Geschenkartikel Nahmaschinen Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 106 ist damit am ...l by Bekleidung aller Art Optik und Akustik Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
ten. Briefmarken Sanitéatswaren & Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
. N zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm, GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen.
Oyten,den ..........0..li 2l ... Buicher Schuhe und Zubehor Demgem&R ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser
Biiromaschinen ohne Computer Spielwaren Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.
" Campingartikel i Sportartikel einschl. Sportgeréate ‘ Bezuglich~ der angesprochenen - Begriffer und- Verfahren wird auf die DIN 43691  ,Gerausch-
WstIEtzung von VorsGlinTomn e _ ) kontingentierung®, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine Umverteilung der
Computer, Kommunikationselektronik Tontrager Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 106 ist die Verletzfing von Elektrokleingerate Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Le nicht tiberschritten wird.
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 106 und der rifging nicht geltend ElektrogroRgersite Unterhaltungselektronik und Zubehér Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2abeagntich’sind. nachzuweisen.
201 b e A (BB Foto, Video Waffen, Jagdbedarf
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- Hinweis: das eigenstindige Sortiment ,Grills (u.a. Holzkohle-, Gas- und Elektrogrills und Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Stralenlarm) werden bauliche SchallschutzmaRnahmen
Beglaubigungsvermerk Grillschulungen), Ofen, Zubehdr (u.a. Rohre, Natursteine, Fliesen, Werkzeuge, Maschinen, Ersatzteile, festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist .
3 - = g
Kohle, Gas)“ gehdrt nicht zu den zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein hinreichender baulicher Schutz gegeniiber AuBenldarm nachzuweisen; dabei ist von den im La n d kre I S Ve rd e n
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. In den Gewerbegebieten* (GE*) sind Einzelhandelsbetriebe zulssig, soweit die Verkaufsflachen und der Bebauungsplan dargesteliten Larmpegelbereichen auszugehen.
damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher mit den nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Es sind die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe durch die AuRenbauteile einzuhalten (Auszug aus
OYREIN; B8N wusesvsusvnin v swsunsns Sortimenten (vergl. vorstehende Liste) insgesamt von untergeordneter Gréfie ist. Tabelle 8 der DIN 4109)
GEMEINDE OYTEN : - o ; ; : : :
Der Blrgermeister Qagﬁlrcloﬁewerbegebleten (GE*) unsl |0 gen Gewerbegeblstan (GE) sind gemak§ 1 (5) iM.m..§.1 (9) Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)
= Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und Larmpegel MaRgeblicher erforderliches, resultierendes Schallddmm-Mal3 des GesamtauBenbauteils erf.
7 AuBenld /i R'w,res in dB
= Versammilungsstétten die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken DeRIch g endt’r’r(r;:;ege " I Bebau u ngs plan N r. 1 06
dienen, Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Buroraume " und
unzuldssig. Krankenanstalten 0.4. Wohnungen o.4. &hnliches ll(;ewe rbegeb |et A 1 Oyte n E rwe Ite ru ng "
(2) GemalRk § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE) und in den Gewerbegebieten* (GE*) v 66 bis 70 45dB 40 dB 35dB
H i nwe ise folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig: V; s 50 dB 45 dB 40 dB
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ) . _ s ) _ } }
i 'i . i . . 8§ 8(3) N 2 1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gema P Bl ; i ; :
1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder BauNVO g Z'Ta'ugkemen nur einen _untefgeerdneten Beltr“ag_zurn Innenraumpc_egel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
- ; ; i ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von Tongeféfien, Holzkohleansammiungen B ) 3
oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird da- - Vergniigungsstatten gem&R § 8 (3) Nr. 3 BauNVO.
rauf hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung . . ) = ] il .
hat beim Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen (Tel.: 04231/ 15-432). (3) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Industriegebieten (Gl) folgende Nutzungen nicht zuldssig: Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zul&ssig. Pegelminderungen durch
) i . . . e ) ) . ] ) vorgelagerte Bauteile oder Geb&ude dirfen bei der Ermittlung des mafRgeblichen AuRenldrmpegels in
2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungs- - Gemalk § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Industriegebieten Einzelhandelsbetriebe, mit Ansatz gebracht werden.
unternehmen zu entnehmen. nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. nachfolgende Liste), mit Ausnahme
a ) " A von produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Im Larmpegelbereich V sind Fenster von Aufenthaltsrdumen in den dem jeweils n&chstgelegenen
3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Sortiment im unmitteloaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder sffentlichen Verkehrsweg zugewandten Gebiudeseiten unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Weiterverarbeitung von Waren und Gitern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindemisse am Tage ein
4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergecrdneter GréRe ist, unzuldssig. Beurteilungspegel wvon 6_5 dB(A) nipht Uberschritten wird oder die erforderliche Raumliiftung bei
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt - Liste der nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Sortimente: geschlossenen Fenstern sichergestellt ist.
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.
5. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und Arzneimittel Glas, Porzellan, Keramik 3. Hbhenfestsetzungen
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Oyten wéhrend der iiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus. (Schnitt-) Blumen Haushaltswaren/ Bestecke (1) Im Plangebiet sind Héhenbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die Héhenbegrenzungslinien
e e . ) : : i toff abgegrenzten Flachen sind Geb&ude nur bis zu einer Hohe iber NHN gem&0R Planeinschrieb zuldssig. Von
6. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind Drogeriewaren Haus-, Heimtextilien, Stoffe der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4
zu b‘eachtuen. Die im Rahmel_'l des L_meeitbenchtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechilichen Ver- Nahrungs- und Genussmittel Kosmetika und Parfiimerisartikel NBauO v. 03.04.2012.
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
7.  AuBer Kraft treten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 106 treten die Festsetzungen der 1. Reformwaren Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 im Uberschreitungsbereich aufer Kraft. Zeitungen/ Zeitschriften Laded-dfid Kiischnarwaren
Zooartikel Musikalien
Bastel- und Geschenkartikel N&hmaschinen
Bekleidung aller Art Optik und Akustik
Briefmarken Sanitéatswaren
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Biicher Schuhe und Zubehér Obersichisplan M '1 5E00
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Biliromaschinen ohne Computer Spielwaren
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Campingartikel Sportartikel einschl. Sportgeréte Januar 2017 M. 12000
Niedersachsisches Kommunalveﬁassunqsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Computer, Kommunikationselektronik Tontréger dL d
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2013
(Nds. GVBI. S. 311) Elektrokleingerate Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
' T NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert ElektrogroRgeréte Unterhaltungselektronik und Zubehér 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Foto, Video Waffen, Jagdbedarf Geselischaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de :
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert Gidife GHE ZOBEREF Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de N VYV
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)




