Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 84 ,Wachter-
straRe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. AT B
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KTRT g Der Biirgermeister

0 5. OKT. 2005

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 15.03.2004 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 84 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3.i

ﬁgméB § 2 (1) BauGB am 25.0)6,2004, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. 3 ’
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Der Birgermeister

Planunterlage / Vervielféltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niederséch-
(NVermG) vom

sischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen
Nds. GBBI. 2003, S. 5 -VORIS 21160 01-).

12.12.2002,

Escherweg 1, 26121
Tel: 0441971740  Fax: 0441 97174-73

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: ‘ %/
Oldenburg, den 22.09.2005 E oo . e JI ” ﬂ/
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.06.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 84 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2005 ortsiiblich bekanntge-

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 und der Begriindung habmo[.(@ [05 bis

Der Burgermeister

Satzungsﬁeschlul&

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 84 nach Prifung der Anregungen gemaR
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.09.200 {

schlossen. & 5},
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Oyten, den....Q ............................... J;*(s;ﬁat .
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Inkrafttreten

blatt fir den Landkreis Verden bekanntgem

30.09. 20057 ... in Kraft getreten.

s Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 84 ist die Verletzung von Verfah-
Bebauungsplanes Nr. 84 nicht geltend ge-

4 )7 it
Der Bi:wgermeistﬁ
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 84 sind keine Mangel bei der
Abwagung geltend gemacht worden.

Der Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Gemeinde Oyten
Der Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

1
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 (3) BauNVO) folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zul&ssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(2)
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 die
Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die
Firsthohe auf maximal 10,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw.
Firsthhe der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstuckes
notwendigen, angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche. Die maximal zuldssige Traufhdhe gilt nicht fur
untergeordnetd Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und Kriippelwalme.

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
mamemamay  Baugrenze

tiberbaubare Flache
nicht iiberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4]
Soliten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B. Scherben
von TongefaRen, Holzkohleansammiungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe
Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Verden als Untere
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen (Tel: 04231/15-432).

()
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

‘ @)
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4)
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend
der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
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