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1: Einleitung

141 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Oyten hat im Méarz 2014 den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten* getroffen. Es wurde ein 1. Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr. 75 durchgefiihrt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewer-
begebiet A1 Oyten® ist im Dezember 2016 rechtskraftig geworden. Im Bebauungsplan Nr. 75
und seiner 1. Anderung werden u.a. auf ca. 39 ha Gewerbe- und Industriegebiete siidlich der
Bundesautobahn A1 sowie ein ca. 1,5 ha groBes Mischgebiet dstlich der L 167 ausgewiesen.
Die Gewerbe- und Industriegebiete sind insbesondere auf groB3flachige Gewerbebetriebe, die
im besonderen MaBe auf einen direkten Anschluss an die Bundesautobahnen angewiesen
sind, zugeschnitten.

Derzeit befindet sich der Gewerbepark Oyten A 1 in der Vermarktung und Umsetzung. Im
Zuge dessen hat sich herausgestellt, dass neben den bereits im Bebauungsplan Nr. 75 fest-
gesetzten ErschlieBungsstraBen ein weiterer ErschlieBungsstich im sidlichen Bereich des
Gewerbeparks sinnvoll ist. Durch diesen zuséatzlichen ErschlieBungsstich kénnen kleinteilige-
re Gewerbegrundstiicke parzelliert werden. Es besteht eine entsprechende Nachfrage nach
kleineren Gewerbegrundstiicken. Der zusatzliche ErschlieBungsstich soll durch die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 75 planungsrechtlich abgesichert werden. Fir den Geltungs-
bereich dieser 2. Anderung liegt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 vor. Sie setzt
fir diesen Bereich Uberbaubare Flachen des Gewerbegebiets fest. Eine planungsrechtliche
Absicherung des Stiches ist damit derzeit nicht gegeben.

Im Rahmen der 2. Anderung wird der ErschlieBungsstich einschlieBlich seiner Wendeanlage
und einer kurzen Verkehrsflache, die von dem Stich in Richtung Osten abzweigt, als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt. Die angrenzenden Gewerbegrundstiicke/ Gewerbegebiete
werden in einer Tiefe von 5 m in den Geltungsbereich dieser 2. Anderung einbezogen und
als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt. Fir die Gewerbegebiete werden die Festsetzun-
gen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzungen sowie zum Immissionsschutz aus der 1.
Anderung unverandert ilbernommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersichsische Kommunalverfassungsgesetz,
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.
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1.3 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 75 bzw. der Gewerbepark Oyten A 1 befindet sich im stdlichen Be-
reich des Hauptortes Oyten, slidlich der Bundesautobahn A 1, unmittelbar an der Grenze zur
Stadt Achim.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 75, sldlich der Margarete-
Steiff-StraBe. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst im Wesentlichen die Lise-
Meitner-StraBe (Flurstlick Nr. 254/4) und die von der Lise-Meitner-StraBe in Richtung Osten
abzweigende kurze Verkehrsflache (Flurstiick Nr. 254/9). Die angrenzenden Gewerbegrund-
stiicke werden in einer Tiefe von 5 m in den Geltungsbereich dieser 2. Anderung aufgenom-
men.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Die Lise-Meitner-StraBe einschlieBBlich der Wendeanlage ist bereits realisiert und stellt sich
als asphaltierte Verkehrsflache dar. Auf der westlichen Seite der Verkehrsflache sind Stell-
platzflachen und ein FuB- und Radweg gebaut. Die an die StraBe angrenzenden Flachen
sind noch unbebaut und werden ackerbaulich genutzt. Der Gewerbepark Oyten A 1 befindet
sich derzeit in der Vermarktung und Umsetzung. Einige Grundstiicke sind bereits bebaut.

Die im Plangebiet gelegene Lise-Meitner-StraBe fuhrt in nérdlicher Richtung zur Margarete-
Steiff-StraBe, die in Richtung Westen zur Marie-Curie-StraBe filhrt. Uber diese wird die Lan-
desstraBe L 167 erreicht. Die L 167 stellt nordwestlich des Plangebietes einen Anschluss zur
Bundesautobahn A 1 (Autobahnanschlussstelle Oyten) und in nérdlicher Richtung eine An-
bindung an die Ortsmitte von Oyten her. Die L 167 fUhrt in siidlicher Richtung zur Stadt
Achim bzw. zur Anschlussstelle Achim Nord an die Bundesautobahn A 27. Die A 27 liegt in
einer Entfernung von ca. 2,5 Kilometern.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden 2016 wird die Gemeinde
Oyten als Grundzentrum dargestellt. Das Plangebiet bzw. der Gewerbepark Oyten A 1 wird
als Vorranggebiet industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Diese Darstellung setzt sich
sudlich auf den Flachen der Stadt Achim weiter fort.
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Verden 2016

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Plangebiet

Oyten sind das Plangebiet und die

angrenzenden Bereiche als gewerbliche Bauflache dargestellt.

ga_ = 1 1B o \ ¥ N\ =
it T =5 T ; T
y R 1 I :
\ 1% B X
VSR G - i
¥ 8 ] i
T i ' /
AL A
J ..-_-....\_t6 \ . }\ 'J = ‘__‘r;)f ;"
‘ 1 : A =] A
= N mEE ww A
= N 4
el o8 BN BN Y Y i 1
Smmm ; y
) P = . Y
\ ‘1 ¥ AN DR E & \ 4
INERNRECEFCENNRNEEEE VA Ny
= 1 : — G bty 7
NESRERSEEESEn ,
EEEE= ENEERES I/
\\' = = A=A N ¥
AL 11 1 =] i
= & T 1L ST
ENEPEE A1 _.J'“\
IREEECaAREE AN
S i _,-—%
S \ ¥
P“,"\ em Y e 4 TN
X\ AN G
1\ NN

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten

Die beabsichtigten Festsetzungen im Rahmen dieser 2. Anderung kénnen damit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Bebauungsplane

Fiir den Anderungsbereich liegt die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75
.Gewerbegebiet A 1 Oyten* vor. Die 2. Anderung liegt im siidlichen Bereich der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 75.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 setzt fiir den Bereich dieser 2. Anderung (iber-
baubare Flachen eines Gewerbegebietes fest. Zulassig sind im Gewerbegebiet drei Vollge-
schosse und eine Grundflachenzahl von 0,8. Fiir den nérdlichen Rand dieser 2. Anderung
werden die Larmpegelbereiche V und IV ausgewiesen. Zudem wird die maximal zulassige
Gebaudehohe auf 48 m (i. NHN festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist kontingentiert. Zulassig
sind in diesem Bereich 63 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts.
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Abb.: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
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2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwéagung
21 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind geman §§ 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

2.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemanB § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

212 Ergebnisse der parallel zur éffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen -
Kampfmittelbeseitigung - hat empfohlen, eine Luftbildauswertung hinsichtlich mdglicher
Kampfmittel im Plangebiet durchflihren zu lassen. Die Gemeinde Oyten ist dieser Empfeh-
lung nicht gefolgt, da aus den Anlagen zur Stellungnahme der Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen Kampfmittelbeseitigung LGLN vom 26.11.2013 zur
26. Anderung des Flachennutzungsplanes ersichtlich ist, dass bereits auf Ebene der 11. Fla-
chennutzungsplananderung, in dem der Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt,
am 18.10.2002 eine Luftbildauswertung stattgefunden hat. Demnach waren im Bereich der
dargestellten gewerblichen Bauflachen und der gemischten Bauflachen keine Bombardie-
rungen erkennbar.

Die Hinweise einzelner Versorgungstrager sind zur Kenntnis genommen worden. Inhaltlich
haben sich die Hinweise nicht auf die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung bezo-
gen und mussten somit auch nicht in die Abwagung der konkurrierenden Belange eingestellt
werden.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

2.21 Belange von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wurde in der Vergangenheit ackerbaulich
genutzt. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 75 wurde hier die Entwicklung von Gewerbe-
flachen planerisch vorbereitet. Die Belange von Natur und Landschaft, welche durch die bau-
liche Inanspruchnahme der Ackerflache beriihrt waren, wurden im Verfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 75 ermittelt, in die Abwagung eingestellt und einer Konfliktldsung zugefihrt. Mit
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 75 waren in Bezug auf die vorliegend zu betrachtenden
Flachen keine relevanten Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbun-
den.
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Mit der nun vorliegenden 2. Anderung werden auf 3.590 gm bisher festgesetzte Gewerbege-
bietsflachen in dffentliche Verkehrsflache geandert, auf 4.563 gm werden bisher festgesetzte
Uberbaubare Gewerbegebietsflachen in nicht Gberbaubare Gewerbegebietsflachen geédndert.
Dies ist hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft wie folgt zu beurteilen:

= Belange der Eingriffsregelung: Mit der Anderung von Gewerbegebiet (maximal versie-
gelbar 80 %) in Verkehrsflache erhéht sich die zulassige Versiegelung um 718 gm. Dies
wird nicht als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Zudem sind innerhalb der Verkehrs-
flache auch Verkehrsgriinflichen mit angelegt, so dass die zuldssige Versiegelung nicht
voll ausgeschopft wurde. Mit der vorliegenden Planung werden demnach keine zusétzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Die flr
den Ursprungsplan vorgesehenen und fiir die 1. Anderung (ilbernommenen externen
Ausgleichsflachen werden weiterhin unveréndert beibehalten. Ein entsprechender Hin-
weis wird auf die Planzeichnung aufgenommen.

e Belange des Artenschutzes: Artenschutzrechtliche Konflikte durch die o.g. Anderun-
gen der Festsetzungen sind nicht ersichtlich.

o  FFH-Vertraglichkeit. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
Européische Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht berlihrt. Die nachstge-
legenen FFH- und Vogelschutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plange-
biet auf und sind durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plange-
biet abgegrenzt.

e Belange von Schutzgebieten und Schutzobjekten: Schutzgebiete oder Schutzobjekte
nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betroffen.

e Belange des Bodenschutzes: Mit der Planung werden nur in sehr geringem Umfang
zusatzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet.

222 Verkehrliche Belange

Das grundsatzliche ErschlieBungskonzept wurde im Bebauungsplan Nr. 75 und seiner 1.
Anderung ausfihrlich erldutert und festgesetzt. Demnach fiihrt ausgehend von dem im Be-
bauungsplan Nr. 75 geplanten Kreisverkehrsplatz - im Verlauf der Sidrampe der BAB-
Anschlussstelle Oyten - eine ErschlieBungsstraBe (Marie-Curie-StraBe) zu den geplanten
Gewerbe- und Industriegebieten. Die Marie-Curie-StraBe bindet weiter sidlich an die Ver-
kehrsflache zur L 167 an, planungsrechtlich abgesichert durch den Bebauungsplan Nr. 280
der Stadt Achim (Anbindung Achim). Von der Marie-Curie-StraBe zweigt eine StichstraBe
(Margarete-Steiff-StraB3e) in Richtung Osten ab. Der Stich miindet in einer Wendeanlage.

Im Zuge der Umsetzung und Vermarktung des Gewerbeparks Oyten A 1 hat sich gezeigt,
dass neben den bereits im Bebauungsplan Nr. 75 festgesetzten ErschlieBungsstraBen ein
weiterer ErschlieBungsstich im sidlichen Bereich des Gewerbeparks sinnvoll ist. Dieser zu-
satzliche Stich (Lise-Meitner-StraBe) zweigt von der Margarete-Steiff-StraBe in Richtung Su-
den ab und miindet in einer Wendeanlage. In Richtung Osten zweigt von der Lise-Meitner-
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StraBe eine sehr kurze Verkehrsfliche ab. Durch diesen zusatzlichen ErschlieBungsstich
konnen kleinteiligere Gewerbegrundstlicke parzelliert werden.

Im Rahmen der 2. Anderung werden die Verkehrsparzelle der Lise-Meitner-Strae und die in
Richtung Osten abzweigende Verkehrsflache als StraBenverkehrsflachen ausgewiesen. Die
Lise-Meitner-StraBe einschlieBlich der Wendeanlage ist bereits realisiert und stellt sich als
asphaltierte Verkehrsflache dar. Auf der westlichen Seite der Verkehrsfliche sind Stellplatz-
flachen und ein FuB3- und Radweg gebaut.

2.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 gutachterlich untersucht und im Rahmen der 1. Anderung aktualisiert.

Durch die 2. Anderung ergeben sich keine neuen Sachverhalte, so dass die Festsetzungen
zum Immissionsschutz fiir die festgesetzten Gewerbegebietsstreifen aus der 1. Anderung
unverandert Gbernommen werden kénnen.

224 Belange der Entwésserung

Es wurde bereits eine Entwésserungskonzeption auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 75
ausgearbeitet. Die damals ausgearbeitete Entwésserungskonzeption wird durch diese 2.
Anderung nicht tangiert.

Far samtliche Grundstiicke wird eine Ableitung der anfallenden Niederschlage ins éffentliche
Kanalnetz vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt von den Gewerbeflachen
in die Regenwasserkanale eingeleitet werden. Die Drosselung ist mit maximal 75 I/(s*ha) der
angeschlossenen Flache anzusetzen. DarUber hinaus gehende Wassermengen missen auf
den Gewerbeflachen zwischengespeichert werden. Die Kanale sollen das Wasser sowohl
von den Gewerbeflachen als auch von der StraBenflache aufnehmen. Die Kanéle leiten das
Wasser einem Regenwasserrlickhaltebecken auf der westlichen Seite der LandesstraBe zu.

2.25 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese 2. Anderung des Bebauungspla-
nes nicht tangiert.

a Inhalte der 2. Anderung

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung werden flr die 5 m tiefen
nicht berbaubaren Flachen des Gewerbegebietes aus der 1. Anderung unveréindert Uber-
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nommen. Eine entsprechende Abwiagung und Erlauterung hat im Zuge der 1. Anderung
stattgefunden.

Die Baugrenzen werden in einem Abstand von 5 m zur Lise-Meitner-StraBBe festgesetzt. Das
MaB von 5 m wird in Anlehnung an die Festsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 75 getroffen.

3.2 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden aus der 1. Anderung unveréndert (iber-
nommen. Eine entsprechende Abwéagung und Erlauterung hat im Zuge der 1. Anderung
stattgefunden.

3.3 Verkehrliche Festsetzungen

Die im Plangebiet gelegenen Verkehrsflachen werden als StraBenverkehrsflachen festge-
setzt.

4, Ergdanzende Angaben

4.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 16.07.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschusses

im Amtsblatt Nr. 29/2018 20.07.2018
Entwurfsbeschluss 16.07.2018
Ortsibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

im Amtsblatt Nr. 29/2018 20.07.2018
Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB 30.07. - 30.08.2018
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behdrden

geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 17.07.2018
Satzungsbeschluss

4.2 Stéadtebauliche Flachenbilanz

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca. 8.153 gm ha auf. Davon entfallen auf:

Offentliche Verkehrsflache 3.590 gm
Gewerbegebiet 4.563 gm
Oyten, den

Der Bl ermei_s__ter;; —
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