Gemeinde Oyten
Bebauungsplan Nr. 87 "Bockhorster Miihlentor"
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Planzeichenerklarung

(gem. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990-PlanzV90)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl | GRZ 0,25 -

Bauweise 0 TH 4/FH 9|  Traufhche/Firsthche in m uber StraBenverkehrsflache

Hausform | B4 / DH |25° - 55°| Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

offene Bauweise

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 14.11.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 87 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1 C ; A amy23.02.2007 ortsuiblich bekann acht wordep.

Oyten, den 27.06.2007

Der Burgermeister

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte: MaRstab: 1:1000

Die Vervielféltigung fir nichteigene oder gewerbliche Zwecke sowie die dffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde gestattet. (§ 5 (3) NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 05.2006 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildend

Achim, den o 20:07.2007 /

n in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.“%Msgearbeitet von
Ulbrich Ingenieurplanungen, 28832 Achim / Planungsbiiro Tennigkeit, 28876 Oyten

e,

Achim, den 26.06.2007

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 12.02.2007 den Entwurf und
die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 87 sowie die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie.der.Hinweis der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens ohne Durchfiithrung einer Umwet :
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf'des
vom 05.03.2007 bis 19.03.2007 gemal3 §.3

Oyten, den 27.06.2007

beschlossen. N> 4

Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauu,uqﬁﬁm Ng'Ns Satzung sowie die Begriindung
A~ &

Oyten, den 27.06.2007

Landkreis Verden am 29.06.2007 bekannt ge
Der Bebauungsplan Nr. 87 ist damit am 29.

Oyten, den 29.06.2007

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 87 ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

B der baulichen N n

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Krappelwalme.
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1.1 § 4 BauNVO, Aligemeine Wohngebiete

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. BauGB i.V.m. BauNVO und NBauO)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 (3), BauNVO genannten Ausnahmen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete

- Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

sind gemaR § 1 (6), BauNVO) nicht zulassig.

. 1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

GemaB § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe (Schnittpunkt zwi-
schen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4 m und die Firsthéhe
auf max. 9 m in den Teilflachen "WA 1" und max. 10 m in den Teilflichen "WA 2 - 3¢ festge-
setzt. Abweichend gilt fur Pultdacher und Staffelgeschosse eine maximale Traufhéhe von 7 m.
Die Hohen sind jeweils zu messen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthéhe
der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliessung des einzelnen Grundstii-
ckes notwendigen, angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die maximal zulassigen Trauf-
hohen gelten nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und

els

Die Hohe des Erdgeschosssockels darf maximal 0,3 m betragen. Bezugspunkte sind die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens und die der Erschliessung des Grundstiicks
dienende offentliche StraBenverkehrsfléche, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNV

14 In den Teilfiachen ,WA 1 und WA 2 “ ist die Errichtung von Gebauden in offener Bauweise
zulassig.
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Textliche Festsetzungen Hinweise

1) Im Rahmen der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und vor Aufnahme der
Bauarbeiten sind folgende Hinweise bzw. Auflagen zu beachten:

a) Vor Beginn von Erd- und Bauarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist der
zustandige Leitungsbetreiber zu benachrichtigen, Bestandsunterlagen sind anzufordern und
zu beriicksichtigen.

b) Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den,(z.B. Scherben von TongefaBen, Holzkohleansammiungen oder auffallige Bodenverfar-

In der Teilflache ,WA 3" ist die Errichtung von Gebauden in abweichender Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise mit einer Langenbeschrankung von 60 m zulassig.

Stellpldtze, Garagen, Carports, Nebenanla em. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14,21 BauNVO

1.5 Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf den, der verkehr-
lichen ErschlieBung der jeweiligen Grundstucke dienenden Seiten nur innerhalb der aberbau-
baren Flachen zuléssig. Auf den Ubrigen Grundstiicksseiten sind die genannten Anlagen ge-
maB § 23 (5) BauNVO auch auBerhalb der uberbaubaren Flachen zuléssig.

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

1.6 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken anfallende Regen-
wasser von Dachfidchen und befestigten Flachen ist Giber eine Fldchen- oder Muldenversicke-
rung auf kurzem Wege iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

2. Ortliche Bauvorschriften
Ortliche Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Bestehende bauliche Anlagen im Plangebiet (WA 2 und WA 3) genieen — auch bei baulichen- bzw.
Nutzungsanderungen — Bestandsschutz im Hinblick auf bauordnungsrechtliche Gegebenheiten. Die
nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich auf bisher unbebaute Flachen (WA 1), zusatzlich sind sie
bei Erstellung neuer baulicher Anlagen auf bereits bebauten Flachen (WA 2 und WA 3) zu beachten.

Dachform und -neigung

21 Es sind nur Geb&ude mit geneigten Dachern zulassig. Die Neigung der Dacher auf den Ge-
b&uden muss mindestens 25° und darf héchstens 55° betragen. Abweichend ist bei Pultda-
chem und Staffelgeschossen eine Mindestdachneigung ab 20° zulassig. Die Mindestdach-
neigungen gelten nicht fur Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veran-
den, untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Garagen nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach §14 BauNVO.

‘bungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Verden (Tel.: 04231 — 15 - 432) gem. §
14 NDSchG zu melden. Der Baubeginn ist der Behdrde anzuzeigen und die Moglichkeit zu
geben, auftretende Funde fachgerecht durch Fundbergung bzw. Ausgrabung zu sichern.

c) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerfiuste, Minen etc. gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeistelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbesei-
tigungsdezernat zu benachrichtigen.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und § (10) des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

- jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung -, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 8

"Bockhorster Miihlentor”, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt) als Satzung und di riindung
beschlossen.

Oyten, den 27.06.2007
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Planinhalt Bebauungsplan Nr. 87 "Bockhorster Miithlentor”
mit értlichen Bauvorschriften
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