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Bebauungsplan Nr. 112 ,,Zum Behlingsee*
Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a BauGB

Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Bei der im Plangebiet gelegenen Biogasanlage handelt es sich um eine derzeit nach § 35 (1)
Nr. 6 BauGB genehmigte Anlage. Die bestehende Biogasanlage wurde an einen gewerbli-
chen Betreiber verduRRert, der keine Privilegierung nachweisen kann, so dass die Vorausset-
zungen fur eine Zulassigkeit nach § 35 (1) Nr. 6 BauGB nicht mehr gegeben sind. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der Biogasanlage ist daher die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 112 erforderlich. Zudem werden die zulassigen Inputstoffe im Zuge der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes abschlieRend geregelt werden. Die elektrische Leistung der
Anlage wird auf maximal 1.500 kW begrenzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als MalRnahme zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wurden die ein-
rahmenden Gehdlze zum Erhalt festgesetzt. Es ergab sich insgesamt ein externer Kompen-
sationsbedarf von insgesamt 4.773 m2. Der externe Kompensationsbedarf wird auf den Flur-
stiicken 404/175 (Teilflache) sowie 145/6 (Teilflache) der Flur 21 in der Gemarkung Oyten
vorgenommen werden. Auf der Teilfliche von 2.450 m2 des Flurstiickes 404/175 soll eine
flachige Geholzanpflanzung erfolgen. Auf einer Teilflache von 2.400 m2 des Flurstiicks 145/6
ist die Anlage einer halbruderalen Gras- und Staudenflur vorgesehen. Die Flachen werden
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages und durch Grundbucheintrag gesichert.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersicht-
lich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Ein Eintreten der
Verbotstatbestande ist aufgrund der dauerhaften Sicherung der umgebenden Gehdlzbestan-
de sowie der bereits bestehenden Nutzung des Gebietes als Biogasanlage mit den damit
verbundenen Stérwirkungen nicht zu prognostizieren.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB hat ein in raumlicher
Néhe zum Plangebiet wohnender Birger darauf hingewiesen, dass er im Schichtbetrieb ar-
beite und auch tagstber Ruhezeiten brauchen wirde. Auch Immissionen durch die Block-
heizkraftwerke werden beflirchtet. Die Gemeinde hat dazu die folgende Abwagung getroffen:
Die maf3geblichen Immissionsrichtwerte zur Tagzeit sind im Zuge der Anlagengenehmigung
von dem Betreiber einzuhalten. Eine schalltechnische Beurteilung liegt vor. Dabei wurde
auch das Wohnhaus des Einwenders als Immissionsort angesetzt. In Bezug auf den Gewer-
beldarm werden bei Betrachtung des projektierten Vorhabens die maf3geblichen Immissions-
werte der TA Larm eingehalten. Der mit der Planung prognostizierte Zusatzverkehr ist als
schalltechnisch nicht relevant zu bezeichnen und nicht wahrnehmbar. Die Gemeinde Oyten
geht daher von einer Umsetzbarkeit der Planung aus. Auf Genehmigungsebene ist nachzu-
weisen, dass von der geplanten Erweiterung keine unzuldssigen Immissionen im Bereich der
Wohnnachbarschaft entstehen.
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Burger beflirchteten eine Anlieferung von Material zur Biogasanlage auch an Samstagen und
Sonntagen. Die Gemeinde hat in ihrer Abwégung darauf verwiesen, dass die Gutachter die
geplanten Anlieferungen und Abtransporte zugrunde gelegt haben. Diese erfolgen an Werk-
tagen. Sollten sich Anderungen in den Anlieferungszeiten ergeben, so wére ein entspre-
chender schalltechnischer Nachweis zu erbringen.

Angrenzende Burger befurchteten eine wesentliche Wertminderung des Hofes und der Hau-
ser und eine grof3e EinbuRRe der Lebensqualitéat. Die Biogasanlage besteht bereits seit langer
Zeit am Standort. Die Beflrchtung einer Wertminderung kann daher von der Gemeinde nicht
nachvollzogen werden.

Der Landkreis Verden als Untere Naturschutzbehtrde hat im Rahmen der Tragerbeteili-
gung nach 8§ 4 (1) BauGB darauf hingewiesen, dass die Bearbeitung der Eingriffsregelung
fehle. Zudem hat der Landkreis auf die Diskrepanz zwischen den Festsetzungen in der Bau-
genehmigung von 2005 und dem Nachtrag von 2007 und dem jetzigen Bestand beziglich
der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie der versiegelten Flache hingewiesen. Die
Gemeinde Oyten hat die Hinweise zur Entwurfsfassung bertcksichtigt.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat angeregt zu betrachten, ob der Verkehrslarm durch
die Autobahn BAB 1 als Fremdgerausch bzw. als Vorbelastung zur Beurteilung der Schal-
limmissionen nach TA Larm betrachtet werden musse. Der Anregung wurde zur Entwurfs-
fassung entsprochen. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat empfohlen, auf die ausfthrli-
chen textlichen Festsetzungen bezlglich der Einsatzstoffe der Biogasanlage und die um-
fangreiche Beschreibung der baulichen Anlagen zu verzichten. Die Festsetzungen im Be-
bauungsplan wiirden die spatere Anderung der Biogasanlage behindern. Der Anregung wur-
de nicht entsprochen. Die Gemeinde Oyten mdchte lGber den Katalog der Einsatzstoffe und
der zulassigen baulichen Anlagen in den textlichen Festsetzungen Einfluss auf die Inputstof-
fe und das Vorhaben nehmen und damit eine Vertraglichkeit mit den Umgebungsnutzungen
sicherstellen. Es wurde eine umfangreiche Liste von Einsatzstoffen erarbeitet, die beim Be-
trieb der Biogasanlage ausschlie3lich zur energetischen Nutzung zuldssig sind. Die Liste
orientiert sich an der Verordnung Uber das europaische Abfallverzeichnis vom 20. Juni 2020.

Die Nds. Landeshdrde flr Strallenbau und Verkehr hat darum gebeten, das gesamte zu er-
wartende Verkehrsaufkommen sowie den jeweiligen Zeitraum anzugeben und grafisch dazu-
stellen. Als Planungshorizont sei das Jahr 2030 anzunehmen. Der Anregung wurde entspro-
chen. Es wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Darin wurde das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen und die Verteilung der Verkehre thematisiert und beurteilt. Das Verkehrs-
gutachten wurde den Unterlagen zum Entwurf beigefiigt.

Die Nds. Landeshdrde fir StraBenbau und Verkehr hat einen Nachweis des verkehrsgerech-
ten Ausbaus des Knotenpunktbereiches im Zuge der L 168 gefordert. Es seien die Schlepp-
kurven fir das grote in Frage kommende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsverkehr
nachzuweisen. In dem o. g. Einmindungsbereich der GemeindestralRe zur L 168 sollten
Sichtdreiecke freigehalten werden. Die Gemeinde hat dazu die folgende Abwagung getrof-
fen: Entsprechende Schleppkurven wurden im Verkehrsgutachten dargestellt. Die Schlepp-
kurven sind Anlage zum Verkehrsgutachten und wurden den Unterlagen zum Entwurf beige-
flgt. Sichtdreiecke wurden ebenfalls im Verkehrsgutachten betrachtet.

Die Autobahn GmbH hat Festsetzungen im Bebauungsplan angeregt, u.a. zu Emissionen
durch die Bundesautobahn A 27. Innerhalb der Anbauverbotszone durften keine Hochbauten
errichtet werden. Der Anregung zur Aufnahme der Ausfiihrungen in die textlichen Festset-
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zungen wurde nicht gefolgt. Dies ist nicht erforderlich und nicht méglich, da der Festset-
zungskatalog des § 9 BauGB abschlie3end ist und die Ausfiihrungen durch diesen Katalog
nicht abgedeckt sind. Die beschriebenen Erfordernisse ergeben sich aber aus dem Fachge-
setzen unmittelbar, so dass sie hier lediglich hinweisenden Charakter haben. Das Plangebiet
liegt aul3erhalb der Anbauverbortszone der BAB A 7 und wurde daher nicht im Geltungsbe-
reich dargestellt. Ein Hinweis zur Baubeschréankungszone wurde im Planteil erganzt.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat eine Aus-
wertung der alliierten Luftbilder in Hinblick auf Abwurfkampmittel empfohlen. Die Gemeinde
hat dazu die folgende Abwagung getroffen: Das Plangebiet ist bereits zum gro3en Teil mit
der Biogasanlage Uberbaut. Auf nachgelagerter Vorhabenebene wird Uber die Beauftragung
einer Luftbildauswertung entschieden. In der Begriindung wurde ein entsprechender Passus
erganzt:

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie hat auf die Auswertungsmaoglichkeiten
zum Baugrund und zum Bergrecht auf dem NIBIS Kartenserver hingewiesen. Die Gemeinde
hat dem entgegnet, dass eine genaue Betrachtung der Baugrundverhdltnisse auf nachfol-
gender Ausfiihrungsebene erfolgt. Der NIBIS Kartenserver wurde ausgewertet. Demnach
liegen keine Erlaubnisse oder Bewilligungen nach Bergrecht vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB haben Biirger ange-
regt, auf die ausfuhrliche textliche Festsetzung bezuglich der umfangreichen Beschreibung
der baulichen Anlagen zu verzichten. Sie befirchten grof3ere Neubauten. Der Anregung
wurde nicht gefolgt. Die Baunutzungsverordnung schreibt vor, bei einem Sonstigen Sonder-
gebiet nach 8§ 11 Abs. 2 die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen. Die genannten Anlagen dienen dem Betrieb einer Biogasanlage, sie wird durch
die Zweckbestimmung als Hauptnutzung festgelegt. Eine anderweitige Errichtung von Anla-
gen, die nicht der Biogasanlage dienen, ist nicht zulassig. Auch eine Errichtung von Anlagen,
die in der textlichen Festsetzung nicht aufgefiihrt sind, ist unzulassig. Das Maf3 der baulichen
Nutzung regelt dartber hinaus die Hohe und die Versiegelung der Anlage. Die festgesetzten
Maf3zahlen sind Ubliche Kennzahlen fiir diese Art der Nutzung und werden grundsatzlich im
Einklang mit der Umgebung getroffen.

Burger bemangelten, dass ein Kochkessel in den aktuellen Planunterlagen nicht verzeichnet
sei. Die Gemeinde hat dem entgegnet, dass sich auf dem Grundstiick kein Kochkessel be-
findet. Jedoch befindet sich zurzeit auf dem Grundsttick ein mobiler, nicht in Benutzung be-
findlicher Ruhrtank, der im Zuge der Umbaumalnahmen abtransportiert wird. Blrger flhrten
aus, dass die Nachtbeleuchtung gerade im Sommer als stérend empfunden werde. Nachge-
fragt wird, ob eine Mdglichkeit bestehe, die Nachtbeleuchtung auf das Gelédnde zu minimie-
ren. Die Gemeinde hat dazu abgewogen, dass im Rahmen der Genehmigungsplanung die
Einhaltung der Regelwerke u.a. bzgl. Lichtimmissionen nachzuweisen ist. Die Gemeinde
stellt dariberhinausgehende individuell mégliche Stérempfindlichkeiten nicht in Abrede. Die
tatsachlichen Auswirkungen auf den Immissionsschutz kénnen erst im Zuge des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens geprift werden. Es gelten die Regelwerke zum Schutz gegen
Licht, die auf der Umsetzungsebene einzuhalten sind.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB hat der
Landkreis Verden angemerkt, dass bezliglich der Ermittlung der Eingriffsregelung fir das
Schutzgut Boden Unklarheiten bestiinden. Die Gemeinde hat dazu die folgende Abwéagung
getroffen: Die bestehende Baugenehmigung von 2005 bzw. als Nachtrag von 2007 wurde als
planungsrechtlicher Ausgangszustand mit herangezogen. Im Vergleich zur Baugenehmigung
umfasst der Bebauungsplan Nr. 112 eine groBere Flache, in der auch bereits im Bestand
versiegelte Flachen vorliegen. Diese schon versiegelten Flachen ohne bisherige Planungs-
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rechte sind entsprechend in die Bilanzierung als Bestand (versiegelte Flache) eingestellt und
der durch den Bebauungsplan Nr. 112 vorgesehenen Versiegelung gegenubergestellt wor-
den. Im Ergebnis ergibt sich zwischen Bestand und Planung eine GrtéRenordnung von zu-
satzlich versiegelter Flache von 4.450 m?, die entsprechend der Ausfiihrungen im Umweltbe-
richt und dem Bilanzierungsmodell des LK Verden (fur Boden im vorliegenden Fall im Ver-
haltnis 1:0,5) kompensiert werden.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr hat keine Bedenken ge-
gen die Verkehrsuntersuchung, wenn die Seitenbereiche der Gemeindestralle ,Zum
Behlingsee” vom befestigten Geh- Radwegbereich bis zur Hohe der rechten Eiche mit Ra-
sengittersteinen aus Beton und fir Schwerlastverkehr geeignet, in entsprechender Breite
und Lange, fachgerecht ausgebaut werden. Der Stral3enbauverwaltung dirften hierdurch
keinerlei Kosten entstehen. Die Gemeinde hat in ihrer Abwagung auf folgendes hingewiesen:
Die Gemeinde wird eine Vereinbarung mit dem Vorhabentréger schlief3en, in der die Kosten-
tbernahme dazu festgelegt wird.

Die Autobahn GmbH weist darauf hin, dass sicherzustellen sei, dass es bei der Anlieferung
der Biogasanlage keine Rickstauungen in den Knotenpunkten der L 168 mit der Anschluss-
stelle Bremen-Sebaldsbriick komme. Die Gemeinde hat dazu folgende Abwéagung getroffen:
Ein Verkehrsgutachten wurde erstellt. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse
geht die Gemeinde Oyten davon aus, dass das Verkehrsnetz die zusatzlichen Fahrten auf-
nehmen kann und leistungsféhig genug ist. Die im Vergleich zum téglichen Verkehrsauf-
kommen nur sehr geringen Verkehrszunahmen werden im Ubergeordneten Straf3ennetz
nicht spurbar sein.

Die Autobahn GmbH bittet um Erganzung der Anbauverbots- sowie der Anbaubeschran-
kungszonen in der Planunterlage. Die Gemeinde hat dem entgegnet, dass die Anbauver-
botszone aufRerhalb des Geltungsbereiches liegt und daher nicht im Geltungsbereich darge-
stellt werden kann. Ein Hinweis auf die Anbaubeschrankungszone wurde in den Hinweisen
auf dem Planteil erganzt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN gab erneut den Hinweis zur Luftbilderauswer-
tung fur einen eventuellen Kampfmittelverdacht (s.0.). Das Landesamt fUr Bergbau, Energie
und Geologie gab Hinweise zu Baugrundverhaltnissen. Diese wurden in der Begriindung
erganzt. Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie regte eine Auswertung des
NIBIS-Kartenservers an, um eventuelle Bergbaurechte auszuschlie3en. Der NIBIS Karten-
server wurde ausgewertet. Demnach liegen keine Erlaubnisse oder Bewilligungen nach
Bergrecht vor.

4, Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der im Plangebiet gelegenen Biogasanlage handelt es sich um eine derzeit nach § 35 (1)
Nr. 6 BauGB genehmigte Anlage. Die bestehende Biogasanlage wurde an einen gewerbli-
chen Betreiber veraul3ert, der keine Privilegierung nachweisen kann, so dass die Vorausset-
zungen fir eine Zulassigkeit nach § 35 (1) Nr. 6 BauGB nicht mehr gegeben sind. Insgesamt
setzt die Planung das Ziel um, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, da ein bereits
etablierter Standort weiter ausgebaut wird. Innerhalb des Geltungsbereiches werden die vor-
handenen Gehoélzbestdnde dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Insofern bieten sich keine an-
derweitigen Planungsalternativen an.



