PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72
,Heckenweg;, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.! I\

Oyten, den{12, ; :

(Burgermeister)

VERFAHRENSYERMERKE

Aufstellungsbeschlufi

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.10.1999 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Heckenweg im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
beschlossen. Der Anderungsbeschlull wurde gemadR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht. L RARD TN //

Oyten, den 12.04.2C00

Planunterlage »
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1.000

Flur 7, Gemarkung Bassen, Gemeinde Oyten

Die Vervielféitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessunjs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Dazu gehéren auch die Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom Méarz 1995/Az.: 96/6017). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichn Anlagen geometrisch einwandfrgi
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Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 25.10.1999 dem Entwurf der
Bebauungsplanénderung und der Begriindung zugestimmt und ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 15.11.1999 bis zum 15.12.1999 stattgefunden.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 3 BauGB wurce mit Schreiben vom 22.11.1999 Gelegenheit zur

Stellungnahme bis zum 15.12.1999 gegeben. AN
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Oyten, den 12.04.2000

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Behauungsplanes Nr. 72 ,Heckenweg" nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB .in seiner Sitzung am~10.04.2000 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. VARG o

Qyten, den 12.04.2000

inkrafttreten
Der SatzungsbeschiuB der Bebauungsplandnderung wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.04.2000 im
Amtsblatt des Landkreises Verden ortsiiblich bekanntgemacht.

-

Oyten, den14.04.2000

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttireten der Bebauungsplanénderung wurde die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht.
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Oyten, den 44,0% 2004

Mingel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanadnderung wurden Mangel der Abwéagung nicht

geltend gemacht.

Oyten, den 5.0 Q0C
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2Wo héchstens zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschof¥flachenzahl

0,2 Grundflachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

A nur Einiel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Baulinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstigé Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
e—8—e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

rungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

E: : : i Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TFE %

Tr2

TF 3

TF 4:

TES:

TF 6;

TF ¥

TF 8:

im Mischgebiet Mi1 sind im Erdgeschofs Wohnraume und Wohnungen aller Art unzuladssig. Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten aller Art sind in allen Teilen des Mischgebie-
tes M1 unzuldssig. Im Mischgebiet MI2 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungs-
statten aller Art unzulassig.

Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen sind
MaRnahmen des passiven Schallschutzes vorzusehen. Bei Neubauten und bei wesentlichen bau-
lichen Anderungen sind dort in der Grundrilgestaltung alle Moglichkeiten auszuschopfen, durch
die Hausform und die Zuordnung von Nebengebauden larmgeschitzte Wohnbereiche auch au-
Rerhalb der Gebaude zu schaffen. Bei Neubauten und wesentlichen baulichen Anderungen sind
dort bei der Anordnung von Schiafraumen alle Moglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster die-
ser Raume zu larmgeschitzten Bereichen angeordnet werden. Die der Groen StralRe (L 168)
zugewandten AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen mussen dort den Anforderungen fur den
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 gentigen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen zum Schall-
schutz kénnen gewahrt werden, soweit den Anforderungen des Schallschutzes in anderer Weise
gleichwertig entsprochen wird.

Von der festgesetzten Baulinie darf zum Zwecke der Fassadengliederung abschnittsweise um bis
zu zwei Meter zurtickgeblieben werden.

im Aligemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) und im Mischgebiet (MI2) sind nur Einzel- und Dop-
pelhuser zulassig. Je Einzelhaus sind nur zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohnung zulassig.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Obstwiesen mit hochstammigen Kernobstbdumen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Pro angefanger 20 Quadratmeter dieser Flachen ist je ein Baum zu pflanzen. Zu
verwenden ist Baumschulware, mindestens zweimal verpflanzt, Stammumfang mindestens acht

bis zehn Zentimeter. Abgangige Baume sind unverziglich zu ersetzen.

Die gemaR TF 5 festgesetzte Anlage und dauerhafte Erhaltung von Obstwiesen wird den Flur-
stiicken 78/44 und 78/5 — soweit sie als Aligemeine Wohngebiete festgesetzt sind - gemaR § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Die Flachen for MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft werden Bestandteil des Baulandes und sind als Grundlage fir die Ermittiung der zuldssi-
gen Grund- und Geschof¥fiachen mitzurechnen. .~ -

Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Qéumn und Strauchemn sind freiwachsende Ge-
holzstreifen aus Laubgehoizen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf je zwei Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen: Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand
der Pflanzenliste in der Begriindung zu treffen. Abgangige Pflanzen sind laufend zu ersetzen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weill oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muf, daR sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutz-
behtrde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwal-
tung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI,, S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 72
“Heckenweg”

1. Anderung
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