PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 42 ,JahnstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie _den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 17.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42
,JahnstraBe" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2001 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Oyten, den 30.08.2001

Planunterlage
Kartengrundlage: automatisierte Liegenschaftskarte
MaBstab1 : 1000

Flur 8 Gemarkung Oyten Gemeinde Oyten

Die Vervielféltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders&chsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom 08.06.19%). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 22.08.2001

'

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 26.02.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.03.2001 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 26
BauGB offentlich ausgelegen.

.2001 bis 26.04.2001 gemaB § 3 Abs. 2

........ bk O,

(Gemeindedirektor)

Oyten, den 30.08.2001

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaéB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 13.08.2001 als Satzung (§ 10 Ba

Oyten, den 30.08.2001

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 24.08.2001 im Amtsblatt fir den
Landkreis Verden ortsiblich bekanntgemacht worden.

s

Der Bebauungsplan ist damit am 24.08.2001 rechtsverbindlich geworden

Oyten, den 30.08.2001

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften i
Innerhalb eines Jahres nach |Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Oyten, den /3.04-2003

Méangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der Abwéagung nicht geltend
gemacht worden.

0 10 20 30 40 50 m

10
M. 1:1000 17 Sportolatz 9
3
WA | 1I
————— : 03
————————— o)
Parkplatz J
750 =
Schiessstand 4z ’
L
42
2 o 42
31 4 12
13
LA
41 15 41
28 59
41
- 4 16
=/
.U
4 ; AV
30 £ b 4
a
41 18 %)
ﬂ 7
/
41
g T30
A 7 v/
41 Il‘
WA4 II 41 22
33
: s
4 57
0 & 2 .
7 ﬁ
5 41 A
340
41 154

# Y0

Schule 632
0,3 358
0 WA¢| TI
Teet E 0’3
s¢ Vet 42
§ ) % 2 °
. 19
7
7 ]
° WA, [ 1
2
0,3
: /D)
5 |4
7 @ 4\
N7 4 g 6 ‘ﬂ
4
o
m " //)
8 g | YA
15 o |22
14
; 7=
3
6

747 7,

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

2 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

ManB der baulichen Nutzung

0,3

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

P

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von:

. Baume

]  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
)| und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
)| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

| _—-—==1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e i = bei schmalen Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1, WA2) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&duser
zuldssig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Nr. 2 Beschridnkung der Wohnungszahl in Wohngebduden

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuldssig; je
Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohnung zuldssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fiir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die
Versorgungstréger und die Grundstiicksanlieger festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)

Nr. 4 Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintréchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12
cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 (1) 25b)
BauGB)

Nr.5 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind KompensationsmaRBnahmen fiir erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt, die durch die BaumaRBnahmen ausgelést werden, durchzufiihren. Auf den
festgesetzten Fldachen sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzungen weiterer
Laubgehdlze zu ergdnzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Hartriegel,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Schneeball, Schlehe, WeiRdorn, HaselnuR, Heckenrose und Obstbdume
(Alte Sorten Apfel und birne). Bdume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens
10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, bei Obst Hochstamm, 6 - 8 cm Stammumfang, zu
pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem.
§ 9 (1) 20 BauGB)

Nr. 6 Anpflanzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 und 3 (WA2 und WA3) sind fiir erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt, die durch die BaumaRnahmen ausgelést werden, Anpflanzungen durchzufiihren. Dazu
ist auf jedem privaten Baugrundstiick pro 500 gm angefangener Grundstiicksfliche mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Folgende Arten sind zuldssig: Winterlinde,
Stieleiche, Feldulme, Esche, Linde; Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel und
Birne). Die Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister 200 - 250 cm Hohe; bei Obst Hochstamm, 6 - 8 cm Stammumfang. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und bei natirlichem Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen. . (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 7 Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu
gestalten. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, daR keine geeigneten Bodenverhéltnisse zur Versickerung auf dem
Baugrundstiick bestehen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

GemdR § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Jahnstrale”.

§ 1 Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten ausschlieBlich Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und
55 Grad zuléassig. Dies gilt jedoch nicht fiir untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Kriippelwalme,
Quergiebel, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO, die eine Grundfldche von weniger als 30 gm haben.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewéhrt werden, sofern dies zur Anlage von
bepflanzten Déchern erforderlich ist.

Anbauten an bestehende Gebdude, die eine abweichende Dachneigung aufweisen, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so wird darauf hingewiesen, da® diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden zu erfolgen.

(NDSchG) bekannt. Daher ist auf den Flurstiicken 43/10, 43/13 und 43/14 (SchulstraBe Ecke
LienertstraBe) nach § 13 NDSchG die untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig vor Baubeginn
(Abschieben des Mutterbodens) schriftich zu benachrichtigen, damit das Abschieben des
Mutterbodens tiberwacht und evtl. auftretende archéologische Funde geborgen werden kénnen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 42

"Jahnstral3e"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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