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L Vorbemerkung

Die veranderten Bedingungen der Verkehrsplanung an der [L-168, das
unzureichende Erscheinungsbild, welches durch die neue Entwicklung
des benachbarten Gewerbeparkes "An der Autobahn" ins Auge f3llt
und die gegenuber den bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 235
"Industriegebiet Oyten Ost" teilweise zu erweiternden Nutzungen,
fihren zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes.

1.1 Beschluf

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 I
"Industriegebiet Oyten-0Ost - Neuaufstellung - wurde vom Ver-
waltungsausschuB der Gemeinde Oyten am 04.12.1989 beschlossen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.35 I "Industriegebiet
Oyten Ost" - Neuaufstellung - wird zugleich der Bebauungsplan Nr.
35 "Industriegebiet Oyten Ost vom 28. 9. 1976 (SatzungsbeschluB)

aufgehoben.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Landesstrafe 168 -"Ovter Mihle":
(ehemalige B 75) am Rande der Ortschaft Schaphusen, &stlich der
Oyter Mihle.

Der Geltungsbereich umfaRt die Flurstiicke der Gemarkung Ovten
Flur 65¢

Wege—- und Strafenflachen: Flurstiick Hamburger StraBe (B-75) tlw.,
RuGelf~ Diegel-8ke. 11176, 1128/8, 112/3, 1134, 11348, 11359;

Weg 122

Sometige Fracheny 11041 tIs , 11872, 11054, 11045, 11lis4, 11375,
141 7F tlwe, 13148, 11272 ©lw, 11877, 212710, 1TRB/1)., 1123713,
112/13, 1123/16, 113/6, 113/10 tlw, 113/12, 113/13,113/15 tlw,
118/ wiw, 21161 rlw, 11741 tlw.



Elur 55
wege- und StraBenflachen: 113 tlw, 16/29, 108/8 tlw (Rudolf-

Diesel-Str.) 46/17, 46/16 (Rudolf-Diesel-Str.), 108/3 tlw, 111/2
tlw., 111/3 tlw (B=75 Qvter Mihie}.

Sonstige Fl&dchen: 46/9, 46/23, 16/24, 16/25, 16/26, 146/27, 46/28,
46/32, 46/37, 46/39, 46/40, 16/41, 46/42, 46/43, 46/45, 16/46,
46/47, 46/50, 46/51, 47/1 tlw (Erweiterung d. B-Planes n.
Sudwesten), 47/5 tlw (Graben) und 47/4 teilwelse.

1.3 Verfahrensstand

Nach Beschluft des VA's vom 05.03.1990 yurde am 3.5.90 die Biirgerbe-
teiligung nach § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Zu der Planung in der
vorliegenden Form wurden weder Bedenken noch Anregungen geauBert.
Der Entwurf wurde den Trégern &6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 31.5.90 zur Stellungnahme vorgelegt.

Aus der Triagerbeteiligung ergaben sich kleine Anderungen des

Planentwurfs:

* das Leitungsrecht im Bereich der aufgelassenen Erschliefungs
stralRe wurde Uberarbeitet und weiter gefafit,

* die Textliche Festsetzung Nr.6 wurde eingefiigt (Zufahrt zu
angrenzenden Ackerflachen),

* ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wurde an der L 168 einge
arbeitet und die Festsetzungen zur Bepflanzung wurden dort
herausgenommen,

= ein Planzeichen wurde deutlicher gefafit, ein weiteres un
bendtigtes Planzeichen wurde aus der Planzeichenerkldrung
gestrichen,

* die Begrindung wurde erweitert und Korrigiert.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 25.03. bis 25.04.19916ffentlich
ausgelegen. Es ergaben sich keine planungsrechtlichen Anderungen
des Bebauungsplans. Die Begriindung wurde um eine Vorentwurfs-

variante zu einem Teilbereich ergdnzt.



2. Planungsgrundlage bisheriger B-Plan Nr. 35, f—Plan 5. Anderung
Der bisher gliltige Bebauungsplan Nr. 25 "Industriegebiet Ovten-
Ost" wvom 23. 9. 1976 (Satzungsbeschluf}, nach dem sich die Ent-
wicklung in dem Bereich gerichtet hat, bleibt in grofen Zugen die
Grundlage der Neuaufstellung des B-Planes.

Durch die 5. Anderung des F-Planes vom 19.12.1988 wurden die
Grundzige der Planung im Bereich der Kreuzung Rudolf-Diesel-StraBe
mit der B-75 neu geordnet.

Die Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr. 35 I -Neuaufstellung-
sind aus den Darstellungen des F-Planes 5.Anderung entwickelt und

stimmen mit diesen Uberein.

3. Bestandssituation
3.1 Lage des Gebiets, Umgebung, Naturzustand

Das Plangebiet liegt mit 15- 17.5m UNN auf der nach Norden und
Westen flachwelliyg abfallenden Geestkuppe.

Auf der Westseite des Industriegebietes schlieft sich der Bereich
der "Brandkuhle" an, eine uniedriger gelegene muldenférmige Wiesen-

flédche, die als extensiver Grinlandstandort genutzt wird.

NOrdlich und 6stlich des Plangebietes herrschen von je her AcKer-
wirtschaft vor. Dies bezeugen auch die Flurnamen wie "Langer
Acker" und "Weizenkamp" (gréfte Anhdhe von Schapliusen mit 20m

UNN) .

Entlang dem nérdlich die Brandkuhlenwiesen begrenzenden Feldweg
sind Reste von Wegerandgeh6lzen verblieben. Vorherrschend sind
hierbei Vogelbecere -in sehr groBer Gestalt -, Holunder, Eschen und
Weidenblische. Im Wiesenbereich markieren einige grofe Eichen und
Birken sowile in Richtung L- 168 die StraBenbidume den Landschafts-
raum.

Durch die Weiden flieBt ein Kleiner Graben in Richtung Westen
{("Brandkuhlengraben -Gewdsser 3.0rdnung). Wegen seiner Gradlinig-

Keit und fehlenden Ufergehélzen macht er einen kanalartigen



Eindruck.

Im Bereich der um das Plangebiet liegenden Acker existieren Keine
Bdume oder &Straucher, die den Landschaftsraum gliedern. Die opti-
sche Begrenzung nach Norden entsteht durch die weitrdumig anstei-
gende Kuppe und den hinter der Kuppe aufragenden Baumwipfeln des

Bockhorster Mihlentors.

Das Industriegebiet selber ist am Rande teilweise mit Kummerlichen
Bepflanzungen eingegrenzt; lberwiegend jedoch bestimmen die nack-

ten Gebdudegruppen der Industriehallen das Erscheinungsbild.

Entlang der Rudolf-Diesel-Strafe sind in den Seitenraumen in un-
terschiedlichen Abstdnden junge Ahornbaume gepflanzt worden, die
den Strafenraum markieren.

Auf den Grundstiicken fallen, soweit nicht der Boden versiegelt
ist, Scherrasen und standertfremde Ziergehdélze in reprasentativer
Form auf. Zum Teil sind die CGrundstlcksgrenzen mit Tannen-und
Fichtenpflanzungen markiert.

Einige Grundstiicke weisen z.T. standortgerechte Gehdélzstreifen mit

gliedernder Wirkung auf (Zeppelin, HA-EFF-Kunststoffe).

Die Landesstrafie L-168 wird in dem betreffenden Abschnitt durch
Pappeln und einigen Linden, alle in weitem Abstand stehend geglie-
dert. Im Bercich der Kreuzung sind in dichtem Abstand junge Ei-

chenbaume gepflanzt worden.

Am Nordrand des Cebietes fehlt zu den weiten Ackerflichen eine Ab-

grenzung durch Baume und Straucher fast vollstandig.

Insgesamt ist der Bereich "Braadkuhle" mit seiner weiten Blickmog-
lichkeit und den raumlich gliedernden Gehdlzbestand, wenn er auch
nur noch in geringer Form vorhanden ist, fir den erholungsuchenden
Spaziergdnger am interessantesten. (ber Feldwege kann man von
Schaphusen nach Bockhorst wandern und eine abwechslungsreiche
Geestlandschaft mit (ehemaligen) Heidestandorten, Moobereichen und
Sandhugeln erleben. (Siehe auch die Beschreibung des Wanderweges

im Heimatbuch Oyten $.391).



Hinsichtlich des natiurlichen Zustandes sind die umgebenden Acker-
fluren und der Bereich des Plangebietes wenig durch landschaft-
liche Elemente gegliedert und weisen z.T. standortuntypische An-
pflanzungen auf.

Eine Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Industriege-
bietes Oyten-Ost und die Wiederherstellung von Wege- und Feldrand-

gehdlzen in der Umgebung ist daher notwendig.

3.2 Nutzungsbestand und ErschlieBung

Der Bestand des Industriegebietes weist aufgereiht an der Rudolf-
Diesel-Strafle Uberwiegend hallenartige Bauten mit angrenzenden La-

ger- und ErschliefBungsflachen auf.

An Betrieben sind im Plangebiet neben Auto- und Wohnwagenhandel
sowie einer Tennishalle, chemische Verarbeitung, Metallbaube-
triebe, Bauunternehmungen, Taxenbetrieb und holzverarbeitende

Betriebe untergebracht.

Die von der L-168 nach Nordwesten verlaufende Rudolf-Diesel-Strafe
ist die HauptstraBe des Gebietes und endet nach 650m in einem Wen-
dehammer direkt vor den ndérdlich angrenzenden Feldern. Von diesem
Wendehammer fihrt ein asphaltierter Weg weiter nach Norden der of-
fensichtlich als Schleichweg von und nach Bockhorst benutzt wird.
Ein Abzweig von der Rudolf-Diesel-Strale nach Osten erschliefst den
ostlichen Teil (Gewerbegebiet) und endet vor der L-168 auf den
Flursticken 110/1 und 110/4 der Flur 65. Urspringlich sollte er an
die L 168 anschliefen.

Im Osten grenzen die Hoflagen von Schaphusen an die Fldchen des
Industriegebietes Oyten-0st.

Sidlich des Plangebietes befinden sich beiderseits der L-168 Wohn-
und landwirtschaftliche Betriebsgebidude. Im Osten grenzt ein Wohn-

haus an das Plangebiet.



4. Zielec und Zwecke der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.35 I

4.1 Anpassung an den ncuen Straffenausbau

Im Rahmen der Konzeption flir den Gewerbepark "An der Autobahn" der
sidlich der L-168 gegeniiber dem Industriegebiet Oyten-Ost liegt,
ist eine niveaugleiche Kreuzung mit der L-168 geplant und nunmehr
auch ausgebaut worden.

Mit der Aufgabe der urspringlich an dieser Stelle geplanten hoé-
henungleichen Kreuzung sind auch die dafiir vorgesehenen Auf- und
Abfahrtsflidchen ("Ohrldsung”) hinfillig geworden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung dieser
uberflissigen ErschlieBungsfldchen fir die angrenzenden Grund-

stucke ermoéglichen.

4.2 Bessere CEinbindung des Industriegebietes in die Landschaft

Aufgrund der Lage im landlichen Raum ist fir das vorhandene Indu-
striegebiet die notwendige landschaftsgerechte Einbindung vorzuse-

hen.
Dies geschieht aus 2 Grinden:

Zum einen izt die Gemeinde Oyten bestrebt, bei der Entwicklung des
Gewerbeparkes "An der Autobahn" durch eine intensive Freiraumge-
staltung im Gebiet selbst und an den Rdndern dem landlichen Cha-
rakter Oytens, dem Bediirfnis nach naturbezogener Umwelt und den
Ansprichen eines zeitgemidBen Erscheinungsrahmens fir die einzelnen
Betriebe gerecht zu werden.

Da der neue Gewerbepark direckt bei der L-168 an das bestehende In-
dustriegebiet Oyten-Ost angrenzt, ist es selbstverstandlich, daB
der genannte Anspruch auch auf das bestehende Gebiet Ubergreifen
mufd.

Zum anderen verpilichtet die beschriebene Gesamtlage des bestehen-
den Gebictes neben der alten Ortschaft Schaphusen zu einer land-
schaftlich sorgfdiltigen Einbindung, da das Gebiet von Osten, Suden

und Westen weithin wahrgenommen werden kann.
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Ferner treffen auch fir die bestehenden Betriebe die Argumente der
zeltgemaBen Crscheinung genau so zu, wie beilm geplanten Gewerbe-
park.

Eine fachgerecht aufgebaute Randbepflanzung wirkt auch positiv auf
den Innenbereich.

Nicht zuletzt wird durch einen grofzugiyg bemessenen Pflanzgiurtel
um das bestehende Gebiet mit den Bezugen zum 1inneren Grunbestand
eine Verbesserung des Naturhaushaltes im Sinne des Nds. Natur-
schutzgesetzes erreicht und damit ein Ausgleich fir die versiegel-
ten Flachen geschaffen.

Durch die langjadhrige Nutzung der Betriebsfldchen teilweise bis an
die Grundstucksrander und durch die relativ unklare Bestimmung des
Pflanzbereiches nach dem bisherigen B-Plan, die deswegen auch
nicht durchsetzungsfahig war, erscheint auch im Interesse aller
betroffenen Betriebe die bhaldige Durchfiihrung eines breilten
Pflanzgirtels sowohl in den bisher vorgesehenen zu bepflanzenden
Flachen als auch teilweise auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen auBerhalb des bisherigen Plangebietes als die sinn-
vollste Vorgehensweise.

Durch die Ausweitung der Pflanzfldchen nach aufen wird die
Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig. Dies bedingt eine

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 I.

Im Rahmen der Erweiterunyg der Pflanzflichen ist der Betrieb auf
dem Flurstick 16/40 der [Flur 55 bestrebt, seine beengte LKW-
Umfahrt und den Mangel an Stellplidtzen auf dem Grundstuck aufzuhe-
ben bzw. zu verbessern. Durch eine leichte Ausweitung des Pflanz-
streifens und dem landschaftlich sinnvollen AnschluB dieses Berei-
ches an den Lauf des Grabens soll diesem Bestreben Rechnung getra-
gen werden und ugleichzeitig durch eine naturnahe, landschafts-
gerechte Ausgestaltung dieses empfindlichen Senkenbereiches mit
Zuganglichkeit und Aufenthaltsméglichkeiten fUr die Beschdftigten
ein Erholungsort (Arbeitspausen) geschaffen werden.

Die Inanspruchnahme der Fliche ist notwendig, um die bestehenden
Crweiterungsanspriiche aus dem Gewerbegebiet sichern zu Kkénnen. Die
Ausdehnungsmoglichkeiten der Betriebe innerhalb des bisherigen
Geltungsbereichs sind in diesem Teilbereich des Plangebiets

erschopft.



5. Inhalt der Neuaufstellung des Bebaungsplanes
5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Schallschutz, Baugrenzen

Die Festsetzungen der Nutzungsart sind durch den Bestand gepragt.
Hierzu gehdért auch insbesondere der Rechtsbestand.

Aus diesem Grund werden die bisher glltigen Festsetzungen nicht
geandert, soweit sie ausreichiend und dem Zweck angemessen sind.

Durch die inzwischen gednderten Festsetzungskategorien nach der
BauNVO vom 26.1.90 (gegeniiber der BauNVO von 1968, die fir den B-
Plan Nr. 35 gegolten hatte) wird in der Neuaufstellung die Fest-
setzunyg des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE/E) anders
formuliert.

Die Gliederung der Baugebiete wird aufgrund des schalltechnischen
Gutachtens des TOV's Hannover vom 20.02.90 (siehe Anlage 1) vor-
genommen. Es wird auf die Aussagen des Gutachtens verwiesen.

Durch die neuen Festsetzungen werden wegen der Ubereinstimmung mit
der Art der jeweliliqg betroffenen Betriebe keine Nutzungs-

einschrankungen hervorgerufen.

Zuldssig waren im Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art, die das
Wohnen nicht wesentlich stérten -Eingeschranktes Gewerbegebiet
nach 8§ L Abs. 1 Ziff. 1 and § 8 BauNVo von 1968.

Im Bebauungsplan Nr. 35 I -Neuaufstellung- sind einschréankende
Regelungen hinsichtlich des zuldssigen Flidchenschallpegels in die-
sem Gebictsteil und in anderen Bereichen des Plangebiets fest-
gesetzt worden (siehe Textliche Festsetzung Nr.3).

In dem ehemaligen 'eingeschrinkten Gewerbegebiet' im Osten des
Plangebiets an der L-168 s35ind Werte bis 60 dB(A)/m?2 tags und 45
dB(A)/m2 zulassig (siehe Ziffer 3.1 in der textlichen Festsetzung
Nr.3). Durch diese Festsetzung soll das benachbarte Wohnen ge-
schutzt werden. Fir die Art der Nutzung gilt § 8 der BauNVO vom
264l 905,

In dem westlich der Rudolf-Diesel-StraBe gelegenen, sudlichen Bau-
gebiet GI 2 gind gemdR der Textlichen Festsetzung Nr.2 , Ziffer

3.3 die gleichen Schallfestsetzungen wie im Gebiet GE 1 ge-



ditbdscsin sind Taceswevio bis o0 AR (A) /ms wnd Nachtwervo bis 45

A AT S

Diecse clnschrankende Regelung wurde zum Schutz der Wehnnutzung ge-
veaffen: sie ollsprechen den Augkeisungen ian Bebauungsplan Ne:b5l
"Industile und Gewerbegebiot -An dor Autobaibn- ', welcher sidlich

el L=ilGB an e Bebaaumasplan S0 35 30 angchlient .

Lin Bougebret Gl 1 wurde aus den gleichen trinden, centsprechend
der twplelilung des schalltechnischen Gutachtens, eine win-
schrdnikende Kegoelung zum Flachenschall getvoffen. Zuldssiy sind
hier lageswerte bisz 0% dB(A)/ws uud Yachtvwerte big 50 dBGY) /m2.
1u <en Industiiegebieten GI 1 wund 6I 2 sind alle in 8§ 9
GauNvo vom 26.1.90 vorgeschenen Nutzungen zuldssig, soweit sie
die in del Textlichen Festsetzung Nr.2 festgelegten Bestimmungen
zum Seitall eluhalten. FOr den devzeitigen Betriebsbestand trifft

] e g

Fir die Andeiungon in den Darstellungen der Baugrenzen sind teil-
welge die Aanlflassuangen beil den nicht mehr bendtigten
LrschlicBungst Lachen wabyeblich., Betroffen sind hierbei ins-
besonders die Dereiche des dstlichen Abzweigyers der Rudolf-Diesel-
Slrabe, dic aur ndeh alg Fliche wit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
begrenzt witrd.

Im Berelch der CinmGndung der Rudoll-Diesel-$trafe i die L-1068

apgeben gich ebenfalls Bavgrenzaufvel tungen.

Burelt die crweiterton bebanbaven Plachen wird der Nutzungsspiel-
raim i Inteiesse eincer [lexiblen Detriebsnutzung erweitert;
dleichzedtiyg sind als Jusgleich dafir in einigen Bereichen dort
Pllanzutreilben Lestgesetzt worden, wo nach heutiger Nutzung entwe-
der schon Bdume und Stoducher wvachsen, oder offensichtlich be-
trieblich nicht genutzte Freiflichen, meist in den Grenzbereichen,

dazu gelognel ind.
5.2 Verkehrsflachen
Die bisher ldhenungleich geplante Kreuzung der Rudolf-Diesel-

strase wmit der Landesstrafe sollte eoine optimale Anbindunyg an die

Lol herstellen und den stdrunygsfreien Dinnenverkehr zwisciion dem



Industricgebict Oyvten-0st und dem neuen Gewerbeparis "An der
\utobhahn” qewdhrlailaten.

Im Viordergrund dJdieses RKonzeptes stand zum einen die Erwartung, daf
ein groberer Teil Jdeg Ziel- wud Quellverkehrs der Gebiete "Ovten-
Qst" und "An-der dutebahn® iber Jdie L-108 verlaufen warde, zum an-
deren Jdie ErschliefBung des Gebietes "Oyvten-Ost" aus Richtung der
Ual Al wnd der L 167 (Achiner Landsoty.) ohne die Benutzung depr 1L-
168 erfoelgen sollte. Hierduveh hOnste wine Delastuny der an der L-
168 und L 167 gelegenen Mischgebiete des Ortsrandes vermieden

wardern,

Gleichzeitilg wiar mit dicsem Gedanken die Vorstelluny cines
"Teilringes" um den Siedlungskern von Oyvten herum verbunden (s. F-
Plau Z.Andeiunyg, Crlduterung $.39).

Dicger "Teilring"sollte aus den StraBenzigen Industriestrabe und
Rudoll -Diesel-Slrale bestelen. L hatte jeduch Keine Gber die Ge-

woerbegebiet serschlicibung hinausychende Funktion.

Aufgrund der swischenzeitlichen Entwicklung in den beiden Gewerbe-
gebieten ist jedoch, insbesondere bei dem Gebiet Oyten-Ost der
Auslastungsgrad und damit der gewerbliche Verkehr weniger yravie-

rend fir den ortsrandbereich als urspringlich angenommen.

Wellerhin lassen sich aus der gutachterlichen Prognose, die im Zu-
sammenhang mit der Erweiterung des Gebietes "An der Autobahn™ or-
shellt warde, die SchluBfolgerungen ziehen, daB die Verkehrsent-
wecklung Aureh dic geplanten und vorhandenen Gewerbefldchen nicht
Zu dder Yolwendigkeit des Ausbaus einer Rosteunintensiven hohenun-
gleichen Krenzunag mit entsprechendem Flachenbedarf far die An-
scehlubtragsen [hhren.

Aus diesen Grinden ist die aufwendiyge Kreuzungsldsung durch eine
einfache niveaugleiche Kreuzung crgetzt und mit einer Ampelanlage
verscehen wordern.

Dem cptsproechoend weeden die Gffent)lichen StraBenfldchen auf das
erforderliche Mall reduziert. Far den édstlichen Abzweiger ist zur
LroschlieBuny der Grundstiicke 111/7, 11178 und 110/ 1 auf 'der
bestehenden Slratenfliche ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-

gativn Aaiebe Foxt liche Fesbsotzung Nr.5).



Entlang der [-068 wivd ang Grintden der Verhehvrssooherhelt sin
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rarhkplatze, Fuli-= el Radwes;

I deyr otfentlichen strafentliche der Rudolf-Diegel-Stpralie 1icgen
. Parhlbmrhteny aoaoordnct ausredchend vYicls Pavkpliteds. Beidse iy g
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Lregeidse Weyg ifut durch oin Verkehrsschild fiy Fahrvradfahieyr als

Rembinierter Fad o and Radweyg [reigoygeben.

5.3 Nichtiberbaubare Flidchen, PElanzflichen, Grinfldche

Durch die lFestlegung der von der Bebauuny freizuhaltenden Flichen
werdon die tichtdreloake im Einmbndungsbereich an dar L-168 qgosi
e Do i eelngn litsibeay 2o Celiseen weads ndksh Bkt siehEleehiins-
viernden Banten and/ ocder PElauzen fber 80 com HOhe denutaet werdel.

Ao 3 Jlslaeeeed Biamier el RlnehE Rrenenaiisaue veine maael. e 00w e

amsBil o CFlemt gl iy ey . L)

Al den Rdndeisi deg Industricgebicvtes ist ringsum ein PElanzstiel-
Fell vonr 2 - 1w Breite fip die BepElanzung wmit standortygoresh -

Len, hoeiwischen Baumen nnd Strivcliern zur landschaftsyerechten
Einbindung vorgeschen (giehe Textliche Festsetzung Nv.d) . Die
Brelile la blr den Bewoochs als SukzessiongEliche auspelchend’ bea-
Weerstny el Jadesiesl ldin Mogldehiieit weliratuwfiage DELangriaieel

ERER NI Sl Bk W

Nabth M Lwaeclis Tt DA el DU Ausher blelet der PElanzgiiread

wee Lb pedecheiden G uehd -, Sbaak~ and tedlwveisen Ldrmochilz.

pm Meoswpelpeanten s Flamgebiols il sine [Bn breise Yeckebhest Ladohn
ans dem bigher tgen Bebauungsplan (bernomwen. Diese lache soll
aedseEn Llvizar Eemealil I eaigefanRtion ¢ing sifitnedle Ergdnguie e
Randetabindung des Gewerbegebiets durch die von der tGemelnde
beabosichligle Repblanzgiing bhezwedlken.

Im Inneven des Plangeldiots sind weitere Bepflanzungostrellen mit
srdmer Bl Ly son @ big 2 Metern fastdgesolrzt surdoen. Als sbtandes b-
depncehi tes helmigche Yaubgelindze gelten sum Beigpiel: Aschwe Lde,
Wl L | b erbite | 0T mo s MG, ST ] skt . A, Tla LiD0alie Wl daelsns,

Heckenrose, knackweide, Ohrehenweide, Pfaffenhitchen, dilberweide,



andbBivke, SuBkiische, dehlohe, valweide, TraubenKivrsche, Vogel-
Pr2e v, Wassovsehne-ball, YWerfadorn and Zitterpappei.

Am advdlichen Planvandd izt enliang der Verkehrsfldchen ein § Meter
et ki gtrvedfen als Sffentliche grunfldache Loastgesetest worden, um
die landachaftagerechte Dopflanzung des Plangebietes zu kow-

T B O Iy RO

Durch die Tesxtliche Festoetzung Nr.6 werden die Zufahrtsmodglich-
heiten zu den im Novden angrengenden landwictschattlichen Flichen
geslchieel .

Durch die BepflanznngsmaBnahmen am Rand des Gewerbe- und
Industriedgebiets, zusammen mit den auf den privaten Grundstiacken
vorzunclmenden Pradansungen vicd das RKleinklima im Gebiet ver-
Dessert. Durceh den Verbund wit den Bepflanzunden am StraBenraum
Ramn der Lebensiaom (e Vogel nnd Kleintiere teilweilse erhalten

hzw. wiedeprheprdgeslellt werden.,

6. Ver- und Entsorgung

Gas, OStrom und Wasser

Es sind ausreichende Versovrgungsleitungen [Or Gas, Strom und Was-
ser vorhanden.

Entlany der Rudol f-Diesel-strabe verlduft im sidl. Bereich auf der
Woestawile olne J0RV-SLromledtung wmit 2 Gittermasttranslormatoren.
Paral Lel am Weg sdes Soedivdndes verlduft eine weitore JOKV-Otrom-
laditaing aly. wlver T i L.

[m Bereich der ZOKV-Leitungen sind von baulichen Anlagen aus
Slcherheltsgrinden Abstdnde gemdR VDE-Bestimmung 0210 einzuhalten
(miehe Textliche Festsetzung Nr.2). Diese Regelung ist zeillich
bis zur Aufhebuny der Trassen aufgrund von Anderungen bestimmt.

Dag CNH beabgsichtigi, die Leitungen zu verkabeln.

Lie Sicherheitsanforderungen {Or cdie Feuerldschversorgung sind im
Mlangebiet ,was die Grundversorgunyg anbelangt, gewdhrleistet. Die

kapazitdten sind den Vorgchriften entsprechend ausreichend.

schmutz - und Regenwasseroentlsorgung

Der vorhandene Uchmutzwasserkanal ist ausreichend bemessen und an



= L{) =

das Netz von Ovten angeschlogsen. Lr fuhrt zur kKldranlage.

Im Einmurinnasler «a e doer Kadolf-Diegel-8trae 1n die L-LGH Lot
fgbd s ey ey el LU kD Slsaisseticonrl e guiniar] F onitgeselbn e o ttlen.
Dice dlawrt vorliandsis Pampstation soll ja ihrem Bestand gesichert

wWelbon,

Die schadlose Oberrldchenvasserbescitigung ist liber den Brand-

lileraia ey, MGl gowey L Behounyg. Batiiaussee gesahrlelobol,

7. stddtebauliche Werte

(ie— Elachen Lee 53 hia
Gi-TFlachen 15.24 ha
Verkehrstlachen 2,38 ha
Grinflachen, Ver- und Cntsorgung 817 ha
Gesamtflache Plangebiet 19.32 ha

8. Durchfuhrung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaBunahmern,

Rosten und Minanzicerung

Rie demninde beabsichtigt, dia (G den PElanzgurtel ai Plangn<
bietsiand nolwewdigon Flichen von Jden ElgentOmern zu erwevboen und
zu bepflanzen.

Wogen der verhdltnismiBig geringen Breite der zu erwerbenden Fla-
chen dirflen sich Leine vefdlivdungen ., Erschwernisse wdenr Beein-
Prachl peigiaen Lo drer bebrol Copen Boetiilebe ofdgebal.

Fiir slen Fall bescielerer Harlken iost die Gemeinde hereit, CBrsatzland

s s e e s

Die Rosten [0y die Randbepllanzung boetragen rd. DM .
Dieser Botrad witd ous elgepen ditteln aufgebracht und zum gegebe-

sty olen Uit ans sl il kgt siamsitat Lagi .
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Nbeimsee ]l B AN SR L s TALETE Bremoly, den 29.050.96
Cinarbeldtung: Bedenken und Ainreqgungen aus der Detelligund der

Triager OCLfentlicher Belange 27.048.90

Ovten, den 24, Juni 1991

Dy
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