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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

p Einleitung

11 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 umfasst die westlich der Bebauung ,Am
Triften" und 6stlich der Bebauung an der LindenstraBe gelegenen Griinlandflachen, landwirt-
schaftlichen Flachen und Regenrickhalteflachen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 100 soll die Schaffung eines offentlich zuganglichen und offentlich nutzbaren Land-
schaftsparks (Blrgerpark) planungsrechtlich abgesichert werden. Zudem wird am &stlichen
Rand des Plangebietes ein Wohngrundstick in den Geltungsbereich einbezogen und als All-
gemeines Wohngebiet Uberplant. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Nachverdichtung auf den rickwartigen Flachen geschaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 100 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der sidliche Teil des Plangebiets wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Hier
sind vereinzelte Bdume, insbesondere am sidlichen Rand des Plangebietes vorhanden. Der
sudliche Teil ist nicht durch Wege erschlossen. Die landwirtschaftlichen Flachen sind {ber sid-
lich des Plangebietes verlaufende Wege von der StraBe ,Am Triften“ und von der LindenstraBe
aus zuganglich. Im zentralen Bereich des Plangebietes befinden sich Grinlandflachen und mit
aufgelassenen schilfreichen Hochstaudenfluren. AuBerdem sind im zentralen Bereich drei Re-
genriuckhaltebecken vorhanden. Dieser Bereich wurde in den letzten Jahren neu angelegt. Ne-
ben den Becken wurden hier FuBwege errichtet, Baume neu angepflanzt und Banke aufge-
stellt. Dieser Bereich dient der Naherholung, er ist (ber die LindenstraBe zuganglich. Der nord-
liche Teil des Plangebietes wird als landwirtschaftliches Griinland genutzt, teilweise sind hier
umfangreiche Gehdlzstrukturen (im Nordwesten auch Nadelgehélze) vorhanden. Auch im nérd-
lichen Teil wurden neue Anpflanzungen vorgenommen. Dieser Bereich ist der Offentlichkeit
nicht zugénglich.

Der gesamte Geltungsbereich wird in Nord-Sidrichtung durch den Oyter Triftgraben gequert.
Er weist einen gradlinigen Ausbauzustand auf.
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Am ostlichen Rand des Plangebietes wird ein Wohngrundstlck in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Es handelt sich hierbei um ein Mehrfamilienhaus, das tber die StraBe ,Am Triften” di-
rekt erschlossen ist. Dem Wohngebaude sind parallel zur StraBe ,Am Triften“ Stellplatzflachen
vorgelagert. Das Gebaude weist eine niedrige TraufhGhe von ca. 4 m sowie eine FirsthGhe von
ca. 10 m auf. Die rickwartigen Flachen werden als Garten genutzt. Hier sind einige Obstbaume
vorhanden.

Sudlich des Plangebietes liegen eine alte landwirtschaftliche Hofstelle, der Bauhof der Gemein-
de Oyten, die Feuerwehr und das Heimathaus der Gemeinde. Nordlich der Hofstelle sind ein-
zelne Obstbdume vorhanden. Weiter sidlich befindet sich das Rathaus. Zudem liegen in die-
sem Bereich ein Stillgewasser und eine &ffentliche Grinflache, die der Naherholung dient.

Westlich an den Geltungsbereich schlieBen die Wohnnutzungen an der LindenstraBe an. Es
handelt sich dabei um freistehende, liberwiegend eingeschossige Einfamilienhauser auf grof3-
zligig geschnitten Grundstiicken. Die bestehende Liicke im stadtebaulichen Kontext nordlich
des Wohngrundstiickes LindenstraBe Nr. 79 und sudlich der LindenstraBe Nr. 111 wird derzeit
geschlossen; hier werden Einfamilienhauser errichtet. Nordwestlich des Plangebietes liegt das
Schulzentrum der Gemeinde Oyten.

Ostlich an den Geltungsbereich schlieBen die Wohngrundstiicke ,Am Triften“ an. Hier sind im
Vergleich zur LindenstraBe dichtere Strukturen vorhanden. Hier befinden sich sowohl freiste-
hende Einfamilien- und Doppelhduser als auch Reihenhduser und kleine Mehrfamilienhauser.
Die Gebaude sind ein- bis zweigeschossig. Die Freibereiche sind als Garten genutzt.

Nordlich an das Plangebiet schlieBen freistehende Einfamilienhauser sowie eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle mit mehreren Nebengebauden an das Plangebiet an.

1.4 Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich des Hauptortes Oyten, nérdlich des Rathauses und
stdlich der Ortslage Sagehorn. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die rlickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der LindenstraBe und im Osten durch die riickwartigen
Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der StraBe ,Am Triften" begrenzt. In der Mitte des Plan-
gebietes wird der Geltungsbereich in Richtung Osten ausgedehnt und beinhaltet ein ,Am Trif-
ten” gelegenes Wohngrundstiick und einen Teilabschnitt der StraBe ,Am Triften“. Die nérdliche
Grenze wird durch die rickwértigen Grundstliicksgrenzen der Bebauung ,Am Holzdamm" gebil-
det. In sidlicher Richtung schlieBen eine landwirtschaftliche Hofstelle, das Heimathaus Oyten
sowie das Grundstick des Rathauses und des Bauhofes an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes
in der Gemeinde ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

O
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

O Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Verden 1997 ist die Ge-
meinde Oyten als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten und Arbeitsstatten” dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine Darstellun-
gen getroffen. Lediglich die StraBe ,Am Triften" (KreisstraBe K 2) wird als HauptverkehrsstraBe
von Uberregionaler Bedeutung dargestellt.

Im RROP 2013 (Entwurfsstand) sind die Flachen als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
dargestellt.

O Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten ist das Plangebiet (iberwie-
gend als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Im zentralen Bereich der MaBnahmenflache ist das Symbol ,R" -
Hochwasserriickhaltebecken eingetragen. Lediglich das an der StraBe ,Am Triften“ eingezoge-
ne und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Wohngrundstiick wird im Flachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache dargestellt. In Anbetracht der Kleinflachigkeit des geplanten All-
gemeinen Wohngebietes und der &stlich der StraBe ,Am Triften" dargestellten flachenhaften
Wohnbauflachen wird die geringe Abweichung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan keine parzellen-
scharfen Darstellungen trifft. Die fir die angrenzenden Flachen getroffenen Darstellungen kén-
nen dem nachstehenden Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan entnommen werden.
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O Bebauungsplane

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches — auf Hohe der BreslauerstraBe — wird der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 17 | ,An der LindenstraBe” durch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 tangiert. Der Bebauungsplan Nr. 17 | ist bereits seit 1985 rechtskraftig. Flr
den Uberschneidungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 17 | eine StraBenverkehrsfliche
fest. Flr die an der LindenstraBe gelegenen Bereiche setzt der Bebauungsplan Nr. 17 | ein
Reines Wohngebiet mit maximal einem Voligeschoss und einer Grundflachenzahl von 0,3 fest.

Fir das (ibrige Plangebiet liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.

Nordlich des Bebauungsplanes Nr. 17 | grenzt der Bebauungsplan Nr. 86 ,Wischbrichen* an.
Der Bebauungsplan Nr. 86 setzt auf einer Bauzeile entlang der LindenstraBe ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser und maximal ein Voligeschoss. Am
ostlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 86 wird eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan Nr. 86 setzt zwei FuBwege in einer Breite von 5 m zur fuBlaufigen ErschlieBung der rick-
wartigen Flachen fest.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die riickwartig gelegenen Flachen zwischen der
LindenstraBBe und der StraBe ,Am Triften“. Die Flachen werden derzeit im nordlichen und zent-
ralen Bereich als Grinland und im sidlichen Bereich als landwirtschafiliche Ackerflachen ge-
nutzt. Im zentralen Geltungsbereich sind in den letzten Jahren drei Regenriickhaltebecken er-
richtet worden. Zudem wurden hier Baume neu angepflanzt und Banke aufgestellt. Dieser Be-
reich wird bereits heute fir die Naherholung genutzt. Die Naherholungsflachen sind von der
LindenstraBBe aus zugéanglich. Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, die bereits bestehenden und
angelegten Naherholungsflachen in nérdlicher und sidlicher Richtung auszudehnen und einen
zentral gelegenen, hochwertigen, offentlich zuganglichen Landschaftspark zu schaffen. Der
innerértliche Landschaftsraum soll erhalten bleiben und als zusammenhangender, vom Verlauf
des Oyter Triftgrabens gepragter Griinzug dauerhaft gesichert werden. Eine Intensivierung der
Nutzung in gartnerischer Hinsicht ist nicht vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Absicherung
der o.g. stadtebaulichen Ziele wird auf Ebene dieses Bebauungsplanes Nr. 100 eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung .Landschaftspark” ausgewiesen.

Ausgehend von der in den letzten Jahren neu angelegten Naherholungsflache soll in siidlicher
Richtung eine Anbindung an die Grinflachen im Bereich des Rathauses schaffen werden. Hier
besteht bereits ein weiterer Naherholungsschwerpunkt. Der Bereich um das Rathaus ist als
Park mit Stillgewasser angelegt. Hier befindet sich zum Teil alter Baumbestand. Zudem besteht
hier das Heimathaus der Gemeinde Oyten. Auch in nordlicher Richtung soll eine Ausdehnung
des bestehenden Naherholungsbereichs auf die angrenzenden Grinlandflachen erfolgen. Auch
hier wurden bereits mehrere Neuanpflanzungen vorgenommen. Insgesamt soll sich der Land-
schaftspark auf die gesamten Flachen zwischen Rathaus und den riickwartigen Grundstiicks-
grenzen der Bebauung ,Am Holzdamm" erstrecken. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
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Oyten wird diese Planung bereits durch die Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Aus dieser Darstellung wer-
den die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark” im Rahmen die-
ses Bebauungsplanes Nr. 100 entwickelt.

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, die 6ffentlichen Grinflachen durch die Anlage von FuB- und
Radwegen, die Aufstellung von Banken und Fitnessgeraten sowie Neuanpflanzungen aufzu-
werten. Die Anzahl der Banke wird sich an der Ortlichkeit und an der GréBe der Gemeinde ori-
entieren, so dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet nicht mit Ban-
ken lberfrachtet wird. Die vorhandenen Grinstrukturen sollen dabei erhalten bleiben und in die
Nutzung als &ffentliche Griinflache integriert werden. Die naturnahen Feldgeholze sollen durch
wegeparallele Baumreihen und markante Einzelbaume erganzt werden. AuBerdem werden auf
die Hauptnutzung (Grinfliche) bezogene Gebaudekdrper, die dem voriibergehenden Aufent-
halt dienen bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 1.000 gm und Kinderspielgerate
planungsrechtlich erméglicht. Die GroBe der zulassigen Spielplatzflache wird auf 600 gm be-
schrankt. Dabei bleibt es jedoch der Ausbauplanung Uberlassen, inwieweit die Flache von 600
gm auf kleinere Einheiten aufgeteilt wird. Bei der weiteren Planung wird auch die Barrierefrei-
heit beachtet. Die Wege sollen z. B. auch von Menschen im Rollstuhl oder mit Rollator- und von
Personen mit Kinderwagen benutzt werden kénnen.

Auch eine naturnahe Gestaltung des ,Oyter Triftgraben” mit maandrierendem Verlauf, unter-
schiedlichen Uferzonen und Bdschungsneigungen sowie teichartigen Aufweitungen sind pla-
nungsrechtlich zulassig. Hier sind allerdings die MaBgaben eines wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu beachten. Der derzeitige Verlauf des Grabens wird nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Uber FuB- und Radwege soll eine Verbindung zwischen Rathaus und Schulzentrum geschaffen
werden. AuBerdem sollen Querverbindungen zwischen ,Am Triften“ und LindenstraBe errichtet
werden. Uber den Bebauungsplan Nr. 86 sind bereits zwei Verbindungen zur LindenstraBe
durch die Ausweisung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesichert. Eine
Verbindung in dstlicher Richtung zur StraBe ,Am Triften" soll Uber diesen Bebauungsplan Nr.
100 durch die Festsetzung eines 4 m breiten Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Aligemein-
heit planungsrechtlich abgesichert werden. Die Flhrung der geplanten FuB3- und Radwege in-
nerhalb der oéffentlichen Grinflache wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Sie bleibt der
Ausbauplanung vorbehalten.

Am oOstlichen Rand des Plangebietes wird ein Wohngrundstlick in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Im vorderen Grundstiicksbereich, an der StraBe ,Am Triften" ist bereits ein Mehrfamili-
enwohnhaus vorhanden. Der bestehende Gebaudekdrper weist eine niedrige Traufhéhe von
ca. 4 m auf. Das duBere Erscheinungsbild dhnelt daher einem Einfamilienhaus. Parallel zur
StraBe ,Am Triften“ befinden sich Stellplatzflachen. Im Zuge dieses Bebauungsplanes Nr. 100
soll die Errichtung eines weiteren Wohnhauses auf den riickwértigen Flachen durch die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Baufeldes im riickwartigen Bereich er-
mdoglicht werden. Die planungsrechtlich zuldssige Gebaudekubatur soll sich dabei an dem be-
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stehenden Gebaude orientieren. Entsprechend werden eine maximale Traufhdhe von 4,50 m
und eine maximale Firsthohe von 10,5 m festgesetzt.

2.1 Bedarfseinschatzung

Die unbebauten Flachen im Plangebiet machen einen wesentlichen Bestandteil des Ortsbildes
aus und lockern das Ortsbild in besonderer Weise auf. Sie stellen zudem einen Kontrast zur
Umgebung dar. Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine Bebauung mit Einfami-
lien- und Doppelhdusern sowie Reihenhdusern und einzelnen Mehrfamilienhdusern. Aufgrund
der zentralen Lage der Grinflache inmitten des Siedlungsgefliges bietet sich hier eine beson-
dere Qualitat und Chance, das Plangebiet als 6ffentlich zuganglichen Landschaftspark zu ent-
wickeln.

In der Ortsmitte von Oyten besteht ein Bedarf an dffentlich zuganglichen Grinflachen, die von
den Bewohnern als wohnortnahe Naherholungsflachen genutzt werden kénnen. In der unmit-
telbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich Alten- und Pflegeinrichtungen. Die Bewoh-
ner haben in der Regel nur einen stark eingeschrankten raumlichen Aktionsradius. Daher
kommt wohnortnahen Grinflachen eine besondere Bedeutung zu. Zusammenhangende Frei-
raumstrukturen sind im Ort aufgrund der relativ groBflachigen Wohnnutzungen selten. Dem
Erhalt und der Entwicklung vorhandener Freiflichen kommt daher aus 6kologischer Sicht und
im Hinblick auf die Qualitat als Wohnstandort eine wichtige Bedeutung zu. Die Gemeinde Oyten
hat in den letzten Jahren eine umfangreiche Funktion als Wohnstandort iUbernommen. Damit
einher geht auch eine Nachfrage nach Naherholungsflachen. Ostlich des Plangebiets bzw. dst-
lich ,Am Triften" wurde in den letzten Jahren das Wohngebiet ,Ostlich am Triften 1 realisiert.
Weitere Wohnbauflachen bzw. Bauabschnitte sind siidlich des Wohngebietes ,Ostlich am Trif-
ten I im Flachennutzungsplan dargestellt. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass in un-
mittelbarer Umgebung des Plangebietes eine hohe Nachfrage nach Naherholungsflachen be-
steht. Fir die Zukunft wird von einer zunehmenden Nachfrage ausgegangen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

GemiaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungspléanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung am 06.06.2013 wurden folgende Anregungen
vorgetragen:
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Ein Blrger stellte die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich
in Abrede.

Eine Burgerin duBerte ihre Beflrchtungen, dass die geplanten Wegeverbindungen direkt hinter
den vorhandenen bebauten Grundstiicken verlaufen kénnten und somit eine Larmbeeintrachti-
gung zu beflrchten ware.

Der Ehepartner der Eigentimerin des Grundstlickes Flur 3, Flurstiick 58/9 beantragte fir das
vorgenannte Flurstlck eine Verschiebung der Geltungsbereichsabgrenzung in &stlicher Rich-
tung um ca. 20 m.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB

o Der Landkreis Verden hat angeregt, die Einbeziehung des Wohngrundstiickes an der Stra-
Be ,Am Triften“ in das Plangebiet stddtebaulich ndher zu begrinden.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Begriindung wurde in Kapitel 3.3 ergéanzt.

e Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass durch die gefroffenen Festsetzungen
im WA Zzusétzliche Bebauungsmdglichkeiten im rickwdrtigen Grundstiicksbereich entstehen,
die es fiir die Nachbargrundstiicke gem. § 34 BauGB nicht gibt.

Das sudlich angrenzende Grundstlick ist durch ein freistehendes Wohngebaude bebaut, das
mittig auf dem Grundstick steht. Aufgrund dieser mittigen Lage bietet sich die Schaffung weite-
rer Potenziale auf den rickwartigen Flachen nicht an. Zudem steht das bestehende Gebaude
deutlich weiter von der StraBe ,Am Triften* entfernt als das im Plangebiet gelegene Wohnge-
baude. Die ndrdlich angrenzenden Grundsticke sind sehr schmal und zudem mit Grenzgara-
gen bebaut, so dass eine ErschlieBung der rickwartigen Flachen schwierig ist. Ein Einbezug
der Nachbargrundsticke in den Geltungsbereich bietet sich daher nicht an.

e Der Landkreis Verden und der Unterhaltungsverband Untere Wimme haben auf die Not-
wendigkeit eines 5 m breiten Randstreifens parallel zum Oyter Triftgraben hingewiesen.

Die Begrindung wurde um den Hinweis erganzt.

o Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass die Inhalte zur Eingriffsregelung und
zum Artenschutz zu konkretisieren seien. Auch die Aussagen im LRP 2008 zum Schutzgut
Landschaftsbild seien hier zu nennen. Die beplante Bereich habe die hichste Wertstufe zu er-
halten. Die mdglichen Auswirkungen der ,neuen” Wege seien zu priifen. Es sei zu prifen, ob
die Fldchen dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen.

Die Begrindung wurde zum Entwurfsstand um Aussagen zum Bestand und Bewertung durch
Auswertung des LRP erganzt. Eine Konkretisierung der Wegefilihrung etc. ist wegen fehlender
Flachenverfligbarkeiten nicht méglich und ist im Rahmen des Bebauungsplanes auch nicht
vorgesehen. Grundsatzlich beabsichtigt die Gemeinde aber das Plangebiet nicht mit Wegen zu
Uberfrachten, sondern lediglich eine Nord-Sidverbindung und eine West-Ost-Verbindung zu
schaffen. In der Ausflihrungsplanung sind bei der ErschlieBung des Parks die Grundsatze der
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Vermeidung und moglicherweise auch Restriktionen, die sich aus dem gesetzlichen Bio-
topschutz ergeben, zu berlicksichtigen.

e Der Landkreis hat angeregt, die Aufzédhlung in der textlichen Festsetzung Nr. 7 zu konkreti-
sieren. Die max. Anzahl und FldchengréBe der Spielpldtze sowie die Anzahl der Ruhebdnke
seien zu nennen. In der jetzigen Form erfiille der Bebauungsplan nicht die Vorgabe zur ab-
schlie Benden Bearbeitung der Eingriffsregelung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wiesenpark ist die grundséatzliche Sicherung dieses
innerortlichen Grinzuges vordringliches Ziel. Jedoch liegt weder eine konkrete Flachenverflg-
barkeit noch eine Ausbauplanung vor, so dass die Lage, Anzahl und GréBe der Banke nicht
konkretisiert werden kann und auch von der Gemeinde im Bebauungsplan nicht beabsichtigt
ist. Die Anzahl der Banke wird sich jedoch an der Ortlichkeit und an der GréBe der Gemeinde
orientieren, so dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet nicht mit
Banken Uberfrachtet wird. Bezlglich der zuldssigen Spielplatze wird der Anregung nach einer
GroBenbeschrankung nachgekommen. In der textlichen Festsetzung wird die GroBe der zulas-
sigen Spielplatzflache auf 600 gm beschrankt. Dabei bleibt es jedoch der Ausbauplanung tber-
lassen, inwieweit die Flache von 600 gm auf kleinere Einheiten aufgeteilt wird. Mit der Be-
schrankung der FlachengréBe kann auch die Eingriffsregelung konkretisiert werden.

e Der Landkreis hat empfohlen, den Bereich als ,Landschaftspark” anzusprechen. Er hat
zudem darauf hingewiesen, dass das Gebiet als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dar-
gestellt ist. Hier seien die Ziele aus dem LRP 2008, naturschutzwirdiger Bereich N 13 in die
Sprache der Raumordnung (bersetzt worden. In der jetzigen Form (auf Grund der zu offenen
Formulierungen der TF Nr. 7) erfiille der Bebauungsplan nicht die gesetzlich nominierte Anpas-
sungspfiicht.

Ziel der Aufstellung ist es, den innerértlichen Landschaftsraum zu erhalten und als zusammen-
hangenden, vom Verlauf des Oyter Triftgrabens gepragten Griinzug dauerhaft zu sichern. Eine
Intensivierung der Nutzung in gartnerischer Hinsicht ist nicht vorgesehen, diesbeziiglich werden
keine Festsetzungen getroffen. Der Anregung, den Bereich als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Landschaftspark™ festzusetzen, wurde nachgekommen. Diese Festsetzung
entspricht der regionalplanerischen Zielsetzung eines Vorranggebietes fir Natur und Land-
schaft. Das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB wird damit beachtet. Das Vorranggebiet
wird durch die Planung der Gemeinde konkretisiert. Die Festsetzungen in § 7 stehen dem Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft nicht entgegen. Die GroBe der Kinderplatzflache wird auf ins-
gesamt maximal 600 gm begrenzt.

e Der Landkreis hat angeregt, den Geltungsbereich des Planes bis an die K 2 heranzuzie-
hen. Damit wiirde die letzte Mdéglichkeit, in die Niederung zu schauen, erhalten und zum ande-
ren kénnte von dort die ErschlieBung des Landschaftsparks erfolgen.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Die an die K 2 angrenzenden Bereiche sind ndrd-
lich und éstlich des Plangebietes von angrenzender Bebauung gepragt. Unmittelbar nérdlich
des Plangebietes besteht zwar eine Liicke im stadtebaulichen Kontext, aus stadtebaulicher
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Sicht ist aber ein Lickenschluss durch eine Bebauung wiinschenswert, um den Eindruck einer
geschlossenen Bebauung beidseitig der KreisstraBe zu erzielen. Zielsetzung der Gemeinde fir
diesen Bereich ist daher nicht die Entwicklung einer éffentlichen Grinflache. Die als Grinflache
festgesetzten Flachen sind ausreichend dimensioniert und von den angrenzenden StraBen gut
erreichbar.

o Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass im Siiden des Plangebietes ein Urnenfried-
hof bekannt ist. Alle Erdarbeiten missten unter der Beobachtung der Kreisarchéologie stattfin-
den.

Die Begriindung wurde um den Hinweis erganzt.

e Der Beauftragte fir Menschen mit Behinderung hat Hinweise zur Ausfiihrungsplanung vor-
gebracht.

e Der ZVBN und der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen haben Hinweise zur Er-
schlieBung des Plangebietes mit dem OPNV vorgebracht.

Die Begrundung wurde um die Hinweise erganzt.

e Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass keine Luftbildauswertung stattgefunden habe und
daher nicht davon ausgegangen werden kénne, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliege.

Die Begrindung wurde um die Hinweise erganzt.

e Das Nds. Landvolk hat darauf hingewiesen, dass die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich
genutzten Flachen gegeben sein misse. Nicht alle Grundeigentimer hétten die im Wiesenpark
gelegenen Fldachen verduBert und wiirden diese weiterhin landwirtschaftlich nutzen. Die land-
wirtschaftliche Nutzung misse weiterhin gegeben sein — auch fir den Fall, dass eine Einigung
mit den Grundeigentimern nicht méglich sein sollte. Eine Verdnderung des ,Oyter Triftgrabens”
dirfe nicht dazu fihren, dass eine Verndssung der noch vorhandenen Nutzfldchen eintrete.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der die langfristi-
gen Ziele der Gemeinde fur diesen Bereich aufzeigt und planungsrechtlich absichert. Die Ziele
werden durch die Regionalplanung mitbestimmt. Im RROP 2013 (Entwurfsstand) sind die Fla-
chen als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Davon abgesehen genieBen aber
die bestehenden Nutzungen Bestandsschutz. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fla-
chen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht tangiert. Die Flachen sind aus sidli-
cher Richtung erreichbar.

Derzeit ist eine Veranderung des Oyter Triftgrabens nicht beabsichtigt. Sollte der Oyter Trift-
graben verandert werden, wird der Anregung nachgekommen und dafiir Sorge getragen, dass
die Nutzflachen nicht vernassen.
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o Die Nds. Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass
SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu
Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen dtirfe.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Eine Blrgerin hat angeregt, den Geltungsbereich bei dem Flurstick 58/9 um 20 m in &stliche
Richtung zu verschieben, oder den 20 m breiten Streifen als private Grinflache auszuweisen
oder die Planung insgesamt aufzugeben. Die Planung sei rechtswidrig. Die Gemeinde Oyten
stelle den Plan nur auf, um die verfahrensmaBigen Ablaufe nach dem BauGB fir etwaige kunf-
tige Eingriffe auf den privaten Grundbesitz vorzubereiten. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sei nicht erforderlich. Auch fir die Errichtung der bestehenden Regenriickhaltebecken, die
Wege und die Banke sei kein Bebauungsplan erforderlich gewesen. Die privaten Belange wiir-
den nicht ausreichend bericksichtigt. Es bestiinde kein &ffentliches Interesse, auf dem 20 m
breiten Streifen eine dffentliche Grinflache zu errichten. Die Birgerin wiinscht, dass die Flache
in ihrem Besitz bleibt und sie jederzeit eine sachgerechte Entscheidung selbst treffen kann.

Die Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Ziel der Gemeinde Oyten ist die Errich-
tung eines o6ffentlich zuganglichen und offentlich nutzbaren Landschaftsparks (Blrgerpark) auf
den rickwartig gelegenen Flachen zwischen der LindenstraBe und der StraBe ,Am Triften®.
Diese Entscheidung ist grundsatzlich bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes gefallen,
der die angesprochenen 20 m ebenfalls in die Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einbezieht. Der Bebauungsplan Nr. 100
wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der angesprochene 20 m
Streifen wird derzeit als angelegter Garten genutzt. Die bestehende Nutzung genieBt Be-
standsschutz. Der Anregung zur Ausweisung einer privaten Griinfliche wurde nicht nachge-
kommen. Eine private Grinflache entspricht zwar dem derzeitigen Bestand, nicht aber der Ziel-
setzung der Gemeinde Oyten flr diesen Bereich. Mit der Aufstellung des Angebotsbebauungs-
planes dokumentiert die Gemeinde ihre langfristigen Ziele fir zukinftige Flachennutzungen.
Vom Prinzip her entspricht die vorhandene Gartennutzung bereits dem Ziel der Schaffung einer
Griinflache, auch wenn die angesprochene Flache nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung steht.
Die Gemeinde Oyten wird im Zuge der Planrealisierung darum bemiht sein, die festgesetzten
offentlichen Grinflachen freihandig zu erwerben. Es steht den Privateigentiimern offen, sich
auf den freihandigen Flachenerwerb einzulassen. Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§
1 Abs. 3 BauGB). Dieses Erfordernis hat die Gemeinde Oyten im vorliegenden Fall erkannt.
Der Bebauungsplan ist das geeignete Instrument, um die o.g. Ziele der Gemeinde fir diesen
Bereich planungsrechtlich abzusichern. Eine Rechtswidrigkeit ist fir die Gemeinde nicht er-
kennbar. Uber den Bebauungsplan werden die im Einzelnen auf dieser &ffentlich zuganglichen
Flache zuldassigen Nutzungen aufgefihrt und abgesichert. Die damalige Planung der Regen-
rickhaltebecken ist nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanaufstellung. Die Gemeinde weist
jedoch darauf hin, dass der damalige Planbereich deutlich kleiner war und daher kein Erforder-
nis fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes gesehen wurde. Heute stellt sich die Situation
anders dar. Neben der deutlichen Zunahme der GroBe hat die Gemeinde ein Erfordernis gese-
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hen, die auf der offentlichen Grinflache zulassigen Nutzungen zu definieren. Zudem bietet das
Bebauungsplanverfahren die Maglichkeit, die Biirger durch die Beteiligungsverfahren nach § 3
BauGB am Planungsprozess zu beteiligen. Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 100 ist der Eigentimer an die Vorschriften des Baugesetzbuches gebunden. Die Zulassig-
keit von Vorhaben/ Nutzungen auf dem angesprochenen Streifen richtet sich derzeit nach § 35
BauGB. Hier sind die Nutzungsmaoglichkeiten auch heute bereits eingeschrankt.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

° Der Beauftragte fur Menschen mit Behinderung hat angeregt, bei der weiteren Planung
auch die Barrierefreiheit zu beachten.

Der Hinweis wird im Zuge der nachfolgenden Ausplanung fir die &ffentlichen Einrichtungen
bericksichtigt.

o Das Niedersédchsische Landvolk hat auf seine Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung
verwiesen (s.o.).

 Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser,
sofern es die hydrogeologischen Verhdltnisse es zulassen, an Ort und Stelle Uber die belebte
Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) dem Grundwasser zuzufiihren ist.

Der Hinweis wird im Zuge der nachfolgenden Ausbauplanung fir die versiegel-
ten/teilversiegelten Flachen, z.B. Wegebeziehungen, beriicksichtigt. Dabei ist grundséatzlich
vorgesehen, das anfallende Wasser im Plangebiet zu belassen und, soweit es die hydrogeolo-
gischen Verhéltnisse zulassen, standortnah einer Versickerung zuzufiihren.

e Der Landkreis hat vorgeschlagen, den Geltungsbereich bis an die K 2 ziehen, um die Fort-
setzung der Niederung Uber die K 2 hinweg auch bauleitplanerisch zu dokumentieren. Zudem
fihrten der geplante Wegebau- und sonstige BaumaBnahmen innerhalb des Griinlandgebietes
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Der Ausgleich sei aber nicht die
geplante naturschutzfachliche Entwicklung des Triftgrabens. Hier seien Ergdnzungen zu treffen.
Fir die zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen sei ein addquater Ausgleich festzuset-
zen.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Die an die K 2 angrenzenden Bereiche sind nord-
lich und &stlich des Plangebietes von angrenzender Bebauung gepragt. Unmittelbar nérdlich
des Plangebietes besteht eine Liicke im stadtebaulichen Kontext. Aus stadtebaulicher Sicht ist
ein Lickenschluss durch eine Bebauung wiinschenswert, um den Eindruck einer geschlosse-
nen Bebauung beidseitig der KreisstraBe zu erzielen. Zielsetzung der Gemeinde fiir diesen
Bereich ist daher nicht die Entwicklung eines Landschaftsparks. In ihrer Gesamtabwagung
kommt die Gemeinde zu dem Schluss, der Siedlungsentwicklung entlang der KreisstraBe den
Vorrang vor einem breiten Griinzug einzurdumen. Auch im Flachennutzungsplan ist dieses Ziel
bereits durch die Darstellung einer Bautiefe entlang der KreisstraBe als gemischte Bauflache



E{:I Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 100; Teil | 12

dokumentiert. AuBerdem werden auch nordlich der KreisstraBe auf einer Bautiefe Wohnbaufla-
chen dargestellt. Nordlich der KreisstraBe besteht auch bereits Wohnbebauung, insofern kann
eine durchgéangig breite Niederung Ober die K 2 hinweg nicht realisiert werden. Schon alleine
aufgrund der Bestandssituation verengt sich im Bereich der KreisstraBe die Niederung auf den
Graben und die angrenzenden Randbereiche. Uber den bestehenden Graben ist aber eine
Fortfihrung des Niederungsbereiches auf die Flachen nérdlich der KreisstraBBe gegeben. Auch
die Schaffung einer durchgangigen Nord- Siidwegeverbindung ist ohne die an der KreisstraBe
gelegenen Flachen rechtlich méglich.

Die Aussagen zu erheblichen Beeintrachtigungen wurden harmonisiert und um Annahmen zu
Art und Umfang der Eingriffe infolge ErschlieBung und Entwicklung des Landschaftsparks er-
ganzt. Der durch die Anlage von Wegen und Gebauden hervorgerufene Eingriff infolge Boden-
verdichtungen, Versiegelungen und Vegetationsverlusten (Betroffenheit im Bodenhaushalt und
der Lebensraumstrukturen flr Arten und Lebensgemeinschaften) belduft sich gemaB der o.g.
Annahmen auf rd. 7.000 m? beeintrachtigter Flache. Diesem Eingriff steht eine innergebietliche
Ausgleichsmoglichkeit durch die naturnahe Umwandlung der Ackerflichen zum gestalteten
Landschaftspark im Suden (auf. ca. 46.400 m2) gegeniiber. Auf diesen intensiv genutzten
Ackern auf Gleybdden mit Erd-Niedermoorauflage kénnen sowohl die Beeintriachtigungen des
Bodenhaushaltes durch ungestdrte Bodengenese ausgeglichen, als auch die Lebensraum-
strukturen deutlich erhéht werden. Eine externe Kompensation wird nicht erforderlich.

e Der Landkreis hat vorgeschlagen, die textliche Festsetzung Nr. 7 wie folgt zu konkretisie-
ren: Zuldssig ist eine Wegeverbindung von Ost nach West und eine Verbindung von Norden
nach Siden, der Weg darf eine maximale Breite von 3,0 m aufweisen und muss mit wasser-
durchldssigem Material befestigt werden. Zudem sollten die Aussagen zum Gebdudekdrper in
einer GréBe von max. 1.000 gm konkretisiert werden. Der Standort und die Gebdudehdhe
missten ndher bestimmt werden, um eine Abschétzung treffen zu kénnen, ob das Land-
schaftsbild erheblich beeintrdchtigt wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 wurde hinsichtlich der zulassigen Breite der Wege von maximal
3 m und der zuldssigen Befestigung mit wasserdurchlassigem Material redaktionell erganzt.
Eine Beschrankung auf lediglich eine Nord-Sid bzw. Ost-West-Wegeverbindung kann jedoch
zum derzeitigem Zeitpunkt der Planung nicht abschlieBend festgesetzt werden, da das Wege-
konzept erst mit dem fortscheitenden Grunderwerb und der damit verbundenen Flachenverflig-
barkeit entwickelt werden kann. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund der
GroBe des Plangebietes mehrere, maglicherweise auch nur in Abschnitten parallele Wegebe-
ziehungen fur eine sinnvolle und als Landschaftspark nutzbare ErschlieBung erforderlich wer-
den.

Die Ausbauplanung ist noch nicht hinreichend konkret, um den oder die Gebaudekérper genau
zu verorten. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 soll lediglich planungsrechtlich die Maglichkeit
eingeraumt werden, einen Baukdrper zu errichten, um die Attraktivitat der Grinflache auch fir
Anwohner zu erhéhen. Die Gemeinde erkennt hier aber auch kein Erfordernis fiir eine Festle-
gung. Durch die Deckelung auf eine Grundflache von insgesamt maximal 1.000 gm ist sicher-
gestellt, dass die Gebaudekorper nicht iberdimensioniert werden und sich in die Ortlichkeit
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einfligen. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass es sich um eine gemeindliche Planung han-
delt, so dass auch hinsichtlich der Héhenentwicklung nicht zu befirchten ist, dass das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigt wird. Die Gebaudekérper sind zudem nur flr den voriber-
gehenden Aufenthalt bestimmit.

e Der Landkreis hat angeregt, auf der Planurkunde auch die Anschliisse im Westen (Bebau-
ungsplan Nr. 17 und 86) sowie im Stden an die GemeindestralBen nachrichtlich darzustellen.

Das Wegekonzept kann zum derzeitigen Zeitpunkt der Planung nicht abschlieBend festgesetzt
werden, da das Wegekonzept erst mit dem fortscheitenden Grunderwerb und der damit ver-
bundenen Flachenverfiigbarkeit entwickelt werden kann. Eine gute Erreichbarkeit des Land-
schaftsparks ist ein wichtiges gemeindliches Ziel und wird im Rahmen der Ausbauplanung si-
chergestellt.

3.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Ubrigen Belange des Umweltschut-
zes — im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) ausfihrlich beschrieben und bewertet. An die-
ser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefihrt. Auf die aus-
fuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Dem im Zusammenhang mit dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden im Baugesetzbuch verankerten Vorrang der baulichen In-
nenentwicklung vor Entwicklungen im AuBenbereich wird mit der vorliegenden Planung
entsprochen. Bei der Bauflache handelt es sich um eine innerértliche Freiflache im Sied-
lungsgefiige an der StraBe ,Am Triften', wobei die straBenseitige Bebauung um eine Bau-
flache erganzt wird, wahrend die zur Grunflache Gberleitenden Flachen als Garten (Private
Grinflachen) genutzt werden.

¢ Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Sicherung der innerortlichen Freiflache
und zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen wird die Flache als Grinflache fest-
gesetzt und mit den Zweckbestimmungen Landschaftspark und Regenriickhaltebecken be-
legt. Zudem wird eine Festsetzung zum Gehélzerhalt getroffen. Hierdurch werden Eingriffe
in Natur und Landschaft weitestgehend vermieden. In geringem Umfang zulassige Versie-
gelung oder Uberbauung sind innerhalb der Griinflache durch ExtensivierungsmaBnahmen,
naturnahem Gewasser/Grabenausbau und Gehdlzpflanzungen ausgleichbar.

¢ Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

e Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Schutzgebiete, geschitzten Landschaftsbestandteile 0.a. gesetzlich geschiitzten Be-
reiche. Eine Auspragung oder Entwicklung von gesetzlich geschiitzten Biotopen gemaR §
30 BNatSchG (z.B. von Réhrichten, uferbegleitende natirliche oder naturnahe Vegetation)
ist jedoch méglich.
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e Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Die Planung ist mit den Bestimmungen
des besonderen Artenschutzes vereinbar, wie in Kap. 1.2 des Umweltberichtes ndher dar-
gelegt wird.

3.3 Einfugen in den stadtebaulichen Zusammenhang

Das am dstlichen Rand in den Geltungsbereich einbezogene Wohngrundstiick wird als Allge-
meines Wohngebiet Uberplant. Das Allgemeine Wohngebiet entspricht sowohl dem struktur-
pragenden Bestand in der Umgebung als auch der Zielrichtung der Gemeinde, in diesem Be-
reich keine gewerblichen Nutzungen zuzulassen.

Auf den riickwartigen Flachen des geplanten Aligemeinen Wohngebietes werden (berbaubare
Flachen festgesetzt, um die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes planungsrechtlich zu
ermdglichen. Mit der Festsetzung des Baufeldes bzw. der Ausweisung des Aligemeinen Wohn-
gebietes wird eine Nachverdichtung des Bestandes erzielt. Eine Nachverdichtung ist aufgrund
der Lage des Plangebietes in der Nahe zum Ortszentrum mit zahlreichen Infrastruktureinrich-
tungen und Einkaufsmdéglichkeiten sowie der guten ErschlieBung sinnvoll und stadtebaulich
erwinscht.

Die Bebauung auf den rickwartigen Flachen fugt sich in die Umgebung ein. Auch in der nahe-
ren Umgebung sind mit den Reihenhausern verdichtetere Strukturen vorhanden (Am Triften Nr.
54a bis 54f und 64 bis 68B). Die Reihenhauser am Triften Nr. 54a bis 54f sind in West- Ostrich-
tung errichtet und erstrecken sich auf den rickwartigen Bereich. Eine Bebauung in zweiter Rei-
he wurde auch im Bereich Am Triften Nr. 68 C und 70 A bereits realisiert. Teilweise sind die
Wohngebaude auch ausschlieBlich auf den riickwartigen Flachen errichtet worden (Am Triften
Nr. 54).

Die Kubatur des neuen Gebaudes soll sich am bestehenden Gebaudekdrper des vorderen Ge-
bédudes orientieren. Entsprechend wird im Bebauungsplan Nr. 100 eine Traufhéhe von 4,5 m
und eine Firsthdhe von 10,5 m ausgewiesen. Die fir den Neubau erforderlichen Stellplatze sind
auf den festgesetzten Stellplatzen anzulegen. Damit wird sichergestellt, dass die rlickwartigen
Flachen nicht durch Verkehrslarm belastet werden.

Insgesamt sichern damit die getroffenen textlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung und das festgesetzte Baufeld ein Einfligen der Planung in die Umgebung
ab. Stadtebauliche Belange stehen der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes nicht ent-
gegen.

3.4 Belange der Landwirtschaft

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der 6ffentlichen Grinflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Be-
lange der Entwicklung der Grinflaichen das hohere Gewicht beigemessen. Dabei wird in die
Abwagung eingestellt, dass ein offentliches Interesse an einer Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
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der Grunflache im Vordergrund steht. Die Flache bietet sich fiir eine 6ffentliche Grinflache be-
sonders an. Sie ist von Siedlungsstrukturen umgeben und damit von den Wohngebieten der
Gemeinde gut zu erreichen. Die Griinflache pragt zudem das Ortsbild von Oyten in besonderer,
erhaltenswerter Weise.

3.5 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet wird den Oytener Triftgraben in Nord-Sudrichtung gequert. Der Verlauf des
Grabens wird nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen. Eine naturnahe Gestaltung des
+Oyter Triftgraben” mit maandrierendem Verlauf, unterschiedlichen Uferzonen und Bdschungs-
neigungen sowie teichartigen Aufweitungen wird planungsrechtlich ermdglicht. Allerdings sind
die MaBgaben eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu beachten.

Die ordnungsgemaBe Unterhaltung des Oyter Triftgrabens muss auch zukinftig gesichert wer-
den. Die hydraulischen Randbedingungen des Triftgrabens sind einzuhalten. Bauliche Veran-
derungen am Gewasser bedirfen der vorherigen Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens.
Das gilt auch fir den Randstreifen. Am Triftgraben ist ein Streifen von = 5,00 m beidseitig von
Blschen und Baumen und Einfriedungen freizuhalten. Eine Zufahrt zum Gewasser mit Raum-
fahrzeugen muss vorhanden sein.

Im zentralen Planungsbereich werden Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. In den gekennzeichneten Berei-
chen ist die Anlage von Regenriickhaltebecken zulassig. Die Becken sind bereits vorhanden. In
die Becken wird u.a. das im Neubaugebiet ,Ostlich Am Triften I* anfallende Niederschlagswas-
ser eingeleitet.

3.6 Verkehrliche Belange

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist Uber die StraBe ,Am Triften” (K 2) erschlossen. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die StraBe ,Am Triften" wird in diesem Teilab-
schnitt in den Geltungsbereich aufgenommen und als offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt.
Die ErschlieBungssituation wird beibehalten. Die Stellplatze fir den angedachten Neubau auf
den riickwértigen Flachen sind auf den festgesetzten Stellplatzflaichen anzulegen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 |
+An der LindenstraBe“ durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 tangiert. Fir
den Uberschneidungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 17 | eine StraBenverkehrsfliche
fest. Diese Festsetzung entspricht nicht langer der Zielsetzung der Gemeinde Oyten. Die Ver-
kehrsflachen werden daher Gberplant und als &ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Die interne fuBlaufige ErschlieBung und die Radwege innerhalb des Plangebietes werden im
Zuge der Ausbauplanung festgelegt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinfiache sind FuB- und Rad-
wege sowie Fahrradstellplatze grundsatzlich zuldssig. FuB- und Radwege sind in einer maxima-
len Breite von 3 m und mit einer wasserdurchlassigen Decke zulassig. Sie verbinden den Park
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mit der Grinflache am Rathaus und dem Schulzentrum die StraBe ,Am Triften“ mit der Linden-
strale.

Das iberplante Gebiet ist (iber die Haltstelle Oyten, Polizei an den OPVN angeschlossen. Von
dort verkehrt regelmaBig die Linie 730 und bietet eine Anbindung an das Oberzentrum Bremen.
Des Weiteren verkehrt an dieser Haltestelle die hauptsachlich auf den Schilerverkehr ausge-
richtete Linie 745 zwischen Ottersberg, Oyten und Achim.

3.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz. Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch ortliche
Versorgungstrager.

Die Abfallentsorgung des Allgemeinen Wohngebietes wird durch die éffentliche Millentsorgung
des Landkreises gewahrleistet.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbie-
ter. Das Leitungsnetz bedarf einer entsprechenden Erweiterung.

Fur die Brandbekampfung ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

3.8 Belange des Immissionsschutzes

Von der StraBe ,Am Triften (K 2) und von der Bundesautobahn A 1 gehen Larmemissionen
aus, die auf das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet einwirken. Die Bundesautobahn A 1 liegt
in einer Entfernung von ca. 1,6 Kilometer sidlich des Plangebiets. Es wurde daher ein Schall-
schutzgutachten erstellt, in dem die auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrslarmim-
missionen ermittelt und beurteilt wurden.! Die gutachterlichen Ergebnisse werden nachstehend
verkiirzt wiedergegeben:

Die Verkehrsmengen und die hieraus berechneten Emissionspegel fiir die K 2 und die BAB A 1
wurden aus dem schalltechnischen Gutachten Nr. 05003/Ill vom 15.08.2005 Gbernommen. Fir
die K 2 wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke fir den Prognosehorizont 2020
von 9.488, fur die BAB 1 Ost von 84.200 und BAB 1 West von 85.800 ber{icksichtigt. Die nérd-
lich der BAB A 1 vorhandenen bzw. planfestgestellten Larmschutzanlagen wurden bei den Be-
rechnungen in Ansatz gebracht.

Die Schallgutachter haben der Beurteilung ihrer Berechnungen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
zugrunde gelegt. Die Schallgutachter haben darauf hingewiesen, dass die Orientierungswerte
nur Hilfswerte fir die Bauleitplanung darstellen und nicht als Grenzwerte zu verstehen sind. Die
Berechnungen wurden mit freier Schallausbreitung durchgefiihrt.

1 Bonk - Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 100 ,Wiesenpark"
der Gemeinde Oyten; 15.03.2013
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Die Berechnungen haben gezeigt, dass der Orientierungswert fir Aligemeine Wohngebiet am
Tage auf den Freiflachen im westlichen Bereich des Plangebiets eingehalten wird. Im dstlichen
Bereich des Plangebietes wird der Orientierungswert auf den Freiflichen um 1 — 6 dB(A) liber-
schritten. Auf den geplanten Uberbaubaren Flachen wird der Orientierungswert tags im 1.
Obergeschoss auf etwa 70 % der Flache um 1 — 8 dB(A) Uberschritten. Zur Nacht wird der Ori-
entierungswert im gesamten Plangebiet um 1 — 9 dB(A) Gberschritten.

Aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen haben die Schallgutachter passive Larm-
schutzmafBnahmen vorgeschlagen. Sie haben dazu Larmpegelbereiche ermittelt. Die Uberbau-
baren Flachen liegen innerhalb der Larmpegelbereiche Il — IV. Die Gutachter haben zudem
vorgeschlagen, die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mdéglichst an der der K 2
abgewandten, westlichen Geb&udeseite anzuordnen. Dann kann auf den Einbau schalige-
dammter LUftungséffnungen oder anderer MaBnahmen verzichtet werden. Ansonsten werden
schallgedammte Luftungen fir Schlafraume und Kinderzimmer vorgeschlagen.

Die gutachterlichen Empfehlungen werden im Bebauungsplan wie folgt umgesetzt: Die AuBen-
wohnbereich (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sind westlich der Wohngebaude anzuordnen.
Fir die Uberbaubaren Flachen werden die Larmpegelbereiche Il und |l festgesetzt. Zudem
werden Festsetzungen zu schallgedammten Liftungssystemen getroffen.

3.9 Belange der archaologischen Denkmalpflege

Im Siiden des Plangebietes ist ein Urnenfriedhof bekannt (Fundstellennummer 14 der Gemein-
de Oyten). Falls es an dieser Stelle oder im Umkreis zu Erdarbeiten kommt (etwa fiir einen
Radweg), ist damit zu rechnen, dass weitere Urnen entdeckt werden. Daher missen hier alle
Erdarbeiten unter der Beobachtung der Kreisarchaologie stattfinden.

3.10 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Es hat keine Luftbildauswertung stattgefunden. Es kann daher nicht davon ausgegangen wer-
den, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

4, Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Schaffung einer éffentlichen Grunflache zu schaffen, wird das Plangebiet iberwiegend
als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark” nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Zulassig sind:

o bauliche Anlagen, die dem Verweilen und der Fitness im Freien dienen (z.B. Banke, Ti-
sche, Fitnessgeréte etc.),
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o FuB- und Radwege in einer maximalen Breite von 3 m, ggf. mit Briicken Uber den ,Oyter
Triftgraben®, die mit einer wasserdurchldssigen Decke angelegt werden und den Park mit
der Grinflache am Rathaus und dem Schulzentrum verbinden sowie Querverbindungen
zu der StraBe ,Am Triften" und der LindenstraBe,

o auf die Hauptnutzung (Grunflache) bezogene Gebaudekérper, die dem vorubergehenden
Aufenthalt dienen, bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 1.000 gm,

° Spielplatze bzw. bauliche Anlagen fir das Kinderspiel (Spielgerate) bis zu einer Gesamt-
groBe von maximal 600 gm,

o naturnahe Gestaltung der Freiflichen (landwirtschaftliche Nutzflachen) zur Entwicklung
eines offenen, standorttypischen Niederungsbereiches,

o Erganzung naturnaher Feldgehdlze, wegeparalleler Baumreihen und markanter Einzel-
baume,

o Naturnahe Gestaltung des ,Oyter Triftgraben” mit geschwungenem Verlauf, unterschied-
lichen Uferzonen und Bdschungsneigungen sowie teichartigen Aufweitungen (nach MaB-
gabe eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens).

Am o6stlichen Rand des Plangebietes wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Von der
Zulassigkeit werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgenommen. Diese Nutzungen wiir-
den sich nicht in die Umgebung einfligen und zu einem unerwinscht hohen Verkehrsaufkom-
men flhren.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Flr das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise ent-
spricht dem Bestand im Plangebiet und auf den angrenzenden Grundstiicken. Abweichend wird
festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind.

In Anlehnung an das bestehende Wohngebaude im vorderen Grundsticksbereich wird die
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf
maximal 4,5 m und die Firsthdhe auf maximal 10,5 m festgesetzt. Die Hohen sind jeweils zu
messen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthhe der Gebaude. Bezugsebene
ist die Oberkante Fahrbahn der StraBe ,Am Triften® (K 2). Die maximal zuldssigen Traufhéhen
gelten nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 (4) NBauO, Quergiebel und Kriippel-
walme.

4.3 Grunplanerische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird textlich festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes
Laubgeholze ab einem Brusthdhendurchmesser von 20 cm dauerhaft zu erhalten sind. Im Kro-
nentraufbereich sind zusatzliche Versiegelungen sowie Abgrabungen nicht zulassig. Bei Ab-



B Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 100; Teil | 19

gang sind diese Geholze durch artgleiche Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu er-
setzen. Die Nachpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

4.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz

In den im Planteil gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz vor einwirkendem Larm, aus-
gehend von der KreisstraBe 2, fir schutzbedirftige Rdume im Falle von Neubauten oder bauli-
chen Veranderungen die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBBenbauteilen gemas
Nr. 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und geméaB nachstehender Tabelle zu erflillen:

Larmpegel- MaBgeblicher R'w,res *) R'w,res *)
bereich (LPB) | AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume
in dB(A) in Wohnungen (0.a.) Biroraume (0.a.)
I 56 bis 60 30dB 30 dB
i 61 bis 65 35dB 30dB
v 66 bis 70 40dB 35dB
B % resultierendes, bewertetes Bau-Schalldimm-ManB

Fir die von der K 2 abgewandten Gebaudeseiten darf der ,maBgebliche AuBBenlarmpegel” ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbe-
reich) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) (zwei Larmpegelbe-
reiche) gemindert werden.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumliftung kontinuierlich még-
lich sein. Sowohl bei geschlossenen als auch gekippt gedffneten Fenstern sollte ein Raumin-
nenpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Dies ist — abhangig vom AuBenlarmpegel —
durch folgende MaBnahmen sicherzustellen:

a. AuBenlarmpegel hochstens 50 dB(A) nachts (dies betrifft den westlichen Teil des WA-
Gebiets, Abstand mindestens 35 m zur Achse der K 2)

Einbau von Schallschutzfenstern mit besonderen konstruktiven Merkmalen, die im gekippt ge-
offneten Zustand eine Dammwirkung von R’y = 20 dB erreichen oder Einbau schallgedammter
Laftungséffnungen (mit einem dem Schalldamm-MaB der Fenster entsprechenden Einfliigungs-
DampfungsmaR) bzw. anderer MaBnahmen (z.B. Innenbelliftung, vgl. DIN 1946).

b. AuBenlarmpegel Gber 50 dB(A) nachts (dies betrifft den ostlichen Teil des WA-Gebiets, Ab-
stand kleiner 35 m zur Achse der K 2)

Einbau schallgedammte Liftungséffnungen (mit einem dem Schalldamm-MaRB der Fenster ent-
sprechenden Einfigungs-DampfungsmaB) oder anderer MaBnahmen (z.B. Innenbeliftung, vgl.
DIN 1946).

Bei geschlossenem Fenster ist eine ausreichende Luftwechselrate von 30 m*h pro Person zu
gewabhrleisten.
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Soweit durch die Gebaudeform, vorgelagerte Baukorper oder andere Hindernisse wirksame
Pegelminderungen erwartet werden konnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines
ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm auf der Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke zulassig.

Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc...) sind westlich der Wohngeb&aude
anzuordnen.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung ,Stellplatze” sind in den
aligemeinen Wohngebieten Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaB § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaB § 14 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ist in den gekennzeichneten Bereichen die Anlage von Regenriickhaltebe-
cken zulassig.

5. Stadtebauliche Daten

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 24,63 ha. Davon entfallen auf:

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,Landschaftspark® 20,33 ha

Allgemeines Wohngebiet 0,17 ha

Private Grinflache, Zweckbestimmung ,Garten” 0,13 ha

Offentliche Verkehrsflache 0,04 ha

Flache fir die Wasserwirtschaft 3,06 ha

Wasserflache 0,90 ha

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 19.12.2011
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerversammiung) 06.06.2013
Frihzeitige Behoérdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 24.05.2013

Beschluss (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) 25.09.2013
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BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung 18.10.2013
Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB 28.10. -

29.11.2013
Satzungsbeschluss durch den Rat 03.02.2014

Oyten,den 1 7. [ .. 2071 Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

g [F Einleitung

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen
und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung sind in die kommunale Abwéagung aller planungsrelevanter Belange einzustellen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Oyten stellt fiir einen ca. 24,63 ha groBen Bereich den Bebauungsplan Nr. 100
auf, um die ortsbildpragende, inneroértliche Griinflaiche langfristig als unbebauten Bereich zu
erhalten und der o6rtlichen Bevolkerung far Erholungsnutzungen zuganglich zu machen. Auch
Anlagen zur Regenriickhaltung sind zuldssig.

Zu diesem Zweck wird das Plangebiet als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
sLandschaftspark" und Flachen fir die Wasserwirtschaft ,Regenrickhaltung” (rd. 24,29 ha)
festgesetzt. Im Osten ist zudem ein allgemeines Wohngebiet auf ca. 0,17 ha, Verkehrsflache
0,04 ha sowie eine raumlich zugeordnete, private Griinflache (0,13 ha) festgesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geméaB der Anlage zu § 2 [4] und § 2a BauGB die fiir die Planung relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Naturschutzgesetz und den Umweltfach-
gesetzen sowie den Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung darge-
stellt.

Relevante Ziele des Umweltschutzes | Berlcksichtigung in der Planung
Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend | Die Planung entspricht diesen Zielen im wesent-
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung | lichen Umfang, da die innerortliche Grinflache
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir | durch Ausweisung einer Grinflaiche mit Zweck-
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick- | bestimmung ,Landschaftspark” dauerhaft gesi-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie- | chert wird.

dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung | Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebie-
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu | tes erfolgt kleinflachig im raumlichen Zusam-
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not- | menhang mit dem bestehenden Siedlungsband
wendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als | an der StraBe ,Am Triften* (K 2) und fiigt sich in
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sol- | das Wohnumfeld ein.

len nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§1a Abs. 2 BauGB
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage flir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgen-
den Absatze so zu schitzen, dass

il
2.

3.

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der NaturgUter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

§ 1 Abs 1 BNatSchG

Die Planung entspricht diesem Ziel in besonde-
rem MaBe. Ziel der Planung ist die Sicherung
einer Grinflaiche innerhalb des besiedelten
Bereichs, die einen Beitrag zur biologischen
Vielfalt und zur Leistungs- und Funktionsfahig-
keit der Siedlungsflachen im Naturhaushalt
leistet. Durch die Zweckbestimmung als Land-
schaftspark wird der Erholungswert des Gebie-
tes zusatzlich entwickelt. Durch die Zweckbe-
stimmung als Regenruckhaltebecken wird die
Funktionsfahigkeit im Gebietswasserhaushalt
entwickelt.

... fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tra-
gen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebe-
cken fUr die festgesetzte &ffentliche Grinflache
werden MaBinahmen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser erméglicht. Hierdurch wird
auf einen ausgeglichener Abflusshaushalt hin-
gewirkt.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswertes von

Natur und Landschaft sind insbesondere ...

Zum

Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich zu schiitzen und zugénglich zu machen.

§ 1 Abs 4 Nr. 2 BNatSchG

Diesem Ziel des Naturschutzes wird mit der
Planung in besonderem MaBe entsprochen.
Zweck der Planung ist die dauerhafte Sicherung
einer flr landschaftsgebundene Erholungsnut-
zungen geeigneten Grinflache innerhalb des
besiedelten Bereichs von Oyten. Eine dffentli-
che Zuganglichkeit der Flache soll durch die
Zweckbestimmung als Landschaftspark entwi-
ckelt werden.

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der Europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
liegen fir das Plangebiet keine
besonderen, hohen Wertigkeiten fir Arten und
Biotope vor (Gebiet mittlerer Bedeutung). Den-
noch sind Lebensraumstrukturen ausgepréagt,
die eine artenschutzrechtliche Bedeutung des
Gebietes zumindest fir Brutvogel und ggf. flr
Fledermause erwarten lassen.

Zur Wahrung der Ziele des besonderen Arten-
schutzes wird eine textliche Festsetzung zum
Erhalt alterer Geholze getroffen, da insbesonde-
re diesen eine Bedeutung als Lebensraum so-
wie Foripflanzungs- und Ruhestatie fur ge-
schiitzte Tierarten zukommen kann.

Es wird davon ausgegangen, dass zudem mit



-]

Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 100; Teil Il Umweltbericht

0

24

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

der Ausweisung einer offentlichen Grinflache

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild | C¢ .
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar- | die maBgeblichen Fortpflanzungs- und Ruhe-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi- | stdtten artenschutzrechtlich relevanter Arten
gen oder zu zerstdren, erhalten und durch zulassige GestaltungsmaB-
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitz- | "@8hmen wie naturnaher Gewasserausbau und

ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standor-
te zu beschéadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbote).

Landschaftsentwicklung mit Erhalt der naturna-
hen Gehdlzbestinde erhdht werden.

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammen-

hang von Oyten und der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung wird auch die Festsetzung
und Nutzung als Landschaftspark (mit teilweise
offentlicher Zuwegung) keine erhebliche Sto-
rung mit Auswirkungen auf artenschutzrechtli-
che Populationen angenommen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) ist als Ziel fiir diesen innerortlichen Be-
reich mit der Oyter Triftgraben als ,Agrar-/Siedlungsgebiet mit bedeutsamen Griinziigen in Verbin-
dung mit artenreichen Griinlandgebieten frischer/feuchter Standorte” die ,Sicherung und Entwicklung
des artenreichen Griinlandes (Wiesen und Weiden), Sicherung und naturnahe Entwicklung des Oyter
Triftgrabens (...), keine Bebauung und keine zerschneidende InfrastrukturmaBnahmen, Sicherung
des offenen Landschaftscharakters, nur punktuelle Bepflanzung der Graben zur Betonung des Ver-
laufes*”.

Insgesamt wird das Gebiet als potentiell naturschutzwiirdig “Gebiet N 13 Oytertriften-Nord™ heraus-
gestellt. So ist das Ziel die Sicherung der gewasserbegleitenden Niederung, des Griinlandes und der
Geholzstrukturen.

Mit der Festsetzung als Griinflache, dem Erhalt der GroBgehdlze und der zulassigen Gestaltung der
Flache, z.B. zum naturnahen Umbau des Oyten Triftgrabens, bei eingeschrankter Wege und Spiel-

—_— =

PR | |

platznutzung, wird den Zielen des Landschaftsrahmenplanes entsprochen.

2.
2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand der Umweltschutzgiter charakterisiert.

Arten und Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen, von Siedlungsstrukturen (Uberwie-
Lebensgemein- gend Wohnbebauung, im Stiden befindet sich noch eine landwirtschaftliche Hof

stelle) eingerahmten Niederungsbereich des Oyter Triftgraben. Neben vereinzelten
schaften Ackerflaichen im Siden und daran anschlieBenden aufgelassenen Flachen mit

schilfreichen Hochstaudenfluren ist im Norden noch Dauergriinland verbreitet. Im
mittleren Bereich sind auch schon innerhalb der gestalteten Griinflache drei Re-
genrickhaltebecken angelegt worden.

Der Verlauf des Oyter Triftgrabens ist sehr gradlinig, offen und weitgehend im
Trapezprofil angelegt.

Der Ubergang von dem zentralen Niederungsbereich des Grabens zu der jeweils
anschlieBenden Wohnbebauung wird durch umfangreiche, meist standortgerechte
Gehdlzbestande bestimmt, im Nordwesten sind jedoch auch Nadelgehélze ge-
pflanzt worden. Weitere, lineare Gehdlze (lberwiegend Erlen) sind an einigen
Grundstlicksgrenzen — mit Schwerpunkt in ndrdlichen Abschnitten ausgepragt. Im
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Siden ist der Bereich insgesamt offener — jedoch mit markanten Einzelbdumen
(Eichen)

Der Siedlungsstrang an der StraBe ,Am Triften” im Osten und an der LindenstraBBe
wird Uberwiegend von Wohnbebauung mit Einzelhdusern bestimmt. Im Stden sind
im Umfeld des Rathauses und des Heimathauses auch soziale Einrichtungen wie
Altenheime angesiedelt. Beide ErschlieBungsstraBen sind zumindest abschnitts-
weise mit StraBenbaumen (Eichen, Linden) markiert.

Aussagen Landschaftsrahmenplan: Im Bestand sind Biotoptypen als Artenarmes
Intensivgriinland, Graben und Ackerbiotope ausgepragt, sowie Einzelbaume,
Baumbestand und Straucher;

=  Bewertung: Wertstufe |ll (Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung)

Boden

Geman der Bodenilbersichtskarte 1 : 50.000 (LBEG) stehen im sidlichen Plange-
biet Gleyboden mit Erd-Niedermoorauflage an, der im Norden in einen Podsol-
Gley Ubergeht. Im Osten schlieBen sich an den Niederungsbereich Pseudogley-
Braunerden bzw. im Siidosten auch Pseudogley-Podsolbdden an, im Westen wird
der Ubergang von den feuchtegeprigten Nlederungsboden durch einen Gley-
Podsol-Streifen bestimmt, der weiter im Westen in eine Pseudogley-Braunerde
ibergeht.

Somit zeigen die Boden deutlich den Niederungsbereich an, wahrend die Sied-
lungsstrange auf den angrenzenden, durch héheren Sandanteil bestimmten Be-
reich ausgebildet sind.

Landschaftsrahmenplan: zentraler Niederungsbereich als Moorkernbereich

=  Bdden besonderer Standorteigenschaften/Extremstrandorte

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit Werten von 151 bis 200 mm im mittle-
ren Bereich, angrenzend steigt die Neubildungsrate auf 251 bis 300 mm pro Jahr
an. Nach Art und Méachtigkeit der grundwasserlberdeckenden Schichten wird das
Schutzpotential im Niederungsbereich als gering eingestuft, steigt aber im Westen
und Osten auf ein hohes Schutzpotential an, d.h. die Grundwassergefahrdung ist
im Niederungsbereich hoch, nimmt aber zu den Randbereichen (mit der Bebau-
ung) ab.

Das Plangebiet wird von Sden nach Nord von dem Oyter Triftgraben durchzogen,
der durch mehrere Durchldsse (iberbaut ist und einen gradlinigen Ausbauzustand
aufweist. Weitere, untergeordnete Graben entwassern beidseitig in den Triftgra-
ben.

Im Siden ist im raumlichen Zusammenhang mit dem Rathaus ein Stiligewasser
angelegt worden. Im zentralen Bereich des Niederungsbereiches sind in Verbin-
dung mit den Neubauten an der LindenstraBe und dem Baugebiet ostlich der
StraBe ,Am Triften" weitere naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken entstan-
den.

Landschaftsrahmenplan: Bereich entwasserter Moore, Bewertung des Oyter Trift-
grabens als naturfern.

Klima/ Luft

Fir das Plangebiet ist von einer ausgleichenden Wirkung im lokalen Klimahaus-
halt auszugehen. Dies ist insbesondere auf die Kaltluftbildung Gber landwirtschaft-
lichen Nutzflachen (insbesondere im Niederungsbereich) zurGckzufiihren. Die
vorhandenen Gehdlzbestande wirken ebenfalls ausgleichend auf den Klimahaus-
halt und tragen zur Verbesserung der Luftqualitat bei (Sauerstoffbildung, Staubfil-
terung).

Unter lufthygienischen Aspekien ist von einer Grundbelastung mit den Emissionen
aus Hausbrand und Verkehr zu rechnen. Punktuelle Emissionsquellen von beson-
derer Relevanz sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan: Bereich hoher Winderosion

= =y
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Landschafts-/
Ortsbild

Das Plangebiet wird maBgeblich bestimmt von der niederungstypischen Nutzung
entlang des Triftgrabens mit offenen Acker- und Griinlandflachen sowie gliedern-
den Baumreihen entlang der Parzellengrenzen. Blickbegrenzend und einrahmend
wirken die Siedlungsstrukiuren parallel der LindenstraBe und ,Am Triften'. Hier
bestimmen vor allem auch die vorhandenen Altbaume, Baumreihen und Sied-
lungsgehdlze den Ubergang zum Niederungsbereich und tragen somit zur Eigen-
art und Vielfalt des Ortsbildes bei. Im zentralen Bereich kommen mit der Bebau-
ung an der LindenstraBe noch neuere Siedlungsaspekte erganzend hinzu, auch
die gestalteten Rickhaltebecken erhdhen die landschaftliche Vielfalt und starken
das Erholungspotential des Raumes.
Das Gebiet ist aktuell weitgehend nicht 6ffentlich zuganglich und weist - bis auf
den, mit Wegen erschlossenen Bereich um die Rickhaltebecken - auch keine
Bedeutung fir landschaftsgebundene Erholungsnutzungen auf. Allerdings beste-
hen im Siden mit dem Rathaus und dem Heimathaus auch offentliche Einrichtun-
gen, die in eine gestaltete Freiflache integriert und durch Wege erschlossen sind.
Von hier besteht eine Sichtbeziehung in das Gebiet ebenso wie im Norden vom
Holzdamm und auch im Westen von der LindenstraBe aus.
Landschaftsrahmenplan: Grinlandrinne Oyter Triften (Gebiet Nr. 29): schmale,
aber durch eine sanft abfallende Geldndekante Gberwiegend deutlich wahrnehm-
bare, eingesenkte Niederungsrinne. Kleinparzelliert. Gehdlzreich. Erschwerte
Wahrnehmbarkeit durch eindringende Bebauung, durch Verlarmung beeintrach-
tigt.

= Bewertung: Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung (héchste

Wertstufe (V).

Mensch

Das Plangebiet wird allseitig von Wohnnutzungen eingerahmt. Innerhalb des Plan-
gebiets ist im Osten an der StraBe ,Am Triften’ eine Wohnbebauung mit riickwarti-
gen Garten, einschlieBlich Obstbdumen, vorhanden. Die ErschlieBung erfolgt Gber
die StraBe ,Am Triften'.

Kultur- und sons-

Kulturgiter sind innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung nicht
bekannt.

tige Sachgiiter , ) o , ) ) '
Als sonstige Sachgiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Acker- und
Grinlandbewirtschaftung sowie die Regenrlickhaltebecken und die Wohnbebau-
ung im Osten zu nennen.

22 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware ein Fortdauern der Nutzungsstrukturen im Plangebiet
moglich, entsprechend wirde sich der aktuelle Zustand der Umweltschutzgiter nicht wesentlich
verandern. Moglich ware jedoch auch eine Nutzungsaufgabe mit anschlieBendem Brachliegen
der Grinlandflachen. In diesem Fall wiirde eine Sukzession der Vegetationsbestande einset-
zen, in deren Zuge zundchst Stauden und andere Pflanzenarten halbruderaler Standorte auf-
kommen wiirden, ggf. auch Schilf- oder Rohrglanzgrasréhrichte, mittelfristig werden Straucher
und Baumjungwuchs das Erscheinungsbild der Flache pragen.

-
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2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind in der nachfolgen-
den Tabelle fiir die einzelnen Schutzgliter beschrieben und bewertet.

Arten und Lebensge- Bei Umsetzung der Planung werden die bisher (iberwiegend als Griinland im
meinschaften Norden und als Acker genutzten Flachen im Siden in Grinflachen Zweck-

bestimmung Landschaftspark umgewandelt, wodurch die Bedeutung als
Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften weitgehend beibehalten
bzw. erhéht wird und eine durchgéngige naturnah zu gestaltende Grinflache
mit Niederungscharakter entwickelt wird.

Jedoch sind kleinflachig Flacheninanspruchnahmen fir Wegeverbindungen,
Kinderspielgerate, Banke u.a. bzw. auf die Grinflache bezogene Gebéaude-
korper (z.B. Scheune) zugelassen. Unter dem Vermeidungsaspekt werden
diese auf ein MindestmaB begrenzt, so dass die Spielplatzflache auf 600 m?
und die maximale Gebaudeflache auf 1.000 m? begrenzt wird. Auch wird
festgesetzt, dass die ErschlieBungswege des Landschaftsparks nur in einer
Breite von maximal 3 m und mit wasserdurchlassigen Materialien angelegt
werden. Dennoch ergeben sich mit der Anlage der Wege, Gebaude und
Nebenanlagen Vegetations- und Lebensraumverluste, die als Eingriff in die
Biotopstruktur (fir Arten und Lebensgemeinschaften) beurteilt werden.

Dem steht die groBflachige und zusammenhangende, naturnahe Land-
schaftsparkgestaltung - einschlieBlich des Oyter Triftgrabens, erganzenden
Gehblzpflanzungen, etc. - gegenlber, mit der vor allem im Siden mit der
derzeitigen intensiven Ackernutzung eine Aufwertung und Ergdnzung der
Lebensraum- und Biotopkomplexe verbunden ist, so dass der versiege-
lungsbedingte Eingriff innergebietlich ausgeglichen werden kann (vgl. Ein-
griffsregelung).

Weitere Versiegelungen sind im Bereich des Wohngebietes in einer Gro-
Benordnung von max. 60% der Grundfliche méglich (GRZ von 0,4 zzgl.
Uberschreitung von 50%), so dass eine maximale Versiegelung von
rd.1.000 m? zulassig ist, einschlieBlich der bestehenden Wohnbebauung.

Die zur Grinflache iiberleitenden Garten, die derzeit als Obstgarten genutzt
werden, werden als Private Grinflichen mit der Zweckbestimmung Garten
erhalten und durch die Festsetzung gesichert.

Auch fir die zulassigen Regenrlickhaltebecken ist die vorhandene Vegetati-
on beseitigt worden und insgesamt sind drei unterschiedlich groe und un-
terschiedlich geformte Wasserflachen ausgehoben worden.

Die vorhandenen Altholzbestande werden durch eine textliche Festsetzung
in ihrem Bestand gesichert. Inwieweit bei der Gestaltung der Land-
schaftspark zusatzliche Geholzpflanzungen erfolgen werden, wird durch die
Planung nicht reguliert.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die wertgebenden Biotop-
strukturen im Plangebiet weitgehend erhalten bleiben. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften werden durch
die Flacheninanspruchnahme durch die Bau— und ErschlieBungsmafBnah-
men im Landschaftspark sowie durch die versiegelungsbedingten Vegetati-
onsverluste durch die Wohnbebauung erwartet.

Ein innergebietlicher Ausgleich ist durch GestaltungsmaBnahmen im Hin-
blick auf das Entwicklungskonzept zum naturnahen Landschaftspark — vor
allem durch Umwandlung von Ackerflachen — méglich.




g Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 100; Teil Il Umweltbericht 28

Boden

Durch die mit der Planung ermdglichten Neuversiegelungen und Abgrabun-
gen werden die anstehenden Bdden beseitigt, verdichtet bzw. versiegelt.
Diese beziehen sich zum einen auf die mit der Wohngebietsausweisung
ermdglichte Wohnbebauung, zum anderen aber auch auf die mit der Park-
erschlieBung und -gestaltung verbundene Bodenbeeintrachtigung.

Die Grundflachen verlieren durch Uberbauung und Verdichtung ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt ganz (bei Vollversiegelung) oder teilweise (bei was-
serdurchlassiger Befestigung oder Abgrabung), diese werden insgesamt als
erhebliche Beeintrdchtigung gewertet.

Wasser

Da nur in untergeordnetem Umfang — bezogen auf die Gesamtflache - Fla-
chenversiegelungen erfolgen werden, ist nicht von einer Einschrankung der
Grundwasserneubildung auszugehen. Durch die Zulassung von Regenriick-
haltebecken wird hingegen die Retention von Niederschlagswasser ermdg-
licht, so dass die Versickerung und Grundwasserneubildung befdérdert wird
und Schwankungen im Abflussgeschehen der Oberflachengewasser ausge-
glichen werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden nicht
prognostiziert.

Klima/ Luft

Da der Charakter des Gebietes als vegetationsbestandene Freiflaiche im
Wesentlichen erhalten wird und die vorhandenen Altgehdlze im Bestand
gesichert werden, werden keine Beeintrachtigungen des Klimahaushalts und
der Luftqualitdt prognostiziert. Durch die zuldssige Regenrickhaltung wird
die ausgleichende Wirkung im Naturhaushalt sogar noch erhoht.

Landschafts-/ Ortsbild

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Sicherung der ortsbildpragenden
unbebauten Bereiche im Niederungsbereich des Oyter Triftgrabens. Auch
die markanten Altgehdlze werden durch Festsetzung gesichent.

Zugelassen werden u.a. auf die Hauptnutzung als Griinflaiche bezogene
Gebaudekorper fir den voriibergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache
von insgesamt maximal 1.000 m® Hierdurch wird zwar in beschrénktem
MaBe eine Bebauung ermdglicht, die den bisher volistandig offenen Charak-
ter des Gebietes einschrankt. Die starke flaichenmaBige Einschrankung lasst
jedoch keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten.

Mit der Zweckbestimmung als Landschaftspark wird eine offentliche Zu-
ganglichkeit des Gebietes bezweckt. Hierdurch wird die Bedeutung fiir land-
schaftsgebundene Erholungsnutzungen verbessert.

Mensch

Nachteilige umweltrelevante Auswirkungen auf den Menschen sind mit der
Planung nicht verbunden. Mit der Zweckbestimmung als Landschaftspark
wird sogar die Bedeutung des Gebietes fir die wohnungsnahe Erholung
optimiert. Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird
kleinflachige eine zuséatzliche Wohnbebauung zugelassen.

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Kulturgiter sind durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden der Nutzung entzogen. Diese
Auswirkungen der Planung werden jedoch nicht als erheblich eingestuft, da
es sich nicht um Bdden mit besonders hohem natiirlichen Ertragspotential
handelt und da die Bodeneigenschaften durch die Umwandlung in eine 6f-
fentliche Griinflache nicht wesentlich verdandert werden.

Zusammenfassend werden durch die Landschaftsparkplanung zum einen wertvolle Strukturen
erhalten und eine zusammenhangende, naturnahe Landschaftsparkentwicklung wird festge-
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setzt, zum anderen sind mit der Infrastrukturausstattung zur ErschlieBung und Gestaltung des
Parks aber auch Flacheninanspruchnahmen verbunden, die als Eingriffe in Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Bodenhaushaltes eingestuft werden. Ebenfalls als erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung werden die versiegelungsbedingten Auswirkungen
auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden eingestuft, die mit der
Ausweisung der Wohnbebauung zu erwarten sind.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkung,
AusgleichsmaBnahmen und Eingriffsregelung

Mit der Planung werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen umgesetzt:

e Die Planung dient der Sicherung des unbebauten, ortsbildpragenden Niederungsbereichs.
Somit tragt die Planung insgesamt zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das
Ortsbild bei. Die sehr hohe Landschaftsbildbedeutung des Raumes bleibt erhalten.

e Erhalt des naturschutzwiirdigen Bereiches mit Sicherung der gewasserbegleitenden Niede-
rung, des Grinlandes und der Geholzstrukturen durch Ausweisung einer offentlichen Grin-
flache, Zweckbestimmung Landschaftspark.

e Mit der Festsetzung als Griinflache, dem Erhalt der GroBgeholze und der zuldssigen Ge-
staltung der Flache, z.B. zur naturnahen Umbau des Oyten Triftgrabens, wird auch den Zie-
len des Landschaftsrahmenplanes entsprochen.

e Zur Minimierung von Beeintrachtigungen wird die Spielplatzflache auf 600 m? und die Breite
der Wege mit wassergebundener Decke auf 3 m begrenzt.

e Die Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ermdglicht die Retention von Nieder-
schlagswasser im Gebiet. Hierdurch wird ausgleichend auf den Landschaftswasserhaushalt
eingewirkt.

e Durch eine textliche Festsetzung wird der Bestand an Altgehdlzen ab einem Brusthdhen-
durchmesser von 20 cm im Plangebiet gesichert. Im Kronentraufbereich sind zusétzliche
Versiegelungen sowie Abgrabungen nicht zulé@ssig. Bei Abgang sind diese Gehdlze durch
artgleiche Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu ersetzen. Die Nachpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Mit der Planung werden folgende MaBnahmen zum Ausgleich der versiegelungsbedingten
Eingriffe in den Naturhaushalt festgesetzt:

e Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mungen ,Landschaftspark” sind vor allem die naturnahe Gestaltung der Freiflaichen zur
Entwicklung eines offenen, standorttypischen Niederungsbereiches und die naturnahe Ge-
staltung des ,Oyter Trifigraben“ mit geschwungenem Verlauf, unterschiedlichen Uferzonen
und Bdschungsneigungen sowie teichartigen Aufweitungen zur Erhéhung und Ergénzung
der standorttypischen Vielfalt und Biotopauspragung verbunden. Hiermit ist ein direkier
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Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen durch die baulichen Anlagen zur
ErschlieBung und Gestaltung innerhalb der Parkflache verbunden.

e Zum Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen der Schutzgtter Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Boden durch Erweiterung der Wohnbebauung im allgemei-
nen Wohngebiet (max. 1.000 m?) ist ein Ausgleich durch Gehdélzpflanzungen innerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Der Wohngebietsausweisung auf insgesamt 1.700 m (einschlieB3-
lich bestehender Bebauung und Nebenanlagen) steht eine private Grinflache, Zweckbe-
stimmung Garten von 1.300 m? gegeniber, auf der die versiegelungsbedingten Beeintrach-
tigungen, beispielsweise durch Anlage einer Streuobstwiese, vollstandig ausgeglichen wer-
den kénnen.

QO Eingriffsregelung

Zur Uberpriifung, inwieweit mit den internen AusgleichsmaBnahmen die Eingriffe in den Natur-
haushalt kompensiert werden kénnen, werden auf der Grundlage der Festsetzungen im Be-
bauungsplan zum einen die Eingriffe ermittelt (unter dem Vorbehalt, dass keine konkrete Pla-
nung zur Parkgestaltung und vor allem der Wegefiihrung vorliegt) und zum anderen werden
diese dem Ausgleich gegeniiber gestelit.

Um den Umfang des Eingriffs durch Gestaltung des Landschaftspark in eine GroBe fassen zu
kénnen, werden auf Grundlage der Lange und Breite des Parks, und der Festsetzungen im
Bebauungsplan, folgende Annahmen getroffen:

Flacheninanspruchnahme fiir die ErschlieBungswege:

o Nord-Sidverbindung auf rd. 1.500 m Léange a'3 m Breite = 3.500 m?

e West-Ostverbindung auf rd. 250 m Lange a'3 m Breite = 750 m?

e Weitere anzunehmende Wegeverbindungen je nach Flachenverfigbarkeit und Erschlie-
Bungsmdglichkeit mit Anschluss an vorhandene Wege mit einem Zuschlag von rd. 500 m
fir Nebenverbindungen a* 3 m Breite =1.500 in*

Maximale Flache fir zuldssige Gebaude:

e GemaB textlicher Festsetzung maximal zulassige GebaudegriéBe = 1.000 m?

Somit bezieht sich der durch die Anlage von Wegen und Gebauden hervorgerufene Eingriff
infolge Bodenverdichtungen, Versiegelungen und Vegetationsverlusten (Betroffenheit im Bo-
denhaushalt und der Lebensraumstrukturen fir Arten und Lebensgemeinschaften) gemas der
0.g. Annahmen auf eine Flache von 6.750 m? beeintrachtigter Flache.
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Diesem Eingriff steht eine innergebietliche Ausgleichsmaglichkeit durch die naturnahe Um-
wandlung der Ackerflaichen zum gestalteten Landschaftspark im Siden (auf. ca. 46.400 m?)
gegeniiber. Auf diesen intensiv genutzten Ackern auf Gleybdden mit Erd-Niedermoorauflage
kénnen sowohl die Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes durch eine ungestérte Bodenge-
nese als auch die Lebensraumstrukturen ausgeglichen.

Da mit den vorgesehenen Entwicklungs- und PflanzmaBnahmen Biotopstrukturen von Bedeu-
tung fir Arten und Lebensgemeinschaften entwickelt und die Nutzungseinflisse auf den Boden
langerfristig reduziert werden, wird davon ausgegangen, dass hierdurch die mit der Planung
vorbereiteten Eingriffe vollstédndig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten, mit denen die Ziele der Planung realisiert werden koénn-
ten und mit denen zugleich geringere Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter verbunden wa-
ren, drangen sich nicht auf. Da insgesamt nur in sehr geringem Umfang nachteilige Umwelt-
auswirkungen entstehen, sind auch keine signifikant umweltvertraglicheren Alternativen zu er-
warten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Als Basis flr die Bestandsbeschreibung diente eine Gelandebegehung im Friihjahr 2013. Dar-
Uber hinaus wurden der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden und die Daten zum
Grundwasser, Boden etc. nach den digitalen Umweltkarten (Geodatenzentrum Hannover) aus-
gewertet.

Relevante Schwierigkeiten ergaben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu iberwachen.

Da mit der Umsetzung der Planung keine weitreichenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen erwartet werden, werden keine konkreten Monitoring-MaBnahmen vorgesehen. Zur
Beriicksichtigung unvorhergesehener Umweltauswirkungen werden Hinweise von den Fachbe-
horden und aus der ortlichen Bevdlkerung aufgenommen und protokolliert. Soweit erforderlich,
werden entsprechende MaBnahmen zur Abhilfe getroffen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt fir einen ca. 2,5 ha groBen Bereich zwischen der LindenstraBe und
der StraBe ,Am Triften’, nérdlich des Rathauses, Bebauungsplan Nr. 100 auf, um die ortsbild-
pragende Grinflache langfristig als unbebauten Bereich zu erhalten und der ortlichen Bevdlke-
rung fur Erholungsnutzungen zuganglich zu machen. Auch Anlagen zur Regenrickhaltung sol-
len zulassig sein. Zudem ist im Osten auf einem Grundstiick eine Erweiterung von Wohnnut-
zung vorgesehen.

Zu diesem Zweck wird das Plangebiet als 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen
Landschaftspark und Regenrlickhaltebecken, als Aligemeines Wohngebiet, sowie private Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Garten’ und einer Verkehrsflache festgesetzt.

Die Planung entspricht wesentlichen Zielen des Naturschutzes, insbesondere zum Erhalt und
zur Herstellung der Zugéanglichkeit innerdrtlicher Freiflachen sowie zum Schutz des Wasser-
haushalts. Allerdings wird das Ziel der vorrangigen Innenentwicklung zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden zurtickgestellt.

Die Flache weist aktuell intensiv genutzte Griinlandflachen und einige Ackerflachen auf. Insbe-
sondere in den Randbereichen finden sich einige altere Gehdlzbestande, das Plangebiet wird
von dem Oyter Triftgraben durchflossen.

Bei Umsetzung der Planung wird es im Bereich des Landschaftsparks durch ErschlieBungs-
und GestaltungsmaBnahmen zu einer kleinflichigen Beseitigung von Vegetation, zu kleinfla-
chigen Versiegelungen und Bodenumlagerungen kommen, die als erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens beurteilt werden.
Demgegeniber unterliegt die Landschaftsparkentwicklung einer insgesamt naturnahen Umge-
staltung. Neben dem Erhalt der pragenden innerortlichen Freifliche und dem Erhalt von Alt-
baumen werden auch MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und naturnahen Umgestal-
tung des Oyter Triftgrabens sowie der Freiflachen des Parks festgesetzt, die einen Ausgleich
fur die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen erméglichen.

Auch werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Boden im Sinne der Eingriffsregelung in Bereich der Wohnbauentwicklung prognostiziert,
die ebenfalls innerhalb des Plangebietes (Private Grinflache) durch Gehdélzpflanzungen aus-
geglichen werden kénnen.

Externe KompensationsmafBnahmen werden nicht erforderlich.

Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf. Konkrete
MaBnahmen zum Monitoring sind nicht vorgesehen.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35

