Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 1, 3. Ande-
rung ,Fur das Gebiet an der Tenever Stral3e” als Satzung beschlossen.

Oyten, den 04.04.2011 L.S. gez. Cordes

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard-
prasentationen fir Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfilllung eigene Informationen  flr Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
11.05.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. ")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. %)

Achim, den 23.03.2011

L.S. gez. Ehrhorn
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

1) 2) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

ausgearbeitet von

gez. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 28.03.2011

Land Bremen

K

Kartengrundlage:
Grundlage ALK im MaBstab 1:500
Gemeinde Oyten, Gemarkung Oyten, Flur 32

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Plétze vollstéindig nach (Stand vom 05.03.2010).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Erlaubnisvermerk: .

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche

Zwecke gestattet (§5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes
liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-).

Gemeinde Oyten

3. Anderung des B-Planes Nr.1 -

gem.: Datum

Gemeinde: Oyten J.-H.Hops 06.05.2010

gez.: Datum

Gemarkung: Oyten H. Plogsties 10.05.2010

Flur: 32 gepr.: Datum
B.Ehlers 11.05.2010

MaBstab:

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
/
@ Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise
m———— Baugrenze

#ﬁ/— iiberbaubare Flache
| nicht tberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.09.2010 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am 22.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Oyten, den 04.04.2011 L.S. gez. Cordes

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.09.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.10.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.11.2010 bis 01.12.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Oyten, den 04.04.2011 L.S. gez. Cordes

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Cordes
Burgermeister

Oyten, den 04.04.2011 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am 01.04.2011 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist damit am 01.04.2011 in Kraft getre-
ten.

Oyten, den 04.04.2011 L.S. gez. Cordes

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

§1

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulassig.

§2

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Grundséatzlich gilt die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch
nur Geb&udeléngen bis 25 m zul&ssig.

§3

Gemal § 16 (6) BauNVO kann abweichend von der Festsetzung eines Vollgeschosses im Bebauungsplan ein
zweites Vollgeschoss zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes zweites Vollgeschoss
vorhanden war.

§4

Im gesamten Planteil sind in den Wohn- und Aufenthaltsrdumen die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) des
Larmpegelbereiches IV: erf. R'w>= 40 dB einzuhalten.

Die Beluftung von Schlafraumen und Kinderzimmern ist durch den Einbau schallgeddmmter LUftungséffnungen
(mit einem dem Schallddmm-Maf der Fenster entsprechenden Einfliigungs-Dampfungsmaf) oder durch andere
MaRnahmen (z. B. Innenbeltftung) sicherzustellen (vgl. DIN 1946):

Schutzbedurftige Freiflachen (Terrassen, Freisitze im Garten usw.) sind stdéstlich der Wohngebaude
anzuordnen. Alternativ kdnnen sie sudéstlich von mindestens 4 m hohen Nebengebduden angeordnet werden.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Hinweise

(1)
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B.
Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen
oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Verden zu erfolgen (Tel.: 04231/15-432).

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4)
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

(5)
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Fiir das Gebiet an der Teneverstrasse " treten mit
Rechtskraft dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Anderungsbereich auBer Kraft.

(6)
Die  einschlagigen Bestimmungen des besonderen  Artenschutzes gemalR § 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten fir das Plangebiet unmittelbar.

LPB IV Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung
"Fur das Gebiet an der Tenever Stral3e"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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- Telefon 0441/ 97174-0
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