¥

Gemeinde Oyten

dic Akle

Bebauungsplan Nr. 75
,Gewerbegebiet A1 Oyten“

Begriindung

Marz 2014

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

Postfach 3867

Telefon 0441/97 174 0
info@nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche Planung und Forschung
26121 Oldenburg

26028 Oldenburg

Telefax 0441/97 174 73

www.nwp-ol.de




EEJ Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten" INHALT

TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG........cccovimmrrenrnrenis s 1
1. EINLEITUNG ... .o rrrcrrcern et r e ise s s sr e s rcmmns s e na s s ea s na s e s e 1
1.1 ANIAsSs der PlanuUNng ......ccoeivririerirniecnetsincssnsimssim s ssss s s s s 1
1.2 Rechtsgrundlagen ... e e st scss s e ssa s sasasas 1
13 Geltungsbereich des Bebauungsplans............ciinnnen, 1
1.4 Beschreibung des Plangebietes.........oo i 2
1.5 PlanungsrahmenbedinguNngen ...........cccciviiiininnniminni s 3
2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ..o sneennrne s nneennens 5

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND

ERGEBNISSE DER ABWAGUNG ........cccoeeueeneenieemerensacsesssnensesmssesssssssesssssessans 6
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ... 6
3.1.1  Ergebnisse der frithzeitigen Birgerbeteiligung...........cccooni 6
3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
OFfentliCher Belange ..........ccviiiiiieerie e 7
3.1.3  Ergebnisse der offentlichen AuSIEgUNG.........cccooiiiii 12
3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiinrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ... 17
3.2 Relevante Abwagungsbelange .........ccccvviiimncniin s 18
3.2.1 Belange der RAUMOIANUNG ......ccooiiiiiiiiiriei et s 18
3.2.2 Belange von Natur und Landschaft...........coo 19
3.2.3  Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel ...............c.cccceein 21
3.2.4  Verkehrliche Belange..........cccooveiriiiiiiiiiiie e e 22
3.241 AuBere Anbindung des Plangebietes ...........cocoiiivcirieinisicsiic e 22
3.2.42 Internes ErschlieBungskonzept ........ccccomiiiinniiiin s 28
3.2.5 |mmissionsschutzrechtliche Belange ......cc.coooiiiiiiiiii e 29
3.2.5.1 Immissionen durch Gewerbelarm.........c.ccocviii i 31
3.2.5.2 Immissionen durch Strallenverkehrslarm..........coocoviiiiiiininee e, 32
3.2.6 Belange der ENWASSEIUNG ........ccoviriiiimuiiiiiiien e e 39
3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen ... 40
3.2.8 Belange der Landwirtschaft ..o 41

B.2.9  AHIASTBN. ..ot s 42



Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” INHALT
3.2.10 Belange der ErholungSnUIZUNG.........coooiiiiiiiiinic i 43
3.2.11 Belange der Luftfahrt ... 43
3.2.12 Kampfmittel.......ccooooooi JOTP et a et 43
3.2.13 Belange der Wasserwirtschaft .............cccooii e 44
3.2.14 Belange der Arch80l0gie..........ccoiiiiiiiiiiii i 44
4, INHALTE DER FESTSETZUNGEN.......cccccioiiiinimirinnnn s ssas e 44
4.1 Art der baulichen NULZUNG ... s e ss s 44
4.2 MaRR der baulichen NULZUNG .........ccoreeriieiiimnncnr e 45
4.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen .............. 45
4.4 Festsetzungen zum ImmissionssSChutz........ccoocmrimi e 46
4.5 Griinplanerische FestSetzungen .........ccocvvreecrninie s e 47
4.6 Verkehrliche FestSetZUNGen ... cninnsinnccssncasessssssssesssnanns 49
5. ERGANZENDE ANGABEN.......coooiueterreeecaearessnmisssssessssesessssssessassssssssssassasses 50
5.1 Daten zum Verfahrensablauf..........couviiniiennn e 50
5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz............viicrinnn e, 50
TEIL I DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT ... e ctensesssnneensanas 51
1. EINLEITUNG ... oottt creescnics et nir s s sss s sr s me s s e s s s s s e s e s 51
11 inhalt und Ziele des Bauleitplans ... 51
1.2 Ziele des UMWeSCRULZES ........cociiveriiiiniiieie ettt 52
1.3 Ziele des besonderen ArtensSChUtZes.........ccovereiieiniieccnnns s e 57
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN . 64
21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes .........c.ccoccnnniiicnnnens 64
211  Arten und Lebensgemeinschaften ... 64
D12 BOGBM ettt e e 71
D43 WAEASSET coveveererieenrenieeeasiansteeenae e sreesnesse e ettt e——e e et e sae e e nraaes 72
214  KHMA UNG LU .o s 72
245 LANASCRAM.....cueieeieeet et s 73



Gemeinde Oyten: Bebauungspian Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” INHALT
248 MEISCN oo e 74
2.1.7  Kultur- und sonstige SachQULer..........coooviiirreieic e 74
2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ......... 75
2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.................. 76
2.3.1  Arten und Lebensgemeinschaften ..................... et e et e ar e e e e e arana e raeaeaneeees 76
G A = To Yo 1= ] o WO PR PR PRSI 77
R T T\ £ 1=1= 1= (TP PPR AP PPRP 78
234  KIHMA UNA LU ..ooet e r s e sbe e 79
235  LandsChalt.....c.oooiiiiiriiee e e et 79
D36 MEIISCN covrveeereee oo eeeeeeeeeeee e eeesseeeeseee s oo eees e seoes s s e e 80
2.3.7  Kultur- und sonstige SachgUter..........cccoveiieiorieiiri e 82
2.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
AUSWITKUNGEN ...cciieieeeieccniinieris s rei e sasa s s s s s s an e s e e sane e a s sn s s s st e s s e s s aansnas 83
2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen. 83
2.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung).........c.ccoocceiiini 85
2.43 Mafnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.................cc.cooi.. 88
2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten ... 95
3 ZUSATZLICHE ANGABEN......c.cooccrreeeensrs s serces e ssmssses s sssssssssssns 95
31 Verfahren und Schwierigkeiten ... e 95
3.2 MaBnahmen Zur UBErWachUng ........ceeeeeereeereneeormmiensssenssesssnesssssssesssmesecsssesnsesens 97
3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung ... 97

Anhang

Bestandsplan Biotoptypen



E{l Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten® 1

Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und

wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

11 Anlass der Planung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt die Entwicklung eines ca. 39 ha groRen Gewerbe- und
Industriegebiets siidlich der Bundesautobahn A1 bzw. 6stlich der Landesstrale L 167
(Achimer StraRBe). Das Gewerbe- und Industriegebiet soll insbesondere auf grof¥flachige
Gewerbebetriebe, die im besonderen MaRe auf einen direkten Anschluss an die Bundesau-
tobahnen angewiesen sind, zugeschnitten werden.

Am westlichen Rand des Plangebiets werden die an der Landesstralle vorhandenen Wohn-
nutzungen und gewerblichen Nutzungen zum Teil in den Geltungsbereich einbezogen. Sie
werden unter Beriicksichtigung von Erweiterungsmdglichkeiten planungsrechtlich abgesi-
chert. Weiterhin werden zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Entwésse-
rungseinrichtungen die westlich der LandesstralRe gelegenen Fldchen in das Plangebiet auf-
genommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 75 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Hauptortes Oyten, sudlich der Bun-
desautobahn A 1, unmittelbar an der Grenze zur Stadt Achim.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch einen sidlich der Autobahnmeisterei verlaufen-
den Iandwirtschaftlichen Weg, die Verkehrsparzelle der Bundesautobahn A 1 und durch das
Flurstiick 10/3 begrenzt. Zudem wird am nérdlichen Rand des Plangebietes ein Teilbereich
der Autobahnanschlussstelle Oyten in den Geltungsbereich aufgenommen.

In dstlicher Richtung grenzen ein landwirtschaftlicher Weg und das Flurstiick 140/11 an das
Plangebiet an.
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Die sudliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 252/1 sowie die Flurstiicke Nr. 5 und Nr.
4/4 (Achimer Strae Nr. 100) gebildet. Am stidwestlichen Rand und im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes werden Teilabschnitte der Landesstrae L 167 in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Im Nordwesten werden die flr die Entwasserung des Plangebietes er-
forderlichen Flachen westlich der Landesstrale L 167 in den Geltungsbereich einbezogen.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes
Ostlich der LandesstraRe gelegener Planteil

Das Plangebiet ist derzeit iiberwiegend ackerbaulich (vorwiegend Getreide- und Maisanbau)
genutzt (s. Bestandsplan im Anhang) und steigt von West nach Ost an. Die landwirtschaftli-
chen Flachen werden von mehreren Wegen sowohl in Nord-Stid-Richtung als auch in West-
Ost-Richtung gequert. Im Osten des Geltungsbereiches wird die ehemalige FlaRak-Stellung
(Flugabwehrraketenstation) tangiert. Das Geldnde der ehemaligen FlaRak-Stellung dient
derzeit einem Hundesportverein als Ubungsgelande. '

Im Westen - entlang der 6stlichen Seite der Landesstra3e L 167 - befinden sich freistehende,
eingeschossige Wohnh&user sowie Gewerbebetriebe (Kfz-Betrieb, Gaststétte, Parkett- und
Rolliladenbetrieb). Der Kfz-Betrieb unterhalt keine Lackiererei und flhrt keine Karosseriear-
beiten durch. AuRerdem sind an der Landesstralle einige Gehdlzbestande, teilweise auch
Griinland vorhanden.

Westlich der LandesstraBe gelegener Planteil

Der westlich der Landesstralke gelegene Planteil wird als Intensivgriinland genutzt, randlich
und mittig sind einige Gehdize, vorwiegend Erlen vorhanden. Am stdlichen Rand befindet
sich ein Graben. Westlich verlauft der Embser Viegraben.

Verkehrliche Bestandsaufnahme

Westlich des Plangebiets bzw. am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Lan-
desstraRe L 167. Sie stellt nordwestlich des Plangebietes einen Anschluss zur Bundesauto-
bahn A 1 (Autobahnanschlussstelle Oyten) her. Die Verkehrsflachen der Anschiussstelle
befinden sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches. In nérdlicher Richtung stellt die
L 167 eine Anbindung an die Ortsmitte von Oyten her. Die L 167 fihrt in stdlicher Richtung
sur Stadt Achim bzw. zur Anschiussstelle Achim Nord an die Bundesautobahn A 27. Die
A 27 liegt in einer Entfernung von ca. 2,5 Kilometern.

Der ostlich der Landesstrale gelegene Teil des Plangebietes wird von mehreren landwirt-
schaftlichen Wegen sowoh! in Nord-Siid-Richtung als auch in West-Ost-Richtung gequert.
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An das Plangebiet angrenzende Fliachen

In 6stlicher, westlicher und siidlicher Richtung schliet freie Landschaft an das Plangebiet
an. Ostlich des Plangebietes befinden sich Windenergieanlagen. Nérdlich des Plangebietes
liegt die Autobahnmeisterei, weiter nordlich die Bundesautobahn A 1 und weitere grof¥fiachi-
ge Gewerbegebiet der Gemeinde Oyten. Westlich des Plangebiets bzw. westlich der L 167
sowie im Verlauf der Landesstrale schlielen weitere verstreut liegende Wohnnutzungen im
Auflenbereich an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden
1997 als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwickiung von
Wohnstatten und Arbeitsstitten” dargestellt. Der 6stlich der Landesstralle gelegene Teil des
Plangebiets ist im RROP als Vorranggebiet fiir industrielle Nutzungen dargestelit. Die Dar-
stellung des Vorranggebietes setzt sich stdlich, auf dem Stadtgebiet Achim, weiter fort. Fur
die Flachen westlich der LandesstralBe werden keine Darstellungen getroffen.

Das RROP des Landkreises Verden wird derzeit neu aufgestellt. Das neue RROP soll das
bisherige Programm aus dem Jahr 1997 ablésen. Der 6stlich der Landesstralle gelegene -
Teil des Plangebiets ist im Entwurf 2013 als Vorranggebiet fiir industrielle Anlagen und Ge-
werbe dargestelit. Der westlich der Landesstrae gelegene Teil ist im Entwurf als Vorrang-
gebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten ist ein Streifen parallel zur
Landesstralle als gemischte Baufliche dargestellt. Fir den nordostlichen Rand dieses Be-
bauungsplanes wird die Darstellung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen. Der auf der westlichen Sei-
te der Landesstralle gelegene Teil des Plangebietes wird als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die {ibrigen Flachen werden als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Zudem wird fiir das auf der dstlichen Seite der Landesstralie gelegene Plangebiet eine Fla-
che mit wasserrechtlichen Festsetzungen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgebiet fiir
Grund- und Queliwassergewinnung” dargestellt. Die Landesstrafle wird als sonstige tberort-
liche und 6rtliche Hauptverkehrsstralle dargestellt. Die Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans kénnen dem nachstehenden Ausschnitt entnommen werden:
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten

Die im Plangebiet festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete sowie das Mischgebiet und
die Maflnahmenflache am éstlichen Rand kénnen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Unmittelbar sudlich anschlieRend stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Achim ebenfalls
umfangreiche gewerbliche Bauflachen dar.

Fur die westlich der LandesstraRe gelegenen Flachen wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Oyten im Parallelverfahren gedndert. Im Zuge der 26. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Oyten wird dieser Bereich als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Regenriickhaltebecken” Uberlagernd mit Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses dargestelit.

Bebauungsplidne oder sonstige stiadtebauliche Satzungen

Rechtskréftige Bebauungsplane oder Satzungen sind flir das Plangebiet nicht vorhanden.
Nordlich des Plangebietes bzw. nérdlich der Bundesautobahn befinden sich die Bebauungs-
plane Nr. 50 und Nr. 51. In den Bebauungsplanen Nr. 50 und Nr. 51 werden iiberwiegend
Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist die Schaffung von Baurechten fir die
Entwickiung eines Gewerbe- und Industriegebiets, mit dem flexibel auf die Anforderungen
der Betriebe an die Grundstickszuschnitte und -gréBen reagiert werden kann. Dabei steht
die Ausweisung moglichst ,uneingeschrankt‘ nutzbarer Flachen fiir grofflachige Industrie-
und Gewerbebetriebe, die in besonderer Weise auf einen Autobahnanschluss in unmittelba-
rer raumlicher Nahe angewiesen sind, im Vordergrund der Planung.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses.Bebauungsplanes wurde eine Machbarkeitsstudie erstelit.”
Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie wurden erste Untersuchungen zur verkehrlichen Er-
schlieBung und zur Immissionssituation erstellt. Im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie wur-
de eine grundsatzliche Umsetzbarkeit der Planung festgestellt.

Die Flachen im Gewerbepark Oyten-Nord und Oyten-Siid nérdlich der A 1 sind vollstandig
belegt. Mit der Ausweisung der Industrie- und Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 75 soll
der anhaltenden Nachfrage nach Industrie- und Gewerbegrundstiicken mit unmittelbarem
Autobahnanschluss nachgekommen werden. Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises
Verden bereits als Vorranggebiet fur industrielle Nutzungen ausgewiesen, zudem sind die
geplanten Industrie- und Gewerbegebiete im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten
bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Insofern ist die grundsatzliche Standortent-
scheidung damit bereits abschlieRend getroffen worden.

Eine besondere Eignung der Flache fur die Entwickiung eines Industrie- und Gewerbege-
biets ergibt sich durch die gewerbliche Vorpragung im Umfeld und die hervorragende ver-
kehrliche Erschlieung. So schliefen unmittelbar nordlich der Bundesautobahn die Gewer-
beparks Oyten-Nord und Oyten-Std an. Durch die rdumliche Konzentration der Gewerbefl&-
chen innerhalb des Gemeindegebiets kénnen Firmenkooperationen leichter realisiert, Wege
verkirzt und Synergieeffekte genutzt werden. Auch die Orientierung fur Kunden- und Wirt-
schaftsverkehre innerhalb der Gemeinde wird durch die Biindelung der Gewerbeflachen er-
leichtert.

Das Plangebiet ist sowohl von der Bundesautobahn A 1 als auch von der Bundesautobahn
A 27 auf einfachem und kurzem Weg zu erreichen. Das Plangebiet soll perspektivisch tiber
einen neu zu errichtenden Kreisverkehrsplatz im Verlauf der Sudrampe der BAB-
Anschlussstelle Oyten erschlossen werden. Derzeit zeichnet sich aber ab, dass der dazu
erforderliche Grunderwerb noch nicht moglich ist. Daher soll eine Zufahrtsstrale von der
L 167 aus zum Industrie- und Gewerbegebiet auf Héhe der bisherigen Zufahrt zur Fla-Rak-
Stellung auf Achimer Stadtgebiet errichtet werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung
dieser Zufahrtsstrafie stelit die Stadt Achim parallel den Bebauungsplan Nr. 280 auf.

Da fraglich ist, ob die Zufahrt auf dem Gebiet der Stadt Achim rechtzeitig gebaut werden
kann, ist am stdlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 75 ebenfalls ein neuer Anschiuss an
die L 167 (Notanbindung) vorgesehen. Die Notanbindung wird nicht gebaut, wenn die Zufahrt

1 IDN Ingenieur-Dienst-Nord; Gemeinde Oyten: Industriegebiet siidl. BAB 1 Machbarkeitsstudie; 2009
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auf Achimer Gebiet rechtzeitig gebaut werden kann. Auch ist die Notanbindung zurickzu-
bauen, wenn der Kreisverkehr als Hauptzufahrt am nordwestlichen Plangebietsrand erstelit
wird. Nach Ruckbau soll die Notanbindung als Mischgebiet und eingeschranktes Gewerbe-
gebiet und als Larmschutzanlage genutzt werden kénnen. Das durch die Notanbindung
{iberplante Wohnhaus konnte zwischenzeitlich von der Gemeinde Oyten erworben werden.

Die Notanbindung erfordert die Errichtung einer Linksabbiegespur auf der Landesstral3e. Die
damit einhergehende Achsverschiebung macht wiederum eine Aufweitung der Verkehrsfla-
che erforderlich. Der entsprechende Streckenabschnitt der Landesstrafle L 167 wird in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 einbezogen, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Ausbau zu schaffen.

Parallel zur L 167 wird ein bestehendes Mischgebiet in den Geltungsbereich einbezogen.
Das Mischgebiet entspricht dem bestehenden Gebietscharakter. Hier sind sowohl Wohnnut-
zungen als auch gewerbliche Nutzungen vorhanden. Mit der Aufnahme in den Geltungsbe-
reich sollen die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich abgesichert werden. Zudem sol-
len durch die Festsetzung von entsprechenden Baufeldern den Eigentimern Erweiterungs-
moglichkeiten insbesondere auf den riickwartig gelegenen Grundstiicksbereichen einge-
rdumt werden.

Zur optischen und akustischen Trennung zwischen den bestehenden Mischgebieten an der
L 167 und den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten wurde bereits in der o.g. Mach-
barkeitsstudie ein Larmschutzwall vorgesehen. Ein weiterer Wall wurde am nord6stlichen
Rand des Plangebietes zur rdumlichen und akustischen Abgrenzung zu den 6stlich angren-
zenden Auflenbereichswohnnutzungen geplant. Die Wélle werden auch im Bebauungsplan
Nr. 75 planungsrechtlich abgesichert, auch wenn sie aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nicht erforderlich sind.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefiihrt.

311 Ergebnisse der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand am Donnerstag, den 30.10.2013 um 19.00 Uhr im
Burgersaal der Gemeinde Oyten statt. Es wurden folgende Anregungen und Bedenken ge-
auflert:

. Geruchsintensive Betriebe wie Schlachtbetriebe oder Biogasanlagen sind in dem neu-
en Gewerbe-/Industriegebiet unerwiinscht.
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. Die Anwohner mochten beim Verkauf der Gewerbegrundstiicke beteiligt werden.

. Es wird der Wunsch geauRert, dass die Gemeinde Zuschiisse an die betroffenen An-
lieger fur passive Larmschutzmaflnahmen wie z.B. dem Einbau von Schailschutzfens-
tern zahit.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange

® Kabel Deutschland hat darauf hingewiesen, dass eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationsanlagen derzeit nicht geplant ist.

o Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat darauf hingewiesen, dass erhebliche
Bedenken bestehen, weil Kulturflachen dauerhaft verloren gehen.

Die grundsétzliche Standortentscheidung ist bereits auf Ebene des Fldchennutzungsplanes
getroffen worden. Bei der gemeindlichen Abwégung zwischen der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Fldchen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur
auf der einen Seite und der Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete auf der anderen
Seite, hat die Gemeinde in der Summe aller Belange der Entwicklung der Gewerbe- und In-
dustriegebiete das héhere Gewicht beigemessen. Dabei hat sie in die Abwéagung eingestell,
dass ein Offentliches Interesse an der Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete be-
steht und mit der Realisierung der Fldchen positive Effekte auf die Wirtschaftsstruktur in der
Gemeinde und den drtlichen Arbeitsmarkt erwartet werden. Aufgrund der hervorragenden
verkehrlichen Anbindung eignen sich die Fldchen besonders fir die Entwicklung eines In-
dustrie- und Gewerbegebietes. Die Gemeinde Oyten konnte bereits einen grol3en Anteil der
im Plangebiet gelegenen Grundstticke freihdndig erwerben.

. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
hat darauf hingewiesen, dass sich der Standort des Bauvorhabens im militérischen Interes-
sengebiet befindet. Bis zu der festgesetzten max. Bauhdhe von 30 m bestiinden keine Be-
denken, da die Vorlagegrenze nicht durchdrungen wird.

J Die LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst hat ihrer Stel-
lungnahme Anlagen beigefligt, aus denen ersichtlich ist, dass bereits auf Ebene der Fla-
chennutzungsplananderung am 18.10.2002 eine Luftbildauswertung stattgefunden hat.
Demnach waren im Bereich der dargestellten gewerblichen Baufldchen und der gemischten
Bauflachen keine Bombardierungen erkennbar. Eine weitere Auswertung hat am 15.10.2007
auf Antrag des Niedersachsischen Landesamtes fiir Strallenbau und Verkehr fir den Be-
reich des sidlichen Autobahnanschlusses stattgefunden. Darin wurden aus Sicherheitsgrin-
den Gefahrenerforschungsmafnahmen empfohlen.

Die Gemeinde hat GefahrenerforschungsmalBnahmen fir die betreffenden Fldchen beauf-
tragt.
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e Die Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade hat ausgefiihrt, dass der an der
Achimer Str. Nr. 50 anséassige Handwerksbetrieb keine Lackiererei unterhélt und grundsétz-
lich keine Karosseriearbeiten durchfiihrt.

. Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen geht davon aus, dass die Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr fur die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriege-
bietes mit Ausrichtung auf einen Autobahnanschiuss keine Relevanz besitzt.

. Der Unterhaltungsverband Untere Wimme hat darauf hingewiesen, dass ein 5 m brei-
ter R&umungsstreifen entlang des Embserviegrabens ohne Anpflanzungen einzuhalten sei,
um die Gewasserunterhaltung durchzufiihren. Eine Durchfahrt fur die Raumfahrzeuge (Ket-
tenbagger) bei einer eventuell vorgesehenen Einzaunung sei einzurichten.

In die Begriindung wurde ein Hinweis auf den Rdumstreifen aufgenommen.

. Die Niedersachsische Landesbehdrde flr Stralenbau und Verkehr hat auf die anbau-
rechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG und die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)
Autobahnen hingewiesen. Entlang der Landesstralle seien die anbaurechtlichen Bestim-
mungen gem. § 24 NStrG zu beachten. Nach Fertigstellung der Baumafinahme sei ein ab-
schlieBendes Sicherheitsaudit der Phase 4 zur Verkehrsfreigabe durchzufihren.

Die vorgebrachten Ausftihrungen zu den Verboten innerhalb Bauverbotszone wurden in den
Hinweisen auf dem Planteil und in der Begriindung ergénzt. Eine Aufnahme der Verbote in
die textlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich, da sich die Bestimmungen aus dem Fach-
gesetz/ Fernstrallengesetz unmittelbar ergeben.

Das Sicherheitsaudit ist auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung und nicht auf Ebene der
Bauleitplanung angesiedelf. Die Gemeinde Oyten fiihrt ein Sicherheitsauditverfahren auf
Ebene der Ausfiihrungsplanung durch.

. Die Niedersachsische Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr hat weiterhin ange-
regt, im Rahmen einer Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung die Leistungsfahigkeit des
geplanten Kreisverkehrspiatzes im Zuge der L 167 flir den Fall der ,Bedarfsumleitung” sowie
fur die vorgesehene Anderung von vier auf funf Armen nachzuweisen und zu beurteilen.
Weiterhin hat die StralRenbaubehérde darauf hingewiesen, dass die Lange des Linksabbie-
gestreifens in der Verkehrsuntersuchung mit nur 40 m angegeben sei. Unter Beriicksichti-
gung der Mafie flr eine Verzdgerung ,Lv* sowie einer Verziehung ,Lz" misste die Gesamt-
lange der LA-Spur aber wesentlich l&nger sein als 40 m. Der Folgenutzung ,Fu3- und Rad-
weg"” der in der Planzeichnung mit V 1 bezeichneten 6ffentlichen Verkehrsflache wird nicht
zugestimmt. Die Einmindung der Planstrafie ,V 1° sei nach Bau des nérdlichen KVP oder
nach Herstellung der sidlichen Erschlieung durch die Stadt Achim wieder zurlickzubauen
und zu schliefen. Eine Querungsmaoglichkeit flir FulRganger und Radfabrer sei im Zuge der
sldlichen ErschlieBungsplanung der Stadt Achim im Zuge der L 167 zu berlicksichtigen.

Die Verkehrsuntersuchung wurde um die vorstehend genannten Punkte aktualisiert. Die Er-
gebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Die Aufstellfliche des Linksabbiege-
streifens soll entsprechend der Berechnung nach HBS 40 m betragen, hinzu kommen dann
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die Malle der Verzdgerungs- und Verziehungsstrecke. Der aktuelle Entwurf der Ausbaupla-
nung weist ein Lv=50m, ein Lz=20m aus, Gesamtldnge mithin 110 m.

Der Anregung zur Planstral8e ,V 1“ wurde nachgekommen. Die Einmiindung der Planstrae
.Y 1% auf dem Gebiet der Gemeinde Oyten wird nach dem Bau des nérdlichen KVP oder
nach Herstellung der sddlichen ErschlieBung durch die Stadt Achim wieder zurilckgebaut
und geschlossen. Die dann zur Verfiigung stehenden Fldchen sollen als Mischgebiet, als
Flachen fir den Larmschutz bzw. als eingeschrénktes Gewerbegebiet genutzt werden.

° Die Niederséachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr hat weiterhin ange-
regt, die S - férmige Trassierung im Zuge der L 167 zu &ndern, da die gegenléufigen Bégen
ein verkehrssicheres Befahren der Aufweitung und Verziehung unterbinden. Sie hat auer-
dem Hinweise zu Schutzmafinahmen gegen Blendwirkungen und Larmemissionen sowie zur
Ausbauplanung vorgebracht. ‘

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausbauplanung. Es erfolgt eine Abstim-
mung mit dem StraBenbauamt. Die s-férmige Trassierung wird so weit als méglich zuriick-
genommen. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch eine gednderte Trassierung innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Sffentlichen Verkehrsfidche méglich sein wird. Die wei-
teren Hinweise wurden in der Begriindung ergénzt.

. Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass der Hinweis auf § 5 Abs. 3 NBauO
der textlichen Festsetzung Nr. 7 nicht relevant sei und dass der Betrieb einer schwimmenden
Tauchwand als nicht unproblematisch anzusehen sei. Zudem hétten Teile des Plangebietes
der militarischen Nutzung unterlegen. Verunreinigungen des Untergrundes konnten nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf § 5 Abs. 3 NBauO wurde ersatzlos gestrichen. Der vorgebrachte Hinweis
zur Tauchwand bezieht sich inhaltlich auf die Ausbauplanung. Nach dem online-
Auskunftssystem des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt und Klimaschutz Nieder-
sachsen (http://numis.niedersachsen.de/ kartendienste) sind Altlasten und/oder altlastenver-
dédchtige Flachen sowie Ristungsaltlasten im Geltungsbereich nicht bekannt. Auch der Ge-
meinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

. Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass die Aussagen zum Vorranggebiet
Natur und Landschaft Uberarbeitet und erganzt werden missten. Das Gebiet erfillle die Krite-
rien gem. § 23 BNatSchG. Die betroffene Landschaftsbildeinheit ,Embser Vie* (Schutzgut
Landschaftsbild, Kapitel 3.2 LRP 2008, GG 34, S 36) habe die hichste Wertstufe. Beim
Schutzgut Boden habe das Moor einen besonderen Wert. Neben der Nennung der wertge-
benden Inhalte seien hier Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung zu nennen, da-
mit die Gemeinde der sog. Anpassungspflicht gem. § 4 BauGB gerecht werde. Weiterhin hat
der Landkreis darauf hingewiesen, dass es sich bei der untergehenden Baumhecke nicht um
eine geschiitzte Wallhecke handele. Die Belange des Bodenschutzes seien um die Nennung
des Moores (besonderer Wert des Schutzgutes Boden) zu erganzen.
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Die Ausfiihrungen wurden wie folgt tiberarbeitet: Das Vorranggebiet Natur und Landschaft
wurde auf der Grundlage des LRP 2008 in den Entwurf des RROP 2013 ibernommen. Das
Gebiet erfilllt die Kriterien gem. § 23 BNatSchG. Die betroffene Landschaftsbildeinheit
~Embser Vie* (Schutzgut Landschaftsbild, Kapitel 3.2 LRP 2008, GG 34, S 36) hat die héchs-
te Wertstufe. Beim Schutzgut Boden hat das Moor einen besonderen Wert. Um die Verein-
barkeit der Planung mit dem im Entwurf des RROP formulierten Ziel der Raumordnung (Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft) herzustellen, wurden nach Abstimmung mit dem Landkreis
Verden im Rahmen der 26. Anderung des Fldchennutzungsplans Vorgaben fiir die nachfol-
gende Planungsebene (Bebauungsplan und/ oder wasserrechtliches Zulassungsverfahren)
in den Begriindungstext aufgenommen. Mit Bezug auf das im nordwestlichen Abschnitt des
Anderungsbereichs geplante Regenriickhaltebecken fiir das nérdlich der Autobahn BAB A 1
gelegene Einzugsgebiet DorfstralRe/ WéchterstraBe werden im Rahmen der 26. Anderung
des Fldchennutzungsplans Vorgaben fiir die nachfolgende Planungsebene formuliert.

Die Ausfithrungen zur Baumhecke wurden entsprechend aktualisierf. Die Belange des Bo-
denschutzes wurden entsprechend ergénzt. Zusétzlich wurden die zwischenzeitlich vorge-
legten Bodenuntersuchungen mit ausgewertet. Hieraus ergeben sich fiir den Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens keine Hinweise auf Moorbdden.

° Der Landkreis Verden hat zum Umweltbericht darauf hingewiesen, dass die Aussagen
zum LRP 2008 um Ausfiihrungen zur Flache N 21 aus dem Kapitel 5.1, Umsetzung des Ziel-
konzepts durch Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft,
5.1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG zu ergénzen seien. Des Weiteren mussten
Aussagen zum LRP 2008 und zum Entwicklungsplan Natur und Landschaft hinsichtlich der
Vorgaben aus § 9 Abs. 5 BNatSchG getroffen werden. Auch das Kapitel Artenschutz sei zu
ergénzen. Die Bewertung der Biotoptypen sollte entsprechend der Listen im LRP 2008, Kapi-
tel 3.1.2 erfolgen. Hier mussten die Aussagen von S. 38 Uberpriift werden.

Der Anregung wurde entsprochen, die genannten Belange wurden im Umweltbericht er-
génzt. GemdnR § 9 Abs. 5 BNatSchG wird begriindef, soweit den Inhalten der Landschafts-
planung nicht Rechnung getragen wird. Bei der gemeindlichen Abwégung zwischen der In-
anspruchnahme der aus landschaftsplanerischer Sicht hochwertigen Flachen westlich der
L 167 auf der einen Seite und der Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete ein-
schlielllich deren geordneter Oberflachenentwdsserung auf der anderen Seite hat die Ge-
meinde in der Summe aller Belange der Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete das
héhere Gewicht beigemessen. Es werden jedoch umfangreiche gestalterische Vorgaben
getroffen, um auf eine optische Einbindung der geplanten Regenriickhalteanlagen in die
Landschaft hinzuwirken.

Die Angaben zur Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Artenschutzes wurden auf
Grundlage einer im Dezember 2013 durchgefilhrten ergénzenden értlichen Begutachtung
fortgeschrieben und konkretisiert. Nach fachgutachterlicher Einschétzung -kann die arten-
schutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung hergestellt werden.
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Die getroffenen Bewertungen wurden im Abgleich mit dem LRP 2008 (berpriift. Die Bio-
toptypen-Bewertung des Landschaftsrahmenplans wird als methodische Grundlage mit auf-
gefiihrt. Abweichungen in begriindeten Féllen sind separat dargelegt. Relevante Anderungen
fiir die Planung ergaben sich nicht.

. Der Landkreis Verden hat zum Schutzgut Boden angemerkt, dass das Schutzgut Bo-
den auf Grund des Moores einen besonderen Wert hat. Die erhebliche Beeintrachtigung des
Moores durch den Bau des Trockenbeckens misse kompensiert und wegen des besonderen
Wertes mit einem hoéheren Kompensationsfaktor als 1 zu 0,5 angesetzt werden. Weiterhin
wurden Erganzungen zum Schutzgut Wasser und Landschaftsbild angeregt. Der Punkt Arten
und Lebensgemeinschaften misse um die Erhebung (ber die Flache der ehemaligen Fla-
Rak-Stellung erganzt werden. Die Aussagen zum Thema Vermeidung in Verbindung mit dem
Regenriickhaltebecken werden bei einer geplanten Verwallung von 2,0 m nicht mitgetragen.

Der Ausgleichsbedarf misse konkretisiert werden. Es seien Erganzungen zum Schutzgut
Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich. Zum Schutzgut Wasser
wird angemerkt, bei einem technisches Bauwerk wie hier mit Kanal und Trockenbecken mit
Betonitabdichtung eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes vorliege.

Angaben zur besonderen Bedeutung der Moorbéden wurden in den Umweltbericht iber-
nommen. Bei den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurden jedoch im Bereich des
geplanten Trockenbeckens keine Moorbdden bzw. Torfschichten festgestellt. Eingriffe in das
Schutzgut Boden wurden, soweit sie Béden besonderer Wertigkeit betreffen, mit dem Kom-
pensationsfaktor 1 : 0,75 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Hierdurch wird einerseits die
besondere Bedeutung der Bdden berlicksichtigt, andererseits die begrenzte Eingriffsintensi-
tat (keine Versiegelung). Es sind in entsprechendem Umfang KompensationsmalBnahmen
vorgesehen.

Die Zielsetzung des LRP 2008 zum kurzen und geschlossenen Wasser- und Stoffkreislauf
und Angaben zur Landschaftsbild-Bewertung des LRP 2008 wurden im Umweltbericht er-
génzt.

Angaben zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften im Bereich der ehemaligen Fla-
Rak-Stellung wurden auf Grundlage einer zwischenzeitlich durchgefiihrten ortlichen Be-
standsaufnahme sowie weiterer der Gemeinde Oyten vorliegender Unterlagen ergénzt.

Die Angaben zu den vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Umweltauswirkungen wurden gemal den zwischenzeitlich durchgefihrten Abstimmun-
gen Uber die kiinftige Gestaltung der RegenriickhaltemalRnahmen fortgeschrieben.

Die Angaben zum Ausgleichsbedarf wurden zum Entwurfsstand konkretisiert und ergénZzt.
Dass mit der Planung voraussichtlich erhebliche Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes
vorbereitet werden, war bereits zum Vorentwurfsstand im Umweltbericht dargelegt.

° Die EWE Netz GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Stromversor-
gungs- und Telekommunikationsleitungen befinden, und Hinweise zur Ausbauplanung vor-
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gebracht. Es misse ein Standort fir eine Netzstation im Bereich des geplanten Erschlie-
Rungsweges Richtung Wendehammer gesichert werden. Weiterhin misste eine Leitungs-
trasse von der Achimer Stralle Hohe Hausnr. 46 in das Baugebiet, sowie auf Hohe des
Wendehammers Richtung A 1 in der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt werden.

Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen. Eine Netzstation ist innerhalb der
geplanten Gewerbe- und Industriegebiete und innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen
zuldssig. Eine separate Ausweisung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Im Zuge der
Ausbauplanung erfolgt eine Abstimmung der EWE Netz GmbH. Die Festsetzung einer Lei-
tungstrasse ist im Bebauungsplan ebenfalls nicht erforderlich. Die Leitungen sind innerhalb
der geplanten Baugebiete und der ausgewiesenen Verkehrsfldchen zuldssig. Mit dem Ver-
zicht auf die Festsetzung einer Leitungstrasse im Bebauungsplan bleiben die Planungen zu
den Versorgungsleitungen flexibler. '

o Der Trinkwasserverband Verden hat darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plange-
bietes Trinkwasserversorgungsleitungen verlaufen.

Die das Plangebiet tangierenden Trinkwasserversorgungsleitungen werden nachrichtlich
dargestellt. Die Planungen berlicksichtigen die vorhandenen Trinkwasserleitungen, so dass
Umverlegungen weitestgehend vermieden werden.

. Die Stadtwerke Achim AG hat auf eine Gasversorgungsleitung im nérdlichen Bereich
des Plangebietes hingewiesen. Es sei beabsichtigt das Gebiet von dieser Leitung aus iber
Netzerweiterungen, sofern wirtschaftlich darstellbar, zu erschlieflen.

Die Leitung liegt auBerhalb des Plangebietes. Ein Hinweis auf die Gasleitung und die beab-
sichtigte Versorgung wird in die Begriindung aufgenommen.

. Das Niedersachsische Landvolk Kreisverband Rotenburg — Verden hat darauf hinge-
wiesen, dass die Erreichbarkeit der siidlich und 6stlich gelegenen Flachen gegeben sein
muss.

Die Erreichbarkeit des angrenzenden landwirtschaftlichen Wegenetzes wird wéhrend und
nach Abschluss der Baumal3nahmen sichergestellt.

° Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen, Luftfahrtbehdrde, hat ausgefiihrt, dass
der Geltungsbereich aullerhalb von bremischen Bauschutzbereichen, auf niedersachsi-
schem Gebiet liegt.

313 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

° Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurde vorgebracht, dass die Planung gegen das
Gebot der planerischen Trennung von Nutzungen verschiedener Nufzungen verstolle.

Die vorliegende Planung berticksichtigt das Gebot der planerischen Trennung von unter-
schiedlichen Nutzungskategorien, in dem das Plangebiet gegliedert wird. Entlang der Lan-
desstrale werden Mischgebiete ausgewiesen, daran schlieBen Sstlich eine Larmschutzanla-
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ge, weiter Ostlich eingeschrdnkte Gewerbegebiete, Gewerbegebiete und schliellich Indust-
riegebiete an. Das Aneinandergrenzen dieser Baugebietskategorien entspricht einer ord-
nungsgemaé&len stéddtebaulichen Gliederung.

J Es wurde vorgebracht, dass eine allgemeine Entwicklung zu beobachten sei, dass ent-
lang der Autobahnen in Niedersachsen von den Gemeinden flachendeckend Gewerbe- und
Industriegebiete ausgewiesen werden.

Autobahnnahe Standorte weisen eine besonders hohe Qualitdt auf. Sie sind auf kurzem und
schnellen Wege zu erreichen und erfahren deshalb eine hohe Nachfrage insbesondere von
verkehrsintensiven Betrieben. Auch aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht stellen auto-
bahnnahe Gewerbestandorte im Allgemeinen eine besondere Qualitét dar, da die Umwelt
geringstmaéglich durch gewerbliche Verkehre belastet wird. Daher ist erklarlich, dass in Nie-
dersachsen entlang von Autobahnen eine Vielzahl von Gewerbe- und Industriegebieten aus-
gewiesen werden. Dennoch ist fiir die Gemeinde Oyten eine ausgewogene Mischung an
Gewerbe- und Industriegebieten ein wichtiges stddtebauliches Ziel. Denn nicht alle Gewer-
be- und Industriebetriebe sind auf einen autobahnnahen Anschluss angewiesen, sondern
fragen andere Standortqualitdten nach. Dies gilt insbesondere fiir kleinere, mittelstdandische
Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Der Gemeinde Oyten ist es in den letzten Jahren gelun-
gen, ein ausgeglichenes Angebot an fladchenintensiven autobahnnahen Gewerbe- und In-
dustriegebieten und kleinteiligeren Gewerbegebieten dem Markt zur Verfiigung zu stellen.
Dem Angebot stand eine hohe Nachfrage nach diesen Gebieten gegeniber. So sind die Fla-
chen im Gewerbepark Oyten-Nord und Oyten-Sid nérdlich der A 1 vollsténdig belegt. Mit der
Ausweisung der Industrie- und Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 75 soll der anhalten-
den Nachfrage nach Industrie- und Gewerbegrundsticken mit unmittelbarem Autobahnan-
schluss nachgekommen werden. :

. Es wurde ausgefiihrt, dass die Belange der Wohnbevélkerung, die im Einwirkungsbe-
reich der mit dem starken KFZ- und LKW-Verkehrs ausgehenden Feinstaub, Larmes und
sonstiger Emissionen ausgesetzt wird, nicht untersucht worden waren.

Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1, Garbsen, den 26.04.2013 und
Ergédnzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewsrbegebiet A
1 der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Ergdnzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/ Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyfen vom 20.12.2013). Es
wurden Aussagen sowohl zu den in Verbindung mit dem geplanten Gebiet zu erwartenden
,Gewerbeldrmimmissionen® als auch zur Verkehrsldrmsituation innerhalb und in der Nach-
barschaft des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets gemacht und eine Emissionskontin-
gentierung durchgefihrt sowie Ldrmpegelbereiche definiert. Die Inhalte und Ergebnisse der
Gutachten wurden in der Begriindung wiedergegeben und in den Planteil eingearbeitet. Die
an der Landesstralle befindliche Wohnbebauung wurde mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebiets berticksichtigt. Weitere schutzbediirftige Bauflachen bzw. Geb&ude sind Ein-
zelhduser im Aufenbereich westlich und éstlich des Plangebietes. Allgemeine Wohngebiete
befinden sich in deutlicher Entfernung westlich des Plangebietes.

Beziiglich des Feinstaubs ist auszufiihren, dass sich weder aus dem Bauplanungsrecht noch
aus dem Immissionsschutzrecht konkrete Vorgaben (liber bestimmte Schadstoffgrenzwerte
ergeben, die im Rahmen der Bauleilplanung einzuhalten wéren. Nach der Systematik des
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Immissionsschutzrechtes sind die Ziele vorrangig mittels spezifischer Programme, d.h. ins-
besondere durch die Uberwachung der Luftqualitat gem. § 44 BImSchG und, soweit erforder-
lich, durch Luftreinhaltepléne gem. § 47 BImSchG zu erreichen.

. Es wurde ausgefiihrt, dass im Gemeindegebiet eine Vielzahl von Gewerbegebieten
bestehen, die jedoch tiberwiegend durch - auch - grof¥fldchige Einzelhandelsbetriebe belegt
sind. Hatte die Gemeinde Oyten die Mdglichkeit der BauNVO 1990 zur Umstellung &lterer B-
Plane genutzt, ware die Ausweisung neuer Gewerbegebiete nicht erforderlich.

Die Gemeinde Oyten hat in der Vergangenheit, soweit sie ein entsprechendes Erfordernis
erkannt hat, ihre Bebauungspléne an die jeweilige neueste Fassung der BauNVO angepasst
und grollfidchige Einzelhandelsbetriebe in ihren Industrie- und Gewerbegebieten ausge-
schlossen. Nicht in jedem Fall ist dies aber sinnvoll und bedarf der Einzelfallpriifung. Eine
pauschale Umstellung sdmtlicher Bebauungspléne an die neue Fassung der BauNVO ist
unzuléssig (vergl. Fickert/ Fieseler, 10 Auflage zu § 11 Rdnr. 28.1). Der Bebauungsplan Nr.
75 hat durch die unmittelbare Néhe zur Bundesautobahn A 1 aber eine besondere Standort-
qualitét, die in diesem MaBe in anderen Bebauungsplénen der Gemeinde Oyten nicht hétte
erzielt werden kénnen. Zudem hiétten fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben dann
Bebauungsplane an anderer Stelle im Gemeindegebiet aufgestellt werden miissen.

J Es wurde kritisiert, dass lediglich wirtschaftliche Griinde (Abschépfung der Bodenwert-
steigerung durch Umwandlung der zuvor landwirtschaftlichen Fldchen zu gewerblichen bzw.
industriell genutzten Flachen und die zu erwartenden Gewerbesteueraufkommen) der Grund
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes seien.

Mit der Ausweisung der Industrie- und Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 75 soll der
anhaltenden Nachfrage nach Industrie- und Gewerbegrundsticken mit unmittelbarem Auto-
bahnanschluss nachgekommen werden. Das Plangebiet ist in RROP des Landkreises Ver-
den bereits als Vorranggebiet fir industrielle Nutzungen ausgewiesen, zudem sind die ge-
planten Industrie- und Gewerbegebiete im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten be-
reits als gewerbliche Baufldchen dargestellt. Insofern ist die grundsétzliche Standortent-
scheidung bereits abschlieBend getroffen worden. Durch die Ausweisung der Gewerbe- und
Industriegebiete werden vor allem zusétzliche Arbeitsplédtze und positive Effekte fiir die Wirt-
schaftsstruktur und den gesamten Arbeitsmarkt der Gemeinde erwartet. Der fiskalische Ef-
fekt ist ein weiterer aber nicht vorrangiger positiver Aspekt der Planung.

° Es wurde kritisiert, dass das Interesse der Grundstiickseigentlmer, bislang nicht Gber-
baubare, riickwartige Flachen im Interesse der Erholung und Wohnnutzung freizuhalten,
nicht beriicksichtigt wurde.

Die entlang der Landesstral8e vorhandenen Wohnnutzungen einschlie8lich ihrer riickwértig
gelegenen Freibereiche sind als Mischgebiet bzw. Aulenbereich einzuordnen. lhnen ist da-
her im Vergleich zum Allgemeinen Wohngebiet ein verminderter Schutzanspruch beizumes-
sen. Zudem sind die vorhandenen Wohnnutzungen bereits durch den Verkehrsldrm der
Bundesautobahn und die Landesstral8e deutlich vorbelastet.
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Die an der Landesstral3e vorhandenen Nutzungen wurden gutachterlich bei der Dimensionie-
rung der Emissionskontingente mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten berticksichtigt.
Die entsprechenden Immissionswerte werden unter Beriicksichtigung der Emissionskontin-
gentierung durch Gewerbeldrm eingehalten. Dennoch hat die Gemeinde Oyten aus Vorsor-
gegriinden im Planteil des Bebauungsplanes éstlich des Mischgebietes in Abgrenzung zu
den gewerblichen Nutzungen eine Ldrmschutzanlage festgesetzt. Sie ist als reine Vorsorge-
malinahme der Gemeinde im Rahmen ihrer Angebotsplanung zu verstehen. Sie wurde durch
die Schallgutachter nicht als Pegelminderung in Ansatz gebracht. Insofern fanden die Inte-
ressen der Grundstdckeigentimer entlang der Landesstral3e und insbesondere die rickwar-
tig gelegenen Nutzungen dieser Grundstiicke besondere Beachtung. Insgesamt ist durch die
Planung zwar eine Anderung der immissionsschutzrechtlichen Situation, aber keine unzu-
mutbare oder unzuldssige Immissionssituation fiir die Nutzungen entlang der Landesstral3e
zu erwarten.

Beziiglich der 6stlich an die gemischten Nutzungen und ihre Freibereiche angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen ist auszufihren, dass zwar die landwirtschaftlichen Wege durch
die 6rtliche Bevélkerung auch fiir Erholungszwecke und das Geldnde der ehemaligen Fla-
Rak-Stellung als Ubungsgelénde eines Hundesportvereins genutzt werden. Dariiber hinaus
sind aber keine Einrichtungen der Naherholung im Plangebiet und in der unmittelbaren Um-
gebung vorhanden.

In ihrer Gesamtabwédgung gewichtet die Gemeinde Oyten die Entwicklung des Industrie- und
Gewerbegebietes hoher als eine Nutzung der landwirtschaftlichen Wege fiir die Erholungs-
nutzung. Dabei stellf die Gemeinde die zuvor genannten wirtschaftlichen Aspekte in die Ab-
wégung ein. Aullerdem berticksichtigt die Gemeinde, dass das Plangebiet und seine Umnge-
bung durch die Ldrmimmissionen der Bundesautobahn, der Landesstral3e, der vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete und durch die Windenergieanlagen stark vorbelastet ist und
daher nur eine relativ geringe Eignung fir die Erholungsnutzung aufweist. Im Hinblick auf
den westlich der L 167 gelegenen Teil des Plangebietes wird durch gestalterische Vorgaben
fiir die geplanten Regenriickhalteeinrichtungen auf eine optische Einbindung hingewirkt, ge-
rade auch hinsichtlich der Blickbeziehungen von der Landesstral3e.

- Fdr die Erholungsnutzung stehen andere, geeignetere Fldchen im Gemeindegebiet zur Ver-
figung.

o Es wurde kritisiert, dass Ansatzpunkte zu alternativen Planungen, die eine Entlastung
der Strallenanwohner bringen kdnnten, nicht untersucht wurden. So kénnte die L 167 doch
umgeleitet und durch das Bebauungsplangebiet gefilhrt werden und die heute vorhandene
Landesstralle zuriickgebaut werden.

Eine Verlegung der Landesstrale in den westlichen Teil des Plangebietes hinein wurde
uberpriift. Der StralBenbaulastirdger hat einer Verlequng jedoch nicht zugestimmit.

Aufgrund des starken Verkehrsbezuges zur Bundesautobahn A 1 wird im Endausbau mit der
Realisierung des Kreisverkehrsplatzes an der Anschlussstelle zur A 1 der plangebietsindu-
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zierte Verkehr auf der LandesstralSe im betreffenden Abschnitt zwischen Anschlussstelle und
der geplanten Notanbindung bzw. der Anbindung Achim zukiinftig deutlich abnehmen.

° Es wurde darauf hingewiesen, dass es malgebliche politische Bestrebungen gebe
aufgrund der Gesundheitsgefahrdung durch Lirm, die verordnungsrechtliche Privilegierung
von Strafenlarm zu beseitigen.

Die Abwégung der Gemeinde Oyten und die gutachterlichen Aussagen erfolgen auf der
Grundlage des bestehenden Immissionsschutzrechtes. Die angedeuteten politischen Be-
strebungen werden vom Einwender nicht konkretisiert und sind der Gemeinde nicht bekannt.

J Es wurde ausgefiihrt, dass die tatsachliche Belastung der Menschen in der unmittelba-
ren Umgebung des geplanten Gewerbe-/Industriegebiets nicht ermittelt wurde. So fehlen
Aussagen zu den mit dem Verkehr verbundenen Erschitterungen, ebenso wie die durch den
Sandabbau verursachten Beeintrachtigungen.

Die bestehende Larmbelastung wurde gutachterlich untersucht (s.o.). Die Gemeinde Oyten
sieht keinen Anlass, die Erschiitterungen gutachterlich zu untersuchen. Zudem sind zukdnf-
tige Erschiitterungen auf Ebene des Bebauungsplanes nicht quantifizierbar. Bei der Landes-
stralle L 167 handelt es sich zwar um eine relativ stark frequentierte Landesstral3e, von der
aber keine (ber das zumutbare Mal3 hinausgehende Erschiitterungen zu erwarten sind. Der
Sandabbau ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

o Es wurde vorgebracht, dass die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nicht aus stadtebaulichen Grinden festgelegt wurden. Die Gemeinde hétte massiv auf
die Anwohner eingewirkt, um von thnen ein Einverstandnis zu der Ausweisung des Bebau-
ungsplanes zu bekommen. Letztlich wiirden die Grundsticksinhaber bestraft, die mit der
Planung nicht einverstanden waren, indem sie aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes heraus genommen wurden.

Der Verkauf der Grundstiicke erfolgte auf freiwilliger Basis. Die Begrenzung des Bebau-
ungsplanes erfolgt in westlicher Richtung durch die LandessiraBe bzw. die gemischten
Wohnnutzungen an der Landesstral8e, im Norden durch die Bundesautobahn, im Siden
durch die Grenze zur Stadt Achim und in &stlicher Richtung durch das landwirtschaftliche
Wegenetz und die FlaRak-Stellung. Es handelt sich um ein kompakies Plangebiet. Die Ge-
meinde hat darin alle Grundstiicke, mit Ausnahme eines am sidlichen Rand gelegenen
Grundstiickes, das nach derzeitigem Kenntnisstand mittel- bis langfristig nicht zur Verfligung
steht, einbezogen.

) Es wurde ausgefihrt, dass das stédiebauliche Gebot der planerischen Konfliktbewalti-
gung nicht beachtet wurde.

Aus den vorstehend genannten Griinden erkennt die Gemeinde Oyten keine Konflikte, die
der Planung grundsétzlich entgegenstehen wiirden. Fiir einzelne Wohngebédude entlang der
LandesstralBe werden voraussichtlich Anspriche auf passive Schallschutzmal3nahmen durch
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die Planung ausgel6st. Entsprechende Regelungen werden aullerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens getroffen.

314 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

® Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat mitgeteilt, dass sie nach wie vor erheb-
liche Bedenken gegen die Planung hat.

Die Gemeinde Oyten hélt an ihrer bisherigen Abwégung fest (s.o.). Landwirtschaftliche Be-
lange stehen nach Auffassung der Gemeinde Oyten der Planung nicht entgegen.

. Der Unterhaltungsverband Untere Wimme hat vorgebracht, dass keine Bedenken be-
stehen, sofern die unter Punkt 3.1.2 aufgeflihrten Belange des Verbandes ihre Berlicksichti-
gung finden.

In Kapitel 3.1.2 werden die in der Stellungnahme vom 10.12.2013 vom Unterhaltungsver-
band aufgefiihrten Punkte/ Belange wiedergegeben. Die Belange werden im Zuge der Aus-
bauplanung beriicksichtigt.

° Die Niedersachsische Landesbehérde flr Strallenbau und Verkehr hat auf ihre Stel-
lungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen.

Zur Stellungnahme des Stralenbauamtes im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung siehe vor-
stehend. Die damalige Abwédgung wird beibehalten. Verkehrliche Belange stehen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

° Der Landkreis Verden hat ausgefilhrt, dass vorbehaltlich der Annahme, dass die be-
ziiglich der Regelung der Oberflichenentwdsserung bereits besprochenen Punkte (aner-
kannte Regeln der Technik) vor Ort auch umsetzbar sind, vom Grundsatz her keine Beden-
ken bestehen.

. Der Landkreis Verden hat erneut darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes der
militdrischen Nutzung untertagen.

Nach dem online-Auskunitssystem des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelf und Kili-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.de/ kartendienste) sind Alflasten
und/oder altlastenverdédchtige Fldchen sowie Ristungsaltiasten im Geltungsbereich nicht
bekannt. Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor. Derzeit wird
eine Luftbildauswertung als Gefahrenerforschungsmallinahme durchgefiihrt.

o  Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass die Ausfihrungen zum Thema
Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG entbehrlich seien, da die Inhalte von §
44 Abs. 5 BNatSchG einschldgig seien.

Die Ausfiihrungen zum Thema Artenschutz werden in der Begriindung samt Umweltbericht
redaktionell angepasst. Die Priifung der Voraussetzungen fiir eine artenschutzrechtliche
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Ausnahme entféllt, da die Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang nach Einschétzung der fiir den Artenschutz zusténdigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde weiterhin gewahrt werden kann. Die Vereinbarkeit der Planung mit
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist weiterhin gegeben. Mit der Umsetzung der
Ausgleichsmafinahme fir die Feldlerche auf der gemeindeeigenen Kompensationsfldche im
Oristeil Bassen wurde zum 01.03.2014 begonnen.

. Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass auf der Flache ein archdologischer
Fund bekannt sei und mit weiteren zu rechnen sei. Zudem wurden Hinweise zum vorbeu-
genden Brandschutz erbracht.

Die Begrindung wurde um die vorgebrachten Hinweise ergénzt.

° Die EWE Netz GmbH hat ihre im Zuge der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten An-
regungen erneut vorgetragen (s.o0.).

. Der Trinkwasserverband Verden hat darauf hingewiesen, dass nach Absprache mit der
Gemeinde sowie dem Fachplaner die Planungen fiir das Gewerbegebiet sowie das dazuge-
hérige Regenriickhaltebecken die vorhandenen Trinkwasserleitungen beriicksichtigen, damit
Umverlegungen weitestgehend vermieden werden.

Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Celle hat redaktionelle Anderungen in den For-
mulierungen der textlichen Festsetzungen und der Planzeichenerklarung angeregt.

Den Anregungen wurde gefolgt.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Belange der Raumordnung

Der 6stlich der Landesstralle gelegene Teil des Plangebietes ist im RROP 1997 als Vor-
ranggebiet fur industrielle Nutzungen und im Entwurf 2013 ebenfalls als Vorranggebiet fir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Die Festsetzung der Industrie- und Gewerbe-
gebiete im Bebauungsplan Nr. 75 steht damit im Einklang mit den raumordnerischen Zielen
und setzt diese um.

Fur das westlich der Landesstralbe geplante Regenrickhaltebecken wird im wirksamen Re-
gionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden 1997 keine Darstellung getrof-
fen. Im Entwurf zur Anderung des RROP 2013 wird das Anderungsgebiet jedoch als Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft dargestellt. Das RROP 2013 befindet sich im Planverfah-
ren.

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft wurde auf der Grundiage des LRP 2008 in den
Entwurf des RROP 2013 bernommen. Das Gebiet erflilit die Kriterien gem. § 23 BNatSchG.
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Die betroffene Landschaftsbildeinheit ,Embser Vie* (Schutzgut Landschaftsbild, Kapitel 3.2
LRP 2008, GG 34, S 36) hat die hochste Wertstufe. Beim Schutzgut Boden hat das Moor
einen besonderen Wert.

Um die Vereinbarkeit der Planung mit dem im Entwurf des RROP formulierten Ziel der
Raumordnung (Vorranggebiet Natur und Landschaft) herzustellen, werden nach Abstimmung
mit dem Landkreis Verden im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplans folgen-
de Vorgaben fir die nachfolgende Planungsebene (Bebauungsplan und/ oder wasserrechtli-
ches Zulassungsverfahren) in den Begriindungstext aufgenommen.

1.) Mit Bezug auf das im 6stlichen Abschnitt des Anderungsbereichs geplante Regen-
rickhaltebecken fur die 6stlich der Landesstralte L 167 geplanten Gewerbe- und Indust-
riegebietsfidchen:

o Die bei Ablauf im Freigefélle zur Herstellung des notwendigen Stauvolumens des Tro-
ckenbeckens erforderlichen Wille sind so niedrig wie méglich zu erstellen (mdglichst
tiefer Gelandeeinschnitt der Beckensohie).

° Die fur das Becken zur Verfiigung stehende Flache ist optimal auszunutzen.

o Die Béschungen am Ostrand des Beckens sind auf ihrer éstlichen Seite mit méglichst
flacher Neigung zu gestalten.

. Am dstlichen Full der Boschungen am Westrand des Beckens ist eine geradlinige Be-
pflanzung anzulegen, um den Wall zur Landesstraf3e L 167 hin optisch zu verdecken.

2) Mit Bezug auf die im nordwestlichen Abschnitt des Anderungsbereichs geplante
Retentionsflache fur das nérdlich der Autobahn BAB A 1 gelegene Einzugsgebiet Dorf-
stralle/ Wachterstrale werden im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplans
als Vorgaben fir die nachfolgende Planungsebene formuliert:

) Die Retentionsflachen sind naturnah zu gestalten.
o Verwallungen Gber 50 cm Hohe sind nicht zulassig.

Die abschlieRende Umsetzung der vorstehend genannten Punkte soll im Rahmen des was-
serrechtlichen Zulassungsverfahrens erfolgen.

3.22 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die (brigen umweltrelevanten Belan-
ge, im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) im Detail dargelegt. Nachfolgend werden
die wichtigsten Belange kurz zusammengefasst:

s Belange der Eingriffsregelung: Bei Umsetzung der Planung werden erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasserhaus-
halt und Landschaftsbild prognostiziert. Trotz der vorgesehenen VermeidungsmafRnah-
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men entstehen bei Umsetzung der Planung Eingriffe. Zur Kompensation der Eingriffsfol-
gen sind sowohl MaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs als auch externe
Kompensationsflachen vorgesehen:

o Im Osten des Plangebietes wird eine rd. 1,78 ha groe MaBnahmenflache festge-
setzt, auf der eine flinfreihige Geholzpflanzung aus Obstbdumen und grof3kronigen
Laubbdumen und eine offene Sukzessionsfléche entwickelt werden.

o Innerhalb der Regenriickhalteflache sowie auf dem Gelande der Flarak-Stellung
werden Quartiershilfen fur Flederméuse angebracht.

o  Nordwestlich von Bassen wird eine insgesamt 7,2 ha groRe Flache teilweise als ex-
tensiv genutztes Griinland und teilweise als offene Sukzessionsfidche entwickelt.

o In der Gemeinde Kirchlinteln werden drei Teilflachen von zusammen 16,18 ha Gro-
Re aus der ackerbaulichen Nutzung genommen, es wird eine Entwicklung zu
standortgeméafem Laubwald zugelassen.

Auch wenn die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen im Detail die qualitativen oder
quantitativen Anforderungen der einzelnen Schutzguter teilweise nicht vollstandig erfil-
len, wird in der Zusammenschau der Manahmen insgesamt davon ausgegangen, dass
die Eingriffsfolgen durch die vorgesehenen Malnahmen in ausreichender Weise ausge-
glichen werden kénnen.

e Belange des Artenschutzes: Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wiirden. Zur Her-
stellung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit werden auf Umsetzungsebene vo-
raussichtlich verschiedene MaRRnahmen zur Vermeidung (insbesondere bauzeitliche
Malinahmen), und zur Erhaltung der Funktionalitét von Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang (insbesondere Entwicklung einer Brachflache im Osten des Plangeltungs-
bereichs, Anbringung von Fledermauskésten und/ oder Fledermausziegeln, Grinland-
nutzung mit bestimmten Nutzungsauflagen im Hinblick auf die Feldlerche auf der exter-
nen Kompensationsfldche in Bassen, ggf. Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die
Zauneidechse) erforderlich.

e FFH-Vertrédglichkeit. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
Europaische Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Die nachstge-
legenen FFH- und Vogelschutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plange-
biet auf und sind durch zwischenliegende Siedlungsfldchen auch funktional vom Plange-
biet abgegrenzt.

e Belange von Schutzgebieten und Schutzobjekten: Schutzgebiete oder Schutzobjekte
nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betroffen.

e Belange des Bodenschutzes: Mit den festgesetzien Bau- und Verkehrsfldchen werden
zusétzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 34,1 ha vorbereitet. Es werden



@ » Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten® 21

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Entlang der
Landesstrale L 167 (Hauptstrale) sind zudem einige bereits bebaute Grundstlicke in
das Plangebiet einbezogen. Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzfiachen ist fiir
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich. Flachen fur grof3flachige Gewerbe-
betriebe kénnen durch Mafnahmen zur Innenentwicklung nicht in vergleichbarer Weise
zur Verfigung gestellt werden.

Im Bereich der festgesetzten Regenriickhalteflache werden durch Aufschittungen, Ab-
grabungen etc. ebenfalls erhebliche Beeintrachtigungen von Boden vorbereitet, die Bo-
den von besonderer Bedeutung betreffen. Zwar bestitigten die durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchungen das in der Bodenubersichtskarte verzeichnete Vorkommen von
Moorbdden nicht; aufgrund des feuchten Standortpotenzials wird dennoch von einer be-
sonderen Bedeutung ausgegangen. Dies wird im Rahmen der Eingriffskompensation be-
sonders gewdrdigt.

¢ Belange der Landschaftsplanung: Im Landschaftsrahmenplan 2008 des Landkreises
Verden ist das insgesamt 56 ha grofle Gebiet N 21 Oytertriften-Siid als Gebiet eingestuft,
das die Kriterien zur Ausweisung als Naturschutzgebiet erfillt. Als Begriindung fur die
Gebietseinstufung werden das Vorhandensein von Moorstandorten (Plausibilitatskontrol-
le) und die sehr hohe Bedeutung des Landschaftsbildes angeflhrt.

Gemall Karte 3a des Landschaftsrahmenplans liegen die Vorkommen der Moor-
Kernbereiche (iberwiegend stidlich des Anderungsbereichs der 26. FNP-Anderung. Nach
den Ergebnissen der in Vorbereitung der vorliegenden Planung durchgefithrten Bodenun-
tersuchungen wurden im Bereich des Regenriickhaltebeckens keine Torfe angetroffen.
Der Mutterboden setzte sich aus sandigen Substraten zusammen, auch darunter wurden
keine Torfschichten erbohrt. Eine Betroffenheit von Moorb&den ist somit hier nicht er-
sichtlich.

Das Landschaftsbild ist gemafl Landschaftsrahmenplan durch den Niederungsbereich
des Embser Viegrabens mit mehr oder weniger intensiver Grinlandnutzung, vergleichs-
weise licht stehenden, durch langandauernde Hudenutzung gepréagten Solitareichen und
—erlen und einen parkartigen Charakter gekennzeichnet. Die Ortsrander sind Uberwie-
gend harmonisch in die Landschaft eingefiigt, es besteht jedoch eine landschaftliche
Vorbelastung durch die Autobahn A 1 und die L 167. Im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung werden Vorgaben flir die nachfolgende Planungsebene formuliert, insbesondere
gestalterische Mallnahmen flir die optische Einbindung der zur Regenrickhaltung erfor-
derlichen Walle und fiir die naturnahe Profilierung der Retentionsflache.

3.23 Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel

Die Gemeinde Oyten ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen auflerhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrdchtigen konnten, werden von
der Zuldssigkeit ausgenommen werden. Zudem werden auch Einzelhandelsbetriebe ohne
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zentrenrelevante Sortimente von der Zulassigkeit ausgenommen, da eine Eignung der Fla-
chen aufgrund der Lage und der starken Frequentierung der Landesstrale nicht vorhanden
ist.

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und von
Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort
erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Glitern steht und die Verkaufs-
flachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von unterge-
ordneter Grofe ist. Der Ausschluss wird sowohl fir die Industrie- und Gewerbegebiete als
auch fur das Mischgebiet getroffen.

3.24 Verkehrliche Belange

3.2.41  AuRere Anbindung des Plangebietes

Die dullere Anbindung des Plangebietes soll Gber einen Kreisverkehrsplatz im Verlauf der
Sudrampe der BAB-Anschlussstelle Oyten erfolgen. Der fir die Realisierung des geplanten
Kreisverkehrsplatzes erforderliche Grunderwerb kann jedoch vorerst nicht getatigt werden.
Daher wurde ausgehend von der L 167 eine Zufahrtsstrafie in das Plangebiet - auf Hohe der
bisherigen Zufahrt zur FlaRak-Stellung - auf dem Gebiet der Stadt Achim ausgearbeitet (An-
bindung Achim). Die Stadt Achim stellt parallel zum Bebauungsplan Nr. 75 den Bebauungs-
plan Nr. 280 auf, um die Zufahrisstrale planungsrechtlich abzusichern. Die Zufahrtsstralle
soll am sudlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 75 an das interne ErschiieBungskonzept
anbinden. Die ,Anbindung Achim" soll auch nach Realisierung des nérdlichen Kreisverkehrs-
platzes bestehen bleiben.

Alternativ zur ,Anbindung Achim” setzt die Gemeinde Oyten am siidlichen Rand des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 ausgehend von der L 167 eine Zufahrisstralle als sogenannte ,Notanbin-
dung"” fest. Die Notanbindung wird nicht gebaut, wenn die Zufahrtsstralte auf dem Gebiet der
Stadt Achim rechtzeitig gebaut werden kann.

Die geplante Notanbindung an die Landesstrafie 167 am sudlichen Rand des Geltungsberei-
ches erfordert den Ausbau der Landesstralle um eine Linksabbiegespur. Die durch die
Linksabbiegespur bedingten Achsverschiebungen erfordern eine Aufweitung der vorhande-
nen Verkehrsflache. Der betreffende Streckenabschnitt der Landesstrafie wird daher in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 aufgenommen und als &6ffentliche Verkehrs-
fliche festgesetzt. Die Aufweitung kann innerhalb der Verkehrsparzelle erfolgen. Mit der
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird der Ausbau planungsrechtlich abgesichert.
An dieser Stelle ersetzt der Bebauungsplan eine Planfeststeliung.
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Diese zuvor erlauterten drei Anbindungen wurden gutachterlich untersucht.? Darin wurde auf
der Basis aktueller Verkehrsdaten das zukiinftige Verkehrsaufkommen abgeschétzt und das
ermittelte Verkehrsaufkommen mit dem plangebietsinduzierten Verkehrsaufkommen (berla-
gert. Die Lage der genannten Knotenpunkte kann der nachstehenden Abbildung entnommen
werden: '

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsmengen und —beziehungen wurden am 23.06.2011 in
der Zeit von 15.00 bis 18.00 Uhr die Verkehrsstrome im Knotenpunkt 1 Achimer Stralle (L
167)/ AS Oyten Rampe Sid ermittelt und am 04.12.2013 eine Verkehrszahlung am Knoten-
punkt 2 Achimer Stralle (L 167)/ AS Oyten Rampe Nord im gleichen Zeitintervall durchge-
fahrt.

Abb.: Lage der Knotenpunkte, Abbildung aus der Verkehrsuntersuchung Zacharias

Die Verkehrsbelastung im nérdlichen Abschnitt der Achimer Stralle betrdgt demnach ca.
13.400 Kfz pro Tag. Zwischen den Anschlussrampen steigt die Verkehrsbelastung auf ca.
14.000 Kfz/24h an, sudlich der Rampe sinkt die Querschnittsbelastung auf etwa 8.900
Kfz/24h. Die nordliche Rampe wird taglich von ca. 7.100 Fahrzeugen genuizt, die siidliche
Rampe weist eine Verkehrsbelastung von ca. 6.400 Kfz/24h auf. Die Schwerverkehrsanteile
liegen dabei in allen Querschnitten im Mittel unter 10 %, groRtenteils sogar unier 5 %. Die
hochsten Belastungen im Tagesverlauf ergeben sich zumeist am Nachmittag eines Werkta-
ges im Zeitraum 15.00 bis 18.00 Uhr bei Uberlagerung von Berufspendler-, Wirtschaft-, Ein-
kaufs- und Besorgungs- sowie Freizeitverkehren. Die Gutachter sind fir das Prognosejahr
2025 von einer Verkehrssteigerung von ca..9 % ausgegangen.

Zur Ermittiung des Durchschnittlichen-Taglichen-Verkehres im Jahresmittel (DTv) flihren die
zustdndigen StralRenverkehrsbehdrden im Abstand von 5 Jahren Verkehrszéhlungen durch.
In der Nahe des Untersuchungsraumes sind drei Zéhistellen vorhanden:

. A 1 zwischen AS Oyten und Bremer Kreuz (Z&hlstelle 0009); 2010 ca. 60.000 Kfz/ Tag,
. L 168 westlich von Oyten (Zst. 0425); 2010 ca. 12.450 Kfz/ Tag,

o L 167 zwischen AS Oyten und Embsen (Zst. 0590); 2010 ca. 7.800 Kfz/ Tag.

2 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung Anbindung eines geplanten Gewerbegebietes an die
Achimer Strafie (L 167)/ AS Oyten Rampe Sud in der Gemeinde Oyten; Hannover, Dezember 2013
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Der Schwerverkehrsanteil (LKW und Lastziige) auf der A 1 betrug 2010 ca. 21,0 %. Auf der
L 168 lag der Wert bei etwa 2,4 %, auf der L 167 bei ca. 5,6 %. Im zeitlichen Verlauf der Ver-
kehrsmengen seit 1970 erkennt man ein stetiges Ansteigen bis Mitte der 90er Jahre. Seit-
dem steigen die Verkehrsmengen nicht mehr relevant an, stagnieren oder sind teilweise so-
gar ricklaufig.

Da die Nutzungen des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes noch nicht bekannt sind,
haben die Gutachter mit zwei unterschiedlichen Szenarien ausgearbeitet. Damit wird die
mdgliche Nutzungsbandbreite berlcksichtigt. Die Szenarien unterscheiden sich hinsichtlich
des plangebietsinduzierten Verkehrsaufkommens. Das Szenario 1 geht von grof¥flachigem
Gewerbe aus (auch Logistik), das durch kleinteilige Handwerksbetriebe ergénzt wird, wah-
rend Szenario 2 weitgehend verkehrserzeugende Betriebe (Grofteil Logistik, Spedition) vor-
sieht.

Da Verbundverkehrsfahrten hier weitgehend ausgeschlossen werden kénnen, entstehen in
Szenario 1 ca. 4.500 neue Fahrten pro Tag bei einem Schwerlastanteil von 30 %, in Szena-
rio 2 betrdgt das zusitzliche Verkehrsaufkommen etwa 6.750 Kfz/24h, bei einem Schwer-
lastanteil von 45 %. Die Gutachter haben auf dieser Basis die sich ergebenden Fahrten fir
die Spitzenstunde dargestellt. Dabei wurde neben den auf das Jahr 2025 bezogenen Be-
standsverkehren ein pauschaler Ansatz von 10 % der Tagesbelastung flir die Neuverkehre
angesetzt. Zudem wurde fir die Spitzenstunde davon ausgegangen, dass 40 % der Fahr-
zeuge dem neuen Gewerbegebiet zufahren und 60 % das Gelénde verlassen.

Gutachterliches Ergebnis: Anbindung des Plangebietes an die Anschiussstelle Oyten
als 4-armiger Kreisverkehr

Knotenpunkt 1 (Anschlussstelle Rampe Stid)

Die Gutachter sind unter Beriicksichtigung der prognostizierten Verkehrsmengen zu dem
Ergebnis gekommen, dass die zu erwartende Verkehrsqualitdt des Kreisverkehrs am Kno-
tenpunkt 1 in Szenario 1 eine befriedigende Leistungsfahigkeit der Stufe C erzielt. Alle Ver-
kehre k6nnen den Knotenpunkt ohne gréfieren Rickstau passieren, der Verkehrszustand ist
stabil. Durch die h6heren Verkehrsmengen, insbesondere den gestiegenen SV-Anteil, weist
der Kreisverkehr an Knotenpunkt 1 jedoch in Szenario 2 eine mangelhafte Verkehrsqualitat
der Stufe F auf. Die Verkehrsanlage ist in der Spitzenstunde Gberlastet. Auch bei einer zu-
satzlichen - sudlicher gelegenen - Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die Lan-
desstrafle L 167 tritt keine Verbesserung der Verkehrsqualitdt im Kreisverkehr in Szenario 2
auf.

Die Gutachter haben festgestelit, dass nur durch einen Bypass im Kreisverkehr von der
Abfahrt der siidlichen Rampe auf den ndrdlichen Abschnitt der L 167 die Leistungsféhigkeit
des Knotenpunktes in Szenario 2 auf eine gute Qualitatsstufe gesteigert werden kann. Der
Verkehrsfluss ist dann nahezu frei.
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Achimer Str.
Nord

Achimer Sir.
Sid

Abb.: Bypass aus der Verkehrsuntersuchung Zacharias 2013

Rickstauerscheinungen vom Kreisverkehr in den nordlich gelegenen signalisierten Knoten-
punkt K 2 sind nicht zu erwarten, da der maximale Riickstau 78 Meter betragt und die Kno-
tenpunkte K 1 und K 2 etwa 250 Meter auseinander liegen.

Knotenpunkt 2 (Anschiussstelle Rampe Nord)

Der bereits im Bestand signalisierte Knotenpunkt K 2 kann die zuséatzlichen Verkehre in
Szenario 1 sowie in Szenario 2 aufnehmen. Bei einer Umlaufzeit von 90 Sekunden verfigt
der Knotenpunkt in beiden Szenarien Uber eine ausreichende Verkehrsqualitdt der Stufe D.
Ruckstauungen von der Signalanlage in den Kreisverkehr sind ebenfalls auszuschlieften.

Gutachterliches Ergebnis: Alternativanbindung L 167

Auch die Anbindung etwa 500 Meter stdlich der Rampe als ,Notanbindung“ oder 700 Meter
stdlich als ,Anbindung Achim“ wurden in dem o.g. Verkehrsgutachten untersucht. Welche
der Anbindungen verwirklicht wird, ist derzeit noch offen. Aus verkehrstechnischer Sicht sind
beide Anbindungen identisch, es erfolgte daher nur eine Priifung der sich ergebenden Ein-
mindung, deren Ergebnisse fir beide Anbindungsvarianten gelten.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit der Einmiindung in die L 167 soll als vorfahrtgeregel-
te Einmindung sowie ggf. als Einmindung mit Lichtsignalanlage oder Kreisverkehrsplatz
durchgefihrt werden. Zu beachten ist bei dieser Alternativplanung jedoch, dass die Rampe
AS Oyten Sid dann zundchst im Bestand verbleibt. Deshalb musste in diesem Fall fir den
Kreisverkehrsplatz (Knotenpunkt 1) ebenfalls eine Priifung als vorfahrtgeregelte Einmlindung
sowie ggf. als Einmiindung mit Lichtsignalaniage mit den zukiinftig zu erwartenden Verkeh-
ren zum Plangebiet durchgefihrt werden.

Knotenpunkt 3 (Aiternative Anbindung)

Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass im Szenario 1 eine Signali-
sierung der Einmiindung des Gewerbegebietes in die Achimer Strafe (Knotenpunkt K 3)
nicht erforderlich ist. Der Knoten 3 verfiigt dann vorfahrtsgeregelt iber eine ausreichende
Verkehrsqualitat der Stufe D. Eine Signalisierung oder die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes
ist nicht erforderlich. Jedoch muss von der Achimer Strafle Nord ein Linksabbiegestreifen
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eingerichtet werden. Hier sollten sich zwei Lastzlige aufstellen kénnen, die Lange der Auf-
stellfldche des Linksabbiegestreifens solite demnach 40 Meter (zuzuglich Verziehungs- und
Verzdgerungsstrecke) betragen. Vom Gewerbegebiet sollte ein Rechts- und ein Linkseinbie-
gestreifen vorgesehen werden, damit Linkseinbieger die Rechtseinbieger nicht behindern.
Far den Linkseinbiegestreifen ist eine Aufstelildange von 20 Metern ausreichend.

Im Szenario 2 ist zusatzlich eine Signalisierung des Knotenpunktes erforderlich. Es ergibt
sich bei einer Umlaufzeit von 60 Sekunden eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B. Bei Sze-
nario 2 ergibt sich das Erfordernis einer Signalregelung erst bei weitgehender Flllung des
Gewerbegebietes. Insofern soliten bei einem Ausbau der Einmiindung zur Sicherheit Leer-
rohre flr eine spatere Signalisierung vorgesehen werden. Das Erfordernis einer Lichtsignal-
anlage kann dann zu einem spéateren Zeitpunkt mit genaueren Daten bestimmt werden. Wei-
terhin ist es auch méglich, den Knotenpunkt zu einem Kreisverkehrsplatz umzugestaiten.
Dieser verfugt Uber eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B.

Knotenpunkt 1

Die im Bestand vorfahrisgeregelte Einmiindung der Rampe AS Oyten Sid in die Achimer
Strafle/ L 167 (Knotenpunkt K 1) bietet bei den zukunftig zu erwartenden Verkehrsmengen
schon in Szenario 1 eine Verkehrsqualitat im Grenzbereich der Leistungsfahigkeit (Stufe E).
Der Knotenpunkt K 1 muss dementsprechend fiir den Ubergangszeitraum bis zum geplanten
Umbau zum Kreisverkehr signalisiert werden und bietet dabei in Szenario 1 und 2 eine be-
friedigende Verkehrsqualitat der Stufe C. Die maximal auftretende Rickstauldnge in Rich-
tung Knotenpunkt K 2 betragt 56 Meter, so dass kein Riickstau in den benachbarten Knoten-
punkt zu erwarten ist.

Knotenpunkt 2

Der Knotenpunkt 2 verfugt weiterhin Uber eine ausreichende Verkehrsqualitadt der Stufe D.
Durch eine Umlaufzeit von 90 Sekunden kann der Knotenpunkt bei Bedarf mit der Signal-
steuerung von Knotenpunkt K 1 koordiniert werden.

Gutachterliche Aussage: Bedarfsumleitung A 1

Bei einer Bedarfsumleitung der Autobahn A 1 ist je nach Art der Sperrung (Teil- bzw. Voll-
sperrung) mit Verkehren von bis zu 70.000 Kfz/24h zu rechnen. Schon bei einer Teilsperrung
waren dies ca. 3.500 Kfz, die den geplanten Kreisverkehr in der Spitzenstunde zusétzlich in
einer Richtung passieren mussen. Diese Verkehrsmengen sind durch keine der im Umfeld
befindlichen Verkehrsknotenpunkie leistungsfahig abzuarbeiten. Somit stellen Autobahnum-
leitungsverkehre eine Ausnahmesituation dar, auf die kein Knotenpunkt bemessen werden
kann. D.h. nicht, dass der Verkehr am Kreisverkehr (oder auch an einer Signalanlage) zu-
sammenbricht, es entstehen jedoch ggf. sehr lange Wartezeiten.
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Gemeindliche Abwégung der gutachterlichen Ergebnisse/ Planungsrechtliche Umset-
zung

Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitét Gberpriift und nach-
volizogen und ist in ihrer Abwagung auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse zu
dem Schluss gekommen, dass aufgrund der plangebietsinduzierten Verkehrserzeugung kei-
ne verkehrlichen Konflikte zu erwarten sind, die einer Planung grundsatziich entgegenstehen
wirden. Das gilt sowohl fiir das von den Verkehrsgutachtern skizzierte Szenario 1 als auch
flr das Szenario 2.

Die gutachterlichen Ergebnisse zum geplanten Kreisverkehrsplatz im Verlauf der Siiddrampe
der BAB-Anschlussstelle Oyten im Szenario 2 werden im Bebauungsplan beriicksichtigt, in
dem die Ausbauplanung fir einen funfarmigen Kreisverkehrsplatz (mit Bypass) der Festset-
zung/ Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Anschiussstelle zugrunde
gelegt wird. Dabei umfasst der Kreisverkehrsplatz neben den 0.g. 4 Armen/ Anbindungen
zuzaglich Bypass einen flnften Arm, der in westlicher Richtung anschlielft und die perspekti-
vische Anbindung der Thinentrasse (wie bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde
dargestelit) darstellt. Die Verkehrsgutachter hatten festgestelit, dass nur durch einen Bypass
im Kreisverkehr die Leistungsfahigkeit in Szenario 2 auf eine gute Qualitatsstufe gesteigert
werden kann.

Weiterhin wird die ,Notanbindung” am siidwestlichen Rand des Plangebietes planungsrecht-
lich abgesichert. Die in der Planzeichnung mit V 1 bezeichnete 6ffentliche Verkehrsflache ist
nur bis zur Herstellung und Nutzungsfreigabe der in der Planzeichnung im nordwestlichen
Bereich festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache oder bis zur Herstellung und Nutzungsfrei-
gabe der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 280 der Stadt Achim festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die Folgenutzung der Fidche V 1 ergibt sich durch die
Nebenzeichnung auf der Planzeichnung. Demnach sind die Flachen nach Riickbau der Not-
zufahrt als Mischgebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und als Larmschutzanlage festge-
setzt.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der erforderlichen Linksabbiegespur auf der L 167 wird
die Ausbaustrecke der Landesstralie in den Geltungsbereich aufgenommen. Die Aufstellfla-
che des Linksabbiegestreifens soll entsprechend der Berechnung nach HBS 40 m betragen,
hinzu kommen die MaRe fiir die Verzégerungsstrecke von 20 m und eine Verziehungsstre-
cke von 50 m, d.h. eine Gesamtldnge von 110 m. Die Ausbauplanung kann innerhalb der
bestehenden Verkehrsparzelle vorgesehen werden.

Weitere verkehrsbezogene planungsrechtliche Festsetzungen/ Hinweise

Das festgesetzte Mischgebiet liegt auf3erhalb der Ortsdurchfahrt der L 167. Die 20 Meter
Bauverbotszone entlang der Landesstralle wird mit den Baugrenzen grundsétzlich beachtet,
lediglich im Bereich der Bestandsbebauung befinden sich die Baugrenzen innerhalb der
Bauverbotszone. Die derzeitige ErschlieRung des Mischgebietes wird beibehalten. Die be-
stehenden Nutzungen sind im Bestand bereits direkt (iber die Landesstrale erschiossen.
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Entlang der Landesstrafle sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ufteren Fahrbahn-
rand der Landesstrae gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Ga-
ragen, Nebenanlagen, Lager- und Aufsteliflichen, sowie von Aufschittungen und Abgrabun-
gen grofleren Umfanges freizuhaiten.

Nordlich grenzt die Verkehrsparzelle der Bundesautobahn A 1 an den Geltungsbereich an.
Die 40 m Bauverbotszone wird mit den festgesetzten Baugrenzen beachtet. Die 100 m Bau-
beschrankungszone ist im Planteil eingetragen.

Entlang der BAB A 1 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 40 m bis zum &uReren Fahrbahnrand der
BAB - Fahrbahn (Standspur) gem. § 9 Abs. 1 FStrG von allen baulichen Anlagen wie Car-
ports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellffichen, sowie von Aufschiittungen und
Abgrabungen groReren Umfanges freizuhalten. Innerhalb der Bauverbots- und der Baube-
schrankungszone gemaf § 9 Abs. 1 und 2 FStrG im Abstand von 100 m zum &uferen Fahr-
bahnrand der Fahrbahn der A 1, durfen keine Werbeaniagen errichtet werden, die geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der BAB - A 1 zu beeintrichtigen.

Auf die ,Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen*, veréffentlicht im ,Aligemeinen
Rundschreiben Strallenbau” Nr. 32/2001 wird verwiesen. Die Strallenbaubehérde ist auch
nach Rechtskraft des Planvorhabens beziiglich der Genehmigung von Werbeanlagen in je-
dem Einzelfall zu beteiligen.

Stérungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 1 oder der L. 167 z. B.
durch eine Blendung der Verkehrsteilnehmer aus dem Plangebiet sind auszuschlieRen.
Alle hierfir evtl. erforderlichen Schutzmanahmen gehen zu Lasten der Gemeinde Oyten.
Evtl. Schutzmafinahmen gegen die vom Bundesautobahn- bzw. Landesstralenverkehr aus-
gehenden Emissionen diirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die Erreichbarkeit der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird tber das be-
stehende Wegenetz sichergestellt.

3.2.4.2  Internes ErschlieBungskonzept

Ausgehend von dem am nordwestlichen Plangebietsrand geplanten Kreisverkehrsplatz fiihrt
eine ErschlieRBungsstrae in das Plangebiet hinein. Die Breite dieser Erschlieungsstralle
wird mit 15,25 m im Planteil festgesetzt. Die ErschlieBungsstralle wird als Ring ausgefiihrt
und miindet am sidlichen Rand des Plangebietes als ,Notanbindung® wieder in die Landes-
stral’e (zur Verkehrsflache V 1 siehe vorstehendes Kapitel). Aulerdem wird am siidlichen
Rand des Plangebietes eine Anbindung zu der im Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim
festgesetzten Zufahrtsstralle zur L 167 (als alternative zur Notanbindung) vorgesehen.

Von dem Erschiliefungsring zweigt mittig des Plangebietes eine Stichstrafle in Richtung Os-
ten in einer Breite von ebenfalls 15,25 m ab. Der Stich mindet in einer Wendeanlage mit
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einem Durchmesser von 38,5 Metern. Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbau-
planung vorbehalten.

Das ErschlieBungskonzept erméglicht die Bildung von Erschiieungsabschnitten, so dass
eine Realisierung des Plangebietes in Abh&ngigkeit von der Nachfrage méglich ist.

3.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde gutachterlich untersucht.® Im Hauptgutach-
ten Nr. 13044/l war die Gerguschsituation im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewerbe-
gebiet A1" untersucht und beurteilt worden. Es wurden Aussagen sowohl zu den in Verbin-
dung mit dem geplanten Gebiet zu erwartenden ,Gewerbelarmimmissionen” als auch zur
Verkehrslarmsituation innerhalb und in der Nachbarschaft des geplanten Industrie- und Ge-
werbegebiets gemacht. Im weiteren Planungsprozess hatten sich dann aber Anderungen
sowohl im Hinblick auf die kiinftige verkehrliche Erschliefung (Notanbindung und Anbindung
Achim) als auch beziglich des Zuschnitts der potenziell gerduschemittierenden Gewerbe-
und Industriegebiete ergeben. Dazu wurde in der 1. ergénzenden schalltechnischen Unter-
suchung Nr. 13044/l vom 03.12.2013 Stellung genommen. In der 2. Ergdnzung wurde Uber-
praft, ob bzw. in welchem Umfang durch die gednderten Zuschnitte der geplanten Gewerbe-
und Industriegebiete eine Modifizierung der vorgesehenen Emissionskontingentierung erfor-
derlich ist. Darlber hinaus wurden in der 2. Ergénzung die Aussagen zum Emissionsverhal-
ten der geplanten Erschlielungsstralten und der ,Nordanbindung® auf Basis aktueller Ver-
kehrsdaten aktualisiert. Die Inhaite und Ergebnisse der Gutachten werden nachstehend ver-
kirzt wiedergegeben:

Die an der Landesstrafte befindliche Wohnbebauung wurde mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebiets berlicksichtigt. Weitere schutzbedirftige Bauflachen bzw. Gebaude sind Ein-
zelhduser im AuBenbereich westlich und 6stlich des Plangebietes. Allgemeine Wohngebiete
befinden sich in deutlicher Entfernung westlich des Plangebietes. Die Lage der Immissions-
orte ergibt sich aus der folgenden Anlage des Larmgutachtens;

3 Bonk Maire Hoppmann: Schalitechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1"
Garbsen, den 26.04.2013 und Ergdnzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Ge-
werbegebiet A 1" der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/ Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013
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Als Anhaltswerte fir die stadtebauliche Planung werden in der DIN 18005 folgende Orientie-
rungswerte aufgefihrt:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags 45/40 dB(A) nachts
Mischgebiete 60 dB(A) tags 50/45 dB(A) nachts
Gewerbegebiete 65 dB(A) tags 55/50 dB(A) nachts

Bei den Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm, der héhere
fir Verkehrslarm gelten.

Fur den Neubau oder die ,wesentliche Anderung” von &ffentichen Verkehrswegen sind die
Regelungen der 16. BiImSchV maRgeblich. Die Immissionsgrenzwerte betragen hier:

Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts
Mischgebiete 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts

Gewerbegebiete 69 dB(A) tags 59 dB(A) nachts
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3.2.51 Immissionen durch Gewerbelirm

3.2.5.2.1 Ergebnisse des Schallgutachtens

Der Ansatz uneingeschrankter, ,gebietstypischer* Emissionspegel wiirde zu einer Uber-
schreitung der jeweils zu beachtenden Orientierungswerte — insbesondere in dem unmittel-
bar &stlich der Landesstralie gelegenen Mischgebiet sowie an der dstlich des Plangebiets im
AuBlenbereich gelegenen Einzelhausbebauung fuhren. Aus diesem Grunde ist eine Gliede-
rung und Einschrankung des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets erforderlich.

Die plangegebene Vorbelastung durch Gerausche aus dem Geltungsbereich der nérdlich der
A 1 gelegenen Bebauungsplane 50 und 51 wurde berechnet. Dabei wurden gebietstypische
Emissionsansétze gewahlt. Soweit in den Bebauungsplanen flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt wurden, wurden diese beriicksichtigt. Hieraus wurden die bei der
Planung des neuen Gewerbe- und Industriegebiets zu beachtenden Planwerte abgeleitet, die
in diesem Fall analog zu den Orientierungswerten der DIN 18005 als Anhaltswerte fir die
stadtebauliche Planung zu beriicksichtigen waren. Die plangegeben bestehende Vorbelas-
tung wurde insoweit in den betrachten Emissionsmodellen berlicksichtigt.

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die Planwerte an allen in der Nach-
barschaft des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets betroffenen Immissionsorten einge-
halten werden, wenn im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 eine Emissionskontin-
gentierung festgesetzt wird, die die durch die Modelle A oder B beschriebene Gliederung und
Einschrankung aufgreift. Die Modelle unterscheiden sich dabei wie folgt:

Das Modell A konzentriert die insgesamt mdoglichen Emissionen auf die ,Kernflachen® GlI1
und GI2 und setzt voraus, dass sich die Ubrigen Teilflachen diesem Planungsziel unter
schalltechnischen Gesichtspunkten sowohl am Tage als auch in der Nacht ,unterordnen®.
Das Modell B beriicksichtigt, dass sich die Emissionskennwerte von Logistik-Standorten am
Tage und in der Nacht nicht nennenswert unterscheiden, so dass es sinnvoll sein kann, die
auf den o.a. Kernflachen" zuldssigen Gerduschemissionen am Tage zu reduzieren. Dieses
Modell lasst hshere Gerduschemissionen auf den Teilflachen aullerhalb der Gebiete GI1 und
GI2 in der Zeit zwischen 6 und 22 Uhr zu.

3.2.5.2.2 Abwiagung/ Umsetzung der gutachtlichen Ergebnisse zum Gewerbeldrm
durch die Gemeinde

Die Gemeinde Oyten setzt im weiteren Planverfahren das Modell A um. Dabei konzentrieren
sich die insgesamt moglichen Emissionen auf die ,Kernfldchen® GI1 und GI2. Im 6stlichen
Teil des Plangebiets kann damit von Emissionskontingenten ausgegangen werden, die néa-
herungsweise den gebietstypischen Kennwerten von Gl-Gebieten entsprechen bzw. Emissi-
onswerte erreichen, die die eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Spedition/ Lo-
gistik” zulassen wiirden. Fiir die Ubrigen als GE-Gebiet ausgewiesenen Teilflichen ist von
den Nutzungsméglichkeiten eines ggf. eingeschrankten Gewerbegebiets auszugehen. Dabei
bezieht sich die Einschrankung im Wesentlichen auf die Nutzungsmoglichkeiten dieser Teil-
flachen in der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr).
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Die Gemeinde Oyten hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberpraft und nach-
volizogen. Sie hat die gutachterlichen Ergebnisse im Bebauungsplan umgesetzt, in dem das
Plangebiet in Teilflachen gegliedert wurde und fir die Teilflichen die Emissionskontingente
des Modells A festgesetzt werden. Demnach werden im gesamten &stlichen Teil des Plan-
gebietes Industriegebiete mit einem Lgx von 70 dB(A) und von 54 dB(A) bzw. 59 dB(A)
nachts ausgewiesen. Im zentralen Bereich des Plangebietes werden Gewerbegebiete mit Lgk
von 65 dB(A) bzw. 62 dB(A) zur Tagzeit und zwischen 45 dB(A) und 37 dB(A) zur Nachtzeit
festgesetzt. In einem Streifen direkt Gstlich der Larmschutzanlage im westlichen Teil des
Plangebietes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem Lgx von 60 dB(A) tags und
33 dB(A) nachts festgesetzt. Die festgesetzten Emissionskontingente von z. T. deutlich unter
50 dB(A) entsprechen de facto einem ,Nachtnutzungsverbot‘. Die Gemeinde Oyten geht
aufgrund der Festsetzung davon aus, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte durch den
plangebietsinduzierten Gewerbeldrm nicht hervorgerufen werden.

Nach den Vorgaben der DIN 45691 haben die Schallgutachter Pegelminderungen durch die
Larmschutzanlage nicht in Ansatz gebracht. Die im Planteil des Bebauungsplanes festge-
setzten Larmschutzanlage von maximal 24 bzw. 29 m 4. NHN (Die zulassige Hohe Uber
NHN entspricht einer absoluten H6he von ungefdhr 8 m bezogen auf das bestehende Ge-
lande) versteht die Gemeinde Oyten daher als reine Vorsorgeplanung im Rahmen ihrer An-
gebotsplanung. Die Larmschutzanlagen sind nicht zwingend anzulegen. Soliten aber ein
oder beide Larmschutzaniagen angelegt werden, kénnen diese im Zuge der Genehmigungs-
verfahren beriicksichtigt werden. Dann kann der ,nutzbare” flaichenbezogene Schallleis-
tungspegel gegenliber den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ent-
sprechend wirksam erhéht werden.

Selbst bei einer Hohe der Larmschutzanlage von ca. 8 m - wie im Bebauungsplan vorgese-
hen - ergibt sich fiir bodennahe Gerduschquellen (Pkw- und Lkw- Fahrverkehr) im Bereich
der betroffenen Nachbarbebauung lediglich eine Pegelminderung um rd. 1 bis 2 dB(A), wenn
von einer grol¥flachigen Verteilung der Gerduschemissionen ausgegangen wird. In Abhan-
gigkeit vom Abstand zwischen einer solchen Anlage und den jeweils malgeblichen Ge-
rauschquellen kénnen dagegen durchaus Pegelminderungen von rd. 5 bis 8 dB(A) erreicht
werden. Noch gréfere Pegelminderungen durch abschirmende Mallnahmen sind anzuneh-
men, wenn sich die maRgeblichen Quellen im unmittelbaren Nahbereich des abschirmenden
Hindernisses befinden. Eine solche Situation ist regelméRig dann zu erwarten, wenn kinftig
enistehende Hallengebaude - schalltechnisch glnstig — réumlich zwischen intensiv genutz-
ten Freiflachen (Rangierbereiche, Haupt-Fahrwege...) und der jeweils am starksten betroffe-
nen Nachbarbebauung angeordnet werden.

3.2.5.2 Immissionen durch StraBenverkehrslarm

Die Schallgutachter haben die Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen ber{ick-
sichtigt. Danach ist auf der L 167 von einer durchschnittlichen, tdglichen Verkehrsstérke von
7.800 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehr von 400 Kfz/d auszugehen. Fir die A 1 westlich der
Anschlussstelle Oyten weist die Karte einen DTV-Wert von 60.000 Kfz/24 h (davon 12.600
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Kfz > 3,5 t) und 6stlich der Anschlussstelle Oyten DTV = 50.000 Kfz/24 h mit 11.500 Kfz >
3,5 t aus. Die Schallgutachter haben einen Prognosezuschlag von 10 % in Ansatz gebracht.

3.2.5.21 Gutachterliche Aussagen zur Nordanbindung (Kreisverkehrsplatz im Be-
reich der BAB-Anschluss-Stelle Oyten)

Die Schallgutachter sind hier davon ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt Uber die
,Nordanbindung"” verkehrlich erschlossen wird. Wegen des unmittelbaren Zugangs zur A 1 ist
in diesem Fall auf der L 167 stidlich der BAB-Anschluss-Stelle mit einer geringeren Mehrbe-
lastung zu rechnen als im Fall einer Nutzung der ,Notanbindung® oder der ,Anbindung
Achim®. Die in diesem Sinne schalltechnisch unglinstigsten Situationen entlang der Landes-
stralle werden daher durch die in der 1. Ergénzenden schalltechnischen Untersuchung un-
tersuchten Planfalle abgebildet (s.u.).

Da beziiglich der Verkehrsbeziige nur Annahmen getroffen werden kénnen, wird bei Nut-
zung der ,Nordanbindung” von der nachfolgend skizzierten Verteilung ausgegangen. Dabei
wird von vornherein auf den angestrebten Endausbau im Szenario 2 (weitgehend verkehrs-
erzeugende Betriebe) abgestellt. Dies entspricht einerseits einer Betrachtung der schalltech-
nisch ungtnstigsten Situation und bildet andererseits den langfristig angestrebten Endaus-
bau ab. Die Schallgutachter haben die mafigeblichen Auflenpegel berechnet und die ent-
sprechenden Larmpegelbereiche ermittelt. Die Immissionsbelastungen beschreiben den
~Summenpegel” aller Strallenverkehrsgerdusche im Prognosefall. Die Pegel wurden fir eine
Immissionshéhe von 5,8 m ohne Bebauung im Plangebiet ermittelt. Die auflerhalb des Un-
tersuchungsbereichs gelegenen Gebaude, Larmschutzwalle und andere topografische Hin-
dernisse wurden jedoch in die Berechnung eingestelit.

Verkehrslarmbelastung der geplanten Baugebiete/ Larmpegelbereiche

Gewerbe- und Industriegebiete

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die Orientierungswerte fiir Gewer-
begebiete am Tage allenfalis im unmittelbaren Nahbereich der geplanten ErschlieBungssira-
flen erreicht oder geringfiigig Gberschritten werden. Fur industriegebiete ist selbst im Nahbe-
reich keine Uberschreitung der Orientierungswerte anzunehmen.

In der Nachtzeit ist dagegen von einer groRflachigen Uberschreitung des Orientierungswer-
tes fiir Gewerbegebiete auszugehen. Die Schallgutachter haben fir diese Uberschreitungs-
bereiche Larmpegelbereiche ermittelt. Innerhalb der liberbaubaren Flachen parallel zur Bun-
desautobahn handelt es sich in einem schmalen Streifen um den Larmpegelbereich V. Daran
schlieft siidlich ein ca. 100 m breiter Streifen des Larmpegelbereichs IV an. Fir die Uber-
baubaren Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete wurde parallel zu den geplanten Er-
schlieBungsstrallen ebenfalls der Larmpegelbereich V berechnet.
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Mischgebiete

Fur die festgesetzten Mischgebiete haben die Gutachter zum Teil deutliche Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte festgestellt. Dabei resultiert die Orientierungswertiiberschreitung
am Tage im Wesentlichen aus dem Verkehrslarm der Achimer Strale; in der Nachtzeit hat
daruber hinaus auch der ,Hintergrundpegel” der Bundesautobahn A 1 einen erheblichen Ein-
fluss auf den insgesamt resultierenden Verkehrslarmpegel. Einflisse der geplanten Er-
schlieBungsstrafen sind demgegentiiber von untergeordneter Bedeutung.

Die Schallgutachter empfehlen daher im Mischgebiet Festsetzungen zum ,passiven” Schall-
schutz. Bei den ermittelten Larmpegelbereichen handelt sich in einem ca. 20 m breiten Strei-
fen parallel zur Landesstralle um den Larmpegelbereich V, daran schlief3t bis zur geplanten
Larmschutzanlage der Larmpegelbereich IV an.

Anspruch auf passive SchallschutzmafRnahmen

Aufgrund der zu erwartenden Erhéhung der Verkehrslarmbelastung kénnte durch die vor-
handenen Straflen und/ oder durch Gerdusche von den geplanten ErschlieRungsstrafien
unter Anwendung der Regelungen der 16. BImSchV ein Anspruch auf Schallschutzmaf-
nahmen ausgeldst werden. Aus diesem Grunde wurde die Verkehrslarmbelastung der bei-
derseits der L 167 gelegenen, vorhandenen Bebauung rechnerisch ermittelt. Die Gutachter
sind dabei im Bereich der L 167 und der Anschiussstelle von ,erheblichen baulichen Eingrif-
fen" ausgegangen. Diese Betrachtung fuhrt zu einer konservativen Abschatzung der eventu-
ell zu erwartenden Rechtsanspriiche auf Schallschutzmafinahmen.

Die entsprechenden Ergebnistabellen sind in Blatt 1 der Anlage 3 des Larmschutzgutachtens
zusammengestellt (s. Larmschutzgutachten). Ein eventueller Anspruch auf Schallschutz, der
sich unter Anwendung der Kriterien der 16. BImSchV ergeben kdnnte, betrifft die Immissi-
onsorte S3 und S4 sowie S13, S14 und S15 (zur Lage der Immissionsorte siehe nachste-
hende Abbildung).

Abb.: Ausschnitt aus der Anlage 1, Blatt 2 aus der 2. Ergdnzung des Schallgutach-
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Die Prifkriterien der 16. BImSchV finden streng nur auf den Umbau der L 167 bzw. der BAB-
Anschluss-Stelle mit dem hier geplantem Kreisverkehrsplatz Anwendung, da die Mehrbelas-
tung der L 167 und der nicht veranderten Rampen der Anschiussstelle in allen Fallen ohne
einen ,erheblichen baulichen Eingriff* stattfindet, so dass die aus dem Zusatzverkehr resul-
tierende Erhohung der Verkehrslarmimmissionen nicht in den Anwendungsbereich der 16.
BimSchV fallt.

Der fiir den Neubau oder die ,wesentliche Anderung" von Verkehrswegen Ubliche Prifungs-
kanon bietet im vorliegenden Fall nach Auffassung der Schallgutachter jedoch eine geeigne-
te Beurteilungsgrundlage, da bei einer reinen Strallenplanung (z. B. Planfeststellung) eben-
falls nach diesen Kriterien vorgegangen wirde.

Unter diesem Gesichtspunkt ist im Endzustand fiir alle der L 167 zugewandten Fassaden der
stralenbegleitenden Wohngeb&ude entlang der Landesstrale, die sich in einem Abstand
von weniger als 38 m zur Mitte der L 167 befinden, eine Erhdhung der Verkehrsldrmbelas-
tung durch die Landesstrae und eine Uberschreitung der ,Vorsorge-Grenzwerte“ nach § 2
der 16. BImSchV zu erwarten.

Die Erfullung beider Kriterien l6st jedoch — anders als im Bereich der o.a. ,Baustrecken” -
nicht von vornherein einen ,Anspruch” auf LarmschutzschutzmaRnahmen aus, da die Erhé-
hung der Verkehrslarmpegel nicht mit einem ,erheblichen baulichen Eingriff* einhergeht. Au-
Rerhalb der betrachteten Baustrecken sind demgemald im Sinne der Verordnung keine
Rechtsanspriiche in diesem Sinne festzustellen. Dagegen sind die Ergebnisse fir die im
,Baustreckenbereiche” gelegenen Immissionsorte als ,Rechtsanspriiche” anzusehen, der
sich aus der in Verbindung mit StraRenbaumaRnahmen zu erwartenden ,wesentlichen Ande-
rung” ableitet.

Betrachtet man dagegen allein den Neubau der geplanten ErschlieBungsstralien (vgl. Anla-
ge 3, Blatt 4 des Larmgutachtens), so beschrénkt sich ein solcher Anspruch auf Grundlage
der 16. BImSchV auf den Immissionsort S 15.

Die Gutachter weisen darauf hin, dass offen bleiben muss, ob in Abstimmung mit der hier
zustandigen Landes- StraBenbauverwaltung bis zum Sidrand des Plangeltungsbereichs
eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf vzui = 50 km/h um-
gesetzt werden kann. In einem solchen Fall kénnte aufgrund der Reduzierung der Emissi-
onspegel der Landesstrate um rd. 2 dB(A) die durch die Mehrbelastung der Landesstralie
zu erwartende Pegelerh6hung weitgehend kompensiert werden.

3.2.5.2.2 Gutachterliche Aussagen zur Notanbindung

In der 1. Ergénzenden schalltechnischen Untersuchung wurden die im sidlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 75 ausgewiesene Verkehrsflache (sog. Notanbindung) und die im Be-
bauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim ausgewiesene Verkehrsflache (sog. Anbindung
Achim) betrachtet (vergl. zur Verkehrserschliefung auch Kap. 3.2.4).
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Die Schallgutachter sind dabei davon ausgegangen, dass das gesamte Gewerbe- und In-
dustriegebiet entweder Uber die ,Notanbindung” oder die ,Anbindung Achim® erschlossen
wird, bevor es zur Realisierung des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Bereich der BAB-
Anschluss-Stelle Oyten kommt (s. vorstehend).

Far den im Geltungsbereich gelegenen Abschnitt der Landesstralle L 167 wird ein erhebli-
cher baulicher Eingriff in Ansatz gebracht. Die Schallgutachter haben fur den Knotenpunkt
sowohl eine lichtsignalgeregelte Einmiindung als auch den Bau eines Kreisverkehrsplatzes
betrachtet.

Wegen des anzunehmenden bevorzugten Verkehrsbezugs zur A 1 erwarten die Schallgut-
achter eine deutliche Mehrbelastung der L 167 zwischen der ,Notanbindung® bzw. der ,An-
bindung Achim® und der BAB-Anschlussstelle Oyten. Im Sinne einer konservativen Abschat-
zung sind die Schallgutachter von einer Verteilung 75 % aus nordlicher Richtung und 50 %
aus sudlicher Richtung ausgegangen. Aufgrund des konservativen Ansatzes summiert sich
die Verteilung auf (ber 100 %.

Spatestens bei der Umsetzung der Anbindung Achim entfallen die Gerauschemissionen auf
der Notanbindung, da die entsprechende Teilfliche dann zuriickgebaut wird. Andererseits
sind in diesem Fall zusatzliche Gerdusche aus der weiter nach Suden gefiihrten Erschlie-
Rungsstralle und insbesondere aus dem Bereich des neuen Knotenpunktes zu erwarten.

Anspruch auf passive Schallschutzmalnahmen durch die Notanbindung

Die Schallgutachter haben (analog zum Verkehrsgutachten) zwei unterschiedliche Szenarien
betrachtet. Das Szenario 1 geht von einem guten Branchenmix mit einem Anteil von kleintei-
ligem Gewerbe aus, wahrend das Szenario 2 von einem hohen Anteil an verkehrserzeugen-
dem Gewerbe, u.a. Logistik ausgeht (s. auch Auswertung des Verkehrsgutachtens in Kap.
3.2.4.1). In Szenario 1 wird von 4.500 Kfz/24h, in Szenario 2 von 6.750 Kfz/24 h ausgegan-
gen.

Entsprechend den Ergebnissen der erganzenden verkehrstechnischen Untersuchung vom
Oktober 2013 kann bei einer Zusatzbelastung gem. Szenario 1 auf eine Signalisierung der
betrachteten Knotenpunkte verzichtet werden. Erst bei einer Zusatzbelastung gem. Szenario
2 misste im Bereich der betrachteten Knotenpunkte eine Lichtzeichenanlage installiert wer-
den. Wobei fiir den Knotenpunkt L 167/ ,Anbindung Achim“ anstelle einer Lichtsignalaniage
auch die Herstellung eines Kreisverkehrsplatzes in Frage kéme. In der erganzenden schall-
technischen Untersuchung werden beide Félle gegenlber gestelit.

Unter Beachtung der Verkehrsbelastung gem. Szenario 1 liegt der von der ,Notanbindung”
verursachte Teilschallpegel bei allen betrachteten Immissionsorten unter dem Immissions-
grenzwert nach § 2 (1) der 16. BiImSchV fur Mischgebiete. Demgegentiber tUberschreitet der
von dieser Anbindung hervorgerufene Teilschallpegel gemal Szenario 2 bei den nachste-
hend wiedergegebenen Immissionsorten (S1a, S1b, S1c, S7a, S7b, S7c und S8b) den mal-
gebenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV, so dass dort durch den Neubau der ,Not-
anbindung” ein Anspruch auf Ladrmschutz entsteht.
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Abb.: Ausschnitt aus der Anlage 1 der 1. Ergénzung des Schallgutachtens

Mit einer 2 m hohen und rd. 60 m langen Larmschutzwand nérdlich der ,Notanbindung® so-
wie einer 3 m hohen und rd. 70 m langen Larmschutzwand siidlich der ,Notanbindung® kénn-
te der Immissionsgrenzwert im Bereich der unmittelbar angrenzenden Gebdude tags und
nachts eingehalten werden.

Anspruch auf passive Schallschutzmafinahmen durch den Ausbau der L 167

Durch den Ausbau der L 167 ist in Abhangigkeit von der betrachteten Zusatzbelastung und
Ausbauvariante im Bereich der strallennachsten schutzbedirftigen Gebadude eine Zunahme
der StraRenverkehrslarmbelastung um 2,1 - 9 dB(A) und eine Uberschreitung des Immissi-
onsgrenzwertes der 16. BImSchV fir gemischte Bauflichen um 1 - 10 dB(A) zu erwarten, so
dass sich bei allen untersuchten Verkehrsszenarien und Ausbauvarianten eine unterschiedii-
che Anzahl von straennahen Gebduden mit Anspruch auf Ldrmschutz ergibt.

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen stelit die Ausbausituation mit lichtsignalgeregel-
ter Einmindung L 167/ ,Notanbindung" gem. Szenario 2 den schalltechnisch unglinstigsten
Fall mit dem grofiten Umfang von ,anspruchsberechtigten” Gebauden dar (S1a, S1b, S1c,
S7a, S7b, S7c, S7d, S8a, S8b und S9c). Ein Teil der Objekte ist bereits durch den Neubau
der ,Notanbindung" betroffen (s.0.).

Ermittlung von Larmpegelbereichen

Die Schallgutachter haben auch fir den Fall, dass der Gesamtverkehr im Endausbau des
Szenarios 2 (Uber die Notanbindung abgewickelt wird, L&rmpegelbereiche ermittelt. Dabei
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liegen die der Landesstralle. zugewandten Fassadenseiten innerhalb des Larmpegelberei-
ches VI und die der Notzufahrt zugewandten Fassadenseiten im Larmpegelbereich V.

3.2.5.2.3 Umsetzung der gutachtlichen Ergebnisse zum Verkehrslirm

Die Gemeinde Oyten setzt die gutachterlichen Empfehlungen zum Verkehrslarm um, in dem
die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche unter Beriicksichtigung der Nordanbindung,
des Endausbaus (Verwirklichung des gesamten Plangebiets) und der Verkehrserzeugung
gemal Szenario 2 umgesetzt werden. Fiir die geplanten Industrie- und Gewerbegebiete
handeit es sich hierbei um den absoluten worst-case, der die Gemeinde auf der ,sicheren
Seite” liegen lait (Vorsorgegedanke).

Die Gemeinde Oyten geht davon aus, dass die Nordanbindung perspektivisch zu realisieren
ist und eine alleinige ErschlieBung uber die ,Notanbindung” (oder die Anbindung Achim) nur
eine zeitlich begrenzte ErschlieBungsmdglichkeit darstellt. Dass das gesamte Gewerbe- und
Industriegebiet (Endausbau) im Szenario 2 (Verkehrserzeugung im worst case) entweder
uber die ,Notanbindung” oder die ,Anbindung Achim“ erschlossen wird, also bevor es zur
Realisierung des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Bereich der BAB-Anschluss-Stelle Oy-
ten kommt, halt die Gemeinde fur unrealistisch. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde
Oyten sowohl! auf die Realisierung von Larmschutzwénden beidseitig der Notanbindung als
auch auf eine Festsetzung von héheren Larmpegelbereichen im Bereich der Notanbindung
und der Landesstralle verzichtet werden. Fiir den skizzierten Fall (Endausbau, Szenario 2,
ausschliefllich Notanbindung) hatten die Schallgutachter statt des im Bebauungsplan festge-
setzten Larmpegelbereiches V fur die der Landesstralte zugewandten Fassadenseiten den
Larmpegelbereich Vi und fur die der Notzufahrt zugewandten Fassadenseiten statt des fest-
gesetzten L&rmpegelbereiches IV den Larmpegelbereich V ermittelt. Bezliglich der berech-
tigten Anspriiche auf passive Schallschutzmafinahmen trifft die Gemeinde Oyten Regelun-
gen auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Die Herstellung ,aktiver* Schallschutzmanahmen in dem festsetzten Mischgebiet in Form
von Larmschutzwallen oder —wanden parallel zur Landesstralle kommt nicht in Frage, da die
betroffenen Grundstiicke von der L 167 aus verkehrlich erschlossen werden. Die Gemeinde
Oyten stellt beziglich der Uberschreitung der Orientierungswerte in die Abwégung ein, dass
es sich um eine gewachsene Situation handelt, die bereits seit Jahrzehnten durch eine rela-
tiv hohe Verkehrsbelastung gekennzeichnet ist. Die betroffenen Grundstiicke liegen an ex-
ponierter, verkehrlich bedeutender Stelle im Gemeindegebiet und sind bereits seit langem
von der kontinuierlich steigenden Verkehrszunahme betroffen.

Die Festsetzung des LPB IV in den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten ist erforder-
lich, um die Schutzanspriiche von Blronutzungen 0.4. zu berlcksichtigen. Innerhalb des
Larmpegelbereiches V sind Biro- und Verwaltungsgebaude und —rdume unzulassig.

Um ein mdgliches Konfliktpotenzial innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets zu vermei-
den, werden auferdem Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
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triebsinhaber und Betriebsleiter sowie die Nutzungen des Beherbergungsgewerbes von der
Zulassigkeit ausgenommen.

3.2.6 Belange der Entwédsserung

Es liegt eine Entwasserungsplanung vor.? Die Inhalte werden nachstehend verkiirzt wieder-
gegeben:

. RW-Freigefallekanile

Die bisher durchgefiihrten Bodensondierungen zeigen schiecht durchldssige Bodenschichten
(Lehm) auf. Eine planméaBige Versickerung des Wassers auf den Gewerbeflachen ware nur
mit einem unverhaitnismaRigen Aufwand méglich und wird daher ausgeschlossen.

Um eine klare Regelung und Planungssicherheit im gesamten Gebiet zu erreichen, wird fiir
samtliche Grundstiicke eine Ableitung der anfallenden Niederschiage ins 6ffentliche Kanal-
netz vorgesehen. Das Niederschlagswasser soll gedrosselt von den Gewerbeflachen in die
Regenwasserkanale eingeleitet werden. Die Drosselung ist mit maximal 75 l/(s*ha) der an-
geschlossenen Fldche anzusetzen. Darliber hinaus gehende Wassermengen miissen auf
den Gewerbeflachen zwischengespeichert werden.

Die Kanéle sollen das Wasser sowohl von den Gewerbeflachen als auch von der Strafienfla-
che aufnehmen. Die Rohre sollen als Freigefallesystem verlegt werden. Schon die oberen
Haltungen erhalten gréRere Querschnitte um grofRe Flachen in diesen Bereichen anschlie-
Ren zu kénnen. Dies gewahrleistet eine flexible Vermarktung der Flachen. Bedingt durch die
groRRen Einzugsgebiete mit hohen Abflussmengen werden Kanalquerschnitte von bis zu DN
1400 in Tiefenlagen bis ca. 4 m verlegt.

Die Kanéle leiten das Wasser einem Regenwasserriickhaltebecken auf der westlichen Seite
der Landesstralie zu.

° Regenriickhaltebecken und Vorreinigung

Die Berechnung fir das Stauvolumen des RRB erfolgte gemaR Arbeitsblatt A 117 der DWA
mit einem naturlichen Abfluss von 1,5 l/(s*ha). Zusatzlich wurde eine Beckenentieerung bei
einem 1-jahrlichen Ereignis binnen 24 Stunden angesetzt. Entsprechend wurde die Drosse-
lung verringert. Nach der Bemessung des zuldssigen Drosselabflusses wurde das Stauvo-
lumen des Beckens fiir ein 5-jahrliches Ereignis errechnet. Es wird ein Freibord von 30 cm
vorgesehen und fiir das 20-jahrige Ereignis ein Uberflutungsnachweis gefiihrt.

Im Zulauf des Beckens soll das Wasser (ber ein Regenklarbecken gereinigt werden, bevor
es in den Speicherraum gelangt. Die Drosselung erfolgt im Ablauf. Der Retentionsraum wird,
je nach Anforderungen, mit undurchlassigem Bodenmaterial gedichtet. Vom Auslauf des
Beckens bis zum nahen Vorfluter, dem Embser Viegraben, wird das Wasser Uiber einen Gra-

4 DN Ingenieurdienst Nord: Industriegebiet Oyten Sidlich der BAB A 1; Oyten
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ben (Mulde) geleitet. Der Embser Viegraben hat eine Sohle von rd. 9,40 m i. NHN. Die Fla-
che, auf der das Becken angelegt werden soll, hat im westlichen Tiefpunkt eine Héhe von rd.
10,70 m 4. NHN. Der Ablauf vom Becken zum Gewasser soll im Freigefélle erfolgen. Ein
Einschnitt des Beckens ist daher nur begrenzt moglich. Das notwendige Stauvolumen wird
durch die Herstellung eines Walles um das Becken ermdglicht.

Uber weitere Details der Beckenplanung hat am 11.12.2013 ein Abstimmungsgesprach mit
dem Landkreis Verden stattgefunden (s. dazu Kap. 3.2.1).°

° Retentionsfldche Einzugsgebiet Dorfstrale/ Wachterstralle

Direkt angrenzend an den Embser Viegraben soll eine Retentionsflache (oder Ruckhalte-
raum) fur das Einzugsgebiet Dorfstralle/ Wachterstrafie geschaffen werden. Geplant ist, den
Graben so zu gestalten, dass Abfliisse bis zum Mittelwasser ungedrosselt abgeleitet werden.
Bei starkeren Abflissen werden die seitlich neben dem Graben liegenden Fldchen iberstaut.
Hierzu missen diese Flachen abgegraben werden, so dass die Geldndeh6he knapp Uber
dem Mittelwasser des Grabens liegt. Die Riickhalteflachen missen, dem Landschaftsbild
entsprechend, naturnah gestaltet werden. Verwallungen tber 50 cm Héhe sind nicht zulés-

sig.

Das geplante Regenrickhaltebecken wird als 6ffentliche Grinflache berlagernd mit Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und mit Fia-
chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” planungsrechtlich abgesichert.

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Schmutzwasserentsorgung und die Wasserversorgung des Gebiets werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet.

Die Stromversorgung erfolgt {iber eine Netzerweiterung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfalistoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufithren.

Die Loschwasserversorgung ist gem. § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) durch die zustdndige Stadt/Gemeinde sicherzustellen. Das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW gibt hier entsprechende Vorgaben. Kommen Hydranten zum Einsatz, so
muss das Problem der Verkeimung bericksichtigt werden.

5  Protokoll vom 16. und 18.12.2013 zur Besprechung am 11.12.2013 beim Landkreis Verden erstellt durch IDN
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Nordlich an das Plangebiet angrenzend — parallel zur Bundesautobahn und zur Autobahn-
meisterei — befindet sich eine Wasserleitung. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird ein
Fahr- und Leitungsrecht eingetragen, um die Unterhaltung der Leitung sicherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungs- und Telekommunikationsleitungen der EWE
Netz GmbH. Im Bereich der Leitungstrassen durfen keine Baulichkeiten errichtet und keine
tiefwurzelnden Baume angepflanzt werden. Diese Versorgungsleitungen sind auch weiterhin
erforderlich. Sollte eine Umlegung der Leitungen notwendig werden, bedarf es der Planung
einer Ausweichtrasse mit nicht ganz unerheblichen Umlegungskosten.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen DN 250
Az und DN 100 PVC des Trinkwasserverbandes Verden. Die Leitungen werden daher im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit. Die Planungen bertcksichtigen die vorhandenen
Trinkwasserleitungen, so dass Umverlegungen weitestgehend vermieden werden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine 180 PN 0,1 Gasleistung der Stadtwerke Achim
AG. Nach dem als Anlage an die Stellungnahme der Stadtwerke Achim AG beigefligten Plan
befindet sich Gasleitung innerhalb einer nérdlich an den Bebauungsplan Nr. 75 angrenzen-
den Wegeparzelle. Es ist beabsichtigt das Gebiet von dieser Leitung aus Uber Netzerweite-
rungen, sofern wirtschaftlich darstellbar, zu erschlie3en.

3.2.8 Belange der Landwirtschaft

Die im Plangebiet gelegenen Flachen wurden mit Ausnahme der FlaRak Stellung und der
gewerblichen und Wohnnutzungen entlang der Landesstralie in der Vergangenheit iberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Die Gemeinde Oyten hat in den letzten Jahren bereits eine
Vielzahl der im Plangebiet gelegenen Grundsticke erwerben kénnen. Fur weitere Grundsti-
cke liegen notarielle Kaufangebote vor. Mehrere Grundstiickseigentumer haben weiterhin
ihre Bereitschaft erkiart, die Flachen zu verdufiern.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der gewerblichen und industriellen Bauflachen auf der anderen Seite,
hat die Gemeinde Oyten jedoch in der Summe aller Belange der Entwicklung des Industrie-
und Gewerbegebietes das hohere Gewicht beigemessen. Dabei stehen insbesondere wirt-
schaftliche Belange im Vordergrund. Mit der Schaffung der hochwertigen Industrie- und Ge-
werbegebiete in dulerst glnstiger verkehrlicher Lage sieht sich die Gemeinde gut aufge-
stellt, kiinftig entsprechende Gewerbe- und Industriebetriebe gewinnen zu kénnen und ent-
sprechende Arbeitsplatze schaffen zu kdnnen. Auch die bereits ansdssigen Betriebe in der
Gemeinde kénnen von Synergien und von der Konzentration von hochwertigen Betrieben
profitieren. AuRerdem erwartet die Gemeinde von der Entwicklung des Industrie- und Ge-
werbegebietes positive fiskalische Effekte und Einwohnergewinne.

Die grundsatzliche Standortentscheidung ist jedoch bereits auf Flachennutzungsplanebene
gefallen. Auch im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden ist das
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Plangebiet im 6stlich der Landesstralle gelegenen Abschnitt bereits als Vorranggebiet fir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt.

3.29 Altlasten

Nach dem online-Auskunftssystem des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt und Kii-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.defkartendienste) sind Altlasten
und/oder altlastenverdéchtige Flachen sowie Riistungsaltiasten im Geltungsbereich nicht
bekannt. Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

In Vorbereitung der Planung wurden Baugrunduntersuchungen durchgefiithrt.?. Im Bereich
Ostlich der Landesstrafle wurden 19 Kleinbohrungen niedergebracht (davon zwei im Bereich
versiegelter Verkehrsflachen), im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden
zehn Kleinbohrungen niedergebracht. Die Bohrungen erreichten Endteufen von maximal
5,00 m. Im Bereich 0Ostlich der L 167 wurde humoser Oberboden in Méchtigkeiten bis zu
0,50 m erbohrt, darunter wurden Geschiebedecksande uber Geschiebelehm bzw. Geschie-
belehm und Sand erkundet.

Wahrend der Gelandearbeiten im Zuge des o.g. Gutachtens wurden an dem Bohrgut keine
sensorisch wahrnehmbaren Auffalligkeiten festgestelit.

Zur Klassifizierung der chemischen Belastung méglicher Aushubbdden wurden Mischproben
analysiert, die aus dem Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens (Entnahmetiefe 0,5 —
1,6 m), aus den geplanten Gewerbe- und Industrieflaichen (Entnahmetiefe ebenfalls 0,5 —
1,6 m) sowie aus dem Unterbau eines asphaltierten landwirtschaftlichen Weges (Entnahme-
tiefe bis ca. 0,25 m) entnommen wurden.

Die Mischprobe aus dem Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wird aufgrund des
pH-Wertes von 5,6 (analysiert nach LAGA Boden) in die Einbauklasse Z 2 eingestuft (einge-
schréankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafnahmen). Die Mischprobe aus
den geplanten Gewerbe- und Industrieflachen ist aufgrund des pH-Wertes von 4,9 einer Ein-
bauklasse > Z 2 zuzuordnen, so dass eine ordnungsgeméale Entsorgung in einer Deponie
vorzusehen ist. Hinsichtlich der sonstigen untersuchten Parameter waren beide Proben un-
auffallig. Fir die Mischprobe aus dem Unterbau des Weges erfolgt aufgrund des Gehaltes an
Kupfer (62 mg/ kg TM) entsprechend den Vorgaben der LAGA ,Bauschutt® eine Einstufung in
die Einbauklasse Z 1.1 (offener Einbau unter Beriicksichtigung bestimmter Nutzungsein-
schrankungen). Hinsichtlich der sonstigen untersuchten Parameter war die Probe unauffllig.

Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes der militdrischen
Nutzung unterlagen (FlaRak-Stellung). Auf Grund der langjahrigen Nutzung und nach der
allgemeinen Erfahrung im Umgang mit gewerblichen Nutzungen dieser Art kénnen Verunrei-
nigungen des Untergrundes nicht génzlich ausgeschlossen werden. Bei Baumafnahmen

& Ingenieurgeselischaft Dr.-ing. Michael Beufte mbH: Bericht Nr. 13-13398, Projekt ErschlieBung ,Gewerbegebiet
A 1 Oyten®, Bohrkernentnahme, Baugrunduntersuchung, -beurteilung, Beurteilung der chemischen Belastung
der Asphaltschichten und der Aushubbdden sowie allgemeine Griindungsberatung. 22. November 2013
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muss damit gerechnet werden, dass stark belasteter Bodenaushub anfallt. Ggf. ist ein unein-
geschrankter Wiedereinbau dieses Bodenaushubs nicht moglich, so dass dieser gesondert
verwertet bzw. entsorgt werden muss.

3.210 Belange der Erholungsnutzung

Die landwirtschaftlichen Wege werden durch die ortliche Bevdlkerung auch fir Erholungs-
zwecke genutzt. Das Gelande der ehemaligen FlaRak-Stellung dient derzeit einem Hunde-
sportverein als Ubungsgelénde. Darliber hinaus sind keine Einrichtungen der Naherholung
im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

In ihrer Gesamtabwagung gewichtet die Gemeinde Oyten die Entwicklung des Industrie- und
Gewerbegebietes hoher als eine Nutzung der landwirtschaftlichen Wege fir die Erholungs-
nutzung. Dabei stellt die Gemeinde die zuvor genannten wirtschaftlichen Aspekte in die Ab-
wagung ein. AuRerdem beriicksichtigt die Gemeinde, dass das Plangebiet und seine Umge-
bung durch die Larmimmissionen der Bundesautobahn, der Landesstrafle, der vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete und durch die Windenergieanlagen stark vorbelastet ist und
daher nur eine relativ geringe Eignung fir die Erholungsnutzung aufweist. Im Hinblick auf
den westlich der L 167 gelegenen Teil des Plangebietes wird durch gestalterische Vorgaben
fur die geplanten Regenrickhalteeinrichtungen auf eine optische Einbindung hingewirkt, ge-
rade auch hinsichtlich der Blickbeziehungen von der Landesstralie.

3.2.11 Belange der Luftfahrt

Nach Mitteilung des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr sind die luftfahrtrechtlichen Bewertungen abgeschlossen. Der Standort des
Bauvorhabens befindet sich im militarischen Interessengebiet. Bis zu der im Bebauungsplan
angegebenen max. Bauhohe von 30 m bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken,
da die Vorlagegrenze nicht durchdrungen wird.

3.2.12 Kampfmittel

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung hat am 18.10.2002 eine Luftbildauswertung
stattgefunden. Demnach waren im Bereich der dargestellten gewerblichen Baufldchen und
der gemischten Baufldchen keine Bombardierungen erkennbar. Eine weitere Auswertung hat
am 15.10.2007 auf Antrag des Niedersichsischen Landesamtes fir Straenbau und Verkehr
fur den Bereich des sudlichen Autobahnanschlusses stattgefunden. Darin wurden aus Si-
cherheitsgrinden Gefahrenerforschungsmafinahmen empfohien.

Die Gemeinde hat Gefahrenerforschungsmafinahmen fir die betreffenden Flachen beauf-
tragt.
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3.2.13 Belange der Wasserwirtschaft

Westlich des Plangebiets verlauft der Embserviegraben. Entlang des Grabens ist ein 5 m
breiter Raumungsstreifen ohne Anpflanzungen einzuhalten, um die Gewasserunterhaltung
durchzufGhren. Eine Durchfahrt fir die Raumfahrzeuge (Kettenbagger) bei einer eventuell
vorgesehenen Einzdunung ist einzurichten.

3.2.14 Belange der Archéologie

Auf der Flache ist ein archéologischer Fund bekannt, mit weiteren ist zu rechnen. Die
Kreisarch&ologie ist deshalb an samtlichen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Insbe-
sondere mussen die Erdarbeiten fir die Strallentrasse zum Wendehammer archdologisch
beobachtet werden. Hier muss der Beginn aller Erdarbeiten der Kreisarchdologie mindestens
14 Werktage vorher mitgeteilt werden (§ 13 Nds. Denkmalschutzgesetz).

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlduterten Zielsetzung, weitere autobahnnahe Industrie- und
Gewerbeflachen dem Markt zur Verfligung zu stellen sowie unter Berlcksichtigung der
schalltechnischen Situation wird das Plangebiet als gegliedertes Gewerbe- und Industriege-
biet gemanR §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt. Zudem wird parallel zur Landesstralle unter
Bertiicksichtigung der Bestandssituation ein Mischgebietsstreifen ausgewiesen.

In den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind gemat § 1 (6) BauNVO Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Nut-
zungen des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. Hierdurch soll mégliches Konfiikipoten-
zial innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets vermieden werden. Innerhalb des Larmpe-
gelbereiches V sind zudem Biro- und Verwaltungsgebdude und -rdume unzuldssig.

In den Gewerbegebieten und Mischgebieten sind weiterhin Anlagen fir kirchliche, kuiturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig. Im gesamten Plangebiet sind
Versammlungsstatten, die z.B. kirchlichen, kulturelien, sozialen oder gesundheitlichen Zwe-
cken dienen, unzulassig. In den Mischgebieten werden Gartenbaubetriebe gemaf § 6 (2) Nr.
6 BauNVO ausgeschlossen. Mit diesen Ausschlilssen wird sichergestellt, dass die hochwer-
tigen Gewerbe- und Industrieflachen auch gewerblich/ industriellen Nutzungen vorbehalten
bleiben. Fur die Mischgebiete wird aufgrund der Lage an der stark frequentierten Landes-
stralle eine Eignung fur diese Nutzungen nicht erkannt.

Um negative Auswirkungen auf den Gewerbestandort zu vermeiden, werden in den Gewer-
begebieten und Mischgebieten Vergnigungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO bzw. ge-
mafh § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und im gesamten Plangebiet Gewerbebetriebe, soweit diese der
Prostitution dienen, ausgeschlossen.
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Um einem maglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschaftsnutzungen in der zentra-
len Lage von Oyten vorzubeugen, sind im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe, mit
Ausnahme des Kfz-Einzelhandels und von Handwerksbetrieben und produzierenden Betrie-
ben mit Verkaufsfldchen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmit-
telbaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung
von Waren und Glitern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an
den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GréRe ist, unzuléssig.

4.2 Mat der baulichen Nufzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird Uiber die Festsetzung der Grundfiachenzahl (GRZ) ge-
mal § 16 BauNVO bestimmt. In Anlehnung an das in Gewerbe- und Industriegebieten zu-
lassige HochstmaR der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO wird die GRZ in den ge-
planten Gewerbe- und Industriegebieten auf 0,8 festgesetzt. Auf diese Weise wird eine in-
tensive, flexible und bedarfsorientierte Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht. Fiir das
Mischgebiet wird unter Berlicksichtigung der Bestandssituation eine Grundflachenzahl von
0,6 und eine Geschossflachenzah! (GFZ) von 1,2 ausgewiesen.

Um das Plangebiet in die Landschaft einbinden zu kénnen bzw. deren Erlebbarkeit nicht
ibermaRig einzuschranken, wird die zuldssige Hohe der Gewerbebauten beschrénkt. Im
Plangebiet werden dazu H6henbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die Ho-
henbegrenzungslinien abgegrenzten Flachen sind Gebaude nur bis zu einer Héhe (iber NHN
gemaRl Planeinschrieb zulédssig. Das entspricht einer absoluten maximalen Geb&audehsdhe
von ca. 30 m innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete und von ca. 20 m fir die einge-
schrankten Gewerbegebiete bezogen auf das bestehende Gelande. Von der Héhenbegren-
zung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

Aulerdem werden fiir die eingeschrankten Gewerbegebiete sowie die Gewerbe- und Indu-
striegebiete maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. In den Mischgebieten werden maximal
zwei Vollgeschosse ausgewiesen.

4.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliachen

Die dberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festset-
zung der Baugrenzen gemaRl § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass auch hier eine sehr
hohe Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet werden kann. Die Ab-
stdnde der {iberbaubaren Bereiche sind in einem Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen
eingetragen.

im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans verlauft die Baugrenze entlang der Grenze der
Bauverbotszone der BAB A 1, d.h. in einer Entfernung von 40 m von der Fahrbahnkante
(Standstreifen). Entlang der Landesstralle wird die 20 m Bauverbotszone mit den Baugren-
zen beachtet. Die 20 m werden von dem geplanten Fahrbahnrand (gemaR Ausbauplanung)
bemessen. Lediglich im Bereich der Bestandsgebdude ragen die Baufelder unter Bertick-
sichtigung des Bestandes geringfiigig in die Bauverbotszone hinein.
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4.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zur Begrenzung der’ schalitechnischen Auswirkungen der Gewerbe- und Industrieentwick-
lung auf die im Umfeld gelegene Wohnnutzung werden fiir die Baugebiete Emissionskontin-
gente festgesetzt. Dabei ist der westliche Teil des Plangebiets starker eingeschrankt.

Die Gewerbe- und Industriegebiete sind gemaB § 1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche Nut-
zungen dieser Flachen werden gemaft § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflachen sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstticksflache die flachenbezogenen
Schallleistungspegel in dB(A)/gm (FSP) gemall Planeinschrieb, differenziert fur die Zeiten
tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr (2. Wert) nicht tberschreiten.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmungen erreicht werden, er-
héhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalle (frequenz- und entfernungsabhéangige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deut-
sches Institut fir Normierung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999), und/oder zeitliche Be-
grenzungen der Emissionen kénnen beziglich der mafigeblichen Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel® i.S.
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm; GMBI. 1998, Seite
503ff) zu verstehen. Demgemaf ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im An-
hang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Ber-
lin, Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzien flachenbezoge-
nen Schallleistungspegein resultierende Gesamt-lmmissionswert L, nicht Uberschritten wird.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15
dB(A) unterschreitet.

Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerten Bauk&rper oder andere Hindernisse zu
einer reduzierten AuBenlarmbelastung fithren, dirfen in den Nachweis des baulichen Schali-
schutzes der Aufienbauteile eingestellt werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Der Nachweis hat auf der Grundiage der DIN 45691 (,Gerdusch-
kontingentierung®, 2006-12, Abschnitt 5) zu erfolgen.

Durch die StraBenverkehrsgerdusche von der Landesstralle 167 (Achimer Stralle), der Bun-
desautobahn A 1 sowie von den &ffentlichen Strallen im Geltungsbereich des Bebauungs-
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planes Nr. 75 kénnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete, Gewerbegebiete und Indust-
riegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Uberschritten werden. Aus diesem Grunde werden
fur die entsprechenden Flachen der ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie
fir die sonstigen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bauli-
che MalRnahmen zum Schutz gegeniiber AuRenidrm entsprechend den Regelungen im Ab-
schnitt & der DIN 4109 festgesetzt. :

Bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist von den im Bebauungs-
plan zeichnerisch dargesteliten Larmpegelbereichen IV, V und VI auszugehen.

Innerhalb der festgesetzten Fiachen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist die Anlage jeweils einer
Larmschutzaniage (LSW) zulassig. Die maximal zuldssige Hohe der Larmschutzaniagen
Gber NHN ergibt sich aus dem Planeinschrieb. Die zulassige H6he Gber NHN entspricht ei-
ner absoluten Hohe von ungeféahr 8 m bezogen auf das bestehende Gelande.

Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse zu ei-
ner reduzierten Auflenldrmbelastung fithren, durfen in den Nachweis des baulichen Schall-
schutzes der Aulenbauteile eingestellt werden.

45 Grinplanerische Festsetzungen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen gemafl § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist die Anlage einer Larm-
schutzanlage zuldssig. Soweit die Larmschutzanlage als Wall gestaltet wird, ist dieser flachig
mit Gehdlzen zu bepflanzen. Soweit die Larmschutzanlage als Wand gestalten wird, sind die
verbleibenden Flachen mit Geholzen zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Geeignete Arten sind:

Flachige Strauchbepflanzung, Raster 1x1m, 1 Pfl./m?, in Gruppen von min. 3 Pflanzen:

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Symphoricarpos chanaultii Schneebeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Solitarstraucher, alle 10 m 2 St.

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Corylus avellana Hasel

Sorbus aucuparia Eberesche

Cornus mas Kornelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Solange auf den Flachen keine Larmschutzanlage hergestelit wird, sind sie der freien Suk-
zession (ungestorte Vegetationsentwickiung) zu tberlassen.
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Im 6stlichen Teil des Plangebietes wird gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Malinahmenflache
far Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt. Innerhalb dieser mit ,M 1 bezeichneten Flache sind
folgende Maflnahmen umzusetzen:

Innerhalb der zusatzlich gemaRl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Teilflache ist eine finf-
reihige Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist lochversetzt
zwischen den Pflanzreihen anzulegen. In den beiden aufleren Pflanzreihen sind einheimi-
sche Obstbaumsorten anzupflanzen, der Pflanzabstand soll 5 m betragen. In den drei inne-
ren Pflanzreihen sind grofl’kronige Laubbdume anzupflanzen, der Pflanzabstand solf 5 m
betragen. Geeignete Arten sind insbesondere Stieleiche, Sandbirke, Gemeine Esche,
Schwarz-Erle und Hainbuche. Abgéangige Gehotlze sind entsprechend nachzupflanzen. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzung ist
spéatestens in der auf den Beginn der ErschlieBungsmalnahmen fiir die festgesetzten Ge-
werbe- und Industriegebiete folgenden Pflanzperiode auszufﬂ‘hren. Als Pflanzqualitdten sol-
len Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm verwendet werden.

Die (ibrigen Teilflachen der mit M 1 bezeichneten Flache sind aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und als Sukzessionsflache zu entwickeln. Um eine Eignung fiir Brutvo-
gel des Halboffenlandes zu erhalten, ist alle 1 — 3 Jahre eine Pflegemahd durchzufiihren. Die
Pflegemahd ist auflerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, das Mahdgut ist von der Flache
zu entfernen. Unzulassig sind Bodenbefestigungen, die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln (Ausnahmen in begriindeten Fallen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
mdoglich), die Veranderung des Bodenreliefs (insbesondere Aufschittungen, Abgrabungen
und Einebnung des Reliefs), Maltnahmen zur Entwésserung, die Aufbringung von Dingemit-
teln (einschlieBlich Garsubstraten und Klarschlammen) sowie sonstige Bewirtschaftungs-
maRnahmen (mit Ausnahme der vorstehend genannten Pflegemahd). Die Mafinahmen sind
spatestens ab Beginn der ErschlieRungsmaflinahmen fir die festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete umzusetzen.

Um das im Gebiet festgestellte Potenzial fir Fledermausquartiere zu erhalten, werden die
untenstehend aufgefiihrten Festsetzungen getroffen. Durch die Festsetzungen wird darauf
hingewirkt, dass Ersatzquartiere fur Fledermduse in unterschiedlichen Bereichen (teils an
Geholzen, teils an Gebauden) zur Verfugung stehen. Zwar sind ausschlieflich Gebdude mit
Quartierspotenzial betroffen, die zu erwartenden Arten (Zwergfledermaus, Abendsegler) nut-
zen jedoch auch geholzgebundene Quartiere.

. Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass je angefangene 1.400
m? Grundstiicksflache der im Planteil schraffierten und mit ,M 2* bezeichneten Flache
im Zuge der Neubebauung eine Quartiershilfe fiir gebdudebewohnende Fledermause
an geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Quartiershilfen sind
auf dem Flurstiick 15/3 der Flur 7 (Gemarkung Oyten) anzubringen.
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Der rdumliche Bezug fir die Schaffung der Ersatzquartiere wird hier etwas weiter ge-
wahlt als der Bereich der betroffenen Geb&aude und umfasst den gesamten auf Oytener
Gebiet gelegenen Teil des Flarak-Gelandes. Hierdurch wird eine gewisse Flexibilitéat bei
der Umsetzung der MaRnahmen erméglicht. Der raumliche Bezug wird jedoch nicht
noch weiter gewahlt, um die Wahrscheinlichkeit fur das Auffinden und die Nutzung der
Ersatzquartiere zu erhdhen.

o Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M 3* sind
insgesamt funf Quartiershilfen fur Fledermause an geeigneter Stelle anzubringen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind mindestens drei nach Material oder Form unter-
schiedliche Modelle zu wahlen. Die MalRnahme ist vor Abriss des auf dem Flurstiick Nr.
275/28 der Flur 7 (Gemarkung Oyten) mit der Verkehrsflache V 1 (Notanbindung) Gber-
planten Gebdudes umzusetzen. Sofern ein Abriss des Geb&udes nicht erfolgt, ist die
Anbringung der Quartiershilfen nicht erforderlich.

Durch die Vorgabe, mindestens drei nach Material oder Form unterschiedliche Modelle
zu verwenden, wird auf ein vielfaltiges Quartiersangebot hingewirkt.

Die am westlichen Rand dieser Flache vorhandene, mit ,M 4" bezeichnete Erle ist nach
Moglichkeit im Bestand zu erhalten. Soweit ein Erhalt nicht moglich ist, ist der Stamm
innerhalb der Flache als Totholzpfahl so aufzustellen, dass eine Nutzung als Fleder-
mausquartier moglich ist.

4.6 Verkehrliche Festsetzungen

Die im Pllangebiet gelegenen Verkehrsflachen (Planstralle) werden als 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung mit V 1 bezeichnete &ffentliche Verkehrsfldche ist nur bis zur Her-
stellung und Nutzungsfreigabe der in der Planzeichnung im nordwestlichen Bereich festge-
setzten dffentlichen Verkehrsflache oder bis zur Herstellung und Nutzungsfreigabe der in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 280 der Stadt Achim festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache zulassig. Die Folgenutzung der Flache V 1 ergibt sich durch die Nebenzeich-
nung auf der Planzeichnung. Demnach ist als Folgenutzung ein Mischgebiet, ein einge-
schranktes Gewerbegebiet und eine Larmschutzanlage festgesetzt.
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5. Ergidnzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB (Birgerversammiung)
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschiuss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschiuss

5.2 Stidtebauliche Fldchenbilanz

Das Plangebiet weist insgesarht eine Flache von ca. 518.980 m? auf. Davon entfallen auf:

Hauptpian Variante
MI: 14.675 m? 17.503 m?
GE: 137171 m?

GEe: 24.988 m? 26.016 m?
Gl 228.376 m?, davon

mit naturschutzfachlichen Auflagen: 6.828 m?

Offentliche VK 31.685 m? 28.817 m?
Private Griinflache: 2.084 m?
Larmschutzanlage: 28.713 m? 29.809 m?
Off. Grunflache: 51.286 m?, davon
RRB: 33.414 m? ;
M 1:17.872 m?, davon X
X

Anpflanzflache 5.987 m?

Oyten, den

Der Burgermeister

{ \:DQA
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

GemaR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten® auf, um in
verkehrsginstiger Lage maglichst ,uneingeschrankt’ nutzbare Flachen fiir groflachige Ge-
werbebetriebe zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck trifft der Bebauungsplan in einem
insgesamt 51,9 ha groRen Bereich unmittelbar stdlich der Autobahnanschlussstelle ,Oyten®
der Bundesautobahn A1 folgende Festsetzungen:

Hauptplan Variante
Mi: 14.675 m? 17.503 m?
GE: 137171 m?

GEe: 24.988 m? 26.016 m?
Gk 228.376 m?, davon

mit naturschutzfachlichen Auflagen: 6.828 m?

Offentliche VK 31.685 m? 28.817 m?
Private Grinflache: 2.084 m?

Larmschutzanlage: 28.713 m? 29.809 m?
Off. Grunflache: 51.286 m?, davon

RRB: 33.414 m?
M 1: 17.872 m?, davon
Anpflanzfliche 5.987 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestelit, die sich aus einschlédgigen Fach-
gesetzen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rah-
men der Planung ber{icksichtigt werden.

0 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Mit der Planung werden zusatzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 34,1 ha vorbe-
reitet. Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Entlang der
Landesstrafte L 167 (Hauptstrale) sind einzeine Wohnnutzungen in das Plangebiet einbe-
zogen, die jedoch im Bestand gesichert werden. Wald wird nicht iberplant. Die Uberplanung
der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist fir die Verwirklichung der Ziele der Planung erforder-
lich. Flachen fir grofflachige Gewerbebetriebe kénnen durch MaRnahmen zur Innenentwick-
lung nicht in vergleichbarer Weise zur Verfigung gestellt werden. Durch die Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung wird auf eine optimierte Ausnutzbarkeit der Gewerbe- und
Industriegebiete hingewirkt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Die maBgeblichen Vorgaben zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffsfolgen werden
im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und fiir die Abwagung aufbereitet. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans umfassen als Mafinahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung von Beeintrachtigungen insbesondere MalRnahmen zum L&rmschutz, zur Regenriick-
haltung sowie zur Begrenzung der Gebaudehthe. Zudem werden fir den westlich der Lan-
desstrale gelegenen Abschnitt des Plangebietes Vorgaben flir das wasserrechtliche Zulas-
sungsverfahren formuliert. Die unvermeidbaren Eingriffsfolgen werden durch Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert. Diese werden teilweise im Ostlichen Abschnitt des Plangebietes
umgesetzt, teilweise extern realisiert. Hierflr sind Flachen in Kirchlinteln und bei Bassen
vorgesehen.
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Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durch-
fiihrung von derartigen Eingriffen einschliefSlich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

§ 1 a Abs. 4 BauGB

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Die nachstgelegenen FFH- und Vogel-
schutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plangebiet auf und sind durch zwi-
schenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§ 1 a Abs. 5 BauGB

MafRnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht vorbereitet.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersédchsisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2 die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlielllich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der Planung werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet. Es sind
allerdings Uberwiegend Biotopstrukturen von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
die landschaftliche Eigenart betroffen. Im Teilabschnitt westlich der Landesstralie sind je-
doch auch besondere Wertigkeiten betroffen (insbesondere Schutzgiiter Landschaftsbild und
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Boden). Durch MaRnahmen zum Larmschutz, zur Regenrickhaltung und zur H8henbegren-
zung der kiinftigen Bebauung sowie durch gestalterische Vorgaben fiir die Ausflihrung der
Regenriickhalteeinrichtungen werden die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ver-
ringert. Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch entsprechende
KompensationsmaRnahmen teils am 6stlichen Rand und teils auflerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Auf den Kompensationsflachen werden durch landschaftspflegerische Maf-
nahmen hohere Wertigkeiten von Natur und Landschaft entwickelt.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 f. BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.

) Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden.

§ 1 BBodSchG

Mit der Planung werden zusétzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 34,1 ha vorbe-
reitet. Hierdurch verlieren die Béden weitgehend ihre natlrlichen Funktionen und Archivfunk-
tionen. Auch auf den kiinftig unversiegelten Flachen entstehen Beeintrachtigungen durch
Abgrabungen, Umlagerungen, Aufschittungen u.a.

Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Boden nicht umgesetzt
werden. Die grundséatzliche Standortentscheidung ist bereits durch die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan getroffen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird die fur Gewerbe- und In-
dustriegebiete (bliche maximale Grundflachenzahi von 0,8 festgesetzt und somit eine
80 %ige Versiegelung ermoglicht. Hierdurch sollen die tiberplanten Flachen effizient nutzbar
sein, ohne jedoch eine volistandige Versiegelung zu ermdglichen. In den festgesetzten
Mischgebieten entlang der Landesstrale L 167 wird in Anlehnung an den Bestand eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Ausweislich der Bodenubersichtskarte BUK 50 sind im zentralen Teil des Plangebietes
Pseudogley-Podsolbéden betroffen, im Ostlichen Teil Pseudogley-Braunerden. Westlich der
LandesstralRe sind neben Pseudogley-Podsolbdden die Bodentypen Erd-Niedermoor sowie
Gley mit Erd-Niedermoorauflage verzeichnet. Aus den in Vorbereitung der Planung durchge-
fiihrten Bodenuntersuchungen ergeben sich allerdings keine Hinweise auf MoorbGden im
Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens. Es wird vorliegend davon ausgegangen,
dass die Boden der tiefergelegenen westlichen Flachen aufgrund feuchter Standortverhéit-
nisse ein besonderes Standortpotential und damit eine besondere Bedeutung aufweisen. Die
tibrigen Bereiche sind fur das Schutzgut Boden von allgemeiner Bedeutung.
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° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter sollen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

~ § 1 BImSchG

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbeldrm. Zur Wahrung
der immissionsschutzrechtlichen Belange werden verschiedene Festsetzungen zum Schall-
schutz getroffen: Es wird eine raumlich gestufte Emissionskontingentierung fir die Gewerbe-
und Industriegebiete vorgenommen und es werden Larmpegelbereiche fiir bauliche Schall-
schutzmafnahmen festgesetzt. Zusétzlich werden Flachen fur Larmschutzanlagen westlich
und 8stlich der Gewerbe- und Industriegebietsflachen vorgehalten.

® Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewéas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum ftr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

§ 1 WHG

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann aufgrund der Bodenverhait-
nisse nur teilweise innerhalb der Bauflachen organisiert werden. Deshalb wird im nordwestli-
chen Abschnitt des Plangebietes eine Fliache zur Regenriickhaltung vorgesehen. Hierdurch
wird die Ableitung von Niederschlagswasser in den angrenzenden Embser Viegraben verrin-
gert.

. Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden

Im Landschaftsrahmenplan online 2008 des Landkreises Verden ist fiir den westlichen Teil
des Plangebietes, den Niederungsbereich Embser Vie, eine Sicherung und Entwicklung als
landschaftsplanerische Zielkategorie vergeben. Fiir die ibrigen Fléchen ist eine umweltver-
tragliche Nutzung als Ziel formuliert.

Die westlichen Teilflichen des Plangeltungsbereichs liegen im nérdlichen Abschnitt des Ge-
bietes N 21 ,Oytertriften-Siid*, das die Kriterien fir die Ausweisung als Naturschutzgebiet
erfilllt. Als Schutzzweck wird fiir das insgesamt 56 ha groBe Gebiet N 21 die Sicherung und
Entwicklung des Moores und der gewésser-begleitenden Niederung formuliert. Beeintrdchti-
gungen/ Gefahrdungen bestehen im Umbruch von Grinland und in einer Besiedelung, als
Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahme wird die extensive Grinlandnutzung genannt.
Als Begriindung fiir die Gebietseinstufung werden das Vorhandensein von Moorstandorten
(vorbehaltlich Plausibilitétskontrolle) und die sehr hohe Bedeutung des Landschaftsbildes
angeflhrt.



Eﬂ Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” — Umweltbericht 56

Konkrete MafRnahmen wie Artenhilfsprogramme sind nach der Kartendarstellung des Land-
schaftsrahmenplans nicht vorgesehen (http://www.entera-online.com/013 verden/ _text-
band.php?start, Zugriff am 24.10.2013).

Eine Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet ist fur die westlichen Teilflachen des Plangel-
tungsbereichs nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Vorbehaitlich der Einstu-
fung durch die zustandige Naturschutzbehdrde ist davon auszugehen, dass die vorgesehene
Nutzung als Regenriickhalteflaiche auch einer kinftig moglichen Unterschutzstellung dieser
Teilflachen als Naturschutzgebiet entgegensteht.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 75 wurde festgestelit, dass
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den geplanten Gewerbeflachen
nur mit einem unverhaltnismaRigen Aufwand moglich wére. Ein Regenriickhaltebecken ist
somit fiir eine ordnungsgemaRe Oberflachenentwéasserung der &stlich der Landesstrale ge-
planten Gewerbe- und Industriegebiete (Bebauungsplan Nr. 75) erforderlich, um die hoch-
wertigen Gewerbe- und Industriegebiete auch weitestmdglich diesen Nutzungen vorzubehal-
ten. Alternative Flachen fir die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens wurden untersucht,
stehen aber derzeit weder auf dem Oytener Gemeindegebiet noch auf den angrenzenden
Flachen der Stadt Achim zur Verfligung. Die westlich der L 167 gelegene Flache stellt somit
derzeit die einzig mogliche Option fur die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens dar. Bei
der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme des aus landschaftsplaneri-
scher Sicht hochwertigen Bereichs auf der einen Seite und der Errichtung des Regenriickhal-
tebeckens/ Entwicklung der Gewerbe- und Industriegebiete auf der anderen Seite, hat die
Gemeinde in der Summe aller Belange der Errichtung des Regenriickhaltebeckens/ Entwick-
lung der Gewerbe- und Industriegebiete das hohere Gewicht beigemessen. Die nachteiligen
Auswirkungen auf die Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans werden allerdings dadurch
minimiert, dass verschiedene gestalterische Vorgaben fur die Regenriickhalteflache formu-
liert werden. Die abschlieRende Umsetzung dieser Vorgaben erfolgt im Rahmen des wasser-
rechtlichen Verfahrens.

Fiir die gewerblich-industriellen Nutzungen wurde eine Standortentscheidung bereits auf
Ebene der Regionalplanung getroffen.

) Entwicklungsplan Natur und Landschaft der Gemeinde Oyten (2002)

In der Karte Landschaftsentwicklung ist die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung be-
reits den Siedlungsflachen zugeordnet, abweichende landschaftsplanerische Zielstellungen
werden hier nicht getroffen.

Der Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens ist dem Entwicklungsbereich Niederung
Oyter Triftgraben zugeordnet. Als allgemeine Maflnahmen werden in diesem Entwicklungs-
bereich eine naturnahe FlieRgewéasserentwicklung, die Entwicklung von Extensivgriinland,
die Sicherung hoher Wasserstande und die Eingrinung von Siedlungsrandern benannt. Far
den Bereich des geplanten Regenrtickhaltebeckens sind keine flachenkonkreten Malinah-
men benannt.
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Die vorstehend aufgefiihrten, allgemeinen MafRnahmen fiir den Entwickiungsbereich Niede-
rung Oyter Triftgraben werden durch die vorliegende Planung nicht beférdert. Die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs stehen fiir eine Entwicklung von Extensivgriiniand kiinftig
auch nicht mehr zur Disposition. Die Sicherung der bestehenden Wasserstéande wird durch
die Planung nicht behindert, eine Anhebung der Wasserstande im Niederungsbereich kénnte
allerdings in Konflikt mit der Regenriickhaltung stehen. Mafnahmen zur naturnahen Flie3-
gewasserentwicklung und zur Eingriinung von Siedlungsréndern kénnen auf den angren-
zenden Flachen weiterhin umgesetzt werden. Die entlang des Embser Viegrabens vorgese-
hene Entwicklung naturnah profilierter Retentionsflachen steht in Einklang mit dieser Zielset-
zung.

Zur Begriindung der Abweichungen von den landschaftsplanerischen Entwicklungszielen
wird auf die obigen Ausfiihrungen zum Landschaftsrahmenplan verwiesen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes
. rechtliche Grundlagen
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fur zuléssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungspldnen gelten, sind die o0.g. Verbote hier nur flr streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir europédische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fiir diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 nicht erfiilit, soweit
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erflit wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen,
entfalten sie fir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein
Bauleitplan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen
gehindert wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb
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muss bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend geprift werden, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnen. Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen beriihrt wer-
den, ist in die Prifung einzustellen, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vorliegen.

Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den besonderen artenschutzrechtlichen Verbo-
ten im Einzelfall sind in § 45 Abs. 7 BNatSchG normiert. Die zustdndige Behorde kann Aus-
nahmen zulassen, wenn

. z.B. zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen und zugleich

° zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
) sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.
. artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Der Kenntnisstand zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und der ndhe-
ren Umgebung ist in Kap. 2.1.1 ndher dargelegt. Im Ergebnis sind — nach gegenwartigem
Kenntnisstand ~ folgende nachgewiesenen oder potenziellen Vorkommen unter Aspekten
des besonderen Artenschutzes naher zu berticksichtigen:

. Europidische Vogelarten: Nach der Untersuchung des Jahres 2011 (NWP Pla-
nungsgesellschaft mbH, 10.10.2011) sind fur den &stlich der L 167 gelegenen Teil des
Plangebietes 23 Vogelarten als potenziell briitend (Status Brutverdacht) benannt. Es
herrschten haufige und weit verbreitete Singvigel der Gehdlzbestande vor. Zu dieser
dkologischen Gilde zahlen auch Haussperling, Star und Bluthanfling als Arten der Vor-
warnliste. Diese wurde mit jeweils einem Brutpaar im Siedlungsbereich entlang der Lan-
desstralle bzw. in der Hecke auf dem Gelande der ndrdlich angrenzenden Autobahn-
meisterei festgestellt. Aus der Gruppe der Halboffenland- und Offenlandarten wurden
ebenfalls einige Arten erfasst, darunter die Rote-Liste-Arten Feldlerche (vier Brutpaare)
und Rebhuhn {(ein Brutpaar). Der Bereich der ehemaligen Hawk-Stellung Oyten sowie die
westlich der Landesstralle gelegenen Teile des Plangebietes waren nicht Bestandteil
dieser Untersuchung (hierzu siehe unten).

Fir den Bereich westlich der Landesstrale wurden in 2013 drei Begehungen durchge-
fuhrt und auf dieser Grundlage der Bestand an Brutvégein gutachterlich abgeschatzt (Li-
mosa, Oktober 2013). Demnach werden fiir die mit dem Regenriickhaltebecken (iber-
planten Flachen vor allem Vorkommen ungefdhrdeter gehélzbriitender Arten abge-
schatzt, zudem der Star als Art der Vorwarnliste. Weiterhin ist die Rauchschwalbe als in
Niedersachsen gefahrdete Art verzeichnet; diese nutzte das Gebiet jedoch zur Nah-
rungssuche. Nistplatze der Rauchschwalbe sind in der Uberpianten Regenriickhalteflache
nicht vorhanden. Unter den in der Umgebung des Plangebietes festgestellten Arten sind
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Turmfalke, Mausebussard, Gartenrotschwanz und Haussperling "hervorzuheben. Das
Rebhuhn wurde nicht festgestellt, ein Vorkommen dieser Art wird allerdings anhand der
Biotopstrukturen als méglich eingeschatzt.

Im Dezember 2013 wurde eine weitere Begutachtung unter artenschutzrechtlichen As-
pekten durchgefiihrt, insbesondere um zu den bisher nicht untersuchten Bereichen
Kenntnisse Giber mégliche Fledermaus-Vorkommen zu erhalten (s. néachster Punkt). Im
Rahmen dieser Begutachtung wurden jedoch auch die innerhalb der geplanten Regen-
riickhalteflache und randlich angrenzend im Hinblick auf mdgliche Brutvorkommend es
Mausebussards und der Rabenkrdhe Gberprift. Dies ist im unbelaubten Zustand der Ge-
holze méglich. Entsprechende Horste oder Nester wurden nicht festgestellt.

Aus einer Planung der Stadt Achim liegen einige Zufallsbeobachtungen flr den Bereich
der ehemaligen Flarak-Stellung vor, allerdings ohne eindeutige Lokalisierung und ohne
Angabe zum Status (Brutvorkommen, Nahrungsgast 0.4.).” Demnach wurden vor allem
héufige Gebiischbriter wie Amsel und Dorngrasmiicke beobachtet, zudem Ringeltaube,
Rabenkrdhe, Stockente, Mausebussard und Turmfalke. Zudem wird ein Nachweis eines
jagenden Eisvogels aus 2002 zitiert.

Vorkommen weiterer Vogelarten sind im Bereich der Flarak-Stellung méglich. Bei der im
Dezember 2013 durchgefihrten Begutachtung wurden auf den innerhalb des Plangel-
tungsbereichs gelegenen Flachen jedoch keine Greifvogelhorste, Schwalbennester o.4.
festgestellt. Auf den offenen Teilflachen waren Brutvorkommen von Braunkehichen,
Neuntdter o0.4. denkbar. Solche Vorkommen waren bei den in 2011 angrenzend durchge-
fihrten Brutvogelerfassungen (s.0.) jedoch nicht ersichtlich, obwohl die offenen Teilberei-
che des Flarak-Gelandes von dem angrenzenden Untersuchungsgebiet aus gut einseh-
bar sind.

. Fledermduse: Ebenfalls in 2011 erfolgte im &stlichen Teil des Plangebietes eine
Kontrolle von Gehélzen auf Fledermausquartiere. Einbezogen waren die Gehdize inner-
halb der Ackerflachen sowie in Randbereichen der Hausgéarten. Hinweise auf Fleder-
mausquartiere wurden bei dieser Kontrolle nicht festgestellt.

Im Dezember 2013 wurde eine Begutachtung der Fléche fir das geplante Regenriickhal-
tebecken, des Flarak-Gelandes (soweit innerhalb des Geltungsbereichs gelegen) und die
Trasse der geplanten Notanbindung (Verkehrserschliefung) hinsichtlich des Potenzials
fur Fledermausquartiere durchgefihrt, mit folgenden Ergebnissen:

Regenriickhalteflache: Die randlich im Stden und Osten der Teilflache vorhandenen
Baumhecken wurden nicht Uberpriift, da diese nach derzeitigem Stand der Planung fir
das Regenriickhaltebecken erhalten werden kénnen. Die im Nordwesten vorhandene
Baumhecke wurde ebenfalls nicht Gberpriift, da der Zeitrahmen flr die Umsetzung der
dort geplanten Retentionsflache derzeit nicht absehbar ist. Die mittig innerhalb des Plan-

7 planungsgemeinschaft Biros Weinert und Gerhardt: Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. 279 ,Solarpark Emb-
sen” / 20. Flachennutzungsplandnderung. im Auftrag der Stadt Achim, Planungsstand 05.11.2012
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gebietes vorhandenen Einzelbdume weisen weder nachweislich genutzte Fledermaus-
quartiere noch ein entsprechendes Potenzial auf. Allerdings ist am westlichen Rand der
Teilflache, unmittelbar an der dortigen Biegung des Embser Viegrabens, eine &ltere Erle
von eingeschrankter Vitalitat vorhanden, die mehrere Spalten und Hohiungen aufweist.
Die endoskopische Untersuchung ergab auch hier keine Hinweise auf einen Besatz bzw.
auf eine Nutzung durch Fledermause. Fir diesen Baum ist jedoch von einem guten
Quartierspotenzial auszugehen. Auch eine Bedeutung als Jagdgebiet ist moglich, diese
ist jedoch unter artenschutzrechtlichen Aspekten nicht von Belang.

Flarak-Stellung: Die hier vorhandenen, teils &lteren Biume wiesen nur vereinzelt Hoh-
lungen oder Spalten auf, allerdings ohne derzeitiges Potenzial als Fledermausquartier
(eher kiinftiges Potenzial). Die vorhandenen Gebéaude sind als Winterquartiere nicht ge-
eignet. Ein Potenzial fir Sommerquartiere ist hier gegeben. Konkrete Hinweise auf eine
Quartiersnutzung wurden alierdings nicht festgestelit. '

Trasse Notanbindung: Die Uberplanten Geholze weisen kein Potenzial fir Fledermaus-
quartiere auf. Fiir den Gebéaudebestand gelten die Ausflihrungen zum Flarak-Gelande
analog: keine Eignung als Winterquartier, allerdings Eignung als Sommerquartier (ohne
konkrete Nutzungsspuren).

° sonstige Artengruppen: Zu sonstigen Artengruppen liegen fir das Plangebiet kei-
ne systematischen Erfassungen vor. Anhand der Kenntnisse {iber die Biotop-Strukturen
kénnen fur den Grolteil des Plangebietes weitere artenschutzrechtlich relevante Vor-
kommen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Fur den Bereich
der ehemaligen Flarak-Stellung sind allerdings Vorkommen der Zauneidechse und des
Kleinen Wasserfrosches (Landlebensraume) nicht hinreichend sicher auszuschlieften, so
dass sie nachfolgend unter Vorsorgeaspekten mit betrachtet werden.

° potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbesténde

Im Folgenden wird fiir die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

. Tétung oder Schiddigung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen: Eine T6-
tung von noch nicht fliggen Jungvogeln, eine Beschadigung von Vogeleiern oder eine
Totung von Fledermausen, Amphibien und Reptilien ist wahrend der Bauphase denkbar.
Es bestehen jedoch Vermeidungsmoglichkeiten durch zeitliche Anpassungen. Soweit be-
setzte Vogelbrutplatze oder Fledermausquartiere bzw. Lebensraume von Zauneidechse
oder Kl. Wasserfrosch vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auerhalb der Vo-
gelbrutzeit bzw. Quartierszeiten der Flederm&use durchgefiihrt werden bzw. es kdnnen
Vorkommen von Zauneidechse/ Ki. Wasserfrosch vor der Bauphase umgesiedelt wer-
den.
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e erhebliche Stérung von Tieren: Nach den durchgefithrten Erfassungen sind in der
naheren Umgebung des Plangebietes und im Bereich der festgesetzten Mischgebietsfla-
chen keine Brutvorkommen stérempfindlicher Tierarten bekannt. Die Vorkommen im Be-
reich des geplanten Regenriickhaltebeckens, der festgesetzten Verkehrsflachen und der
Gewerbe- und Industriegebiete sind iberwiegend bereits durch unmittelbare Inanspruch-
nahme der Lebensstatten betroffen (siehe hierzu den nachsten Punkt), so dass erhebli-
che Stérungen hier nicht zusétzlich relevant sind. Fur den Mausebussard, fur den im
Gutachten der Limosa (2013) ein Brutrevier nordlich der Regenriickhaltefldche verzeich-
net ist — allerdings ohne konkreten Nachweis eines Brutplatzes, wurde bei der ortlichen
Uberprifung im Dezember 2013 kein Horst im naheren Umfeld des Anderungsbereichs
festgestellt. Somit sind auch fiir diese Art keine erheblichen Stérungen im artenschutz-
rechtlichen Sinne zu erwarten.

Im naheren Umfeld der geplanten Gewerbe- und Industrieflachen sind keine stérempfind-
lichen Artenvorkommen zu erwarten, da hier mit der Autobahn A 1, der Landesstralle
L 167, der vorhandenen Bebauung, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Erholungsnutzungen (u.a. Hundesportverein auf dem Flarak-Gelénde) verschiedens-
te Vorbelastungen bestehen.

Fur das nahere Umfeld der Regenriickhalteflache kénnen Vorkommen stérempfindlicher
Brutvdgel nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, da hier Grinlandnutzung vorherrscht
und mangels Wegeerschliebung keine Vorbelastung durch landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzungen besteht. Erhebliche Stérungen lielen sich — soweit erforderlich — durch
eine Durchfiihrung der Bauphase auBerhalb der Brutzeit vermeiden, da von dem Regen-
riickhaltebecken nach der Bauphase keine wesentlichen Stérungen ausgehen. Unterhal-
tungsmaRnahmen o0.4. gehen hinsichtlich des Stérpotenzials nicht tber die aktuelle
landwirtschaftliche Nutzung hinaus.

° Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tie-
ren: Nach dem aktuellen Kenntnisstand sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans folgende Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachweislich oder potenziell (mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit) Gberplant:

" o Feldlerche: vier Brutreviere auf den Ackerflachen im zentralen und &stlichen Gel-
tungsbereich,

o Rebhuhn: nachweislich ein Brutrevier im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs, po-
tenziell ein weiteres Brutrevier im westlichen Teil des Geltungsbereichs,

o Bluthanfling: fur das unmittelbar nordlich des Plangeltungsbereichs festgestelite
Brutvorkommen ist nicht auszuschlieflen, dass das Revier infolge der angrenzen-
den Uberbauung aufgegeben wird.

o ggf. weitere Brutvorkommen haufiger und weit verbreiteter gehéizbritender Singvo-
gel,
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Fledermause: potenzielle Betroffenheiten von Sommerquartieren im Gebaudebe-
stand von Notanbindung und Flarak-Gelidnde. Weitere Fledermausquartiere in den
Gehbélzen randlich und im Nordwesten der Regenriickhalteflache sowie in den Ge-
hélzen und im Geb&udebestand entlang der L 167 (aufer Trasse der Notanbin-
dung) kénnen nicht ausgeschlossen werden. Solche Betroffenheiten sind derzeit
nach Lage und Zeitpunkt nicht absehbar.

Amphibien und Reptilien: unter Vorsorgeaspekten potenzielle Betroffenheit von
Fortpflanzungs-/ Ruhestétten von Zauneidechse und Kleinem Wasserfrosch im Be-
reich der ehemaligen Flarak-Stellung.

Diese nachweislichen oder potenziellen Betroffenheiten sind unter Artenschutz-Aspekten wie
folgt zu beurteilen:

@]

Feldlerche: Fur die vier betroffenen Brutpaare werden MalRnahmen auf einer exter-
nen Ausgleichsflache im Ortsteil Bassen vorgesehen (s. im Detail hierzu Kap. 2.4.3
des Umweltberichtes). Mit der Umsetzung dieser Manahme (Griinlandbewirtschaf-
tung mit Nutzungsauflagen zum Wiesenvogelschutz) wurde vorgezogen zum
01.03.2014 begonnen. Nach Einschatzung der fiir den Artenschutz zustandigen Un-
teren Naturschutzbehérde (vgl. Stellungnahme des LK Verden vom 27.02.2014)
kann damit die Funktionalitat der betroffenen Brutstatten im raumlich-funktionalen
Zusammenhang gewahrt werden.

Rebhuhn: Fir das im &stlichen Teil des Geltungsbereichs betroffene Brutpaar des
Rebhuhns wird davon ausgegangen, dass durch die Entwicklung einer Brachflache
am o6stlichen Rand des Plangebietes (M1-Flache) die Lebensbedingungen im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebiets aufgewertet werden und damit die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Fir ein potenzielles Vorkommen des Rebhuhns im westlichen Teil des Geltungsbe-
reichs kann angenommen werden, dass innerhalb der Regenrickhalteflache geeig-
nete Habitatstrukturen fiir das Rebhuhn verbleiben, insbesondere soweit die rand-
lich vorhandenen Gehdize erhalten werden.

Bluthanfling: Fur das einzelne Brutpaar des Bluthanflings wird davon ausgegangen,
dass durch die Entwicklung einer Brachflache im naheren Umfeld des erfassten
Brutplatzes (M1-Flache) Ausweichméglichkeiten geschaffen werden, so dass dieses
Brutrevier zwar verlagert, aber im Nahbereich erhalten wird.

Fr die nicht in ihrem Bestand gefahrdeten gehdlzbritenden Vogelarten wird davon
ausgegangen, dass die betroffenen Brutpaare auf die Umgebung des Plangebietes
ausweichen konnen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im réaumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird. Der
Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird demnach far diese Ar-
ten nicht bertihrt.
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o Fledermause: Fur die im Bereich der Notanbindung und auf dem Flarak-Gelénde
betroffenen potenziellen Sommerquartiere kann die ékologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang durch die Anbringung von Fledermauskasten und/ oder Fle-
dermausziegeln gewahrt werden.

Sollten randlich oder im Nordwesten der Regenriickhalteflaiche Geholze mit Fle-
dermausquartieren betroffen sein oder sollten im Bereich der bebauten Grundstii-
cke entlang der L 167 (auRer Trasse der Notanbindung) Gehélze oder Gebiude mit
Fledermausquartieren betroffen sein, werden im konkreten Einzelfall funktionssi-
chernde Maflnahmen und/ oder artenschutzrechtliche Ausnahmen erforderlich.

o Amphibien: Sollte in einem Gewaésser auf dem Achimer Teil des Flarak-Gelédndes
eine Laichpopulation des Kleinen Wasserfrosches existieren, kann davon ausge-
gangen werden, dass auch bei Inanspruchnahme der Oytener Teilflichen ausrei-
chend Landlebensraume im unmittelbaren Umfeld des Gewassers auf Achimer Ge-
biet erhalten bleibt. Dies gilt umso mehr, als diese Art einen vergleichsweise grofen
Aktionsradius hat und auch Winterquartiere in mehreren Kilometern Entfernung zu
den Laichgewéassern nutzen kann.®

o Reptilien: Sollten auf dem Oytener Teil des Flarak-Geldndes Lebensstatten der
Zauneidechse vorhanden sein, kdnnte deren Funktionalitat aller Voraussicht nach
ebenfalls im raumlich-funktionalen Zusammenhang durch entsprechende MaRnah-
men gewahrt werden, beispielsweise auf entsprechend gestalteten Freiflichen in-
nerhalb des Plangebietes. Eine Umsiedelung von Zauneidechsen in geeignete Er-
satzhabitate wird in der Praxis bereits angewandt.

. Beschédigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhéltnisse zu erwarten
sind, wird dieses Verbot nicht berihrt.

Fazit. Wie in den vorstehenden Abschnitten dargelegt, sind aktuell keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wiir-
den. Zur Herstellung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit werden auf Umsetzungsebe-
ne voraussichtlich verschiedene Mallnahmen zur Vermeidung (insbesondere bauzeitliche
Mafinahmen) und zur Erhaltung der Funktionalitdt von Lebensstatten im raumlichen Zusam-
menhang (insbesondere Entwicklung einer Brachflache im Osten des Plangeltungsbereichs,
Anbringung von Fledermauskasten und/ oder Fledermausziegeln, Griinlandnutzung mit be-
stimmten Nutzungsauflagen im Hinblick auf die Feldierche auf der externen Kompensations-
flache in Bassen, ggf. Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die Zauneidechse) erforderlich.

8 B. Petersen et al: Das européische Schutzgebietssystem Natura 2000 ~ Okologie und Verbreitung von Arten
der FFH-Richtlinie in Deutschland. Band 2: Wirbeltiere. Schriftenreihe fur Landschaftspflege und Natur-
schutz, Heft 69/ Band 2, 2004



E:f__} Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” — Umweltbericht 64

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
211 Arten und Lebensgemeinschaften

o Pflanzen und Biotoptypen

In der Vegetationsperiode 2011 wurde eine Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen durchgefuhrt. Fur den Bereich des geplanten Regen-
rlickhaltebeckens wurde die Erfassung im Oktober 2013 erganzt, fir das Gelénde der ehe-
maligen Flarak-Stellung im Dezember 2013. Die Ergebnisse sind im Biotoptypenplan im An-
hang dargestellt und werden nachfolgend zusammenfassend beschrieben.

In der nachfolgenden Beschreibung ist zudem die Bedeutung der Biotoptypen bewertet ge-
mafl den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans Verden online 2008. Hierbei werden Wert-
stufen von V (besondere Bedeutung) bis | (geringe Bedeutung) vergeben.

Code | Biotoptyp, Beschreibung Wertstufe

HFS Strauchhecke ]
Eine kurze Strauchhecke verlauft am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs. Sie setzt sich aus Traubenkirsche, Holunder
und Eichenjungwuchs zusammen und wird von einer einzelnen
alten Eiche Uberragt.

Sidlich des Geltungsbereichs findet sich strallenbegleitend eine
Strauchhecke aus Espe, Esche, Traubenkirsche u.a., die einen
Graben (berwéchst.

HFM Strauch-Baumhecke il

Eine Feldhecke aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Weiden und Ha-
selnuss stockt sidostlich aullerhalb des Plangebietes an einem
Feldweg.

HFB Baumhecke i
Im sudlichen Abschnitt des Plangebietes wéachst wegbegleitend
zwischen den Ackerflachen eine Baumhecke aus Eichen und Es-
pen.

Eine Baumhecke aus Buchen wéachst auf dem Geldnde der Auto-
bahnmeisterei (s. ONZ).

Die Zuwegung zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle westlich der
Landesstralte wird ebenfalls von Baumhecken gesaumt, hier herr-
schen Eichen und Kastanien vor.

Das Grinland westlich der Landesstral’e wird durch Baumhecken
aus alten Erlen und Eichen gegliedert.
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Code

Biotoptyp, Beschreibung

Wertstufe

HN

Naturnahes Feldgehélz

Im Nordwesten des Gebietes, eingeschlossen von der Autobahn-
abfahrt, befindet sich ein Geholz vorwiegend aus Birken und gro-
3eren Weidenbtschen.

Sudlich des Geltungsbereichs gibt es ein Feldgeholz aus Eichen,
Eschen, Berg- und Feldahorn, Holunder, Weil3dorn, Vogelkirsche
und Brombeere, das eine Glllegrube umgibt.

HOM

Mittelalter Streuobstbhestand

Auf dem Gelédnde der Autobahnmeisterei befindet sich angrenzend
an die Autobahnabfahrt ein lockerer Streuobstbestand auf einem
Scherrasen.

Eine weitere Obstwiese ist unmittelbar an der Landesstralle gele-
gen, in die Siedlungsstrukiuren integriert.

HOJ

Junger Streuobstbestand

Eine Griinlandparzelle im Suden des Plangebietes ist auf einer
Teilflache mit jiingeren Obstgehdlzen bestanden.

HBE/
HBA

Einzelbaum/Baumgruppe/ Baumreihe/ Allee

Im Grinland westlich der Landesstralle wachsen neben den o.g.
Baumhecken auch einige Einzelbdume, vorwiegend Erlen und Ei-
chen.

Entlang der Landesstralle findet sich eine — teils llickige — Allee
aus Linden und Ahorn. Weitere Einzelbdume und Baumgruppen
stocken in den Garten. Hier sind Laub- und Nadelhdlzer vorhan-
den, die teilweise auch ein gréleres Alter aufweisen.

Die Ackerflachen im zentralen und ostlichen Teil des Plangebiets
sind weitgehend geholzarm. Zwei alte Holunderstrducher sowie
eine jungere und eine altere Eiche sind hier vorhanden.

Weitere markante Gehdlze wachsen in unmittelbarer Nahe auller-
halb des Plangebietes: Auf dem Geldnde der Autobahnmeisterei
wichst eine Reihe aus vier alten Pyramidenpappeln. In den Haus-
géarten nordostlich des Plangebietes sind einige Altbdume, vorwie-
gend Eichen vorhanden. Am stdlichen Rand des Plangeltungsbe-
reichs sind eine Esche und eine Weide als Einzelbdume hervorzu-
heben.

FG, FGZ

Graben

Der Embser Viegraben verlduft unmittelbar am westlichen Rand
des Plangebietes. Ihm flie3t am slidwestlichen Rand des Plange-
bietes ein Graben aus den Grinlandflachen zu.

Ein weiterer Graben findet sich siddstlich des Plangebietes; dieser
ist von einer Feldhecke Uberwachsen und fihrte zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme kein Wasser.
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Code | Biotoptyp, Beschreibung Wertstufe

Gl, GIM, | Artenarmes Intensivgriiniand, Intensivgriinland auf Moorbé- | Gl, GIF: II

GIF den, sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIM: Il
Die landwirtschaftlichen Fldchen des Plangebietes werden nur zu
einem geringen Anteil als Griinland genutzt. Dieses ist westlich der
LandesstraBe, randlich der Bebauung entlang der Landesstralle
sowie im &duBersten Siden des Plangebietes angeordnet. Es
herrscht eine intensive Beweidung vor, so dass die Vegetation
artenarm ist. Nahere Angaben zu den Bodenverhéltnissen finden
sich in Kap. 2.1.2.

GR Scherrasen I
Eine Scherrasenflache findet sich riickwartig der Bebauung ent-
lang der Landesstrafle, nahe der Autobahnmeisterei.

A Acker 1l
Der Grolteil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt. Dabei
wurde in 2011 zu einem recht hohen Flachenanteil Getreide ange-
baut, daneben Mais und untergeordnet auch Raps.

ONZ Sonstiger Gebdaudekomplex |
Nordlich des Plangebietes befindet sich unmittelbar an der A1 die
Autobahnmeisterei. Hier sind verschiedene Gebaude und versie-
gelte Betriebsflachen sowie Griunflachen vorhanden. Die dortigen
Geholzbesténde sind separat beschrieben (s. HFB, HOM, HBE).

ONZ/ Sonstiger Gebdudekomplex/ Sonstige Sport-, Spiel- und Frei- =1l

PSz zeitanlage aufgrund
Im Sudosten ist eine Teilflache der ehemaligen Flarak-Stellung in | des hohen
das Plangebiet einbezogen. Diese ehemals militarische Flache Freifla-
wird aktuell durch einen Hundesportverein genutzt. Neben asphal- | chenanteils
tierten Flachen und einigen Gebauden (Schuppen, Bunker) sind | wird der
auch umfangreiche Freiflachen vorhanden. Biotopkom-
Der stidliche Abschnitt der innerhalb des Geltungsbereichs gele- | Plex hoher
genen Teilflachen ist durch einen lockeren Gehélzbestand gepragt, | Pewertet
der sich zwischen einzelnen Gebauden und einem am westlichen | als nach
Rand aufgeschitteten Wall erstreckt. Es sind einige #ltere Birken | den Vorga-
vorhanden, daneben junge Espen, Eichen, Vogelkirschen, Weiden, | beL”R?DeS

Kiefern und im Unterwuchs Brombeeren. Nordlich schlieft sich ein
Hundelibungsplatz mit Scherrasen an, &stlich davon ein Ruderal-
gebiisch mit Brombeere und Hartriegel sowie versiegelte Flachen.
Der nordliche und norddstliche Abschnitt wird durch trockene Ru-
deralfluren gepragt. Neben Grasern und krautigen Ruderalarten
(Rainfarn, Tupfel-Johanniskraut, Kleiner Sauerampfer u.a.) finden
sich Jungwuchs von Gehdizen, einige Ginster-Bische und Auf-
schiittungen mit Brombeergestripp.

Die siudostlich angrenzenden, auf Achimer Stadtgebiet gelegenen
Teile des Flarak-Geléndes weisen neben Offenbereichen und Ge-
holzen auch einige Gewasser sowie einen — offensichtlich tempo-
rar Uberstauten — Feuchtbereich mit Binsen und Geholzaufwuchs
auf.
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Code

Biotoptyp, Beschreibung

Wertstufe

PZA,
HPG,
SXS

Sonstige Griinanlage (Verkehrsgriin) mit standortgerechter
Gehélzpflanzung und sonstigem Stillgewasser

Von Autobahn und -abfahrt ist eine Verkehrsgriinflache einge-
schlossen. Neben einem Feldgeholz (s. HN) sind hier eine feuchte
Senke mit Rohrichtbestand, eine standortgerechte Gehdlzpflan-
zung sowie halbruderale Vegetation vorhanden.

HSE

Siedlungsgehélz aus Gberwiegend einheimischen Baumarten

Die Bebauung 6stlich entlang der L 167 ist durch ein Siedlungsge-
hélz unterbrochen. Der Bestand ist durch Eichen, Birken und Fich-
ten gepréagt, wobei eine Alteiche an der riickwértigen Seite beson-
ders hervorzuheben ist.

PH
PHG
PHO

Hausgarten, Hausgarten mit GroRbaumen, Obst- und Gemii-
segarten

Die Hausgarten im Bereich der Wohnbebauung beidseitig der
L 167 sowie nordéstlich des Plangebietes weisen oftmals einen
hohen Gehoélzanteil auf. Markante Einzel- bzw. Altbdume sind da-
bei im Bestandsplan separat vermerkt. Teilweise sind die Garten
auch zum Gemiiseanbau genutzt oder als Ziergérten gestaltet. Im
Bereich der gewerblich genutzten Grundstiicke herrschen Rasen-
flachen vor, soweit die Grundfldachen nicht versiegelt sind.

L

ODL

Landlich gepréagtes Dorfgebiet/ Gehoft

Westlich der LL167 gibt es einzelne landlich gepragte Gebdude-
komplexe bzw. Gehofte. Diese sind aullerhalb des Plangebietes
gelegen.

OEL
0GG

Locker bebautes Einzelhausgebiet

Gewerbegebiet

Im Westen des Plangebietes finden sich entlang der L 167 lockere
Wohnbebauung und gewerbliche Nutzungen. Die Gebaude sind
teils von groReren Garten umgeben, teils eng mit sonstigen Frei-
flachen verzahnt. Die gewerblich genutzten Grundstiicke weisen
einen hoheren Anteil versiegelter Betriebsflachen auf. Rickwartig
grenzt die freie Landschaft mit Acker- und Grinlandflachen an.

Auch nordostlich an das Plangebiet angrenzend ist lockere Wohn-
bebauung im AufRenbereich vorhanden.

OVA

Autobahn/Schnelistrafle

Die BAB A1 bildet die nordliche Grenze des Untersuchungsgebie-
tes. Im Bereich der Wohnbebauung im Osten wird sie siidlich von
einer Larmschutzwand begleitet. Die Autobahnabfahrt im Nordwes-
ten des Gebietes hat an der Siidseite einen etwa zwei Meter brei-
ten Blrgersteig.
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Code Biotoptyp, Beschreibung Wertstufe

(O)VAS StraRe, Weg, Parkplatz |

ovWw Die Landesstrale L 167 (Hauptstrae/ Achimer Stralle) verlauft im
OVP westlichen Teil des Plangebietes. In nordliche Richtung bindet sie
an die Siedlungslage Oytens an, im Suden fuhrt sie nach Achim.
Am nordlichen Rand des Plangebietes ist zudem die Autobahn-
Anschlussstelle Oyten Gber die L 167 erreichbar. Die Landesstralie
ist von einer teils lickigen Allee aus Linden, Ahorn, Eichen und
Birken gesaumt.

Die Landwirtschaftsflachen ¢stlich und westlich der L 167 sind
durch weitere StralBen und Wege erschlossen. Die als StralRen
kartierten Abschnitte sind befestigt — Uberwiegend asphaltiert, teils
auch gepflastert. Bei den Wegen handelt es sich um unbefestigte
Gras- und Sandwege bzw. Fahrspuren.

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird nahe der Autobahn-
Anschlussstelle ein kleiner Bereich als Parkplatz genutzt.

o Brutvégel
Zum Bestand an Brutvogeln liegen folgende Kenntnisse vor:

In 2011 wurde der zentrale Abschnitt des Plangeltungsbereichs untersucht.’ Es wurden vier
Begehungen im Zeitraum vom 27.05.2011 bis zum 20.07.2011 durchgeflhrt. Hierbei wurden
samtliche Vogel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten erfasst, zuséatzlich wurden
nahrungssuchende und fliegende Tiere notiert. Die Beobachtungen werden in Brutnachweis,
Brutverdacht und Brutzeitfeststellung eingeteilt.

Insgesamt wurden 23 Arten als potenziell briitend im Untersuchungsgebiet erfasst. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um haufige und weit verbreitete Arten wie Blau- und Kohimeise,
Dorn- und Mdénchsgrasmiicke, Fitis, Rotkehichen und Zilpzalp. Hinsichtlich der Habitatan-
spriiche herrschen gehoizbritende Arten und Arten des Halboffen- und Offenlandes vor.

Besonders hervorzuheben sind Feldlerche und Rebhuhn als gefahrdete Arten sowie
Haussperling, Bluthanfling und Star als Arten der Vorwarnliste. Die Feldlerche besiedelte mit
vier Brutpaaren die Ackerflichen des Untersuchungsraumes, das Rebhuhn war hier mit ei-
nem Brutpaar vertreten. Haussperling und Star wurden mit jeweils einem Brutpaar in einem
Hausgarten an der L 167, auBerhalb des Plangeltungsbereichs erfasst. Ein Brutpaar des
Bluthanflings siedelte in der Hecke auf dem Grundstiick der Autobahnmeisterei.

Anhand der Vorkommen von Feldlerche und Rebhuhn wird das Untersuchungsgebiet als von
lokaler Bedeutung flr Brutvégel bewertet.

¥ NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistischer Fachbeitrag zur Planung einer Gewerbefldche in der Gemeinde
Oyten. Stand 10.10.2011
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Fur den Bereich westlich der Landesstralle wurden in 2013 drei Begehungen durchgefihrt
und auf dieser Grundlage der Bestand an Brutvdgeln gutachterlich abgeschatzt'®. Demnach
werden fur die mit dem Regenriickhaltebecken Gberplanten Fléchen vor allem Vorkommen
ungefahrdeter geholzbritender Arten abgeschatzt, zudem der Star als Art der Vorwarnliste.
Weiterhin ist die Rauchschwalbe als in Niedersachsen gefdhrdete Art verzeichnet; diese
nutzte das Gebiet zur Nahrungssuche. Unter den in der Umgebung des Plangebietes festge-
steliten Arten sind Turmfalke, Mausebussard, Gartenrotschwanz und Haussperling hervor-
zuheben. Das Rebhuhn wurde nicht festgestellt, ein Vorkommen dieser Art wird allerdings
anhand der Biotopstrukturen als moglich eingeschatzt.

Bei einer zusétzlichen Begutachtung des Plangebietes im Dezember 2013"" wurden die Ge-
hoélzbestande innerhalb und in der ndheren Umgebung der Regenriickhalteflache im Hinblick
auf das bei Limosa (2013) genannte Vorkommen des Mausebussards Uberpriift. Dies ist im
unbelaubten Zustand der Gehdlze méglich. Ein Horst wurde nicht festgestelit. Zudem wurden
auch keine Nester der Rabenkréhe ermittelt.

Aus einer Planung der Stadt Achim liegen einige Zufallsbeobachtungen fiir den Bereich der
ehemaligen Flarak-Stellung vor, allerdings ohne eindeutige Lokalisierung und ohne Angabe
zum Status (Brutvorkommen, Nahrungsgast 0.4.)." Demnach wurden vor allem haufige Ge-
buschbriiter wie Amsel und Dorngrasmiicke beobachtet, zudem Ringeltaube, Rabenkréhe,
Stockente, Mausebussard und Turmfalke. Zudem wird ein Nachweis eines jagenden Eisvo-
gels aus 2002 zitiert.

Vorkommen weiterer Vogelarten sind im Bereich der Flarak-Stellung méglich. Bei der im De-
zember 2013 durchgefiihrten Begutachtung wurden auf den innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs gelegenen Flachen jedoch keine Greifvogelhorste, Schwalbennester 0.4. festgestellt.
Auf den offenen Teilflachen wéren Brutvorkommen von Braunkehichen, Neuntbter o.4.
denkbar. Solche Vorkommen waren bei den in 2011 angrenzend durchgefihrten Brutvo-
gelerfassungen (s.0.) jedoch nicht ersichtlich, obwohl die offenen Teilbereiche des Flarak-
Gelandes von dem angrenzenden Untersuchungsgebiet aus gut einsehbar sind.

° Flederméuse

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung in 2011 erfolgte auch eine Kontrolle der Bdume
auf Fledermausquartiere. Hierfir wurden die Badume innerhalb der Ackerflachen und randlich
der angrenzenden Garten aus unterschiedlichen Perspektiven auf Hohirdume und Specht-
hohlen hin untersucht. Wurden Hohlrdume festgestellt, wurden diese mit Hilfe eines beleuch-
teten Endoskops dahingehend untersucht, ob Besiedelungsspuren auf Flederméause hinwei-
sen (Urin-, Kotspuren, Nahrungsreste, direkter Nachweis von Individuen).

Aus der Untersuchung ergaben sich keine Hinweise auf Fledermausquartiere. Es waren
auch keine besonderen Habitatqualitaten als Jagdlebensraum fir Flederméuse ersichtlich.

% | imosa: Brutvogelabschatzung im Bereich Oyten-Forth im Jahr 2013. Stand Oktober 2013

" NWP Planungsgeselischaft mbH, Fachgutachten in Vorbereitung

12 Planungsgemeinschaft Buros Weinert und Gerhardt: Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. 279 ,Solarpark Emb-
sen"/ 20. Flachennutzungsplananderung. im Auftrag der Stadt Achim, Planungsstand 05.11.2012
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Im Dezember 2013 wurde eine erganzende Uberpriifung fir die im zentralen Abschnitt der
Regenriickhalteflache vorhandenen Gehdlze sowie fiir die Gehdlze und Gebaude im Bereich
der Notanbindung (verkehrliche Erschlieung) und des Flarak-Geléndes durchgefiihrt. 3
Hierbei ergaben sich folgende Potenziale:

° Regenrtickhaltefldche: Die mittig innerhalb des Plangebietes vorhandenen Einzel-
bdume weisen weder nachweislich genutzte Fledermausquartiere noch ein entsprechen-
des Potenzial auf. Allerdings ist am westlichen Rand der Teilflache, unmittelbar an der
dortigen Biegung des Embser Viegrabens, eine &ltere Erle von eingeschrénkter Vitalitat
vorhanden, die mehrere Spalten und Hohlungen aufweist. Die endoskopische Untersu-
chung ergab auch hier keine Hinweise auf einen Besatz bzw. auf eine Nutzung durch
Fledermause. Fur diesen Baum ist jedoch von einem guten Quartierspotenzial auszuge-
hen.

U Flarak-Stellung: Die hier vorhandenen, teils alteren Bdume wiesen nur vereinzelt
Hehlungen oder Spalten auf, allerdings ohne derzeitiges Potenzial als Fledermausquar-
tier (eher kiinftiges Potenzial). Die vorhandenen Gebaude sind als Winterquartiere nicht
geeignet. Ein Potenzial fir Sommerquartiere ist hier gegeben. Konkrete Hinweise auf ei-
ne Quartiersnutzung wurden allerdings nicht festgestelit.

. Trasse Notanbindung: Die Uberplanten Geholze weisen kein Potenzial flr Fleder-
mausquartiere auf. Fir den Gebaudebestand gelten die Ausflhrungen zum Flarak-
Gelande analog: keine Eignung als Winterquartier, allerdings Eignung als Sommerquar-
tier (ohne konkrete Nutzungsspuren).

. sonstige Artengruppen

Zu sonstigen Artengruppen liegen fur das Plangebiet keine systematischen Erfassungen vor.
Anhand der Kenntnisse Uber die Biotop-Strukturen kénnen fir den Grofteil des Plangebietes
Vorkommen von besonderer Bedeutung als unwahrscheinlich eingestuft werden.

im Bereich der ehemaligen Flarak-Stellung sind allerdings Habitatstrukturen vorhanden, die
eine héhere faunistische Wertigkeit aufweisen konnten. Auf dem Achimer Teil des Geléndes
sind einige Stiligewésser vorhanden. Diese sind teils vegetationsarm und mit Fischbesatz,
damit von untergeordneter Eignung fiir Amphibien. Teils weisen sie jedoch auch Rohrkolben-
Bestdnde auf. Hier kénnen am ehesten Teichmolch und Erdkrdte erwartet werden, jedoch
auch Vorkommen von Griinfréschen (u.a. Kleiner Wasserfrosch) sind méglich.

Vorkommen von Reptilien (z.B. Zauneidechse) sind ebenfalls nicht ausgeschlossen.

Weiterhin ist von dem Flarak-Gelande ein Dachs-Vorkommen bekannt. Der Bau liegt auf
Achimer Gebiet, allerdings in geringer Entfernung zur Plangebietsgrenze.

" NWP Planungsgesellschaft mbH, Fachgutachten in Vorbereitung
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2.1.2 Boden

Ausweislich der Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen im zentralen Teil des Plangebietes
Pseudogley-Podsolbdden an, im 6stlichen Teil Pseudogley-Braunerden. Westlich in einiger
Entfernung zur Landesstralle sind die Bodentypen Erd-Niedermoor sowie Gley mit Erd-
Niedermoorauflage verzeichnet."

Die Niedermoorbdden sind im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden als Moor-
Kernbereiche und damit als Béden mit besonderen Standorteigenschaften ausgewiesen.
Ihnen kommt ein besonderer Wert zu. Die Gley-Béden mit Erd-Niedermoorauflage sind als
Suchraum fur Béden mit besonderen Standorteigenschaften ausgewiesen. Hier ist ebenfalls
eine besondere Wertigkeit mdglich.

In Vorbereitung der Planung wurden Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt.”. Im Bereich
ostlich der Landesstrafte wurden 19 Kleinbohrungen niedergebracht (davon zwei im Bereich
versiegelter Verkehrsflachen), im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden
zehn Kleinbohrungen niedergebracht. Die Bohrungen erreichten Endteufen von maximal
5,00 m.

Im Bereich ostlich der L 167 wurde humoser Oberboden in Machtigkeiten bis zu 0,50 m
erbohrt, darunter wurden Geschiebedecksande uber Geschiebelehm bzw. Geschiebelehm
und Sand erkundet.

Moorbdden bzw. Torfschichten wurden im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
nicht festgestellt. Der oberflachliich anstehende Mutterboden bestand aus humosen bis
schwach humosen Sanden in Machtigkeiten von 0,30 — 0,60 m. Darunter wurden Sande,
Geschiebedecksande, Geschiebelehme und Geschiebemergel in unterschiediichen Schich-
tenfolgen und Machtigkeiten angetroffen.

Wahrend der Geladndearbeiten im Zuge des o.g. Gutachtens wurden an dem Bohrgut keine
sensorisch wahrnehmbaren Auffalligkeiten festgestelit.

Zur Klassifizierung der chemischen Belastung méglicher Aushubbéden wurden Mischproben
analysiert, die aus dem Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens (Entnahmetiefe 0,5 —
1,5m), aus den geplanten Gewerbe- und Industrieflachen (Entnahmetiefe ebenfalls 0,5 -
1,5 m) sowie aus dem Unterbau eines asphaltierten landwirtschaftlichen Weges (Entnahme-
tiefe bis ca. 0,25 m, hierzu siehe Kap. 2.1.7) entnommen wurden.

Die Mischprobe aus dem Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wird aufgrund des
pH-Wertes von 5,6 (analysiert nach LAGA Boden) in die Einbauklasse Z 2 eingestuft (einge-
schrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmalnahmen). Die Mischprobe aus
den geplanten Gewerbe- und Industrieflachen ist aufgrund des pH-Wertes von 4,9 einer Ein-

I hitp://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Zugriff am 31.10.2013
' Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH: Bericht Nr. 13-13398, Projekt ErschlieBung ,Gewerbegebiet
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bauklasse > Z 2 zuzuordnen, so dass eine ordnungsgemafe Entsorgung in einer Deponie
vorzusehen ist. Hinsichtlich der sonstigen untersuchten Parameter waren beide Proben un-
auffallig.

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt und Kili-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.de/Kartendienste ) sind Altlasten und/
oder altlastenverdéachtige Flachen sowie Ristungsaltlasten fiir den Anderungsbereich nicht
bekannt. Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

Der Landkreis Verden weist in seiner Stellungnahme vom 16.12.2013 darauf hin, dass auf-
grund der in Teilen des Plangebietes langjahrig erfolgten militdrischen Nutzung Verunreini-
gungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden kdnnten.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildung liegt in weiten Teilen des Plangebietes bei 251 — 300 mm pro
Jahr, einzig im &uBlersten Westen ist sie mit < 51 mm sehr gering. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung ist (berwiegend hoch, im auRersten Westen ist es aufgrund der
geringen Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schichten gering.'

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (vgl. Kap. 2.1.2) wurden die Bohriécher der Klein-
bohrungen kurzfristig mit Peilrohren versehen. In den &stlich der L 167 niedergebrachten
Bohrungen wurden keine Wasserstédnde festgestellt. In den Bohrléchern im Bereich des ge-
planten Regenriickhaltebeckens wurden Wasserstéande in einer Tiefe von 1,05 — 3,30 m un-
terhalb der Gelandeoberkante gemessen, entsprechend Hoéhenkoten zwischen 10,55 m NN
und 9,33 m NN. Es ist zu berlicksichtigen, dass es sich bei diesen Anhaltswerten um noch
nicht beruhigte Wasserstdnde und eine einmalige Messung handelt. Konkrete Angaben zu
den mittleren Grundwasserstanden und dem mittleren Schwankungsbereich des Grundwas-
sers liegen nicht vor.

Etwa 750 m sidostlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone Il des Trinkwasserschutz-
gebietes Wittkoppenberg.

Westlich des Plangebietes verlauft der Embser Viegraben. Weitere untergeordnete Graben
finden sich randlich des Plangebietes (vgl. Kap. 2.1.1). Uber Wasserfilhrung und —qualitat
liegen keine Detailangaben vor.

21.4 Klima und Luft

Grofirdumig ist das Gemeindegebiet dem ozeanisch gepragten Klima mit niederschlagsrei-
chen Socmmern, milden Wintern und einem ausgeglichenen Tages- und Jahresgang der
Temperaturen zuzuordnen.

*® http://nibis.Ibeq.de/cardomap3/? TH=BGL500#, Zugriff am 31. 10.2013
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Aufgrund des hohen Anteils an Landwirtschaftsfléchen ist das Plangebiet als Kaltluftentste-
hungsgebiet einzuschétzen. Inwieweit ein Abfluss der Kaltluft entsprechend der Gelande-
morphologie nach Westen und Sliden erfolgt, ist nicht bekannt. Aufgrund der rdumlich eng
begrenzten Hanglangen sind signifikante Kaltluftabfliisse jedoch nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Luftqualitat sind die verkehrsbirtigen Emissionen der nérdlich gelegenen
Autobahn sowie der im Westen das Plangebiet durchquerenden Landesstrafie als Vorbelas-
tungen zu nennen. Im groRerraumigen Zusammenhang stellen sich auch die Siediungsfla-
chen von Bremen und Oyten als Vorbelastungen (Hausbrand, Industrie, Verkehr) dar. Auf-
grund der giinstigen Luftdurchmischung im kistennahen Raum kommt es allerdings zu Ver-
diinnungseffekten.

2.1.5 Landschaft

Hinsichtlich der landschaftlichen Qualitdten sind das Plangebiet und die nédhere Umgebung
in drei Teilbereiche zu unterscheiden. Der (iberwiegende Teil des Plangebietes einschlieBlich
der 6stlich und siidlich angrenzenden Flachen ist als intensiv genutzte Agrarlandschaft zu
beschreiben. Es herrscht bei weitem ackerbauliche Nutzung vor. Gliedernde Geholze sind
nur zu geringem Anteil vorhanden, so dass die landschaftliche Vielfalt vor allem durch das
leicht gewellte Relief bedingt ist. Es bestehen weite Sichtbeziehungen. In der Folge sind
auch Vorbelastungen des Landschaftserlebens weithin wirksam, so die Autobahn im Norden,
die nordlich angrenzenden Gewerbegebiete und die im Stdosten nahegelegenen Windener-
gieanlagen. Das umzéunte Gelande der ehemaligen Hawk-Stellung stellt hier einen Sonder-
standort dar, der zwar mit Ruderalvegetation und Geholzen als naturnahen Strukturen her-
vorsticht, andererseits aber durch die Umzaunung, Gebidude und Aufschittungen auffallige
anthropogene Verédnderungen aufweist.

Der Westteil des Plangebietes ist dem Niederungsbereich am Embser Viegraben zuzuord-
nen. Mit hohem Anteil an Griinlandnutzung und einer teils sehr engmaschigen Gliederung
der Landschaft durch lineare Altgehdize (Feldhecken, Baumreihen) ist hier trotz der intensi-
ven Nutzung eine hohe landschaftliche Vielfalt und Eigenart gegeben. Allerdings wirken auch
hier Vorbelastungen - insbesondere die Autobahn, die den Niederungsbereich im Norden
quert und damit optisch begrenzt. Die angrenzenden Siedlungsnutzungen wirken sich hinge-
gen nicht wesentlich stérend aus bzw. sind durch umfangreiche Gehdlzbestdnde harmonisch
eingebunden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden wird die Landschaftsbildeinheit Embser
Vie, die sich beidseitig entlang des Embser Viegrabens von der Autobahn A 1 bis nahe an
die Stralle Zum Moor erstreckt, mit der héchsten Wertstufe bewertet (sehr hohe Bedeutung)
und wie folgt beschrieben:

,Der Bereich Embser Vie bildet die Fortsetzung der unter Nr. 25 und 29 (...) beschriebenen
durch mehr oder weniger intensive Grinlandnutzung geprégten Niedermoorstrukturen. Ver-
gleichsweise licht stehende, durch langandauernde Hudenutzung geprégte Solitdreichen und
-erlen geben dem Gebiet den Charakter einer Parklandschaft. Die dort befindlichen Hofstel-
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len fiigen sich durch landschaftstypische Nutzungen im Ortsrandbereich mit Gérten, Obst-
wiesen und Kleintierhaltung (berwiegend harmonisch ein. Die Landschaftsbildeinheit ist in
ihrer Gesamtheit durch Verldrmung (K2, BAB 1) beeintréchtigt.” "’

Zwischen dem Niederungsbereich am Embser Viegraben und der Agrarlandschaft im 6stli-
chen Teil des Plangebietes verlauft die Landesstralle L 167 samt angrenzender Bebauung.
Die Bebauung ist inhomogen, es finden sich (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen, ge-
werbliche Nutzungen sowie Wohngebdude, dazwischen auch landwirtschaftlich genutzte
Restflachen. Zudem ist ein vergleichsweise hoher Geholzanteil vorhanden. Die L 167 wird
abschnittsweise von einer Allee aus Linden und Ahorn, Eichen und Birken begleitet.

Wahrend das Siedlungsband entlang der L 167 und auch die 8stlich angrenzende Agrarflur
eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild aufweisen, kommt dem Niederungsbereich
am Embser Viegraben eine besondere (sehr hohe) Bedeutung zu.

2.1.6 Mensch

Entlang der Landesstrae L 167 finden sich verschiedene Siedlungsnutzungen, darunter
auch Wohnnutzungen. Diese sind teilweise innerhalb des Plangeltungsbereichs gelegen,
teilweise in der unmittelbaren Umgebung.

Weitere Wohnnutzungen im Au3enbereich sind nordéstlich des Plangebietes vorhanden.

Far das Plangebiet ist eine Vorbelastung durch Larm anzusetzen. Hierbei ist sowohl Ver-
kehrslarm, ausgehend von der L 167 und von der Autobahn A 1, als auch Gewerbeldarm aus
den nordlich der Autobahn gelegenen Gebieten (Bebauungsplane Nr. 50 und 51) relevant.

Die landwirtschaftlichen Wege 6stlich der L 167 werden durch die ortliche Bevélkerung auch
fur Erholungszwecke genutzt. Darlber hinaus dient das Geldnde der ehemaligen Flarak-
Stellung derzeit einem Hundesportverein als Ubungsgelande.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler oder andere geschitzte Kulturgiter sind nach Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden. Da Bodendenkmaéler jedoch oberirdisch nicht immer erkennbar
sind, kann im Boden befindliche Denkmalsubstanz nicht ausgeschlossen werden.

Als sonstige Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die Geb&dude und
ErschlieBungseinrichtungen zu nennen. Forstwirtschaftlich genutzte Gehélzbesténde sind
nicht vorhanden.

w Landschaftsrahmenplan  Landkreis Verden online (2008), Kap. 3.2.3.2, http://www.entera-
online.com/013 verden/textband abfrage.php?../kap 03/kap 03-02-03-02 htm&tm_ tab 03 02 03 02 nr25

, Zugriff am 03.01.2014
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In Vorbereitung der Planung wurde der gebundene Strabenaufbau der im zentralen Ab-
schnitt vorhandenen landwirtschaftlichen Strake hinsichtlich der Belastung mit PAK, Pheno-
len und Asbest untersucht.”® Zu diesem Zweck wurden hier zwei Kleinbohrungen niederge-
bracht. Der PAK-Gehalt (EPA) betrug 52,3 bzw. 122 mg/ kg TM. Der Phenolindex war mit <
0,0050 mg/ 1 in beiden Proben unauffallig. Die Ergebnisse der Asbest-Analytik liegen noch
nicht vor. Aus dem Unterbau der Strake wurde eine Mischprobe chemisch analysiert. Auf-
grund des Gehaltes an Kupfer (62 mg/ kg TM) erfolgt entsprechend den Vorgaben der LAGA
»Bauschutt” eine Einstufung in die Einbauklasse Z 1.1 (offener Einbau unter Berlicksichti-
gung bestimmter Nutzungseinschrankungen). Hinsichtlich der sonstigen untersuchten Para-
meter war die Probe unauffallig.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung hat am 18.10.2002 eine Luftbildauswertung
stattgefunden. Demnach waren im Bereich der dargestellten gewerblichen Bauflachen und
der gemischten Bauflachen keine Bombardierungen erkennbar. Eine weitere Auswertung hat
am 15.10.2007 auf Antrag des Niederséachsischen Landesamtes fiir Straenbau und Verkehr
fur den Bereich des stdlichen Autobahnanschlusses stattgefunden. Darin wurden aus Si-
cherheitsgriinden Gefahrenerforschungsmafnahmen empfohlen.

Die Gemeinde hat Gefahrenerforschungsmafnahmen fiir die betreffenden Flachen beauf-
tragt.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist grundsatzlich von einem Fortdauern der bisherigen
Nutzungsstrukturen im Plangebiet auszugehen. Die geplanten Gewerbe- und Industriegebie-
te sind bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mit einer entsprechenden Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, so dass eine anderweitige bauliche Ent-
wicklung hier derzeit nicht méglich ware.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kénnten sich allerdings u.a. dadurch Anderungen des
derzeitigen Umweltzustandes ergeben, dass die Art oder Intensitat der landwirtschaftlichen
Nutzung verandert wiirde. Wiirde beispielsweise der Anteil an Getreideanbau deutlich zu-
riickgehen zugunsten von Mais, wéren hierdurch nachteilige Auswirkungen auf die Bestznde
von Feldlerche und Rebhuhn zu erwarten. Ein Umbruch des Griinlandes am Embser Viegra-
ben mit anschliefender Neueinsaat oder Nutzungsénderung wiirde nicht allein die Bio-
topwertigkeit, sondern auch die besondere landschaftliche Eigenart nachteilig verandern.

Im Bereich der Siedlungsnutzungen entlang der L 167 waren ebenfalls mafllvolle Verinde-
rungen denkbar, beispielsweise durch bauliche Ergénzungen im Rahmen von § 35 BauGB,
aber auch durch eine verénderte Gartengestaltung (z.B. Baumfallungen).

8 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beue mbH: Bericht Nr. 13-13398, Projekt ErschlieBung ,Gewerbegebiet
A 1 Oyten*, Bohrkernentnahme, Baugrunduntersuchung, -beurteilung, Beurteilung der chemischen Belastung
der Asphaltschichten und der Aushubbdden sowie allgemeine Griindungsberatung. 22. November 2013



@ Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” — Umweltbericht 76

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird auf Grundlage
der aktuellen Auspragung und der spezifischen Empfindlichkeit der Umweltschutzglter sowie
der Festsetzungen des Bebauungsplans prognostiziert. Erganzend wird der aktuelle Stand
der Entwésserungsplanung herangezogen. Die Grundlagen fur die Eingriffsregelung sind
folgend integriert.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften
o Pflanzen und Biotoptypen

Bei Umsetzung der Planung werden im Bereich der festgesetzten Gewerbe- und Industrie-
gebiete sowie der festgesetzten Verkehrsflichen die vorhandenen Vegetationsstrukturen
Uberwiegend beseitigt. Ein GroRteil der Flachen wird durch Versiegelung oder Uberbauung
das Lebensraumpotenzial als Pflanzenstandort dauerhaft und vollsténdig verlieren. Die kinf-
tig nicht bebauten oder versiegelten Flachen werden voraussichtlich als Grinflachen gestal-
tet. Soweit innerhalb der dafir vorgehaltenen Flachen Larmschutzanlagen errichtet werden,
sind diese mit Geholzen zu bepflanzen. Die nicht fiir Larmschutzanlagen in Anspruch ge-
nommenen Fldchen sind hier als Grinfldche extensiv zu unterhalten.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes werden nur in eng begrenztem Umfang zusétz-
liche Versiegelungs- bzw. Bebauungsmoglichkeiten im Bereich von Gartenflichen ein-
schlieRlich Geholzstrukturen geschaffen.

Das im 0stlichen Abschnitt der Regenriickhaltefldche geplante Regenriickhaltebecken wird
voraussichtlich als Trockenbecken mit umlaufender Verwaliung und mit Regenkidrbecken
gestaltet. Am &stlichen Fuld der westlichen Boschung ist eine lineare Gehélzpflanzung vor-
gesehen. Das Trockenbecken selbst wird voraussichtlich mit Graseinsaat gestaltet.

Im westlichen Abschnitt der Regenriickhaltefidche sind naturnah gestaltete Retentionsfla-
chen entlang des Embser Viegrabens vorgesehen. Diese sollen bei Wasserstanden Uber
Mittelwasser (iberstaut sein. Auch fur diese Bereiche ist eine Gestaltung mit griiniandartiger
Vegetation anzunehmen.

Soweit durch die Festsetzungen Biotoptypen der Wertstufen | und Il in Anspruch genommen
werden, wird dies gemall dem im Landkreis Verden ublichen Vorgehen nicht als erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung eingestuft. Somit ergeben sich voraussicht-
lich folgende erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen:

° Im zentralen und Ostlichen Teil des Plangebietes (Gewerbe- und Industriegebiete
samt interner ErschlieBung und Flachen fur Larmschutzwalle): 80 Ifd. m Baumhecke, 2
Holunderstraucher und auf dem Gelénde der Flarak-Stellung ca. 1,5 ha trockene Ru-
deralfluren und 0,2 ha Gehdlzbestinde.



%E Gemeinde Oyten: Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A Oyten” — Umweltbericht 77

. Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes wird voraussichtlich ein Siedlungsge-
holz betroffen sein.

o Im Bereich der Verkehrsanbindung an die Landesstraflle einschliellich der Ver-
kehrsflache V 1: ca. 200 m? junger Streuobstbestand sowie rd. 28 Einzelbaume.

. Im Bereich der Regenriickhalteflache sind voraussichtlich finf Einzelbaume (Erlen)
und 100 Ifd. m Baumhecke betroffen. Es wird davon ausgegangen, dass die randlich der
Flache vorhandenen Geholze erhalten werden.

. Tiere

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung der Flachen Lebensraume dauerhaft verlo-
ren.

Im Hinblick auf die festgesteliten haufigen und ungeféahrdeten Brutvégel der Geholze und
des Halboffen- und Offentandes wird davon ausgegangen, dass die Betroffenheiten Uber die
Biotopwertigkeit ausreichend mit erfasst werden. Zusatzlich gehen im zentralen Abschnitt
des Plangebietes vier Brutreviere der Feldlerche und ein Brutrevier des Rebhuhns verioren.
Da es sich hierbei um gefahrdete Arten handelt, sind diese Auswirkungen der Planung als
erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Fir das potenzielle
Brutrevier des Rebhuhns im Bereich der Regenriickhalteflache wird nicht von einem Verlust
und nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Im Hinblick auf Fledermause sind gemaf den durchgefiihrten Untersuchungen keine nach-
weislich genutzten Quartiere betroffen; fur die auf dem Flarak-Gelande und in der Trasse der
Notanbindung vorhandenen Geb&ude wurde jedoch ein Potenzial fur Sommerquartiere fest-
gestellt. Durch den Verlust dieser potenziellen Quartiere sind erhebliche Beeintrachtigungen
moglich.

Es wird davon ausgégangen, dass die nachteiligen Auswirkungen auf Tiere ansonsten Uber
die Beriicksichtigung der Biotoptypen ausreichend in die Planung eingestellt sind.

2.3.2 Boden

Durch die zusitzlichen Versiegelungen im Bereich von Bau- und Verkehrsflachen wird der
vorhandene Boden zerstort und verliert vollstandig seine Funktionen im Naturhaushait. Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans werden zusatzliche Versiegelungen im Umfang von
ca. 34,1 ha ermdglicht. Betroffen sind im Wesentlichen Pseudogley-Podsolbdden und teil-
weise auch Pseudogley-Braunerden. Die durch die Planung ermoglichten zusétzlichen Ver-
siegelungen stellen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar.

Auch in den kiinftig nicht versiegelten Bereichen werden die Bodenverhaltnisse durch Ab-
grabungen, Aufschittungen oder Bodenaustausch verandert. Soweit Béden von allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, werden diese Einwirkungen jedoch nicht als erhebliche Beein-
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trédchtigung im Sinne der Eingriffsregelung beurteilt, da die Freiflachen kinftig weiterhin Bo-
denfunktionen erfiillen kénnen.

im Bereich der geplanten Regenriickhaltefliche werden die anstehenden Bdden ebenfalls
durch Abgrabungen, Aufschittungen und Umlagerungen verédndert.

Nach aktuellem Planstand wird das im &stlichen Teil der Flache geplante Regenriickhaltebe-
cken als Trockenbecken in Erdbauweise erstelit. Bei Bedarf erfolgt eine Abdichtung mit un-
durchldssigem Bodenmaterial gegeniiber dem natlirlichen Erdreich. Durch Abgrabungen und
Aufschittungen sowie ggf. die undurchlassige Abdichtung werden die hier anstehenden B&-
den erheblich beeintrachtigt, soweit es sich um Béden von besonderer Bedeutung bzw. be-
sonderem Standortpotenzial (feuchte Standorte) handelt. Bei den durchgefiihrten Baugrund-
untersuchungen (vgl. Kap. 2.1.2 des Umweltberichtes) wurden im Bereich des geplanten
Regenriickhaltebeckens keine Moorbdden bzw. Torfschichten festgestellt. Dennoch wird
vorliegend fiir die Flachen, fir die in der Bodentibersichtskarte BUK 50 Niedermoorbéden
verzeichnet sind, von einer besonderen Bedeutung aufgrund feuchter Standortverhaltnisse
ausgegangen.

Fur die im Ostlichen Teil (nahe der Landesstrae) anstehenden Pseudogley-Podsolbdéden
werden hingegen keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert, da hier keine beson-
dere Wertigkeit fir das Schutzgut Boden ausgepragt ist und da die Flachen auch weiterhin
bodenspezifische Funktionen im Naturhaushalt Ubernehmen kdnnen.

Far die im westlichen Teil der Regenriickhalteflache vorgesehene Retentionsflache sind Ab-
grabungen und ggf. auch geringflugige randliche Aufschittungen (unter 50 cm Hohe) zu er-
warten. Fir diesen Bereich werden zwar Aufschiittungen, aber nicht Abgrabungen als erheb-
liche Beeintrachtigung gewertet, da durch Abgrabungen die Feuchte der Standorte verstarkt
wird. Das besondere Standortpotenzial bleibt hier somit erhalten.

2.3.3 Wasser

Durch die zusatzlichen Versiegelungen wird die Versickerung des Niederschlagswassers
eingeschrankt. Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Bereich der geplanten Bauflachen ist eine
vollstandige Versickerung innerhalb des Baugebietes in offenen, naturnahen Mulden oder
Graben nicht mit verhdlinismaligem Aufwand mdglich. Der Zielsetzung des Landschafts-
rahmenplans, kurz geschiossene naturnahe Wasser- und Stoffkreislaufe zu erhalten, kann
deshalb nicht entsprochen werden.

Es ist vorgesehen, dass ein Teil des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zur{ick-
gehalten wird, dartber hinaus erfolgt eine Ableitung der Niederschlage in den westlich der
L 167 gelegenen Teil des Plangebietes. In der dort vorgehaltenen &ffentlichen Grinflache
wird im Gstlichen Teil ein umwallies Trockenbecken hergestellt, dem das Niederschiagswas-
ser zugefuhrt wird. Im Zulauf des Beckens soll das Wasser Uber ein Regenkldrbecken gerei-
nigt werden. Vom Regenriickhaltebecken wird das Wasser gedrosselt und im Freigefalle
{(iber einen Graben bzw. eine Mulde dem Embser Viegraben zugeleitet.
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Da eine volistiandige Veérsickerung oder naturnahe Ruckhaltung des Niederschlagswassers
auf den Baugrundstiicken nicht méglich ist, da das Niederschlagswasser lber Kandle dem
Regenriickhaltebecken zugeleitet wird und da das Regenriickhaltebecken nicht naturnah
gestaltet wird, wird mit der Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushalts
vorbereitet.

2.3.4 Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung in den kiinftigen Bauflachen werden die lokalen
Klimabedingungen verandert: Die Kaltluftbildung wird eingeschrankt, die Aufwdrmung der
Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Infolge der gréBeren Oberflachenrauhigkeit wer-
den die mittleren Windgeschwindigkeiten verringert. Uber das unmittelbare Untersuchungs-
gebiet hinausreichend werden jedoch keine wesentlichen Auswirkungen prognostiziert.

Mit den kiinftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen ver-
bunden. Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortsiibliches Ausmaf nicht Gberschrei-
ten.

Da kein Bereich von besonderer Bedeutung fiir den Klimahaushalt betroffen ist, werden er-
hebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nicht prognostiziert.

2.3.5 Landschaft

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung verschiebt sich der Siedlungsrand Oytens zu Las-
ten der Agrarlandschaft in siidlicher Richtung. Kunftig wird innerhalb des Plangebietes das
Bild gewerblicher Bebauung mit hohem Versiegelungsgrad vorherrschen, wie es bereits
nérdlich der Autobahn ausgepréagt ist. Aufgrund der innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
und Industriegebiete zu erwartenden grof3volumigen Baukérper werden diese Veranderun-
gen als erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eingestuft, auch wenn der be-
troffene Bereich aktuell nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild aufweist.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens werden landschaftstypische Grinlandfla-
chen und Geholze in Anspruch genommen. Nach aktuellem Planstand sind allerdings ledig-
lich finf Einzelbdume im mittleren Abschnitt des Plangebietes und ein 100 m langer Ab-
schnitt einer Baumhecke im Nordwesten betroffen, wahrend die randlich vorhandenen Feld-
hecken und Einzelbdume erhalten bleiben. Damit bleibt auch die landschaftliche Einbindung
der Regenriickhaltefliche bestehen, die optischen Auswirkungen der geplanten Umwallun-
gen werden begrenzt. Weiterhin werden die Verwallungen mit méglichst geringer Hohe aus-
gefihrt und die dstliche Verwallung des Regenriickhaltebeckens wird zur Landesstrale hin
mit moglichst flacher Neigung ausgefuhrt. Die westliche Verwallung des Regenriickhaltebe-
ckens, die infolge der nach Westen hin abfallenden Geléndetopographie hoher als die Gstii-
che Verwallung ausgestaltet werden muss, wird durch eine geradlinige Geholzpflanzung
entlang des westlichen WallfuRkes zur Landesstrale hin optisch verdeckt.
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- Die geplanten Retentionsflachen am Embser Viegraben werden hinsichtlich der Profilierung
naturnah gestaltet. Sowohl die Retentionsflachen als auch das als Trockenbecken angelegte
Regenriickhaltebecken werden voraussichtlich mit grasartiger Vegetation bewachsen sein
und somit Uberwiegend durch griinlandartige Vegetation gepragt. Phasenweise wird in die-
sen Bereichen Wasser anstehen — auch temporare Wasserflachen sind jedoch fiir einen
Niederungsbereich nicht landschaftsuntypisch.

Unter Berticksichtigung der vorstehend benannten Maflnahmen werden fur den westlichen
Teil des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes prognos-
tiziert.

2.3.6 Mensch

Im Bebauungsplan werden die gutachterlichen Ergebnisse'® zum Gewerbelidrm beriicksich-
tigt, in dem das Plangebiet in Teilflichen gegliedert wird und flr die Teilflachen Emissions-
kontingente festgesetzt werden. Die Gemeinde Oyten hat das gutachterlich ausgearbeitete
Modell A umgesetzt. Demnach werden im gesamten ostlichen Teil des Plangebietes Indust-
riegebiete mit einem Lgk von 70 dB(A) und von 54 dB(A) bzw. 59 dB(A) nachts ausgewiesen.
Im zentralen Bereich des Plangebietes werden Gewerbegebiete mit Lgx von 65 dB(A) bzw.
62 dB(A) zur Tagzeit und zwischen 45 dB(A) und 37 dB(A) zur Nachtzeit festgesetzt. In ei-
nem Streifen direkt dstlich der Larmschutzanlage im westlichen Teil des Plangebietes wird
ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem Lgx von 60 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts
festgesetzt. Die festgesetzten Emissionskontingente von z. T. deutlich unter 50 dB(A) ent-
sprechen de facto einem ,Nachtnutzungsverbot. Die Gemeinde Oyten geht aufgrund der
Festsetzung davon aus, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte durch den plangebietsin-
duzierten Gewerbelarm nicht hervorgerufen werden.

Nach den Vorgaben der DIN 45691 haben die Schallgutachter Pegelminderungen durch die
Larmschutzanlage nicht in Ansatz gebracht. Die im Planteil des Bebauungsplanes festge-
setzten Larmschutzanlagen von maximal 24 bzw. 29 m 4. NHN (die zulassige Hohe (ber
NHN entspricht einer absoluten Héhe von ungefdhr 8 m bezogen auf das bestehende Ge-
lande) versteht die Gemeinde Oyten daher als reine Vorsorgeplanung im Rahmen ihrer An-
gebotsplanung. Die L&mmschutzanlagen sind nicht zwingend anzulegen. Sollten aber ein
oder beide Larmschutzanlagen angelegt werden, kénnen diese im Zuge der Genehmigungs-
verfahren berilcksichtigt werden. Dann kann der ,nutzbare” flachenbezogene Schallleis-
tungspegel gegeniiber den im Bebauungsplan festgesetzien Emissionskontingenten ent-
sprechend wirksam erhéht werden.

Selbst bei einer Hohe der Larmschutzanlage von ca. 8 m - wie im Bebauungsplan vorgese-
hen - ergibt sich fur bodennahe Gerauschquellen (Pkw- und Lkw- Fahrverkehr) im Bereich
der betroffenen Nachbarbebauung lediglich eine Pegelminderung um rd. 1 bis 2 dB(A), wenn

" Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1
Garbsen 26.04.2013 und Erganzende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewer-
begebiet, A 1“ der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/1 Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013
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von einer grof¥flachigen Verteilung der Gerduschemissionen ausgegangen wird. In Abhén-
gigkeit vom Abstand zwischen einer solchen Anlage und den jeweils maRgeblichen Ge-
rauschquellen kénnen dagegen durchaus Pegelminderungen von rd. 5 bis 8 dB(A) erreicht
werden. Noch gréRere Pegelminderungen durch abschirmende MaRnahmen sind anzuneh-
men, wenn sich die malgeblichen Quellen im unmittelbaren Nahbereich des abschirmenden
Hindernisses befinden. Eine solche Situation ist regelmafig dann zu erwarten, wenn kinftig
entstehende Hallengebdude - schalltechnisch glinstig — raumlich zwischen intensiv genutz-
ten Freiflachen (Rangierbereiche, Haupt-Fahrwege...) und der jeweils am stérksten betroffe-
nen Nachbarbebauung angeordnet werden.

Im Hinblick auf Verkehrsldrm wurde der plangebietsinduzierte Mehrverkehr auf der Grund-
lage der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens prognostiziert. Die Gemeinde Oyten setzt die
gutachterlichen Empfehlungen zum Verkehrsiarm um, in dem die gutachterlich ermittelten
Larmpegelbereiche unter Beriicksichtigung der Nordanbindung, des Endausbaus (Verwirkli-
chung des gesamten Plangebiets) und der Verkehrserzeugung gemaR Szenario 2 umgesetzt
werden. Fir die geplanten Industrie- und Gewerbegebiete handelt es sich hierbei um den
absoluten worst-case, der die Gemeinde auf der ,sicheren Seite“ liegen 4Rt (Vorsorgege-
danke).

Die Gemeinde Oyten geht davon aus, dass die Nordanbindung perspektivisch zu realisieren
ist und eine alleinige Erschliefung tber die ,Notanbindung” (oder die Anbindung Achim) nur
eine zeitlich begrenzte ErschlieBungsmdglichkeit darstellt. Dass das gesamte Gewerbe- und
Industriegebiet (Endausbau) im Szenario 2 (Verkehrserzeugung im worst case) entweder
tber die ,Notanbindung” oder die ,Anbindung Achim® erschlossen wird, aiso bevor es zur
Realisierung des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Bereich der BAB-Anschluss-Stelle Oy-
ten kommt, halt die Gemeinde fur unrealistisch. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde
Oyten sowohl auf die Realisierung von Larmschutzwénden beidseitig der Notanbindung als
auch auf eine Festsetzung von hdheren Larmpegelbereichen im Bereich der Notanbindung
und der Landesstralle verzichtet werden. Fir den skizzierten Fall (Endausbau, Szenario 2,
ausschliefllich Notanbindung) hatten die Schallgutachter statt des im Bebauungsplan festge-
setzten Larmpegelbereiches V fur die der Landesstralle zugewandten Fassadenseiten den
Larmpegelbereich Vi und fir die der Notzufahrt zugewandten Fassadenseiten statt des fest-
gesetzten Larmpegelbereiches IV den Larmpegelbereich V ermittelt. Bezliglich der berech-
tigten Anspriche auf passive Schallschutzmalinahmen trifft die Gemeinde Oyten Regelun-
gen aullerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Die Herstellung ,aktiver® Schallschutzmafinahmen in dem festsetzten Mischgebiet in Form
von Larmschutzwallen oder —wanden parallel zur Landesstralle kommt nicht in Frage, da die
betroffenen Grundstlicke von der L 167 aus verkehrlich erschlossen werden. Die Gemeinde
Oyten stellt beziiglich der Uberschreitung der Orientierungswerte in die Abwagung ein, dass
es sich um eine gewachsene Situation handelt, die bereits seit Jahrzehnten durch eine rela-
tiv hohe Verkehrsbelastung gekennzeichnet ist. Die betroffenen Grundstiicke liegen an ex-
ponierter, verkehrlich bedeutender Stelle im Gemeindegebiet und sind bereits seit langem
von der kontinuierlich steigenden Verkehrszunahme betroffen.
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Die Festsetzung des LPB IV in den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten ist erforder-
lich, um die Schutzanspriiche von Bironutzungen 0.4. zu beriicksichtigen. Innerhalb des
Larmpegelbereiches V sind Biro- und Verwaltungsgebaude und —r&ume unzuléssig.

Um ein mdégliches Konfliktpotenzial innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets zu vermei-
den, werden auRerdem Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter sowie die Nutzungen des Beherbergungsgewerbes von der
Zulassigkeit ausgenommen.

Insgesamt gesehen geht die Gemeinde Oyten von der Vertraglichkeit der Planung hinsicht-
lich der immissionsschutzrechtlichen Belange aus.

Die im Landschaftsbild verursachten Veranderungen (s. Kap. 2.3.5) verringern auch die Eig-
nung des Gebietes fur die wohnortnahe Erholung. Aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen des Landschaftserlebens und der nach Kenntnisstand nur untergeordneten Bedeutung
fur Erholungsnutzungen werden erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht prognostiziert.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Kenntnisstand sind Kulturgiiter durch die Planung nicht betroffen. Der Schutz von mdg-
licherweise im Boden vorhandenen Bodendenkmalen bei den geplanten Erdarbeiten ist ge-
mal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustellen. Unter Berlicksichtigung
der geltenden Bestimmungen wird davon ausgegangen, dass erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Kulturglter vermieden werden kénnen.

Fur das Schutzgut sonstige Sachgiiter ist insbesondere relevant, dass mit Umsetzung der
Planung landwirtschaftliche Flachen im Umfang von ca. 46 ha der Nutzung entzogen wer-
den. Durch Oberboden-Abtrag, Versiegelung und Uberbauung verlieren diese Flachen dau-
erhaft die Eignung fir eine landwirtschaftliche Nutzung. Dies wird als erhebliche nachteilige
Auswirkung auf das Sachgut landwirtschaftliche nutzbare Fléche eingestuft. Die Standortent-
scheidung ist allerdings durch die vorbereitende Bauleitplanung im Einklang mit dem RROP
getroffen. Zudem lassen sich die Ziele der Planung nicht chne Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen in vergleichbarer Weise umsetzen.

Die Uberplanung einzelner Geb&ude an der L 167, einiger baulicher Anlagen auf dem Fla-
rak-Geldnde sowie weiterer ErschlieBungseinrichtungen wird hinsichtlich der sonstigen
Sachguter nicht als nachteilige Umweltauswirkung eingestuft.

Das aus dem Plangebiet untersuchte Asphaltmaterial (vgl. Kap. 2.1.2 des Umweltberichts) ist
aufgrund der festgestellten Gehalte an PAK der Verwertungsklasse B und dem Abfallschlis-
sel 170301* zuzuordnen. Auch fiir den Bodenaushub bestehen Einschrankungen flr die wei-
tere Verwendung.

Der Landkreis Verden weist in seiner Stellungnahme vom 16.12.2013 darauf hin, dass auf-
grund der in Teilen des Plangebietes langjahrig erfolgten militdrischen Nutzung Verunreini-
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gungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden konnten. Auch hier wird ggf. eine
gesonderte Verwertung oder ordnungsgemafe Entsorgung von Bodenaushub erforderlich.

Die Gemeinde hat Gefahrenerforschungsmaflnahmen fiir die betreffenden Flachen beauf-

tragt.

2.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende Malnahmen zur Verringerung

nachteiliger Umweltauswirkungen vorgegeben:

Um die Auswirkungen im Landschaftsbild zu begrenzen, wird die zuldssige Héhe
der Gewerbebauten beschrénkt. Im Plangebiet werden dazu Hohenbegrenzungslinien
eingetragen. Innerhalb der durch die Hohenbegrenzungslinien abgegrenzten Flachen
sind Gebaude nur bis zu einer Hhe (ber NHN gemaf Planeinschrieb zuldssig. Das ent-
spricht einer absoluten maximalen Gebaudehthe von ca. 30 m innerhalb der Gewerbe-
und industriegebiete und von ca. 20 m fir die eingeschrankten Gewerbegebiete bezogen
auf das bestehende Gelande. Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind unterge-
ordnete Bauteile. AulRerdem werden fur die eingeschrankten Gewerbegebiete sowie die
Gewerbe- und Industriegebiete maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. In den Mischge-
bieten sind maximal zwei Voligeschosse zuldssig.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der Gewerbe- und Industrie-
entwickiung auf die im Umfeld gelegene Wohnnutzung werden fir die Baugebiete Emis-
sionskontingente festgesetzt. Dabei ist der westliche Teil des Plangebiets starker einge-
schrankt.

Die Gewerbe- und Industriegebiete sind gemal § 1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche
Nutzungen dieser Flachen werden gemafl § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: In-
nerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksflache die flachen-
bezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/gm (FSP) gemal Planeinschrieb, differenziert
fir die Zeiten tags 6:00 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr (2. Wert) nicht
Oberschreiten.

Durch die StraRenverkehrsgerdusche von der Landesstrale 167 (Achimer Stral3e),
der Bundesautobahn A 1 sowie von den offentlichen Strallen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 75 kénnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete, Gewerbege-
biete und Industriegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Uberschritten werden. Aus die-
sem Grunde werden fiir die entsprechenden Flachen der ausgewiesenen Géwerbe- und
Industriegebiete sowie flr die sonstigen Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches dieses
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Bebauungsplanes bauliche Mafnahmen zum Schutz gegenlber AuBenlarm entspre-
chend den Regelungen im Abschnitt 5 der DIN 4109 festgesetzt. Bei der Bemessung des
erforderlichen baulichen Schallschutzes ist von den im Bebauungsplan zeichnerisch dar-
gesteliten Larmpegelbereichen 1V, V und VI auszugehen.

. Um zusétzliche Malinahmen zum Schallschutz zu ermdglichen, werden westlich
und Gstlich der Gewerbe- und Industriegebiete je eine Flache fur Larmschutzanlagen
festgesetzt. Hier ist die Anlage jeweils einer Larmschutzanlage zuléssig. Die zuldssige
Hohe der Larmschutzanlagen wird gemaR Planeinschrieb begrenzt auf Héhen von 24 m
NHN in der westlichen Flache und von 29 m NHN in der éstlichen Flache. Die zuldssige
Hohe iber NHN entspricht einer absoluten Hohe von ungefdhr 8 m bezogen auf das be-
stehende Geldnde.

Soweit die Larmschutzanlage als Wall gestaltet wird, ist dieser flachig mit Gehélzen zu
bepflanzen. Soweit die Larmschutzanlage als Wand gestalten wird, sind die verbleiben-
den Flachen mit Geholzen zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten. Geeignete Arten sind:

Fl&chige Strauchbepflanzung, Raster 1x1m, 1 Pfl./m? in Gruppen von min. 3 Pflanzen:

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
‘Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Symphoricarpos chanaultii Schneebeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Solitarstraucher, alle 10 m 2 St.

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Corylus avellana Hasel

Sorbus aucuparia Eberesche

Cornus mas Kornelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Solange auf den Flachen keine Larmschutzanlage hergestelit wird, sind sie der freien
Sukzession (ungestorte Vegetationsentwickiung) zu {iberlassen.

° Die am westlichen Rand der Regenriickhalteflache vorhandene Erle, die ein beson-
deres Quartierspotenzial fur Flederméause aufweist, ist nach Moglichkeit im Bestand zu
erhalten. Soweit ein Erhalt nicht méglich ist, ist der Stamm innerhalb der Flache als Tot-
holzpfahl so aufzustellen, dass eine Nutzung als Fledermausquartier moglich ist.
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Dariiber hinaus bestehen aus der vorbereitenden Bauleitplanung (26. Anderung des Fla-
chennutzungsplans) fiir die Regenriickhaltefldche folgende Vorgaben:

1.)  mit Bezug auf das im dstlichen Abschnitt des Anderungsbereichs geplante Regenriick-
haltebecken fiir die stlich der Landesstralle L 167 geplanten Gewerbe- und Industrie-
gebietsflachen:

) Die bei Ablauf im Freigefalle zur Herstellung des notwendigen Stauvolumens des Tro-
ckenbeckens erforderlichen Walle sind so niedrig wie méglich zu erstellen (mdglichst
tiefer Gelandeeinschnitt der Beckensohle).

. Die fur das Becken zur Verfiigung stehende Fiache ist optimal auszunutzen.

) Die Boschungen am Ostrand des Beckens sind auf ihrer 6stlichen Seite mit méglichst
flacher Neigung zu gestalten.

o Am ostlichen Ful der Boschungen am Westrand des Beckens ist eine geradlinige Be-
pflanzung anzulegen, um den Wall zur Landesstralle L 167 hin optisch zu verdecken.

2.) mit Bezug auf das im nordwestlichen Abschnitt des Anderungsbereichs geplante Re-
genriickhaltebecken fir das nérdlich der Autobahn BAB A 1 gelegene Einzugsgebiet
DorfstralRe/ Wachterstrale:

® Die Retentionsflachen sind naturnah zu gestalten.

® Verwallungen tiber 50 cm Héhe sind nicht zuléssig.

Die konkrete Umsetzung dieser Vorgaben soll im Rahmen des wasserrechtlichen Zulas-
sungsverfahrens erfolgen.

Weitere Vermeidungsmafnahmen werden voraussichtlich auf Umsetzungsebene erforder-
lich, um die MaRgaben des besonderen Artenschutzes einzuhalten (z.B. bauzeitliche Maf3-
nahmen).

Soweit bei den BaumaRnahmen belasteter Bodenaushub anfallt, sind die mafgeblichen
Bestimmungen zu beriicksichtigen. Bei Feststellung von Verunreinigungen missen die Bau-
arbeiten eingestellt und die zusténdige Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich benach-
richtigt werden.

242 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung)

Wie in Kapitel 2.3.1 bis 2.3.5 dargelegt ist, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild.
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Nachfolgend wird der Ausgleichsbedarf schutzgutbezogen ermittelt. Zur Methodik sei auf die
Ausfiihrungen im  Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden verwiesen
(http://www.entera-online.com/013 verden/ textband.php?start).

° Ausgleichsbedarf Pflanzen und Biotoptypen

Zur Kompensation der eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen von Pflanzen bzw. Biotoptypen
sind die Strukturen in entsprechendem Umfang neu zu entwickeln. Bei schwer regenerierba-
ren Biotoptypen (Regenerationszeit 25 — 150 Jahre) verdoppelt sich der Flachenumfang.
Hieraus leitet sich folgender schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ab:

Biotoptyp Betroffenheit Ausgleichsbedarf
Baumhecke 180 Iid. m 360 Ifd. m
Obstwiese, jung 200 m? 200 m?
Siedlungsgehdolz 1.500 m? 1.500 m?
trockene Ruderalflur 15.000 m? 15.000 m?
flachige Geholzbestande 2.000 m? 2.000 m?
diverse Einzelgeholze rd. 35 Badume und Straucher 35 St.

. Ausgleichsbedarf Tiere

Im Hinblick auf die Brutvégel der Geholze wird davon ausgegangen, dass die Ausgleichsan-
forderungen Uber den Biotoptypen-bezogen ermittelten Bedarf ausreichend mit abgedeckt
ist. ‘

Fur Feldlerche (4 Brutpaare) und Rebhuhn (1 Brutpaar) entstehen zusétzliche Bedarfe. Im
Faunistischen Gutachten zum Hauptteil des Plangebietes wird von einem Kompensations-
bedarf von ca. 4,5 — 5,0 ha ausgegangen (4,5 ha fir die Feldlerche, 3 — 5 ha fiir das Reb-
huhn). Allerdings ist der Flachenbedarf abhéngig von der Art der durchgefiihrten Maf3nah-
men (s. hierzu im weiteren Kap. 2.4.3 des Umweltberichtes).

Zur Kompensation der Verluste potenzieller Fledermaus-Sommerquartiere im Bereich der
Notanbindung und des Flarak-Gelandes wird ein Kompensationsbedarf von 10 neu zu instal-
lierenden Fledermaus-Quartiershilfen (z.B. Fledermaus-Kéasten oder Fledermaus-Ziegeln)
angesetzt.

® Ausgleichsbedarf Boden

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Baugebiete und Verkehrsflachen) werden
Neuversiegelungen im Umfang von rd. 34,1 ha vorbereitet. Die bereits vorhandenen Versie-
gelungen sind hierbei nicht mit angerechnet. Da es sich hier um Bdden ohne besondere Be-
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deutung handelt, bemisst sich der Ausgleichsbedarf mit der halben FlédchengréRe. Er liegt
somit bei 17,05 ha.

im Bereich der Regenriickhalteflache entstehen durch Abgrabungen, Aufschittungen und
Umlagerungen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden besonderer Bedeutung. Da es sich
zwar um Boden von besonderer Bedeutung handelt, jedoch keine Versiegelungen und damit
- keine vollstandigen Verluste der Bodenfunktionen vorbereitet werden, wird fir die eingriffsre-
levanten Beeintrachtigungen hier ein Kompensationsfaktor von 1 : 0,75 veranschlagt.

In die Kompensationsberechnung werden folgende FlachengréfRen eingestelit: Nach dem
aktuellen Stand der Entwasserungsplanung wird das Regenriickhaltebecken eine GréRe von
rd. 1,5 ha aufweisen. GemaR den Ausfiihrungen in Kap. 2.3.2 wird diese Flache insgesamt
als erheblich beeintrachtigt gewertet. Auf rd. 0,4 ha im &stlichsten Abschnitt der Regenriick-
halteflache stehen Béden ohne besondere Bedeutung an — zudem sind hier nach aktuellem
Stand keine Regenriickhaltemafinahmen vorgesehen. Diese Bereiche werden nicht in die
Kompensationsberechnung eingestelit. Fur die verbleibenden 1,4 ha der insgesamt 3,3 ha
groRen Regenriickhaltefliche steht die Gestaltung noch nicht abschliefend fest. Unter Vor-
sorgeaspekten wird davon ausgegangen, dass rd. die Halfte (0,7 ha) dieser Fidchen eben-
falls erheblich beeintrachtigt wird, auch wenn gemaR den Ausflihrungen in Kap. 2.3.2 zwar
die ggf. erforderlichen randlichen Aufschuttungen, nicht jedoch die Abgrabungen hier als
erhebliche Beeintrachtigung eingestuft werden.

Im Bereich der Regenriickhalteflache wird somit von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden auf 2,2 ha (1,5 + 0,7 ha) ausgegangen. Mit dem o.g. Kompensationsan-
satz von 1 : 0,75 bemisst sich der Kompensationsbedarf auf 1,65 ha.

Insgesamt ergibt sich somit fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf in Hhe von
18,70 ha.

o Ausgleichsbedarf Wasserhaushalt

Nach dem Exkurs Eingriffsregelung des Landschaftsrahmenplans bestehen keine separaten
quantitativen Bilanzierungsmafigaben fiir das Schutzgut Wasser. Es sollen i.d.R. Ausgleich-
mafnahmen am vom Eingriff betroffenen Gewassersystem erfoigen. Vorliegend ware dies
das Einzugsgebiet des Embser Viegrabens.

. Ausgleichsbedarf Landschaftsbild

Da das durch die geplanten Baugebiete betroffene Landschaftsbild keine besondere Bedeu-
tung aufweist, wird davon ausgegangen, dass hier der Ausgleichsbedarf tiber die vorstehend
bemessenen direkten Flacheninanspruchnahmen und Gehélzverluste mit abgegolten wird.
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2.4.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
° plangebiets-interne AusgleichsmaBBnahmen

Im Osten des Plangebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt (M1). Die Flache weist
eine GréRe von 17.870 m? auf. Hier wird ein Teil der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
umgesetzt. Zu diesem Zweck werden folgende Nutzungsauflagen fur die Flache festgesetzt:

Innerhalb der zusatzlich gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Teilflache ist eine funf-
reihige Geholzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist lochversetzt
zwischen den Pflanzreihen anzulegen. In den beiden &duferen Pflanzreihen sind einheimi-
sche Obstbaumsorten anzupflanzen, der Pflanzabstand soll 5 m betragen. In den drei inne-
ren Pflanzreihen sind groRkronige Laubbaume anzupflanzen, der Pflanzabstand soll 5 m
betragen. Geeignete Arten sind insbesondere Stieleiche, Sandbirke, Gemeine Esche,
Schwarz-Erle und Hainbuche. Abgéngige Geholze sind entsprechend nachzupflanzen. Die
vorhandenen Gehdélze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzung ist
spéatestens in der auf den Beginn der ErschlieRungsmafinahmen flr die festgesetzten Ge-
werbe- und Industriegebiete folgenden Pflanzperiode auszufihren. Als Pflanzqualitaten sol-
len Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm verwendet werden.

Die ubrigen Teilflachen der mit M 1 bezeichneten Flache sind aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und als Sukzessionsflache zu entwickeln. Um eine Eignung fir Brutvo-
gel des Halboffenlandes zu erhalten, ist alle 1 — 3 Jahre eine Pflegemahd durchzufiihren. Die
Pflegemahd ist aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzuftihren, das Mahdgut ist von der Flache
zu entfernen. Unzulassig sind Bodenbefestigungen, die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln (Ausnahmen in begriindeten Fallen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
moglich), die Veranderung des Bodenreliefs (insbesondere Aufschittungen, Abgrabungen
und Einebnung des Reliefs), MaRnahmen zur Entwéasserung, die Aufbringung von Diingemit-
teln (einschlieflich Garsubstraten und Klarschlammen) sowie sonstige Bewirtschaftungs-
maflnahmen (mit Ausnahme der vorstehend genannten Pflegemahd). Die MafRnahmen sind
spatestens ab Beginn der ErschlieBungsmafinahmen fur die festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete umzusetzen.

Dariiber hinaus werden Festsetzungen gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB getroffen, um das Quar-
tierspotential fir Fledermause im Plangebiet aufrecht zu erhalten.

Zum einen wird durch textliche Festsetzung gesichert, dass innerhalb der Teilflachen des
ehemaligen Flarak-Geldndes im Zuge der Neubebauung (mindestens) finf Quartiershilfen
fir gebdudebewohnende Fledermiuse an geeigneter Stelle angebracht und dauerhaft erhal-
ten werden.

Mit Bezug auf die Regenrlckhalteflache wird festgesetzt, dass vor Abriss des mit der Ver-
kehrsflache V 1 (Notanbindung) Gberplanten Gebaudes innerhalb der mit ,M 3" bezeichneten
Flache insgesamt funf Quartiershilfen fur Fledermause an geeigneter Stelle anzubringen und
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dauerhaft zu erhalten sind. Es sind mindestens drei nach Material oder Form unterschiedli-
che Modelle zu wahien. Soweit das Uberplante Gebaude erhalten bleibt, wird die Anbringung
der Quartiershilfen nicht erforderlich.

. plangebiets-externe AusgleichsmaBnahmen

Weiterhin stehen der Gemeinde Oyten externe Ausgleichsflichen in zwei Bereichen zur Ver-
fugung, die in die vorliegende Planung eingestelit werden. Die Flachen bei Bassen

1.) Nordwestlich von Bassen wird das Flurstiick 81/1 der Flur 2 als externe Ausgleichsflache
entwickelt, das insgesamt eine Gréfe von 7,263 ha aufweist. Die Flache ist in kommunalem
Eigentum. Die Lage ist aus der folgenden Abbildung ersichtlich.

Abb.: Lage der externen Ausgleichsflache bei Bassen (Kartengrundlage CD TOP 50 Niedersachsen)

Die Flache wird bislang intensiv als Griinland bewirtschaftet. Im sidlichen Abschnitt ist ein
kleines Waldchen aus alten Erlen vorhanden. Zwei Einzelbdume (ebenfalls Erlen) wachsen
randlich des Flurstiicks. Die angrenzenden Flachen werden im Stdwesten als Griinland, im
Nordosten als Acker bewirtschaftet. GemaR Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen in dem
Bereich Uberwiegend Niedermoorbdden, im nérdlichen Abschnitt Podsol-Gleybéden an.
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Landschaftlich ist der Bereich der sidlichen Wiimmeniederung/ Viemark zuzuordnen, einem
ebenen und offenen Niederungsbereich mit vorherrschend intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung und teils geringer Geholzgliederung.

Die Kompensationsfidche wird in zwei Teile unterteilt, die unterschiedlich entwickelt werden
sollen: einmal die Flachen o6stlich und stidostlich des Erlenwaldes bis zur Flurstiicksgrenze
und einmal die Flachen westlich und nordwestlich des Erlenwaldes. Fir das Erlenwéaldchen
selbst (ca. 0,3 ha) sind keine MalRnahmen vorgesehen. Die Unterteilung der Flache ist der
folgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb.: raumliche Aufteilung der Nutzungsauflagen fir die externe Kompensationsfldche Bassen

Auf den Flachen éstlich und stidéstlich des Erlenwaldchens (ca. 1,32 ha) werden folgende
MaRnahmen mit Fokus auf die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt umgesetzt:

° Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung

J alle 1 — 3 Jahre eine Pflegemahd im September oder Oktober, um das Aufkommen
von Gehélzen zu verhindern, Mahdgut von der Flache entfernen

® keine zusatzlichen Entwasserungsmafinahmen
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Auf den Flachen westlich und nordwestlich des Erlenwaldchens (ca. 5,62 ha) werden folgen-
de MaRnahmen mit Fokus auf die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaftsbild umgesetzt:

* obligatorische Bewirtschaftung als Grinland, mit folgenden Nutzungsauflagen:
° kein Umbruch, keine Neuansaat; Nachsaat ist als Ubersaat moglich
. keine Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel; Ausnahmen in begriindeten

Fallen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich

. keine maschinelle Bodenbearbeitung und kein Befahren der Fldche im Zeitraum 01.
Mérz — 15. Juni jeden Jahres

° Aufbringung von mineralischem Stickstoffdiinger und organischem Diinger nicht vor
dem 15. Juni jeden Jahres

J bei Mahnutzung: erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni; Durchfliihrung der Mahd nicht
ringférmig von aullen nach innen

® bei Weidenutzung: Beweidung mit maximal 2 Tieren (egal welche Tierart) pro Hek-
tar im Zeitraum-01. Méarz bis 31. Juli, auBerhalb dieses Zeitraumes keine Begrenzung der
Weidetierdichte

. entlang der Parzellengrenzen sind 3 m breite Streifen als ungenutzte Randstreifen
zu belassen (bei Beweidung auszaunen); diese sind alle 1 — 3 Jahre einer Pflegemahd
im September oder Oktober zu unterziehen, um das Aufkommen von Gehélzen zu ver-
hindern (Mahdgut von der Flache entfernen)

. keine zuséatzlichen Entwasserungsmaflnahmen

Diese MafBnahmen dienen auch als vorgezogene Ausgleichsmafinahme zur Wahrung der
Funktionalitat der betroffenen Feldlerchen-Brutstatten.

2.) In der Gemeinde Kirchlinteln stehen ebenfalls externe Kompensationsflachen zur Verfi-
gung. Es handelt sich um drei Teilflachen des Flurstlicks 1/8 der Flur 1, Gemarkung Heins.
Die Teilflachen weisen Groflen von 2 ha, 2,18 ha und 12 ha auf, zusammen also 16,18 ha.
Es handelt sich um bisher ackerbaulich genutzte Flachen, die von Waldflachen eingerahmt
werden. GemaR Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen (iberwiegend Braunerde-
Podsolbtiden an, im Norden und Sidosten Pseudogley-Béden. Die Lage der Flachen ist der
folgenden Abbildung zu entnehmen.

Die Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden, es wird eine
Entwicklung zu standortgemafem Laubwald zugelassen.
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Abb.: Lage der externen Ausgleichsflache Kirchlinteln (Kartengrundlage CD TOP 50 Niedersachsen)

. Gegeniiberstellung von Eingriffsfolgen und AusgleichsmaBBnahmen

Im Folgenden wird der flir die einzelnen Schutzgiiter ermittelte Ausgleichsbedarf den hierfir
vorgesehenen Ausgleichsmaftnahmen gegenubergestelit. Hierbei wird Uberprift, ob die
Ausgleichsmallinahmen nach Art und Umfang geeignet sind, die Eingriffsfolgen zu kompen-

sieren.

Ausgleichsbedarf

Ausgleichsmafnahmen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

insgesamt

5.500 m? flach
Gehoblzbestande,
Einzelgehoblze

ca.
ige
35

Pflanzmafinahmen auf 5.987 m? innerhalb der M 1-Flache (plange-
bietsintern)

Durch die Geholzpflanzungen werden zwar die betroffenen Geholz-
biotoptypen nicht ganz identisch ersetzt; die vorgesehene Pflan-
zung ist jedoch hinsichtlich des Zuschnitts der M 1-Flache optimiert
und an die Ortlichen Gegebenheiten angepasst. Durch die Lage
entlang der ostlichen Plangebietsgrenze wird auf eine optische Ein-
bindung entlang des hier angrenzend vorhandenen landwirtschaftli-
chen Weges hingewirkt. Der Flachenumfang der Pflanzflache orien-
tiert sich an dem Ausgleichsbedarf fir Gehdélzstrukturen. Die Arten-
auswahi greift haufig im Gebiet vorkommende grof3kronige Laub-
baume auf und ergénzt diese um einheimische Obstbaumsorten.
Hierdurch wird der eingriffsbedingte Verlust einer Obstbaumwiese
aufgegriffen.
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Ausgleichs bedarf

Ausgleichsmalnahmen

15.000m?  trockene
Ruderalfiuren

anteilig 1,12 ha der weiterhin als Grinland bewirtschafteten Teilfla-
che der Kompensationsflache Bassen

Durch die extensive Grinlandnutzung werden die eingriffsseitig
betroffenen trockenen Ruderalfluren nicht gleichartig wiederherge-
stellt. Dies ist aufgrund der feuchten Standortverhiltnisse dieser
Flache nicht mdéglich. Es werden jedoch ebenfalls struktur- und ar-
tenreiche, von Grdsern und Krautern dominierte Vegetationsbe-
stdnde entwickelt.

Auch hinsichtlich des bilanzierten Flachenbedarfs bleibt die vorge-
sehene MaRnahme geringfiigig hinter den Anforderungen zuriick.
Im Komplex mit den angrenzenden, fir Brutvégel veranschlagten
4,5 ha der Griinlandflache wird die Malinahme dennoch als ausrei-
chen eingestuft.

ca. 45 - 50ha fur
Feldlerche und Reb-
huhn

anteilig 4,5 ha der weiterhin als Grinland bewirtschafteten Teilfla-
che der Kompensationsfliche Bassen

Durch die Grinlandbewirtschaftung mit Nutzungsauflagen wird auf
eine optimierte Habitateignung fir Arten des Offenlandes und Halb-
offenlandes hingewirki. Die Nahrungsverfugbarkeit wird verbessert,
zudem werden bewirtschaftungsbedingte Gelegeverluste minimiert
und die Chancen auf eine zweite Jahresbrut verbessert.

Fir das Rebhuhn wird funktional auch die M 1-Fléche innerhalb des
Plangebietes wirksam, da hier ebenfalls die Nahrungsverfiigbarkeit
und Habitateignung aufgewertet wird.

10 Fledermaus-
Quartiershilfen

5 Quartiershilfen im Bereich der Regenriickhalteflache (M 3-Flache)
und mindestens 5 Quartiershilfen auf dem Gelande der ehemaligen
Flarak-Stellung

Durch die Festsetzungen wird darauf hingewirkt, dass Ersatzquar-
tiere fur Flederm&use in unterschiedlichen Bereichen (teils an Ge-
holzen, teils an Gebauden) zur Verfigung stehen. Zwar sind aus-
schliellich Gebaude mit Quartierspotenzial betroffen, die zu erwar-
tenden Arten (Zwergfledermaus, Abendsegler) nutzen jedoch auch
gehdlzgebundene Quartiere. Durch die Vorgabe, mindestens drei
nach Material oder Form unterschiedliche Modelle zu verwenden,
wird auf ein vielfaltiges Quartiersangebot hingewirkt.

Fir das im Bereich der Gebdude auf dem siidlichen Abschnitt des
Flarak-Geldndes (M 2-Flache) betroffene  Fledermaus-
Quartierspotenzial wird durch die Festsetzung eine Schaffung von
Ersatzquartieren bewirkt. Der rdumliche Bezug flir die Schaffung
der Ersatzquartiere wird etwas weiter gewahlt als der Bereich der
betroffenen Gebaude und umfasst den gesamten auf Oytener Ge-
biet gelegenen Teil des Flarak-Gelandes. Hierdurch wird eine ge-
wisse Flexibilitdt bei der Umsetzung der Mallnahmen ermdglicht.
Der raumliche Bezug wird jedoch nicht noch weiter gewahit, um die
Wahrscheinlichkeit fiir das Auffinden und die Nutzung der Ersatz-
quartiere zu erhéhen.
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Ausgleichsbedarf

Ausgleichsmafinahmen

Schutzgut Boden
18,70 ha, davon | 16,18 ha Kompensationsflache Kirchlinteln,
1,65 ha fir Boden

von besonderer Be-
deutung

anteilig 1,19 ha der M 1-Flache (plangebietsintern) und
1,32 ha Teilflache mit Nutzungsaufgabe, Ausgleichsflache Bassen
zusammen 18,69 ha

Mboglichkeiten, die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Entsiege-
lungsmaflnahmen zu kompensieren, stehen der Gemeinde Oyten
nicht zur Verfiigung. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung wird jedoch eine naturnahe Bodenentwicklung ermdglicht,
nutzungsbedingte Stérungen der Bodenfunktionen werden unter-
bunden.

Auf der Teilfliche in Bassen, auf der Niedermoorbdden anstehen,
wird zudem die besondere Bedeutung (feuchtes Standortpotenzial)
des Bodens im Bereich der Regenrlickhaltefliche aufgegriffen.

Schutzgut Wasser

nicht quantitativ fest-
gelegt; Mafinahmen
am betroffenen Ge-
wassersystem

Flachen fir AusgleichsmalRnahmen am Embser Viegraben stehen
der Gemeinde Oyten nicht zur Verfigung. Die M 1-Flache liegt al-
lerdings in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang mit den ge-
planten Baugebieten.

Da in allen drei zur Kompensation vergesehenen Bereichen jedoch
nutzungsbedingte Stoffeintrdge in den Stoff- und Wasserkreislauf
verringert werden und die Niederschlagsriickhaltung auf den Fla-
chen durch die Férderung hoherwichsiger Dauervegetation be-
glnstigt wird, wirken sich die Malinahmen positiv auf den Land-
schaftswasserhaushalt aus.

Schutzqut Landschaftsbild

nicht quantitativ fest-
gelegt

Durch die auf der M 1-Flache plangebietsintern vorgesehene Ge-
hélzpflanzung wird die optische Einbindung der geplanten Bauge-
biete beférdert und eine das Landschaftsbild gliedernde Struktur
geschaffen. Durch die in den dufReren Pflanzreihen vorgesehenen
Obstbaume wird wahrend der Blitezeit und der Fruchtreife die
landschaftliche Vielfalt und Eigenart besonders aufgewertet.

Auch durch die langfristig angestrebte Geholzentwicklung auf der
Kompensationsflache in Kirchlinteln und durch die extensive Griin-
landnutzung auf der Kompensationsflache bei Bassen wird die
landschaftliche Vielfalt und Eigenart aufgewertet, wenn auch in
gréRerer Entfernung zum Eingriffsgebiet.

Auch wenn die vorgesehenen Kompensationsmalinahmen im Detail die qualitativen oder
quantitativen Anforderungen der einzelnen Schutzgiiter teilweise nicht vollstandig erfiillen,
wird in der Zusammenschau der Malnahmen insgesamt davon ausgegangen, dass die Ein-
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griffsfolgen durch die vorgesehenen Maflnahmen in ausreichender Weise ausgeglichen wer-
den kénnen.

25 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Da der Standort der gewerblich-industriellen Entwicklung im Plangebiet bereits durch die
Flachennutzungsplanung und auch auf Ebene der Raumordnung vorgegeben ist, wurden im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans keine Standortalternativen geprift.

Hinsichtlich der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wird ein gestuftes Konzept umge-
setzt, gerade auch um nachteilige Auswirkungen auf die im Westen vorhandene Wohnbe-
bauung zu verringern.

Bei der ErschlieBung des Gebietes werden zwei Planungsvarianten verfolgt, die zeitlich ge-
staffelt die ausreichende ErschlieBung sicherstellen solien. Diese Varianten, die im Suden
des Geltungsbereichs eine Gffentliche Verkehrsflache bzw. alternativ eine Nutzung als
Mischgebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und Flache fir L&rmschutzanlagen vorsehen,
unterscheiden sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen nur geringfiigig. Das aktuell in die-
sem Bereich vorhandene Gebaude weist Quartierspotenzial fir Fledermause auf. Sofern die
Verkehrsflache realisiert wird, geht dieses Quartierspotenzial verloren und wird durch Er-
satzquartiere kompensiert. Soweit der Bereich als Mischgebiet genutzt und das Gebidude
weiterhin bestehen bleibt, ist das Quartierspotenzial nicht betroffen, eine entsprechende
Kompensation ist dann nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die Kompensationsanforderungen der Eingriffsregelung wurde eine Vielzahl
von Flachen innerhalb des Gemeindegebietes auf eine Eignung als Ausgleichsflache liber-
prift. Im Fokus standen potenziell verfigbare Fidchen, insbesondere Fldchen die im kom-
munalen Eigentum sind oder kurzfristig durch die Gemeinde Oyten hatten erworben werden
kénnen.

Unter den Uberpriften Flachen fanden sich keine, die zur Erfillung der Kompensationsanfor-
derungen besser geeignet gewesen waren als die nun gewéhiten Ausgleichsflachen. Die
gepriften Flachen wiesen entweder bereits eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit auf
oder waren — im Hinblick auf die Feldlerche - aufgrund der rdumlichen Nahe zu Siedlungs-
oder Geholzstrukturen nicht fur eine Aufwertung geeignet.

3 Zusitzliche Angaben

31 Verfahren und Schwierigkeiten
Fur die Umweltpriifung wurden folgende planungsbezogene Gutachten herangezogen:

° | Faunistischer Fachbeitrag zur Planung einer Gewerbeflache in der Gemeinde Oy-
ten. NWP Planungsgesellschaft mbH, 10.10.2011
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e Brutvogelabschatzung im Bereich Oyten-Forth im Jahr 2013. Limosa, Oktober 2013

° Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 der
Gemeinde Oyten. Bonk — Maire — Hoppmann GbR, 26. April 2013 und Ergénzende
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A 1% der
Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/l Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013

. Ingenieurgeselischaft Dr.-ing. Michael Beule mbH: Bericht Nr. 13-13398, Projekt
ErschlieRung ,Gewerbegebiet A 1 Oyten“, Bohrkernentnahme, Baugrunduntersuchung, -
beurteilung, Beurteilung der chemischen Belastung der Asphaltschichten und der Aus-
hubb&den sowie allgemeine Grindungsberatung. 22. November 2013

Zu den Ergebnissen der im Dezember 2013 durchgefuhrten Begutachtung hinsichtlich des
Lebensraumpotenzials fir Fledermause und ergénzend fur Brutvégel liegt das entsprechen-
de Fachgutachten derzeit noch nicht vor (NWP Planungsgesellschaft mbH, in Vorbereitung).
Die fur die vorliegende Planung relevanten Ergebnisse wurden jedoch bereits in den Um-
weltbericht eingestellt.

Weiterhin wurden allgemein verfligbare Unterlagen ausgewertet, beispielsweise der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) und der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 279 ,Solarpark Embsen“ / zur 20. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Achim.
Die Quellenangaben finden sich jeweils an den entsprechenden Stellen im Text.

Dariiber hinaus wurden folgende gangige Verfahren zur Erfassung und Bewertung der Um-
weltschutzguter sowie zur Eingriffsbilanzierung herangezogenen:

o Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie. NLWKN (Hrsg.), Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4, Stand Marz 2011

° Exkurs: Eingriffsregelung. Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan Verden 2008
online, Kap. 5.4.2. http://www.entera-online.com/013_verden/textband.php?start

. Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen. Bierhals,
E., von Drachenfels, O. & M. Rasper in: informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
Nr. 4 2004, 231 — 240.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume
im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieflend prognostizierbar. Es kénnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
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wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstndige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

Sonstige relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Uberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende Mafnahmen
vorgesehen:

J Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behérde gemeldet.

. Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die Untere Boden-
schutzbehérde des Landkreises Verden benachrichtigt.

) Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumallnahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfithren oder veranlassen. So kénnen eventuelle unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe er-
griffen werden.

. Die Gemeinde Oyten wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten stellt den Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” auf, um in
verkehrsgiinstiger Lage méglichst ,uneingeschrankt® nutzbare Flachen fur grolflachige Ge-
werbebetriebe zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck trifft der Bebauungsplan in einem
insgesamt 51,9 ha groRen Bereich unmittelbar stidlich der Autobahnanschlussstelle ,Oyten®
der Bundesautobahn A1 folgende Festsetzungen:
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Hauptplan Variante

Mi: 14.675 m? 17.503 m?
GE: 137171 m?

GEe: 24.988 m? 26.016 m?
Gk 228.376 m?, davon

mit naturschutzfachlichen Auflagen: 6.828 m?

Offentliche VK 31.685 m? 28.817 m?
Private Grinflache: 2.084 m?

Larmschutzanlage: 28.713 m? 29.809 m?
Off. Grunflache: 51.286 m?, davon

RRB: 33.414 m?
M 1: 17.872 m?, davon
Anpflanzfidche 5.987 m?

Das Plangebiet erstreckt sich beidseitig der Landesstralle L 167. Das Gebiet wird Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt, wobei &stlich der Landesstralle Ackerflachen vorherrschen,
westlich der Landesstrale Griinland mit Gehdizstrukturen. Entlang der Landesstralle sind
gemischte Siedlungsstrukturen (Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen) vorhanden, im
Sudosten des Geltungsbereichs ist eine Teilflaiche der ehemaligen Flarak-Stellung Oyten
einbezogen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften weisen die vorhandenen
Geholzstrukturen eine besondere Wertigkeit auf, zudem trockene Ruderalfluren im Bereich
der ehemaligen Flarak-Stellung. Zudem finden sich Brutvorkommen einzelner gefahrdeter
Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn). Das Landschaftsbiid ist im westlichen Teil des Plangebie-
tes (Niederung Embser Viegraben) von besonderer (sehr hoher) Bedeutung. Zudem besteht
im westlichen Teil eine besondere Bedeutung flir das Schutzgut Boden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der vorhandenen, Uberwie-
gend landwirtschaftlich gepragten Nutzungsstrukturen auszugehen.

Bei Umsetzung der Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild prognostiziert.
Auch der Verlust landwirtschaftlicher Flache stelit eine erhebliche nachteilige Auswirkung
dar.

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Festsetzungen zur Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen. Hierzu zahlen die Begrenzung der zuldssigen H6he der Gewerbebauten,
die raumlich gestufte Festsetzung von Emissionskontingenten, die Festsetzung von Larmpe-
gelbereichen fur bauliche Mafinahmen zum Schallschutz und die Vorhaltung von Flachen fir
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Larmschutzanlagen. Eine am westlichen Rand der Regenriickhalteflache vorhandene Erle
mit besonderer Eignung als Fledermausquartier ist entweder im Bestand zu erhalten oder als
Totholzpfahl innerhalb der Regenriickhaltefliche so aufzustellen, dass eine Nutzung als Fle-
dermausquartier mdéglich ist.

Darlber hinaus bestehen aus der vorbereitenden Bauleitplanung umfangreiche gestalteri-
sche Vorgaben fiir das geplante Regenriickhaltebecken und die geplante Retentionsflache,
die in der vorliegenden Planung wieder aufgegriffen werden. Die abschlielende Umsetzung
soll im Rahmen des wasserrechtlichen Zulassungsverfahrens erfolgen.

Trotz der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen entstehen bei Umsetzung der Planung
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Kompensation der erheblichen Beein-
trédchtigungen erfolgt sowchl durch Mallnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs als
auch auf externen Ausgleichsflachen. Es sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

° Im Osten des Plangebietes wird eine rd. 1,78 ha grofle Malnahmenflache festge-
setzt, auf der eine flinfreihige Gehdlzpflanzung aus Obstbdumen und grofikronigen
Laubbaumen und eine offene Sukzessionsflache entwickelt werden.

® Innerhalb der Regenriickhaltefliche sowie auf dem Gelande der Flarak-Stellung
werden Quartiershilfen fur Fledermause angebracht.

. Nordwestlich von Bassen wird eine insgesamt 7,2 ha grofle Flache teilweise als
extensiv genutztes Griinland und teilweise als offene Sukzessionsflache entwickelt.

. In der Gemeinde Kirchlinteln werden drei Teilfldchen von zusammen 16,18 ha Gro-
e aus der ackerbaulichen Nutzung genommen, es wird eine Entwicklung zu standort-
geméafem Laubwald zugelassen.

Auch wenn die vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen im Detail die qualitativen oder
quantitativen Anforderungen der einzelnen Schutzgiter teilweise nicht vollstandig erflllen,
wird in der Zusammenschau der Mafinahmen insgesamt davon ausgegangen, dass die Ein-
griffsfolgen durch die vorgesehenen MafRnahmen in ausreichender Weise ausgeglichen wer-
den konnen.
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Anhang

Bestandsplan Biotoptypen



