Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen
Bebauungsplan Nr. 104 ,Feuerwehr Qyten", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ‘
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 |

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 23.04.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist inwandfrei moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausg'eart‘)'eitet von NWP Plai
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss i

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.11.2014 die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 104 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.10.2015 im

Amtsblatt Nr. 40/2015 bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. [2 Ziffer 2 BauGB

nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.- ‘ ‘j
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 16.09.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2015 im Amtsblatt
Nr. 40/2015 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 mit der Begriindung haben
12.11.2015 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. AT
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 104 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2015 als Satzung (§ 1
grindung beschlossen. P Ty
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 24.12.2015 im Amtsblatt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 104 ist damit am 24.12.2015 in K@

52/201 : bekannt-
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 104 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 104 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Blirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz {(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Textliche Festsetzungen

1.

Fléache fiir den Gemeinbedarf
Innerhalb der gemé&R § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind zulassig:

* Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
einer Feuerwehr

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen bzw. Einzelstandorte sind
die vorhandenen Eichen und sonstigen Laubgehdlze zu erhalten. Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. Abgangige
B&ume und Stréucher sind durch standortgerechte heimische Arten zu ersetzen.

Hohenfestsetzungen

Bezugsebene fiir die maximale Gebsudehshe ist die Oberkante Fahrbahn der sudlich gelegenen
Hauptstralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zur baulichen Anlage. Von
der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile gemal § 5 Abs. 4 Nr. 1
NBauO.

Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel: 04231/15-432)
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist unverzlglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieRung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverinde-
rungen oder Altlasten ergeben.

Die Auswertung der alliierten Luftbilder hat einen Verdacht auf Kampfmittel im Bereich des
bestehenden Feuerwehrgebdudes ergeben. Fir den Bereich der geplanten Gebaudeerweite-
rung wurde auf der Luftbildauswertung keine Bombardierung erkannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

Die maBgeblichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzge-
setz) sind zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

2 MaB der baulichen Nutzung
OK = Ho6he baulicher Anlagen als HéchstmaR (OK= Oberkante), siehe textliche
9.5m Festsetzung Nr. 3
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—————— oo Baugrenze
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

: 5 Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr
6. Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 104
"Feuerwehr Oyten"

im Verfahren geman § 13a BauGB

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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