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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Im ostlichen Tell der 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr 50 st ein Gewerbebetrieb der Tiefkuhllo-
gistik ansassig Der Betrieb beabsichtigt, eine weitere Gewerbehalle zu errchten Dazu stehen die im
westlichen Tell des Plangebietes gelegenen Flachen zur Verfugung Die geplante Erwenterung ist auf
der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr 50 insbesondere in Be-
zug auf die festgesetzten Baugrenzen, die Hohenbegrenzungen und einen ausgewiesenen Pflanz-
streifen nicht zulassig Die Gemeinde Oyten beabsichtigt, die Festsetzungen entsprechend zu andern,
um dem Betrieb eine langfristige Standortabsicherung zu ermoghchen

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr 50 sind das Baugesetzbuch
{(BauGB), die Verordnung uber die bauhche Nutzung der Grundstucke {BauNVO), die Verordnung
uber die Ausarberntung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts {Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung

1.3 Geltungsbereich der Planung

Die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr 50 befindet sich im ostlichen Bereich des Hauptortes Oy-
ten, am sudliichen Rand des Gewerbegebietes ,An der Autobahn” bzw nordiich der Bundesautcbahn
A 1 Der Geltungsbereich der 2 Anderung wird im Westen durch die IndustnestraBe und im Osten
durch die LubkemannstraBBe begrenzt Nordlich schiieflen gewerblich genutzte Flurstucke an den Gel-
tungsbereich an Die sudliche Grenze wird durch die Flurstucke 186/13, 187/8, 188/6 und 189/6 bzw
die StraBe ,An der Autobahn" gebildet

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus der
Planzeichnung und dem Ubersichtsplan

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der westliche Teil des Plangebietes stellt sich derzert als ruderalisierte landwirtschaftliche Brachflache
dar Am nordwestiichen Rand ist ein geschotteter Weg vorhanden Im dstichen Bereich des Plange-
bietes befindet sich eine grofflachige Gewerbehalle (Tiefkuhlhaus) Die Hohe der Gewerbehalle be-
tragt ca 14 m Der Betneb verfugt derzert Ober jeweils eine Betniebszufahrt an der LubkemannstraBe
und an der StraBe ,An der Autobahn® Auf der Ostseite der Halle befindet sich die Anlieferungszone
fur LKW und Stellplatze Sldlich der Halle hegen weitere Stellplatze sowie Geholze Auch auf der
westlichen Seite der Halle befinden sich Geholze
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Nordiich an das Plangebiet angrenzend setzt sich das bestehende Gewerbegebiet ,An der Autobahn"
wenter fort Direkt nordlich befinden sich flachenintensive befestigte Lagerflachen und weitere Gewer-
behallen Westlich des Plangebietes liegt die IndustriestraBe, die beidseitig von StraBenbaumen ge-
saumt wird, ostlich des Plangebietes befindet sich die LubkemannstraBe Westlich der IndustnestraBe
und ostheh der LubkemannstraBe setzt sich das Industrie- und Gewerbegebiet ,An der Autobahn®
weiter fort Direkt sudlich des Plangebietes befindet sich die Strafie ,An der Autobahn”, die ebenfalls
beidseitig von Baumen gesaumt wird Weiter sudlich liegen Grinflachen und die Bundesautobahn A1
Ca 300 m westlich des Plangebietes liegt die Anschlussstelle Oyten Das Plangebiet st uber die In-
dustriestraBe, die StraBe ,An der Autobahn® und die LibkemannstraBe an das ortliche Verkehrnetz
angebunden Die Strafie ,An der Autobahn” fuhrt in westhcher Richtung direkt zum Autcbahnan-
schluss Oyten zur A1 Die IndustnestraBe fuhrt in westlicher Richtung zur Landesstrafie L 167 (Achr-
mer Strafe)} Letztere stellt ebenfalls eine Anbindung an den Autobahnanschluss Oyten zur A1 und
einen weiteren zur Anschlussstelle Achim Nord an die A 27 her

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Gemeinde Cyten 1st im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden als Grund-
zentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstat-
ten” dargestellt Fur das Plangebiet wird eine in West-Ostrichtung querende Fernwasserleitung darge-
stelit

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten wird das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt Die 2 Anderung kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden

Fur den nordostlichen Teil des Plangebietes wird eine Richtfunktrasse mit Schutzbereich und Bauhd-
henbeschrankung dargestelit

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fur das Gebiet dieser 2 Anderung hegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr 50 ,An der Autobahn”
vor Der Bebauungsplan Nr 50 st bereits seit 1992 rechtskraftig Das Gewerbe- und Industriegebiet
15t bemahe vollstandig realsiert Der Bebauungsplan geht insbesondere in nordlicher und westlicher
Richtung uber den Geltungsbereich dieser 2 Anderung weit hinaus Er weist hier im wesentlichen
Gewerbe- und Industnegebiete aus Auch in sudlicher Richtung geht er uber den Bereich der 2 Ande-
rung hinaus und weist hier die StraBe ,An der Autobahn” als Verkehrsflache aus

Der Bebauungsplan Nr 50 setzt fur den Geltungsbereich dieser 2 Anderung ein eingeschranktes
Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer Baumassenzahl ven 6,0 fest Zudem ist
die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 35 m u NN begrenzt Ausgenommen von dieser Hohe sind
turmartige Aufbauten von maximal 10 gm Grundflache sowie technische Aufbauten fur Luftungskana-
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le, Aufziige usw. Zulassig sind nur Betriebe oder Anlagen mit einem flachenbezogenen Schalllets-
tungspegel von tagsiiber 67 dB(A)/ gm und nachts 52 dB(A). Mittig dieser 2 Anderung setzt der Be-
bauungsplan Nr. 50 in Nord-Sadrichtung verlaufend ein flichenhaftes Pflanzgebot fest Auch am west-
lichen und siidlichen Rand dieser 2 Anderung werden straBenparallel flachenhafte Pflanzgebote aus-
gewiesen Fir den nordéstichen Rand wird der Schutzbereich einer Richtfunktrasse dargestellt.

Fir den Bebauungsplan wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt. Sie liegt auBerhalb dieser 2 Anderung
und ist daher fiir diese 2. Anderung nicht von Belang.

Mit Rechtskraft dieser 2. Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr 50 im Uber-
schneidungsbereich aufier Kraft.

Relevante Fachplanungen z.B. Planfeststellungen

Relevante Fachplanungen sind nicht vorhanden

2, Ziele und Zwecke der Planung

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist ein Gewerbebetrieb der Tiefklhllogistik ansassig. Hier ist
eine groBflachige Gewerbehalle vorhanden, der dstlich die Anlieferungszonen (Andocks) vorgelagert
sind Der bestehende Betrieb beabsichtigt die bauliche Erweiterung des Tiefkiththauses in westlicher
Richtung. Zudem sollen zusatzliche Andocks auf der Sidseite des Neubaus fiir Umschlagsspitzen
geschaffen werden. Die neue Halle soll unmittelbar an die Bestandshalle angebaut werden und die
bestehende Gebdudeflucht im Norden aufnehmen und fortsetzen. Die Verschieberegalanlagen im
Neubau sollen mit ihren Jeweils benachbarten Verschieberegalpaketen im Bestand gleichgesteuert
werden, so dass sich die Fahrgassen vom Bestand bis in die Regalanlage des Neubaus hinein fort-
setzen. Diese lineare Fortsetzung i1st sinnvoll und erforderlich, da aufgrund der extremen Arbeitsbe-
dingungen unter Tiefkalte (-28 Grad Celsius) die Reaktionsfahigkeit der Staplerfahrer extrem nach-
l&sst. Die Wegeflihrungen missen so einfach wie méglich gestaltet werden, um Fahrunfalle zu ver-
hindern.

Der Neubau emner Halle in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Halle ist auf Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 nicht zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 50 setzt fiir den Erweite-
rungsbereich ein 6 m breites in Nord-Sidrichtung verlaufendes Pflanzgebot fest. Zudem 1st eine Fori-
setzung der nérdlichen Gebaudeflucht aufgrund der dort fesigesetzten Baugrenze nicht zulassig Im
Rahmen dieser 2. Anderung wird daher auf das mittig gelegene Pflanzgebot verzichtet und stattdes-
sen das Pflanzgebot am westlichen und siidlichen Rand des Geltungsbereiches auf einheitlich 6 Me-
ter verbreitert. Die Verlagerung des Pflanzgebotes 1st sinnvoll, da mit der Ausweitung auf 6 m an den
Randern des Betriehes eine dichtere Anpflanzung ermdglicht wird, die zudem auch von den angren-
zenden offentichen StraBen aus wahrgencmmen werden kann. Die Baugrenze wird am nérdiichen
Rand des Geltungsbereiches in nérdliche Richiung verschoben. Die Verschiebung der Baugrenze ist
unproblematisch, da unmittelbar nérdlich ebenfalls ein Gewerbebetrieb angrenzt.

AuBerdem ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50 die maximal zulassige Gebaudehohe auf 35 m
. NN fiir den Bereich dieser 2. Anderung begrenzt. Dies entspricht einer zulassigen Geb4udenshe



@ Gemeinde Oyten: 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr 50 4

von ca. 14,20 m. Ausgenommen von dieser Hohe sind im Bebauungsplan Nr. 50 turmartige Aufbauten
von maximal 10 gm Grundflache sowie technische Aufbauien fiir Liftungskanale, Aufzlige usw.. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe von 35 m 4. NN st fir den geplanten Neubau nicht ausreichend.
Oberhalb des Lagerguts ist bei Tiefkihlhallen eine freie Luftzirkulation (Kélteverteitung) von 1 bis 1,5
m erforderlich. Wertere Hohen werden flr die Dachkonstruktion, das Dachgefalie und die Attika bend-
tigt. Auch die Begrenzung der Ausnahme fir Aufbauten auf 10 gm Grundflache ist fir den Neubau
nicht ausreichend Entgegen frilherer Bauweise werden neue Tiefkahllager so konzipiert, dass samtli-
che kéltemittelfihrenden Letungen auBerhalb der Kihlrdume verlaufen, so dass bel eventuellen Un-
dichtigkeiten von Ventlen das Ammoniak nicht in der geschlossenen Lagerhalle austritt, sondern bis
zur Abschaltung auf dem Dach frei wird, wo es fiir Personen unschadlich 1st. Zu diesem Zweck wer-
den die Leitungen oberhalb des Daches geflihrt und die Kilteaggregate als sog. Penthousekiihier
oberhalb der Dachflache angeordnet Im Zuge dieser 2. Anderung wird die maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen auf 39 m G. NN festgesetzt. Ausgehommen von der H8henbeschrankung werden
im Rahmen dieser 2. Anderung Technikaufbauten etc (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) bis zur einer
Grundflache von jeweits maximal 50 gm sowie bauliche Anlagen des Immissionsschutzes. Im Schutz-
bereich der nérdlich des Anderungsbereiches verlaufenden Richtfunktrasse wird die zulassige Héhe
dabei auf 40 m Uber NN begrenzt

Die Erhéhung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 35 m (1. NN auf 39 m (. NN und die Vergro-
Berung der Ausnahme von der Héhenbeschrankung auf 50 gqm Grundfliche ist aus stadtebaulichen
Grunden unproblematisch Das Plangebiet ist zu drel Seiten direkt von weiteren Gewerbenutzungen
umgeben. Die Einsehbarkeit aus nordlicher, westlicher und dstlicher Richtung ist damit gering. Stidlich
des Gewerbegebietes befindet sich die Bundesautobahn A 1. Sidlich der A 1 befinden sich die Be-
triebsanlagen der Autobahnmeisterel Oyten Zudem sind hier perspektivisch weitere Gewerbe- und
Industriegebiete geplant. Insgesamt ist das Plangebiet damit durch die gewerblichen Nutzungen und
die Autobahn stark vorbelastet. Attraktive Erholungsbereiche oder andere sensible Nutzungen, die
durch die hohen Geb&udekborper beeintrachtigt werden kdnnten, sind in der Nahe des Plangebietes
nmicht vorhanden

Ingesamt 1st die Erweiterung betrieblich notwendig, um den Bedlrfnissen der Kunden gerecnt zu wer-
den, um die energetischen Ziele im Blickwinkel zu behalten und einen wirtschaftichen Betrieb des
Standortes zu ermoglichen. Die Anderungen des Bebauungsplanes sind dabel auf das Notwendigste
begrenzt. Die Betriebsprozesse kdnnen mit der zuvor skizzierien geplanten Erweiterung optimal und
effizient gestaltet werden. Bei dem bestehenden Unternehmen der Tiefk(hllogistik handelt es sich um
einen etablierten Betrieb, der fur die Gewerbestruktur und den Arbeitsmarkt in Oyten von Bedeutung
ist. Mit der rdumlichen Erweiterung kann der Betrieb seinen Standort weiter festigen und ausbauen
und seine Marktposition verbessern. Eine Umsetzung der MaBnahme im Rahmen der bestehenden
Festsetzungen, wiirde zu Betriebs- und Lagerkosten fiihren, die vom Markt nicht akzeptiert wirden.
Damit wére eine Realisierung des Projektes im Rahmen der bestehenden Festsetzungen unwirt-
schaftlich und nicht praktikabel.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwiagung
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwéagung
gemaB § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaB §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefihrt worden,

3141 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Wihrend der &ffenthichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

31.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Der Landkreis Verden hat angeregt, das Thema Oberflachenentwésserung detaillierter abzuarbeiten.
Der Anregung wurde gefolgt. Die Begrindung wurde in Kapitel 3.2.4 entsprechend ergénzt.

Der Landkreis hat zudem angeregt, zu prufen, ob die festgesetzten PflanzmaBnahmen als Aus-
gleichsmafnahmen festgelegt waren. Sollte dies der Fali sein, missten die MaBnahmen in den neuen
Plan dbernommen werden. Der Standort sei daber variabel Hier stelle sich die Frage, ob die entfal-
lende Pflanzflache von ca. 130 m Lange und 6 m Breite vollstandig an die Pflanzflachen im Westen
und Sdden angelagert wurden. Die Gemeinde Oyten teilt die Auffassung nicht Im maBgeblichen Be-
bauungsplan Nr. 50 1asst sich weder aus der Planzeichnung noch aus dem Begrindungstext ein Hin-
wels darauf ableiten, dass die festgesetzten MaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen veranschlagt
wurden. Vielmehr wird auf die stadtebaulich attraktive Wirkung bzw. die landschaftsgerechte Einglie-
derung des Gewerbegebietes abgestellt, auf die Vernetzung von Lebensraumen, die ginstige Beein-
flussung des Kleinklimas sowie den Sicht-, Staub- und teilweise auch Larmschutz. Deshalb ist eine
flachenaquivalente Ubernahme der MaBnahmen in die 2 Anderung nicht erforderlich Zudem war eine
Ausnahme von den Pflanz- und ErhaltungsmaBnahmen gemas dem Ursprungsplan fir die notwendi-
gen Ein- und Ausfahrien zuldssig, und zwar auch fir Grundsticksteile, die durch Pflanzstreifen geteilt
werden. Da nicht abschlieBend bestimmt ist, wie viele Ein- und Ausfahrten im Einzelfall notwendig
sind, 14sst sich die FlachengrdBe der mit Pflanz- und Erhaltungsgebot belegten Flachen aus dem Ur-
sprungsplan nicht eindeutig ableiten.

Die EWE Netz GmbH hat ihre Stromversorgungsleitung und einen erforderlichen Schutzstreifen von
beidseitig 1 m hingewiesen. Die Leitung, der Schutzstreifen und die Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die LGLN hat auf die Maglchkert einer kostenpflichtigen Luftbildauswertung hingewiesen. Es kénne
nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegen. Eine Luft-
bildauswertung halt die Gemeinde nicht fur erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Bebauungs-
plananderung fir einen relativ kleinen Bereich. Eine Luftbildauswertung hat bereits auf Ebene der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 stattgefunden.
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Der Trinkwasserverband Verden hat darauf hingewiesen, dass die dargestellte Trinkwasserleitung
nicht mehr existiert. Der Plantell und die Begriindung wurden entsprechend angepasst.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Belange des Umweltschutzes

Hinweise zur Umweltvertraglichkeit

GemaB § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, z.B zur Nachverdichtung, im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Sofern die festgesetzte Grundflache insgesamt 20.000
bis weniger als 70.000 m® betrégt, ist das beschleunigte Verfahren nur méglich, wenn eine (berschla-
gige Prifung anhand der in Anlage 2 zum BauGB festgelegten Kritenen zu dem Ergebnis gelangt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen abwigungsrelevanten Umweltauswirkun-

gen hat. Die Uberschlagige Prifung wird vorliegend in tabellarischer Form vorgenommen:

Kriterium gem. Anl. 2 BauGB

| Priifergebnis

i. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaB, in dem der Bebau-
ungsplan emen Rahmen im Sinne des
§ 14b Abs. 3 des Gesetzes iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Mit den Festsetzungen sind Regelungen zur GréBe (GRZ
und festgelegte Hoéhenbeschrankung), zum Standort {lber-
baubare Flache) und zu den Betriebsbedingungen des Vor-
habens (flachenbezogene Schallleistungspegel) getroffen.
Im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht werden
ledoch nur in sehr begrenztem Umfang zusatzliche Nut-
zungsmoglichkeiten geschaffen hinsichtlich der baulichen
Héhe (maximal zulassige Hohe um 4 m erweitert, Ausnah-
memdglichkeiten erweitert) sowie der (berbaubaren FIla-
chen (Verschiebung/ Erweiterung der Baugrenzen zulasten
eines innergebietlichen Pflanzstreifens, Erhohung der GRZ
von 0,7 auf 0,8). Der insgesamt zuldssige Versiegelungs-
grad wird durch die Erh6hung der GRZ von 0,7 auf 0,8 nicht
veréndert, da auch bisher eine Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen etc. bis 80 % zulassig war. Die Fest-
setzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel blelbt
unverandert.

1.2 das AusmaB, in dem der Bebau-
ungsplan andere Plane und Program-
me beeinflusst,

Der Bebauungsplan schafft im Vergleich zum Ursprungs-
Bebauungsplan Nr 50 geringfiigig erwerterte Nutzungsmog-
lichkeiten {s. vorstehender Punkt) Sonstige Plane und Pro-
gramme sind nach Kenntnisstand nicht betroffen.

1.3 die Bedeutung des Bebauungs-
plans fur die Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlieBlich gesundheits-
bezogener Erwédgungen, insbesondere
im Hinblick auf die Fdrderung der
nachhaltigen Entwicklung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung steht der Plan im
Einklang mit § 1 a Abs. 2 BauGB (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden) und tragt zur nachhalti-
gen Entwicklung bei. Die Festsetzungen zum Larmschutz
werden beibehalten.

1.4 die fiir den Bebauungsplan rele-
vanten umweltbezogenen, einschlieB-
lich gesundheitsbezogener Probleme;

Relevante Probleme sind nicht ersichtlich, Die gesundheits-
bezogenen Regelungen (Larmschutz) werden beibehalten
und als ausreichend eingestuft Die geringflgig erweiterten
Nutzungsmdglichkeiten hingichilich Gberbaubarer Flache
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Kriterium gem. Anl. 2 BauGB

Priifergebnis

und maximal zulassiger baulicher Hohe lassen aufgrund der
Lage des Plangebietes innerhalb eines durch gewerbliche
Nutzungen und die Autcbahn geprigten Bereichs keine
Betroffenheitan von Umweltschutzglitern besonderer Emp-
findlichkeit erwarten.

1.5 die Bedeutung des Bebauungs-
plans fir die Durchfiihrung nationaler
und europaischer Umweltvorschriften.

Die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften wird durch die Planung nicht beschrankt

2. Merkmale der mégiichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-

sondere in Bezug auf
21 die Wahrschenlichket, Dauer,
Héufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen,

Durch die Planung werden nur in sehr geringflgigem Aus-
maB Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese betreffen die
geringfigig erweiterte Uberbaubarkeit, die raumliche Uber-
planung eines Pflanzstreifens und die optischen Auswirkun-
gen der gréBeren zuldssigen Gebdudehéhe. Die Wahr-
scheinlichkeit der Auswirkungen st sehr hoch, Dauer und
Haufigkeit aller Vorausstcht nach einmalig-langfristig. Die
Umkehrbarkeit ist hinsichtlich der optischen Auswirkungen
und der Uberplanung des Pflanzstreifens gegeben

2.2 den kumulativen und grenziber-
schretenden Charakter der Auswir-
kungen;

Die Auswrkungen sind als kumulierende Auswertung be-
stehender gewerblich-industrieller Nutzungen einzustufen,
deren AusmaB jedoch deutich hinter der bestehenden Vor-
belastung zuricktritt. Ein grenzuberschreitender Charakter
Ist nicht gegeben.

2.3 de Risiken fur die Umwelt, en-
schheflich der menschlichen Gesund-
heit (zum Beispiel bei Unfallen);

Ein bescnderes Umweltrisiko 1st nicht ersichtlich und aus
dem bestehenden Betrieb auch nicht bekannt. Die erweiter-
te Zulassigkeit hinsichtlich der Bauhdhen soll sogar dazu
beitragen, die Arbeitssicherheit im Betrieb weiter zu verbes-
sern (vgl. Kap. 2)

24 den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen,

Die Auswirkungen weisen einen sehr geringen Umfang und
eine riumlich eng begrenzte Reichweite auf

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Gebie-
tes auf Grund der besonderen natirh-
chen Merkmale, des kulturellen Erbes,
der Intensitdt der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung
der Uberschreitung von Umweltqual-
tatsnormen und Grenzwerten;

Fir das Gebiet besteht bereits ein rechtswirksamer und in
Teilen realisierter Bebauungsplan. Die jetzige Planung er-
méglicht eine Betriebserweiterung am bestehenden Stand-
ort, innerhalb eines gréBeren Gewerbe- und Industriegebie-
tes. Eine besondere Bedeutung und Sensibilitat des Gebie-
tes hinsichtlich der Qualitdten des Naturhaushalts und
Landschaftsbildes einschlieBlich des kulturellen Erbes ist
nicht ersichtlich. Die Intensitit der Bedennutzung {zul&dss:-
ger Versiegelungsgrad) ist bereits hoch und wird durch die
Planung nicht vergréBert. Im Sinne der Nachverdichtung
tragt dies zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bel. Festgelegte Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte
werden durch die Planung nicht {iberschritten.

2.6 folgende Geblete

2.6.1 im Bundesanzeiger gemai § 10
Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europdische Vogelschutzgebiste,

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
fen.

2 6.2 Naturschutzgebiete gemaf § 23
des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.6.1

Naturschutzgebiete sind nicht betroffen
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Kriterium gem. Anl. 2 BauGB Prufergebnis

erfasst,

26 3 Nationalparke gemafB § 24 des | Nationalparke sind nicht betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 261 er-
fasst,

2 6 4 Biospharenreservate und Land- | Biospharenreservate oder Landschaftsschutzgebtete sind
schaftsschutzgebiete gemafB den §§ | nicht betroffen

25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

265 gesetzlch geschutzte Biotope | Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht betroffen
gemal § 30 des Bundesnaturschutz-
| gesetzes

2 66 Wasserschutzgebiete gemaR § | Wasserschutzgebiete, Herlguellenschutzgebiete cder Uber-
19 des Wasserhaushaltsgesetzes | schwemmungsgebiete sind nicht betroffen

oder nach Landeswasserrecht festge-
setzte Heilquellenschutzgebiete sowe
Uberschwemmungsgebiete gemalB §
31b des Wasserhaushaltsgesetzes,

267 Gebiete, In denen die in den | Entsprechende Geblete sind nach Kenntisstand nicht be-
Gemenschaftsvorschriften festgeleg- | troffen

ten Umweltqualitatsnormen bereits
uberschnitten sind,

268 Gebiete mit hoher Bevolke- | Die Gemeinde Oyten st im RROP als Grundzentrum mit der
rungsdichte, nsbesondere Zentrale | Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Orte und Siedlungsschwerpunkte 1n | Wohnstatten und Arbeitsstatten® dargestellt Relevante
verdichteten Raumen im Sinne des § | nachtelige Auswirkungen auf die Bevolkerung werden
2 Abs 2 Nr 2 und 5 des Raumord- | durch die Planung jedoch nicht verursacht

nungsgesetzes,

269 in amthchen Listen oder Karten | Entsprechende Objekte oder Gebiete sind nicht betroffen
verzeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmadler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestmmten  Denkmalschutzbehorde
als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Aufgrund der gernngen vorhandenen Bedeutung des Bereichs fur die Umweltqualitat, aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen (emnschlieBBlich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr 50) sowie
aufgrund der Genngfugigkeit und kleinraumigen Begrenztheit der durch die Planung zusatzlich eroff-
neten Nutzungsmoglichkeiten wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan voraussichilich
kemne erheblichen abwagungsretevanten Umweltauswirkungen hat

Hinweise zur Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die baulichen Nutzungsmoglichkeiten im Plangebiet
in begrenztem Umfang ausgeweitet Durch die Erhohung der GRZ von 0,7 auf 0,8 wird die uberbauba-
re Flache um ca 4197 m” vergroBlert Zusatzliche Versiegelungen werden hterdurch jedoch nicht
ermoglicht, da auch bisher eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen etc auf bis zu 80 %
der Bauflache zulassig war Die groBere zulassige Maximalhohe der baulichen Anlagen (Anderung
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von max 35 m uber NN auf max 39 m uber NN, erwerterte Ausnahmeregelung fir Technikaufbauten)
stellt ebenfalls eine Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten dar

Daruber hinaus wird ein innergebietlicher Pflanzstreffen berplant Die nachtelligen Auswirkungen
dieses Verlustes werden jedoch durch die Verbreiterung der randlichen Pflanzstrefen minimiert Im
Bebauungsplan Nr 50 lasst sich weder aus der Planzeichnung noch aus dem Begriindungstext ein
Hinweis darauf ableiten, dass die fur de Pflanzstreifen festgesetzten MaBnahmen als Ausgleichs-
mafBnahmen veranschlagt wurden Vielmehr wird auf die stadtebaulich attraktive Wirkung bzw die
landschaftsgerechte Eingliederung des Gewerbegebietes abgestellt, auf die Vernetzung von Lebens-
raumen, die gunstige Beeinflussung des Kleinklimas sowie den Sicht-, Staub- und telweise auch
Larmschutz Eine flachenaquivalente Ubernahme der PflanzmaBnahmen in die 2 Anderung 1st nicht
erforderlich

Die Auswirkungen der Planung werden aufgrund der bereits bestehenden hohen Nutzungsintensitaten
und des genngen Umfangs und der genngen Intensitat der zusatzlich ermoglichten Beeintrachtigun-
gen nicht als erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingnffsregelung eingestuft MaBnahmen
zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich

Hinweise zum besonderen Artenschutz

Wie nachfolgend naher dargelegt, ist die Anderung des Bebauungsplans aller Voraussicht nach mit
den mafBgeblichen Regelungen zum besonderen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG vereinbar

Besondere Artenvorkommen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt Es kann angenommen wer-
den, dass aufgrund der Vorbelastung durch die umliegenden Nutzungen das relevante Artenspek-
trum stark begrenzt 1st Am wahrschernlichsten sind Brutvorkommen siedlungstoleranter geholz-
brutender, gaf auch bodenbrutender Vogelarten

+« Das artenschutzrechthiche Verbot der Totung geschutzter Tiere und deren Entwicklungsformen
kann — soweit erforderlich — durch bauzeithche Regelungen {Baufeldberaumung und Gehdlzfal-
lungen auBerhalb der Vogel-Brutzeit) ausreichend berucksichtigt werden

e Im artenschutzrechtlichen Sinne erhebliche Storungen geschutzter Tierarten ber Umsetzung der
Planung sind aufgrund der Vorbelastung des Standortes nicht zu erwarten

s  Sollten durch die Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Tiere
{iInsbesondere Niststatten geholz- oder bodenbrutender Vogelarten) betroffen sein, kann davon
ausgegangen werden, dass deren gkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterbun
bestehen bleibt Dies begrundet sich in dem genngen AusmaB plangegebener Auswirkungen, in
dem Vorhandensein weiterer Geholzstrukturen in der unmittelbaren Umgebung und muttelfnstig
auch in den zusatzlich vorgesehenen PflanzmaBnahmen randlich des Plangebietes

. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten sind nicht zu erwarten

Zusammenfassend sind keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konfhikte ersichtiich
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3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 50
dbernommen. Es werden flachenbezogene Schallleistungspegel von 67 dB(A) tags und 52 dB(A)
nachts festgesetzt.

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm durch die westlich, sidlich und &stlich direkt angren-
zenden StraBen und die weiter siidlich liegende Bundesautobahn A 1 ein. Flr Industriegebiete gelten
keine Orientierungswerte nach der DIN 18005, so dass Einschrankungen der industriellen Nutzung
aufgrund von Verkehrslarmimmissionen von der A 1 oder angrenzender StraBen nicht bestehen und
SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

3.23 Verkehrliche Belange

Die duBere Anbindung des Plangebietes wird durch diese Anderung nicht berlihrt. Der bestehende
Betrieb vertigt derzeit (iber jeweils eine Betriebszufahrt an der Libkemannstrafie und an der StraBe
,An der Autobahn®. Das Gebiet der 2. Anderung i1st zudem (ber die IndustriestraBe erschlossen. Eine
Unterbrechung des Pflanzgebotes ist fiir maximal zwei Ein- und Ausfahrten in einer maximalen Breite
von 10,0 m zulassig.

3.24 Belange der Entwésserung

Die bestehende Entwasserungskonzeption wird durch diese 2. Anderung nicht beriihrt. Fir das ge-
samte Gewerbegebiet ,An der Autobahn” wurde vor ErschlieBung des Gebietes ein Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Dieses Konzept sieht eine 50 %-tige Verrieselung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken und eine 50 %-tige Rickhaltung in Regen-
rickhaltebecken vor. Zur schadlogsen Beseittigung des Oberflachenwassers wurden im Gewerbegebiet
mehrere Regenriickhaltebecken errichtet. Die Oberflachenentwésserung st bzw wird in den Kaufver-
tragen rechtlich abgesichert. Den Belangen der Oberflachenentwasserung wird damit ausreichend
Rechnung getragen.

3.25 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen, Richtfunktrasse

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz. Das Planungsgebiet kann an
die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden,

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch érthche Versorgungstrager.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ftentiche Millentsorgung des Landkreises ge-
wahrleistet.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder ein anderer privater Anbieter.

Fir die Brandbekampfung i1st die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
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Am nordichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Stromversorgungsleitung (Mittelspan-
nungsleitung) der EWE Netz GmbH Diese vorhandene Leitungstrasse muss weiterhin mit emnem
Schutzstrerfen (1 m rechts und 1 m Iinks der Leitung, gemessen von der Leitungsachse} bestehen
bleiben Im Bereich der Leitungstrassen durfen keine Baulichkerten errichtet und keine tiefwurzelnden
Baume angepflanzt werden Es ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigen kénnte Die
Lertung und der Schutzstreifen sind im Planteil eingetragen

Fur den nordostiichen Teil dieser 2 Anderung wird der Schutzstreifen einer Richtfunktrasse darge-
stellt Die Richtfunktrasse wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr 50 ubernommen

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebietes wird unverandert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr 50 ubernommen Die gemal § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen sind nicht zulassig

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig Handwerksbetniebe und produzierende Betniebe mit Verkaufs-
flachen fir den Verkauf an Endverbraucher sind nur zulassig, wenn das Sortiment im unmitelbaren
Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbertung von Waren und
Gutern steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher ins-
gesamt von untergeordneter GroBe st

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfiachenzahl wird auf 0,8 fesigesetzt Die Hochstgrenze des § 17 BauNVO wird damit aus-
geschdpft Die Ausschopfung ist erforderlich, um eine dem gewerbhichen Zweck entsprechende Be-
bauung zu ermoglichen Weiterhin wird eine abweichende Bauweise festgesetzt Dabei gilt dre offene
Bauwaise, abwetchend sind jedoch Gebaudelangen uber 50 m zulassig

Aufgrund der zuvor beschriebenen Zielsetzung 1st eine Erhodhung der bislang festgesetzten maximalen
Gebaudehohe von 35 m u NN erforderich Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird
auf 39 m u NN festgesetzt Bezugspunkt 1st die Cberkante des Gebaudes Ausgenommen von der
Hohenbeschrankung sind Technikaufbauten is zu emner Grundflache von jeweils maximal 50 gm so-
wie bauliche Anlagen des Immissionsschutzes, (z B Anlagen zur Luftreinhaltung oder Schornsteine),
Aufzuge etc Dabet wird im Bereich des n der Planzeichnung eingetragenen Schutzbereiches der
Richtfunktrasse die maximale Hohe fur technische Aufbauten auf 40 m u NN beschrankt

4.3 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der Gewerbe- und Industrieentwicklung auf die
im weiteren Umfeld gelegenen Wohnnutzungen werden flachenbezogene Schallleistungspegel {FSP)
festgesetzt Sie werden unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr 50 ubernommen
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Ber dem flachenbezogenen Schallleistungspegel handelt es sich um einen sogenannten effektiven
Schallleistungspegel Der sog wahre Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerdusche kann um
das KorrekturmaB der inneren Absorbtion und Streuung sowie um das AbschirmmaB Lz (sekundare
SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groBer sein Dabei ist
fur die zu untersuchenden Flachenschallguellen zusétzlich folgende Randbedingung zu berlicksichti-
gen: Die groBte Langen— bzw Breitenausdehnung der Flachenschallguelle - meist die Diagonale - Ist
stets < 0,7 sm, wabei sm der Abstand des Immissionsortes vom Mittelpunkt der betrachteten Schall-
quelle ist

4.4 Grinplanerische Festsetzungen

Zur Randeingriinung des Plangebietes zu den westlich und sidlich angrenzenden 6&ffenthchen Stra-
Benflachen ist innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen eine mehrreihige
Anpflanzung aus Laubgeholzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen
den Gehdlzen darf 2,0 m nicht unterschreiten. Im Bereich der Sichtfelder sind ausschlieBlich Hoch-
stdmme zulassig, hier darf der Pflanzabstand auf 5,0 m vergréBert werden.

Abgéngige Geholze sind entsprechend nachzupflanzen. Es sind Arten aus der folgenden Artenliste zu
verwenden Aschweide, Stieleiche, Schwarzerle, Gemeine Esche, Faulbaum, Hasel, Hainbuche,
Schwarzer Holunder, Liguster, Sommer-Linde, Winter-Linde, Heckenrose, Knackweide, Ohrchenwer-
de, Pfaffenhitchen, Silberweide, Sandbirke, S(iBkirsche, Schiehe, Salweide, Traubenkirsche, Uime,
Vogelbeere, Wasserschneeball, Eingniffliger WeiBdorn, Zitterpappel.

Eine Unterbrechung des Pflanzgebotes ist fur maximal zwei Ein- und Ausfahrten in einer maximalen
Breite von jeweils 10 m zuléssig.

5. Ergdnzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 14 05.2012
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 01.06.2012
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemas § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.06.2012
Entwurfsbeschiuss 14.05.2012
Ortsubliche Bekanntmachung 01.06.2012
Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB 11.06 —11.07.2012

Satzungsbeschluss 15.10.2012
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5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Plangebiets betragt ca 41 962 m2 Davon entfallen auf die Pflanzgebote 2 480 m?

Oyten, den




