Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 Teilbereich II, "Lie-
nertstralle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Eestsetzungen

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Q LCGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 24.08.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planu7esellschaftg
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.09.2012 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus ia emaf § 2

Abs. 1 BauGB am 21.09.2012 im Amtsblatt Nr. 38/2012 bekannt gemacht. M
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Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte gemaf
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Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.09.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.10.2012 bis 02.11.2012 gemaR § 3
offentlich ausgelegen.

Oyten, den e R

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am 28.06.2013 im Amtsblatt Nr.
26/2013 bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ist damit am
28.06.2013 in Kraft getreten.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss &g vy
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 03600701.dxf 08.07.2003

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

(1)
Gemall § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(2)
In den Allgemeinen VWohngebieten WA 2 sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3 m entlang der Verkehrsflichen Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO
sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports) gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig.

(3)
Gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemafR § 22 (2) BauNVO. Abweichend
sind jedoch nur Geb&dudelangen bis 20 m zulédssig. GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene
Bauweise gemal’ § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch nur Gebzudeldngen bis 25 m zuléssig.

(4)
Gemalk § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 die
Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die
Firsthéhe auf maximal 10,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw.
Firsthéhe der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstickes
notwendigen, angrenzenden offentlichen Verkehrsflaiche. Die maximal zuldssige Traufhdhe gilt nicht fir
untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel und Krippelwalme.

()
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist hdchstens 1 Wohnung je angefangene 350 gm Grundsttcksflache
zulassig.

(6)
Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 vom Grundstickseigentimer je
Grundstick mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen

Auswahl an Obstgehdlzen

Apfel Standortanspriiche |Birnen Standortanspriiche
Prinz Albrecht von PreuRRen breit anbauféhig Bosc’s Flaschenbirne anspruchslos
Bohnapfel "GroRer anspruchslos Bunte Julibirne geschitzt

Rheinischer Bohnapfel"
Danziger Kantapfel

anspruchslos Fruhe von Trévoux nahrhaft, geschutzt

James Grieve breit anbaufahig Gallerts Butterbirne geschutzt, nahrhaft,
frisch
Geheimrat Dr. Oldenburg geschutzt SiiBkirschen Standortanspriiche
Geflammter Kardinal anspruchslos, Grole Schwarze Knorpel Leichtere Boden,
windgeschiitzt geschitzt
Harbarts Renette nicht nass Kassins Frihe Herzkirsche iRelativ anspruchslos

Schneiders Spate nahrstoffreich

Knorpelkirsche

Purpurroter Cosinot anspruchslos

Kaiser Wilhelm anspruchslos, Werdersche Braune nahrhaft
windgeschutzt
Kriigers Dickstiel anspruchslos Sauerkirschen Standortanspriiche

Litauer Pepping anspruchslos Koréser Weichsel anspruchslos

Maunzenapfel keine besonderen Ludwigs Frihe anspruchslos
Anspriche

Ontario anspruchslos Schattenmorelle nahrhaft, gut
durchliftet, eher
trocken

Ostfriesischer Striebling anspruchslos Pflaumen/Zwetschgen Standortanspriiche

Roter Eiserapfel breit anbauféhig Graf Althans Reneklode anspruchslos

Roter Hauptmann auf allen Béden GroRe Grine Reneklode anspruchslos

feucht, nicht zu kuhl,
durchléssig

Wildeshauser Renette auch leichte Béden  |Hauszwetschge

(W)
Die ortlichen Bauvorschriften werden fiur die Allgemeinen Wohngebiete WA2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 erlassen.

(2)
Es sind nur Geb&dude mit geneigten D&chern zuldssig. Die Neigung der Dacher auf den Gebuden muR
mindestens 30° und darf hochstens 50° betragen, dies gilt nicht fir Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten,
Wintergarten, Veranden, untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO, Garagen nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

3)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten
Gebdude mit Ausnahme der Grundstiuckszufahrten sind Gartenflachen anzulegen, auf denen Uberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen sind. Nicht Gberdachte begrinte Einstellplatze z.B. aus
Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweise

1: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefédlscherben, Holzkohleansammliungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel: 04231/15-
432) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Nach § 13 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind baubegleitende arch&ologische
Beobachtungen notwendig. Der Baubeginn (das ist der Beginn aller Erdarbeiten, insbesondere
das Abschieben des Mutterbodens) ist der Kreisarchaologie rechtzeitig vorher mitzuteilen.
Sollten Fundbergungen nétig werden, ist der Kreisarchdologie daflir ausreichend Zeit
einzuraumen. Das gilt sowohl fir den Bau von Zuwegungen, Kanal, Leitungen usw., als auch fir
den Bau von VWWohnh&usern.

2 Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
3. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der

weiteren  Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche

Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben.

4, Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

5. Die malfgeblichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44

Bundesnaturschutzgesetz) sind zu beachten.

6. Far Schilaf- und Kinderzimmer sollten schallgedammte Liftungen vorgesehen werden, wenn der
Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) Uberschreitet und der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann. Gegebenenfalls kann die Unterschreitung von 45 dB(A) durch einen Einzelnachweis mit
Bericksichtigung der Baukoérper erfolgen.

7. Mit Rechtiskraft der 1. Anderun_g des Bebauungsplanes Nr. 79 treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 79 in den Anderungsbereichen auler Kraft.

2. MaR der baulichen Nutzung
GeschoRflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
RO AT Baugrenze

—— Uberbaubare Flache
— nicht iberbaubare Flache

18. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der zusténdigen Ver- und
Entsorgungstréger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 79,
Teilbereich Il,"Lienertstrale"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO
Verfahren gemall § 13 a BauGB
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- Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: inffo@nwp-ol.de
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