PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004
(BGBI. I S. 718) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zuletzt gultigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 80 ,Rahmacker*, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzun I§3Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 10.07.
ungsplans Nr. 80 ,Rahmacker" beschlossen. Der llungsbeschluss ist geman
ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Planunterlage \
Kartengrundlage: Inselflurkarte ™. *

Flur 7 Gemarkung Bassen, Gemeinde Oyten

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
tber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fur nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 4ug..01..). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. -

Achim, den7.4.02 05

Planverfasser

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 08.12.2003 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefihrt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden 05.11.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die haben vom 15.11.2004/Big 15.12.2004 gemaB § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss . _
Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Beba nach Prufung der Anreg
seiner Sitzung am 31.01.2005 als Satzung (§ 10 wie die Begriindung b
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes:.
Landkreis Verden Nr. ¢ /2005 ortsiiblich b
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/-Man

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebaﬁ@" ns ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans_bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

TH4,5m | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m, Traufhéhe

FH10,0m| Hghe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig,

Baugrenze
Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

= : Regenwassermulde

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
Sonstige Planzeichen

r Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig. (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Nr. 2 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig. (gem. § 22 Abs. 2
Satz 3 BauNVO)

Nr. 3 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushaélfte ist nur
eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 4 Maximale Trauf- und Firsthdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf- und
FirsthGhen ist jeweils die Oberkante der ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grundstiickszufahrt. Der
obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenflache mit der
Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge  bleiben  unbericksichtigt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten. Der obere Bezugspunkt fur die
Firsthéhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberUcksichtigt. (gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO)

Nr. 5 Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen und offene Garagen im Sinne von § 1 der
Garagenverordnung (GaVo) nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze im Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §
12 Abs. 6 BauNVvO)

Nr. 6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen fiir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die
durch die BaumaBnahmen ausgeldst werden, durchzufiihren. Auf den festgesetzten Flachen ist eine
Laubgeholzhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche,
Winterlinde, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Sandbirke, Liguster,
Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, HaselnuB. Baume sind in folgender Qualitat zu
pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 c¢m
Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2
gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der
Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Nr. 7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Geltungsbereich dirfen die festgesetzen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt insgesamt hoéchstens
viermal auf jeweils héchstens 5 m zur Herstellung von Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden. (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

GemaB § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende 6rtliche Bauvorschrift im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Rahmacker".

§1  Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad zulassig. Dies gilt
jedoch nicht flr untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Quergiebel, Vorbauten,
Wintergérten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewahrt werden, sofern dies zur Anlage von
bepflanzten Dachern erforderlich ist.

- HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er wei oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 NDSchG
meldepflichtig sind. Die Meldung muss bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Verden
erfolgen. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 80

"Rahmacker"

mit drtlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan
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