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Gemeinde Oyten - Bebauungsptan Nr 76 3

| BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 76

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

In der Gemeinde Oyten soll ein welteres Baugebiet entstehen, das der Entwicklung des Orts-
telles Bassen zu Gute kommt Nach umfangreichen Voruntersuchungen und Planungen so-
wohl im Rahmen der Dorferneuerungsplanung Bassen als auch im Zusammenhang mit der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes, die zur Zeit durchgefthrt wird, ist die Gemeinde zu
dem Schlull gekommen, dafl far den Ortsteil Bassen ausreichende Moglichkeiten fur ene
Wohnbauentwicklung nur im Nordosten der Ortslage geschaffen werden kénnen. Von diesen
Flachen, die sich beidseitig der Landesstra®e und bis zur Feldstralie erstrecken, soll nun der
erste Teil in die verbindliche Bauleitplanung ubernommen werden. Es handelt sich um einen
Bereich, der direkt an die Landesstralle 168 anschlieft und Moglichkeiten fiir eine gewerbliche
Entwicklung verschiedener Intensitat und eine Wohnbauentwicklung bietet

Neben der Bereltstellung der bendtigten Bauflachen soll auch eine Eingrunung des Gebietes
stattfinden Die Oberflachenentwasserung soll zentral geregelt werden, soweit keine Versicke-
rung auf den Baugrundstucken méglich ist. Aufterdem wurden Planungen mit dem Ziel ange-
stellt, den durch das neue Baugebiet ausgeldsten Verkehr aus den vorhandenen Wohn- und
ErschlieBungsstrafien moglichst fernzuhalten, und statt dessen ein eigenstandiges Erschlie-
Rungskonzept zu entwickeln, das eine Anbindung des Gebietes ausschlieBlich an die Landes-
strafle 168 vorsieht.

Da der Ortsteil Bassen vielfach noch eine dorfliche Struktur aufweist und die neueren Bauge-
biete vom Einfamilienhausbau dominiert werden, soll auch das nun geplante Wohnbaugebiet
als Einfamilienhausgebiet entwickelt werden Die Nachfrage nach Geschollwohnungsbau ist in
dieser dorflichen Lage sehr gering Nur auf einem Tell der ausgewiesenen Flachen soll auch
die Errichtung von Reihenhausern ermoglicht werden.

Unmittelbar an der LandesstraBe 168 st ein Gewerbegebiet geplant Dieser Standort ist gut
erreichbar, far Kunden und Besucher gut wahrehmbar und er bietet ausreichend Entwick-
lungsmoglichkeiten flr Betriebe aus dem Dorf Bassen, um auch dessen gewerbliche Entwick-
lung zu starken

Zwischen den geplanten Wohngebieten und Gewerbegebieten werden Mischgebiete festge-
setzt, so dall Gewerbebetriebe verschiedener Nutzungsintensitat im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes angesiedelt werden kdnnen und damit Immissionskonflikte mit der benach-
barten Wohnbebauung vermieden werden.

2 LAGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich slddstlich der Landesstrale 168
(Grofke Strafle) und erstreckt sich bis zur Gemeindestrale Kornblumenweg. Im Suden gren-
zen das Baugebiet ,Mohnblumenweg® und die értlichen Sportflachen an. Die nordliche Grenze
bildet ein Feldweg, der die Grofde Stralle mit dem Kornblumenweg verbindet

Die Landesstrafie 168 ist Tell des Geltungsbereiches, da zur Herstellung des geplanten Kreis-
verkehrs Festsetzungen in diesem Bereich erforderlich werden.
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4 Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 76

3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Fur den Landkreis Verden liegt das Regionale Raumordnungsprogramm 1997 (RROP) vor,
das im Jahre 1998 in Kraft getreten ist.

Die Gemeinde Oyten gehort zum Ordnungsraum Bremen und hat die Funktion eines Grund-
zentrums mit der Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten” erhalten In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind fur den Geltungsbereich
im Ortsteil Bassen folgende Aussagen getroffen worden

Im Nordosten grenzen Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft an Die besondere Funktion besteht in der Gestaltung und Erhaltung
des landlichen Raumes, u.a. im Erhalt der bauerlichen Strukturen des Dorfes, z.B. in der
Bassener Feldmark Diese in Schraffur dargestellte Aufgabe uberlagert den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 76 an dessen Nordgrenze geringfligig Die generalisierte Abgren-
zung aus dem Landesraumordnungsprogramm {(Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft) wurde hier
im RROP raumlich konkretisiert. Die Darstellung 188t jedoch erkennen, dall hier Entwick-
lungsmaglichkeiten der Ortslage mit eingeplant wurden, da eine Freihaltung des Ortes und der
umliegenden Felder ersichtlich 1st

Die Landesstrae 168 ist als Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung in das RROP
aufgenommen worden. Von Bedeutung ist auflerdem die weiter siidlich gelegene Autobahn 1
Hansalinie, die hier in Ost-West-Richtung verlauft.

In der weiteren Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich noch ein Vorrangstandort fur
Windenergie. Dieser liegt in ostlicher Richtung, in der Nahe der Autobahn In der zeichneri-
schen Darstellung wird fur den Standort eine Kapazitdt von 4 Megawatt angegeben Aus die-
ser Vorgabe des RROP entwickelt die Gemeinde Oyten durch die 10. Anderung ihres Fla-
chennutzungsplanes ein Sondergebiet fur Windenergie, das raumbedeutsamen Windenergie-
anlagen vorbehalten sein soll. Die Anlagenplanung fur diesen Bereich ist schon soweit fortge-
schritten, daf} festgestellt werden kann, dal die Entwicklung eines Wohngebietes am Korn-
blumenweg den Zielen der Raumordnung zur Nutzung regenerativer Energien nicht entgegen-
steht Der Abstand des Wohnbaugebietes zu der nachstgelegenen geplanten Windenergiean-
lage betragt ca 540 m. Fur die insgesamt drei geplanten Windenergieanlagen (WEA) wurde
eine Schallimmissionsberechnung vorgenommen (Nabenhéhe 117 m, Schalleistungspegel
103 db(A)). Die Berechnungen zeigen, dall in dem nun festgesetzten Wohnbaugebiet durch
den Betrieb der drei WEA bewirkte Gesamtbeurtellungspegel den zulassigen Schallimmissi-
onsrichtwert nach TA Larm Uberschreitet ((Richtwert 40 db(A), Gesamtpegel 40,9 db(A)). Zur
Ermittlung des Grundgerauschpegels der leisesten Stunde wahrend der Nacht, verursacht
durch den Verkehrslarm der nahegelegenen Autobahn A1 wurde eine Schallimmissionsmes-
sung durchgefahrt. Der gemessene Wert in der leisesten Nachtstunde (5 — 6 h) als standig
vorherrschender Fremdgerauschpegel im Sinne der TA Larm betragt 48,8 db(A) und liegt da-
mit deutlich ber dem zulassigen Immissionsrichtwert von 40 db(A). In Abschnitt 3 2.1 Absatz
5 der TA Larm wird festgelegt, dall eine Genehmigung nicht versagt werden darf, wenn infolge
standig vorherrschender Fremdgerdusche keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch die zu beurteilende Anlage zu befurchten sind Die Anlagen durfen also errichtet
werden und damit 1st sichergestellt, dal die Ziele der Raumordnung umgesetzt werden kon-
nen

Weitere zeichnerische Darstellungen liegen fur den Geftungsbereich nicht vor
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Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 76 5

Aus den Zielen des Landkreises fur die Raumordnung, wie sie im Texttell des RROP darge-
stellt sind, sind fiir die gemendliche Planung folgende von Relevanz

Im raumlichen Leitbild fur den Landkreis Verden liegt die Gemeinde Oyten, auch mit ihrem
Ortsteil Bassen, auf der Siedlungsachse Bremen-Ottersberg-Rotenburg. Hier ist Oyten als
Grundzentrum und Bassen als Zentrum zur Sicherung vorhandener Infrastruktur angegeben

In ostlicher Richtung ist auf dieser Siedlungsachse eine Zasur zur Ortslage Ottersberg vorzu-
sehen, um Freirdume zwischen den Siedlungsschwerpunkten zu sichern

Fur den Landkreis Verden wird mit einer zunehmenden Bevolkerungsentwicklung und einem
damit steigenden Baulandbedarf gerechnet Die sich daraus ergebende Siedlungsentwicklung
wird auf Siedlungsschwerpunkte in dem Landkreis verteilt. Neben den Grundzentren sind da-
bei auch andere Gemeindeteile als Schwerpunkte genannt. Dazu gehort auch der Ortstell
Bassen der Gemeinde Oyten. Hier soll zur Sicherung vorhandener Infrastruktur eine Sied-
lungsentwicklung ermdglicht werden Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist
so zu gestalten, daR ihre besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das
Orts- und Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner pragende Strukturen sind zu
erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiter zu entwickeln

Fur Gebiete, in denen eine Dorferneuerung stattfindet, ist neben dem Erhalt und der Verbesse-
rung der Bausubstanz stets auch die Vielfalt der dérflichen Funktion fir das Gemeinschaftsle-
ben und die Wohnqualitat zu beachten. Einer Ausdinnung o6ffentlicher und privater Infrastruk-
tur ist energisch entgegenzuwirken Die Férderung der Dorferneuerung soll insbesondere dazu
beitragen, landliche Siedlungen als Standort land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
Handwerksbetnebe und nicht stérendem Gewerbe zu erhalten und zu verbessern Mit den
Mitteln der Dorferneuerung und der Bauleitplanung ist ein Ausgleich zwischen den unter-
schiedlichen Anforderungen sicherzustellen

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dab eine weitere Siedlungsentwicklung im Be-
reich Bassen grundsatzlich mit den Zielen der Regionaiplanung im Einklang steht und dal sie
sich insbesondere in das bestehende Konzept der Siedlungs- und Verkehrsachsen einflgt.
Auch zu der gewlnschten Sicherung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kann die
Ansiedlung zusatzlicher Wohnbevolkerung beitragen

Als regionalplanerisches Ziel ist aulerdem der Schutz der Bevélkerung vor schadlichem Larm
zu nennen Hier ist einem weiteren Anwachsen der Larmbelastigung entgegenzuwirken. Zum
vorsorgenden Schutz der Bevdlkerung vor Larm st bei der Neuplanung von Wohngebieten
ausreichender Abstand zu Hauptverkehrsstralen von regionaler und uberregionaler Bedeu-
tung sowie zu Schienenstrecken einzuhalten. Nur, wenn dies nicht mdglich ist, geeignetere
unbelastete Flachen zur Siediungsentwicklung nicht zur Verfugung stehen oder andere Ziele
der Raumordnung vorrangig zu bertcksichtigen sind, i1st eine Siedlungsentwicklung mit ent-
sprechenden Larmschutzanlagen zulassig. Dabei sind aktive Maflnahmen grundsatziich vor-
rangig vor passiven Malinahmen zu bericksichtigen. Zwischen den Larmquellen und der larm-
empfindlichen Nutzung sollte ein ausreichender Abstand eingehalten werden.

Dieser Anforderung aus der Regionalplanung kann die Gemeinde Oyten nicht im vollem Um-
fang nachkommen, da sie bei der Entwicklung des Ortsteiles Bassen nicht (iber ausreichende
Flachenreserven verfugt, die in jeder Hinsicht eine konfliktfreie Planung zulassen. Der Ort
Bassen liegt insgesamt sehr nahe an der Autobahn und damit zu grofien Teilen im Einwir-
kungsbereich der Verkehrslarmimmissionen Um statt der im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Oyten bislang enthaltenen Wohnbauflachen, die in einem stark verlarmten Be-
reich liegen, andere, besser geeignete Flachen fur eine Wohnbauentwicklung vorzubereiten,
missen auch solche Flachen herangezogen werden, die — in einem geringem Mald — vorbela-
stet sind.
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3.2 Flachennutzungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 76 st Bestandtell des raumlichen
Geltungsbereiches der 8 Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Oyten In der 8 Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurden grolie Bereiche nordostlich der Ortslage von Bassen
fur eine Wohnbau- und Gewerbeentwicklung vorgesehen, die sich im Norden bis zur Feldstra-
Re erstrecken und auch die Bauflachen zwischen der Feldstralle und der Grofden Straie um-
fassen

Die 8 Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr 76 betrieben Im Rahmen der 8 Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 76 als Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen und als gewerbliche Bauflachen dargestellt Die Flachen, die sich direkt an die
Sportanlagen anschlieen, werden als Grunflachen dargestellt

Im Entwurf zur 8 Flachennutzungsplananderung setzen sich die gewerblichen Bauflachen auf
der nordwestlichen Seite der Grol3en Straflle fort Daran schlieBen sich wiederum gemischte
Bauflachen und Wohnbauflachen an In sudlicher Richtung schlie?en sich an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr 76 die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestell-
ten Wohnbauflachen der bebauten Ortslage Bassen sowie die Grunflachen, auf denen die
Sportplatze untergebracht sind, an Nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr 76 ist die freie Ackerlandschaft als Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan
dargestellt

Abbildung der 8 Flachennutzungsplananderung (Entwurf)
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3.3 Bebauungsplanung

Im stdlichen Anschluf an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 st
der Bebauungsplan Nr 7 der Gemeinde Oyten rechtskraftig Er umfat die Wohngebiete beid-
seitig des Mohnblumenweges und setzt eine hdchstens eingeschossige Bebauung in offener
Bauweise fest. Die Ubrigen benachbarten Flachen sind bislang nicht von der verbindlichen
Bauleitplanung erfallt worden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 selbst unter-
llegt ebenfalls keiner Festsetzung eines Bebauungsplanes

3.4  Sonstige Planungen

Seit 1994 liegt der Gemeindeentwicklungsplan (GEP) fur die Gemeinde Oyten vor. Die Aussa-
gen aus diesem Gemeindeentwicklungsplan wurden im Rahmen der 8. Flachennutzungspla-
nanderung ausfuhrlich analysiert. Als Ergebnis bleibt festzustellen, daf? auch im Gemeinde-
entwicklungsplan ein Flachenzuwachs fur den Ortstell Bassen fur erforderlich gehalten wurde.
Die Neubauflachen werden jedoch im wesentlichen im Norden der Ortslage, 6stlich der
Bassener Dorfstrale und westlich der Feldstralle vorgeschlagen

Die Flachen, die nun im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 78 liegen, sind nur teilwei-
se fir eine Neubebauung im Ortsentwicklungsplan aufgenommen worden. Diese Anderung
der Flachen resultiert aus der notwendigen Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange und
aus der Flachenverfigbarkeit, da die Flachen im Norden der Ortslage auf absehbare Zeit nicht
fur eine Bebauung zur Verfugung gestellt werden und eine Ortsentwicklung Bassen auf diesen
Umstand Rucksicht nehmen muf3.

Weiterhin ist fir Bassen ein Dorferneuerungsplan erstellt worden, der 1997 beschlossen wur-
de. Hier wurden ebenfalls Aussagen zur Siedlungsentwicklung getroffen, die darauf zielen,
dal weitere Bauflaichen in Bassen bereitzustellen sind, um eine eigenstandige Entwicklung
des Ortes mit seinen Infrastruktureinrichtungen zu sichern.

Bei einer 1996 angestellten stadtebaulichen Voruntersuchung wurden diese beiden Planungen
mit berucksichtigt und darauf aufbauend schwerpunktmafig die kurzfristigen Moglichkeiten zur
Entwicklung der Ortslage untersucht. Dabei wurde festgestellt, dall die Baulandreserven, die
sich aus dem Flachennutzungsplan ergeben, teilweise nicht genutzt werden konnen, da sie
sehr starken Emissionen aus dem Verkehrslarm der Autobahn A 1 unterliegen. AuBerdem sind
die stadtebaulich gut geeigneten Flachen im Norden der Ortslage zwischen Bassener Dorf-
strafle und Feldstralle zum Teil von landwirtschaftiichen Immissionen belegt oder stehen dem
Markt nicht zur Verfugung So wurden Entwicklungsflachen beidseitig der Groflen Stralle bis
hin zur Feldstralle als Entwicklungsbereich angesehen.

Fur den Bereich beidseitig der GroRen Stralle wurde eine Gewerbegebietsentwicklung vorge-
sehen, die jedoch nicht in Konkurrenz zu den anderen Gewerbegebieten der Gemeinde Oyten
an der Autobahn treten, sondern der eigenen Entwicklung Bassens zur Verfugung stehen soll.
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4 BAULICHE NUTZUNG
41 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 76 weist zur Zeit nur ein bebautes Grundstuck
auf. Es handelt sich um einen Gewerbebetrieb an der Gro3en Strafle, in dem eine Glaserei mit
der Wohnung des Betriebsinhabers untergebracht ist Die Erschliefung fiir dieses Grundstuck
erfolgt direkt von der GroRen Stralle Die ubrnigen Flachen im Geltungsbereich sind Ackerfla-
chen, die von einem Feldweg durchzogen werden.

4.2 Planung

Als Art der Nutzung werden im Bebauungsplan Nr. 76 ein eingeschranktes Gewerbegebiet,
nicht eingeschrankte Gewerbegebiete, ein gegliedertes Mischgebiet und Allgemeine Wohnge-
biete festgesetzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrankte Gewerbegebiet liegt an der Groflen Stralle neben der vorhandenen
Wohnbebauung, die vom Lupinenweg erschlossen wird Hier befindet sich bereits ein Gewer-
bebetrieb, der sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes baulfich erweitern kann,
dabei aber bezuglich seiner Emissionen auf die benachbarte Wohnbebauung Rucksicht zu
nehmen hat Aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft war auch bisher eine uneinge-
schrankte Nutzung des Gewerbegrundsticks nicht méglich Im Bebauungsplan wird daher
festgesetzt, daf} nur Betriebe zuldssig sind, die nicht wesentlich storen. Das festgesetzte MalR
der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen der ubrigen Gewerbegebiete (s.u.).

Gewerbegebiete

Im Verlauf der Landesstralle ortsauswarts schliellen sich weitere Gewerbegebiete an, deren
Emissionen nicht eingeschrankt werden, da keine benachbarten Wohngebiete zu schutzen
sind. In der festgesetzten Art der Nutzung schlieflen sich Mischgebiete an Mit dieser Abstu-
fung der Intensitdt der gewerblichen Nutzung kénnen Immissionskonflikte vermieden werden
und der ortlichen Entwicklung angemessene gewerbliche Bauflachen zur Verfugung gestellt
werden

Das im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssige Wohnen gem. § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO
(sog Betriebsleiterwohnen) kann aus Griinden des Schallschutzes erst in 30 m Abstand zur
L 168 zugelassen werden, da in geringerer Entfernung dem Ruhebedurfnis, das auch fur die
Wohnnutzung in Gewerbegebieten gilt, nicht in ausreichendem Mal} entsprochen wiére. Weite-
re Ausfihrungen dazu befinden sich im folgenden Kapitel.

In allen Gewerbegebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und der Gescholifla-
chenzahl von 1,6 festgesetzten. Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung einer ma-
ximal zulassigen Gebaudehohe begrenzt. Auf die Festsetzung der Héchstzahl von Vollge-
schossen wird dabei verzichtet, so dal auch eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung unter
Beachtung der maximalen Gebaudehdhe von 10 m denkbar ist Die Héhenentwicklung wird
durch Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe beschrénkt, um die Bauten den benach-
barten Nutzungen und dem dorflichen Charakter Bassens anzupassen. Das Gewerbegebiet
befindet sich aulerdem in einer exponierten Lage an der Landesstralle und wird daher den
ersten Eindruck Bassens mafgeblich mitbestimmen. Schliellich soll mit der Beschrankung der
Gebaudehéhen auch der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden.

Bei der Bebauung entlang der L 168 1st auch fur Werbe- und Nebenanlagen die Bauverbots-
zone von 20 m zur Fahrbahnkante der Landesstral’e zu beachten. Die durch Baugrenze fest-
gesetzte Uberbaubare Fidche bertcksichtigt diesen Abstand.
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Gemelnde Oyten - Bebauungsplan Nr 76 9

Mischgebiete
Im Mischgebiet werden die zulassigen Nutzungsarten in zwel Bereiche gegliedert. Das Misch-

gebiet Ml 1 soll uberwiegend gewerblich genutzt werden, wahrend die anderen beiden Misch-
gebiete MI 2 und MI 3 vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Damit werden die wesentli-
chen, gemal} Baunutzungsverordnung (BauNVQ) fir Mischgebiete vorgesehenen Nutzungen
zugelassen, jedoch verschiedenen Teilbereichen zugewiesen, so dal sich insgesamt gesehen
die typischen Mischgebietsnutzungen wiederfinden Im Mischgebiet MI 1 wird das Wohnen so
weit beschrankt, dal® nur noch dem Gewerbe zu- und untergeordnetes Wohnen zulassig ist
(sog. Betriebsleiterwohnen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO). Die sonstigen Nutzungen
im Mischgebiet sind hier gem § 8 BauNVO zulassig Im Gegensatz dazu st in den Mischge-
bieten Ml 2 und MI 3 das Wchnen allgemein zulassig, aber die gewerbliche Nutzung wird im
wesentlichen auf Blronutzungen und Gastronomiebetriebe beschrankt

Das MaR der Nutzung orientiert sich an der hauptsdchlich zuldssigen Art der Nutzung und an
den benachbarten Baugebieten und wird deshalb dreifach differenziert (Mischgebiete Ml 1, Ml
2 und MI 3). Im Mischgebiet MI 1, das uberwiegend gewerblich genutzt werden soll, wird in
Anlehnung an das benachbarte Gewerbegebiet die Obergrenze der Grund- und Gescholfla-
chenzahl gem. § 17 BauNVO festgesetzt (GRZ 0,6 und GFZ 1,2). Auch die maximal zulassige
Hohe der Gebaude gleicht der, die fir die Gewerbegebiete festgesetzt wurde (Firsthohe max
10 m) Auf die Festsetzung einer Traufhdhe wird verzichtet, da auch eine Dachform fur diese
Gebiete nicht vorgeschrieben wird und fiir die gewerbliche Nutzung ein grofRerer Spielraum fur
die Dach- und Gebadudegestaltung gelassen werden soll. Im Mischgebiet Ml 2 wird das Mal}
der Nutzung in Hohe und Bauform dem benachbarten Allgemeinen Wohngebiet angeglhchen.
Die GRZ von 0,4 lafit aber eine grofRere Ausnutzung der Grundstiicke zu, die bei einer ge-
werblichen Nutzung im Mischgebiet erforderlich sein kann.

Das Mischgebiet M! 3 grenzt an den Bereich des Wohngebietes an, in dem eine verdichtete
Bebauung moglich ist Daher wird hier auch eine hochstens zweigeschossige Bebauung mit
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Art der Nutzung entspricht dem
Mischgebiet M| 2

Allgemeine Wohngeblete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssi-
gen Nutzungen nicht gestattet Der Flachenbedarf von Gartenbaubetrieben wurde z B. in dem
Neubaugebiet zuviel Flache der Wohnnutzung entziehen. Fur Tankstellen 1st dagegen das
ErschlieBungssystem nicht ausgelegt, da es nur fur den Anliegerverkehr des Gebietes konzi-
piert wurde FUr weitere gewerbliche Nutzungen stehen aulRerdem Mischgebietsflaichen in un-
mittelbarer Nahe zur Verfligung, so dal eine sinnvolie stadtebauliche Zuordnung der Nutzun-
gen im gesamten Geltungsbereich gegeben ist.

Der weitaus grofite Teil der Wohngebiete, die im Bebauungsplan Nr. 76 festgesetzt werden, ist
zur Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhausern vorgesehen Nach Grundstucken fur diese
Gebéudetypen besteht die grote Nachfrage in der Gemeinde Oyten. Daher soll das Neben-
einander dieser Gebaudeformen gesichert werden. Neben der Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern wird daher auch die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf hochstens
zwei beschrankt. In Einzelhdusern sind héchstens zwel Wohnungen zulassig, wéhrend in einer
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zuldssig ist, d.h. also in das Doppelhaus kénnen insge-
samt nur zwei Wohnung gebaut werden. Zusammen mit der Festsetzung einer eingeschossi-
gen Bebauung in offener Bauweise und einer GRZ von 0,25 sind die Voraussetzungen dafur
geschaffen, daB ein locker bebautes Einfamilienhausgebiet entsteht Da auf den Grundstiicken
oft Platz fur zwei Fahrzeuge sowie Abstellmdglichkeiten anstelle eines Kellers erforderlich
sind, wird fur die Berechnung solcher Anlagen (im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO) die Uber-
schreitung der GRZ um mehr als 50 % bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,45 erlaubt. Fur die Be-
bauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 werden maximal zuldssige Gebaudehdhen
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festgesetzt. Flr die eingeschossige Bebauung betragen die Mal3e 4,0 m fur die Traufhohe und
10,0 m fur die Gesamthohe {entspricht der Firsthohe)

Um einen moglichst breiten Kreis von Bauwilligen anzusprechen, soll in einem kleineren Teil-
bereich des geplanten Baugebietes eine etwas dichtere Bebauung als in den Gbrigen Teilen
ermoglicht werden. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 konnen daher zwei Vollgeschosse mit
einer maximalen Hoéhe von 12 m am First und 6 m an der definierten Traufe ohne Beschran-
kung der Bauform errichtet werden. Die GRZ wird 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt, so dal}
eine starkere Ausnutzung als in den anderen Wohngebieten moglich ist Um eine optimale
Besonnung der Wohnungen oder Reihenhduser in zweigeschossiger Bauweise zu erreichen,
wurde ein Gebiet mit einer Norderschlieung gewahit.

Die festgesetzten Straflenbreiten sind moglichst schmal gehalten, um den Flachenverbrauch,
die ErschlieBungskosten und die versiegelten Flachen gering zu halten Die an die Straflenfla-
chen angrenzenden privaten Vorgarten sollen dazu dienen, den Strallenraum mitzugestaiten.
Daher wird hier die Ernchtung von Garagen oder Carports ausgeschlossen Offene Stellplatze
konnen auf den nicht tiberbaubaren Flachen hergestellt werden; Garagen oder Carports sind
nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig

Die Kombination der Festsetzung von Gebaudehchen, geneigten Dachern und Anpflanzungen
sorgt dafur, da ein harmonisches Ortsbild entsteht und das Landschaftsbild so wenig wie
maglich beeintrachtigt wird

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Oyten - Bebauungsplan Nr 76 11

5 IMMISSIONEN
5.1 Vorhandene Immissionen und planerische Auswirkungen

Verkehrslarm

Die gravierendsten Einschrankungen fir die Bauleitplanung im Bereich Bassen gehen von der
Autobahn 1 ,Hansalinie als auch von der Landesstralle 168 aus Die Larmimmissionen dieser
Hauptverkehrsstralen uberlagern sich im Planungsgebiet. Die hochsten Belastungswerte sind
unmittelbar an der Landesstrale zu verzeichnen, die hier eine durchschnittliche Tagesver-
kehrsbelastung (DTV) von 8.500 Fahrzeugen in 24 Stunden bei einer zulassigen Hochstge-
schwindigkeit von 70 km/h aufweist. Der Einflul der Autobahn hingegen macht sich vor allem
Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 76 bemerkbar

Fur das Planungsgebiet wurde eine Schallberechnung mit dem EDV-Programm ,Soundplan®
erstellt, um eine Grundlage fur die Beurteilung der Immissionssituation zu bekommen Berech-
nungsgrundlage war fir die Autobahn 1 ein durchschnitticher Tagesverkehrswert (DTV) von
66 000 mit einem Lkw-Anteil von 20,8 % tags und 41,6 % nachts (Zahlung aus 1998, Ergeb-
nisse mitgeteilt vom Stralenbauamt Verden). Die entsprechenden Zahlen der L 168 wurden
oben bereits genannt

Im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung sind die Orientierungswerte fir Verkehrslarm
aus dem Beiblatt zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" bel der Planung heranzuziehen,
die moglichst nicht uberschritten werden sollen. Diese Orientierungswerte sind in der folgen-
den Tabelle genannt

tags nachts
GE 65 dB(A) 55 dB(A)
Mi 60 dB(A) 50 dB(A)
WA 55 dB(A) 45 dB(A)

Die Ergebnisse der durchgeflinrten Immissionsberechnung fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 76 sind in der folgenden Tabelle genannt Die errechneten Rasterlarmkar-
ten sind im Anhang dieser Begrindung abgebildet. Dort kann der Verlauf der Isophonen im
Geltungsbereich abgelesen werden. Folgende Beurteilungspegel werden im Planungsgebiet
erreicht:

tags nachts
GE 68 - 60 dB(A) 58 - 52 dB(A)
MI 60 - 58 dB(A) 52 - 51 dB(A)
WA 58 - 57 dB(A) 51 - 53 dB(A)

Es ist also festzustellen, dall die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 in den
neugeplanten Baugebieten tellweise erheblich uberschritten werden Insbesondere die Uber-
schreitung der Nachtwerte in den Allgemeinen Wohngebieten ist erheblich. Der Einflul der
Autobahn ist an dem erhohten Wert im Siden des Planungsgebietes ablesbar, wahrend im
Nordwesten der Einflul der LandesstraRe auf den Larm erkennbar grofer ist.

Die Gemeinde Oyten kann bei der Ortsentwicklung von Bassen keine Flachen fur Wohnnut-
zungen beplanen, die ganzlich ohne Schallimmissionen aus Verkehrslarm sind. Der Orientie-
rungswert fur Allgemeine Wohngebiete nachts (45 dB(A)) wird erst in Uber einem Kilometer
Entfernung Autobahn erreicht, die gesamte Ortslage von Bassen ist durch Verkehrslarm vor-
belastet In den umfangreichen Voruntersuchungen zur Ortsentwicklung von Bassen (siehe
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Erlauterungsbericht zur 8. Fiachennutzungsplananderung) wurde auf diesen Umstand hinge-
wiesen, aber auch erlautert, dal auch andere Abwagungsgesichtspunkie bel der Baulandaus-
welsung zu beachten sind Vor allem die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie die Belange der Landwirtschaft haben in Bassen eine so hohe Bedeutung, dall die
weniger schallbelasteten Flachen im Norden des Dorfes nicht fir eine Baulandentwicklung in
Frage kommen. im Vergleich jedoch mit den Bauflachen, die im wirksamen Flachennutzungs-
plan im Siden der Ortslage (Hoher Acker, Dohmstrafiie) dargestellt sind, hat die Schallbela-
stung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 76 einen deutlich geringeren Umfang.

In den geplanten Allgemeinen Wohngebieten liegen die errechneten tmmissionswerte tags-
Uber zwischen den fur gemischte Nutzung und Wohnnutzung empfohlenen Werten, so dal}
hier eine allgemein zulassige Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden muf. Durch die
Immissionswerte in der Nacht jedoch werden sogar die Orientierungswerte fur Mischgebiete
uberschritten. Der Schutz der Nachtruhe kann aber durch technische MaBnahmen an den Ge-
bauden in ausreichendem Umfang erreicht werden Dieser erhéhte bauliche Aufwand ist erfor-
derlich, um eine Wohnnutzung an dieser Stelle im Gemeindegebiet (iberhaupt zu ermoglichen.

Daher wird fur die Schlafraume in dem neugeplanten Wohngebiet eine schallgeddmmte L(if-
tung vorgesehen, um eine ausreichende Nachtruhe sicherzustellen. Bei geéffnetem Fenster
hingegen ware ein ungestdrter Schlaf nicht mehr méglich. Die hier vorgesehenen Liftungsein-
richtungen sollen die eine ausreichende Raumliftung ermdglichen, zugleich aber gewahrlei-
sten, daR ein Innengerauschpegel von 30 dB(A) nicht tGberschritten wird Bei der errechneten
Schaillbelastung im geplanten Wohngebiet von bis zu 58 dB(A) tags bedeutet das ein erforder-
liches SchalldammaR von 35 dB(A) an den Aufllenbauteilen (gem DIN 4109, Ziffer 5) der
Schlafraume. Der Einbau solcher schallgedammten Liftungseinrichtungen wird textlich festge-
setzt.

Auch im Gewerbegebiet sind Einschrankungen fur die die Wohnnutzung vorgesehen, da die
Larmbelastung durch den Fahrzeugverkehr auf der LandesstraBe 168 zu grofd ist Die in die-
sem Gebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen (sog. Betriebsleiterwohnungen} ddrfen
nur in einer Entfernung von mindestens 30 m zur Landesstral3e errichtet werden Der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete wird dort sicher eingehalten und durch die
vorgelagerten Gebaude(telle) kann es zusatzlich zu Abschirmeffekten kommen,

In dem nun vorliegenden Entwurf werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die fest-
setzten Mischgebiete tags eingehalten Die leicht erhéhten Nachtwerte im Mischgebiet betref-
fen hauptséachlich den Teil des gegliederten Mischgebietes, in dem das Wohnen nur in be-
schranktem Umfang méglich ist. Wegen der starkeren gewerblichen Pragung und wegen der
im ubrigen Mischgebiet nur geringen Uberschreitung des Orientierungswertes werden keine
Schallschutzmaftnahmen im Mischgebiet festgesetzt.

Sportlarm

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 76 befinden sich die Sportanlagen
des TSV ,Gut Heil“ Bassen mit insgesamt drei Sportplatzen. Diese Pidtze werden — neben
dem Schulsportbetrieb — wahrend der Woche und am Wochenende intensiv fur den Vereins-
sport genutzt Es wird im wesentlichen Fuf3ball gespielt, andere Sportarten kénnen unter dem
Gesichtspunkt des Immissionsschutzes hier vernachlassigt werden. An der Dohmstralle befin-
det sich der Hauptplatz (Platz 1), der fur Punktspiele genutzt wird. Nordlich davon befinden
sich zwei weitere Platze (2 und 3), die nahezu taglich fir den Trainingsbetrieb und zeitweise
auch fur Punkispiele genutzt werden. Trainiert wird von montags bis freitags in der Zeit von
15:00 Uhr bis 22:00 Uhr Die Punktspiele finden samstags von 13:00 Uhr bis 19:00 Uhr und
vor allem sonntags zwischen 9.00 Uhr und 17.00 Uhr statt.
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Aufgrund der durch den TSV ,Gut Heil' Bassen mitgetellten Nutzungsarten und —zeiten wurde
eine Berechnung und Beurteilung der Sportlarmmmussionen gemafn 18 BimSchV (Sportania-
genlarmschutzverordnung) durchgefiihrt. Fur den Trainingsbetnieb wurde ein Emissionspegel
von 97 dB(A) und fur den Punktspielbetrieb von 100 dB(A) pro Platz zu Grunde gelegt. Fir die
Auffalligkeit der entstehenden Gerausche erfolgte jeweils ein Zuschlag von 6 dB{A}. ,Kritische®
Tage bzw Zeiten sind der Dienstag (sieben Stunden Training bis 22:00 Uhr), der Samstag
(sechs Stunden Punktspielbetrieb auf allen Platzen) und der Sonntag (acht Stunden Punkt-
spielbetrieb auf allen Platzen ohne Mittagspause).

Als maBgebliche Immissionsorte wurden die Wohnhauser Mohnblumenweg Nr 21 und Tul-
penweg Nr. 20 — jeweils in Hohe der Fenster des ersten Obergeschosses — angenommen
Das Haus Mohnblumenweg Nr. 21 steht stellvertretend fur die neugeplante Bebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76. Das Haus Tulpenweg Nr. 20 wird durch die beste-
hende Sportnutzung besonders beeintrachtigt, well es besonders nahe am Platz steht. Am
Beispiel dieses Hauses konnen die Moglichkeiten einer Erweiterung oder Umschichtung des
Sportbetriebes untersucht werden.

Bei allen nachfolgenden Ausflhrungen ist allerdings zu berlUcksichtigen, dal} der Sportplatz
und die umliegenden Wohnhauser bereits seit Jahrzehnten nebeneinander liegen und daf} hier
Uber Jahre hinweg eine Gemengelage entstanden ist Daraus ergibt sich sowohl fir den Sport
als auch fur die Wohnnutzung eine Verpfichtung zur gegenseitigen Ricksichtnahme. Sowohl
das Recht auf unbeschrankte Sportausubung als auch der Anspruch auf ungestértes Wohnen
sind in dieser Situation nicht in vollem Umfange zu verwirklichen, beide Seiten haben hier Ab-
striche zu machen.

Ergebnisse Mohnblumenweg Nr 21 (IP 1)

Trotz des intensiven Trainingsbetriecbes am Dienstag kommt es am IP 1 weder tagsiuber noch
in der abendlichen Ruhezeit von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr zur Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der 18 BImSchV. Aus der Sicht des Hauses Mohnblumenweg Nr 21 — und damit
auch aus der Sicht der neugeplanten Wohnbebauung — bestehen von allem in der Zeit bis
20:00 Uhr noch erhebliche Reserven, die eine Ausweitung des Sportbetriebes oder ein Heran-
ricken durch Erweiterung des Sportplatzes zulassen wurden.

Auch samstags fuhrt der intensive Punktspielbetrieb auf der gesamten Anlage nicht zur Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte am Wohnhaus Mohnblumenweg Nr. 21. Auch hier beste-
hen noch Reserven, die eine deutliche Mehrbelastung zulassen wurden.

An Sonntagen hingegen werden die Immissionsrichtwerte wahrend der mittaglichen Ruhezeit
zwischen 13 00 Uhr und 15:00 Uhr bei dem Wohnhaus Mohnblumenweg Nr. 21 schon heute
knapp Uberschntten. Aulderhalb der Ruhezeit werden sie aber auch sonntags klar eingehalten.

Ergebrisse Tulpenweg Nr. 20 (IP 2)

Durch den intensiven Trainingsbetrieb am Dienstag werden am IP 2 die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV tagsuber bereits um mehr als 2 dB{A) Uberschritten. Besonders gravierend
ist hier jedoch die Uberschreitung der Richtwerte in der abendlichen Ruhezeit zwischen 20 00
Uhr und 22:00 Uhr. In dieser Zeit kommt es am IP 2 zu Richtwertuberschreitungen von mehr
als 10 dB(A).

Auch durch den Punktspielbetrieb am Samstag wird fur das Wohnhaus Tulpenweg Nr. 20 der
Immissionsrichtwert deutlich um mehr als 6 dB{A) Uberschritten Samstags erfolgt allerdings
kein Sportbetrieb wahrend der Ruhezeiten, so dal} diese von Storungen freibleiben.
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An Sonntagen hingegen sorgt der intensive Punktspielbetrieb wiederum flir erhebliche Richt-
wertiuberschreitungen sowohl auBerhalb der Ruhezeiten (um rund 8 dB(A)) als auch beson-
ders wahrend der Mittagsruhezeit zwischen 13:00 Uhr und 15 00 Uhr. In dieser sonntaglichen
Ruhezeit treten am IP 2 Beurtellungspegel von bis zu 64,6 dB(A) auf, der Richtwert wird also
um fast 15 dB(A) Uberschniten.

Fazit Sportfarm

Anhand der durchgefiihrten Berechnungen wurde festgestellt, dat durch den laufenden Ver-
einssportbetrieb die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung in der un-
mittelbaren Nachbarschaft der Sportanlage Bassen zum Teil erheblich dberschritten werden
Fur die Bassener ist dies keine grundlegend neue Erkenntnis, weill sowohl das Wohnen als
auch der Sport hier tiber Jahre gewachsen sind und heute eine typisch dorfliche Gemengelage
bilden

Bei der Beurteilung der obengenannten Berechnungsergebnisse ist weiter zu berlcksichtigen,
dall auf der Anlage keineswegs nur Herrenmannschaften, sondern in gro3em Umfange auch
Kinder und Jugendliche trainieren und ihre Punkispiele austragen. Abschlage fur Punktspiele
ber Kindermannschaften sind jedoch in der 16. BImSchV nicht vorgesehen, konnten also in der
Berechnung auch nicht vorgenommen werden.

So ist im Ergebnis festzuhalten, dai die bestehende Larmvorbelastung durch den Vereins-
sport der Entwicklung einer neuen Wohnbebauung im Geltungshereich des Bebauungsplanes
Nr. 76 nicht entgegensteht. Einschrankungen des Sportbetriebes in seinem bisherigen Umfan-
ge sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 nicht zu erwarten

Gleichzeitig ist aber festzustellen, daf} der intensive Vereinssport auf der Anlage bereits heute
zu gravierenden Belastungen der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung fuhrt Dies gilt
vor allem fiir die Ruhezeiten nach 2000 Uhr werktags und zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr
sonntags. Hier kénnte eine zeitlche und raumliche Umschichtung der Sportplatznutzungen vor
allem fur die Altanlieger des Platzes zu spdrbaren Entlastungen flihren.

5.2 Zu erwartende Immissionen und planerische Auswirkungen
Sportlarm

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 76 wird — unmittelbar im Anschlu®
an die vorhandenen Sportpldtze Nr. 2 und 3 eine weitere Grunflache mit der Zweckbestim-
mung als Sportplatz festgesetzt. Die bereits bestehende, oben geschilderte Vorbelastung der
Altbebauung rings um den bestehenden Sportplatz 123t erkennen, dall diese zusatzliche
Sportflache nicht — quasi additiv — in gleichem Umfange wie die drel bestehenden Platze in
Nutzung genommen werden kann. Eine solche Zunahme des Sportbetriebes um ein Drittel ist
aber tatsachlich auch nicht zu erwarten.

Ein vierter Platz wiirde vielmehr dem Verein die Méglichkelt bieten, die bestehenden Nutzun-
gen zeitlich und raumtlich besser zu verteilen. insbesondere wahrend der Ruhezeiten sonntags
und werktags abends bestunde die Mboglichkeit einer Einschrankung des Sportbetriebes,
Punktspiele und Trainingszeiten konnten in weniger stérempfindliche Tageszeiten verlagert
werden.

Nahere Festsetzungen iber Nutzungszeiten oder sonstige Vorkehrungen zum Schutze der
Nachbarschaft sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich Gegebenenfalls hat die
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zustandige Behorde in Anwendung der Sportanlagenlarmschutzverordnung hier weitergehen-
de Regelungsbefugnisse.

Zeitrdume zur Einhaltung der Richtwerte nach 18. BImSchVO

“auferhalb der Ruhezeiten  innerhalb der Ruhezeiten nachts |
werktags 8 - 20 Uhr 6- 8 Uhr 22 - 6 Uhr
20 - 22 Uhr
sonntags 9-13 Uhr 7- 9Uhr 22 -7 Uhr
15 - 20 Uhr 13-15 Uhr
20 - 22 Uhr
Sonstiger Larm

Durch die Planung wird die gewerbliche Nutzung einer Flache direkt neben der vorhandenen
Wohnnutzung am Lupinenweg ermoglicht Dabel handelt es sich aber um ein Nebeneinander
bereits vorhandener Nutzungen, da das Grundstiuck im Westen des Bebauungsplanes seit
langerem von einem Gewerbebetrieb (Glaserei) genutzt wird. Im Bebauungsplan wird nun
festgesetzt, dall zwar bauliche Erweiterungen des Gewerbebetriebes moglich sind, dal} aber
bei genehmigungspflichtigen betrieblichen Veranderungen nur nicht wesentlich stérende Nut-
zungen zugelassen werden durfen (eingeschranktes Gewerbegebiet, siehe textliche Festset-
zung Nr. 2). Der jetzige Betriebszustand geniel’t Bestandsschutz, sollten aber betriebliche
Veranderungen auf dem Grundstuck geplant werden, so ist auf die benachbarte Wohnnutzung
Rucksicht zu nehmen.

Die ubrigen Gewerbegebiete, die entlang der Landesstralle festgesetzt werden, konnen un-
eingeschrankt genutzt werden, da sich eine Mischgebietsnutzung anschlieft, die auch in sich
gegliedert ist, so dal} es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen wird
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6 NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort zur naturrdumlichen Einheit der Achim-
Badener Geestinsel (630.00). Die Planung erstreckt sich also auf Geestflachen, die grofiten-
teils intensiver ackerbaulicher Nutzung unterliegen Es finden sich grof3e, zusammenhangend
bewirtschaftete Schlage ohne Geholzstrukturen. In den Randbereichen der Acker sind typi-
sche Ackerwildkrautfluren tendenziell artenarm.

Nordlich der Sportanlagen befindet sich eine kleine Granlandflache von ca 600 m? mit einer
Mulde von ca. 100 m? in der sich bei anhaltenden Niederschlagen das Oberflachenwasser
staut. Dieser Bereich ist durch Ablagerungen von Gartenabfallen, Bauholz usw. beeintrachtigt.

Entlang der Grof3en Strale stehen Sandbirken als Allee. Auf dem bereits bebauten Gewerbe-
grundstiick an der GroRen Strale befinden sich einige groB3e Linden sowie Obstbaume und
eine WeilRdornhecke.

Aufgrund der Strukturarmut sind im gesamten Gebiet keine faunistischen Besonderheiten zu
erwarten. Das Gebiet hat fur den Arten- und Biotopschutz eine geringe Bedeutung. Gefahrdete
oder seltene Arten wurden im Geltungsbereich nicht entdeckt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 stehen schwach frische Braunerden mit
mittlerer Nahrstoffversorgung an (vgl. Landschaftsrahmenplan). Durch die intensive Ackernut-
zung wahrend der Vegetationsperiode und das Brachliegen der Flachen im Winter ist die
Funktionsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dem Boden kommt daher nur eine mittlere Be-
deutung fur die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt zu.

Ausschnitt der Biotoptypenkartierung der stadtebaulichen Voruntersuchung (ohne Malstab)
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Oberfidichengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 nicht vorhanden.

Zwar ist fur die Boden der Umgebung im Landschaftsrahmenplan ein hohes Retentionsvermé-
gen und eine hohe Grundwasserneubildungsrate vermerkt worden, aber aufgrund der lokalen
Bedingungen trifft dies im Geltungsbereich tatsachlich nicht zu, da bei der Entnahme von Bo-
denproben mehrere Meter dicke Lehmschichten gefunden wurden.

Far Luft und Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung, da auf thnen zwar in der
Nacht Kaltluft entstehen kann und dies das lokale Klima beeinflussen kénnte Durch die gerin-
ge Neigung des Gelandes findet jedoch ein Abflull von Kaltluft in Richtung des vorhandenen
Siedlungsgebietes nicht statt

Der Ortsrand und damit das Landschaftsbild in diesem Bereich von Bassen wird zur Zeit
Uberwiegend durch Einfamilienhaduser gepragt, die zwischen 1960 und 1990 errichtet wurden
und auf entsprechenden Gartengrundstucken stehen. Betderseits der Groflen Stralle ist der
Ortsrand durch Gewerbebetriebe gepragt Die dem Ortsrand vorgelagerten Ackerflachen sind
strukturarm und verfugen kaum uber landschaftsbildbelebende Elemente Nur die Birken an
der Landesstralte sind als landschaftsbildbereicherndes Element zu nennen

Nérdlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein gemal § 28a NNatG besonders ge-
schutzter Biotop. Es handelt sich um einen Sumpf mit Rohrkolbenrdhricht und Schlankseggen-
ried. Die Sumpfflache hat sich auf dem ehemaligen Sandabbaugelande Heidfeld entwickelt. Er
Ist von dem Feldweg wegen der am Weg vorhandenen Strauch- und Ruderalvegetation nur
schwer einsehbar und kaum zugéanglich. Es handelt sich um eine Insellage dieses Biotops
innerhalb intensiv genutzter Ackerflaichen Eine Vernetzung mit anderen hochwertigen Bioto-
pen besteht nicht Auch wenn als Folge der vorliegenden Planung nun eine der dem Biotop
benachbarte Ackerflache bebaut wird, so bleibt doch der grofite Teil der Umgebung unverén-
dert und eine Beeintrachtigung des Biotops ist wenig wahrscheinlich. Da der angrenzende
Feldweg nicht fur Erschliefungszwecke ausgebaut werden soll und dall das Wohngebiet
durch eine 10 m breite Bepflanzung eingegriunt wird, tragt dazu bei, da Beeintrachtigungen
des Biotops vermieden werden.

6.2 Eingriff

Die Beurteilung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oyten erfolgt anhand der ,Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Okologie von 1994 (NLO)

Eine nach Schutzgitern differenzierte Ubersicht (iber Bestand, Eingriff und Kompensation gibt
die Tabelle im Anhang wieder.

Fur die Anlage von Sportplatzen ist auf ca. 0,9 ha mit Bodeneingriffen zu rechnen, da Boden
entfernt wird und ein neuer Schichtenaufbau evtl mit Drainagen hergestellt wird.

Wohngebiete sind in einem Umfang von ca 4,9 ha festgesetzt. Diese Flachen kdnnen mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,25 bebaut werden Darliber hinaus wird eine zusatzlichen Versie-
gelung auf den Grundsticken durch Nebenanlagen, Zufahrten etc. in Héhe bis zu 45 % des
Grundstlickes ermdoglicht. Fur die 1,1 ha bisher unbebauter Gewerbeflachen wird ein Versie-
gelungsgrad von 80 % angenommen Fur das gegliederte Mischgebiet wurden unterschiedli-
che Grundflachenzahlen festgesetzt und auerdem ist eine Uberschreitung der Zahlen fur Ga-
ragen, Zufahrten usw gestattet, so daf} es hier zu Versiegelungen von 60 bis 80 % der Grund-
stucksflachen kommen kann.
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Versiegelungsgrad | versiegelte Fldche
ha % ha
Wohnbauflachen 493 45 221
Gemischte Baufldchen 1,60 80/60 1,06
Gewerbeflichen 1,10 80 0,88
Griinflichen / Sport 1.10 80 0,9
Verkehrsflachen 1,53 80 1,22
Summen: 6,27

6.3  Eingriffsheurteilung
Die nach Schutzgltern differenzierte Eingriffsbeurteilung ergibt folgendes

Arten und Biotope

Der Geltungsbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung derzeit von ge-
ringem Wert flir das Schutzgut Arten und Biotope (Wertstufe 3). Hier findet kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope dar.

Die Birkenallee hat einen hoheren Wert, ist aber nur Bereich des Kreisverkehrs gefahrdet. Er-
satzpflanzungen werden im Bereich des Kreisverkehr vorgenommen, so daf hier ein direkter
Ausgleich erfolgt und keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben

Der kleine feuchte Bereich neben den Sportflachen st wegen seines Zustandes und der gerin-
gen Grélie von niedriger Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Boden

Im Bereich des Bebauungsplanes steht eine schwach frische Braunerde an, die durch intensi-
ve ackerbauliche Nutzung wahrend der Vegetationsperiode und das Uberwiegende Brachlie-
gen in den Wintermonaten beeintrachtigt ist. Der Boden in diesem Bereich ist von allgemeiner
Bedeutung flr den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

Die Bodenfunktionen werden in dem Umfang, wie Flachen versiegelt werden (etwa durch Be-
bauung oder Verkehrsflachen) erheblich beeintrachtigt Aus obiger Tabelle ergibt sich, dal
6,27 ha versiegelt werden, 1n diesem Umfang ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden zu erwarten

Sowert die Ubrigen Flachen als Garten, Sport- und Spielflachen und zur Regenruckhaltung
angelegt werden, bleibt es bei der Wertstufe 2, d.h. durch diese Nutzungsanderungen wird
kein erheblicher Eingriff ausgeldst.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich zwar nicht vorhanden, dennoch sind die mittel-
baren Auswirkungen auf die betroffene Vorflut zu beriicksichtigen

Die drei Regenruckhaltebecken im Gebiet nehmen samtliches anfallende Oberflachenwasser
auf Die Becken sind als Erdbecken mit einer Tiefe von 1,8 — 2,0 m und Boschungsneigungen
von 1 2 bis 1 3 in den Grabenabschnitten sowie 1 * 2 bis 1 5 in den aufgeweiteten Ab-
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schnitten geplant. Die Einlaufhéhen werden ca. 0,20 m uber der Beckenschle angelegt Eine
Abdichtung der Regenruckhaltebecken und — graben st nicht vorgesehen, da das belastende
Stoffpotential der Oberflachenabflusse so eingestuft wird, dall die bewachsene Bodenzone fur
die Reinigungsprozesse ausreichend ist

Die beiden nordostlichen Becken sind untereinander verbunden Aus dem sudlichen dieser
beiden Becken erfolgt ein gedrosselter Uberlauf in die geplante RW-Kanalisation Endpunkt
diese Kanalisation ist das sddstliche RRB, das ein Drosselbauwerk erhalt, mit dem die Ober-
flachenabflisse aus dem Baugebiet auf den natlrlichen Abfluf (~ 3 I/s.ha) gedrosselt werden
und in den im Kornblumenweg vorhandenen RW-Kanal eingeleitet werden Dieser ist unter der
Berucksichtigung der zeitichen Verzégerung der gedrosselten Abflusse leistungsfahig genug,
um die zusatzlichen Wassermengen aufzunehmen.Damit wird eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Oberflachengewasser vermieden, da aus der Ruckhaltung nur die natiirliche Abfluf3-
menge der gesamten Ackerflache abgegeben wird

Grundwasser

Nach der Entnahme der Bodenproben wurde festgestellt, dal? die Flachen derzeit von geringer
Bedeutung fur die Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Grundwasser (Wertstufe 3) sind, da 4 -
6 m dicke Lehmschichten mit einer geringen Uberdeckung von Mutterboden oder Sand ange-
troffen wurden Das Grundwasser wurde bei einer Teufungstiefe bis zu 4 m {einmal bis zu 8 m)
nicht angetroffen.

Das Schutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt

Luft/Klima

Die Bereiche fur die Wohnbauentwicklung werden angesichts der lockeren Bebauung und
durch die randliche Eingrunung sowie die Bepflanzung auf den Baugrundsticken und auf den
Straflen mit Bdumen nach relativ kurzer Zeit der Vegetationsentwickiung einen Zustand errei-
chen, bei dem die Klimafunktionen gegenuber dem derzeitigen Zustand nicht erheblich beemn-
trachtigt sind

Im Bereich der Gewerbefldchen ist aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades und der zu
erwartenden grélteren Baukérper die Beeintrachtigung von Luft und Klima erheblich. Es wer-
den folgende MalRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung ergriffen Anlage von Alleen
entlang der Straflen, insbesondere auch Erganzung des Baumbestandes an der Grofen Stra-
e (L168), Eingrunung der gewerblichen Bauflachen zur Landschaft und zu den benachbarten
Wohnbauflachen Durch diese Malinahmen kann erreicht werden, daf} sich die Beeintrachti-
gung des Klimas im wesentlichen auf die gewerblichen Flachen selbst beschrankt und keine
wesentliche daruber hinaus reichende Beeintrachtigung erfolgt.

Landschaftsbild

In den fur die Wohnbebauung vorgesehenen Bereichen erfolgt keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes. Die anstehende strukturarme Ackerlandschaft ist nur von allge-
meiner Bedeutung fur das Landschafisbild Der Ortsrand ist auch jetzt von Einfamilienhausbe-
bauung gepragt und wird dies auch zukunfiig sein Zwar werden einige Jahre der Vegetation-
sentwicklung erforderlich sein, bis eine vergleichbare Eingriinung wieder hergestellt ist, da-
durch wird das Landschaftsbild jedoch nur vorubergehend und nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Die Festsetzung von Gewerbegebieten beiderseits der Groen Strale (L168) bereitet eine
potentiell erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vor. Durch die Errichtung von
Gewerbebetrieben kann es zu einer Minderung des Wertes von Wertstufe 2 auf Wertstufe 3
kommen Allerdings ist zu bertcksichtigen, dal der Ortsrand bereits jetzt beiderseits der Gro-
fen Stralle durch Gewerbebetriebe gepragt st und auch, dal die Stralle selbst als Vorbela-
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stung anzusehen ist. Es wird eine Eingrinung der Gewerbeflachen zur Landschaft und zur
benachbarten Wchnbebauung erfolgen Entlang der Grolien Stralle und der vorgesehenen
Erschliefungsstralen werden grokronige Baume gepflanzt Durch die Einschrankung der
gewerblichen Nutzbarkeit und durch die Begrenzung der Bauhdhen wird eine entsprechend
kleinteilige Baustruktur erzielt, so da® eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortsbildes vermieden wird
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6.4 Kompensation

Kompensationsmafinahmen sind fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erforderlich.
Dieses Schutzgut wird in dem Umfang erheblich beeintrachtigt, wie Bodenoberflachen durch
Bebauung mit Gebauden, Verkehrsanlagen oder dergleichen versiegelt werden, wie oben
festgestellt sind dies 6,27 ha. Entsprechend der Grundsatze fir das Schutzgut Boden (NLO,
S. 30), ist fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes die Eingriffsflache mit dem Faktor 0,3
bzw. 0,2 zu multipizieren Da die Moglichkelt, durch Flachenentsiegelung an anderer Stelle zu
kompensieren, nicht gegeben ist, wird der héhere Faktor 0,3 gewahlt. Somit ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 6,27 hax 0,3 = 1,88 ha

Dazu hinaus werden Geholze im Umfang von 0,63 ha zur Eingrunung der Gewerbe-, Misch-
und Wohngebiete angelegt. Auf diesen Flachen werden die Bodenfunktionen aufgewertet,
indem der Boden aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und ganzjahrig
und dauerhaft von einer standortgemaiien Vegetation bedeckt wird. Im Umfang von 0,63 ha
werden die Bodenfunktionen von Wertstufe 2 auf Wertstufe 1 aufgewertet. Diese Mafinahmen
sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Gemeinde wird diese Anpflanzungen in der Pflanzpe-
riode durchfilhren, die auf den Beginn der Erschlielungsmaflnahmen folgt und die Flachen
verblelben auch im Eigentum der Gemeinde. Die Art der Bepflanzung wird durch textliche
Festsetzungen geregelt

Zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan uber die Anpflanzungen auf den Bau-
grundstlicken wird die Gemeinde beim Verkauf der Grundstucke im Kaufvertrag festlegen, daly
die festgesetzten Anpflanzungen in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzu-
flihren sind.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 1,88 — 0,63 = 1,25 ha, der durch Mafinahmen auf
externen Flachen kompensiert wird Hierfur ist eine gemeindeeigene Flache vorgesehen. Die
Flache hat eine Grofte von 1,93 ha und befindet sich im Ortstell Bassen direkt sudlich der Au-
tobahn. Auch hier findet zur Zeit eine intensive ackerbauliche Nutzung statt, die beendet wer-
den soll, um die Flache der naturlichen Sukzession zu (berlassen, damit sich die naturlichen
Bodenfunktionen wieder regenerieren konnen.

Arten und Biotope auf der Kompensationsflache
Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um einen intensiv genutzten Acker, der wegen seiner
artenarmen Struktur eine geringe Wertigkeit fur Arten und Lebensgemeinschaften besitzt.

Boden Kompensationsflache

Der Boden hat eine mittlere Wertigkeit, da ackerbauliche Nutzung und Eintrag von Dingemit-
teln und Pestiziden seinen Wert reduzieren. Der Landschaftsplan gibt fir diesen Bereich wenig
Beeintrachtigung auf Pseudogley-Braunerde an.

Oberflachenwasser Kompensationsflache
Am Rand des Gebietes befindet sich ein Graben, der aber einen technischen Ausbauzustand
hat und daher von allgemeiner Bedeutung ist.

Luft/Klima Kompensationsfliche
In unmittelbarer Nahe zur Autobahn gelegen, ist die Flache durch Verkehrsemissionen hela-
stet, so dal} die Bedeutung fir Luft/Kima gering ist

Insgesamt herrschen auf der Kompensationsflache &hnliche Bedingungen wie auf der Ein-
griffsflache. Es handelt sich auch um denselben Naturraum (Achim — Badener Geestinsel). Um
die Beeintrachtigungen des Bodens zu kompensieren, wird der Dingemittel- und Pestizidein-
satz auf der Flache beendet. Ebenso soll keine mechanische Bearbeitung des Bodens mehr
stattfinden, so daB sich die naturlichen Bodenfunktionen regenerieren kdnnen
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Dabei ist zu beachten, dal® die Flache von einer Gasleitung gequert wird und das geplant ist,
die Autobahn sechsstreifig auszubauen Da keine aufwendigen Kompensationsmafnahmen
an dieser Stelle geplant sind, geht die Gemeinde davon aus, zunachst ohne Rucksicht auf die
geplante Verbreiterung thre Planung umzusetzen. Sollte langfristig der sechsstreifige Ausbau
der A 1 auf diesem Streckenabschnitt erfolgen, so sind die Eingnffe, die durch den Ausbau
erfolgen, durch den Eingriffsverursacher entsprechend dem Zustand von Natur und Landschaft
zum gegebenen Zeitpunkt zu kompensieren Die Gemeinde Oyten wird die Kompensations-
malnahmen auf der gemeindeeigenen Flache selbst durchfuhren. Sie kann damit im Herbst
2000 beginnen, da der Pachtvertrag am 1.10.2000 endet. Die Lage der Flache ist aus der
Karte im Anhang ersichtlich

Da nur etwa die Halfte der Flache fur die Kompensation der Eingriffe, die durch diese Planung
vorbereitet werden, bendtigt werden, wird vor Beginn der MaRnahmen der Flachenzustand
sowle die bendtigte FlachengréfRe dokumentiert. Zu einem spéateren Zeitpunkt kann so nach-
vollzogen werden, ob die Ftache noch fir weitere Kompensationsmafinahmen herangezogen
werden kann.
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7 VERKEHR
7.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 76 liegt an der Landesstralle 168 (Grofe
Strafie) Die Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich zur Zeit am Rande der bestehenden Bebau-
ung Dort steht auch die Onstafel Die Geschwindigkeit fur Kfz i1st allerdings auf dem Strecken-
abschnitt entiang des Geltungsbereiches auf 70 km/h reduziert worden

Durch den Geltungsbereich fuhrt in Nord-Sud-Richtung ein Feldweg Der ostlich gelegene
Kornblumenweg hat auf diesem Streckenabschnitt entlang des Geltungsbereiches auch nur
noch die Funktion eines landwirtschaftlichen Weges

7.2 Planung

Hauptzielsetzung der Verkehrserschlielung dieses neuen Wohnbaugebietes 1st eine eigen-
standige Erschliefung der Wohnbauflachen uber die Grofle Strafle, ohne dabe! die benach-
barten Straen, die zur Erschliefung der Gebiete sudlich des Geltungsbereiches dienen, zu
belasten Das helf’t, dalR an der GroRen StralRe ein Kreuzungsbereich entstehen muf}, der den
Verkehr aufnehmen kann, der durch die Bewohner des Gebietes und durch die an der Grol3en
Stralle zu erwartende gewerbliche Nutzung entsteht

Die Gewerbegrundstucke und Telle des Mischgebietes konnen nicht direkt von der Groflen
Stralle aus erschlossen werden, da sich dieser Streckenabschnitt aullerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze befindet, so daR eine private Erschlieung uber die Grundstucke von der Plan-
stralRe A aus zu erfolgen hat

Uber die Planstrafte A werden dann die weiteren ErschlieBungsstrallen innerhalb des Wohn-
gebietes erreicht, die sich zu einem Ring formieren und eine Breite von ca 5,0 — 7,0 m erhal-
ten werden Ein verkehrsberuhigter Ausbau st vorgesehen Die hinterhegenden Grundstucke
werden durch kleine Stichwege erschlossen Eine Verbindung zum Kornblumenweg wird nur
durch einen Geh- und Radweg hergestellt, so dal} hier ausgeschlossen wird, dal® Kfz von dem
Neubaugebiet uber den Kornblumenweg in die Bassener Ortsmitte fahren Bei einer festge-
setzten Breite von 9 m kann neben einem 3 m breiten Weg noch beidseitig eine 3 m breite
Bepflanzung stattfinden

Weiterhin ist geplant, Parkmoglichkeiten anzubieten, die sowohl fur die Sportplatznutzung als
auch evtl fur die gewerbliche Nutzung bereitgestellt werden konnen Hier 1st eine Anbindung
an die GroRe Strafle moglich, da sich bereits in der direkten Nachbarschaft eine Bebauung
befindet und der Ortscharakter hier noch gegeben ist

Der vorhandene Feldweg in der Mitte des Gebietes wird tellweise zu einer Erschiiefungsstra-
Re ausgebaut Die ubngen Streckenabschnitte sollen als Geh- und Radweg das Gebiet durch-
queren und so fur Fulganger und Radfahrer die Moglichkeit bieten, die Sportflachen und die
Schule auf kurzem Wege zu erreichen

Alle ErschlieBungsstrafien und FulBwege werden durch Baumpflanzungen begrunt und die
geplanten Engstellen zur Verkehrsberuhigung sollen durch Geholze markiert werden

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung wurde festgestellt, dal der in den Ort Bassen einfah-
rende Verkehr auf der Grofien Stralie eine viel zu hohe Geschwindigkeit aufweist, so dal3 bau-
liche MaBnahmen zur Geschwindigkeitsdrosselung erforderlich sind Der damals vorgesehene
Fahrbahntetler soll nun wieder in die Planung aufgenommen werden, jedoch soll die Funktion
mit der Vertellung des Verkehrs in die angrenzenden Bauflachen gekoppelt werden Dazu
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wurde ein Kreisverkehr geplant, der den Verkehr abbremst und die Vorfahrten in diesem Be-
reich neu regelt Zur Herstellung des Kreisverkehrs mit einem Durchmesser von 58 m ist es
erforderlich, auf den gegenuberliegenden Ackerflachen ein kleineres Teilgebiet in den Gel-
tungsbereich mit einzubeziehen, um hier den vorgesehenen Ausbau vollstandig herzustellen

Zur ErschlieRung neuer Baugebiete, die langfristig auf der Nordseite der Landesstrale geplant
sind, soll auch die Anbindung an den Kreisverkehr erfolgen. Mit dieser Losung werden Abbie-
gespuren und Lichtsignalanlagen zur Verkehrsregelung vermieden und die Verkehrssicherheit
erhoht, da unibersichtliche Einmindungen auf der Kuppensituation vermieden werden.

Entwurfsskizzen zum Stralen- und Wegeausbau (ohne MaRstab)
(Ingenieur-Dienst-Nord, Dr Lange — Dr. Anselm GmbH)

K qu‘\
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8 INFRASTRUKTUR
8.1 Bestand

In dem Ortstell Bassen sind verschiedene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden
So befindet sich hier neben dem Kindergarten auch eine Grundschule. Eine groRe Sportanla-
ge ist vorhanden. Geschafte zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs befinden sich im
alten Ortskern. Die Hauptversorgung erfolgt jedoch durch den Hauptort Oyten, denn dort sind
mehrere Geschifte und Dienstleistungseinrichtungen vorhanden. AuBerdem befinden sich dort
das Rathaus der Gemeinde Oyten und weitere schulische Einrichtungen.

8.2 Planung

Bei der groRflachen Planung in Zusammenhang mit der 8 Flachennutzungsplananderung, die
eine starke Erhohung der Einwohnerzahl mit sich bringt, mull die Gemeinde z.B. Kapazi-
tatserweiterungen fur die Kindergarten und die Schule einplanen. Im Bereich der vorhandenen
Einrichtungen aber auch im Anderungsbereich der 8. Flachennutzungsplananderung sind Fla-
chen flr weitere soziale Einrichtungen vorgesehen.

Die technische Infrastruktur ist entsprechend den Erfordernissen auszubauen Hier sind Net-
zerweiterungen auf den Neubauflachen anzulegen. Die /m Gebiet vorhandene 20 kV-
Freileitung soll unterirdisch verlegt werden. Dies kann im Zuge der Herstellung der Erschlie-
fungsstrale und der Geh- und Radwege entlang des jetzigen Kabelverlaufs geschehen. Zur
Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet muld eine Kabeltransformatoren-Station neu
erstellt werden. Der Standort in der Nahe der offentlichen Grunflache ist durch eine Symbol im
Plan festgesetzt worden.

Die Léschwasserversorgung sowte die Versorgung mit Trinkwasser wird durch neu herzustel-
lende Leitungen erforderlich.

Die neuen Schmutzwasserkanale kdnnen an die Kanale der angrenzenden Straflen ange-
schlossen werden und das Schmutzwasser kann in die gemeindliche Klaranlage geleitet wer-
den. Gewerbliches Schmutzwasser mul ggf. vorher gefiltert oder gereinigt werden.

Das Cberflachenwasser kann nicht vor Ort versickert werden, da die Bodenverhdaltnisse dies
nicht zulassen. Dies haben Bodenuntersuchungen im September 1999 gezeigt Unter der
Schicht Mutterboden stehen meterdicke Lehmschichten an, die einen Wasserdurchflu nicht in
erforderlichem Umfang zulassen. Nur stellenweise sind Sandinseln im Gelande anzutreffen
Das anfallende Regenwasser soll daher in drei Ruckhalteeinrichtungen gesammelt werden
und wird von dort Gber eine Drosselanlage nur in der Menge an die Vorflut abgegeben, wie es
auch dem natdrlichen Abflull vom unbebauten Acker entsprechen wurde Die drei Bereiche, in
denen die Regenwasserrickhaltung stattfinden soll, sind als Flachen fir die Abwasserbeseiti-
gung festgesetzt Sie sind (berwiegend als Graben mit einseitigem Unterhaltungsweg geplant.
Vom Gebiet erfolgt die Einleitung zunachst in den im Kornblumenweg vorhandenen Regen-
wasserkanal, der fur zusatzliche Wassermengen ausreichend dimensioniert ist. Ein verklei-
nerter Entwasserungsplan befindet sich im Anhang

Die Hausmullabfuhr erfolgt zentral durch den Landkreis. Die Gewerbetreibenden haben far die
Abfuhr des gewerblichen Millls selbst zu sorgen Da die kleineren Stichwege nicht von den
Mullfahrzeugen befahren werden kénnen, mussen die Anlieger dieser Wege ihre Mullbehélter
an der Strae zur Abholung bereitstellen. Da die Wege hochstens 30 m lang sind, ist dies zu-
mutbar Bel der Herstellung der privaten ErschlieBung im Gewerbe- und Mischgebiet ist zu
beachten, dal® Haus- und Sperrmall nicht direkt von den privat erschlossenen Grundsticken
abgeholt werden kann und ggf an der offentlichen Erschlielungsstralle bereitzustellen ist
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Als Nutzung fur die im Suden geplanten &ffentlichen Grunanlagen ist auch die Anlage eines
Kinderspielplatzes vorgesehen. Flr die im Wohngebiet und Mischgebiet mogliche Geschol3fla-
che von ca. 15.200 m? ist gemaR NSpPG eine Nettospielflache von 304 m? erforderlich Da die
Grunflache uber 3 000 m? groR ist, ist geniigend Flache vorhanden, um ausreichend Spiel-
moéglichkeiten anzubieten Die groflte Entfernung, die innerhalb des Gebietes zum Spielplatz
zuruckgelegt werden muB, betragt ca 300 m und liegt damit unter dem Wert, den das Gesetz
vorgibt (400 m) Weitere Teile der Flachen werden standortgerecht bepflanzt oder kénnen von
den Anliegern und Kindern chne ,organisierte” Spieleinrichtungen genutzt werden.

9 ALTLASTEN

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zur 8 Anderung des Flachennut-
zungsplanes hat das Dezernat 505 Kampfmittelbeseitigung der Bezirksregierung Hannover
mitgeteilt, dal im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Bombenblindgangern und einer
Flak-Stellung zu rechnen i1st Aus Sicherheitsgrinden wurde deshalb eine Uberprufung durch
Sondierung empfohlen Die damit beauftragte Fachfirma hat im August 1999 keine Kampf-
stoffe oder Munition gefunden Die betroffene Flache hat eine GréRe von ca. 20.000 m* und
befindet sich auf dem Flurstiick 51

10 DENKMALSCHUTZ

Die untere Denkmalschutzbehérde teilt mit dafl? auf dem Gelande des Geltungsbereiches bis-
her keine archaologischen Denkmale bekannt sind Die Lage auf einer Geestkuppe inmitten
mooriger Niederungen lat aber die Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale nach
§§ 3 und 4 NDSchG erwarten Daher ist nach § 13 NDSchG die Kreisarchaologie —Verden
rechtzeitig vor Baubeginn (Abschieben des Mutterbodens) schriftlich zu benachrichtigen, damit
das Abschieben des Mutterbodens Uberwacht und ggf. auftretende archaologische Funde ge-
borgen werden kénnen Die Kreisarchaologie soll bel den folgenden einzeinen Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt werden. Da im Geitungsbereich des Bebauungsplanes aber mit einer
Vielzahl von genehmigungsfreien Bauten gem § 69 a NBauO zu rechnen ist, wird ein ausfuhr-
hcher Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen
und darauf hingewiesen, dal} eine Genehmigung fur die Erdarbeiten bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde beim Landkrels Verden einzuholen ist.

11 KOSTEN

Kosten werden der Gemeinde durch Grunderwerb, Erschiefung einschl. Regenruckhaltung
und Parkplatz sowie die Anlage des Spielplatzes und der Grunflache entstehen. Durch den
Weiterverkauf der Grundstucke und durch die ErschlieBungskostenbeitragssatzung kdnnen
diese Kosten grofdtenteils wieder abgerechnet werden

pk plankontor stddtebau gmbh
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12 FLACHENBILANZ

Allgemeine Wohngebiete

WA1 4 72 ha davon MaRRnahmeflachen 0,33 ha
WA 2 0,21 ha

Mischgebiet
MI 1 0,82 ha davon Malnahmeflachen 0,26 ha
MI 2 0,55 ha davon MafRnahmeflachen 0,03 ha
MI 3 0,14 ha

Gewerbegebiete 1,77 ha davon Mallnahmeflachen 0,01 ha

Verkehrsflachen 1,83 ha

Geh- und Radwege 0,16 ha

Parkplatz 0,24 ha

Flachen far Versorgungsanlagen 0,80 ha

offentliche Grunflachen 1,47 ha

Gesamtflache 12,71 ha

13 HINWEISE

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil} oder vermutet oder den Um-
standen nach annehmen mul, daR sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehorde Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde
nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind Die Meldung mul} bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde beim Landkreis Verden erfolgen. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds.
GVbl., S. 517)

Bei samtlichen Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist mit archaologischen Funden
zu rechnen, bei denen es sich um Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs 4 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) handelt Aus diesem Grunde ist gem. § 13 Abs. 1
NDSchG fur samtliche Erdarbeiten (auch ErschlieBungsarbeiten fur den Kanal usw ) eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Diese ist zu beantragen. Erdarbeiten, die ohne
denkmalrechtliche Genehmigung ausgefiihrt werden, stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die
mit einem BuRgeld bis zu 500.000 DM geahndet werden kann

Sollten bel den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so st
unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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Il BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 76 erlal3t die Gemeinde Oyten 6rtliche Bau-
vorschriften gem. § 56 NBauO Zur Harmonisierung des Ortsbildes wird in den Allge-
meinen Wohngebieten und in den Mischgebieten MI 2 und MI 3 eine Dachneigung
zwischen 30 und 55 Grad flir Hauptgebdude vorgeschrieben. Damit wird die im landli-
chen Raum vorherrschende Dachform auch ber den Neubauten angewendet und das
Erscheinungsbild des Neubaugebietes wird durch ein wesentliches Gestaltungsmerk-
mal dem Ortsbild angepal’t.
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Il VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 offentlich in der Zeit vom 20.12.1999 bis zum 20.01.2000 ausgelegen.

42% fip

Gemeindedirektor

Oyten, den 7207 2020

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Oyten zusammen mit dem als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 76 in der Sitzung am 26 06.2000 beschlossen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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ANHANG
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Gemeinde Oyten, Bebauungsplan Nr. 76
Sportlarm, Bestand, Dienstag

Name Nutzung | Gescholt | IRW,M | IRW,T | IRWA | IRWN | LM | Lr,T LA |LLN
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) |dB(A)
P 1 WA EG 500 | 550 | 50,0 200 | 435 47.3
WA | 1.0G 500 | 550 | 500 400 | 43,7 47,5
P2 WA EG 500 | 550 | 500 40,0 57.2 1.0
WA |1.0G | 500 | 550 = 500 | 40,0 57.7 61,5

Gemeinde Oyten, Bebauungsplan Nr. 76
Sportlarm, Bestand, Samstag

Name Nutzung | GeschoB | IRWM | IRW,T | IRWA | IRWN Lr,M Lr,T |LrA Lr,N
: dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) |dB(A)
IP1 WA EG 50,0 550 50,0 40,0 48,0
IP1 WA 1.0G 50,0 55,0 50,0 40,0 48,2
P2 WA EG 50,0 55,0 50,0 40,0 61,1
P2 WA 1. 0G 50,0 55,0 50,0 40,0 616

Gemeinde Oyten, Bebauungsplan Nr. 76
Sportlarm, Bestand, Sonntag

Name | Nutzung “GeschoR | IRW,M | IRW.T | IRWM [ IRWA [ IRWN [Lr,Mo | Lr,T | Lr,Mi [ Lr,A | LI,N

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

IP1 WA EG 50,0 55,0 50,0 50,0 40,0 492 1 51,0
WA 1. 0G 50,0 55,0 | 50,0 50,0 40,0 495 | 61,2
P2 WA EG 50,0 55,0 50,0 50,0 40,0 624 | 641
WA 1. 0G { 50,0 55,0 | 50,0 50,0 40,0 62,9 ‘ 64,6
Legende
Name Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
Geschol} ) )
IRW Mo dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs morgens
IRW,T dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs tags aulerhalb Ruhezeiten
IRW,Mi dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs mittags
IRW,A dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs abends
IRWN dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs nachts
Lr Mo dB(A) morgens
LrT dB(A) tags auerhalb der Ruhezeiten
Lr,Mi dB(A) mittags
LrA dB(A) abends
Lr,N dB(A) nachts
pk plankontor stadtebau gmbH Lindenallee 23 26122 Oldenburg 02.11.1888
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Bebauungsplan Nr. 76 ,Muhlenberg III*

Lage der externen Kompensationsflache

MaRstab 1 : 10.000




Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
fur den Bebauungsplan Nr. 76 ,Muhlenberg IlI* der Gemeinde Oyten

Betroffene Schutzguter / Funktionen und Werte

Schutzgut

Auspragung, Grolte und Wert der
betroffenen Bereiche, () Wertstufe
nach NLO

Voraussichtliche Beeintrdchti-
gungen / Erhebhchkeit im
Sinne von § 7 Abs 1 NNatG

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Kompensationsmalnahmen

Arten und Biotope

8,8 ha Acker, strukturarm (Wert-
stufe 3),

0,23 ha unbefestigte Wege und
Wegeseltenraume, tellweise beak-
kert, im ubngen regelmaflig gemaht
und strukturarm (Wertstufe 3)

Umwandlung Ackerland zu
bebauten Flachen, Garten,
Stralen und Grunflachen
Keine erhebliche Beeintrachti-
gung

Boden schwach frische Braunerde mit Beeintrachtigung der Boden- Kompensationsbedarf 6,27 hax 0,3
mittierer Nahrstoffversorgung {(LRP, | funktionen durch Flachenver- = 1,88 ha Interne Kompensation
Textkarte 5), Ackerflachen werden | siegelung auf 6,27 ha Vernn- durch Verbesserung der Boden-
uberwiegend nur mit Sommer- gerung der Wertigkeit von WS strukturen im Bereich von 0 63 ha
fruchten bestellt, daher Beeintrach- | 2 auf W3 3 naturnaher Anpflanzungen um eine
tigung des Bodens durch Winderro- | Erhebhiche Beeintrachtigung Wertstufe Externe Kompensation auf
sion (Wertstufe 2) 1,25 ha durch Aufwertung der Bo-
denfunktionen um eine Wertstufe
Oberflachenwasser | Oberflachengewasser sind im Beeintrachtigung der externen | Spexcherung des Niederschlagswassers In Regenruck-
Planungsgebiet nicht verhanden Vorflut durch AnschluR zusatz- | haltebecken Es verbleibt keine erhebliche Beeintrachti-
licher versiegelter Flachen gung
Erhebliche Beetrichtigung
Grundwasser gennge Bedeutung, Wertstufe 3 keine Beewntrichtigung
Luft / Kima Kaltluftentstehungsgebiet, Wert- Beeintrachtigung der Klima- Anordnung der neuen Siediungsflachen nordéstlich der

stufe 2

funktionen durch Flachenver-
siegelung in einem Umfang
von 6,27 ha erheblich

vorh Orislage, so dalt Frischluftversorgung bei vorherr-
schend westhchen Winden nicht beeintrachtigt wird
Vermeidung der Beeintrachtigung durch Alleebaume,
Garten und randliche Eingrunung Der Luftaustausch
mit der Umgebung bleibt in der flachen Landschaft und
bei der geringen Zahl windstiller Tage hinreichend
gewahrleistet, so dalt fur die vorhandene Bebauung und
die neue Wohnbebauung keine erhebliche Beeintrachti-
gung verbleibt lnnerhalb der gewerblichen Bauflachen
verbleibt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades die
Beeintrachtigung erheblich Durch Eingrunung wird
vermieden, daR die Beeintrachtigung erheblich auf
benachbarte Flachen wirkt

Landschaftsbild

Ausgeraumte Ackerlandschaft ohne
Gliederungselemente, Wertstufe 2

Beeintrachtigung durch Ge-
werbe auf 1,1 ha erheblich,
Verminderung auf Wertstufe 3
Im Bereich der Wohnbau- und
sonstigen Flachen keine er-
hebliche Beeintrachtigung

Vermesdung der Beeintrachtigung durch aufiere Eingru-
nung der Bauflachen und Entwicklung von Alleen ent-
lang der GroRen StralRe und der Erschliefungsstralien
Es verbleibt keine erhebliche Beeintracht:gung




