Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Be-

bauungsplan Nr. 100 ,Wiesenpark®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehénden text-
lichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. wg@
Oyten, den '

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012

Landesamt flir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom jq*.«.v.f...e.%{:.‘.-...) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emwandfrel mo/,g/#' j
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Planverfasser—

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 19. 12 2011 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 100 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge! .1 BauGB
B e s s ortsliblich bekannt gemacht. %
Oyten, dei 3.4l 501800

S Burgermerster

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Umwelt & Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
25.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2013 im Amtsblatt Nr. 42/2013 bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begrundung und die wese tiichen b eits vorlie-

‘Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 100 nach Prifung der Stellung
ma&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.02.2014 als Satzung (§ 10 Bau
dung beschlossen.

hmen ge-

Inkrafttreten

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 100 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Oyten, den ........ccceeeeeeennen,
GEMEINDE OYTEN
Der Bargermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 126003-BUO1_UTM.DXF 14.06.2012

PLANZEICHENERKLARUNG

1 Art der baulichen Nutzung
Z Allgemeines Wohngebiet
2 MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
AL = fosm  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (TH= Traufhohe, FH= Firsthohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(o] Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache

ﬁ;—-ﬁ;——- nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Stralenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

9. Grinfldchen

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Garten

Offentliche Griinflache

Bei geschlossenem Fenster ist eine ausreichende Luftwechselrate von 30 m*h pro Person zu ge-
wahrleisten.

Soweit durch die Gebaudeform, vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse wirksame Pegel-
minderungen erwartet werden kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichen-
den baulichen Schallschutzes gegen Auflen!arm auf der Grundlage anerkannter technischer Re-
gelwerke zul&ssig.

6. Die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc...) sind westlich der Wohngeb&ude an-
zuordnen.

7. Innerhalb der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark® sind zulassig:

* bauliche Anlagen, die dem Verweilen und der Fitness im Freien dienen (z.B. Banke, Tische, Fit-
nessgeréte etc.),

* FuR- und Radwege in einer maximalen Breite von 3 m, ggf. mit Briicken Uber den ,Oyter Triftgra-
ben®, die mit einer wassergdurchliéssigen Decke angelegt werden und den Park mit der Griinfla-
che am Rathaus und dem Schulzentrum verbinden sowie Querverbindungen zu der Strake ,Am
Triften® und der Lindenstrale,

e auf die Hauptnutzung (Griinflache) bezogene Gebaudekérper, die dem voriibergehenden Aufent-
halt dienen, bis zu einer Grundfléche von insgesamt maximal 1.000 gm,

* Spielplatze bzw. bauliche Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate) bis zu einer Gesamtgrofe von
maximal 600 gm,

* naturnahe Gestaltung der Freiflachen (landwirtschaftliche Nutzflachen) zur Entwicklung eines of-
fenen, standorttypischen Niederungsbereiches,

Ergénzung naturnaher Feldgehdlze, wegeparalleler Baumreihen und markanter Einzelb&ume,
Naturnahe Gestaltung des ,Oyter Triftgraben“ mit geschwungenem Verlauf, unterschiedlichen U-
ferzonen und Bdschungsneigungen sowie teichartigen Aufweitungen.(nach MaRgabe eines was-
serrechtlichen Genehmigungsverfahrens).

8. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird textlich festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Laub-
gehdlze ab einem Brusthéhendurchmesser von 20 cm dauerhaft zu erhalten sind. Im Kronentrauf-
bereich sind zusatzliche Versiegelungen sowie Abgrabungen nicht zuldssig. Bei Abgang sind diese
Gehdlze durch artgleiche Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu ersetzen. Die Nachpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten.

9. Innerhalb der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ist in den gekennzeichneten Bereichen die Anlage von Regenriickhaltebecken zu-
lassig.

Hinweise

Zweckbestimmung: Landschaftspark
10. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflache
E i e i )
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, hier: Regenriickhaltung
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich
KKK Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
St Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen
e GE

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung ,Stellplatze* sind in den all-
gemeinen Wohngebieten WA Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) gemaR § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

3. In den Baugebieten gilt geman § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die All-
gemeinen Wohngebiete WA festgesetzt, dass Geb&dudeldngen bis maximal 20 m zuléssig sind.

4. GemaRk § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fiir die Aligemeinen Wohngebiete
WA die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf
maximal 4,5 m und die Firsthéhe auf maximal 10,5 m festgesetzt. Die Héhen sind jeweils zu mes-
sen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthéhe der Gebaude. Bezugsebene ist die
Oberkante Fahrbahn der Stralke ,Am Triften“ (K 2). Die maximal zuléssigen Traufhdhen gelten nicht
fir untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 (4) NBauO, Quergiebel und Kriippelwalme.

5. In den im Planteil gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz vor einwirkendem L&rm, ausge-
hend von der Kreisstrale 2, fur schutzbedirftige R4ume im Falle von Neubauten oder baulichen
Veranderungen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaRr Nr. 5 der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und gemaR nachstehender Tabelle zu erfiillen:

Larmpegel- MaRgeblicher R'w,res *) R'w,res *)
bereich (LPB) | AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume
in dB(A) in Wohnungen (0.4.) Blrordume (0.4.)
I 56 bis 60 30 dB 30 dB
111 61 bis 65 35 dB 30 dB
AV, 66 bis 70 40 dB 35dB

*):  resultierendes, bewertetes Bau-Schalldédmm-Mani

Fur die von der K 2 abgewandten Geb&udeseiten darf der ,maRgebliche AuRenlérmpegel“ ohne be-
sonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbereich) und
bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) (zwei Larmpegelbereiche) gemin-
dert werden.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumliftung kontinuierlich méglich
sein. Sowohl bei geschlossenen als auch gekippt geodffneten Fenstern solite ein Rauminnenpegel
von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Dies ist — abh&ngig vom AuRenlarmpegel — durch folgen-
de MalRnahmen sicherzustellen:

a. Aukenlarmpegel héchstens 50 dB(A) nachts (dies betrifft den westlichen Teil des WA-Gebiets,
Abstand mindestens 35 m zur Achse der K 2)

Einbau von Schallschutzfenstern mit besonderen konstruktiven Mermalen, die im gekippt gedffne-
ten Zustand eine Dammwirkung von R’y ? 20 dB erreichen oder Einbau schallgedammter Lif-
tungstffnungen (mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden Einfiigungs-
DampfungsmaR) bzw. anderer MaRnahmen (z.B. Innenbeltftung, vgl. DIN 1946).

b. Aukenlarmpegel Uber 50 dB(A) nachts (dies betrifft den &stlichen Teil des WA-Gebiets, Abstand
kleiner 35 m zur Achse der K 2)

Einbau schallgedammte Liftungséffnungen (mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster entspre-
chenden Einfugungs-DampfungsmaR) oder anderer MaRnahmen (z.B. Innenbeliftung, vgl.
DIN 1948).

(1)
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B. Scherben
von Tongefalen, Holzkohleansammilungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe
Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Verden als Untere
Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen (Tel: 04231/15-432).

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

(4)
Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend
der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
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