Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen

Bebauungsplan Nr. 109 ,Lindenstrafte”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
iy
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Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen,

©2017 LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
31.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich. Die H6hen sind auf NN bezogen.

Erlaubnisvermerk:
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 15.05.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 109 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
16.04.2021 im Amtsblatt Nr. 15 bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemat § 13 s. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB;H

AS.08 2024

Oyten, den ..ZN 7 .ol T.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Gemeindeentwicklung der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am
17.03.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
che Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.04.2021 im Amtsblatt Nr. 15 bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 mit der Beggﬁa
01.06.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegenss "/ f
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haben vom 26.04.2021 bis
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Biurgermeisterin

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 18.09.2023 dem erneuten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute Verdffentlichung
im Internet gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Beteiligung wurden am 24.11.2023 im Amtsblatt Nr. 36 bekannt ge-
macht.

Gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB ist der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109
mit der Begrindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 04.12.2023 bis 17.12.2023 im Inter-
net veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmogtlichkeiten (hier: offentliche Auslegung)

zur Verfugung gestellt worden.
(6K

Blirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 109 nach Prufung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.04.2024 al
griindung beschlossen.

Oyten, den ASO% Z@M
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Biirgermeisterin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 109 der Gemeinde Oyten wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Oyten im Zeitpunkt-der BeszTZ:g tberein.
Oyten, den A.Bog?bw y</4 ' B
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Inkrafttreten k

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am 23.08,2.024 im _A(mtsblatt Nr. 2. be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 109 ist damit am :%_%)%LS?..&Q.A&. j treten.
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?:) Burgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 109 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 109 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Oyten,den .....cccoveeviieeennn.

Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Oyten, Qe s e e

GEMEINDE OYTEN
Die Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802)

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

, Allgemeines Wohngebiet
@ Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GH9,0m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH = Gebaudehdéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
o privat Zweckbestimmung: privat
o] Zweckbestimmung: 6ffentlich
9. Griinflachen
‘ _ ‘ Private Grinflache
‘ .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
13. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
\” ; . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
139
W': Regelung zu Garagen und Nebenanlagen siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2
Regelung zum AuRenwohnbereich siehe textliche Festsetzung Nr. 9.4
/ Regelung zu den Schlafraumen/Kinderzimmern siehe textliche Festsetzung Nr. 9.2
e Bereiche, in denen die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tiberschritten werden
kann, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.6
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
m zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
—s—s—ss—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
LPB Il Larmpegelbereich
\\ v -o—e—eo-e-o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- \Ne
\@k —0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen (GH = Gebaudehohe)
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

©2017 LGLN

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 176015-BUO01-UTM.dxf 02 112017

Textliche Festsetzungen

1
1.1

1.2

4.2

6.2

7.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO

Allgemeine Wohngebiete gemdR § 4 BauNVO

Gemall § 1 (6) BauNVO sind in allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, mit Ausnahme von sonstigen nicht stdérenden
Gewerbebetrieben, nicht zulassig.

Mischgebiete gemdR § 6 BauNVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in allen Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in allen Mischgebieten alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten gemdR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushalfte)
je angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist gemanR § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit
je 175 gm Baugrundstiick und maximal 5 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit
je 175 gm Baugrundstiick und maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

In den Mischgebieten Ml 1 ist geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 120 gm
Baugrundstiick und maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

In den Mischgebieten MI 2 ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je 120 gm
Baugrundstiick und maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig. Abweichend ist auf dem
Flurstuck 163/02 der Flur 3 (Lindenstral’e Nr. 2) bei Modernisierung und Instandsetzung und bei
Abgang durch einen Schaden (z.B. Brand) ein Neubau mit zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 109 =zuladssiger Wohnungsanzahl (17
Wohneinheiten) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Hohenfestsetzung

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximale Gesamthdhe
baulicher Anlagen gemaf Planeinschrieb festgesetzt. Oberer Bezugspunkte ist die Oberkante
des Gebaudes. Untere Bezugsebene ist die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Fahrbahn
der LindenstraBe. Zu messen ist jeweils vom nachstgelegenen Punkt der ErschlieBungsstralle
(Fahrbahnmitte) im rechten Winkel zur Fassadenmitte des Gebaudes.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Staffelgeschosse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 keine Staffelgeschosse zulassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 oberhalb des 2. Vollgeschosses keine
Staffelgeschosse zulassig.

In den WA 2 und WA 3 kann abweichend von dieser Festsetzung ein Staffelgeschoss oberhalb
des 2. Vollgeschosses zugelassen werden, vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 109 bereits ein bauordnungsrechtlich
genehmigtes Staffelgeschoss oberhalb des 2. Voligeschosses vorhanden war.

Definition Staffelgeschoss: Staffelgeschosse sind oberste Geschosse, die gegenlber den
Aulenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt sind.

MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Vollgeschosse

Gemaft § 16 (6) BauNVO kann in den gemafl § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und den gemaf § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und MI 2
abweichend von der Festsetzung Il Vollgeschosse ein drittes Vollgeschoss zugelassen werden,
vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 109
bereits ein bauordnungsrechtlich genehmigtes drittes Vollgeschoss vorhanden war. Die
festgesetzte zuldssige Gesamthéhe der baulichen Anlagen und die festgesetzte
Geschossflachenzahl GFZ werden hierdurch nicht berihrt.

Bauweise geméaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvVO

In der abweichenden Bauweise a1 gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Gemafl § 22 (2)
BauNVO wird festgesetzt, dass Gebaudelangen von Hauptgebauden bis maximal 20 m zulassig
sind.

In der abweichenden Bauweise a2 gilt grundsatzlich die offene Bauweise. GemaR § 22 (2)
BauNVO wird festgesetzt, dass Gebaudelangen von Hauptgebauden bis maximal 25 m zulassig
sind.

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in allen Allgemeinen Wohngebieten
zwischen der Baugrenze und der im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache der LindenstralRe Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemag § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht
Uberdachte begrinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf den mit gestrichelter Schragschraffur versehenen Flachen am &stlichen Rand des
Geltungsbereiches sind Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zulassig. Stellplatzflachen sind auf diesen Flachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiilhren. Bestehende bauliche
Anlagen bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Versieglungsgrad (GRZ Il)

Innerhalb der Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fir die
Anlage von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO bis zu
50 % (0,6 + 0,3 = 0,9) uberschritten werden.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
gemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Anforderungen Wohn- und Arbeitsraume

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, mussen je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung geman
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-
Schallddmmmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Spalte 1 2
! Larmpegel- | .Mafgeblicher Auenlarm-

Zeile bereich pegel” in dB

1 | 90

2 1] 60

3 I 65

4 v 70

5 Vv 75

6 VI 80

7 Vil > 80*
& Fr maRgebliche Auenlarmpegel La > 80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegeben-

heiten festzulegen

Tabelle 7 der DIN 4109-1, Ausgabe 2018

Die Schlafraume und Kinderzimmer sind in den durch Schragschraffur gekennzeichneten
Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete auf der straenabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine
Bellftung mittels einer raumlufttechnischen Anlage vorzusehen.

In allen Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungsoffnungen oder eine Beluftung mittels einer raumlufttechnischen Anlage vorzusehen.

In den durch Schragschraffur gekennzeichneten Bereichen der Mischgebiete sind die
hausnahen AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nur dann zulassig, wenn die Einhaltung
eines Beurteilungspegels von < 64 dB(A) nachgewiesen wird.

Generelle Hinweise: Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen.

In Bereichen, in denen tagsiber oder nachts die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
uberschritten wird (fiir die Bereiche > 70 dB(A) tags und > 60 dB(A) nachts), sollten keine
schutzbedurftigen Raume mit zu 6ffnenden Fenstern angeordnet werden. Sofern dies nicht
moglich ist, kénnen schutzbedirftige R&ume mit zu 6ffnenden Fenstern in diesen Bereichen
angeordnet werden, wenn z.B. geschlossene Wintergarten bzw. verglaste Vorbauten vor diesen
Fenstern angeordnet werden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. Nr. 25 a und 25 b BauGB

Innerhalb der privaten Grinflaiche zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist zur Einbindung des
Wohngebietes sowie als Ubergang in den angrenzenden Wiesenpark in einer Breite von 3 m die
vorhandene Hecke zu erhalten. In bestehenden Licken ist eine Ergdnzungspflanzung mit
standortgerechten und heimischen Gehdélzen vorzunehmen. Die Anpflanzung hat einreihig mit
einem Pflanzabstand von 1,50 m zu erfolgen. Zu verwenden sind mind. 2xv Stréducher mit mind.
100-150 cm Hohe. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und alle MaRnahmen, die zu einem
Abgang fiihren, sind unzuldssig. Abgange sind zu ersetzen.

Vorgeschlagene standortgerechte, heimische Straucher:

Straucher;
Pflanzqualitdt mit mind. 2xv, mind. 100-150 cm

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Schwarzer Holunder

Prunus spinosa

Sambucus nigra

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Der im Slidwesten der Plangebietes ortsbildpragende Baum ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB dauerhaft zu erhalten. Dieser Bereich ist dauerhaft von jeglichen bodenverandernden
MaRnahmen wie z.B. Auftrag, Erdabtrag, Verdichtung, Ablagerung von Gegenstanden und
Schadstoffeintrag zu schitzen. Bei Verlust des Baumes ist nachzupflanzen. Als Mindestqualitat
ist ein Hochstamm 25-30 cm Stammumfang, 4xv, zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 (3) NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften geman § 84 (3) NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109.

2 Dachform und Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind zuléssig:

o Dacher von Hauptgebauden als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 bis 48°. Aus
gestalterischen Griinden durfen maximal 10 % der relevanten Dachfldche mit einer geringe-
ren Dachneigung ausgefiihrt werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind: Dachgauben
und Dachaufbauten, sowie Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports.

In den Allgemeinen Wohngebietes WA 2 und WA 3 sind zul&ssig:

e Dacher von Hauptgebauden als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 bis 48°. Aus
gestalterischen Griinden diirfen maximal 10 % der relevanten Dachflache mit einer geringe-
ren Dachneigung ausgefiihrt werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind: Dachgauben
und Dachaufbauten, sowie Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports.

5. Grundstiickseinfriedung

Als Grundstiickseinfriedung sind innerhalb aller Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 und aller Mischgebiete MI 1 und MI 2 Dichtzaune ab einer Hohe von 1,0 m entlang der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind die offentli-
chen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fufl- und Radweg".

6. Vorgartengestaltung

GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind innerhalb aller Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 und aller Mischgebiete Ml 1 und MI 2 die Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und der vorderen Kante der hochbaulichen Anlage (Hauptgebaude) und deren gedachter
beidseitiger Verlangerung bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze mit Ausnahme von erforderli-
chen Zu-/Abfahrten und der Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist insbe-
sondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulédssig. 80% der Vorgartenfla-
che sind als Pflanzflache anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kies-,
Stein- oder Schotterschittungen.

o Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind mit mindestens 1,50 m Abstand von der Traufkante des darunter liegen-
den Geschosses herzustellen. Der Abstand ist zu allen Geb&udeseiten einzuhalten. An einer
Gebaudeseite kann der Abstand von 1,50 m auf einer Lange von 1/3 der betroffenen Gebaude-
seitenlange vollstandig unterschritten werden.

8. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten konnen geman § 80 (5) NBauO mit einer Geldbulle bis zu
500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niedersdchssutear Landesamt fur Denkmalpflege oder Ari uttesren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Abwurf- oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

4, Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustéandigen

5. Vorgaérten

GemaR § 9 Absatz 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) missen die nicht Uberbauten
Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine zul&ssige Nutzung
erforderlich sind.

6. DIN Vorschriften und technische Regelwerke:

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Oyten wahrend der uUblichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.

7. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bauleitplanung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von
den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zur Vermeidung des Eintretens eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes sind Abrissarbeiten bzw. die
Entfernung von Geholzen auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um eine Tétung oder Verletzung von Individuen
zu verhindern.

In Bezug auf ggf. betroffene Fledermausquartiere mussen die zur Fallung vorgesehenen é&lteren Gehodlze
(Richtwert ca. ab 30 cm Brusthdhendurchmesser) sowie die zum Abriss vorgesehenen Geb&ude auf
Fledermausquartiere in unmittelbarem zeitlichen Zusammenhang mit der Féallung bzw. dem Abriss gepriift
werden. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
Schutzmafnahmen vor Durchfiilhrung der Geholzféllung bzw. des Gebdudeabrisses mit der zustéandigen
Naturschutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden
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