Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 90 "Gewer-
begebiet stdlich der Hamburger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber dig"Gestaltung,
als Satzung beschlossen. T
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Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
horde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVerm@G)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von
August 2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bilde’_ha"ﬁégj‘ﬁfenzen in die Ortlichkeit ist einwwe\' dglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsg‘usschuss der Gemeinde byten hat in seiner Sitzung am 16.07.20Q7\die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §/2 |Abs. 1 BauGB
am 11.07.2008 ortsublich bekannt gemacht. S
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 30.06.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2008 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-

den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.07.2008 bis 22.08.2008 gemaR, § 3 Abs. 2
BauGB offentlich elegen. A5
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Satzungsbeschluss 7’&

malk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowi¢ glie Begiiin-
dung beschlossen. ARDE 55
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Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan Nr. 90 nach Priifung der Stell in nahmeijge-
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Oyten ist gemaR § 10 (3) BauGB am "2Q.QA.2003. ortsiib-

I Inkrafttreten

lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 90 ist damit am 20..A. RO jn Kraft ge-
treten. YEN
Oyten, denU...ﬁ.‘-...EEB...ZLIB..

Birgermeister

Ny

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 90 ist die Verletzung von Vor-

Burgermeister

Beglaul{lgungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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“ Deutscher Name Botanischer Name |Wuchs Standort 5 .
TeXtI |Che FQStS etZU n ge I1 Kornelkirsche Cornus mas GroRstrauch Mantelzone, sonnig H I nwe | Se
Haselnuss Corylus avellana GroRstrauch Mantelzone
(1) Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna | Strauch Mantelzone )
; : / : : ffenhlitchen I tr Mantel ’ : b
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten und den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i ;ﬁbﬁ Chgtc ° E:ozzn;u;;;:paeus Saf?:fh K:mt:oznc;ne Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B. Scherben
. Vergniigungsstatten nicht zulassig. ; "Stedhhilse " I Iefa—_ uil;oliurh S e von TongefaRen, HoIzkohIeaQsaArgmlungep oder aqffayige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, a;uc.h‘geringe
: 2 : : : : : ! ' ; q 5 4 Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten, den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind gemaR § kleiner Baum g : ; . :
e : ; ol e - - Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim Landkreis Verden als Untere
1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber | Liguster Ligustrum vulgare Strauch Mantelzone Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen (Tel: 04231/15-432).
und Betriebsleiter (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) nicht zul&ssig. Heckenkirsche Lonicera xylosteum Strauch Mantelzone, sonnig-halbschattig
Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete, der Gewerbegebiete und Industriegebiete sind ge- Wildapfel Malus sylvestris Baum Mantelzone, sonnig (2)
maR § 1 (9) BauGB Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Ausnahmen nicht zulassig: Traubenkirsche Prunus padus Slroﬂstrsuch, Mantelzone Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
einer Baum entnehmen.
e Kfz-Einzelhandel Schlehe Prunus spinosa Strauch, GroR- | Mantelzone, sonnig
* Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange- strauch _ i ; _(3)
botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Produktionsbetrieb im Geltungsbe- Wildbirne Pyrus communis Baum Mantelzone, sonnig §<tallten bet; dler;‘ s(;:plsn';en B::f— :Sdhirzarbelrn HI:VYerI\st? auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
" . i i unverz C e untere allpenorae zu benachrichtigen.
N Y Fatibaur TR A )
- : (4)
: : (2) W ¥ i g : \I-/I.uTt(’iﬁ?seR ll:osa canl’ltq‘la g:rauc: Mantttleone, son.nlg \bschatt Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend
Innerhalb der mit GEe, GE und Gl gekennzeichneten Teilflachen dirfen die in der Planzeichnung Ieh N0 HOTe Sosa L Grarzlc 2 Manelzone, s;nnlg- RRachetto. . | der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht Gberschritten werden (§ 1 (4) gg warz:r olunder San;bucus g Br° strauc Ma"t‘T' und erpzons ;
BauNVO). Die Berechnung der im Plan angesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt Eib:resc 2 T:;uisbzléz::):”a B:ﬁm K::r:z;z';e’ soaoheksiiNg (5)
unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum Immissionsort. Berechnungs- G iner Schnsabal Vib I GroRst h Kiurbl MR T Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind Einschrénkungen der Bauhséhen nach MaRgabe der DIN/VDE-
SiNener Scnnesva FAIDUN OPD oissrauc Aieieane, sonmg-naechavy . .| Bestimmungen zu berticksichtigen. Diese Bestimmungen sind auch fur den vorhandenen Bewuchs und fir

grundlage ist die DIN-ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie Aam. Ergeben sich aufgrund der konkreten Nut-
zung hohere Ausbreitungsdampfungen, z. B. durch Anordnung eines Hindernisses auf dem Ausbrei-
tungsweg, kann der flaichenbezogene Schallleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit um die
zusétzlichen Ausbreitungsdampfungen erhéht werden.

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflichen kénnen vorge-
nommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN-ISO 9613-2 berechneten Schallimmissionen in
den mafgeblichen Immissionsorten nicht erhéhen.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstan-
dige Beurteilung nachzuweisen.

(3)

Innerhalb des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt
1 fur Verkehrslarm teilweise tiberschritten.

Bei der Errichtung von Geb&uden innerhalb des gekennzeichneten Plangebietes (LBP 1V), die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen (auch Birordume) dienen, miissen die Mindestanforderungen
an die Luftschalld@mmung von den nach auen abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der
DIN 4109, Tabelle 8 entsprechend der berechneten Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung)
eingehalten werden.

(4)

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe liber Bezugsebene
zulassig. In Ausnahmefallen kann diese Hohe innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene ,Plan-
stralle” (BE-PS) fir Be- und Entluftungsanlagen, sowie Aufzugsschéchte, Masten und andere unter-
geordnete Bauteile Giberschritten werden. Bezugsebene innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebe-
ne ,Hamburger StraRe“ (BE-PS) ist die Oberkante Fahrbahn der Hamburger StraRRe, gemessen in der
Mitte der Fahrbahn. Zudem sind Werbepylone bis zu einer Héhe von 40 m Uber Bezugsebene zuls-
sig.

Die maximal zuldssigen Bauhohen innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene NormalNull (BE-
NN) beziehen sich auf Gebaude, deren Déacher eine Neigung <= 15 Grad aufweisen. Bei Dachern mit
einer Neigung > 15 Grad ist eine um 2 m erhéhte Bauhdhe zuléssig. (Es wird darauf hingewiesen,
dass Bauvorhaben im Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung dem Leitungstrager E.ON Netz
GmbH zur Prifung und Genehmigung nach den VDE-Bestimmungen vorgelegt werden missen.)

(5)
Innerhalb der Flache A 1 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Anlage eines Feldgehélzes mit standort-
heimischen Gehdélzen der nachstehenden Artenliste vorzunehmen.

Das Gehdlz ist stufig aufzubauen. Die Pflanzung im Osten und Norden ist auf 15 m Breite mit Strau-
chern und kleinwiichsigen B&aumen anzulegen. Der Gehélzrand ist mit ,Buchten zu gestalten. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Zum Pflanzen der Straucher ist Ware ohne Ballen in der GréRe
zwischen 50 bis 150 cm geeignet. Der Stammumfang der Baume sollte mindestens 10 bis 12 cm be-
tragen.

(6)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
(Uberlagerung der nicht Uberbaubaren Fléche der festgesetzten Baugebiete) ist eine einzeilige frei-
wachsende Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Die Pflanzung ist in
der Mitte der festgesetzten Flache durchzufiihren. Ca. alle 15 m ist ein Baum zu setzen. Zu verwen-
den sind die Gehdlzarten der folgenden Pflanzliste. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; Aus-
félle sind zu ersetzen.

Stréaucher Kleinbdume
Haselnuss Corylus avellana Vogelkirsche Prunus avium
Hartriegel Corpus mas Ohrweide Salix aurita
Weilldorn Crataegus monogyna | Obstb&ume
Liguster Ligustrum vulgare GroBRbdume
Holunder Sambucus nigra Schwarzerle Alnus glutinosa
Schlehe Prunus spinosa Sandbirke Betula pendula
Apfelrose Rosa rugosa Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina Rotbuche Fagus sylvatica
Schneeball Virburnum opulus Esche Fraxinus excelsior
Schlehe Prunus spinosa Stieleiche Quercus robur
Kleinbdume Grauweide Salix cinerea
Feldahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
(7)

Innerhalb der Flache zur Regelung des Wasserabflusses R 1 ist ein den wasserwirtschaftlichen An-
forderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Riickhaltung bené-
tigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu ge-
stalten. Zur ErschlieBung des Regenriickhaltebeckens darf das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der
Lindheimer StraBe durch eine Zu-/Abfahrt fur Unterhaltungsfahrzeuge auf einer Breite von maximal 8
m unterbrochen werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern etc. maRgebend.

Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungen erforderlich werden, so sind diese mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

(6)
20m Bauverbotszone

GemaR § 24 NStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei LandesstraRen
(gemessen vom &uBeren Rand der der fur den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn), nicht errichtet
werden.

40m Baubeschrankungszone

GemaR § 24 NStrG besteht entlang von Landesstralen eine 40m tiefe Baubeschrénkungszone (gemessen
vom &uReren Rand der der fur den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn).

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der
LandesstraBe durfen Werbeanlagen im Blickfeld der StraRe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen
ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
Zustimmung der Straenbauverwaltung bedarf.

Neuanpflanzungen entlang des LandesstraBengeléndes sind mit der StraRenbaubehérde abzustimmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Industriegebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
GH=15m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (GH= Gebaudehéhe) (iber Bezugsebene
u. BE-PS PlanstralRe
GH=34m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (GH= Geb&udehthe) tiber Bezugsebene
0. BE-NN Normal Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Fléche

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische Leitung (110 kV-Leitung)

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung : Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB als Uberlagerung der nicht Giberbaubaren
Flache innerhalb der festgesetzten Baugebiete

15. Sonstige Planzeichen
=_=_L______ mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
_____ Entsorgungsunternehmen
IFSP:LWA"= S 1 ;
65 / 50 dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

tags / nachts

R

Umgrenzung von Fléchen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich
—————0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
——X—X— Abgrenzung unterschiedlich zuldssiger Héhen baulicher Anlagen
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gezeichnet: | U. St. U. St. U. St. U. St. U st
gepruft: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger
Datum: 29.08.2007 | 19.09.2007 | 10.06.2008 | 11.09.2008 | 10.10.2008

Gemeinde Oyten
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 90
"Gewerbegebiet stdlich der
Hamburger Strale"
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NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fiir rAumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de




