PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Oyten diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den neb enden ¢rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzu

X m 17.03.2003 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 66 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gaméa

2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2003 orts-

Ublich bekannt gemacht. i
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Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000 Gemarkung: Oyten Flur: 47

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung flr nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom. November.2007..). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 08.12.2003 dem Entwurf der Bebau-
ungsplanénderung und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefihrt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.12.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung hal m 05.01.2004 bis 06.02.2004 gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. E
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Oyten, den ... L./ UNI 2004

Satzungsbeschluss )
Der Rat der Gemeinde Oyten hat die Anderung des Bebauungsplangmach Prifung Anregungen gemaB § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2004 als Satzung (§ 1

\ IHIND 70012
Oyten, den ...} 1..JUNI 2004

Inkrafttreten

Der Satzung}’sbeschluss der Bebauungsplananderung wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am {L/ 05[”1 im Amtsblatt 42,20

Suv den bLbons. Verden........ onsiblich bekannt gemacht.

RINT 2664

Oyten, den ..{]..1.. JUN! 7004

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri "
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanander {j‘i ht geltend gemacht.
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Oyten, gend, 1. JUN. 2005 )

Méngel der Abwagung S~
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurden Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,3

TH 4,5

FH 10,0

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Traufhéhe z.B.: TH4,5m

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m, Firsthéhe z.B.: FH 10,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

PR

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Abfall

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

[:j Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

’_/m Abgrenzung der Larmpegelbereiche

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Larmschutz

Auf den Flachen, auf denen Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz auszufiihren. Bei Neubauten und bei wesentlichen baulichen
Anderungen sind in der Grundrissgestaltung alle Méglichkeiten auszuschopfen, durch die Hausform
und die Zuordnung von Nebengebauden larmgeschlitzte Wohnbereiche auch auBerhalb der Gebéude
zu schaffen. Bei Neubauten und wesentlichen baulichen Anderung sind bei der Anordnung von Bro-
und Wohnraumen alle Moglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster dieser Raume zu larmgeschitzten
Bereichen angeordnet werden. Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen sind die Fenster von
Schlafraumen, die fur die Liftung erforderlich sind, nach Osten bis Stiden auszurichten. Die der Bahn
zugewandten AuBenbauteile von Wohn-, Schiaf- und Burordumen im Bereich ,A" (siehe Planzeichnung)
mussen den Anforderungen fur den Larmpegelbereich Ill der DIN 4109 Ziff. 5 genligen. Schlafrdume im
Planbereich ,A" mussen zusatzlich mit einer mechanischen Schallddmmilftung ausgestattet werden.
Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewiesen
wird, dass die SchallddmmaBe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verdnderung der
Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Maximale Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist jeweils die Oberkante
der offentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grundstlckszufahrt. Der obere Bezugspunkt flr die
Traufhdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenflache mit der Oberkante der Dachhaut; Ge-
baudertckspringe und -vorspriinge bleiben unberlcksichtigt. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe
ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberlcksichtigt.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende
Gebéaude, die eine hohere Traufe als die festgesetzte Traufhthe aufweisen.

(gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO)

3. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 3 (WA1, WAB) sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Je Einzel-
haus sind nur zwei Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuléssig. (gem. § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundsticksgréBen

In den Allgemeinen Wohngebieten mussen die Baugrundstiicke fur Einzelhauser ein MindestmaB von
600 gm einhalten; fur Doppelhaushalften gilt das MindestmaR von 350 gm je Baugrundstlck. Bestehen-
de Baugrundstticke, die eine geringeres MaB aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie auf den
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Laubgehélze in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist
anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkir-
sche, Traubenkirsche, Feldulme, Faulbaum, Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder, Schneeball, Schlehe,
Haselnuss, Hartriegel, WeiBdorn. Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12
cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Hohe; Straucher zweimal verpflanzt, 60 - 100 cm. (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Erhalt von Anpflanzungen

Bei Abgang der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume ist an gleicher Stelle
Ersatz in gleicher Art zu pflanzen. Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, 14 - 16
cm Stammumfang. (gem. § 9 Abs. 1 25b) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

GemaB § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende 6rtliche Bauvorschrift im raumlichen Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Auf dem Mihlenberg".

§ 1 Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zuléssig. Dies gilt
jedoch nicht flr untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Quergiebel, Vorbauten, Win-
tergérten, Veranden sowie Garagen, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben und Nebenan-
lagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben. Anbauten an bestehende
Gebéaude, die eine abweichende Dachneigung aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrun-
de.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weiB oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmal-
schutzbehorde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig sind.
Die Meldung muss bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden erfolgen. (Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 66

"Auf dem Muhlenberg"
1. Anderung

mit &rtlichen Bauvorschriften
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