PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnupg (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oyten diese 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Il ,Am
Berg“, best
schlossen.

Oyten, den 09.1442000

(Burgermeiste (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 15.02.1999 die 7. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1 Il beschlossen. Der Anderungsbeschlul® wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.04.2000
ortstblich bekanntgemacht.

Oyten, den 09.11.2000

Planunterlage
Kartengrundlage: automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab: 1:1000
Flur 42 Gemarkung Oyten Gemeinde Oyten
16

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom=48=++4888). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Juni 1999

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Greye@hﬂ]‘keit ist einwa
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Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wur

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 18.01.2001

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 27.03.2000 dem Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben vom 08.05.2000 bis 08.06.2000 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. o

Oyten, den 09.11.2000

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die Anderung des Bebauungsplans nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.11.2000 als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen. e

Oyten, den 09.11.2000

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschlu der Bebauungsplananderung wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.12.2000 im Amts-
blatt fur den Landkreis Verden ortstiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurde die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht/deltend gemacht.

Oyten, den 4. O4-200L

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurden Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht.

Oyten, den

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

: GeschoBflachenzahl

04 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

| |—uberbaubare Flache

—nicht Uberbaubare Flache

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

gL 1| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
ST Al Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze

ﬁ‘;_ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind Laubgehélze zu
pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Stieleiche, Winterlinde, Esche, Salweide, Feldulme, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Birke,
Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball,
Schlehe, WeiRdorn, Haselnuf, Feldahorn, Kornelkirsche.

Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang;
Stréucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.
Je 2 gm Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang der Gehodlze sind Neuanpflanzungen gemaR Artenliste an
derselben Stelle vorzunehmen.

Nr. 2 Begriinung von Stellplédtzen

Die Anlagen fir Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen
Laubbdumen (Auswahl siehe textliche Festsetzung Nr. 1) mit mindestens 12 - 14 cm
Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro vier Stellpldtze zu rechnen ist. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nr. 3 Befestigung von Stellplatzen

Stellplétze sind so anzulegen, daR die Wasserdurchléssigkeit des Bodens gewahrleistet ist
(z.B. Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, grokfugiges Pflaster). Die Stellplatzflachen
sind wasserdurchléssig mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,5 herzustellen. (gem. § 9 (1)
25a) BauGB)

Nr. 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die
Gemeinde Oyten sowie die Versorgungstréger festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so wird darauf hingewiesen, daR diese Funde nach § 14 NDSchG meldepflichtig
sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden zu
erfolgen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverzliglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen von der Bundesautobahn 1 kénnen keine
Larmschutzanspriiche gegentiber dem Bund geltend gemacht werden.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 1 1|

"Am Berg"
7. Anderung
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