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1 Anlass und allgemeine Zielsetzung

Die Gemeinde Oyten beabsichtigt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 51 “An der Autobahn” eine Plandnderung durchzufiihren. Die Not-
wendigkeit zur Planénderung ergibt sich aus den veranderten stadtebaulichen
Entwicklungen. Bei den Anderungen handelt es sich um notwendige Erschlie-

Bungsmalnahmen und um die Zusammenlegung von Baufeldern.

2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplanung

- Im Anderungsbereich sind gemaR dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten
gewerbliche Bauflachen (G) ausgewiesen. Die vorgesehene Bebauungsplandnde-
rung beinhaltet keine Anderung in der Art der baulichen Nutzung. Der Bebauungs-
plan ist damit weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Stand der Bauleitplanung

Der VA der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 20.12.1999 den Beschluss
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 “An der Autobahn” gefasst.

Die Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB zu beteiligen. Gema@ § 3
Abs. 2 BauGB ist der Plan éffentlich auszulegen.

3 Réiufnlicher Geltungsbereich

Die Planénderungen beziehen sich auf drei Teilflachen des rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 51 “An der Autobahn”. Die drei Bereiche liegen in der Gemar-
kung Oyten Flur 7.

Der Bereich | liegt nérdlich der Industriestrale (ehm. Planstrale B) und umfasst
die Flurstiicke 212/54; 213/4; 213/7 und 218/29.

Bereich Il liegt stidlich der Industriestralle, unmittelbar éstlich des Regenriickhal-
tebeckens und erfasst die Flurstiicke 215/6; 215/20; 216/12; 216/14; 216/16;
216/17; 216/18; 218/13; 218/27, 218/31; 218/34; 218/35; 218/37; 218/39; 218/40
und 218/41.
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Bereich Il liegt im Kreuzungsbereich Liibkemannstrale / An der Autobahn und
umfasst die Flurstiicke 223/26; 236/37; 236/39; 236/41 bis 236/49.

4 Planungsziele

Die Entwicklungstendenzen im bestehenden Gewerbepark Oyten Sid sind zum
Teil gegenlaufig. Bei bereits anséssigen Betrieben besteht oft der Wunsch nach
baulicher Erweiterung. Diesem Wunsch stehen die Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes (Baugrenzen und Pflanzflachen) zum Teil entgegeh.

Andererseits werden bei der Neuansiedlung von Betrieben haufig kleinere Gewer-
begrundstiicke nachgefragt (s. auch Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51). Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 ,An der Autobahn® wurde u.a.
mit dem Planungsziel aufgestelit, Gewerbe- und Industrieflachen mit geringen Re-
striktionen in Nutzung und Zuschnitt zur Verfiigung zu stellen. ‘Daher werden bei
einer Teilung der gréBeren Bauflachen zusatzliche ErschlieBungsmafnahmen

notwendig.

Die vorgesehenen Anderungen tragen im Wesentlichen dazu bei, eine optimale

Entwicklung des Gewerbegebietes zu erméglichen.

5 Inhalt der Planung
5.1 Allgemeine Anderungen

Fir den gesamten Geltungsbereich entfallt die im rechtskréftigen Bebauungs-
plan getroffene Festsetzung Nr. 7 (Private Stellplatze). Danach sind Stellplatze im
Gewerbegebiet nicht mehr ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuldssig. Die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzbindung und
Pflanzgebot) wird dahingehend modifiziert, dass neben nofwendigen Ein- und
Ausfahrten, auch Flachen bis max. 6 m? fir Fundamente von Werbeanlagen von

der Bepflanzung ebenfalls ausgenommen sind.

Weitere Anderungen ergeben sich in Bezug auf die Richtfunktrasse sowie auf die
20 KV Leitung. Die Richtfunktrasse verlauft mittlerweile nicht mehr durch das

Plangebiet. Die 20 KV Leitung wurde unterirdisch verlegt. Die zei-chnerischen und
_ textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51 ,An der Autobahn” werden

entsprechend korrigiert.
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5.2 Anderungen in den Teilbereichen

Im Bereich | nérdlich der PlanstraBe B werden die Flurstiicke 212/54; 213/4;
213/7 und 218/29 zu einem Baufeld zusammengefasst. Der entlang der westlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 212/54 verlaufende Pflanzstreifen entféllt. Die
parallel zur IndustriestraBe (ehm. PlanstraBe B) verlaufende Baugrenze wird ge-
ringfligig nach Norden verschoben, so dass sie rechtwinklig’auf die angrenzenden
senkrechten Baugrenzen des Baufeldes stoRt. Hierdurch vergréRert sich der zur

Industriestrae parallel verlaufende Pflanzstreifen.

Im Bereich Il wird ein zusatzlicher ErschlieBungsstich festgesetzt. Er erschlieBt
die Flursticke 218/37 und 218/41. Sollte die Absicht bestehen, das Flurstiick
21_8!40 ebenfalls zu teilen, kann Uber diese StichstraBe auch der sidliche Teil des

neugebildeten Flurstiicks erschlossen werden.

Entlang der gemeinsamen Flurgrenze der Flurstiicke 218/31 und 218/13 werden
die festgesetzten Baugrenzen aufgehoben und der dort befindliche Pflanzstreifen
verlegt. Die dort ansassige Firma hat ihren Betrieb vergréRert. Die notwendigen
baulichen Erweiterungen konnten nur bei Beibehaltung des bestehenden Stand-
ortes in westlicher Richtung erfolgen. Der festgesetzte Pflanzstreifen wird nach
Westen, in den Bereich der Flurstiicke 218/39, 218/40 und 218/41 versetzt. Die
gliedernde Netzstruktur durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern wird damit beibehalten. Die in den textlichen Festsetzungen bestimmten
standortgerechten Artenvorgabe von Baumen und Strduchern werden nicht ver-
andert. B

Die Baufelder auf den Flurstlicken 218/41 und 218/27 werden ebenfalls zusam-
mengelegt, um eine bauliche Erweiterung des auf dem Flurstiick 218/27 befindli-
chen Unternehmens zu ermdéglichen. Dazu wird der Pflanzstreifen entlang der
gemeinsamen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 218/41 und 218/27, auf einer Lan-
ge von 50 m, aufgehoben. Ein Teil der verloren gegangenen Flache wird durch
den festgesetzten Pflanzstreifen entlang der FIurstUcksgrenze 218/37 und 218/41

wieder ausgeglichen.

Im Bereich Il wird fiir die ErschlieBung der Flurstiicke 236/46 bis 236/49 ein zu-
satzlicher ErschlieBungsstich mit Wendehammer festgesetzt. Dadurch kénnen in
diesem Bereich kleinere Gewerbegrundstlicke gebildet werden. Durch die Festle-
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gung der vorgesehenen Grundstiicksteilung im Bereich lil LibkemannstraBe / An
der Autobahn kénnen die neuen Teilgebiete durch zuséatzliche Bepflanzungen
(gem. textl. Festsetzung Nr. 4.2) gegliedert werden. Das dichtere Griinraster ver-
bessert die Gebietsgestaltung des Teilbereiches und den Verbund der Griinfla-
chen untereinander. Die neue Stichstrale ist mit StraBenbdumen bepflanzt.

-

6 Natur und Landschaft

Das Plangebiet gehért zur naturraumlichen Haupteinheit Achim - Verdener Geest
mit der Untereinheit Achim — Badener Geestinsel. Das Gebiet ist gepragt durch
eine sandige flachwellige Grundmoranenlandschaft. Es bildet einen Héhenrtcken

zwischen den Niederungen von Weser und Wimme.

6.1 Geologie und Boden

Die geologische Grundstruktur bilden fluviatile Ablagerungen durch das Ab-
schmelzen der Gletscher in den Urstromtélern des Holozéns (Weser und Wim-
me). Daraus entwickelten sich Braunerden bzw. bei Grundwassereinfluss
Gleybraunerden. Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der fléchigen Uberbauung
in die Wertstufe 3 einzuordnen.

6.2 Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt auf grund des kuppeligen Gelandes in unter-
schiedlichen Héhen. Durch das sandige geologische Ursprungsmaterial liegt die
Grundwasserneubildungsrate zwischen 250 — 300 mm/Jahr; Wertstufe 2.

6.3 Biotoptypen

Im Rahmen einer értlichen Begehung im Mai 2000 wurden die Bereiche des Ge-
werbegebietes mit entsprechenden ErschlieBungsstraen sowie randlichen Ge-
hélzbestande (z. T. Neuanpflanzungen) kartiert (jeweils Wertstufe 3).

6.4 Fauna

Wahrend der Begehung konnten aus avifaunistischer Sicht verschiede rufende
Vogelarten festgestellt werden. Es handelt sich ausnahmslos um Ubiquisten wie
Kohlmeise, Buchfink, Zaunkénig u. 4. (Wertstufe 3).



6.5 Landschaftsbild

Das menschliche Erleben der Landschaft wird als Landschaftsbild bezeichnet. Die
Anderungsbereiche sind bereits anthropogen tberprégt und Teil des vorhande-
nen und bebauten Gewerbegebietes. Als Erlebnisraum kénnen nur die noch un-
bebauten Fléchen sowie die randlichen Bepflanzungen innerhalb des Gewerbege-

-

bietes gewertet werden.

6.6 Zusammenfassende Bewe.rtung

Das floristische und faunistische Artenspektrum innerhalb des Planungsraumes
kann als stark eingeschrinkt bewertet werden, hat aber ein gréReres Arteninven-
tar als bei einer Ackernutzung. Das Landschaftsbild kann als anthropogen ge-

pragter Bereich klassifiziert werden.

6.7 Bilanzierungsmodell'

Als Vorgabe fur die Berechnung von Eingriffsfolgen und die nachvoliziehbare Er-
mittlung von Ausgleichsleistungen dienen die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregélung in der Bauleitplanung” ( Hrgs. Niedersachsi-
sches Landesamt fiir Okologie; 1/94) , |

Nach § 10 NNatG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes auszugleichen. Sind langfristig keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten, ist kein Ausgleich bzw. Ersatz er-

forderlich.

6.8 Eingriffsermittiung

Durch die MaRnahmen sind vornehmlich die Schutzguter Biotope und Boden be-
troffen. Die anderen Schutzgiter sind hier daher nicht gesondert aufgefuhrt.
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Veranderungen der Teilflichen im Bereich |

474 m? Pflanzfiiche
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 2 Schutzgut Boden)

484 m? Pflanzfiiche
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 2 Schutzgut Boden)

Keine Wertstufen-
Reduzierung;
+ 10 m? Pflanzfl.

Im Bereich | entstehen zusétzlich .10' m? Pflanzflache.

Veranderungen der Teilflachen im Bereich Il

936 m* Pflanzflédche
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Weitstufe 2 Schutzgut Boden)

516 m* Pflanzflache
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 2 Schutzgut Boden)

420 m? Baufiache (GRZ 0.7)
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

z

Keine Wertstufen-
Reduzierung

420 m* Wertstufen-
reduzierung von Il auf lll

418 m? Bauflache (GRZ 0,7)

(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

418 m?* Strallenfiéche (GRZ 1,0)
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

Keine Wertstufen-
Reduzierung

Veranderungen der Teilflachen im Bereich IlI

2.018 m? Baufliche (GRZ 0.7)

2.018 m? Straflenflache (GRZ 1,0)

(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

Keine Wertstufen-
Reduzierung

1.037 m* Baufldche (GRZ 0,7)
(Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)

(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

1.037 m* StraRenflache (GRZ 1.0)

. (Wertstufe 3 Schutzgut Biotope)
(Wertstufe 3 Schutzgut Boden)

Keine Wertstufen-
Reduzierung
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6.8.1 Arten und Lebensgemeinschaften ,

“Durch die Flachenumwandlungen wird sich die Lebensgrundlage fiir Arten und
Lebensgemeinschaften nicht erheblich verschiechtern. Die vorhandeneh Biotop-
strukturen bleiben grundséatzlich erhalten, auch Wenn der Versiegelungsgrad ge-

ring zunimmt.

6.8.2 Boden

Durch die Ausweisung von Bau- und Straenflaichen werden Béden zwangslaufig
Uberbaut, versiegelt und durch Bodenverdichtung tiberformt. Diese Flachen wer-
den dem Naturhaushalt nahezu vollstandig entzogen. Aufgrund der Einstufungs-
kriterien flir das Schutzgut Boden bleiben die Gewerbegebietsflache, die in Stra-
Renflachen umgewandelt werden, in der Wertstufe 3. Im Bereich der Pflanzflachen
nimmt die Wertigkeit des Schutzgutes auf einer Fl&che von 420 m? um eine Wert-
stufe (Il auf lll) ab. Diese Beeintrachtigung wird im Verhaltnis 1 : 0,3 kompensiert,
d. h. 420 x 0,3 = 126 m? Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden.

6.8.3 Wasser
Im Rahmen der Bebauung kommt es nicht zu einer Verringerung der Wertigkeit.

6.8.4 Klima / Luft

Durch die Anordnung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen wird die Durch-
stromung des Gebietes mit Frischluft sichergestellt. Zusatzlich werden positive
Effekte durch die 10 %ige Bepflanzung der Grundstiicksflachen erzielt.

'6.8.5 Landschaftsbild .
Aufgrund der historischen Entwicklung bildete das Plangebiet in den 50er Jahren
den stdlichen Ortsrand der Gemeinde Oyten. In den darauffolgenden Jahren-wur-
de die stadtebauliche Entwicklung zum Gewerbegebiet fortgesetzt.
Das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes bleibt mit vorgesehen Nachverdich-

tung unveréndert



6.9 Kompensationsmafnahmen

Das bestehende stadtebauliche Konzept der Gemeinde Oyten fiir den Planungs-
bereich "An der Autobahn" sieht eine intensive Vernetzung der bepflanzten Fla-
chen vor. . |
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zusétzlich zu den
festgesetzten Pflanzstreifen Flachen auf den Baugrundstiicken zu begrinen. lné-
gesamt missen 10 % eines jeden Grundstiickes als Pflanzflache hergestellt wer-
den. Diese Festsetzung geht bei der vorgenommenen Bilanzierung nicht in die
Berechnung mit ein. Gegenliber dem bisherigen Bebauungsplan verldngern sich
die linearen Vernetzungsﬂé‘nchén um rd. 510 m auf nun insgesamt rd. 7.910 m. Das
stadtebauliche Ziel der intensiven Durchgrinung wird auch weitérhin verfolgt. Zu-

satzliche externe Kompensationsflachen sind nicht notwendig.

7 Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Veréinderungeh. Die
notwendigen Versorgungsleitungén fur Gas, Strom, Wasser und Abwasser sind
ausreichend dimensioniert. Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem
Arbeitsblatt W405 des DVGW sichergestelit.

8 Kosten

Der Gemeinde Oyten entstehen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
51 ,An der Autobahn* keine Kosten.

9 Planverwirklichung

Die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen in den Teilbereichen Il und Ill sind
bereits realisiert. Die anfallenden ErschlieBungskosten werden durch Beitrage
nach Satzung der Gemeinde Oyten gedeckt. Die neuen StraBenflachen wurden

- durch Beschluss éffentlich gewidmet.
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,An der Autobahn®
wird der Bebauungsplan Nr. 51 ,An der Autobahn®, soweit er mit den Geltungsbe-

reichen der 2. Anderung identisch ist, aufgehoben.
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Die Begrﬂnduhg wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oyten ausgearbeitet

- von:

Ingenieur-Dienst-Nord GmbH
IndustriestraBe 32
28876 Oyten

- Oyten, Juli 2001
Projekt-Nr. 4452

Oyten, den 24.06.200

Der Bargermeister
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