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Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und
wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Oyten hat im Marz 2014 den Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan
Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten“ getroffen. Im Bebauungsplan Nr. 75 werden u.a. auf ca.
39 ha Gewerbe- und Industriegebiete sidlich der Bundesautobahn A1 sowie ein ca. 1,5 ha
groBes Mischgebiet Gstlich der L 167 ausgewiesen. Das Gewerbe- und Industriegebiet ist
insbesondere auf groBflichige Gewerbebetriebe, die im besonderen MaBe auf einen direk-
ten Anschluss an die Bundesautobahnen angewiesen sind, zugeschnitten.

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist die Absicht der Gemeinde Oy-
ten, Biro- und Verwaltungsgeb&dude und —rdume auch in den L&rmpegelbereichen V der
Gewerbe- und Industriegebiete planungsrechtlich zuzulassen. Zudem wird die in West-Ost-
Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe in éstliche Richtung verlédngert, um ginstigere
Grundstiickszuschnitte zu ermdglichen. Die beabsichtigten Anderungen machten eine Uber-
arbeitung des Schallgutachtens erforderlich. Das aktualisierte Schallgutachten wird in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Zudem hat sich zwischenzeitlich das im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 75 angesetzte
potenzielle Vorkommen der Zauneidechse auf einer Teilflache im Sidosten des Plangel-
tungsbereichs bestatigt. Um diese Teilfliche einer Bebauung zuflihren zu kénnen, wird eine
Umsiedelung der Zauneidechsen erforderlich. Hierfur will die Gemeinde Oyten innerhalb der
im Nordosten des Plangeltungsbereichs gelegenen MaBnahmenflache geeignete Lebens-
raum-Strukturen schaffen. Zu diesem Zweck wird eine Anpassung und Ergénzung der bishe-
rigen grinordnerischen Festsetzungen erforderlich. (ergdnzender Hinweis: die Herstellung
der Lebensraumstrukturen und die Umsiedelung der Zauneidechsen wurden zwischenzeit-
lich durchgefiihrt)

AuBerdem wurde zwischenzeitlich der Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim rechtskréftig,
iber den eine ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes aus sidlicher Richtung
planungsrechtlich abgesichert wird. Damit wird die am sidlichen Rand des Bebauungsplans
Nr. 75 festgesetzte Notzufahrt entbehrlich und kann im Rahmen dieser 1. Anderung entspre-
chend Uberplant werden.

Am nérdlichen Rand des Ursprungsbebauungsplanes wurden zwischenzeitlich die Grund-
stiicke neu parzelliert. Ein schmaler Grundstiicksstreifen parallel zur Bundesautobahn A 1
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befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Fiir diesen Streifen wird der Bebauungsplan
Nr. 75 im Zuge dieser 1. Anderung aufgehoben. '

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz,
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Hauptortes Oyten, siidlich der Bun-
desautobahn A 1, unmittelbar an der Grenze zur Stadt Achim.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch einen siidlich der Autobahnmeisterei verlaufen-
den landwirtschaftlichen Weg und die Flurstiicke Nr. 375/12 und 10/3 begrenzt. In dstlicher
Richtung grenzen ein landwirtschaftlicher Weg und das Flurstiick 140/11 an das Plangebiet
an.

Die siidliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 252/1 sowie die Flurstiicke Nr. 5 und Nr.
4/4 gebildet. Im Westen grenzen die Verkehrsparzelle der LandesstraBe L 167 bzw. das
Flurstiick Nr. 279/2 an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde bislang Uberwiegend ackerbaulich (vorwiegend Getreide- und
Maisanbau) genutzt und von mehreren Wegen sowohl in Nord-Sid-Richtung als auch in
West-Ost-Richtung gequert. Das Gelanderelief steigt von West nach Ost an. Im Stdosten
des Geltungsbereiches wird die ehemalige FlaRak-Stellung (Flugabwehrraketenstation) tan-
giert. Im Westen des Plangebietes - entlang der LandesstraBe L 167 - befinden sich freiste-
hende, eingeschossige Wohnhduser sowie Gewerbebetriebe (Kfz-Betrieb, Gaststétte, Par-
kett- und Rollladenbetrieb). AuBerdem sind an der LandesstraBe einige Gehdlzbestande,
teilweise auch Grlinland vorhanden.

An das Plangebiet angrenzende Flachen

Westlich des Plangebiets befindet sich die LandesstraBe L 167. Sie stellt nordwestlich des
Plangebietes einen Anschluss zur Bundesautobahn A 1 (Autobahnanschlussstelle Oyten)
und in nordlicher Richtung eine Anbindung an die Ortsmitte von Oyten her. Die L 167 flhrt in
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stidlicher Richtung zur Stadt Achim bzw. zur Anschlussstelle Achim Nord an die Bundesau-
tobahn A 27. Die A 27 liegt in einer Entfernung von ca. 2,5 Kilometern.

In 6sthicher und siidlicher Richtung sowie westlich der L 167 schlieB3t freie Landschaft an das
Plangebiet an. Ostlich des Plangebietes befinden sich Windenergieanlagen. Nérdlich des
Plangebietes liegt die Autobahnmeisterel, weiter nérdlich die Bundesautobahn A 1 und wel-
tere groBflachige Gewerbegebiet der Gemeinde Oyten. Westlich des Plangebiets bzw. west-
lich der L 167 sowie im Verlauf der LandesstraBe schlieBen weitere verstreut liegende
Wohnnutzungen im AuBenbereich an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Gemeinde Oyten ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden
1997 als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten und Arbeitsstatten” dargestellt. Die Plangebietsflichen werden im RROP als
Vorranggebiet flir industrielle Nutzungen dargestellt. Die Darstellung des Vorranggebietes
setzt sich stdlich, auf dem Stadtgebiet Achim, weiter fort.

Das RROP des Landkreises Verden wird derzeit neu aufgestellt. Das neue RROP soll das
bisherige Programm aus dem Jahr 1997 abldsen. Die &stlich der LandesstraBe gelegenen
Flachen sind im Entwurf 2013 als Vorranggebiet fir industrielle Anlagen und Gewerbe dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oyten ist ein Streifen parallel zur
LandesstraBe als gemischte Bauflache dargestellt. Fiir den nordéstlichen Anderungsbereich
wird die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft getroffen. Die {ibrigen Flichen des Anderungsberei-
ches werden als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zudem wird das Plangebiet als Flache
mit wasserrechtlichen Festsetzungen mit der Zweckbestmmung ,Schutzgebiet flr Grund-
und Quellwassergewinnung” dargestellt. Die LandesstraB3e wird als sonstige Oberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstrai3e dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen im Rahmen dieser 1. Anderung kénnen damit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Unmittelbar stidlich anschlieBend stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Achim ebenfalls
umfangreiche gewerbliche Bauflachen dar.
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Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fiir den Anderungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet
A 1 Oyten” vor. Die 1. Anderung umfasst den gesamten &stlichen und zentralen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75.

Der Bebauungsplan Nr. 75 setzt stlich der L 167 einen Mischgebietsstreifen fest. Fir die
Mischgebiete werden Larmpegelbereiche ausgewiesen. An die Mischgebiete grenzen dstlich
eine Larmschutzanlage sowie weiter dstlich umfangreiche Gewerbe- und Industriegebiete
an. Die Gewerbe- und Industriegebiete werden im Hinblick auf die zuldssigen Emissionen
kontingentiert, auBerdem werden zum Teil Larmpegelbereiche ausgewiesen. In den Gewer-
be- und Industriegebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Nutzungen des Beherbergungsgewerbes nicht
zuldssig. Innerhalb des Larmpegelbereiches V sind zudem Biro- und Verwaltungsgebaude
und —rdume unzulassig. AuBerdem ist die zulassige Hohe der Gewerbebauten auf ca. 20 m
bzw. ca. 30 m beschrankt.

Auf den Flachen westlich der L 167 werden MaBnahmenflachen und Wasserflachen mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” ausgewiesen.

Das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 75 sieht einen neu zu errichtenden
Kreisverkehrsplatz im Verlauf der Stidrampe der BAB-Anschlussstelle Oyten vor. Da der da-
zu erforderliche Grunderwerb noch nicht maéglich ist, 1st im Bebauungsplan Nr. 75 eine sog.
Notzufahrt am sidlichen Plangebietsrand festgesetzt. AuBerdem hat die Stadt Achim Uber
den Bebauungsplan Nr. 280 eine weitere Zufahrtsstra3e von der L 167 aus zum Industrie-
und Gewerbegebiet planungsrechtlich abgesichert. Im Bebauungsplan Nr. 75 wurde textlich
festgesetzt, dass die Notzufahrt nur bis zur Herstellung und Nutzungsfreigabe des Kreisver-
kehrsplatzes oder der im Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig ist.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 werden im Wesentlichen zwei Ziele ver-
folgt. Zum einen soll der das Plangebiet in West-Ost-Richtung querende ErschlieBungsstich
in &stliche Richtung verldngert werden. Dadurch werden gunstigere und flexiblere Grund-
stlickszuschnitte ermdéglicht. Zum anderen sollen in den Larmpegelbereichen V der Gewer-
be- und Industriegebiete auch Biironutzungen und Verwaltungsgebaude und -rdume zuldssig
sein. Im Zuge der Grundstiicksvermarktung hatte sich gezeigt, dass ein entsprechender Be-
darf vorliegt.

Die beabsichtigten Anderungen machten eine Uberarbeitung des Schallgutachtens erforder-
lich. Die durch den verlangerten ErschlieBungsstich verursachte Verkehrslarmbelastung
wurde neu berechnet und beurteilt. Nach den Ergebnissen des aktualisierten Schallgutach-
tens hat die Verlangerung der ErschlieBungsstraBe keinen Einfluss auf die Verkehrslédrmbe-
lastung der vorhandenen Nachbarbebauung. Darlber hinaus wurde die Emissionskontingen-
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tierung unter Beachtung der neuen Flachenzuschnitte aktualisiert. AuBerdem haben die
Schallgutachter die textlichen Festsetzungen zum erforderlichen passiven Schallschutz ak-
tualisiert.

Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75 ist eine ErschlieBung des Plangebietes iiber
einen neu zu errichtenden Kreisverkehrsplatz im Verlauf der Sidrampe der BAB-
Anschlussstelle Oyten planungsrechtlich abgesichert. Eine weitere ZufahrisstraBe von der
L 167 zum Industrie- und Gewerbegebiet wurde liber den Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt
Achim planungsrechtlich abgesichert. Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 75 fraglich war, ob die Zufahrt auf dem Gebiet der Stadt Achim rechtzeitig gebaut
werden kann, war am sidlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 75 ebenfalls ein neuer An-
schluss an die L 167 (Notanbindung) vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt
Achim ist zwischenzeitlich rechtskraftig geworden, so dass auf die Notanbindung verzichtet
werden kann. Dieser Bereich wird entsprechend als Mischgebiet bzw. als eingeschranktes
Gewerbegebiet (berplant.

AuBerdem wurden am nérdlichen Rand des Plangebietes Grundstiicke neu parzelliert. Ein
schmaler Streifen parallel zur Bundesautobahn befindet sich nicht im Eigentum der Gemein-
de. Hier wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 75 im Zuge dieser 1. Anderung aufgeho-
ben.

Innerhalb der im Nordosten des Plangebietes festgesetzten MaBnahmenflache sollen geeig-
nete Lebensraum-Strukturen flr die Zauneidechse geschaffen werden, um eine Umsiedlung
der Tiere zu ermdéglichen, deren Lebensstatten im Bereich des ehemaligen Flarak-Geléandes
(Teilflachen) Uberplant werden.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes, im Bereich der LArmschutzanlage, wird eine Fla-
che flr einen Pylon vorgesehen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwiégung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Blirgerbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

° Der Landkreis Verden hat angeregt, die MaBnahmen zur Uberwachung um die Um-
setzung und die Funktionsprifung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen auf der
Grundlage von § 44 Abs. 5 BNatSchG zu erganzen. Hierbei handele es sich um die
MaBnahmen fiir die streng geschiitzte Zauneidechse sowie fir die streng geschitzte
Feldlerche. Die Prifung der Funktionsféhigkeit sei dem Landkreis als Baugenehmi-
gungsbehérde mitzuteilen, damit der Bebauungsplan von dort auch umgesetzt wer-
den koénne. Die Anlage der Waldflache in Kirchlinteln sei zu dokumentieren. Auch die
extern gelegenen AusgleichsmafBnahmen und die dort jeweils durchgefliihrten Maf3-
nahmen seien auf der Planurkunde als Hinweis zu nennen.

Den Anregungen wird nachgekommen.

° Die Deutsche Telekom, Kabel Deutschland und GASCADE haben Hinweise zur Aus-
fihrungsebene vorgebracht.

° Die Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr hat auf ihre Stel-
lungnahme zur friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 75 hingewiesen. Er-
génzend wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Baubeschrankungs- und au-
Berhalb der Bauverbotszone geman § 9 (Abs. 1 und 2) FStrG Pylone nur zuldssig
seien, wenn die Hohe von 20 m Uber Gelande nicht liberschritten werde.

Gegen die Planungen wurden in der damaligen Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 75 keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Die Stellungnah-
me fiihrte lediglich zu redaktionellen Ergédnzungen. Im Zuge der im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 75 abgegebenen Stellungnahme der Nieder-
sdchsischen Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr wurde ebenfalls auf die Stellung-
nahme zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 75 verwiesen.

Die Planunterlagen werden zur Entwurfsfassung wie folgt gedndert: Auf die Festsetzung ei-
ner Héhenbegrenzung fir den Werbepylon wird verzichtet. Im Rahmen zukinftiger Geneh-
migungsverfahren wird die maximal zuldssige Hohe eines Pylons in Abstimmung mit der zu-
standigen Genehmigungsbehdérde unter Berlicksichtigung der konkreten Ausgestaltung des
Pylons abgestimmt.

o Die EWE Netz GmbH hat Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht. Zudem wur-
de angeregt, eine Flache flir eine Ortsnetzstation und eine Trafostation vorzusehen.

Netzstation und Trafostation sind innerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete
und innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen zulédssig. Eine separate Ausweisung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Im Zuge der Ausbauplanung erfolgt eine Abstimmung
der EWE Netz GmbH.

° Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung hat darauf hingewiesen,
dass kein Kampmittelverdacht bestehe. Sofern eine kostenpflichtige Luftbildauswer-
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tung durchgefiinrt werden soll, werde um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
gebeten.

Aus den Anlagen zur Stellungnahme der LGLN vom 26.11.2013 ist ersichtlich, dass bereits
auf Ebene der Flachennutzungsplananderung am 18.10.2002 eine Luftbildauswertung statt-
gefunden hat. Demnach waren im Bereich der dargestellten gewerblichen Bauflachen und
der gemischten Bauflachen keine Bombardierungen erkennbar.

° Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zur OPNV ErschlieBung
vorgebracht.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

° Die Stadt Achim hat angemerkt, dass in den bisherigen Abstimmungsgesprachen
Einigkeit dartber herrschte, dass im Zuge der Realisierung der gewerblichen Nutzung
auf den Oytener Flachen die verkehrliche Anbindung des geplanten Achimer Gewer-
beareals zu berlicksichtigen sei. Zwischen Oyten und Achim wurde zu dem inter-
kommunalen Gewerbegebiet ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag abgeschlossen, der je-
doch hierzu bisher keine abschlieBende Regelung enthalte. Die Festsetzung einer
ErschlieBungstrasse — oder alternativ einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache — die bis an die Grenze des Achimer Gemeindegebietes heran-
geht, sei bisher nicht vorgesehen. Sofern die Anbindung der benachbarten Gewerbe-
flichen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 nicht gesichert
werden kénne, sei eine Erganzung der vertraglichen Vereinbarung zwischen Achim
und Oyten erforderlich.

Die stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 angrenzenden gewerbli-
chen Bauflachen der Stadt Achim kénnen (ber das Flurstlick Nr. 375/11 von der PlanstraBBe
A aus erreicht werden. Dieses Flurstiick wird die Gemeinde Oyten nicht verduB3ern, um per-
spektivisch Uber dieses Flurstick eine ErschlieBung der Achimer Flachen zu ermdglichen.
Diese Verpflichtung wird (ber eine entsprechende vertragliche Vereinbarung abgesichert.
Die Notwendigkeit, einer planungsrechtlichen Sicherung auf Ebene dieser Bebauungs-
plandnderung sieht die Gemeinde Oyten zum aktuellen Zeitpunkt nicht. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes der Stadt Achim zur Entwicklung eines Gewerbegebie-
tes wird die Gemeinde Oyten erneut priifen, ob sie den Bebauungsplan Nr. 75 erneut andert,
um eine entsprechende ErschlieBungsstraBBe auch planungsrechtlich abzusichern.

3.1.3 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

o Der Landkreis Verden hat angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 2 um den Hinweis
zu erganzen, dass die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die textliche Festsetzung und die Begriindung wurden
redaktionell erganzt.

° Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass beim Artenschutz deutlicher her-
vorzuheben sei, dass es sich um MaBnahmen flir streng geschiitzte Arten handelt.
Die sog. vorgezogenen MaBnahmen - auf der Grundlage von § 44 Abs. 5 BNatSchG
- seien erforderlich, um die Bebaubarkeit der Flachen zu erreichen. Die Umsetzung
der MaBnahmen sowie deren Funktionsfahigkeit seien dem Landkreis als Bauge-
nehmigungsbehérde mitzuteilen, damit der Bebauungsplan von dort auch umgesetzt
werden kénne. Zudem fehlten noch Aussagen zur Umsetzung der MaBB3nahmen flr
die Feldlerche (Umnutzung der Flache in Bassen) sowie fiir die Fledermause (Auf-
héangen von Fledermauskéasten. Angeregt wird, in der Begriindung auch den Stand
der Umsetzung zu beschreiben.

Den Hinweisen wird durch redaktionelle Erganzungen zum Artenschutz in Teil | der Begriin-
dung sowie durch einen Hinweis zur Mitteilung lber die Umsetzung der MaBnahmen und
deren Funktionsfahigkeit an den Landkreis als Baugenehmigungsbehdérde entsprochen. Wei-
terhin werden im Umweltbericht Hinweise zur zwischenzeitlich erfolgen Umsiedelung der
Zauneidechse in die Flache M 1 und zum Stand der Umsetzung der MaBnahmen flir die
Feldlerche ergénzt. Die konkrete Umsetzung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse ist
jedoch nicht Regelungsinhalt der Angebots-Bebauungsplanung.

Ebenfalls im Umweltbericht ergénzt werden Hinweise zum Stand der Umsetzung der Wald-
flachen-Entwicklung in Kirchlinteln.

° Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die EWE Netz GmbH haben auf ihre Stel-
lungnahme zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen (s.0.).

° Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat Hinweise zur Ausfilinrungsebene vorge-
bracht.
° Die Niederséchsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr hat auf inre vorhe-

rigen Stellungnahmen hingewiesen und erneut darauf aufmerksam gemacht, dass in-
nerhalb der Baubeschrankungs- und auBerhalb der Bauverbotszone geméan § 9 (Abs.
1 und 2) FStrG Pylone nur zuldssig seien, wenn die Héhe von 20 m Uber Gelande
nicht Oberschritten werde.

Die bisherige Abwagung wird beibehalten. Auf die Festsetzung einer Héhenbegrenzung flr
den Werbepylon wird verzichtet. Im Rahmen zuklnftiger Genehmigungsverfahren wird die
maximal zulassige Hbéhe eines Pylons in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungs-
behdrde unter Berlicksichtigung der konkreten Ausgestaltung des Pylons abgestimmt.
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° Die GASCADE hat darauf hingewiesen, dass fir die externen Kompensationsflachen
ebenfalls Plane zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Angaben zu den externen Kompensationsfldichen in Bassen und Kirchlinteln waren bereits
Bestandteil der Beteiligung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 75, einschlieBlich Abbildun-
gen zur Lage und Abgrenzung der Flachen. Anderungen dieser MaBnahmen sind nicht Re-
gelungsinhalt der vorliegenden Planung. Zuséatzliche Ausgleichsbedarfe werden durch die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 75 nicht verursacht, so dass auch keine zusétzlichen externen
Flachen zur Deckung eines Kompensationsbedarfs benétigt werden. Eine erganzende Vor-
lage zur Stellungnahme wird somit nicht erforderlich.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen umweltrelevanten Belan-
ge, im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) im Detail dargelegt. Nachfolgend werden
die wichtigsten Belange kurz zusammengefasst:

e Belange der Eingriffsregelung: Mit der vorliegenden Planung werden keine zuséatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Die fur
den Ursprungsplan vorgesehenen externen Ausgleichsflachen werden weiterhin unver-
dndert beibehalten. Ein entsprechender Hinweis wird auf die Planzeichnung aufgenom-
men. Die plangebiets-internen AusgleichsmaBnahmen werden entsprechend den Zielen
der Planung angepasst, um eine zusatzliche Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse
herzustellen.

e Belange des Artenschutzes: Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der vorliegenden Planung dauerhaft entgegenstehen wiir-
den. Zur Herstellung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit werden im Rahmen der
Planung Regelungen zur Erhaltung der Funktionalitdt von Lebensstétten im raumlichen
Zusammenhang getroffen. Diese beziehen sich auf die Herstellung von Zauneidechsen-
Ersatzlebensrdumen sowie (Teil-)Lebensraumen fiir Bluthanfling und Rebhuhn auf einer
MaBnahmenflache im Osten des Plangeltungsbereichs. Es handelt sich um vorgezogene
MaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz, welche flir européisch
geschiitzte Arten vorgesehen werden. Bei der Zauneidechse handelt es sich zudem um
eine streng geschitzte Art.

Weitere Regelungen werden aus dem Ursprungsplan beibehalten (Anbringung von Fle-
dermauskésten und/ oder Fledermausziegeln, Griinlandnutzung mit bestimmten Nut-
zungsauflagen im Hinblick auf die Feldlerche auf der externen Kompensationsflache in
Bassen). Bei der Feldlerchen-MaBnahme in Bassen handelt sich ebenfalls um eine vor-
gezogene MaBnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz, welche fir
eine europaisch geschiitzte Art vorgesehen wird.
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Eine vorgezogene Umsetzung der MaBnahmen fir die Fledermause wird weder durch
den Bebauungsplan Nr. 75, aus welchem die Festsetzung unverdndert Ubernommen
wurde, noch im Rahmen der 1. Anderung vorgesehen oder als erforderlich eingestuft.
Dies ergibt sich aus der Formulierung der Festsetzung, wonach die MaBBnahme im Zuge
der Neubebauung der Flache, d.h. eben nicht vor Riickbau des Gebaudebestandes auf
dem ehemaligen Flarak-Gelande umzusetzen ist. Es handelt sich zwar ebenfalls um
MaBnahmen zur Funktionswahrung im raumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44
Abs. 5 BNatSchG. Eine vorgezogene Umsetzung wird jedoch nicht erforderlich, da an
den Dbetreffenden Gebauden zwar ein Quartierspotenzial fir Fledermaus-
Sommerquartiere ermittelt wurde, jedoch keine aktuelle Nutzung durch Fledermause
nachgewiesen wurde. Da viele Fledermaus-Arten einen Quartiersverbund nutzen, d.h. ih-
re Sommerquartiere wiederholt wechseln, kann davon ausgegangen werden, dass - so-
fern die festgestellten potenziellen Quartiere tats&chlich durch Fledermause genutzt wur-
den — deren rdaumliche Funktion im Quartiersverbund durchgéngig gewahrt ist, auch
wenn die Anbringung der Ersatzquartiere zeitlich nach dem Rickbau des Gebaudebe-
standes erfolgt.

Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich weitere MaBnahmen, insbesondere bau-
zeitliche VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Die konkrete Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen Erfordernisse ist jedoch nicht Regelungsinhalt der Bebauungsplanung.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass die Umsetzung
der MaBnahmen sowie deren Funktionsfahigkeit dem Landkreis als Baugenehmigungs-
behdrde mitzuteilen seien.

FFH-Vertrdglichkeit. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
Europdische Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht berlihrt. Die néchstge-
legenen FFH- und Vogelschutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plange-
biet auf und sind durch zwischenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plange-
biet abgegrenzt.

Belange von Schutzgebieten und Schutzobjekten: Schutzgebiete oder Schutzobjekte
nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betroffen.

Belange des Bodenschutzes: Mit der Planung werden keine zusétzlichen Bodenver-
siegelungen vorbereitet.

3.2.2 Verkehrliche Belange

Das grundsatzliche ErschlieBungskonzept wurde im Bebauungsplan Nr. 75 ausflhrlich erlau-
tert und festgesetzt. Demnach fiihrt ausgehend von dem im Bebauungsplan Nr. 75 geplanten
Kreisverkehrsplatz - im Verlauf der Siidrampe der BAB-Anschlussstelle Oyten - eine Er-
schlieBungsstraBe zu den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten. Die ErschlieBungs-
stralBe bindet weiter stidlich — auf Hohe der heutigen FlaRak Anbindung - an die Verkehrsfla-
che zur L 167 an, planungsrechtlich abgesichert durch den Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt
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Achim (Anbindung Achim). Fir den Fall, dass die ,,Anbindung Achim“ nicht rechtzeitig gebaut
werden kénnte, hatte die Gemeinde Oyten am siidlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 75
- ausgehend von der L 167 - eine weitere ZufahrtsstraBe als sogenannte ,Notanbindung*
ausgewiesen. Im Bebauungsplan Nr. 75 war dargelegt und planungsrechtlich abgesichert
worden, dass die Notanbindung nicht gebaut wird, wenn die ZufahrtsstraBe auf dem Gebiet
der Stadt Achim rechtzeitig gebaut werden kann. Auch sollte die Notzufahrt zuriickgebaut
werden, wenn der Kreisverkehr als Hauptzufahrt fertig gestellt ist. Da der Bebauungsplan Nr.
280 der Stadt Achim zwischenzeitlich rechtskraftig wurde, ist die Notanbindung entbehrlich.
Im Rahmen dieser 1. Anderung wird dieser Bereich daher als Mischgebiet, als Larmschutz-
anlage bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet Uberplant. Diese Variante war bereits im Ur-
sprungsplan als Option vorgesehen.

Von der ErschlieBungsstraBBe zweigt eine Stichstrae in Richtung Osten ab (PlanstraBe A).
Der Stich miindet in einer Wendeanlage. Im Zuge der konkreten Grundstlicksparzellierung
hat sich jetzt gezeigt, dass durch eine Verlangerung des Stichs in dstliche Richtung glnstige-
re Grundstiicke parzelliert werden kdénnten. Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache
(PlanstraBe A) wird daher im Zuge dieser 1. Anderung in éstliche Richtung verlangert.

Teile des Plangebietes liegen im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Langer Kamp",
die durch die Linie 745 bedient wird. Ubrige Teile des Gebietes haben keine Anbindung an
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

3.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 gutachterlich untersucht." In den Gutachten war die Geréuschsituation im
Umfeld des Bebauungsplans Nr. 75 analysiert und beurteilt worden. Es wurden Aussagen
sowohl zu den in Verbindung mit dem geplanten Gebiet zu erwartenden ,Gewerbelarmim-
missionen” als auch zur Verkehrslarmsituation innerhalb und in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes gemacht.

Die Verlangerung des ErschlieBungsstiches und die beabsichtigte Zuldssigkeit von Blro-
und Verwaltungsnutzungen in den Larmpegelbereichen V machte im Rahmen dieser 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 75 eine Uberarbeitung des Schallgutachtens erforderlich.?

Die Schallgutachter haben in der Uberarbeitung des Gutachtens die durch die verlangerte
ErschlieBungsstraBe verursachte Verkehrslarmbelastung neu berechnet und beurteilt sowie
die textlichen Festsetzungen zum passiven Schallschutz Uberarbeitet. AuBerdem wurde die
Emissionskontingentierung unter Beachtung der aktuellen Flachenzuschnitte erneut berech-
net.

1 Bonk Maire Hoppmann Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1
Garbsen, den 26.04 2013 und Erganzende schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Ge-
werbegebiet A 1 der Gemeinde Oyten, Garbsen, den 03.12.2013 und 2. Erganzung zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 13044/l Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Oyten vom 20.12.2013

Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 der Ge-
meinde Oyten, Garbsen 27.03.2015



@ Gemeinde Oyten. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten* 12

3.2.31 Verkehrslarmbelastung

3.2.31 Wesentliche Inhalte und Ergebnisse des Schallgutachtens

Die Ergebnisse der erneuten schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die Ver-
langerung des ErschlieBungsstiches keinen Einfluss auf die Verkehrslarmbelastung der vor-
handenen Nachbarbebauung hat. Die Verkehrslarmimmissionen werden im Bereich der
Nachbarbebauung im Wesentlichen durch Gerdusche von der LandesstraBe 167, der im
westlichen Teil des geplanten Gewerbegebiets in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Erschlie-
BungsstraBe und deren Anbindungen an die L 167 sowie von der Bundesautobahn be-
stimmt.

Die Emissionspegel der vorhandenen StraBen und der geplanten ErschlieBungsstraB3en
wurden unter Beachtung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung in den bisherigen Gut-
achten hergeleitet. Im Sinne der langfristigen Perspektive des Bebauungsplans (typisierende
Betrachtung, abstrakter Planfall, Szenario 2 der Verkehrsuntersuchung) wurde dabei von der
Planvariante mit einer nérdlichen Anbindung im Bereich der BAB-Anschluss-Stelle (geplanter
Kreisverkehrsplatz) und einer sidlichen Anbindung an die L 167 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 280 der Stadt Achim ausgegangen.

In Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind den Baugebieten die nachstehenden Orientierungswerte
zugeordnet. Orientierungswerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fir die Bauleit-
planung, sie sind nicht als ,Grenzwerte” zu verstehen:

Dorfgebiete und Mischgebiete: tags 60 dB(A); nachts 50 bzw. 45 dB(A)?
Kerngebiete und Gewerbegebiete: tags 65 dB(A); nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Bei Industriegebieten (Gl):*.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes wurden in Larmkar-
ten dargestellt (Anlagen 2 und 3 des Larmgutachtens 2015, jeweils fir die Tag- und Nacht-
zeit). Die Karten beschreiben die Gesamtbelastung durch die vorhandenen und geplanten
StraBBen im langfristigen Prognosefall sowie die damit korrespondierenden Larmpegelberei-
che. Diese Pegelwerte beschreiben wiederum den ,Summenpegel” aller StraBenver-
kehrsgerdusche im Prognosefall. Die Pegel wurden fiir eine Immissionshéhe von 5,8 m
ohne Bebauung im Plangebiet ermittelt. Die auBerhalb des Untersuchungsbereichs gelege-
nen Gebaude, Larmschutzwalle und andere topografische Hindernisse wurden jedoch in die
Berechnung eingestellt. GroBraumig wirkt sich im gesamten Untersuchungsraum die ,Hinter-
grundbelastung® durch die Bundesautobahn aus, so dass insbesondere in der Nachtzeit von
einer groBflachigen Uberschreitung selbst des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete aus-

% Bel zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir

Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten; der hohere Nachtwert 1st entsprechend fur den
Einfluss von Verkehrslarm zu berlicksichtigen

Fur Industriegebiete kann — soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO erfolgt — kein Orientie-
rungswert angegeben werden. Die Schallemission der Industriegebiete ist nach DIN 18005 Teil 1/05.87, Ab-
schnitt 4.5 zu bestimmen.
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zugehen ist. Nach diesen Ergebnissen sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum ,passi-
ven® (baulichen) Schallschutz zu treffen. Zu den Ergebnissen flir die einzelnen Baugebiete
il

Hintergrund: DIN 4109 — Aussagen des Schallgutachtens

Die DIN 4109 beriicksichtigt pauschale Annahmen (ber anzustrebende Innenpegel und das
Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwirdigen Raumes. Die Norm legt in Abhangig-
keit von der "Raumart” (Nutzungsart, Schutzwiirdigkeit) bestimmte Schallddmmmale fir das
Gesamt-AuBenbauteil in Abhangigkeit von einem "Larmpegelbereich" fest. In Abh&ngigkeit
vom Fensterflachenanteil wird das Schallddmmmalf flir Fenster und AuBenwénde differen-
ziert. Entsprechend der Systematik der DIN 4109 sind die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz der AuBenbauteile gegenlber dem einwirkenden AuBenlarm von der Gebietsart
unabhéangig. Eine Differenzierung wird in der Norm lediglich in Abhangigkeit von der Art der
Raumnutzung vorgenommen. Diesem Ansatz liegt der Gedanke zugrunde, dass die Schutz-
bedrftigkeit/ das Ruhebediirfnis innerhalb der Gebaude durch die Nutzung des betroffenen
Raumes und nicht durch den Gebietscharakter gepragt wird.

Dieser Zusammenhang wird durch den nachfolgend wiedergegebenen Auszug aus der Ta-
belle 8 der DIN 4109 deutlich. Flr die Larmpegelbereiche staffeln sich die erforderlichen re-
sultierenden Schallddmm-MafBe der GesamtaufR3enbauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 wie
folgt:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der
DIN 4109)

Larmpegel MaBgeblicher Au- | erforderiiches, resultierendes Schallddmm-MaiB des GesamtauBen-
bereich Benlarmpegel In bauteils erf R'wresin dB
B(A
dB{A) Bettenrdume in Kran-| Aufenthaltsrdume in Bdrordume vund
kenanstalten 0.4. Wohnungen o.4. ahnliches
Il 61 bis 66 40 dB 35dB 30 dB
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35dB
V 71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
VI 76 bis 80 = 50 dB 45 dB

1) An AuBenbautelle von Raumen, bel denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-
forderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Das in der Tabelle 8 angegebene erforderliche resultierende Schallddmm-Mafi des Gesamt-
auBenbauteils ist ggf. in Anhangigkeit vom Verhéltnis der betroffenen Flache aller AuBen-
bauteile ,S W+F “ zur RaumgréBie ,S G " nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Beim Einbau von Liftungseinrichtungen (wie auch bei Rollladenkasten, die nicht aul3en vor
dem Fenster angeordnet sind) ist deren Schallddmm-Maf und die zugehdrige Bezugsflache
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bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-MafBes zu berlcksichtigen und wie eine
zusatzliche "Fensterflache" zu behandeln. Die Korrekturwerte in Abhéngigkeit von
S(W+F)/SG bzw. die Fensterflaichenanteile sind in den betroffenen Objekten im jeweiligen
Einzelfall zu ermitteln. Im Einzelfall 1st ebenfalls zu prifen, ob neben den schallgeddmmten
Fenstern auch schallgedammte Zu-/ Abluftéffnungen zu installieren sind.

Hintergrund: Raumliiftung — Aussagen des Schallgutachtens

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Raumen mit einem er-
héhten Ruhebediirfnis wie z.B. Ruherdumen fir Bereitschaftspersonal muss die erforderliche
Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein. Hier ist der Einbau schallge-
dammter Liftungséffnungen (mit einem dem Schall-damm-Maf der Fenster entsprechenden
Einfligungs-Dampfungsmaf) zwingend erforderlich. Bei Wohn- und Arbeitsrdumen sowie bei
anderen Aufenthaltsrdumen, die nicht dem Schlafen dienen, kann die erforderliche Raumluf-
tung durch das zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt werden; in Zeitintervallen eines
erhdhten Ruhebedlrfnisses (Gespréache, Telefonieren, Fernsehen usw.) kdnnen die —
schallgedammten - Fenster geschlossen werden. Der Einbau schallgeddmmter Liftungs-
offnungen ist hier aus den genannten Griinden aus Gutachtersicht nicht erforderlich. Diese
Uberlegung findet jedoch ihre Grenze, wenn AuBenléarmpegel (Dauerschallpegel) erreicht
werden, bei denen selbst bei nur gekippt gedffneten Fenstern der eindringende AuBenlarm
einen erheblichen Beitrag zum Innenraumpegel leistet. Bei einer angenommenen Pegelmin-
derung durch ein gekippt gedffnetes Fenster von etwa 15 dB st dies in folgenden Konstella-
tionen anzunehmen:

- in Wohnrdumen
bei einem AuBenlarmpegel von rd. 50 dB(A)

- in ruhebeddrftigen Einzelbliros
bei einem AuBenlarmpegel von rd. 55 dB(A)

- in Bdros fir mehrere Personen, Grof3raumbtros und Verkaufsrdumen

bei einem AuBenlarmpegel von rd. 55-65 dB(A) 2.
a) vgl FuBnote 1) zu Tabelle 8 der DIN 4109, s.o0

Demgemaf ist der angesprochene Aspekt einer Raumbellftung in folgenden
Larmpegelbereichen differenziert zu betrachten:

At - - .
der Raumnutzung

- | ggt zwangsliftung
ab Larmpegelbereich

Wohnraume [

| ruhebeddrftigen Einzelbiiros [l

| Buros fiir mehrere Personen, Grofraumbdiros; Verkaufsraume msiva
a) vgl FuBnote 1) zu Tabelle 8 der DIN 4109, s o

Soweit ber ,taggenutzten Raumen" eine Raumbellftung durch das zeitweise Offnen von
Fenstern (d.h. Verzicht auf eine schallgedammte Zwangsbellftung) angestrebt wird, sollten
die Fenster schutzbediirftiger Rdume aus den genannten Griinden in den aufgefihrten
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Larmpegelbereichen in den der mafBgeblichen Gerduschquelle (hier i.d.R. die Bundesauto-
bahn) abgewandten Fassaden kiinftig entstehender Gebaude angeordnet werden.

Im Folgenden werden die gutachterlichen Aussagen, Ergebnisse und Vorschlage fir die un-
terschiedlichen Baugebiete separat aufgefiihrt und die Abwagung der Gemeinde zu den gut-
achterlichen Aussagen erldutert.

3.2.3.1.1 Gewerbegebiete (GE und GEe)
Aussagen des Schallgutachtens:

Die Larmkarten zeigen, dass entlang der PlanstraBe und am nérdlichen Rand der geplanten
Gewerbegebiete die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags flr
Gewerbegebiete berschritten werden (s. nachstehende Abbildung). Zur Nachtzeit wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) im gesamten nérdlichen Plangebiet berschritten. GroBrau-
mig wirkt sich die ,Hintergrundbelastung“ durch die Bundesautobahn aus.

Pegelwerte
LrT
%\ n dB(A)
<=65
65 < <=66
66 < ! <=67
67 < <=68
. s . . 68 < <= 69
Orientierungswert fir GE ,tags” eingehalten gg < [ <= ;?
< <=
< <=72
72 < <=73
73 < =74
74 < <=75
75 < <=76
76 < <=77
77 <

Abb. 1.: Ausschnitt aus der Anlage 2 Blatt 1 des Larmgutachtens 2015: Beurteilungspegel ,tags”

Die Schallgutachter haben Larmpegelbereiche fir die Gewerbegebiete und eingeschrénkten
Gewerbegebiete ermittelt. Fiir die geplanten Gewerbegebiete wurden zur Tagzeit entlang der
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PlanstraBe die Larmpegelbereiche V und IV und am nérdlichen Rand der geplanten Gewer-
begebiete der Larmpegelbereich IV berechnet.

Vorschlag einer textlichen Festsetzung durch den Schallgutachter (kursiv):

In den GE-Gebieten

Im Gebiet GEx® kénnen die ORIENTIERUNGSWERTE fiir Gewerbegebiete nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 durch StraBenverkehrsgerdusche von den dffentlichen Verkehrswegen am
Tage um bis zu 9 dB(A) und in der Nachtzeit bis zu 10 dB(A) (berschritten werden. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StrafBenldrm) werden bauliche Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau" ist ein hinreichender baulicher Schutz gegeniiber Auf3enldrm
nachzuweisen; dabei ist von den in ... © dargesteliten Larmpegelbereichen auszugehen.
Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig. Pegel-
minderungen durch vorgelagerte Bauteile oder Gebaude diirfen bei der Ermittlung des
mafgeblichen AuBenldrmpegels in Ansatz gebracht werden.

Im Larmpegelbereich V (IV)? sind Fenster von Aufenthaltsrdumen in den dem jeweils
nachstgelegenen Gffentlichen Verkehrsweg zugewandten Gebdudeseiten unzuldssig.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukérper
oder andere Hindernisse am Tage ein Beurteilungspegel von 65 (60)” dB(A) nicht
uberschritten wird oder die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt ist.

Bei Schiafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Raumen mit einem
erhéhten Ruhebed(rfnis muss die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt sein.

Eine geeignete Raumbelliftung kann unter anderem durch:

- eine zentrale Hausliftungsanlage

- eine Querliftung Gber Liftungsdffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abge-
wandten Hausseite oder durch

- schallgeddmmte Liftungsdéffnungen mit einer Einfigungsdampfung die dem Schallddmm-
Mag der Fenster entspricht.

sicher gestellt werden.

a) Die beschnebenen Flachen sind in Blatt 1 und 2 der Anlage 2 farbig dargestellt.
Flachen, auf denen der Orientierungswert fir GE-Gebiete eingehalten wird, sind in
diesen Larmkarten weif3 dargestellt.

b) Die Héhe der maximalen Uberschreitung ergibt sich fiir die einzelnen Teilgebiete aus
der Darstellung in der Anlage 2.
c) Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan und/ oder in einem Deckblatt zum

Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.
d) Abwagung! Vgl. hierzu Seite 24 des Gutachtentextes.
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Abwagung der Gemeinde zu den gutachterlichen Vorschldgen fiir die geplanten Ge-
werbegebiete:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 sollen innerhalb der ausgewiesenen Ge-
werbegebiete Buros und vergleichbare Nutzungen zugelassen werden, deren Schutzbedirf-
nis sich auf den ,Tag" beschrankt, bzw. von denen anzunehmen ist, dass das Schutzbeddirf-
nis in der Nachtzeit nicht héher ist als am Tage. Wohnnutzungen, aber auch Beherber-
gungsgewerbe 0.4. mit einem erhéhten Ruhebedurfnis in der Nachtzeit sind ausgeschlossen,
so dass es hier keiner detaillierteren Regelung bedarf.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt geprift und folgt den Emp-
fehlungen der Gutachter, die La&rmpegelbereiche des Tagzeitraumes fir die Bereiche des
Gewerbegebietes festzusetzen, in denen die Verkehrslarmimmissionen die 65 dB(A)-Linie
tberschreiten. Flr diese Bereiche wurden die Larmpegelbereiche IV und V ermittelt. Ein Ein-
zelnachweis auf der Grundlage der VDI Richtlinie 2719 ist zulassig.

Zudem folgt die Gemeinde der gutachterlichen Empfehlung zu Regelungen von Aufenthalts-
raumen auf den der Larmguelle zugewandten Gebé&udeseiten und setzt fest, dass Fenster
von Aufenthaltsraumen in den den jeweils nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrswegen
zugewandten Geb&udeseiten im Larmpegelbereich V nicht zuldssig sind. Auf eine Ausdeh-
nung dieser Festsetzung auf den Larmpegelbereich IV verzichtet die Gemeinde. Die Ge-
meinde erachtet es als zumutbar, die Fenster z.B. fiir Telefonate zu schlie3en. Sie stellt da-
bei in die Abwégung ein, dass sie gerade den Bebauungsplan andert, weil sie eine grof3e
Nachfrage nach Blronutzungen erkannt hat und daher mdglichst wenige Einschrankungen
fur die Zuléssigkeit von Blronutzungen treffen méchte.

Eine Festsetzung zur Raumliftung bei Schlafraumen und Kinderzimmern ist aus Sicht der
Gemeinde Oyten entbehrlich, da in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 keine
Wohnungen zulassig sind.

3.2.3.1.2 Industriegebiete
Aussagen des Schallgutachtens

Die Gutachter haben eine Uberschreitung der fiir Industriegebiete maBgeblichen Orientie-
rungswerte von 70 dB(A) tags und nachts nur im unmitteloaren Nahbereich der BAB A1 fest-
gestellt (s. nachstehende Abbildung). Der in diesem Sinne betroffene Bereich ist aufgrund
der entlang der Bundesautobahn einzuhaltenden Bauverbotszone als nicht Uberbaubare
Flache festgesetzt. DemgemaR wird es auf Flachen, die einer Verkehrslarmbelastung von
mehr als 70 dB(A) ausgesetzt sind, keine Gebaude und damit auch keine schutzbedlrftigen
Nutzungen (BUros 0.4.) geben.
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Pegelwerte
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Abb 2.: Ausschnitt aus der Anlage 2 Blatt 1 des Larmgutachtens 2015: Beurteilungspegel ,tags”

Im Abschnitt 5 der DIN 4109 werden Regelungen getroffen, nach denen im Baugenehmi-
gungsverfahren der ,bauliche Schallschutz gegeniiber AuBenldarm“ zu bemessen ist. Der
dabei zu beachtende AuBenlarmpegel kann auf die Einwirkung unterschiedlicher ,,Ge-
rdauschquellenarten” zuriickgehen. Die Gutachter flihren aus, dass nicht ausgeschlossen
werden kann, dass im ,abstrakten Planfall* — zumal im Bereich der duBerst nordlichen Bau-
grenze — durch die Uberlagerung von ,Anlagengerduschen® aus benachbarten Gewerbe-
und Industriebetrieben und Verkehrslarm von den &ffentlichen StraBen ein AuBenlarmpegel
erreicht wird, der den Orientierungswert fiir Gl-Gebiete Uberschreitet. Eine solche Uber-
schreitung wird jedoch auch im schalltechnisch ungiinstigsten Fall an der am starksten be-
troffenen nérdlichen Baugrenze die Schwelle der ,Erheblichkeit” (3 dB(A)) nicht Giberschrei-
ten (Summenpegel 73 dB(A)).

Der Bereich, in dem wegen der beschriebenen ,Summation” von Straen- und Anlagenlarm
eine relevante Uberschreitung des Orientierungswertes fiir GI-Gebiete um mehr als 1 dB(A)
nicht ausgeschlossen werden kann, ist in der nachfolgenden Abbildung dargestelit:
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Abb. 3: Abbildung 2 aus dem Schallschutzgutachten 2015, Seite 31

Gl2

Die Larmgutachter fihren weiter aus, dass nach einschldgigen Vorschriften des Arbeits- und
Immissionsschutzes bei Blronutzungen schon bei ,routinemaBiger Blroarbeit” ein Innenpe-
gel von 55 dB(A) nicht Uberschritten werden soll. Fir gekippt gebdffnete Fenster ist eine Diffe-
renz von rd. 15 dB zwischen AuB3en- und Innenpegel als typisch anzusehen. Demgeman
muss damit gerechnet werden, dass selbst der oben genannte, mindestens einzuhaltende
Innenpegel von 55 dB(A) bei einer ,natirlichen* Raumliftung im angesprochenen Bereich
des Gl-Gebiets Uberschritten und in der Folge der Einbau einer ,mechanischen” Liftungsan-
lage erforderlich werden kann. Die Schallgutachter empfehlen, Biirordume mit nordorientier-
ten Fenstern in den in der Abbildung rot markierten Bereichen allenfalls als Ausnahme zuzu-
lassen.

Vorschlag einer textlichen Festsetzung durch den Schallgutachter (kursiv):

Durch StraBBenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn A1 werden am Nordrand des
Gebiets GI1 am Tage Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurteilungs-
pegel bis zu 68 dB(A) erreicht. In der Uberlagerung mit zusétzlich méglichen Gerdusch-
immissionen aus benachbarten Gewerbe- und Industrieanlagen (vgl. Abschnitt 5.5.6 der
DIN 4109) kénnen im Gebiet Gl,? die Orientierungswerte fiir Industriegebiete nach Beiblatt 1
zu DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) lberschritten werden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (StraBBen- und Gewerbeldrm) werden bauliche SchallschutzmafBnahmen fest-
gesetzt.

Im Gebiet G, @ sind Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 in den nach
Norden orientierten GebAudeseiten unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachge-
wiesen wird, dass der durch StraBenldrm von der Bundesautobahn A1 verursachten Ver-
kehrsldarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder andere Hindernisse oder aufgrund
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des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64” dB(A) nicht (iber-
schreitet.

a) Im Bebauungsplan zeichnerisch abzugrenzen, vgl. Abbildung 2 im Gutachten 13044/1V.

b) Bei einem Teilschallpegel vom 64 dB(A) ist der Pegelanteil des Verkehrslarms gegeniiber den
méglichen Gerduschimmissionen aus ,Gewerbe- und Industrieanlagen” im Sinne der Festlegun-
gen in Nr. 3.2.1 der TA Larm als ,nicht relevant” einzustufen, so dass der ,Summenpegel“ aus
StraBenlarm und Anlagengerduschen den Orientierungswert flir G/-Gebiete um weniger als
1 dB(A) (,nicht messbar”) Uberschreitet.

Fir die Flachen beiderseits der Ost-West-ErschlieBungsstraBe in den Gebieten GI1 und GI2
ware die entsprechende Festsetzung wie folgt anzupassen:

Durch StraBBenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn A1 und der Planstral3e NN wer-
den an den straBennahen Grenzen der Gebiete GI1 und GI2 am Tage Beurteilungspegel bis
zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurteilungspegel bis zu 68 dB(A) erreicht. In der Uberla-
gerung mit zusétzlich méglichen Gerduschimmissionen aus benachbarten Gewerbe- und
Industrieanlagen (vgl. Abschnitt 5.5.6 der DIN 4109) kénnen im Gebiet Gl, die Orientierungs-
werte fir Industriegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) uberschritten
werden. Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (StraBen- und Gewerbeldrm)
werden bauliche Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.

Im Gebiet Gly sind Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 in den nach Nor-
den orientierten Gebdudeseiten unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass der durch StraBenldrm von der Bundesautobahn A1 und der PlanstraBBe NN ver-
ursachte Verkehrsldarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder andere Hindernisse o-
der aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64 dB(A)
nicht tberschreitet.

Fir weitergehende Festsetzung baulicher SchallschutzmaBnahmen in den Industriegebieten
fehlt nach Auffassung der Schallgutachter die Rechtsgrundlage, da die nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 zu beachtenden Orientierungswerte fir GI-Gebiete nicht (iberschritten werden.

Abwagung der Gemeinde zu den gutachterlichen Vorschlagen fiir die geplanten In-
dustriegebiete: Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 sollen innerhalb der aus-
gewiesenen Industriegebiete Biiros und vergleichbare Nutzungen zugelassen werden, deren
Schutzbediirfnis sich auf den ,Tag" beschrankt, bzw. von denen anzunehmen ist, dass das
Schutzbeddrfnis in der Nachtzeit nicht héher ist als am Tage. Wohnnutzungen 0.4. mit einem
erhéhten Ruhebedirfnis in der Nachtzeit sind ausgeschlossen. Relevant ist daher die Tag-
zeit.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat gepriift und folgt den Erwa-
gungen des Gutachters, innerhalb der Industriegebiete den Verkehrslarm nicht solitar zu
betrachten (bei solitirer Betrachtung des Verkehrsldrms wurde eine Uberschreitung der
maBgeblichen Wertes von 70 dB(A) nur in unmittelbaren Nahbereich der BAB A 1, innerhalb
der Bauverbotszone festgestellt). MaBgeblich ist fiir Gemeinde vielmehr eine summarische
Betrachtung bzw. die Uberlagerung des Verkehrslarms mit zusatzlich méglichen Gerdusch-
immissionen aus den Gewerbe- und Industriegebieten. Diese Bereiche mit relevanter Sum-
mation werden auf Basis der Abbildung 2 des Schallgutachtens im Bebauungsplan als Be-
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reiche ,A" und ,B“ gekennzeichnet. Fiir diese Bereiche wird festgesetzt, dass Fenster von
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden orientierten Gebaudeseiten
unzulassig sind. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der durch Stra-
Benlarm von der Bundesautobahn A1 bzw. von der Bundesautobahn und der Planstral3e A
verursachte Verkehrslarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder andere Hindernisse
oder aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64 dB(A)
nicht berschreitet.

Auf eine Ausdehnung dieser Festsetzung Uber die markierten Bereiche hinaus verzichtet die
Gemeinde. Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, die Fenster z.B. fir Telefonate zu
schlieBen. Sie stellt dabei in die Abwagung ein, dass sie gerade den Bebauungsplan andert,
weil sie eine groBe Nachfrage nach Bironutzungen erkannt hat und daher mdéglichst wenige
Einschrankungen flr die Zulassigkeit von Bironutzungen treffen méchte.

Die Gemeinde schlieBt sich der gutachterlichen Auffassung an, dass weitergehende Festset-
zungen nicht méglich sind.

3.2.3.1.3 Mischgebiete
Aussagen des Schallgutachtens:

Die Gutachter haben zunéachst festgehalten, dass die Verlangerung der geplanten Erschlie-
BungsstraBe keinen Einfluss auf die Verkehrslarmbelastung der vorhandenen Nachbarbe-
bauung hat. Insofern ist die im Rahmen dieser 1. Anderung planungsrechtlich abgesicherte
Verlangerung der ErschlieBungsstra3e ohne Auswirkungen auf die Bestandsbebauung.

Die gutachterliche Berechnung bzw. die Betrachtung der Immissionssituation der tUberplan-
ten Mischgebiete hat jedoch ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im gesam-
ten Mischgebiet zur Tag- und Nachtzeit Uberschritten werden. Die nachstehenden Karten
beschreiben die Gesamtbelastung durch die vorhandenen und geplanten Stra3en im lang-
fristigen Prognosefall (,Szenario 2" gemafl Verkehrsuntersuchung) fir die Beurteilungszeiten
.fags” (6-22 Uhr Blatt 1) bzw. ,nachts” (22-6 Uhr Blatt 2) bei freier Schallausbreitung.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Larmgutachten 2015, Anlage 2, Blatt 3 und 4

Die Schallgutachter haben auf der Basis der mafBgeblichen AuBenlarmpegel die nachste-
henden Larmpegelbereiche fiir taggenutzte Raume ermittelt:

\ A e o

Larmpegelbereiche und maBigebliche AuBenlarmpegel
tir taggenutze Raume, berechnet
gemah Abschnitt 5 der DIN 4109

3

SN .

mahgebiche
AuBenlarmpegel
n dB(A)
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60 < <w 65
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Larmgutachten 2015, Anlage 3, Blatt 1

Der Hinweis in der oben abgebildeten Larmkarte auf ,taggenutzte Rd&ume" bezieht sich auf
den Sachverhalt, dass bei dieser Darstellung vorausgesetzt wird, dass in der Nachtzeit ge-
genliber dem Tage kein erh6htes Ruhebediirfnis besteht, so dass sich hinsichtlich des bauli-
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chen Schallschutzes gegeniiber AuBenlarm keine hoheren Anforderungen ergeben, selbst
wenn die betroffenen Raume nachts genutzt werden. Dies trifft uneingeschréankt auf Biro-
rdume und vergleichbar genutzte Geschaftsraume zu.

Wie aus dem Larmkarten der Abb. 4 ersichtlich (s.0.), liegt die AuBenlarmbelastung in der
Nachtzeit nicht um etwa 10 dB(A) unter dem Pegelwert fir die Tageszeit. Ursachlich ist der
Einfluss der Bundesautobahn. Aus diesem Grunde haben die Schallgutachter zuséatzlich
Larmpegelbereiche fir Rdume mit einem erhéhten Ruhebedirfnis nachts berechnet (in An-
lehnung an die DIN 4109).

\ ALY ¥ s 1) A\
Larmpegelbereiche und mafBgebliche AuBenlarmpegel
fur Raume mit einem erhohten Ruhebedurfnis nachts

berechnet in Anlehnung an DIN 4109 (vgl. Textleil)
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Larmgutachten 2015, Anlage 3, Blatt 2

Die Gutachter empfehlen daher Larmpegelbereiche dazustellen. Die Larmgutachter haben
fir die Uberbaubaren Flachen des Mischgebiets fiir taggenutzte Rdume die Larmpegelberei-
che Il und IV und fir Rdume mit einem erhéhten Ruhebedirfnis zur Nachtzeit die Larmpe-
gelbereiche IV und V ermittelt.

Da die Baukdrper der vorhandenen und der kiinftig neu entstehenden Bebauung aufgrund
der sogenannten ,Eigenabschirmung” eine wesentliche Bedeutung im Hinblick auf die Im-
missionsbelastung der unterschiedlich orientierten Gebaudeseiten haben, empfehlen die
Gutachter zu diskutieren, ob erganzend zum oben formulierten Festsetzungsvorschlag Re-
gelungen zur ,bevorzugten Lage” der Fenster von Raumen mit einem erhéhten Ruhebeddrf-
nis in der Nachtzeit getroffen werden sollen. Unter dem Gesichtspunkt des Schall-
Immissionsschutzes sei es sinnvoll, Fenster der angesprochenen Raume im Mischgebiet
maoglichst in den der LandesstraBe abgewandten Fassaden anzuordnen.
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Vorschlag einer textlichen Festsetzung durch den Schallgutachter (kursiv):

Im Gebiet Ml ¥ kénnen die ORIENTIERUNGSWERTE fir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 durch StraBenverkehrsgerdusche von den offentlichen Verkehrswegen am
Tage um bis zu 9 dB(A) und in der Nachitzeit bis zu 10 dB{A) Gberschritten werden. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StrafBenidrm) werden bauliche Schallschutz-
mafBnahmen festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau® ist ein hinreichender baulicher Schutz gegeniiber AuBBeniarm
nachzuweisen; dabei ist von den in ... " dargestellten Larmpegelbereichen auszugehen.
Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zuldssig. Pegel-
minderungen durch vorgelagerte Bauteile oder Gebdude dirfen bei der Ermittlung des
maBgeblichen AuBenldrmpegels in Ansatz gebracht werden.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Rdumen mit einem
erhohten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumitiftung bei geschlossenen Fenstern
sichergestellit sein.

Eine geeignete Raumbeliiftung kann unter anderem durch:
- eine zentrale Hausliuftungsaniage

- eine Querliftung Gber Liftungsdffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abge-
wandten Hausseite oder durch

- schallgedammite Liftungsoéffnungen mit einer Einfigungsdampfung die dem Schallddmm-
Man der Fenster entspricht.

sicher gestellt werden.

a) Entsprechend der Darstellung in Blatt 3 und 4 der Anlage 2 werden die Orientierungs-
werte fiir Mischgebiete im gesamten MI-Gebiet liberschritten
b) Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan und/ oder in einem Deckblatt zum

Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen (vgl. hierzu Anlage 3, Blatt 1 und 2).

-

Im Baugebiet Ml, sind Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmer in den der Landes-
straBe 167 (Achimer StraBe) zugewandten Fassaden unzuldssig. Ausnahmen sind
zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der bauliche Schallschutz ent-
sprechend den nachfolgend beschriebenen Anforderungen erfilft ist.

Abwagung der Gemeinde zu den gutachterlichen Vorschldgen fiir die Mischgebiete:
Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat geprift und folgt den Emp-
fehlungen des Gutachters, fur die Mischgebiet Larmpegelbereiche geman Anlage 3 Blatt 1
und 2 festzusetzen. Dabei wird unterschieden in Rdume mit und ohne einem erhéhten Ru-
hebediirfnis zur Nachtzeit. Fir Raume mit einem erhohten Ruhebediirfnis zur Nachtzeit wer-
den die Larmpegelbereiche IV und V, fiir Rdume ohne erhdhtes Ruhebediirfnis die Larmpe-
gelbereiche Il und IV festgesetzt.

Erganzend wird eine Festsetzung zur ,Lage der Fenster” von Raumen mit einem erhéhten
Ruhebedirfnis getroffen. Die Gemeinde halt es fiir sinnvoll, Fenster von Raumen mit einem
erhohten Ruhebediirfnis zur Nachtzeit nur auf der der Landesstral3e abgewandten Fassade
anzuordnen. Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig.
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AuBerdem folgt die Gemeinde der Empfehlung der Gutachter schallgeddmmte Liftungs-
syteme festzusetzen. Bel Schlafraumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten
Raumen mit einem erhdéhten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumliftung bei ge-
schlossenen Fenstern sichergestellt sein. Eine geeignete Raumbeliftung kann unter ande-
rem durch:

- eine zentrale Hausliftungsanlage

- eine Querllftung ber Liftungséffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abge-
wandten Hausseite oder durch

- schallgeddmmte Liftungséffnungen mit einer Einfligungsdampfung die dem Schall-
damm-MaB der Fenster entspricht

sicher gestellt werden.

3.2.3.1.4 Freiflachenschutz
Aussagen des Schallgutachtens:

In den GE- und GI-Gebieten kommt dem Schutz sogenannter AuBenwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone, Loggien...) keine Bedeutung zu, da sich schutzbedurftige Nutzungen entspre-
chend den Vorgaben der BauNVO auf Gebdudenutzungen beschranken. Dagegen ist die
Immissionsbelastung der angesprochenen AuBenwohnbereiche in Mischgebieten zu disku-
tieren, da im vorliegenden Fall von einer Uberschreitung der entsprechenden Orientierungs-
werte ausgegangen werden muss. Dabel ist zu beachten, dass ein erhéhtes Ruhebeddirfnis
solcher Freibereiche, wie z.B. bei Schlafraumen nicht anzunehmen ist. Aus diesem Grunde
ist allein die Immissionsbelastung der Freibereiche am Tage beurtellungsrelevant. Dariiber
hinaus kann davon ausgegangen werden, dass eine entsprechende Freifldchennutzung
regelmanig im Zusammenhang mit einer baulichen Nutzung des betreffenden Grundstlicks
steht.

Die Gutachter haben festgestellt, dass selbst mit der vorhandenen ,offenen” Einzelhausbe-
bauung der Orientierungswert flir Mischgebiete auf den 6stlich der Gebaude gelegenen Frei-
flachen um nicht mehr als 1 bis 3 dB(A) Uberschritten wird. Eine solche Orientierungswert-
Gberschreitung ist als ,nicht wesentlich“ anzusehen, wobei auch zu beriicksichtigen ist, dass
es sich bei der betrachteten Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohnbebauung und den
pegelbestmmenden Verkehrswegen (L 167, A1) um eine historisch gewachsene Situation
handelt, die im Rahmen des laufenden Verfahrens planungsrechtlich geordnet wird.




B Gemeinde Oyten 1 Anderung des Bebauungsplans Nr 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten” 26

Vorschlag einer textlichen Festsetzung durch den Schallgutachter (kursiv):

Im Gebiet Mlx kénnen die ORIENTIERUNGSWERTE fir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 durch StraBenverkehrsgerdusche von den dffentlichen Verkehrswegen am
Tage um bis zu 9 dB(A) und in der Nachtzeit bis zu 10 dB(A) aberschritten werden®. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenldarm) werden wird die Zuordnung von
AuBenwohnbereichen wie folgt geordnet.
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkon, Loggien 0.8) sind nur éstlich der zugehérigen
Gebdude zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der
Beurteilungspege! des Verkehrsldrms durch vorgelagerte Bauteile oder Gebaude soweit
gemindert wird, dass ein Mittelungspegel von 60 (63)” dB(A) am Tage nicht tiberschritten
wird.
a) Dieser Teil der Festsetzung kann entfallen, wenn die nachfolgenden Regelungen im
Anschluss an die Festsetzungen zum ,passiven” Schallschutz (s.0.) formuliert werden.
b) Abwagung! Da fir die straBenabgewandten AuBenwohnbereiche durch die be-
schriebene Planung ein Mittelungspegel .tags® von bis zu 63 dB(A) akzeptiert wird,
konnte dieser Spielraum auch fir Freiflachen zur Anwendung gebracht werden, die auf
anderen Grundstlicksteilen gelegen sind.

Abwagung der Gemeinde zu den Freiflaichenbereichen: Die Gemeinde hat die gutachter-
lichen Aussagen auf Plausibilitat geprift und folgt den Empfehlungen des Gutachters, Au-
Benwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien 0.8) in den Mischgebieten nur éstlich der
zugehorigen Gebaude zuzulassen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass der Beurtellungspegel des Verkehrslarms durch vorgelagerte Bautelle oder Gebaude
soweit gemindert wird, dass ein Mittelungspegel von 63 dB(A) am Tage nicht Uberschritten
wird.

Eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) zur Tag-
zelt um bis zu 3 dB(A) erachtet die Gemeinde als vertretbar, da es sich zum Uberwiegenden
Teil um eine Bestandsbebauung und um eine historisch gewachsene Situation handelt.

3.2.3.2 Immissionen durch Gewerbelarm

3.2.3.2.1 Ergebnisse des Schallgutachtens

Die Verlangerung der Ost-West-ErschlieBungsstraB3e in Richtung Osten beeinflusst den FI&-
chenzuschnitt der GI-Gebiete im &stlichen Teil des Geltungsbereichs. Die Emissionskontin-
gentierung wurde daher unter Beachtung der aktuellen Flachenzuschnitte erneut berechnet.

Die gebietstypischen Gerauschemissionen der nérdlich der Bundesautobahn gelegenen,
vorhandenen GE- und Gl-Gebiete wurden im Abschnitt 4.3 des Hauptgutachtens beschrie-
ben. Die auf dieser Datengrundiage berechneten Immissionspegel der als plangegeben an-
zunehmenden Gerausch-Vorbelastung wurden beriicksichtigt. Die im Hinblick auf diese Vor-
belastung zu beachtenden Planwerte wurden im Vorgutachten hergeleitet
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Die aufgrund der verldngerten Ost-West-ErschlieBungsstraBe gednderte Nutzungsgrenze
zwischen den Gebieten GI1 und Gl2 wird nachfolgend als ,Modell 12/2014" bezeichnet. Die
in dem Modell ,12/2014" gewahlten Emissionskontingente haben die Gutachter in der nach-
folgenden Tabelle zusammengestellt:

Tabelle 5 - ,,Modell 12/2014"

Teil- Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?
fiache® 6-22 Uhr ‘ 22-6 Uhr

GEr | @ e | @0 a7 00|
GE2 63 47

Bfe 60 I ]

G 70 ‘ 54

GI2 70 | 58

a) vgl. Anlage 1, Blatt 2
Abb: Aus Seite 9 des Larmgutachtens 2015

Bei dem Modell 12/2014 kann im GOstlichen Teil des Plangebiets (Teilflachen GI1 und Gl2)
von Emissionskontingenten ausgegangen werden, die ndherungsweise den gebietstypischen
Kennwerten von Gl-Gebieten entsprechen bzw. Emissionswerte erreichen, die entsprechend
eine ,Spedition/ Logistik" zulassen wirden. Fir die Ubrigen als GE-Gebiet ausgewiesenen
Teilflachen ist weiterhin von den Nutzungsmadglichkeiten eines ggf. eingeschrankten Gewer-
begebiets auszugehen. Dabei bezieht sich die Einschréankung im Wesentlichen auf die Nut-
zungsmaglichkeiten dieser Teilflachen in der Nachtzeit (22-6 Uhr).

Vorschlag einer textlichen Festsetzung durch den Schallgutachter (kursiv):

Zulédssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (06.00 h — 22.00 h) noch nachts (22.00 h — 06.00 h) (berschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in d8

Teilflache Lex tags Lex nachis
G X17%) yi7%)
G | x2) L  y27)
usw. .. ..

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

*) Hier sind nach entsprechender Abwagung die Zahlenwerte geman Tabelle 5
(= Seite 9 dieses Gutachtens) einzufligen.



g Gemeinde Oyten 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten® 28

Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” 1.5. der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm,
GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen. DemgemdB ist bei einem schalltechnischen
Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren
vorzugehen.

Beziiglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung®, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine Um-
verteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus
den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert La nicht
uberschritten wird.

Ein Voorhaben erfilit auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Abwigung der Gemeinde zum Gewerbeldarm: Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aus-
sagen auf Plausibilitat geprift und folgt den Empfehlungen des Gutachters zur Festsetzung
der Emissionskontingentierung, in dem das Plangebiet in Teilflichen gegliedert wird und far
die Teilflachen die Emissionskontingente festgesetzt werden. Demnach werden im gesamten
Ostlichen Teil des Plangebietes Industriegebiete mit einem Legk von 70 dB(A) tags und von 54
dB(A) bzw. 58 dB(A) nachts ausgewiesen. Im zentralen Bereich des Plangebietes werden
Gewerbegebiete mit Lgx von 63 dB(A) bzw. 62 dB(A) zur Tagzeit und zwischen 47 dB(A) und
37 dB(A) zur Nachtzeit festgesetzt. In einem Streifen direkt dstlich der Larmschutzanlage -
im westlichen Teil des Plangebietes - wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem Lek
von 60 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts festgesetzt. Die festgesetzten Emissionskontingente
von z. T. deutlich unter 50 dB(A) entsprechen de facto einem ,Nachtnutzungsverbot®. Die
Gemeinde Oyten geht aufgrund der Festsetzung davon aus, dass immissionsschutzrechtli-
che Konflikte durch den plangebietsinduzierten Gewerbelarm nicht hervorgerufen werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Nach den Vorgaben der DIN 45691 haben die Schallgutachter Pegelminderungen durch die
Larmschutzanlage nicht in Ansatz gebracht. Die im Planteil des Bebauungsplanes festge-
setzten Larmschutzanlagen von maximal 24 bzw. 29 m . NHN (Die zuléssige Hohe lber
NHN entspricht einer absoluten Héhe von ungefahr 8 m bezogen auf das bestehende Ge-
lande) versteht die Gemeinde Oyten daher als reine Vorsorgeplanung im Rahmen ihrer An-
gebotsplanung. Die La&rmschutzanlagen sind nicht zwingend anzulegen. Sollten aber ein
oder beide Larmschutzanlagen angelegt werden, kdnnen diese im Zuge der Genehmigungs-
verfahren beriicksichtigt werden. Dann kann der ,nutzbare* flichenbezogene Schallleis-
tungspegel gegenliber den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ent-
sprechend wirksam erhdht werden.
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3.24 Belange der Entwésserung

Es wurde bereits eine Entwésserungskonzeption auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 75
ausgearbeitet.’> Die damals ausgearbeitete Entwésserungskonzeption wird durch diese 1.
Anderung nicht tangiert.

Fur samtliche Grundstiicke wird eine Ableitung der anfallenden Niederschlage ins 6ffentliche
Kanalnetz vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt von den Gewerbeflachen
in die Regenwasserkandle eingeleitet werden. Die Drosselung ist mit maximal 75 I/(s*ha) der
angeschlossenen Flache anzusetzen. Darliber hinaus gehende Wassermengen mussen auf
den Gewerbeflachen zwischengespeichert werden. Die Kanéle sollen das Wasser sowohl
von den Gewerbeflachen als auch von der StraBenflache aufnehmen. Die Kanale leiten das
Wasser einem Regenwasserriickhaltebecken auf der westlichen Seite der LandesstraBe zu.

3.25 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese 1. Anderung des Bebauungspla-
nes nicht tangiert.

Am nordlichen Rand des Plangebietes wurde zwischenzeitlich eine Schmutzwasser Druck-
rohrleitung gebaut. Die Leitung wird in den Bebauungsplan eingetragen. Die Leitung zweigt
ca. mittig des Plangebietes in Richtung Norden ab und quert die BAB A1. Flr die Schmutz-
wasser Druckrohrleitung wird beidseitig ein 2,5 m breites Fahr- und Leitungsrecht eingetra-
gen. Das Fahr- und Leitungsrecht wird auch Giber den heutigen Leitungsverlauf in Richtung
Osten fortgesetzt, um mégliche Anderungen in Leitungsverldufen zu beriicksichtigen.

3.2.6 Altlasten

Nach dem online-Auskunftssystem des Niederséachsischen Ministeriums fir Umwelt und Kli-
maschutz Niedersachsen (http://numis.niedersachsen.de/kartendienste) sind Altlasten
und/oder altlastenverdachtige Flachen sowie Riistungsaltlasten im Geltungsbereich nicht
bekannt. Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor.

3.2.7 Belange der Archéologie

Die Kreisarch&ologie ist an sdmtlichen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Insbeson-
dere mussen die Erdarbeiten fiir die StraBentrasse zum Wendehammer archéologisch beo-
bachtet werden. Hier muss der Beginn aller Erdarbeiten der Kreisarchédologie mindestens 14
Werktage vorher mitgeteilt werden (§ 13 Nds. Denkmalschutzgesetz).

5 IDN Ingenieurdienst Nord Industriegebiet Oyten Sudlich der BAB A 1; Oyten


http://numis.niedersachsen.de/kartendienste
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4, Inhalte der 1. Anderung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden im Wesentlichen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan lbernommen. Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung
werden Bliro- und Verwaltungsgebaude und -raume in den Larmpegelbereichen V der Ge-
werbe- und Industriegebiete planungsrechtlich zugelassen.

Im nordostlichen Plangebiet, im Bereich der Larmschutzanlage, wird ein Pylon zugelassen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden im Wesentlichen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Gbernommen.

4.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfliachen

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Flachen wurden im Wesentlichen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan iibernommen. Kleinteilige Anderungen werden in den Leitungsberei-
chen vorgenommen.

4.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Uberarbeitung des Schallgutachtens machte kleinteilige Anpassung der Emissionskon-
tingentierung erforderlich. Zudem wurden die Festsetzungen zum passiven Schallschutz an
das Uberarbeitete Schallgutachten angepasst. Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

2. Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz)

(1) Emussionskontingentierung (Gewerbelarm)

Innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Teilflachen sind nur solche Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 geman Planein-
schrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 600 — 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 — 6:00 Uhr (2 Wert)
nicht Uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurtellungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm, GMBI. 1998, Seite 503 ff) zu verstehen.
Demgeman ist bei einem schalltechnischen Nachwels nach dem in Anhang A zu dieser Verwaltungsvor-
schrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezliglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung®, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine Umvertellung der Emissi-
onskontingente Ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingen-
ten resultierende Gesamt-Immissionswert Lg nicht Uberschritten wird.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente st im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen
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)

Passiver Schallschutz

Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten kénnen die Orientierungswerte fir Ge-
werbegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch StraBenverkehrsgerdusche von den offentlichen Ver-
kehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in der Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden. Zum
Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm) werden bauliche SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist
ein hinreichender baulicher Schutz gegenuber AuBenlarm nachzuweisen, dabei st von den im Bebauungs-
plan dargesteliten Larmpegelbereichen auszugehen.

Es sind die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe durch die AuBenbautelle einzuhalten (Auszug aus
Tabelle 8 der DIN 4109)

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbautellen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)

Larmpegel | MaBgeblicher Au- | erforderliches, resultierendes Schallddmm-MaR des GesamtauB3en-
bereich Benldrmpegel in bauteils erf. R'w,res in dB
dB(A
(A) Bettenrdume in Kran-| Aufenthaltsraume in Biirordume 1) und|
kenanstalten 0.4. Wohnungen o.4. dhnliches
1] 61 bis 66 40 dB 35dB 30dB
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35dB
\" 71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
Vi 76 bis 80 2) 50 dB 45 dB

1) An AuBenbauteile von Raumen, bel denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig. Pegelminderungen durch vorge-
lagerte Bautelle oder Gebaude dirfen bei der Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels in Ansatz
gebracht werden.

Im Larmpegelbereich V sind Fenster von Aufenthaltsraumen in den dem jewells nachstgelegenen offentli-
chen Verkehrsweg zugewandten Gebaudeseiten unzuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn nachgewie-
sen wird, dass durch vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse am Tage ein Beurtellungspegel von
65 dB(A) nicht Gberschnitten wird oder die erforderliche Raumliftung bel geschlossenen Fenstern sicherge-
stellt 1st.

Mischgebiete
In den Mischgebieten sind Fenster von Schlafraumen und Kinderzmmer in den der LandesstraBe 167
(Achimer StraBe) zugewandten Fassaden unzulassig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Einzelfall nach-
gewiesen wird, dass der bauliche Schallschutz entsprechend den nachfolgend beschriebenen Anforderun-
gen erfallt ist.

In den Mischgebieten konnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch
StraBenverkehrsgerausche von den offentlichen Verkehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in der
Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm) werden bauliche SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist
ein hinreichender baulicher Schutz gegeniiber AuBenlarm nachzuweisen, dabei ist von den im Bebauungs-
plan dargestellten Larmpegelbereichen auszugehen.

Es sind die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe durch die AuBenbauteile einzuhalten (Auszug aus
Tabelle 8 der DIN 4109)

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)
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Larmpegel MaBgeblicher Au- | erforderliches, resultierendes Schallddmm-Mai3 des Gesamtaul3en-
bereich Benldrmpegel in bauteils erf. R'w,res in dB
dB(A
P Bettenrdume in Kran-| Aufenthaltsrdume in Birordume 1) und
kenanstalten o.4. Wohnungen o.a. dhnliches
11} 61 bis 66 40 dB 35dB 30dB
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35dB
\" 71 bis 75 50 dB 45 dB 40 dB
Vi 76 bis 80 2) 50 dB 45 dB

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig. Pegelminderungen durch vorge-
lagerte Bauteile oder Gebaude dirfen ber der Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels in Ansatz
gebracht werden.

Bel Schlafraumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten RAumen mit einem erhéhten Ruhebe-
durfnis muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sichergestellt sein. Eine geeignete
Raumbellftung kann unter anderem durch-

- eine zentrale Hausluftungsanlage

eine Querliftung Uber Laftungséffnungen oder Fenster in der der LArmquelle abgewandten Hausseite
oder durch

- schallgedammte Liftungséffnungen mit einer Einfligungsdampfung die dem Schalldamm-MaB der
Fenster entspricht

sicher gestellt werden.

Industriegebiete

Durch StraBenverkehrsgerausche von der Bundesautobahn A1 werden im gekennzeichneten Bereich ,B"
des Industriegebietes am Tage Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurtellungspegel
bis zu 68 dB(A) erreicht. In der Uberlagerung mit zuséatzlich maglichen Gerduschimmissionen aus benach-
barten Gewerbe- und Industrieanlagen (vgl. Abschnitt 5.5.6 der DIN 4109) kénnen die Orentierungswerte
fur Industriegebiete im gekennzeichneten Bereich ,B" nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten werden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBen- und Gewerbeldrm) wer-
den bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

In den im Planteil mit ,B* gekennzeichneten Teilen des Industriegebietes sind Fenster von Aufenthaltsrau-
men im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden orientierten Gebaudeseiten unzulassig. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der durch StraBenlarm von der Bundesautobahn A1 verursachte
Verkehrslarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukorper oder andere Hindernisse oder aufgrund des Ab-
stands zur Bundesautobahn, einen Beurteillungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschreitet.

Durch StraBenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn A1 und der PlanstraBBe A" werden im gekenn-
zeichneten Bereich ,A“ an den straBennahen Grenzen des Industriegebietes am Tage Beurtellungspegel
bis zu 70 dB(A) und in der Nachtzeit Beurteilungspege! bis zu 68 dB(A) erreicht. In der Uberlagerung mit
zusatzlich moglichen Gerduschimmissionen aus benachbarten Gewerbe- und Industrieanlagen (vgl Ab-
schnitt 5.5.6 der DIN 4109) kénnen die Onentierungswerte fir Industriegebiete im gekennzeichneten Be-
reich ,A* nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (StraBen- und Gewerbelarm) werden bauliche SchallschutzmaBnahmen festge-
setzt

In den im Planteil mit ,A" gekennzeichneten Tellen des Industriegebietes sind Fenster von Aufenthaltsrau-
men im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden orientierten Gebaudeseiten unzulassig. Ausnahmen sind
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der durch StraBenlarm von der Bundesautobahn A1 und der
PlanstraBe ,A" verursachte Verkehrslarmpegel aufgrund vorgelagerter Baukérper oder andere Hindernisse
oder aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn, einen Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht (iberschrei-
tet.
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(3) Frelflachenschutz

In den Mischgebieten kénnen die Onentierungswerte fir Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch
StraBenverkehrsgerausche von den 6ffentlichen Verkehrswegen am Tage um bis zu 9 dB(A) und in der
Nachtzeit bis zu 10 dB(A) Gberschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm) wird die Zuordnung von AuBenwohnberei-
chen wie folgt geordnet” AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien 0.8) sind nur ostlich der zuge-
hérngen Gebaude zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspe-
gel des Verkehrsiarms durch vorgelagerte Bauteile oder Gebdude soweit gemindert wird, dass ein Mitte-
lungspegel von 63 dB(A) am Tage nicht Uberschntten wird.

4.5 Griinplanerische Festsetzungen
Bepflanzung der Flachen fiir Lairmschutzanlagen

Die textliche Festsetzung zur Bepflanzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen wird weitgehend aus dem Ursprungsplan bernommen.

Abweichend wird in der 6stlichen Flache (in Planzeichnung mit L1 gekennzeichnet) eine Be-
pflanzung auf der ostlichen Seite des Walls bzw. der Wand sowie auf der Krone des Walls
ausgeschlossen. Hierdurch wird verhindert, dass die angrenzende MaBnahmenfldche nicht
durch (berméaBige Beschattung in ihrer Eignung als Zauneidechsen-Lebensraum einge-
schrankt wird.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass neben der freien Sukzession auf diesen Flachen alle
zwei Jahre im Marz eine Pflegemahd durchzufiihren ist, solange auf den Flachen keine
Larmschutzanlage hergestellt wird. Hierdurch wird ebenfalls dem Aufkommen von Gehdlzen
entgegengewirkt. Der Zeitpunkt der Pflegemahd wird so gewahlt, dass er auBerhalb der Akti-
vitdtsphase der Zauneidechse liegt, jedoch die Vegetationsstrukturen wéhrend der Winter-
monate als Habitat z.B. fiir Gberwinternde Insekten und nahrungssuchende Végel zur Verfu-
gung stehen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die MaBnahmenflache im &stlichen Teil des Plangebietes war bisher als Sukzessionsflache
mit randlichem Pflanzgebot und zugleich als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Um hier ei-
nen Ersatzlebensraum flr die auf dem Geldnde der ehemaligen Flarak-Station — innerhalb
des im Planteil schraffierten und mit ,M 6" bezeichneten Bereichs — festgestellten Zaun-
eidechsen herzustellen, werden im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
plans die nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen getroffen. Bei der Zauneidechse handelt
es sich um eine streng geschiitzte Art. Zudem wird auf die Uberlagernde Festsetzung als
offentliche Grinflache verzichtet, da diese entbehrlich ist.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M 1" sind zur Aufwertung von
Natur und Landschaft und zur Schaffung einer offenen Sukzessionsfldche mit besonderer
Eignung als Zauneidechsen-Lebensraum folgende MalBnahmen durchzufihren:
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° Die Flache ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

° Der Mutterboden ist abzutragen, um néhrstoffarme Standortbedingungen zu entwi-
ckeln. Es ist eine Ansaat mit einer bllihpflanzenreichen Wildwiesenmischung magerer
Standorte vorzunehmen.

° Es sind herzustellen:

o) mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m* GréBe mit Eignung als
Sonnplatz (z.B. Totholzhaufen, Lesesteinhaufen) und

o mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m* GréBe mit Eignung als
Eiablagehabitat (z.B. sandige Aufschiittungen, sandige Offenbodenbereiche) und

o mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m® GréBe mit Eignung als
Winterquartier (z.B. sandige Aufschiittungen in einer Machtigkeit von mindestens
50 cm, Totholzhaufen).

o Die angelegten Biotope sind dauerhaft funktionsfdhig zu erhalten. Alle zwei Jahre im
Oktober ist eine Pflegemahd durchzufiihren, das Mahdgut ist von der Fldche zu entfer-
nen.

° Unzuldssig sind Bodenbefestigungen, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
(Ausnahmen in begriindeten Fallen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de mdglich), MaBnahmen zur Entwésserung, die Aufbringung von Dingemitteln (ein-
schlieBlich Garsubstraten und Kldrschldmmen) sowie sonstige Bewirtschaftungsmai3-
nahmen (mit Ausnahme der vorstehend genannten Pflegemahd).

e Die Habitatstrukturen fir die Zauneidechse in der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,M 1" miissen spétes-
tens vor Beginn der Neubebauung der im Planteil schraffierten und mit ,M 6" bezeichne-
ten Fldche funktionsfahig hergestellt sein. Die sonstigen Nutzungseinschrdnkungen sind
spétestens ab Beginn der ErschlieBungsmal3nahmen fir die festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete einzuhalten.

Die Gehdlzpflanzungen im angrenzend festgesetzten Pflanzstreifen wurden zwischenzeitlich
umgesetzt. Deshalb wird die diesbeziigliche textliche Festsetzung nunmehr wie folgt formu-
liert:

Innerhalb der gemafn § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und geménB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten
Fldche mit der Bezeichnung ,M 5“ sind die bestehenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Ab-
gédngige Gehdlze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Ein Rdckschnitt der Gehdlze ist zuldssig, soweit er zu Pflegezwecken oder zur Wahrung der
Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse in der angrenzenden, mit M 1 bezeichneten FI&-
che erforderlich ist.
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Die Sdume entlang der Hecke sind alle zwei Jahre im Mérz einer Pflegemahd zu unterzie-
hen.

MaBnahmen zum Fledermausschuiz

Die textlche Festsetzung Nr. 6. (2), in welcher die Anbringung von Fledermaus-
Quartiershilfen auf dem Geldnde der ehemaligen Flarak-Station geregelt wird, wird unveran-
dert aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Bei allen einheimischen Fledermaus-Arten han-
delt es sich um streng geschitzte Arten.

Die weiteren Festsetzungen des Ursprungsplans, die sich auf den westlich der LandesstrafB3e
gelegenen Bereich der Regenriickhalte-Flache beziehen, sind flr die vorliegende Planung
nicht von Belang. Die in Bezug genommene Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Anderung, die Festsetzungen werden deshalb nicht mit aufgegriffen.

4.6 Verkehrliche Festsetzungen

Die im Plangebiet gelegenen Verkehrsflachen (PlanstraBe) werden als &ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt. Die PlanstraBe ,A" wird in dstliche Richtung verlangert.

5. Erganzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (VA) 13.10.2014
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 22/2015 29.05.2015
Anschreiben Trager 6ffentlicher Belange 10.06.2015
Friihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 11.06.2015

Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung im Amtsblatt Nr. 22/2015 29.05.2015

Beschluss 6ffentliche Auslegung (Ausschuss fur Umwelt &

Gemeindeentwicklung) 16.09.2015
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 44/2015 30.10.2015
Offentliche Auslegung 09.11.2015 - 09.12.2015

Beteiligung Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB, Schreibenvom  28.10.2015
Satzungsbeschluss 21.12.2015

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 52/2015 24.12.2015
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5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca. 46,3 ha auf. Davon entfallen auf:

Mischgebiet: 1,8 ha
Gewerbegebiet: 13,7 ha
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 2,6 ha
Industriegebiet: 22,1 ha,davon M 2:1,2ha; M51,5ha
Offentliche Verkehrsflache: 1,9 ha
Larmschutzanlage: 2,0 ha
MaRnahmenflache M 1: 1,2 ha
MaBnahmenflache M 5: 0,6 ha
Aufhebungsflache: 0,4 ha

Der Blrgermeister
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung i1st in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben flr die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Oyten fihrt das Verfahren zur ersten Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten“ durch, um den Ursprungsplan im Hinblick
auf verschiedene Teilaspekte an gednderte Planungsrahmenbedingungen und Planungsab-
sichten anzupassen:

° Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nachfrage sollen auch in den Larmpegel-
bereichen V der im Ursprungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete Bl-
ronutzungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

° Die festgesetzte, in West-Ost-Richtung verlaufende ErschlieBungsstraB3e soll in &st-
liche Richtung verlangert werden, um glinstigere Grundstiickszuschnitte zu erméglichen.

o Innerhalb der im Nordosten des Plangebietes festgesetzten MaBBnahmenflache sol-
len geeignete Lebensraum-Strukturen flir die Zauneidechse geschaffen werden, um eine
Umsiedlung der Tiere zu ermdglichen, deren Lebensstatten im Bereich des ehemaligen
Flarak-Gelédndes (Teilflachen) Uberplant werden.

o Da die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes aus stdlicher Richtung
mittlerweile durch den Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim planungsrechtlich abge-
sichert ist, wird auf die bisher als Variante vorgesehene verkehrliche Notanbindung im
stdlichen Tell des Bebauungsplans Nr. 75 verzichtet.

° Fur einen schmalen Grundstlicksstreifen entlang der Bundesautobahn A 1 erfolgt
eine Teilaufhebung der bisherigen Festsetzungen, da die Flachen infolge einer Neupar-
zellierung als Bundeseigentum ausgewiesen sind und somit nicht der kommunalen Pla-
nungshoheit unterfallen.
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o Im norddstlichen Abschnitt des Plangebietes wird eine Flache fir einen Werbepylon
vorgehalten.

Im Zuge der Planung werden zudem die Festsetzungen zum Larmschutz aktualisiert. Infolge
einiger der vorstehend benannten Anderungen war eine Uberarbeitung des Schallgutachtens
erforderlich.

Weitere Anpassungen der Planung betreffen die nachrichtlichen Ubernahmen (Leitungstras-
sen) und die entsprechenden Fahr- und Leitungsrechte.

Um die genannten Ziele zu erreichen, werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen
getroffen. Erganzend ist angegeben, in welchem flaichenmaBigen Umfang sich Veranderun-
gen zum Ursprungsplan (in der Variante ohne die verkehrliche Notanbindung) ergeben.

Veréanderung

Art der baulichen Nutzung FlachengréBe | zum Ursprungsplan
Mischgebiet 1,8 ha =
Gewerbegebiet, eingeschrénktes Gewerbegebiet 16,3 ha =
Industriegebiet 22,1 ha -7.328 m?
6ffentliche Verkehrsflache 1,9 ha +3.114 m?
Larmschutzanlage 2,0 ha =
MaRBnahmenflache 1,8 ha =
Aufhebungsflache 0,4 ha +4.214m?

Im folgenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen thematisiert, die mit den Ande-
rungen im Vergleich zum Ursprungsplan einhergehen. Die Umweltauswirkungen des Ur-
sprungsplans sind im dortigen Umweltbericht dargelegt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geman der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplénen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rah-
men der Planung beriicksichtigt werden.

° Baugeseizbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§ 1aAbs. 2 BauGB

Mit der Planung werden keine zusétzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet. Zwar vergro-
Rert sich die festgesetzte Verkehrsflache im Vergleich zum Ursprungsplan und zusétzlich
kann ein Werbepylon errichtet werden, allerdings verringert sich die festgesetzte Industrie-
gebiets-Flache sowohl um die zuséatzlichen Verkehrsflachen als auch um die Flachen der
Teilaufhebung. Insgesamt ist deshalb mit der vorliegenden Planung eine — allerdings gering-
fligige — Verringerung der zulassigen Bodenversiegelungen verbunden.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen werden im Rahmen der
Anderung und Teilaufhebung nicht umgenutzt, da im Plangebiet bereits die Festsetzungen
des Ursprungsplans gliltig sind.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

§ 1 aAbs. 3 BauGB

Mit der vorliegenden Planung werden keine zusétzlichen eingriffserheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorbereitet.

Die bestehenden innergebietlichen AusgleichsmaBnahmen werden zur Schaffung von Zaun-
eidechsen-Lebensrdumen gedndert und erganzt, die grundsatzliche Kompensationswirkung
dieser MaBnahmen bleibt jedoch bestehen. Die flr den Ursprungsplan vorgesehenen exter-
nen KompensationsmaBnahmen werden beibehalten.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Viorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (ber die Zuldssigkeit und Durch-
fiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

§ 1aAbs. 4 BauGB

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berlhrt. Die néchstgelegenen FFH- und Vogel-
schutzgebiete weisen mehrere Kilometer Abstand zum Plangebiet auf und sind durch zwi-
schenliegende Siedlungsflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§ 1 aAbs. 5 BauGB

MaBnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung werden mit der vorliegenden Pla-
nung nicht vorbereitet.

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MafBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederhersteliung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Mit der vorliegenden Planung werden keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet. Die Anpassung der MaBnahmen auf der Kompensati-
onsflache im ostlichen Teil des Plangebietes dient der Entwicklung von Zauneidechsen-
Lebensraumen und tragt somit zur Wahrung der biologischen Vielfalt im Gebiet bei.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 f. BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitdt der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.
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e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden.

§ 1 BBodSchG
Mit der Planung werden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet (s.0.).
° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kuftur- und sonstige
Sachgtiter sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden.

§ 1 BImSchG

Im Zuge der vorliegenden Planung werden auch die Festsetzungen zum Schallschutz auf
Grundlage eines entsprechenden Fachgutachtens fortgeschrieben.

° Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden

Im Landschaftsrahmenplan online 2008 des Landkreises Verden ist flir das Plangebiet eine
umweltvertragliche Nutzung als Ziel formuliert. Konkrete MalB3nahmen wie Artenhilfspro-
gramme sind nach der Kartendarstellung des Landschaftsrahmenplans nicht vorgesehen
(http //www entera-online.com/013 verden/ textband.php?start, Zugriff am 24.10.2013).

Fur die gewerblich-industriellen Nutzungen im Plangebiet wurde eine Standortentscheidung
bereits auf Ebene der Regionalplanung getroffen.

o Entwicklungsplan Natur und Landschaft der Gemeinde Oyten (2002)

In der Karte Landschaftsentwicklung ist die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung be-
reits den Siedlungsflachen zugeordnet, abweichende landschaftsplanerische Zielstellungen
werden hier nicht getroffen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes
o rechtliche Grundlagen
GemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

T wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,


online.com/013
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fiir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die o.g. Verbote hier nur filir streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fiir européische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch flr diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 und damit verbun-
dene Verbote nach Nr. 1 nicht erfiillt, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen,
entfalten sie fir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein
Bauleitplan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen
gehindert wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb
muss bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend gepriift werden, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnen. Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen berihrt wer-
den, ist in die Priifung einzustellen, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vorliegen.

Die Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den besonderen artenschutzrechtlichen Verbo-
ten im Einzelfall sind in § 45 Abs. 7 BNatSchG normiert. Die zustéandige Behérde kann Aus-
nahmen zulassen, wenn

e z.B. zwingende Griinde des Uiberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen und zugleich

° zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
° sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete wur-
de bereits im Rahmen des Ursprungsplans vorausschauend geprift, die grundsatzliche Um-
setzbarkeit festgestellt und erforderliche MaBnahmen definiert. Die folgenden Ausflihrungen
beziehen sich ausschlieBlich auf die durch die vorliegende Planung beriihrten Aspekte.
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o artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Im Rahmen des Ursprungsplans lagen flir den Bereich der ehemaligen Flarak-Stellung, de-
ren Oytener Teilflache im Siidosten des Plangeltungsbereichs liegt, keine systematischen
faunistischen Erfassungen vor. Im Zuge einer Potenzialabschatzung wurden u.a. Vorkom-
men der Zauneidechse und des Kleinen Wasserfrosches (Landlebensrdume) nicht ausge-
schlossen.

Im Zuge des Rickbaus der aus der militrischen Nutzung verbliebenen baulichen Anlagen
auf dem Oytener Teil des Flarak-Gelandes wurden faunistische Begleituntersuchungen
durchgeflhrt. Hierbei hat sich das Vorkommen der Zauneidechse fur den nérdlichen Ab-
schnitt des Oytener Teils des Flarak-Geldndes bestatigt (ebenso fur die angrenzenden Fla-
chen auf Gebiet der Stadt Achim).

Hinweise auf ein Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches wurden bisher nicht festgestellt.

Fir die vorliegende Planung sind weiterhin die Vorkommen je eines Brutpaares des Blut-
hanflings (randlich der Autobahnmeisterei) und des Rebhuhns (auf den offenen Ackerflachen
im Ostteil des Plangebietes) relevant. Fir diese Vorkommen wurde im Ursprungsplan davon
ausgegangen, dass durch die Schaffung einer Brachflache im Bereich der MaBnahmenfla-
che die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt werden kann.

Fir die ebenfalls im Plangebiet festgestellten vier Brutpaare der Feldlerche, weitere unge-
fahrdete Brutvogelarten sowie die potenziellen Vorkommen von Fledermdusen wurden im
Ursprungsplan Maglichkeiten der Konfliktldsung aufgezeigt und durch entsprechende Fest-
setzungen und Ausgleichsregelungen vorbereitet. Hier ergeben sich durch die vorliegende
Plananderung und Teilaufhebung keine Anderungen.

o potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestdnde

Im Folgenden wird fiir die einzelnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

e Fangen, Tétung oder Schéddigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:
Eine Totung von noch nicht flliggen Jungvégeln, eine Beschadigung von Vogeleiern oder
eine Totung von Fledermausen, Amphibien und Reptilien ist wahrend der Bauphase
denkbar. Es bestehen jedoch Vermeidungsméglichkeiten durch zeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze oder Fledermausquartiere bzw. Lebensrdume von Zaun-
eidechse oder Kl. Wasserfrosch vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auBerhalb
der Vogelbrutzeit bzw. Quartierszeiten der Fledermause durchgefiihrt werden bzw. es
kénnen Vorkommen von Zauneidechse/ KI. Wasserfrosch vor der Bauphase umgesiedelt
werden.
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Im Hinblick auf die Zauneidechse werden im Bereich der MaBnahmenflache M1 Ersatz-
lebensraume geschaffen. Vor einer baulichen Entwicklung der entsprechenden Teilflache
des Flarak-Gelédndes st deshalb eine Umsiedlung der dortigen Zauneidechsen in die
MaBnahmenflache M1 erforderlich und vorgesehen. Hierfiir ist ein Fangen der Tiere un-
umganglich; eine Tétung oder Schadigung kann jedoch aller Voraussicht nach vermieden
werden. Da das Fangen der Tiere im Zusammenhang mit der Wahrung der ékologischen
Funktion betroffener Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang steht, wird davon
ausgegangen, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Fangens nicht vorliegt (§ 44 Abs.
5 Satz 3 BNatSchG).

ergdnzender Hinweis: Die Umsiedelung der Zauneidechsen aus der Oytener Teilflache
des Flarak-Geldndes in die M1-Fldche ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die in den MaBnahmenflachen und auf der angrenzenden Flache fiir Larmschutzanlagen
L1 vorgesehenen Pflegemahden sind im Marz bzw. Oktober durchzufiihren. Sie liegen
damit auBerhalb der Haupt-Aktivitatszeit der Zauneidechse und auBerhalb der Brutzeit
des Rebhuhns (Legebeginn ab 2. Aprilwoche, Hauptlegezeit Mai). Fir den in Gehdlzen
britenden Bluthénfling sind die Mahdzeitpunkte hinsichtlich des Tétungsverbotes nicht
relevant.

o erhebliche Stérung von Tieren: Erhebliche Stérungen werden durch die Anderung
und Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht vorbereitet.

o Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tie-
ren Die fUr die vorliegende Planung relevanten Betroffenheiten lassen sich unter Arten-
schutzaspekten wie folgt beurteilen:

o Zauneidechse: Da sich das potenzielle Vorkommen der Zauneidechse fur den nérd-
lichen Abschnitt des Oytener Teils des Flarak-Geldndes zwischenzeitlich bestatigt
hat, werden bei Bebauung dieser Teilflachen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der
Zauneidechse zerstort. Mit der vorliegenden Planung werden im Bereich der Mal3-
nahmenfldche M1 Ersatzlebensraume fiir die Zauneidechse geschaffen, so dass die
tkologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang gewahrt werden kann. Eine Umsiedelung von Zauneidechsen in ge-
eignete Ersatzhabitate wird in der Praxis bereits angewandt.

ergédnzender Hinweis: Die Herstellung der Ersatz-Lebensrdume in der M1-Fldche
sowie die Umsiedelung der Zauneidechsen aus der Oytener Teilfldche des Flarak-
Geldndes ist zwischenzeitlich erfolgt.

o Kleiner Wasserfrosch: Das potenzielle Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches hat
sich nicht bestétigt. Sollte in einem Gewasser auf dem Achimer Teil des Flarak-
Gelandes eine Laichpopulation des Kleinen Wasserfrosches existieren, kann davon
ausgegangen werden, dass auch bei Inanspruchnahme der Oytener Teilflachen
ausreichend Landlebensrdume im unmittelbaren Umfeld des Gewéssers auf Achi-
mer Gebiet erhalten bleiben. Dies gilt umso mehr, als diese Art einen vergleichs-
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weise groBen Aktionsradius hat und auch Winterquartiere in mehreren Kilometern
Entfernung zu den Laichgewé&ssern nutzen kann.®

o Bluthanfling und Rebhuhn: Im Bereich der M1-Flache werden kleinraumig Habi-
tatstrukturen fiir die Zauneidechse neu geschaffen. Hierdurch erhoht sich die Struk-
turvielfalt der Flache, die Eignung als (Teil-)Lebensraum fir Bluthé&nfling und Reb-
huhn bleibt weiterhin bestehen.

° Beschidigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhédltnisse zu erwarten
sind, wird dieses Verbot nicht berhrt.

Fazit. Wie in den vorstehenden Abschnitten dargelegt, sind aktuell keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wir-
den. Zur Herstellung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit werden im Rahmen der Pla-
nung Regelungen zur Erhaltung der Funktionalitat von Lebensstatten im rdumlichen Zusam-
menhang getroffen. Diese beziehen sich auf die Herstellung von Zauneidechsen-
Ersatzlebensraumen sowie (Teil-)Lebensrdumen fiir Bluthanfling und Rebhuhn auf einer
MaRnahmenflache im Osten des Plangeltungsbereichs.

Weitere Regelungen werden aus dem Ursprungsplan beibehalten (Anbringung von Fleder-
mauskasten und/ oder Fledermausziegeln, Grinlandnutzung mit bestimmten Nutzungsaufla-
gen im Hinblick auf die Feldlerche auf der externen Kompensationsflache in Bassen).

Bei den vorstehend benannten MaBnahmen handelt es sich um MaBnahmen zur Wahrung
der Okologischen Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten europaisch ge-
schitzter und teils auch streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Fir
Zauneidechse, Bluthanfling, Rebhuhn und Feldlerche missen diese MaB3nahmen vorgezo-
gen umgesetzt werden, um die durchgehende Funktionswahrung der betroffenen Lebens-
statten zu sichern. Die MaBBnahmen werden nach Kenntnisstand bereits umgesetzt.

Eine vorgezogene Umsetzung der MaBnahmen fir die Flederméuse wird weder durch den
Bebauungsplan Nr. 75, aus welchem die Festsetzung unveréndert ibernommen wurde, noch
im Rahmen der 1. Anderung vorgesehen oder als erforderlich eingestuft. Es handelt sich
zwar ebenfalls um MaBnahmen zur Funktionswahrung im r&umlichen Zusammenhang im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Eine vorgezogene Umsetzung wird jedoch nicht erforder-
lich, da an den betreffenden Gebauden zwar ein Quartierspotenzial flir Sommerquartiere
ermittelt wurde, jedoch keine aktuelle Nutzung durch Fledermause nachgewiesen wurde. Da
viele Fledermaus-Arten einen Quartiersverbund nutzen, d.h. ihnre Sommerquartiere wieder-
holt wechseln, kann davon ausgegangen werden, dass - sofern die festgestellten potenziel-
len Quartiere tatsachlich durch Fledermause genutzt wurden — deren raumliche Funktion im
Quartiersverbund durchgéngig gewahrt ist, auch wenn die Anbringung der Ersatzquartiere
zeitlich nach dem Riickbau des Gebaudebestandes erfolgt.

® B. Petersen et al.: Das européische Schutzgebietssystem Natura 2000 — Okologie und Verbreitung von Arten
der FFH-Richtlinie in Deutschland. Band 2 Wirbeltiere. Schriftenreihe fur Landschaftspflege und Natur-
schutz, Heft 69/ Band 2, 2004
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Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich weitere MaBnahmen, insbesondere bauzeitli-
che VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Die konkrete Umsetzung der artenschutzrechtli-
chen Erfordernisse ist nicht Regelungsinhalt der Bebauungsplanung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Da mit der vorliegenden Planung die Festsetzungen eines bestehenden Bebauungsplans
geandert und auf einer Teilflache aufgehoben werden, ist zur Beurteilung der Umweltauswir-
kungen insbesondere der Vergleich der kinftigen Festsetzungen mit dem Ursprungsplan
maBgeblich (siehe hierzu Kap. 1.1 des Umweltberichtes). Die Angaben zum bisherigen Um-
weltzustand werden deshalb auf wesentliche Aspekte beschrankt, fiir eine ausfihrliche Dar-
stellung sei auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 75 verwiesen.

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist durch weitlaufige Ackerflachen geprégt. Ergdnzend kommen einzelne
Geholze und Grinlandflachen, die Bebauung entlang der L 167 sowie die nordwestliche Teil-
flache des ehemaligen Flarak-Geldndes hinzu. Die baulichen Anlagen aus der ehemaligen
militarischen Nutzung wurden Ende 2014 zurlickgebaut, die Nutzung durch den Hundesport-
verein verlagert.

Unter den Brutvogeln wurden in 2011 neben haufigen und weit verbreiteten Arten der Gehol-
ze und des Halboffen- und Offenlandes vier Brutpaare der Feldlerche sowie je ein Brutpaar
von Bluthanfling und Rebhuhn festgestellt.

Fur die Brutpaare der Feldlerche wurden im Zusammenhang mit externen Kompensations-
mafBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 75 Ersatzlebensraume im Bereich Bassen entwickelt.
Fur Bluthanfling und Rebhuhn war die Sukzessionsflache (MaBnahmenflache M1) im ostli-
chen Teil des Plangeltungsbereichs als (Teil-)Lebensraum angesetzt.

Aus den im Rahmen des Ursprungsplans durchgeflihrten Untersuchungen ergaben sich kei-
ne konkreten Hinweise auf Fledermausquartiere. Fir die im Bereich der geplanten verkehrli-
chen Notanbindung sowie auf dem Flarak-Gelande vorhandenen Gebaude wurde ein Poten-
zial fur Sommerquartiere ermittelt, allerdings ohne konkrete Besiedlungsspuren.

Im Zuge einer Potenzialabschéatzung flr das Flarak-Gelédnde wurden Vorkommen der Zaun-
eidechse und des Kleinen Wasserfrosches (Landlebensrdume) nicht ausgeschlossen. Im
Zuge des Riickbaus der aus der militarischen Nutzung verbliebenen baulichen Anlagen auf
dem Oytener Teil des Flarak-Geldndes wurden faunistische Begleituntersuchungen durchge-
flhrt. Hierbei hat sich das Vorkommen der Zauneidechse fir den nérdlichen Abschnitt des
Oytener Teils des Flarak-Geldndes bestatigt (ebenso fiir die angrenzenden Flachen auf Ge-
biet der Stadt Achim). Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches wurden nicht ermittelt.



E Gemeinde Oyten 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten" - Umweltbericht 47

21.2 Boden

Ausweislich der Boden(ibersichtskarte BUK 50 stehen im zentralen Teil des Plangebietes
Pseudogley-Podsolbdden an, im dstlichen Teil Pseudogley-Braunerden.”

In Vorbereitung der Planung wurden Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt®. Es wurde
humoser Oberboden in Machtigkeiten bis zu 0,50 m erbohrt, darunter wurden Geschiebe-
decksande (ber Geschiebelehm bzw. Geschiebelehm und Sand erkundet. Zur Klassifizie-
rung der chemischen Belastung mdglicher Aushubbdden wurden Mischproben analysiert.
Die Mischprobe aus den geplanten Gewerbe- und Industrieflaichen ist aufgrund des pH-
Wertes von 4,9 einer Einbauklasse > Z 2 zuzuordnen, so dass eine ordnungsgemaéfBe Ent-
sorgung in einer Deponie vorzusehen ist.

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersdchsischen Ministeriums fir Umwelt und Kili-
maschutz Niedersachsen (http://numis niedersachsen.de/Kartendienste ) sind Altlasten und/
oder altlastenverdéchtige Flachen sowie Ristungsaltlasten fur das Plangebiet nicht bekannt.
Auch der Gemeinde liegen keine entsprechenden Informationen vor. Infolge der auf dem
Flarak-Gelande langjahrig erfolgten militarischen Nutzung kénnen Verunreinigungen des
Untergrundes nicht ausgeschlossen werden.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildung liegt bei 251 — 300 mm pro Jahr. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung ist hoch.’

Etwa 750 m siidostlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone Ill des Trinkwasserschutz-
gebietes Wittkoppenberg.

Am sidlichen Rand des Plangebietes verlauft ein untergeordneter Graben. Uber Wasserfiih-
rung und —qualitat liegen keine Detailangaben vor.

2.1.4 Klima und Luft

GroBraumig ist das Gemeindegebiet dem ozeanisch gepragten Klima mit niederschlagsrei-
chen Sommern, milden Wintern und einem ausgeglichenen Tages- und Jahresgang der
Temperaturen zuzuordnen.

Im Hinblick auf die Luftqualitat sind die verkehrsbirtigen Emissionen der nérdlich gelegenen
Autobahn sowie der im Westen das Plangebiet durchquerenden LandesstralB3e als Vorbelas-
tungen zu nennen. Im gréBerrdumigen Zusammenhang stellen sich auch die Siedlungsfla-
chen von Bremen und Oyten als Vorbelastungen (Hausbrand, Industrie, Verkehr) dar. Auf-

7 hitp /nibis Ibeq de/cardomap3/?TH=BGL500, Zugriff am 31.10.2013

8 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing Michael BeuBe mbH: Bericht Nr. 13-13398, Projekt ErschlieBung ,Gewerbegebiet
A 1 Oyten", Bohrkernentnahme, Baugrunduntersuchung, -beurteilung, Beurtellung der chemischen Belastung
der Asphaltschichten und der Aushubbdden sowie allgemeine Griindungsberatung. 22. November 2013

® hitp //nibis.Ibeq de/cardomap3/?TH=BGL500#, Zugriff am 31. 10.2013
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grund der glnstigen Luftdurchmischung im kiistennahen Raum kommt es allerdings zu Ver-
dunnungseffekten.

21.5 Landschaft

Hinsichtlich der landschaftlichen Qualitaten ist der (iberwiegende Teil des Plangebietes ein-
schlieBlich der 6stlich und siidlich angrenzenden Flachen als intensiv genutzte Agrarland-
schaft zu beschreiben. Es herrscht bei weitem ackerbauliche Nutzung vor. Gliedernde Ge-
hélze sind nur zu geringem Anteil vorhanden, so dass die landschaftliche Vielfalt vor allem
durch das leicht gewellte Relief bedingt ist. Es bestehen weite Sichtbeziehungen. In der Fol-
ge sind auch Vorbelastungen des Landschaftserlebens weithin wirksam, so die Autobahn im
Norden, die nordlich angrenzenden Gewerbegebiete und die im Siidosten nahegelegenen
Windenergieanlagen. Das Geléande der ehemaligen Flarak-Stellung stellt hier einen Sonder-
standort dar mit Ruderalstrukturen und Gehdlzen sowie — auf Achimer Teilflache — einigen
Gewassern. Die baulichen Anlagen auf den Oytener Tellflichen wurden zwischenzeitlich
zurckgebaut, auf Achimer Teilflachen sind noch einige Bunker etc. vorhanden.

Im Westen des Plangebietes verlauft die LandesstraB3e L 167 samt angrenzender Bebauung.
Die Bebauung ist inhomogen, es finden sich (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen, ge-
werbliche Nutzungen sowie Wohngebaude, dazwischen auch landwirtschafilich genutzte
Restflachen. Zudem ist ein vergleichsweise hoher Gehdlzanteil vorhanden. Die L 167 wird
abschnittsweise von einer Allee aus Linden und Ahorn, Eichen und Birken begleitet.

2.1.6 Mensch

Entlang der LandesstraBe L 167 finden sich verschiedene Siedlungsnutzungen, darunter
auch Wohnnutzungen. Diese sind teilweise innerhalb des Plangeltungsbereichs gelegen,
tellweise in der unmittelbaren Umgebung.

Weitere Wohnnutzungen im AuBenbereich sind norddstlich des Plangebietes vorhanden.

Fir das Plangebiet ist eine Vorbelastung durch Larm anzusetzen. Hierbel ist sowohl Ver-
kehrslarm, ausgehend von der L 167 und von der Autobahn A 1, als auch Gewerbelarm aus
den nérdhch der Autobahn gelegenen Gebieten (Bebauungspléne Nr. 50 und 51) relevant.

Die landwirtschaftlichen Wege Gstlich der L 167 werden durch die értliche Bevdlkerung auch
flir Erholungszwecke genutzt.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler oder andere geschiitzte Kulturglter sind nach Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden. Da Bodendenkmaler jedoch oberirdisch nicht immer erkennbar
sind, kann im Boden befindliche Denkmalsubstanz nicht ausgeschlossen werden.
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Als sonstige Sachglter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Geb&ude und
ErschlieBungseinrichtungen zu nennen. Forstwirtschaftlich genutzte Gehdlzbestande sind
nicht vorhanden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéren innerhalb des Plangebietes bauliche Nutzungen
auf Grundlage des Ursprungsplans realisierbar. Die entsprechend zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen sind im dortigen Umweltbericht dargelegt.

Eine Herstellung von Zauneidechsen-Lebensrdumen innerhalb der MaBnahmenflache M1
war auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen nicht mdglich. Hier ware eine Sukzessions-
flache ohne Verdnderungen des Bodenreliefs zu entwickeln.

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilihrung der Planung

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der vorliegenden Planung werden im Vergleich zum Ursprungsplan keine zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen vorbereitet. Fir Teilflachen entlang der Autobahn A 1 werden die
Festsetzungen des Ursprungsplans aufgehoben, hier werden somit die Inanspruchnahmen
von Biotopstrukturen (Ackerflachen) reduziert.

Durch die Regelungen zur MaBnahmenflache M1 wird die Entwicklung von Zauneidechsen-
Lebensraumen vorbereitet, die Strukturvielfalt in dieser Flache wird hierdurch erhéht. Zudem
werden néhrstoffarme Standortbedingungen geschaffen, so dass sich naturschutzfachlich
hochwertige Biotopstrukturen einstellen kénnen.

Die Gehdlzpflanzungen im Bereich der westlich der M1-Flache angrenzenden Flache fir
Larmschutzanlagen L1 werden im Vergleich zum Ursprungsplan reduziert, um eine Gberma-
Bige Beschattung der Zauneidechsen-Lebensrdaume zu vermeiden. Eine erhebliche Minde-
rung der Biotopqualititen durch Verminderung der Gehdlzpflanzung wird allerdings nicht
prognostiziert.

Die Eignung als (Teil-)Lebensraum fiir Rebhuhn und Bluthanfling wird durch die verénderten
Nutzungsregelungen auf der MaBnahmenflache M1 nicht verschlechtert.

Zusammenfassend werden durch die vorliegende Planung keine zuséatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fir Arten und Lebensgemeinschaften verursacht.

2.3.2 Boden

Mit der Planung werden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen vorbereitet. Zwar vergro-
Rert sich die festgesetzte Verkehrsflache im Vergleich zum Ursprungsplan und zusétzlich
kann ein Werbepylon errichtet werden, allerdings verringert sich die festgesetzte Industrie-
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gebiets-Flache sowohl um die zusétzlichen Verkehrsflachen als auch um die Flachen der
Teilaufthebung. Insgesamt ist deshalb mit der vorliegenden Planung eine — allerdings gering-
fligige — Verringerung der zuldssigen Bodenversiegelungen verbunden.

Im Bereich der M1-Flache ist zur Herstellung nahrstoffarmer Standortbedingungen der Mut-
terboden abzutragen. Da es sich um bisher ackerbaulich genutzte Flachen handelt und auf
den Flachen naturnahe Biotopstrukturen mit einer kiinftig ungestdrten Bodenentwicklung
entstehen sollen, wird der Abtrag des Mutterbodens nicht als erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkung eingestuft.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens werden nicht vorbereitet.

2.3.3 Wasser

Da keine zusétzlichen Versiegelungen und keine Verdnderungen des Entwasserungskon-
zeptes vorbereitet werden, entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt.

2.3.4 Klima und Luft

Da keine zusétzlichen Versiegelungen oder grundsétzlichen Anderungen der zuldssigen
Nutzungsarten vorbereitet werden, werden keine nachteiligen Auswirkungen auf Klimahaus-
halt und Luftqualitdt prognostiziert.

2.35 Landschaft

Mit der vorliegenden Planung wird die Errichtung eines Werbepylons innerhalb der 6stlichen
Flache fur Larmschutzanlagen ermaglicht.

Der Standort des Werbepylons ist im Nahbereich der Autobahn A 1 (unmittelbar auB3erhalb
der Bauverbotszone) gewdhlt. Eine Regelung zur Héhe des Pylons wird mit dem Bebau-
ungsplan nicht getroffen. Die Festlegung der zulassigen Héhe wird dem kiinftigen Genehmi-
gungsverfahren Oberlassen und richtet sich nach den malBgeblichen Bestimmungen. Die
Hohe des Pylons wird aller Voraussicht nach die zuldssige Héhe der angrenzenden Gebau-
de nicht wesentlich lberschreiten. Auch unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen durch
Autobahn und umliegende Gewerbeflachen werden durch den Werbepylon keine zuséatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes prognostiziert.

2.3.6 Mensch

Die Verlangerung des ErschlieBungsstiches und die beabsichtigte Zuléssigkeit von Bulro-
und Verwaltungsnutzungen in den Larmpegelbereichen V machte im Rahmen dieser 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 75 eine Uberarbeitung des Schallgutachtens erforderlich.

19 Bonk Maire Hoppmann® Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 der Ge-

meinde Oyten, Garbsen 27 03.2015
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Die Schallgutachter haben in der Uberarbeitung des Gutachtens die durch die verléangerte
ErschlieBungsstraBe verursachte Verkehrslarmbelastung neu berechnet und beurteilt sowie
die textlichen Festsetzungen zum passiven Schallschutz Uberarbeitet. AuBerdem wurde die
Emissionskontingentierung unter Beachtung der aktuellen Flachenzuschnitte erneut berech-
net.

Verkehrslarm

Die Ergebnisse der erneuten schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die Ver-
langerung des ErschlieBungsstiches keinen Einfluss auf die Verkehrslarmbelastung der vor-
handenen Nachbarbebauung hat. Die Verkehrslarmimmissionen werden im Bereich der
Nachbarbebauung im Wesentlichen durch Gerdusche von der LandesstraBe 167, der im
westlichen Teil des geplanten Gewerbegebiets in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Erschlie-
BungsstraBe und deren Anbindungen an die L 167 sowie von der Bundesautobahn be-
stimmt.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes wurden in Larmkar-
ten dargestellt (Anlagen 2 und 3 des Larmgutachtens 2015, jeweils fiir die Tag- und Nacht-
zeit). Die Karten beschreiben die Gesamtbelastung durch die vorhandenen und geplanten
StraBen im langfristigen Prognosefall sowie die damit korrespondierenden Larmpegelberei-
che. Diese Pegelwerte beschreiben wiederum den ,Summenpegel” aller StraBenver-
kehrsgerdausche im Prognosefall. Die Pegel wurden fiir eine Immissionshéhe von 5,8 m
ohne Bebauung im Plangebiet ermittelt. Die auB3erhalb des Untersuchungsbereichs gelege-
nen Gebaude, Ldrmschutzwalle und andere topografische Hindernisse wurden jedoch in die
Berechnung eingestellt. GroBraumig wirkt sich im gesamten Untersuchungsraum die ,Hinter-
grundbelastung” durch die Bundesautobahn aus, so dass insbesondere in der Nachtzeit von
einer groBflachigen Uberschreitung selbst des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete aus-
zugehen ist.

o Gewerbegebiete und eingeschriankte Gewerbegebiete: Die Larmkarten zeigen,
dass entlang der PlanstraBe und am nérdlichen Rand der geplanten Gewerbegebiete die
mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags fur Gewerbegebiete
Uberschritten werden. Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im gesam-
ten nordlichen Plangebiet berschritten. GroBraumig wirkt sich die ,Hintergrundbelas-
tung”“ durch die Bundesautobahn aus. Die Schallgutachter haben Larmpegelbereiche fir
die Gewerbegebiete und eingeschrénkten Gewerbegebiete ermittelt. Fir die geplanten
Gewerbegebiete wurden zur Tagzeit entlang der PlanstraBe die Larmpegelbereiche V
und IV und am nérdlichen Rand der geplanten Gewerbegebiete der Larmpegelbereich IV
berechnet.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt geprift und folgt den
Empfehlungen der Gutachter, die Larmpegelbereiche des Tagzeitraumes fir die Berei-
che des Gewerbegebietes festzusetzen, in denen die Verkehrslarmimmissionen die 65
dB(A)-Linie Uberschreiten. Fiir diese Bereiche wurden die Larmpegelbereiche IV und V
ermittelt. Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI Richtlinie 2719 ist zulassig.
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Zudem folgt die Gemeinde der gutachterlichen Empfehlung zu Regelungen von Aufent-
haltsrdumen auf den der Larmguelle zugewandten Gebdudeseiten und setzt fest, dass
Fenster von Aufenthaltsraumen in den den jeweils ndchstgelegenen éffentlichen Ver-
kehrswegen zugewandten Gebaudeseiten im Larmpegelbereich V nicht zulédssig sind.
Auf eine Ausdehnung dieser Festsetzung auf den Larmpegelbereich IV verzichtet die
Gemeinde. Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, die Fenster z.B. fiir Telefonate zu
schlief3en. Sie stellt dabei in die Abwagung ein, dass sie gerade den Bebauungsplan an-
den, weil sie eine groBBe Nachfrage nach Biironutzungen erkannt hat und daher méglichst
wenige Einschrankungen fir die Zulassigkeit von Blaronutzungen treffen mochte.

Eine Festsetzung zur Raumiliftung bei Schlafriumen und Kinderzimmern ist aus Sicht
der Gemeinde Oyten entbehrlich, da in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
keine Wohnungen zuldssig sind.

. industriegebiete: Die Gutachter haben eine Uberschreitung der fir Industriegebiete
mafRgeblichen Crientierungswerte von 70 dB(A) tags und nachts nur im unmittelbaren
Nahbereich der BAB A1 festgestellt. Der in diesem Sinne betroffene Bereich ist aufgrund
der entlang der Bundesautobahn einzuhaltenden Bauverbotszone als nicht uberbaubare
Flache festgesetzt. Demgemal wird es auf Flachen, die einer Verkehrslarmbelastung
von mehr als 70 dB(A) ausgesetzt sind, keine Gebaude und damit auch keine schutzbe-
dirftigen Nutzungen (Biros 0.4.) geben.

Auf Teilflichen kann eine relevante Uberschreitung des Orientierungswertes fir Gl-
Gebiete um mebr als 1 dB(A) infolge einer Summation von StraBen- und Anlagenlarm
nicht ausgeschlossen werden. Die Larmgutachter flihren weiter aus, dass nach einschla-
gigen Vorschriften des Arbeits- und Immissionsschutzes bei Blronutzungen schon bei
JoutinemaBiger Blroarbeit” ein Innenpegel von 55 dB(A) nicht Gberschritten werden soll.
Fir gekippt gedffnete Fenster ist eine Differenz von rd. 15 dB zwischen AuBen- und In-
nenpegel als typisch anzusehen. Demgem&n muss damit gerechnet werden, dass selbst
der oben genannte, mindestens einzuhaltende Innenpegel von 55 dB(A) bei einer ,natir-
lichen* Raumliiftung im angesprochenen Bereich des Gl-Gebiets (berschritten und in der
Folge der Einbau einer ,mechanischen” Liftungsanlage erforderlich werden kann. Die
Schallgutachter empfehlen, Blrordume mit nordorientierten Fenstern in den o.g. Teilfla-
chen allenfalls als Ausnahme zuzulassen.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt geprift und folgt den
Erwagungen des Gutachters, innerhalb der Industriegebiete den Verkehrsldrm nicht sofi-
tar zu betrachten (bei solitarer Betrachtung des Verkehrslarms wurde eine Uberschrei-
tung der mafBgeblichen Wertes von 70 dB{A) nur in unmittelbaren Nahbereich der BAB A
1, innerhalb der Bauverbotszone festgestellt). MaBgeblich ist fir Gemeinde vielmehr eine
summarische Betrachtung bzw. die Uberlagerung des Verkehrsldarms mit zusétzlich még-
lichen Gerauschimmissionen aus den Gewerbe- und Industriegebieten. Diese Bereiche
mit relevanter Summation werden auf Basis der Abbildung 2 des Schallgutachtens im
Bebauungsplan als Bereiche ,A“ und ,B" gekennzeichnet. Fiir diese Bereiche wird fest-
gesetzt, dass Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 in den nach Norden
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orientierten Gebaudeseiten unzuldssig sind. Ausnahmen sind zulassig, wenn nachgewie-
sen wird, dass der durch StraBenlarm von der Bundesautobahn A1 bzw. von der Bundes-
autobahn und der PlanstraBe A verursachte Verkehrslarmpegel aufgrund vorgelagerter
Baukérper oder andere Hindernisse oder aufgrund des Abstands zur Bundesautobahn,
einen Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschreitet.

Auf eine Ausdehnung dieser Festsetzung Uber die markierten Bereiche hinaus verzichtet
die Gemeinde. Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, die Fenster z.B. fiir Telefonate
zu schlieBen. Sie stellt dabei in die Abwagung ein, dass sie gerade den Bebauungsplan
andert, weil sie eine groBe Nachfrage nach Bironutzungen erkannt hat und daher még-
lichst wenige Einschrankungen fiir die Zulassigkeit von Blronutzungen treffen méchte.

Die Gemeinde schlieBt sich der gutachterlichen Auffassung an, dass weitergehende
Festsetzungen nicht méglich sind.

° Mischgebiet. Die Gutachter haben zunachst festgehalten, dass die Verlangerung
der geplanten ErschlieBungsstraBe keinen Einfluss auf die Verkehrslarmbelastung der
vorhandenen Nachbarbebauung hat. Insofern ist die im Rahmen dieser 1. Anderung pla-
nungsrechtlich abgesicherte Verlangerung der ErschlieBungsstraBe ohne Auswirkungen
auf die Bestandsbebauung.

Die gutachterliche Berechnung bzw. die Betrachtung der Immissionssituation der Uber-
planten Mischgebiete hat jedoch ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Mischgebiet zur Tag- und Nachtzeit Uberschritten werden.

Die Schallgutachter haben auf der Basis der maBgeblichen AuBenlarmpegel Larmpegel-
bereiche flr taggenutzte Raume ermittelt. Es wird vorausgesetzt, dass in der Nachtzeit
gegeniiber dem Tage kein erhthtes Ruhebedirfnis besteht, so dass sich hinsichtlich des
baulichen Schallschutzes gegenliber AuBBenlarm keine héheren Anforderungen ergeben,
selbst wenn die betroffenen Rdume nachts genutzt werden. Dies trifft uneingeschrankt
auf Blrordume und vergleichbar genutzte Geschaftsraume zu.

Die AuBenlarmbelastung liegt in der Nachtzeit nicht um etwa 10 dB(A) unter dem Pegel-
wert fiir die Tageszeit. Ursdchlich ist der Einfluss der Bundesautobahn. Aus diesem
Grunde haben die Schallgutachter zusatzlich Larmpegelbereiche fir Rdume mit einem
erhdhten Ruhebedurfnis nachts berechnet (in Anlehnung an die DIN 4109). Die Gutach-
ter empfehlen, Larmpegelbereiche dazustellen. Die Larmgutachter haben fur die Uber-
baubaren Flachen des Mischgebiets fur taggenutzte Rdume die Larmpegelbereiche I
und IV und fir Raume mit einem erhdhten Ruhebediirfnis zur Nachtzeit die Laérmpegelbe-
reiche IV und V ermittelt.

Da die Baukérper der vorhandenen und der klnftig neu entstehenden Bebauung auf-
grund der sogenannten ,Eigenabschirmung” eine wesentliche Bedeutung im Hinblick auf
die Immissionsbelastung der unterschiedlich orientierten Gebaudeseiten haben, empfeh-
len die Gutachter zu diskutieren, ob erganzend zum oben formulierten Festsetzungsvor-
schlag Regelungen zur ,bevorzugten Lage” der Fenster von Rdumen mit einem erhdhten
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Ruhebedirfnis in der Nachtzeit getroffen werden sollen. Unter dem Gesichtspunkt des
Schall-Immissionsschutzes sei es sinnvoll, Fenster der angesprochenen Raume im
Mischgebiet méglichst in den der LandesstraBe abgewandten Fassaden anzuordnen.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt gepriift und folgt den
Empfehlungen des Gutachters, fir die Mischgebiet Larmpegelbereiche gemal Anlage 3
Blatt 1 und 2 festzusetzen. Dabei wird unterschieden in Ra&ume mit und ohne einem er-
héhten Ruhebed(rfnis zur Nachtzeit. Fiir R&ume mit einem erhéhten Ruhebedirfnis zur
Nachtzeit werden die Larmpegelbereiche IV und V, fir Raume ohne erhéhtes Ruhebe-
darfnis die Larmpegelbereiche |1l und IV festgesetzt.

Erganzend wird eine Festsetzung zur ,Lage der Fenster” von Rdumen mit einem erhdh-
ten Ruhebedurfnis getroffen. Die Gemeinde halt es fir sinnvoll, Fenster von R&umen mit
einem erhghten Ruhebedirfnis zur Nachtzeit nur auf der der LandesstraBe abgewandten
Fassade anzuordnen. Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist
zuldssig.

AuBerdem folgt die Gemeinde der Empfehlung der Gutachter schallgeddmmte Liftungs-
syteme festzusetzen. Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutz-
ten Rd&umen mit einem erhdhten Ruhebedirfnis muss die erforderliche Raumliiftung bei
geschlossenen Fenstern sichergestellt sein. Eine geeignete Raumbellftung kann unter
anderem durch eine zentrale Hausliftungsanlage, eine Querliftung tber Liftungsdffnun-
gen oder Fenster in der der Larmguelle abgewandten Hausseite oder durch schalige-
dammte L{ftungséffnungen mit einer Einflgungsdémpfung die dem Schalldé@mm-Mal3
der Fenster entspricht sichergestellt werden.

. Freiflichenschutz: In den GE- und Gl-Gebieten kommt dem Schutz sogenannter
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien...) keine Bedeutung zu, da sich
schutzbedirftige Nutzungen entsprechend den Vorgaben der BauNVO auf Gebaudenut-
zungen beschranken. Dagegen ist die Immissionsbelastung der angesprochenen Au-
Benwohnbereiche in Mischgebieten zu diskutieren, da im vorliegenden Fall von einer
Uberschreitung der entsprechenden Orientierungswerte ausgegangen werden muss.
Dabei ist zu beachten, dass ein erhdhtes Ruhebedirfnis solcher Freibereiche, wie z.B.
bei Schlafrdumen nicht anzunehmen ist. Aus diesem Grunde ist allein die Immissionsbe-
lastung der Freibereiche am Tage beurteilungsrelevant. Dartiber hinaus kann davon aus-
gegangen werden, dass eine entsprechende Freifldchennutzung regelm&Big im Zusam-
menhang mit einer baulichen Nutzung des betreffenden Grundstiicks steht.

Die Gutachter haben festgestellt, dass selbst mit der vorhandenen ,offenen” Einzelhaus-
bebauung der Orientierungswert fiir Mischgebiete auf den 6stlich der Geb&ude gelege-
nen Freiflichen um nicht mehr als 1 bis 3 dB(A) Uberschritten wird. Eine solche Orientie-
rungswertliberschreitung ist als ,nicht wesentlich” anzusehen, wobei auch zu beriicksich-
tigen ist, dass es sich bei der betrachteten Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohn-
bebauung und den pegelbestimmenden Verkehrswegen (L 167, A1) um eine historisch
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gewachsene Situation handelt, die im Rahmen des laufenden Verfahrens planungsrecht-
lich geordnet wird.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat gepriift und folgt den
Empfehlungen des Gutachters, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien 0.a)
in den Mischgebieten nur dstlich der zugehdrigen Gebaude zuzulassen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel des Verkehrslarms durch
vorgelagerte Bauteile oder Geb&dude soweit gemindert wird, dass ein Mittelungspegel von
63 dB(A) am Tage nicht Uberschritten wird.

Eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) zur
Tagzeit um bis zu 3 dB(A) erachtet die Gemeinde als vertretbar, da es sich zum Uberwie-
genden Teil um eine Bestandsbebauung und um eine historisch gewachsene Situation
handelt.

Gewerbelarm

Die Verlangerung der Ost-West-ErschlieBungsstrafe in Richtung Osten beeinflusst den Fla-
chenzuschnitt der Gl-Gebiete im ostlichen Teil des Geltungsbereichs. Die Emissionskontin-
gentierung wurde daher unter Beachtung der aktuellen Flachenzuschnitte erneut berechnet.

Die aufgrund der verlangerten Ost-West-ErschlieBungsstira3e geénderte Nutzungsgrenze
zwischen den Gebieten GI1 und Gl2 wird nachfolgend als ,Modell 12/2014" bezeichnet. Bei
dem Modell 12/2014 kann im Gstlichen Teil des Plangebiets (Teilflachen GI1 und GI2) von
Emissionskontingenten ausgegangen werden, die ndherungsweise den gebietstypischen
Kennwerten von Gl-Gebieten entsprechen bzw. Emissionswerte erreichen, die entsprechend
eine ,Spedition/ Logistik* zulassen wirden. Fir die lbrigen als GE-Gebiet ausgewiesenen
Teilflachen ist weiterhin von den Nutzungsmadglichkeiten eines ggf. eingeschrankten Gewer-
begebiets auszugehen. Dabei bezieht sich die Einschrankung im Wesentlichen auf die Nut-
zungsmaoglichkeiten dieser Teilflachen in der Nachtzeit (22-6 Uhr).

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat geprift und folgt den Emp-
fehlungen des Gutachters zur Festsetzung der Emissionskontingentierung, in dem das Plan-
gebiet in Teilflichen gegliedert wird und fir die Teilflachen die Emissionskontingente festge-
setzt werden. Demnach werden im gesamten Gstlichen Teil des Plangebietes Industriegebie-
te mit einem LEK von 70 dB(A) tags und von 54 dB(A) bzw. 58 dB(A) nachts ausgewiesen.
Im zentralen Bereich des Plangebietes werden Gewerbegebiete mit LEK von 63 dB(A) bzw.
62 dB(A) zur Tagzeit und zwischen 47 dB(A) und 37 dB(A) zur Nachtzeit festgesetzt. In el-
nem Streifen direkt dstlich der Larmschutzanlage - im westlichen Teil des Plangebietes - wird
ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem LEK von 60 dB(A) tags und 33 dB(A) nachts
festgesetzt. Die festgesetzten Emissionskontingente von z. T. deutlich unter 50 dB(A) ent-
sprechen de facto einem ,Nachtnutzungsverbot“. Die Gemeinde Oyten geht aufgrund der
Festsetzung davon aus, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte durch den plangebietsin-
duzierten Gewerbelarm nicht hervorgerufen werden.
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Nach den Vorgaben der DIN 45691 haben die Schallgutachter Pegelminderungen durch die
Larmschutzanlage nicht in Ansatz gebracht. Die im Planteil des Bebauungsplanes festge-
setzten Larmschutzanlagen von maximal 24 bzw. 29 m . NHN (Die zulassige Hohe Uber
NHN entspricht einer absoluten Hohe von ungefahr 8 m bezogen auf das bestehende Ge-
l&nde) versteht die Gemeinde Oyten daher als reine Vorsorgeplanung im Rahmen ihrer An-
gebotsplanung. Die Larmschutzanlagen sind nicht zwingend anzulegen. Sollten aber ein
oder beide Larmschutzanlagen angelegt werden, kdnnen diese im Zuge der Genehmigungs-
verfahren beriicksichtigt werden. Dann kann der ,nutzbare” flaichenbezogene Schallleis-
tungspegel gegeniiber den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ent-
sprechend wirksam erhéht werden.

Insgesamt gesehen geht die Gemeinde Oyten von der Vertraglichkeit der Planung hinsicht-
lich der immissionsschutzrechtlichen Belange aus.

237 Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach Kenntnisstand sind Kulturgiter durch die Planung nicht betroffen. Der Schutz von moég-
licherweise im Boden vorhandenen Bodendenkmalen bei den geplanten Erdarbeiten ist ge-
man den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustellen. Unter Berlcksichtigung
der geltenden Bestimmungen wird davon ausgegangen, dass erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Kulturgiiter vermieden werden kénnen.

Fiur das Schutzgut sonstige Sachgiiter werden mit der vorliegenden Planung keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2441 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBnahmen zur Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen vorgegeben:

e Wie in Kap. 2.3.6 des Umweltberichtes ausfiihrlich dargelegt, werden umfangreiche
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

° Weitere Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkun-
gen werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Weitere VermeidungsmafBnahmen werden voraussichtlich auf Umsetzungsebene erforder-
lich, um die MaBgaben des besonderen Artenschutzes einzuhalten (z.B. bauzeitliche Maf3-
nahmen). Die konkrete Umsetzung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse ist jedoch nicht
Regelungsinhalt der Bebauungsplanung.
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Soweit bei den BaumaBnahmen belasteter Bodenaushub anféllt, sind die maBgeblichen
Bestimmungen zu beriicksichtigen. Bei Feststellung von Verunreinigungen missen die Bau-
arbeiten eingestellt und die zustandige Untere Bodenschutzbehérde unverziglich benach-
richtigt werden.

242 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wie in Kapitel 2.3.1 bis 2.3.5 dargelegt ist, entstehen im Rahmen der vorliegenden Planung
keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Entspre-
chend werden auch keine zusétzlichen Mafnahmen zum Ausgleich erforderlich.

Die mit dem Ursprungsplan vorgesehenen MaBnahmen werden zum Teil an die Ziele der
PlanZnderung angepasst, zum Teil weiterhin beibehalten.

° plangebiets-interne AusgleichsmaBnahmen

Die MaBnahmenflache im 6stlichen Teil des Plangebietes war bisher als Sukzessionsflache
mit randlichem Pflanzgebot und zugleich als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Um hier ei-
nen Ersatzlebensraum fur die auf dem Gelande der ehemaligen Flarak-Station — innerhalb
des im Planteil schraffierten und mit ,M 6 bezeichneten Bereichs — festgestellten Zaun-
eidechsen herzustellen, werden im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
plans die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen getroffen. Zudem wird auf die (berla-
gernde Festsetzung als 6ffentliche Grinflache verzichtet, da diese entbehrlich ist.

Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemai3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M 1 sind zur Aufwertung von
Natur und Landschaft und zur Schaffung einer offenen Sukzessionsfldche mit besonderer
Eignung als Zauneidechsen-Lebensraum folgende MalBnahmen durchzufihren:

° Die Fldche ist aus der landwirtschatftlichen Nutzung zu nehmen.

e Der Mutterboden ist abzutragen, um néahrstoffarme Standortbedingungen zu entwi-
ckeln. Es ist eine Ansaat mit einer blihpflanzenreichen Wildwiesenmischung magerer
Standorte vorzunehmen.

° Es sind herzustellen:

o mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m’ GréBe mit Eignung als
Sonnplatz (z.B. Totholzhaufen, Lesesteinhaufen) und

o mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m? GréBe mit Eignung als
Eiablagehabitat (z.B. sandige Aufschittungen, sandige Offenbodenbereiche) und

o mindestens drei Habitatstrukturen von jeweils rd. 5 m?* GréBe mit Eignung als
Winterquartier (z.B. sandige Aufschiittungen in einer Méachtigkeit von mindestens
50 cm, Totholzhaufen).
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o Die angelegten Biotope sind dauerhaft funktionsfdhig zu erhalten. Alle zwei Jahre im
Oktober ist eine Pflegemahd durchzufiihren, das Mahdgut ist von der Fldche zu entfer-
nen.

° Unzuldssig sind Bodenbefestigungen, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
(Ausnahmen in begriindeten Féllen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
de mdglich), MaBnahmen zur Entwédsserung, die Aufbringung von Dingemitteln (ein-
schiieBlich Garsubstraten und Kldrschidmmen) sowie sonstige Bewirtschaftungsmaf3-
nahmen (mit Ausnahme der vorstehend genannten Pflegemahd).

° Die Habitatstrukturen fir die Zauneidechse Zauneidechse in der Fldche fir MafBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,M 1“
missen spétestens vor Beginn der Neubebauung der im Planteil schraffierten und mit .M
6“ bezeichneten Fldche funktionsfdhig hergestellt sein. Die sonstigen Nutzungsein-
schréankungen sind spétestens ab Beginn der ErschlieBungsmalBnahmen fiir die festge-
setzten Gewerbe- und Industriegebiete einzuhalten.

Bei den MaBnahmen innerhalb der Flache M 1 handelt es sich nicht ausschlieBlich um MaR3-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffsfolgen, sondern auch um MaBnahmen zur Funktions-
wahrung von Lebensstatten europdisch geschiitzter Arten (im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG). Ergénzend sei darauf hingewiesen, dass sich die MaBnahmen zwischenzeitlich
bereits in Umsetzung befinden.

Die Geholzpflanzungen im angrenzend an die Flache M 1 festgesetzten Pflanzstreifen wur-
den zwischenzeitlich umgesetzt. Deshalb wird die diesbeziigliche textliche Festsetzung
nunmehr wie folgt formuliert:

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten
Fldche mit der Bezeichnung ,M 5" sind die bestehenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Ab-
géngige Gehdlze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Ein Rdckschnitt der Gehdlze ist zuldssig, soweit er zu Pflegezwecken oder zur Wahrung der
Lebensraumeignung fir die Zauneidechse in der angrenzenden, mit M 1 bezeichneten Fla-
che erforderlich ist.

Die Sdume entlang der Hecke sind alle zwei Jahre im Mérz einer Pflegemahd zu unterzie-
hen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6. (2), in welcher die Anbringung von Fledermaus-
Quartiershilfen auf dem Gelande der ehemaligen Flarak-Station geregelt wird, wird unveran-
dert aus dem Ursprungsplan tbernommen. Bei dieser MaBnahme handelt es sich ebenfalls
um eine MaBnahme zur Funktionswahrung von Lebensstétten européaisch geschitzter und
zugleich streng geschutzter Arten (im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG), allerdings wird hier
eine vorgezogene Umsetzung nicht erforderlich.
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Die weiteren Festsetzungen des Ursprungsplans, die sich auf den westlich der LandesstraBe
gelegenen Bereich der Regenriickhalte-Flache beziehen, sind fiir die vorliegende Planung
nicht von Belang. Die in Bezug genommene Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Anderung, die Festsetzungen werden deshalb nicht mit aufgegriffen.

e plangebiets-externe AusgleichsmaBnahmen

Die plangebiets-externen AusgleichsmaBnahmen werden weiterhin beibehalten. Es handelt
sich um folgende Bereiche:

1.) Nordwestlich von Bassen wird das Flurstiick 81/1 der Flur 2 (Gemarkung Bassen) als
externe Ausgleichsflache entwickelt, das insgesamt eine GrdBe von 7,263 ha aufweist. Die
Flache ist in kommunalem Eigentum.

Die Kompensationsflache wird in zwei Teile unterteilt, die unterschiedlich entwickelt werden:
Auf den Flachen 6stlich und stidéstlich des Erlenwéldchens (ca. 1,32 ha) werden folgende
MaBnahmen mit Fokus auf die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt umgesetzt:

° Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung

e alle 1 — 3 Jahre eine Pflegemahd im September oder Oktober, um das Aufkommen
von Gehélzen zu verhindern, Mahdgut von der Flache entfernen

o keine zuséatzlichen Entwésserungsmalnahmen
Auf den Flachen westlich und nordwestlich des Erlenwaldchens (ca. 5,62 ha) werden folgen-

de MaBnahmen mit Fokus auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaftsbild umgesetzt:

o obligatorische Bewirtschaftung als Grinland, mit folgenden Nutzungsauflagen:
o kein Umbruch, keine Neuansaat; Nachsaat ist als Ubersaat méglich
o keine Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel; Ausnahmen in begriindeten

Fallen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich

e keine maschinelle Bodenbearbeitung und kein Befahren der Flache im Zeitraum 01.
Mérz — 15. Juni jeden Jahres

° Aufbringung von mineralischem Stickstoffdlinger und organischem Dlinger nicht vor
dem 15. Juni jeden Jahres

° bei Mahnutzung: erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni; Durchflihrung der Mahd nicht
ringfdrmig von auf3en nach innen

° bei Weidenutzung: Beweidung mit maximal 2 Tieren (egal welche Tierart) pro Hek-
tar im Zeitraum 01. Marz bis 31. Juli, auBerhalb dieses Zeitraumes keine Begrenzung der
Weidetierdichte

° entlang der Parzellengrenzen sind 3 m breite Streifen als ungenutzte Randstreifen
zu belassen (bei Beweidung auszaunen); diese sind alle 1 — 3 Jahre einer Pflegemahd
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im September oder Oktober zu unterziehen, um das Aufkommen von Gehdlzen zu ver-
hindern (Mahdgut von der Flache entfernen)

@ keine zusatzlichen EntwasserungsmaBnahmen

Diese MaBnahmen dienen auch als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG) zur Wahrung der Funktionalitat der betroffenen Feldlerchen-Brutstatten.

ergédnzender Hinweis: Nach Kenntnisstand werden die MalBnahmen bereits umgesetzt.

2.) In der Gemeinde Kirchlinteln stehen ebenfalls externe Kompensationsflachen zur Verfi-
gung. Es handelt sich um drei Teilflachen des Flurstlicks 1/8 der Flur 1, Gemarkung Heins.
Die Teilflachen weisen GroéBen von 2 ha, 2,18 ha und 12 ha auf, zusammen also 16,18 ha.
Sie befinden sich im Eigentum der Gemeinde Oyten. Es handelt sich um bisher ackerbaulich
genutzte Flachen, die von Waldflachen eingerahmt werden. Die Flachen werden aus der
landwirtschaftichen Nutzung genommen, es wird eine Entwicklung zu standortgemé&fBem
Laubwald zugelassen.

ergédnzender Hinweis: Nach Inaugenscheinnahme der Fldchen durch die Gemeinde Oyten
wiesen die drei Fldchen am 23.06.2015 einen Bestand mit Roggen auf, der allerdings ,diin-
ner* als auf intensiven Roggenfeldern und leicht verkrautet war. Dies wird als Hinweis darauf
gewertetl, dass die Fldchen vertragsgemdsB nicht weiter bewirtschaftet wurden. Fir eine vor-
gesehene Pflanzung standortgerechter Laubgehdlze wurden beim Drillen des Geftreides
Streifen freigelassen. Auf der ndrdiichsten Teilfliche wurde ein Gewésserbiotop/ Timpel
angelegt.

25 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Da die getroffenen Festsetzungen sich unmittelbar aus den Zielen der Planung ableiten und
da keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter vorbereitet werden, wurden
keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gepriift. Es dréangen sich auch keine Planungs-
alternativen mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen auf.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Fir die Umweltprifung wurden neben den aus dem Planverfahren zum Bebauungsplan Nr.
75 vorliegenden Kenntnissen folgende planungsbezogene Gutachten herangezogen:

o Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 75 der Gemeinde Oyten, Garbsen 27.03.2015
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Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume
im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

Sonstige relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.

3.2

MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behdrde gemeldet.

Soliten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche
Bodenverdanderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die Untere Boden-
schutzbeh6rde des Landkreises Verden benachrichtigt.

Die Gemeinde Oyten Uberprift die Herstellung und Funktionsfihigkeit des in der
MaBnahmenflaiche M 1 herzurichtenden Zauneidechsen-Lebensraumes (plangebiets-
interne Ausgleichsflache).

ergdnzender Hinweis: Die Herstellung des Zauneidechsen-Lebensraumes wurde zwi-
schenzeitlich bereits vorgenommen.

Die Gemeinde Oyten uberprift die Umsetzung und Funktionsféhigkeit der als Feld-
lerchen-Lebensraum zu entwickelnden Teilfliche der externen Kompensationsflache in
Bassen.

Die Gemeinde Oyten wird spéatestens flinf Jahre nach Baubeginn innerhalb des
Plangeltungsbereichs die Entwicklung der externen Kompensationsilache (drei Teilfla-
chen) in Kirchlinteln durch Fotos und Beschreibung der MaBnahme dokumentieren.

ergdnzender Hinweis: Eine Inaugenscheinnahme der Fldchen wurde zwischenzeitlich
durch die Gemeinde Oyten vorgenommen (s. Hinweis in Kap. 2.4.2.). Hierzu wurde ein
Vermerk mit Fotos und Beschreibung des aktuellen Zustands der Fldchen angefertigt.
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° Die Gemeinde Oyten wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oyten fiihrt das Verfahren zur ersten Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 75 ,Gewerbegebiet A1 Oyten durch, um den Ursprungsplan im Hinblick
auf verschiedene Teilaspekte an geanderte Planungsranmenbedingungen und Planungsab-
sichten anzupassen:

e Unter Berlicksichtigung der bestehenden Nachfrage sollen auch in den Larmpegel-
bereichen V der im Ursprungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete Bu-
ronutzungen planungsrechtlich erméglicht werden.

° Die festgesetzte, in West-Ost-Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBe soll in dst-
liche Richtung verlangert werden, um glnstigere Grundstiickszuschnitte zu erméglichen.

e Innerhalb der im Nordosten des Plangebietes festgesetzten MaBnahmenfladche sol-
len geeignete Lebensraum-Strukturen flr die Zauneidechse geschaffen werden, um eine
Umsiedlung der Tiere zu ermdglichen, deren Lebensstétten im Bereich des ehemaligen
Flarak-Gelandes (Teilflachen) (berplant werden.

° Da die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes aus sldlicher Richtung
mittlerweile durch den Bebauungsplan Nr. 280 der Stadt Achim planungsrechtlich abge-
sichert ist, wird auf die bisher als Variante vorgesehene verkehrliche Notanbindung im
sldlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 75 verzichtet.

o Fir einen schmalen Grundstlcksstreifen entlang der Bundesautobahn A 1 erfolgt
eine Teilaufthebung der bisherigen Festsetzungen, da die Flachen infolge einer Neupar-
zellierung als Bundeseigentum ausgewiesen sind und somit nicht der kommunalen Pla-
nungshoheit unterfallen.

° Im norddstlichen Abschnitt des Plangebietes wird eine Flache fiir einen Werbepylon
vorgehalten.

Im Zuge der Planung werden zudem die Festsetzungen zum Larmschutz aktualisiert. Infolge
einiger der vorstehend benannten Anderungen war eine Uberarbeitung des Schallgutachtens
erforderlich.

Weitere Anpassungen der Planung betreffen die nachrichtlichen Ubernahmen (Leitungstras-
sen) und die entsprechenden Fahr- und Leitungsrechte.

Um die genannten Ziele zu erreichen, werden die nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen
getroffen. Ergénzend ist angegeben, in welchem flachenméaBigen Umfang sich Veranderun-
gen zum Ursprungsplan (in der Variante ohne die verkehrliche Notanbindung) ergeben.
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Verdnderung

Art der baulichen Nutzung FldchengroBe | zum Ursprungsplan
Mischgebiet 1,8 ha =
Gewerbegebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet 16,3 ha =
Industriegebiet 22,1 ha -7.328 m?
Offentliche Verkehrsflache 1,9 ha +3.114 m?
Larmschutzanlage 2,0 ha =
MaBnahmenflache 1,8 ha =
Aufhebungsflache 0,4 ha +4.214 m?

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen thematisiert, die mit den Anderungen im
Vergleich zum Ursprungsplan einhergehen. Die Umweltauswirkungen des Ursprungsplans
sind im dortigen Umweltbericht dargelegt.

Zusétzliche erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung werden mit der vorliegenden Planung nicht vorbereitet. Es
werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen, der Umfang zulassiger Boden-
versiegelungen nimmt tendenziell ab.

Die Biotopstrukturen innerhalb der MaBnahmenflaiche M1 werden vielfaltiger gestaltet und
erreichen zusétzlich eine Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse. Die auf der angrenzen-
den Flache fir Larmschutzanlagen vorgesehenen Gehdélzpflanzungen werden in begrenztem
Umfang reduziert, um eine UbermaBige Verschattung zu vermeiden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich die zu erwartenden Umweltauswirkungen
aus dem Umweltbericht zum Ursprungsplan.

Der Verminderung nachteiliger Auswirkungen dienen umfangreiche Festsetzungen zum
Schallschutz. Die mit dem Ursprungsplan vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen werden
zum Teil an die Ziele der Planadnderung angepasst (s.0.), die externen Ausgleichsflachen
werden unverandert beibehalten.



