PLANZEICHNUNG: LAGEPLAN | PLANZEICHENERKLARUNG. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: | VERFAHRENSVERMERKE

Gemeinde " Ve
Flur: 7 MaBstab 1 : 1000 “ 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Textliche Festsetzung Nr.1: Nicht iiberbaubare Flache (Sichtdreieck) Der e+ der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 12.9. 33 . die nut-
Gemarkung. OY ten l A i i e R §9 (1) Nr.10 BauGB stellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 beschlossen.
[ | [ | 1 I I | [ I [ [ i I 1 | =16.cm 1 $ }‘ Sondergebiete 'Sonderposten' § 11 BauNVvo Lt ekt i eh UAAPEEUND Teiberi st Bl i i Der AufstellungsbeschluB ist gemiB § Z,LL,‘BauGB am O3.06.93orts-
Dlp|—|ng Uwe EhrhOI’n éo '\[&‘ff“[[~~fi’\: r.”:i[ S Bewuchs die Honervon 80 cm Uber Far.lrbahnoberkante nicht dberschreiten. b s i
: | .1,2’3 T.',“, L Zungsbesor ankungen. hepnsichtlich: dey Dies gilt nicht fir Einzelbdume, die als Hochstidmme einen Kronenansatz Gltin. den 254{33 ‘,7 /%’6
OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEU | ‘ 1 rarmschulztestsetzungen; von dber 2 Metern aufweisen.' SR : Saeindedirektor
Achimer Briickenstr. 18 Telefon (04202) 8312 bl oy siehe Textliche Festsetzungen Nrn. 4.1, 4.2 #.8 B UL s T e
2807 Achim Telefax (04202) 829 95 Textliche Festsetzung Nr.2: Hohenbeschrankungen §9 (2) BauGB Vervielfaltigungsvermerke
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB ‘Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, soweit nichts anderes fest- Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Oyten; M. 1:1000
gesetzt 1st, die Hohe baulicher Anlagen mit Oberkante = 35 m @ NN als Flur 7; Rahmenflurkarten 0280 A und 0280 C
A4SZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE GRz 07 Grundfléchenzahl, GRZ § 19 BauNVvO Hochstgrenze festgesetzt. Ausgenommen davon sind turmartige Aufbauten herausgegeben vom Katasteramt Verden
GFZ @ GeschoBRflichenzahl, GFZ § 20 BauNVO von maximal 10 m® Grundflache sowie technische Aufbauten fir Luftungs- AZ.: A 2941/92  Verden, 26.10.92
SN e T O R schachte, Aufziige etc. Diese Ausnahme gilt nicht im Bereich 100 m Erlaubnisvermerk: Vervielfédltigung nur fiir eigene, nicht gewerbliche
) beiderseits der Richtfunktrasse. Zwecke gemdB § 13 (4) NVerMKatG gestattet.
BMZ S0 \ Z S | § 2 ! Die Hohe der baulichen Anlagen im Gebiet 501 Nans maximal 25,5 miNN Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
OKGeb.DiS Hohenbegrenzung - Oberkante der Gebaude an der obersten Kante des Daches betragen ; weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen,
_____ mMUNN &ls Hochstgrenze § 18 Baul Wege und Plédtze vollstdndig nach. Die Planunterlage ist hinsichtlich

maximale HOohe der Walloberkante darf nicht mehr als 20 miiNN betragen.

Dot Witets kol ‘r L T T der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
elgene, "nicht gewerb] et e LT e ES CSeLIUEG T 2 i F TR S e O AR ; : 5 . y g
Zwecke gom WSt t4) Ule lextliiche Festsetzung Nr.2 ist, soweit sie die Richtfunktrasse be- wandfrei, Die Ubertragung in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
NVermKatG gestattet I ahl der Vollgeschosse als trifft, zeitlich bis zur Aufhebung der Trasse beschrédnkt.'
Hochstgrenze (Beispiel) § 20 BauNVO Verden (Aller), den 4632 "’7/“‘”2"‘ .;.‘.".”."f'
Textliche Festsetzung Nr.3: Pflanzgebot §9 (1) Nr.253 u. b BauCB Katasteramt
3. Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks- ‘In den fur die Bepflanzung festgesetzten Fléachen sind, soweit nichts anderes geregelt Bed Bkt 1. K
3 S SRR T ~vird, nur die folgenden standortgerechten, heimischen Laubgeholze zu verwenden, dauerhaft zu €r Entwurt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 wurde ausge-
fldachen § 9 (1) lr. 2 BauGh ’ ' / 5 g arbeitet von: N[
erhalten und ggf. nachzupflanzen: : ' A % ARCHITEKTUR U. STADTEBAU

¢ . : e \/03\ O ORTS- U REGIONALPLANUNG
————— Baugrenze ¥ 23 BauNhNVvo Baume I. Oranung: Stieleiche, Esche, Hainbuche, Linde, Silberweide, Ulme, Zitterpappel a AP G CLEMENS DIPL.ING

™

ER STR.22 TELEFON

Nain : A
JECCS , Baume II.Ordnung: Aschweide, Erle, Sandmrke) SuBkirsche , Salweide , Vogelbeere @Q ! BRAUNS BER STR22 TELEFON
i iberbaubare Grundstucksflache 2 . : |
! g ' Sicre : e Straucher + Faulbaum, HaseinuB, Holunder, Liguster, Heckenrose , Knackweide,
: ; . —‘_.S
I_I | nicht Uberbaubare Grundsticksflache Onrcnenweide , Pfaffenhutcnen , Schiene , Frunhe Traubenkirsche , Bremen, den 10.12.92
“Wasserschneeball , Weifidorn V7
Die Pflanzflachen im Bereich der Flache So1 gliedern sich wie folgt : Der ®e¢ der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 7?-;473 dem Ent-
31 D mit ‘A gekennzechnete Teilflache ist als 5§ m breiter Streifen mit heimischen, stand- wurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.50 und der Begriindung zuge-
4. Verkehrsflachen, ... 9 (2 Nr. 11 Bauih ortgerechter. Straucnern (s.o ) mit einer Pflanzdichte von 3 Stk/ m® zu bepflanzen. stimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ny Tl ; x| ) _ Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ﬂ!"'?g ortsiblich
ctyalenbearenzunast inie 3.2 Die mit B gekennzeichnete Teilflache ist als 8m breiter Streifen mit heimischen b , irf b | Bl h
3 3 standortgerechten Strauchern (s.o.) und Baumen IL.Ordnung ( s.0.) mit einer Pflanz- eka””tgi,m}?};le E”t:;}“?e;i; Bebauungsplans und der Begriindung ha-
ctrabenverkehref liche dichte “ron -3 Stk ™ 24 - beptianzen . ben vom Y0+@-J 2. . bis CdaZiod &2, gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen.
R — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 3.3 Die mit 'C' gekennzeichnete Teilfldche ist als mindestens 10m breiter Strei-
v B fen mit heymistchen standortgerechten Baumen I und IL.Ordnung (s.0.) und Strauchern Oyten, den 2‘511"?3 ¢/7 / m% .......
et (s.0.) zu bepflanzen, auch wenn eine mogliche Larmschutzanlage er- Gemeindedirektor
i A riehtet wind;
e : 5. Versorgungsanlagen und Leitungen § 9 [1) Nr. 13 BauGB
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5 19 X e : Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.50
ONDERP ; L L von der Bepflanzung auszunehmen sind Flachen, die fiir Ein- und Ausfahr- ) i g .
H ; ) e A £ Sk L : : : nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 (2) BauGB in seiner
sishe Textt Fests Ni‘ﬁ:’} \ O . et - Richtfunktrasse mit seitlichenm ten von Strallen und Grundsticken notwendig sind und bei den Grundsticken Sit 5 2/
\ ; TINP A . : itzung am £,
5 : : e N \ 3 — - —  Abstandsbereich von jeweils 100 Metern 8y8on Brelte nicht Uberschreiten.® .
\ e e ot lide el i g = s R s C e beschlossen.
e gt R siene | & liche S 2z g o2
Textliche Festsetzung Nr.4: Gliederung der Baugebiete durch
R 2 troffe " Larmschutzfestsetzungen el 2‘51133
getro ne La z etzu
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaB- § 1(4) BauGk
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ‘ . . : .
a1 ERdscRarT T : : ‘4.1 In dem Gebiet SO, diirfen nur Betriebe bzw. Anlagen mit einem flédchen- Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.50 ist dem Landkreis Verden mit
. “ha Y9 b oNr 25 ralund s bR aukB - £ g
aik A bezogenen Schalleistungspegel von tagsiber maximal 52 dB(A)/gm und von Bericht vom 48-422.9 gemdB § 11 BauGB angezeigt worden.
6—o~—o] Flactien im Anpflanzen von Biumer ; {FEHERErA nachts maximal 37 dB(A)/qm errichtet und betrieben werden.
ad e Z LT M ) anzZe VO s aiien: B G S5t atlciern .
o ol 4.2 In dem Gebiet SO2 dirfen nur Betriebe bzw. Anlagen mit einem flédchen-
R A . zu pflanzende Strducher; siehe Text!. Fests. Nr3.1 bezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber maximal 62dB(A)/gm und
\ s T‘ Bﬁl u pflanzende Baume und Straucher: TE N3 o2 nachts 47dB(A)/qm errichtet und betrieben werden.
(/// £ ,LL, ,_O{' s ks P 4.3 In' dem Gebiet SO3 dirfen nur Betriebe bzw. Anlagen mit einem fldchen-
io % O! Zu. ptlanzende Baume und Straucher: 5. TF Hrd.3 bezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber 67 dB(A)/gm und nachts

52 dB(A)/gm errichtet und betrieben werden.' ; y oo s S ers)
Als Berechnungsgrundlage fir die fldchenbezogenen Schalleistungspegel dient Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 (3) BauGB [F
die DIN 18005, Teil 1, Stand Mai 1987 “Schallschutz im Stadtebau’s § 12 BauGB am X7:92.3Y in Amtsblatt fir den Landkreis Verden be-
! Bei dem flachenbezogenen Schalleistungspegel handelt es sich um sogenannte kanntgemacht worden.
>0 | 9 - ) .
S O Qf-/ Sl it 5, i S effektive Schalleistungspegel. Der Bebauungsplan ist damit rpfNS d orden.
Q - o .
S ol R il 28 Schutzflache i Sinne des BImSchG gege Der sogenannte 'wahre Schalleistungspegel' als Summe aller Einzelgerdusche 5
> 0 9 J'/yg SO G2 T L dCRen - 8l - 510N des BImSchG gegen schadliche ‘ 9 , . aspeg : ,g ks don 4'1.0&3‘{ "p.
\ SO P Umwelteinwirkunaen §9 (1) Nr.24 BauGB kann um das KorrekturmaB der inneren Absorption und Streuung sowie um das Ty ittt Ske A el e R
2 D Selase sl U R RS Rl ) i { Gemeindedirektor
| AbschirmmaB Lz (sekunddre SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder 2 s st
¢ : \ b ¢ nZunag von achen untercchiedlicher Niutzoano uf n Ausb it 4 0 ] S o U di Z : . *
SONDERPOSTEN -—0—o Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung auf dem Ausbreitungsweg) groher sein. Dabei ist fir die zu untersuchenden S Al sings Jahrer fach 1 s . Anderung des Bebauungs-
I o e e G Flachensch lquelle o o e eding g..zu beri i i : : - -
siehe Textl. Fests. Nr 4.2 | hi-eri--bezuglich-ldrmschutzfest-setzungen dchenschallquellen zusatzlich folgende Randbedingung zu beriicksichtigen - plans Nr.50 ist die Verletzung von V ahrens- und Formvorschriften
. i ro (=3 6 i e achensc ( - el 3 3
b GRZ 07 BMZ S0 ' shene Jexi Flche thestisalziingen -Nen 4.2 lind 4.3 Dre grofte Langen-bzw. BreTtenausdehnung der FlachenschallquelTe L beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.50 nicht gel-
/ Textliche Festsetzungen die Diagonale - ist stets <0.7 sm, wobei sm der Abstand des Immissions-
Nrn. 2-5 F | 2 von Bebauunag freizuhaltende Flachen [Sichidreiecke} i ortes vom Mittelpunkt der betrachteten Fldchenschallquelle ist.'
\ ] ! e | J uu o) < & a LTI < i w - 41 J SRR PR < G 3 O e
EN ? /7'7/ §9 (1) Nr.10 BauGB  siehe Textliche Festsetzung Nr.1 E
| Jextliche Festsetzling Nr.5: Zulassige Nutzungen SO 'Sonderposten'
oy y | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Ande- E § 11 BauNVD > =
/\-.; s ) | rung des Bebauungsplans Nr.50 | o 3 e 2 . : : 4
v - . g In den festgesetzten Sordergebieten 501, SO2 und SO3 sind ausschlieBlich 8 bein Zustsndekomsen des Be-
s Y 7‘ A i groBfldchige Handelsbetriebe als 'Sonderpostenmdrkte' einschlieRlich der (§ 215 BauGs).
¢ ' -\ ‘ zweckgebundenen Anlagen und Nutzungen zuldssig.
\\\ : - A ; Die Verkaufsflache darf in den Gebieten SOj, SO, und SO3 insgesamt eine Grofe
\’\ \ = A ! von 5200 m?* nicht wubersteigen.'
\ ;
0\\ \\ # I Textliche Festsetzung Nr.6: Ermittlung der Geschossfldche § 20 (3) BauNVO
\ \ — 'Die Flachen von Aufenthaltsraumen einschliedlich der zu Ihnen gehorenden Treppen-
X \ : = 5 ! raume und einschliefiiich der umfassenden Wande sind bei der Ermittlung der
\ \\ s // \ Geschofiflacne mitanzurechnen.' PRAKAMBEL
“\ * g e\ |
Y ' , SO | Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches v. 8.12.86 (BGBI.
T =k \ - e >V — — - s = 3 - - » i — == — ' ' T = 1.5.2253) zuletzt gedndert durch EVertr.v.31.8.90 (BGBI.11.5.889,1122)
N 22 *'SGNDERP/OSTEN' entsprechend dem letzten Stand, der Baunutzungsverordnung in der Fassung
‘siehe Texttiche Fests Nr4.3 vom 23.1.90 (BGB1.1.5.132), und aufgrund des § 40 der Niedersdchsischen
6&/2/07 BMZ 9.0 Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.6.82 (Nds. GVB1.S5.229) zuletzt ge-
Textliche Festsetzungen dndert durch das Gesetz v. 27.3.90 (Nds.GVB1.S.115) hat der Rat der
Sy S Nrn. 2,4, 5 Gemeinde Oyten die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50, bestehend aus
e ke : x der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
P \- e schlossen und die Begriindung beschlossen.
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@\ i S R R R M Verviel taltigung nury fur ]
Im Auftrage elgene, nicht gewerbliche i o
Zwecke gem. § 13 (4) Q
- NVermKatG gestattet 90 X
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r : Z , LSS Fassung zum Beschlufl am 20.9. 93
Mit Inkrafttreten der 1 Anderung des Bebauungsplans Nr.50 >An : 2\ g \M\
' | \\a/ = NN
| iy \ B AN
der Autobahn<¢ wird der Bebauungsplan Nr.50 >An der Autobahne, T i b 2
. ,C_. \\‘\ \ 2
soweit er von dem Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebau-— P e gttty b% \ " GEMEINDE OYTEN
3| o= 5 )%y
ungsplans Nr.50 >An der Autobahn¢ Uberdeckt wird, aufgehoben. B Ea ’ 2 1 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.50
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