PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Oyten diesen Bebauungsplan Nr. 72 - Heckenweg. bestehend aus der Planzeich-
nung und d2n nebenstehenden textlichen Festsetzungen. als Satzung beschlossen.

16 JUNI 1999 %/

Oyte’;n. den
Bﬁrge\?i\z*ei\\v.ter Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB3: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oyten hat in sei-
ner Sitzung am 12.02.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 -
Heckenweg beschlossen. Der Aufstellun hluB ist gemaB § 2 Abg) 1 BauGB am
04.12.1998 ortsiiblich bekanntgemac

Oyten, den 1 6 JUN‘ 1999
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Kartengrundlage: Liegenschaftskake.sqggmﬁdde Oyten, Gemarkung Bassen, Flur
7. MaBstab: 1:1000. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v. 02.07.1985, Nds.
GVBI., S. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach
(Stand vom Marz 1995 / Az.: 96/6017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen. tlichkeit ist einwandtrei magtich.

f\. / j"ffﬁ«:

Dipl.- Ing. Uwe Ehrhorn (GbVD)

ektor

Achim, den 25.08.2000

an
P onfor oldenburg

Oldenburg, den Dipl.- Ing. P Meygr

Offentliche Auslegung: Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am
25.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der

Begriindung haben vom 07.12.1998 bis zu .01.1998%gemadB § 3 s. 2 BauGB
/77 /}’/7

offentlich ausgelegen.
Gemeindedirektor

Oyten.den 16 JUNI 1999 '

SatzungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Oyten hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen a8 _§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 10.05.1999 als Satzung (§

16 JUNI 1999

Oyten, den
Gefeindedirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten: Der SatzungsbeschiuB des Bebauungspla-
nes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 21.05.1999 im Amtsblatt Nr. 20 fiur den
; orden. Der Bebauunggplan ist da-
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Verfahrens- oder Formfehler: lnne;Eb-e-'me

Bebauungsplanes ist die Verletzung vop

Oyten. den [] 4 /

Lindenallee 23, 26122 Oldenburg, Tel: 0441/97201-0 (P /Z/
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2Wo héchstens zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

MaRB der baulichen Nutzung

@ Geschofflachenzahl
0,2 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflache

StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

© o | und sonstigen Bepflanzungen
o000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
le—e—e—| Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
N Sichtdreieck (nachrichtlich),
L_>x keine Sichtbehinderung zwischen 0,8 m und 2,5 m Gber Strallenober-
flache zuldssig
Pflanzenliste

Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Feldulme, Faulbaum, Pfaffenhiitchen, Liguster, Holunder, Schneeball, Schlehe, Hasel, Hart-
riegel, Wei3dorn.

Striucher sind als Baumschulware, mindestens zweimal verpflanzt und mindestens 60 bis
100 Zentimeter hoch anzupflanzen.

Hinweis

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde dan § 14 NDSchG meldepflichtig sind.
Die Meldung muB bei der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis erfolgen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Im Mischgebiet MI1 sind im Erdgescho® Wohnraume und Wohnungen aller Art unzulassig. Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten aller Art sind in allen Teilen des Mischgebie-
tes MI1 unzulassig. Im Mischgebiet MI2 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnugungs-
statten aller Art unzulassig.

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind
MaRnahmen des passiven Schallschutzes vorzusehen. Bei Neubauten und bei wesentlichen bau-
lichen Anderungen sind dort in der GrundriRgestaltung alle Moglichkeiten auszuschopfen, durch
die Hausform und die Zuordnung von Nebengebauden larmgeschitzte Wohnbereiche auch au-
Rerhalb der Gebaude zu schaffen. Bei Neubauten und wesentlichen baulichen Anderungen sind
dort bei der Anordnung von Schlafraumen alle Moglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster die-
ser Raume zu larmgeschiitzten Bereichen angeordnet werden. Die der Grof3en Strale (L 168)
zugewandten AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen dort den Anforderungen fir den
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 geniigen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen zum Schall-
schutz kénnen gewahrt werden, soweit den Anforderungen des Schallschutzes in anderer Weise
gleichwertig entsprochen wird. '

Von der festgesetzten Baulinie darf zum Zwecke der Fassadengliederung abschnittsweise um bis
zu zwei Meter zurtickgeblieben werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) und im Mischgebiet (MI2) sind nur Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig. Je Einzelhaus sind nur zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohnung zulassig.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Obstwiesen mit hochstammigen Kernobstbaumen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Pro angefanger 20 Quadratmeter dieser Flachen ist je ein Baum zu pflanzen. Zu
verwenden ist Baumschulware, mindestens zweimal verpflanzt, Stammumfang mindestens acht
bis zehn Zentimeter. Abgangige Baume sind unverziglich zu ersetzen.

Die gemall TF 5 festgesetzte Anlage und dauerhafte Erhaltung von Obstwiesen wird den Flur-
stiicken 78/11, 78/12, 78/44 und 78/5 gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 zugeordnet. Dem Flurstiick 78/11
werden die Ausgleichsmalnahmen auf dem Flurstiick 78/11 zugeordnet, dem Flurstick 78/12
werden - soweit es als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird - die Ausgleichsmal3nahmen auf
dem Flurstick 78/12 zugeordnet. Dem Flurstiick 78/44 werden die Ausgleichsmallnahmen auf
dem Flurstiick 78/44 und dem Flurstiick 78/5 werden - soweit es als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt wird - die Ausgleichsmalnahmen auf dem Flurstuck 78/5 zugeordnet.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden Bestandteil des Baulandes und sind als Grundlage far die Ermittlung der zulassi-
gen Grund- und GeschoRflachen mitzurechnen.

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind freiwachsende Ge-
holzstreifen aus Laubgeholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf je zwei Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand
der Pflanzenliste in der Begriindung zu treffen. Abgéngige Pflanzen sind laufend zu ersetzen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weill oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muf, dal sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutz-
behérde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwal-

tung

zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gemeinde Oyten

Bebauungsplan Nr. 72
,Heckenweg"

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte (DGK 5)
Herausgeber: Katasteramt Verden, 1993
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Ubersichtsplan: 1 :10.000
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