Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Oyten diesen Bebauungsplan Nr/90, 1. Ande-
rung "Gewerbegebiet stdlich der Hamburger Stralte" als Satzung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 24.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dle Ortlichkeit ist e:nwandfre| glich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

ausgearbeitet
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.06.2011 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs 1 BauGB am 08.07.2011 ortsubilch bekannt gemacht Das Verfahren wird ge én § 13 a Abs. 2

Offentliche Auslegung b V.,,,

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oyten hat in seiner Sitzung am 06.06.2011 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.07.2011 bis 18.08.2011 gemaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Oyten, den ... 4. AFK. ZUlZ

Burgermeister

Satzungsbeschluss I8V

Der Rat der Gemeinde Oyten hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 nach Priifung der Stel-
lungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. ' \

1 2. 4PR. 2012
Oyten, den ..........cicveevennsaneen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.03.2012 ortsuiblich bekannt-
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ist damit am 30 2012 in Kraft ge-
treten. b )

‘~Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

rgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE OYTEN
Der Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Textliche Festsetzungen

(1)
In den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnlgungsstétten nicht zulassig.
In den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO)
nicht zulassig.
Innerhalb der Gewerbegebiete und Industriegebiete sind gemank § 1 (9) BauGB Einzelhandelsnutzun-
gen mit folgenden Ausnahmen nicht zulassig:

e Kfz-Einzelhandel

e Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange-
botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Produktionsbetrieb im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt

(2)
Innerhalb der mit GE und G| gekennzeichneten Teilfldchen dirfen die in der Planzeichnung festge-
setzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht Gberschritten werden (§ 1 (4) BauNVO).
Die Berechnung der im Plan angesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt unter der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum Immissionsort. Berechnungsgrundlage ist
die DIN-ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie Aam. Ergeben sich aufgrund der konkreten Nutzung héhere
Ausbreitungsd@mpfungen, z. B. durch Anordnung eines Hindernisses auf dem Ausbreitungsweg, kann
der flachenbezogene Schallleistungspegel fur den Bereich der Wirksamkeit um die zusétzlichen Aus-
breitungsddmpfungen erhéht werden.
Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorge-
nommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN-ISO 9613-2 berechneten Schallimmissionen in
den mafgeblichen Immissionsorten nicht erhéhen.
Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstan-
dige Beurteilung nachzuweisen.

(3)

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe lber Bezugsebene
zuldssig. In Ausnahmeféllen kann diese Héhe innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebene ,Plan-
stralRe” (BE-PS) fiir Be- und Entliftungsanlagen, sowie Aufzugsschéachte, Masten und andere unter-
geordnete Bauteile Uberschritten werden. Bezugsebene innerhalb der Bauflachen mit der Bezugsebe-
ne ,Hamburger Strale” (BE-PS) ist die Oberkante Fahrbahn der Hamburger Stralle, gemessen in der
Mitte der Fahrbahn. Zudem sind Werbepylone bis zu einer Héhe von 40 m Uber Bezugsebene zulds-
sig.

Die maximal zul&ssigen Bauhéhen innerhalb der Bauflaichen mit der Bezugsebene NormalNull (BE-
NN) beziehen sich auf Gebdude, deren Dacher eine Neigung <= 15 Grad aufweisen. Bei Dachern mit
einer Neigung > 15 Grad ist eine um 2 m erhdhte Bauhbéhe zuldssig. (Es wird darauf hingewiesen,
dass Bauvorhaben im Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung dem Leitungstrédger E.ON Netz
GmbH zur Prifung und Genehmigung nach den VDE-Bestimmungen vorgelegt werden miissen.)

(4)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
(Uberlagerung der nicht Uberbaubaren Flache der festgesetzten Baugebiete) ist eine einzeilige frei-
wachsende Hecke aus standortheimischen Bdumen und Str8uchern anzulegen. Die Pflanzung ist in
der Mitte der festgesetzten Flache durchzufiihren. Ca. alle 15 m ist ein Baum zu setzen. Zu verwen-
den sind die Gehdlzarten der folgenden Pflanzliste. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; Ausfal-
le sind zu ersetzen.

Stréducher Kleinbdume

Haselnuss Corylus avellana Vogelkirsche Prunus avium
Hartriegel Corpus mas Ohrweide Salix aurita
Weiltdorn Crataegus monogyna | Obstbdume

Liguster Ligustrum vulgare GroRb&ume

Holunder Sambucus nigra Schwarzerle Alnus glutinosa
Schiehe Prunus spinosa Sandbirke Betula pendula
Apfelrose Rosa rugosa Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina Rotbuche Fagus sylvatica
Schneeball Virburnum opulus Esche Fraxinus excelsior
Schlehe Prunus spinosa Stieleiche Quercus robur
Kleinbdume Grauweide Salix cinerea
Feldahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
B —{GE) M Gewerbegebiete
B —{Zéj 1 Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
GH=15m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal (GH= Geb&audehothe) Uber Bezugsebene

0. BE-PS Hamburger Strafte

GH=34m Hdhe baulicher Anlagen als Hochstmah (GH= Geb&udehbhe) Uber Bezugsebene
U. BE-NN Normal Null

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ERTRATIE Baugrenze

I Uberbaubare Flache

T H nicht Giberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oo oberirdische Leitung (110 kV-Leitung)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9(1) Nr. 25a BauGB als Uberlagerung der nicht GUberbaubaren
Flache innerhalb der festgesetzten Baugebiete

15. Sonstige Planzeichen

—_———— mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
= Entsorgungsunternehmen

IFSP:LwA"=
65/ 50 dB(A)
tags / nachts

Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

———o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—R—H—¥— Abgrenzung unterschiedlich zulassiger Héhen baulicher Anlagen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Oyten

Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 90,

1. Anderung

"Gewerbegebiet sudlich der Hamburger Stral}e"

Hinweise

(1)

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
Abs., 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises (Tel: 04231/15-432) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4)
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustéandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

(5)

Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind Einschrénkungen der Bauhdhen nach MafRgabe der
DIN/VDE-Bestimmungen zu bericksichtigen. Diese Bestimmungen sind auch fur den vorhandenen
Bewuchs und fUr Anpflanzungen von Baumen, Strauchern etc. mafigebend.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungen erforderlich werden, so sind
diese mit dem Versorgungstréger abzustimmen.
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